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COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA

ACTA No. 4 DE 2024
SESION ORDINARIA

16 de diciembre del 2024

9:00 am
VIRTUAL

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Asiste
Nombre Cargo Entidad - Observacion
Si | No
Subdirectora de Secretaria X
Natalia Renovacién Distrital de
Mogollén Urbanay Planeacién —
Desarrollo SDP
Rodrigo Subdirector de Secretaria X
Carrascal Gestién del Suelo D_|str|ta| de
Habitat — SDHT
Empresa de X
Director de Renovacion
David Cardona Planeamiento y Urbana
Gestion Urbana y Desarrollo de
Bogota D.C.
Andrea Subdirector de Secretaria X
Yinneth Ecourbanismo y o
~ - h Distrital de
Saldafia Gestion Ambiental .
. Ambiente — SDA
Barahona Empresarial
. . Subdirector Instituto de X Se hace presente la Dra Maria Consuelo
José Javier R ~ 9
Suarez Bernal General de Desarrollo Salamanca quien acompafia en la sesion al
Desarrollo Urbano Urbano — IDU Subdirector José Javier Suarez
Empresa de X
Gerente
. . Acueducto y
Fabian Santa Corporativo de )
Servicio al Cliente Alcantarillado de
Bogota — EAAB
Technical X
Planning &
Laura Corredor SpIL_Jtlons Enel Colombia
Optimization -
Network
Development
Pedro Ignacio Equipo de X
Jaimes construccion de Ermresa de
Merchan red y gestion de Tele onos de
) Bogota - ETB
convenios
Grisel Yasmin Planificacion de X
Gutiérrez Expansion de Vanti
Castafio Cartografia
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SECRETARIA TECNICA

Nombre Cargo Entidad
Natalia Mogollén Subdirectora Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo
Secretaria Distrital de Planeacion.

INVITADOS
Asiste
Nombre Cargo Entidad . Observacién
Si | No
L Subdirector de Secretaria Distrital de X
Juan Carlos Tovar Rincon Infraestructura Movilidad — SDM
Jefe de Oficina Unidad Administrativa | X
Paula Andrea Mahecha Mahecha Observatorio Técnico | Especial de Catastro
Catastral Distrital - UAECD
X Se hace presente el
Dr Jairo Alberto
< P . . Perdomo Calderén
Angela Rocio Diaz Pinz6n Sl_delrectoraIQe _ DADEP quien acompafia en
Registro Inmobiliario .
la sesion a la
Subdirectora Angela
Rocio Diaz
ORDEN DEL DIA.
Tema por desarrollar Responsable
1. Llamado de asistencia Secretaria Técnica
3. Seguimiento solicitudes de concepto Secretaria Técnica
4. Presentacion del Plan Parcial “Bancafé”
5. Votacion viabilidad Plan Parcial Secretaria Técnica
“Bancafé”
6. Proposiciones y varios N/A
DESARROLLO

Siendo las 9:11 am se da inicio a la cuarta sesion del Comité Distrital de Renovacion
Urbana. Se realiza la lectura y aprobacion del orden del dia por parte de la Secretaria
Técnica a cargo de Natalia Mogollén, Subdirectora de Renovacion Urbana y Desarrollo de
la Secretaria Distrital de Planeacion.

1. Llamado de Asistencia
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Se realiza llamado de asistencia a las entidades integrantes del Comité Distrital de
Renovacion, y se confirma la asistencia de las entidades invitadas.

2. Seguimiento solicitudes de concepto.

Toma la palabra la Subdirectora Natalia Mogollon presentando las solicitudes de concepto
técnico pendientes de respuesta para los Planes Parciales de Renovacion Urbana que
cursan trdmite ante la Secretaria Distrital de Planeacion. A continuacion, se relaciona la
informacién presentada en el Comité:

PLAN PARCIAL CENTRO EMPRESARIAL ECOPETROL

Radicado ' Fecha de envio

Remision de adenda a la
concertacion ambiental
SDA del PPRU «Centro 2-2024-70226 06/12/2024

Empresarial Ecopetrol».

PLAN PARCIAL CAFAM FLORESTA (MODIFICACION

Entidad Asunto Radicado Fecha de envio

Solicitud Concepto SDM

SDM PPRU Cafam Floresta

2-2024-70220 05/12/2024

Se indic6 respecto al concepto pendiente de la Secretaria Distrital de Ambiente, que esta
relacionado con la emisién de la adenda del acta de concertacion ambiental del Plan Parcial
Centro Empresarial Ecopetrol, enviada el 6 de diciembre. Actualmente, se espera que
regrese a la Secretaria de Planeacion Distrital debidamente firmada. Por otro lado, en
cuanto al concepto pendiente de la Secretaria Distrital de Movilidad, este esta relacionado
con la modificacion del Plan Parcial Cafam Floresta, que refiere especificamente a un
cambio en el cuadro de usos, donde se pretende unificar los usos de servicios.

En el andlisis realizado por la Subdireccibn de Renovacién Urbana y Desarrollo, se
determind que solo era necesario solicitar el concepto de la Secretaria Distrital de Movilidad
para confirmar la pertinencia o no de modificar el estudio de transito.

Se deja el registro de las solicitudes para que las entidades relacionadas tengan en cuenta
dichos requerimientos y se indica que los conceptos pendientes para los Planes Parciales
de Desarrollo, se presentaran en el Comité que tendréa lugar el 20 de diciembre del 2024.
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3. Presentacién del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana Bancafé
Natalia Mogoll6n inicia la presentacion con el contenido de la misma:

Tramite adelantado

Localizacion

Conformacion predial

Propuesta urbanistica

Unidades de Actuacion Urbanistica
Observaciones pendientes

ouhkwnE

En cuanto a los tramites adelantados, se describe la linea de tiempo desde el 9 de diciembre
de 2021, comenzando con la radicacion de la formulacién. En este mismo afio, se realizaron
las solicitudes de conceptos. En 2022, se llevé a cabo la primera socializacion y, en
diciembre, se radic6 la formulacion ajustada. En 2023 se realizé la segunda socializacion.

El 19 de diciembre de 2023, se envi6 al promotor un correo electrénico con una matriz, los
archivos ShapeFile y la informacién necesaria para ajustar la formulacion y continuar con
el tramite. En el primer semestre de 2024, se llevaron a cabo diversas mesas de trabajo
para aclarar los ajustes requeridos, entre los cuales se incluyen el componente vial, el
componente cartogréfico, y aspectos de reparto y edificabilidad. En dichas mesas de
trabajo, el promotor mencion6 que estaban evaluando la posibilidad de acogerse a las
condiciones del Decreto Distrital 555 de 2021 y de la Actuacion Estratégica ZIBO. Desde
diciembre de 2023, no se ha recibido ningln ajuste ni subsanacion por parte del promotor.

Por lo anterior, Natalia Mogollén indica que pese a que no se han subsanado las
observaciones emitidas, lo que procede es continuar con la presentacion del Plan Parcial
ante el Comité Distrital de Renovacién Urbana, para dar continuidad al trdmite segun lo
establecido en el Decreto 1077 de 2015. Esta decision se le informé al promotor mediante
oficio en el mes de noviembre y a la fecha no han enviado respuesta y/o ajustes.
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9 dic 2021 23 dic 2021 22 Abr 2022 12 dic 2022

radicacidn de solicitud de Frimera acta de

la formulacién conceptos socializocion observaciones
Mediante Enfidodes & Magiante
radicadeo infernos de la radicado

1-2021-117702 ECP 2-2022-18R&70

22 Feb 2023 23 Nov 2023 14 dic 2024

- ‘__I -
Rodicacion de Segunda Comité Distrital
Formulacién socializacidn de
gjustada Renovacién
urbana
mediante
radicado
1-2023-15519

¥ B 19 de diciembre de 2023 se remifié 4l promofor un comec
slectidnico con una matrz, shapes ¥ kK informacién necesaria
para apustar la fermulacisn y peder continuar con 2l tramite.

+ En el primer semestre de 2024, se realizoron diversas mesas de
frapagje  para  aclarar  ajusies  regueridos, enfre  ellas,  del
compenente vial, componente caragrafico, y de reparto ¥
edificabilidad.

~ En dichas mesas de frabagjo el promotor mencioné que estaban
svaluando acogerse a las condiciones del DD 555 de 2021 y dela

AETIBC.

+ Desde el mes de diciembre de 2025 no s ha recibide ningdn
ajuste ni subsanacion por parte del promaotor.

Se presenta la localizacion del Plan Parcial Bancafé, el cual esta ubicado en la localidad de
Puente Aranda UPZ- 108- Zona Industrial, Barrio Pensilvania. Est4 delimitado por la
Avenida Calle 13 y la Calle12b vy, la Avenida Carrera 30 y la Carrera 31.

La norma aplicable es:
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o Decreto Distrital 190 de 2004 (POT)

e Decreto Distrital 080 de 2016 (Planes Parciales de RU)

e Decreto Distrital 621 de 2016 (incorporacion a RU), modificado y adicionado por el
Decreto Distrital 595 de 2017

En cuanto a la conformacion predial, el plan parcial incluye 22 lotes, de los cuales 1 no se
encuentra completamente incluido en el &mbito. El lote corresponde al cddigo
004201001029, tal como indica la UAECD en la comunicacion 1-2023-79259. La
diferencia de area es 0.27 m2.

FOLIO MATRICULA

NOMENGLATURA |NMOBRLIARIA GHIF FROPIETARIO AREA A7)
CL12B3020 50C-184302 AAADOBSOUDM JORGE ARTURO RUGE RUBIO 210,40
CL12B2028 50C-737903 AAADIIEOUEA SIND ANTIGUOS DESPRESADORES DE 172,15
CL 128 30 44 50C-1328857 AAADIISOUFT ALCIDES AUGUSTO ROMERD 138,92

CL12B30 501N 1 50C-541511 AAADIISOUHY ALCIDES AUGUSTO ROMERD 68,168

CL12B30501N 2 50C-B34787 AAADIISOUJH LILIA RAMONA FERNANDEZ ALDANA 58,18

CL12B30501N 4 50C-1328857 AAADIISOUKL ANTONIO MARIA CASTRO GOMEZ 37.55

CL12B30501N 3 50C-1867366 AAADDBSOULW ISABEL IREGLI DE SANCHEZ 82,45
KR 31128 42 50C-398821 AAADO3S0UPP PEDRO HERNAN CORTES ACERO 541,18
KR 31 128 50 50C-283252 AAAD0350URL RIVEROS GALEANO ¥ CIASEN C. 26796
AC 133085 50C-207688 AAADD3SOUSK ANGELA MARCELA TOQUICA RUIZ 24177
AC 133067 S0C-418275 AAADO3SOUTO BLANCA ELSA OCHOA ALVAREZ 408,55
AC133053 50C-542728 AAADO3SOUUZ LEONOR BOCANEGRA MURILLO 430,81
AC133045 50C-124853 AAADOSOUWF PALMETTO INVESTMENT S.AS 554,93
AK 30 12B 51 50C-278051 AAADO3SOUXR CONSTRUCTORA BOLIVAR SA 1.76107
AK 30 128 27 S0C-114211 AAADO3SOUYX ANA GLADYS GALEANO BECERRA 130,85

AK3012B27IN 1 S0C-114211 AAADOSOUZM ANA GLADYS GALEANO BECERRA 376,60
AK 30 12B 18 50C-841685 AAADDISOWAF CARLOS ALBERTO GALEANC RODRIGUEZ 8541
AK 30 12B 17 50C-1502605 AAADTSINMEK JORGE ALFONSO GALEANO RODRIGUEZ 45,32
AK 3012813 50C-1502604 AAAD S3NMRU JOSE IGNACIO GALEANO DIAZ 43.42
AK 30 12B 09 50C-1502603 AAADTSINMPP RICARDO MONTENEGRO MEDELLIN 42.66
AK 30 12B 03 50C-15026802 AAAD S3NMOE CLARA INES RESTREFO MONROY 43,00

AK 31 No 12B 10 50C-2021400 AAADCE2TILW TOMKER SAS 1.859.76

TOTAL 7.689.89

Natalia Mogollén le cede la palabra a la arquitecta Ana Maria Forero de la Subdireccion
de Renovacion Urbana y Desarrollo, quien procede a explicar la propuesta urbanistica y
las observaciones que fueron realizadas al promotor y que aln se encuentran pendientes
por subsanar.

La arquitecta Ana Maria Forero se presenta e inicia indicando que el proyecto propone
1.300 unidades de Vivienda de Interés Social de Renovacion Urbana. El ambito se
localiza en el Sector normativo 1, Subsector de uso Il de la UPZ 108 — Zona Industrial,
para el cual se determind el uso de vivienda como un uso complementario, por lo que, no
se requiere concepto de compatibilidad del uso emitido por la Secretaria Distrital de
Ambiente. En cuanto al comercio zonal, se proponen 2.000 m2 en primer piso. Es una
propuesta proyectada para 2250 habitantes.
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Cesidn publica espacio plblico
Cra 30 (NQS)

# Afectacion malla vial arterial
Cabe 13

% Cesidn piblica espacio plblico
Calle 128
Area de manejo diferenciado
RUPI 3984-5
Carga urbanistica restante para
cumplir con el 20% de cesidn

Por parte de la SDP se requirié ajuste respecto a la Reserva vial de la Av. Ciudad de Quito
(0,24m2 que se descuentan del Area Original del Predio), y a partir de la validacion
cartografica no se identificéd interseccién con el ambito. Asi mismo, se indica que es un
ajuste que es necesario hacer en la formulacion del Plan Parcial.

El Plan Parcial propone cuatro unidades de actuacién Urbanistica.

AU 1 UAU 2 UAU3 UAU 4 TOTAL

] Plan Parcial Bancafé AREAMZ %  AREAM: %  AREAME %  AREAM? % AREAMZ %
Vias
UAU 1 AREA ORIGINAL DEL PREDIO | ;557 19 1000w | 1.430.08 | 100.00% | 1.ESO.75| 10000% | 150826 | 100,00% | 7.680.89 100.00%
UAU2 (aoPy
UAU3 AREA DE MANEIO
VALY DIFERENCIADS FUIM 30848 1726 D60% a0 | ze0% 220 281% - | ooow | 11118] 14w
MALLA VIAL ARTERIAL a1 o 41| o29% - | noow 024 | o025 748 010%
MALLA VIAL ARTERIAL
\CARRERA 30 - NG& - | ooow - | oo0% - | noow 024 | o025 024 noo%
s ""“EERW' i a1 o 411 o2o% - | noow - | ow0% 725 noaw
AREABASEDECALCULODE | 55579 gopow | 130027 6.0 | 1.807,55| 0719% | 153362 99.98% | 7.571.24 96,48%
CESIONES
CARGAS URBANISTICAS
TOTALES OBLIGATORIAS (DD 644,18 | 2271% 29432 | 21,17% | 18670 933% | 40645 | 2650% | 151425  20,00%
621/2016 Y DD 505/2017)
CARGAS URBANISTICAS
MALLA VIAL Y ESPAGIO SSDST | 1B41% | 19495 | 13996 | 18670 | 933% | 40645 | ZRS0% | 13261 17,44%
PUBLICO PEATONAL
CESKIN PUBLICA DE ESPACIO
PUBLICO PEATONAL CRA3D | 31820 | 1122% - | ooo% - | ooow | 26776 | 1A7Tew | e0sgE | ALO%
(12M LINEALES)
CESION PUBLICA DE ESPACIO
PUBLICOPEATONAL CALLE 13 | 23231 | BABW | 19495 | 13.09% - | ooow - | ooow | azrze| sesw
(12M LINEALES)
CESION PUBLICA DE Vias

- | noow - | 000% 16870 | 8.33% 118,69 | 7.74% 287.39 | 380%

LOGALES- CALLE 128
CARGAS URBANISTICAS
RESTANTES PARA CUMPLIR s367 | 3.30% 9987 | 7.18% - | noow - | 000% 19084 | 2,56%
CON EL 20% DE GESION
CESKIN DE PLAZOLETA 5367 330% 9997 | T.18% - | noo% - | 0.00% 19084 | 256%

AREARESULTANTEDEL 5 gp61 | 77.20% | 1.008.35 | 75.63%
PREDIO (UTIL)

g
&
&
]
#

1.127.17| 73.50% | 6.056.99| B0.00%

A continuacion, se presentan las observaciones pendientes en el componente de servicios
publicos:

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique su respuesta en la
pagina www.sdp.gov.co link “Estado Tramite”. Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13/ SuperCade piso 2

e
Archivo Central de la SDP (@i)
Cra 21 N269B-80 ext. 9014-9018 ~

icontec

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.

PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

Codigo Postal: 1113111

Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999



K
BOGOT.

SECRETARIA DE

PLANEACION

Entidad 0]

OBSERVACIONES

Dependencia

Respuesta

gue conceptla

1-2023-77949
(Digital)
1-2023-78093

18/10/2023

EAAB 19/10/2023

La propuesta de Formulacion para el
sistema de acueducto y alcantarillado no se
ajusta a los lineamientos dados en la

Factibilidad de Servicios

Entidad o
Dependencia
que
conceptla

Fecha OBSERVACIONES

Respuesta

* Se solicita que en los
documentos soporte del
Plan Parcial se incluya
la carga proyectada con
las respectivas etapas
de desarrollo del Plan
Parcial.

ambito, contemplando
los costos del traslado o
de las modificaciones
gue sean necesarias
para la ejecucion del
plan parcial en los casos
gue se requieran

En el DTS (pag. 151)

1-2023- *Es importante, que el subestacion (...)" Sin
ENEL: L0z, | 280412028 | QR ED S| Cestata de cargas
CODENSA 34439 25/04/2023 reubicacion de los urbanisticas del

(digital) activos localizados en el | archivo de Reparto

PRECISIONES
SRUD

se menciona que
"(...) el Plan Parcial a
modo de compromiso
se hara cargo de los
costos derivados del
traslado de la

no se evidencia un
item relacionado con
lo anterior

Frente a las observaciones pendientes por parte del DADEP, se identificd lo siguiente
respecto al Area de Manejo Diferenciado (traslape del RUPI 3984-5 correspondiente a la
carrera 31): se valido con el DADEP y se confirmé que se trataba de un desplazamiento de
la captura del poligono del RUPI, por lo tanto, no existe interseccion con el ambito y los
111,16 m2 corresponden a area privada. Dentro de la formulacion del Plan Parcial dicho
ajuste no se ha realizado, sin embargo, se conoce el origen de la diferencia.
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Como otra de las observaciones del DADEP, se tiene el tema de los perfiles viales, la cual,
también observé la SDM en cuanto al ajuste cartografico de las esquinas del perfil vial.

Entidad (o]
Dependencia
que
conceptla

Fecha OBSERVACIONES PRECISIONES SRUD

Respuesta

DADEP

1-2023-
38553

9/5/2023

De acuerdo con el
andlisis realizado y
de conformidad con
la documentacion

aportada y
efectuada la
revision de los
Documentos

Técnicos de

Soporte, no se
encuentra objecion
a la propuesta de

espacio publico
planteada, dado
gue la misma se
ajusta a las
condiciones que
garantizan la
cantidad del
espacio publico
existente sin

detrimento de las

Al respecto de la segunda
observacion, en la propuesta
se esta sefialando un perfil
vial existente para la Calle
128 de 10,97 mts (Plano F-2),
lo cual difiere de lo aprobado
en el plano urbanistico (12
mts) y de lo consignado en el
plano del PP "M-30"

Al hacer el analisis se
observan dos situaciones
*Que el lindero vecino
sefialado en el plano del PP
"M-30 responde a la
"realidad" en sitio, sin
embargo, esta Ultima difiere
del loteo catastral (dmbito del
PP"Bancafé")

*El RUPI 3984-1
correspondiente a la Calle
12B no se traslapa con la
manzana correspondiente al

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la

pagina www.sdp.gov.co link “Estado Tramite”. Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2

Archivo Central de la SDP

Cra 21 N269B-80 ext. 9014-9018

PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

Codigo Postal: 1113111

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999




* SECRETARIA DE
BOGOT/\ | PLANEACION

areas minima
establecida para el
predio con el RUPI
3984-5-Via
Vehicular
CARRERA 31

Sin embargo, vale
precisar que la calle
128 se encuentra
parcialmente
incorporada en el
inventario del
patrimonio
inmobiliario Distrital
con el RUPI 3984-1
de conformidad con
el plano urbanistico
50/4-2  con la
denominacién  de
calle 12 Bis. Si bien
este inmueble, no
se encuentra en el
ambito del plan
parcial, dada su
colindancia y la
incorporacion, se
debe considerar
que el ancho del
perfil vial de la calle
12B es de 12,00
mts entre
paramentos
establecido en el
sefialamiento
urbanistico. Asi las
cosas, se sugiere
tener en cuenta
esta  observacion
para efectos del
disefio de via de
manera que no se
traslape el area del
PPRU con el bien
de uso publico

ambito del PP"Bancafé", sin
embargo y aunque dIChO
RUPI no se encuentra a la
altura del ambito del PP "M-
30" si se traslapa con la
manzana donde se localiza,
por lo tanto se concluye que
la delimitacion de este Ultimo
PP debi6 tener en cuenta el
poligono de ese RUPI para
dar cumplimiento al perfil
aprobado en el plano
urbanistico y que cualquier
saneamiento a actuacion al
respecto debera hacerse en
el marco de una modificacion
del PP "M-30"

En todo caso debe haber
articulacion entre los dos PPs
dado que los perfiles
existentes sefalados tienen
una diferencia de 0,84 mts, la
diferencia entre los andenes
existentes presentados para
Bancafé tienen una
diferencia de 0,78 a pesar de
que la diferencia entre el
lindero real de la mz de
Bancafé y el loteo catastral
del mismo tiene una
diferencia de 0,60 y los
andenes existentes para M-
30 tampoco coinciden, Lo
anterior con el fin de
garantizar la calzada de
minimo 7mts y el sobreancho
de anden de 5 mts que exige
la norma
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En el componente vial, asi mismo el IDU tuvo dos :

Entidad 0
Dependencia

Respuesta
que

conceptlia

1-2023-

IDU 56217

Fecha

10/7/2023

OBSERVACIONES

Articulacion del PP
con los proyectos de
infraestructura vial y
de espacio publico
IDU: solo se tuvieron
en cuenta 3 proyectos
de la totalidad del
listado. Por lo tanto, se
reitera la observacion,
debido a que, para la
ejecucion futura del
plan, se podria incluir
no  solamente el

ambito de la
propuesta, sino
también el area de
influencia donde
podran requerirse

acciones de mitigacion
en la movilidad de
todos los actores y por
lo que debera
armonizarse con los
proyectos ejecutados
tanto del IDU como de
otras entidades.

PRECISIONES SRUD

Realizar ajustes en DTS

En cuanto a la
implementacion de las
acciones de mitigacion
relacionadas con la
sefializacion

horizontal o]
demarcacién de la
infraestructura vial, se
debe incluir dentro de
estas el compromiso
de realizar un

Realizar ajustes en DTS
y Estudio de Movilidad
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diagnostico superficial
y estructural sobre la
estructura de
pavimento existente,
asi como los estudios
y disefios que
permitan establecer el
tipo de intervencion
que se requiera
adelantar previo a la
implementacién y
entrega de dicha
sefializacibon a la
entidad competente

Se exponen dos medidas de mitigacion como observaciones en el componente vial:

1. Adecuacion de la infraestructura peatonal

N
! )

>/ Figura 67: Infraestructura peatonal
Ilustracién 1 PPRU BANCAFE Ilustracion 2 PPRU M-30

e Paso a nivel en los accesos al proyecto para garantizar la priorizacion de la
circulacion de los peatones

¢ Rampas peatonales en las esquinas de la Calle 12B con Carrera 31 y de la Calle
12B con la calzada de servicio de la Av. Carrera 30
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e Se planteé el paso seguro (a nivel) de la Calle 12B con la calzada de servicio de la
Av. Carrera 30
Justificar porqué se incluyen dos rampas en las esquinas de la Calle 12B, si la calzada de
servicio esta al mismo nivel del andén. Se debe intervenir la totalidad del andén, lo que
incluye el andén existente, este Ultimo como cargas por fuera del &mbito. Intervenciones
gue son el resultado del diagndstico que adelante sobre los mismos ante las entidades
competentes

2. Evaluacion de radios de giro: permitir la circulacién de camiones de la basura y de
emergencias (Contempladas por el Plan Parcial M-30)

az1 10

Teniendo en cuenta que las maniobras de carga y descarga se realizaran en las zonas
destinadas al interior de cada unidad de actuacion, es necesario evaluar los radios de giro
en los accesos de cada unidad de actuacion, utilizando para cada modelacion el vehiculo
tipo que realizara estas maniobras.

Por parte de Secretaria Distrital de Movilidad se emitieron dos observaciones descritas asi:

Entidad o
Dependencia

que Respuesta @ Fecha OBSERVACIONES

conceptla
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INFRAESTRUCTURA VIAL

Aclarar la funcionalidad y necesidad de
generar la calzada de servicio. Si bien
actualmente se evidencian predios cuyos
usos requieren la circulacién de vehiculos
motorizados entre la Avenida Calle 13 y la
Calle 12B, de no requerirse para el PP, se
deberd dar prioridad a la franja de ciclo
infraestructura y aumentar el espacio para
los peatones

Los perfiles presentados deben coincidir
con la propuesta en planta

1-2023- No es claro por qué se incluyen dos
SDM 48546 13/6/2023 | rampas en las esquinas de la Calle 12B, si
la calzada de servicio esta al mismo nivel
del anden
RECOMENDACIONES

*Anchos de Franjas de Circulacion
*Disefio de Esquinas

*Senderos Peatonales

"Pasos seguros a nivel
*Paraderos y Sefializacion
*Normativa y Marco legal
"Infraestructura y Accesibilidad

A este punto el Subdirector del IDU, José Javier Suarez, interviene indicando que debe
atender otra reunioén y que por lo anterior vota de manera anticipada a la viabilidad del Plan
Parcial. El voto registrado es de tipo “Viabilidad Condicionada” a que se realicen los
ajustes solicitados por el IDU.
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Entidad o
Dependencia
que
conceptla

Respuesta | Fecha OBSERVACIONES

ESTUDIO DE MOVILIDAD

Se recomienda incluir un registro de siniestralidad
vial de los ultimos 5 afios, con el fin de identificar
los puntos criticos y su propuesta de mitigacion
Se requiere que se especifiquen las distancias
entre los puntos de control de acceso y el
paramento del proyecto con el fin de verificar que
las colas generadas por estos se resuelven dentro
del rea privada

influencia se encuentra una interseccién cuyos
indicadores de operacion y eficiencia se
encuentran bastante cercanos al limite mas bajo.
Al respecto se requiere que se proponga por parte
1-2023 del PP las medidas necesarias para la mejora de
SDM . i 13/6/2023 | estos

48546

LINEAMIENTOS:
*Infraestructura para transporte no motorizado
*Componente peatones
*Transporte publico
*Transporte de carga
Se debe considerar la demanda ocasionada por
vehiculos de transporte de carga que realizaran el
proceso de abastecimiento en las zonas
comerciales que se identificaron en el proyecto y
se debe dar claridad si el abastecimiento se
realizara desde el interior del predio en las zonas
de carga por cada unidad residencial que se
propone
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3. Propuesta de sefalizacion de la zona de influencia

Figura 6-10. Sefalizacion ciclorruta frente al proyecto por la Av. Carrera 30 — Av. Cl 13

KR 31 7N 2 ‘_V‘_g i _,’7':: 5 - 5
I = ®,Lv E Y ‘ 0 ' _J

] e R SRR
b kel @ i V| "2V ¥ L = o o Nt G e
Y RS ﬂ' - - % — e @

llustracién 1PPRU BANCAFE

e Obras viales asumidas por el PPRU “M-30" sobre la Calle 12B: Adecuacion de
anden sur y calzada vehicular de 7 mts.

e Obras viales asumidas por el PPRU “Bancafé” sobre la Calle 12B: Adecuacion de
anden norte

Concepto IDU: se debe incluir dentro de las
acciones de mitigacién relacionadas con la
sefalizacién horizontal o demarcacion de la

. infraestructura vial, el compromiso de realizar
A un diagnéstico superficial y estructural sobre la
& estructura de pavimento existente, asi como los
estudios y disefios que permitan establecer el
tipo de intervencion que se requiera adelantar
o previo a la implementacién y entrega de dicha
%, sefalizacién a la entidad competente.
Vs
Vi 9. B
®
%
® ~
- ,
” »
69: Medidas de Mitigacion P A 0}
Ilustracion 2 PPRU M-30
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Catastro distrital por su parte requirio respecto a

la reserva vial de la Av. Ciudad de Quito (0,24m2

que se descuentan del Area Original del Predio).

Resevavialvigente A nartir de la validacion cartogréfica realizado

T [leenadbuadeen pOF la SDP, no se identificé interseccion con el
ambito.

Diferencia presentada

+ Diferencia presentada

Figura 1. Diferencias de reserva vial vigente. Fuente. Montaje de planos presentados y
reserva vial vigente Av. Coldn y Av. NQS.

Entidad 0
Dependencia
que
conceptla

Respuesta | Fecha OBSERVACIONES PRECISIONES SRUD

Se encontr6 que el | *Enviar  insumos Yy
poligono del PPRU | solicitar validacion
"Bancafe" presenta | cartografica en la cual se
traslape con la | verifiguen los traslapos a
reserva vial por el | los que hace mencion la
costado norte con el | UAECD. De igual

Enlace Vehicular | manera la coincidencia
Avenida Ciudad de | de los linderos
Quito y Avenida Colon | catastrales de los
en el tramo | predios y con ello la
Interseccion Avenida | correspondencia del
1-2023- ciudad de Quito y | poligono de
CATASTRO 79259 24/10/2023 Avenida Colén, | delimitacién, asi como la
cortando cantidad de predios,
parcialmente los | areas de los mismos vy
predios con ello el area total del
004201001018 y | englobe.
004201001017. *Ver documento anexo

Adicional a ello, el | de Revision Cartogréafica
predio 004201001029 | y tener en cuenta
gueda parcialmente | conclusibn de mesa
fuera del PPRU por el | técnica con DADEP

costado occidental, al | *Los analisis y
igual el RUPI 3984-5 | estrategias de
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corta parcialmente los
predios
004201001013,
004201001012 y

saneamiento predial que
se indican en el Anexo 9
se deberian incluir en el
DTS

004201001029 por el
costado  occidental.
Por lo anterior, se
recomienda a los
promotores del PPRU
revisar la informacion
juridica, fisica 'y
cartografica con el fin
de garantizar la
consistencia entre la
realidad fisica y la
formulacién del plan

Como observaciones por parte de la Secretaria Distrital de Planeacién se tienen las
siguientes y corresponden al aspecto normativo y financiero, asi:

Entidad (0] PRECISIONES

OBSERVACIONES SRUD

Fecha

Dependencia que
conceptlua

Respuesta

OBSERVACIONES
SRUD

USOS: se solicita incluir
dentro del contenido del
DTS, como parte del
"Sistema de usos y asi
mismo en el plano F-5
Usos Y
APROVECHAMIENTOS",
el cuadro general de usos
y aprovechamientos, en el
cual se totalicen areas
construidas por cada uso
propuesto y unidades de
vivienda.

SE REITERA. EI

cuadro de usos de
la pag. 85 es el
correspondiente al
diagnéstico y
muestra los usos
permitidos por la
UPZ, no los
propuestos. Se
debe ver reflejado
el area vendible que
se entiende es la
misma area para el
calculo del IC y el
area util en el uso
que es la que se
ocupa en primer
piso
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EDIFICABILIDAD: debe
desarrollarse un andlisis
volumétrico que evidencie
la cabida del proyecto en
el &mbito, la altura total en
ndmero de pisos y en
metros totales a los que
realmente puede llegar
Con respecto a la
cuantificacion de la
edificabilidad, se precisa
que el célculo del indice
de Construccién Final
Propuesto (ICf), se
debera soportar con un
cuadro de las areas de
célculo de ese indice, de
conformidad con lo
definido en numeral 1 del
articulo 2 numeral 1 "Area
de calculo para el indice
de  construccion del
Decreto Distrital 621 de
2016, modificado por el
articulo 1° del Decreto
Distrital 595 de 2017

NO SE ATIENDE.
*La formulacion
dispone que
mediante el PP y
conforme al éarea
original del predio
se puede llegar al
ICm (9.00)
tendiendo en
cuenta, en todo
caso, la restriccion
de altura de Ila
Aeronautica (114
mts).

Genera inquietud
gue al plantearse 4
UAUs con areas
inferiores a 3.000
pueda asignarsele
a cada una el ICm
de 9.0.

Desde la SRUD se
determina que, si
el desarrollo
definitivamente se
va a hacer por
UAUs, el indice
max al que puede
llegar cada una
sera de acuerdo a
su area conforme
alo establecido en
el Art. 8 del DD
621/16 modificado
por el Art. 4 del DD
595/17.

*En el cuadro de la
pag. 168
correspondiente a
lo desarrollado para
las UAUs y deméas
gue hacen parte del

componente de
gestion, se esta
sefialando una
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altura maxima
permitida en pisos
de "30", sin
embargo, no se
hace la
cuantificacion  de
esa altura ni en
metros ni en pisos
de acuerdo con la
altura permitida
sefialada por la
Aeronautica, por lo
gque no se puede
afrmar que sean
los 30 pisos que
permite el DD 621.
to

Desde la SRUD se
determina que la
altura méaxima sera
la sefalada por la
Aeronautica

NORMAS
VOLUMETRICAS:
"En relacion con el
equipamiento
comunal no se hace
el calculo para el
comercio zonal,
segun la exigencia
del Dec 080 (Art. 4°)

Para cada Unidad de Actuacién Urbanistica se permitira un IC maximo permitido de acuerdo
con el area original de cada una, conforme a lo establecido en el Art. 8° del DD 621/2016,
modificado por el Art. 4° del DD 595/2017. De igual manera cada UAU debera cumplir con
el 20% de areas de cesion obligatorias de acuerdo con el area original de cada una y
generar el area restante de APAUP para el cumplimiento del indicador de Espacio Publico
propuesto (1,5 m2/hab).
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BLICA DE ESPACI) PUBLICD

PEATOMAL CRA 30 (120 LIN o0 | n.2% 0,00% aoose | orTs| teTes | eoees | eoow
CESION PUBLICA DE ESPACID %m ) )

PEATOMAL CALLE 13Ea.1 INEALES) 2| ek 19485 | 13ee% BL00% 0,00% 4276 | EB4%

f I:E-ug - | oo - | oo 1680 | 8338 aes| 7T 28738 | apr

LC. Basico (Ch) 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Ecficabildad basica BET1,67 33734 B.579,28 350158 ZA.088,67

LC. Maxima [IGm} 5,00 8,00 5,00 8,00 5,00
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Finalmente en el componente financiero se observa que:

Entidad (o]
Dependencia PRECISIONES

que Respuesta | Fecha OBSERVACIONES SRUD

conceptla

El promotor incorporo las
recomendaciones dadas
con respecto a la
actualizacion de los
valores de venta de los
productos inmobiliarios
utiizando el salario
minimo vigente en 2023,
sin embargo, los costos
de las obras de
urbanismo estan
actualizados al 2022 con
base en el IPC Se
recomienda ajustar
utiizando el [ICOCIV-
Dane al mismo periodo
de referencia.

Concepto Correo

: ) - 28/11/2023 | Se recomienda ajustar la
Financiero Electrénico

presentacion del valor
residual y del reparto
para hacer explicitos los
valores de las cargas
urbanisticas, que en su

actual presentacion
estarian incorporados en
los costos de

construccién

Para el célculo del pago
compensatorio para EP
y equipamientos y por
mayor edificabilidad se
solicita emplear el valor
de referencia  mas
reciente disponible (afio
2022)
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Se deben contemplar
las intervenciones a
realizar como
resultado del
diagnostico que se
haga sobre las areas
de uso publico
existentes con el fin
de cumplir
lineamientos del
Manual de espacio
publico y con las
acciones de
mitigacion

correspondientes. Lo
anterior se debe

considerar como
carga por fuera del
ambito. No se
evidencian o no se
discriminan los
costos para las
acciones de
mitigacion

propuestas

Una vez finalizada la presentacion del Plan Parcial, David Cardona de RenoBo pregunta si
no ha habido ninguna respuesta de los promotores a las comunicaciones que se les ha
hecho con las observaciones aqui presentadas, y aclara que es fundamental conocer esto
dado que las observaciones mencionadas son estructurantes.

Natalia Mogoll6n responde indicando que no se ha recibido respuesta por parte del
promotor y que hasta el dia de hoy no se conoce intencién por su parte de ajustar las
observaciones mencionadas. Es por eso que se tomo la decisién de presentar el Plan
Parcial a esta instancia ya que desde la SDP se debia continuar con el curso del tramite.

La ingeniera Isela Sarmiento de la EAAB interviene y realiza una consulta similar a la del
director David Cardona, aclarando que desde la EAAB se emitieron observaciones en el
afio 2023 y que estas responden a observaciones de fondo, con lo cual no tendrian opcién
de darle viabilidad al Plan Parcial.

Natalia Mogollon responde reiterando lo ya mencionado e indicando que no se ha recibido
respuesta ni ajustes a la formulacion por parte del promotor. Se aclara que la propuesta
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presentada el dia de hoy responde a la Ultima versidén con la que contamos que es la del
afo 2023.

El ingeniero Juan Carlos Tovar interviene y menciona que desde SDA tampoco han recibido
una propuesta ajustada con sus observaciones emitidas en 2023.

4. Votacion Viabilidad Plan Parcial “Bancafé”

Una vez finalizada la presentacion del Plan Parcial y al contar con quérum suficiente para
la toma de decisiones en la presente instancia, se abre espacio para someter a
consideracion de los diferentes miembros del comité la siguiente pregunta:

¢Esta de acuerdo con emitir concepto favorable desde los temas de su competencia
para la viabilidad de la propuesta del PPRU Bancafé?

Los miembros del Comité presentes, VOTAN asi:

MIEMBRO DEL COMITE VOTO

* Un delegado de la Secretaria Distrital de Planeacion, | NO ES VIABLE,
quien ser& el encargado de presidir el Comité. dado que no se ha
dado cumplimiento a
diversos  aspectos
normativos ni se han
subsanado la
totalidad de las
observaciones
emitidas por la SDP.

* Un delegado del Alcalde Mayor de Bogota (Secretaria | NO ES VIABLE
Distrital de Habitat . Res. 683 de 2001).

* El Gerente de la Empresa de Renovacion Urbana de la | NO ES VIABLE
Alcaldia Mayor, o su delegado (Res. 43 de 2010)

* Un delegado de cada una de las empresas de servicios | NO ES VIABLE,

publicos. (EAAB) dado que no se ha
cumplido con la
norma técnica
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establecida por la
EAAB

* Un delegado de cada una de las empresas de servicios | SI ES  VIABLE,
publicos. (ENEL) aclarando que se

pronuncian en lo que

compete a ENEL

* Un delegado de cada una de las empresas de servicios | VIABILIDAD
publicos. (VANTI) CONDICIONADA,
aclarando que en lo
que compete a
VANTI ES VIABLE
pero que se deben
subsanar las
observaciones de las

deméas entidades.

* Un delegado de cada una de las empresas de servicios | SI ES VIABLE
publicos. (ETB)

* Un delegado de la Secretaria Distrital de Ambiente. VIABILIDAD
CONDICIONADA,
aclarando que en lo
gque compete a SDA
ES VIABLE pero que
se deben subsanar
las observaciones de
las demas entidades.

VIABILIDAD

* Un delegado del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU CONDICIONADA,
aclarando que se
deben subsanar las
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observaciones
solicitadas por el IDU.

Posterior a la votacion se da la palabra a las entidades invitadas y el ingeniero Juan Carlos
Tovar de la SDM se pronuncia reiterando que no se ha dado cumplimiento a las
observaciones emitidas en 2023.

De esta manera, los votos de VANTI, SDA e IDU estan condicionados al cumplimiento de
las observaciones, mientras que los de SDP, SDHT, RENOBO y EAAB son negativos, lo
que resulta en un dictamen de NO VIABILIDAD para el PPRU Bancafé.

Icono Decisioén
_— e
=/ Concepto de NO VIABILIDAD al PPRU Bancafé
—3 I

Sintesis:

1. Se presenta a los miembros e invitados del Comité Distrital de Renovacion Urbana la propuesta del plan
parcial de renovacion urbana BANCAFE, se pone a consideracion a los miembros e invitados del Comité
para que hagan observaciones y recomendaciones sobre la viabilidad de la propuesta, para posteriormente
someter a consideracion y votacion de los miembros del Comité. Los miembros del Comité asistentes
emitieron su voto y finalmente, con el voto NO FAVORABLE de la SDP, SDHT, RENOBO y EAAB, se
concluye que el PPRU Bancafé NO ES VIABLE.

5. Proposiciones y varios

Se abre el espacio a los asistentes para proponer temas adicionales a tratar en la presente
sesiéon. No se adicionan mas proposiciones y/o varios.

6. Compromisos.

ACCION RESPONSABLE ENTIDAD OBSERVACION

Envio de Acta, | Natalia Mogollén SDP-SRUD Una vez consolidada el
Matriz de acta y después de la
conceptos, revision técnica y juridica,
Listado de se procederd a hacer el
Asistencia y envio.

presentacion de la

sesion conjunta de
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Comité a todos los

miembros e

invitados

Publicacion  del | Natalia Mogollon SDP-SRUD Una vez aprobada el acta
acta en la pagina por los miembros del
web comité se procedera a

remitir memorando CES-
FO-007 para el proceso de
publicacién del acta de la
tercera sesién del Comité

7. Conclusiones.
La subdirectora Natalia Mogollén, toma la palabra agradeciendo a los miembros del
Comité y las entidades invitadas por la presencia en el Comité y reitera los compromisos

adquiridos.
(et

NATALIA MOGOLLON GARCIA

Secretaria Técnica

Subdirectora de Renovacién Urbanay
Desarrollo

Secretaria Distrital de Planeacién

En constancia firma,

Elaboré: Maria Alejandra Guanumen Parra- Arquitecta Contratista SRUD-SDP
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