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COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA
ACTA No. 2 DE 2024
SESION ORDINARIA

FECHA: 29 de agosto del 2024
HORA: 10:00
LUGAR: VIRTUAL

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Asiste
Nombre Cargo Entidad - Observacién
Si | No
; Subdirectora de Secretaria Distrital | X
Natalia > 2
Mogollén Renovacion Urbana y de Planeacion —
Desarrollo SDP
Rodrigo Subdirector de Gestion | Secretaria Distrital X Rodrigo Carrascal. Delegacion mediante Rad SDP
Carrascal del Suelo de Habitat — SDHT No 1-2024-27465
del 2024-05-21
Empresa de X
Director de Renovacién David Cardona. Delegacién mediante Rad SDP
David Cardona | Planeamiento y Gestion Urbana No 1-2024-28719
Urbana y Desarrollo de del 2024-05-27
Bogota D.C.
er:ir:t?] Ei%%?g:ﬁitg;ge Secretaria Distrital X Andrea Yinneth Saldana Barahona. Delegacién
Saldafia Gestion Ambien%lal de Ambiente — mediante: Resolucién SDA No 00120 de 2019 y
. SDA Resolucién SDA No 564 de 2024
Barahona Empresarial
Juan Javier Subdirector General de Desfgrigtlrctoucigano X Juan Javier Suarez Bernal. Delegacion mediante
Suarez Bernal Desarrollo Urbano —IDU Rad SDP No 1-2024-29674 del 2024-05-31
Empresa de X
Alex Fabian Gerente Corporativo de Acueducto y Alex Fabian Santa Lopez, Delegado mediante
Santa Servicio al Cliente Alcantarillado de Resoluciones 0452 de 2022 y 0176 de 2024
Bogota — EAAB
Technical Planning & X . i .
. NI . Laura Corredor Lopez. Delegacion mediante Rad
Laura Corredor | Solutions Optimization - Enel Colombia
Network Development SDP No 1-2024-27934 del 2024-05-22
Pedro‘ Ignacio Equipo de construccién Empresa de X
Jaimes - ),
Merchan deredy gestion de Teléfonos de
convenios Bogota - ETB
Grisel Planificacion de X Grisel Gutiérrez. Delegacion mediante Rad SDP
Gutiérrez Expansién de Vanti No 1-2024-28643
Castafio Cartografia del 2024-05-27
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SECRETARIA TECNICA

Nombre Cargo Entidad
Natalia Mogollén Subdirectora Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo  Secretaria  Distrital de
Planeacion.
INVITADOS PERMANENTES
Asiste
Nombre Cargo Entidad Si TNo Observacién

Subdirector de Secretaria Distrital de X
Juan Carlos Tovar Infraestructura Movilidad — SDM
Subgerencia de Unidad Administrativa | X
Edgar Estevens Espafiol Morales Informacion Fisica | Especial de Catastro
y Juridica Distrital — UAECD
Subdirectora de X Lida Pinz6n,
Angela Rocio Diaz Pinzén Registro DADEP Subdireccion de
Inmobiliario Registro Inmobiliario
e  Alejandro Medrano Gamboa S}Jbgerenma Empresa X
e Julio Cesar Palacios técnicay de Transmilenio S.A.
Servicios
Astrid Garzén Profesionales Secretaria Distrital de | X

Margarita Rosa Caicedo

Especializados

Planeacién — SDP

ORDEN DEL DIA.

Tema por desarrollar

. Desarrollo de la sesién
. Toma de decisiones

. Proposiciones y varios
. Compromisos

. Conclusiones.

O~NO O WN PP

DESARROLLO

. Aprobacion orden del dia.
. Verificacién del quérum.
. Seguimiento solicitudes de concepto

1. Aprobacion orden del dia.

Responsable

Secretaria Técnica
Secretaria Técnica
Secretaria Técnica

Siendo las 10:08 am se da inicio a la segunda sesion del Comité Distrital de Renovacion
Urbana. Se realiza la lectura y aprobacion del orden del dia por parte de la Secretaria
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Técnica del comité, Arg. Natalia Mogollén, Subdirectora de Renovacion Urbana y Desarrollo
de la Secretaria Distrital de Planeacion.

1. Verificacién del quérum.

Se realiza llamado de asistencia y se confirma que existe quérum para dar inicio al Comité
Distrital de Renovacién Urbana, cumpliendo con una asistencia del 50% +1 de las entidades
miembros del comité. Adicionalmente, se confirma la asistencia de las entidades invitadas.

3. Seguimiento solicitudes de concepto.

Toma la palabra la subdirectora Natalia Mogollén, presentando las solicitudes de concepto
técnico pendientes de respuesta para los planes parciales de renovacion que cursan tramite
ante la SDP. Se presenta la informacion haciendo énfasis en que las entidades presentes
pueden hacer observaciones, comentarios 0 complementaciones sobre la informacién en
la presente reunion, o bien, enviando dicha informaciéon de manera posterior via correo
electrénico. A continuacion, se relaciona la informacion presentada en el Comité:

NUEVA ARANDA

Radicado Fecha de envio

DADEP Solicitud de concepto sobre propuesta de | 2.2024-47477 13/06/2024
intervencién de bien fiscal

Los representantes de las entidades asistentes a la sesion del Comité no manifestaron
observacién. Se deja el registro de los nimeros de solicitudes para que las entidades
relacionadas tengan en cuenta dicho requerimiento.

4. Desarrollo de la sesion.
Presentacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Ciudadela Nuevo Salitre

Se inicia la presentacion por parte de la subdirectora Natalia Mogollon, quien contextualiza
a los asistentes al Comité con una introduccion general acerca del Plan Parcial. Menciona
gue se presentard la propuesta de modificacion del Plan Parcial inicialmente adoptado y
gue este ya se encuentra en la fase de ejecucién de la licencia urbanistica.
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El Plan Parcial Ciudadela Nuevo Salitre se encuentra ubicado entre la interseccion de la
Av. 68 con calle 22, de Regiotram de occidente. Se encuentra en la Actuacion Estratégica
Montevideo. Sin embargo, debido a que su radicacion se realizé en el marco del Decreto
Distrital 190 de 2004, se mantiene dicho régimen normativo.

A continuacion, la profesional Margarita Rosas Caicedo, inicia la explicacién del marco
normativo aplicable al tramite:

Adopcioén:
e Decreto Distrital 190 de 2004 (POT)
e Decreto Distrital 562 de 2014 (Tratamiento de renovacion urbana)
o Decreto Distrital 448 de 2014 (Estructuracion proyectos asociativos)
o Decreto Distrital 539 de 2015 (Incorporacién de predios de antigua fabrica de

Corpoacero al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo)
Decreto Distrital 079 de 2016 (Régimen de transicion)
e Decreto Distrital 583 de 2016 (Adopcién del Plan Parcial)

Tramite de modificacion:

e Solicitud de modificacidbn presentada por el Promotor mediante oficios 1-2020-
64130, 1-2020-64230 y 1-2020-64231 de 23 -12-2020.

Acta de observaciones: 2-2021-101297 de 11-11-2021

Primera jornada de socializacién SDP: 30 - 09- 2021.

Segunda jornada de socializacion SDP: 28 -09-2022

Alcances a solicitudes de ajuste: 1-2022-342231 del 13-03-2022; 1-2023-27411 del
30-03-2023; 1-2023-53970 del 29-06-2023; 1-2024-00149 de 03-01-2024; 1-2024-
20443 del 18-04-2024; 1-2024-35319: 03 -07- 2024.

Asi mismo, recalco lo expuesto por la subdirectora en cuanto a que el Plan Parcial en este
momento se encuentra en etapa de licenciamiento urbanistico.

Continu6 con la motivacion de ajustes a este PPRU, donde se encuentran cuatro temas
principales:

1. Imprimir mayor flexibilidad y variedad en el desarrollo del proyecto, contando
con diferentes tipos de productos que le daran mayor dinamismo a la ejecucion, sin
generar efectos negativos a las unidades ya construidas.

2. Incrementar el aporte ala generacién de vivienda de interés social y prioritaria
en areas centrales y bien conectadas a redes de transporte publico (TM —
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Regiotram de Occidente), mejorando la calidad de vida de los habitantes de
menaores ingresos.

3. Preservar la propuesta urbanistica inicialmente aprobada, sin afectar ningln
elemento de espacio publico ya previsto (zonas verdes, equipamiento) y sin
comprometer la prestacion efectiva y adecuada de los servicios publicos
domiciliarios.

4. Potenciar el caracter de estratégico del proyecto y fortalece la complementacién
de los sistemas de transporte masivo con las areas residenciales, comerciales y de
servicios, impulsando la valorizacién de las unidades y la transformacién ordenada
del sector.

En cuanto al comparativo de lo adoptado y el ajuste se describe en:

Decreto 583 de 2016 Adopcion:

1.930
Unidades de vivienda
NO VIS
230
Unidades Vivienda
Interés Social

Prioritario - VIP
2

7.500 m
Comercio (total a
distribuir en todas las
manzanas)

2

6.000 m
Servicios (total a
distribuir en todas las
manzanas)
5.930 personas
Poblacion total
estimada

2.226
Unidades de vivienda
NO VIS
230
Unidades Vivienda
Interés Social
Prioritario — VIP
200
Unidades Vivienda
Interés Social
Prioritario — VIS

2

7.500 m
Comercio (total a
distribuir en todas las
manzanas)

2

6.000 m
Servicios (total a
distribuir en todas las
manzanas)
5.930 personas
Poblacién total
estimada

Se aclara que se mantiene la poblacion estimada en 5.930 personas, atribuido al analisis
gue realiza el promotor asociado a 4 factores que inciden en cambios en la composicion de
los hogares y por ende repercuten en la estructura del modelo de reparto asi:
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1. La composicién de los hogares de la ciudad ha cambiado, incrementandose la
participacion de aquellos conformados por 1 persona (16,3% segun EMP — SDP
2017, 19,3% segun EMP — SDP 2022 y 21,71% segun DANE — 2018).

2. El tamafio promedio de las unidades de vivienda ofertadas para el segmento
objetivo del Plan Parcial es de 63,10 m2, siendo inferior a los 97,66 m2 considerados
en la formulacion inicial.

3. La economia nacional y mundial ha presentado importantes volatilidades que
modifican los supuestos econdémicos de los proyectos inmobiliarios, demandando
flexibilidad y adaptabilidad.

4. La participacion en las ventas de la Vivienda de Interés Social en la ciudad
representaba cerca del 53% de la oferta a 2019 y 67% de la oferta a 2021, hecho
que debe incorporarse al planteamiento general del Plan Parcial.

Lo cual hace que la propuesta se sustente en los siguientes ajustes puntuales:

(1) incorporar al catadlogo de productos inmobiliarios 200 unidades de VIS que no
se encontraban inicialmente consideradas;

(i) ajustar el &rea promedio de las unidades de vivienda No VIS, pasando de 97,66
m2 a 80,63 m2, en correspondencia con el perfil de demanda observado y los
cambios en la estructura de hogares reportada en las fuentes oficiales
consultadas y;

(iii) generar un mecanismo de utilizacion de los derechos de edificabilidad
aprobados en el Plan Parcial respecto de la totalidad del area atil del mismo, a
partir de la configuracion de una bolsa agotable de metros cuadrados
construibles y la definicién de factores de conversion de usos.

Propuesta ajustada:
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AREA BRUTA 67.663,40 M2

AREA MANEJO DIFERENCIADO 6.457,40 M2
AREA DE UNIDAD DE GESTION 61.206,00 M2

SUELOS CARGAS GENERALES 3.360,28
CONTROL AMBIENTAL 5.235,29 M2
MALLA VIAL LOCAL 8.108,

FRANJAS AMBIENTALES A.P.A.U.P 3.393,31 M2
A.P.AUP 12.576,30 M2
CONEXIONES PEATONALES 2.515,07 M2
28.532,56 M2

AREA UTIL PRIVADA

La manzana adoptada en el plan parcial inicial como VIP amplia la oferta de productos a
VIP-VIS, La manzana 3B se mantiene como area comercial. Hay un area de manejo
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diferencial de (Industrias e Invenciones Leticia Ltda y Grupo CBC.S.A.) que existen en el
lugar y que se conservan desde el plan parcial inicial como AMD.

Las areas del cuadro arriba sefalado, contindian siendo las mismas en la propuesta, ya que
corresponden a lo que se viene ejecutando desde la licencia urbanistica.

En cuanto a los aspectos objeto de modificacién, encontramos los siguientes:

e Se plantea permitir la libre asignacién de edificabilidad en cada una de las
manzanas a modo de bolsa agotable, y la conversion de usos considerando lo
comparacion de valores entre unidades, pero limitada a las parametros de
espacio publico y estacionamientos.

e Se mantiene el mismo numero de estacionamientos inicialmente aprobado
(3.842 cupos), redistribuyendo el total de cupos (pasar de unidades con mas de un
estacionamiento en No VIS a 1 plaza por vivienda).

e Se mantiene el mismo nimero de m2 de espacio publico aprobado, sin
presentar déficit, teniendo en cuento lo modificacién de la estructura poblacional

e Seincorporan 200 unidades de vivienda para el segmento de interés social en
correspondencia con el espacio de mercado marco del proyecto y las posibilidades
gue ofrece el entorno, manteniendo en todo coso en numero de unidades VIP
(230und).

e Se incrementa el numero de unidades de vivienda para el segmento NO VIS
reduciendo el tamafio promedio por unidad, en correspondencia con el
comportamiento del mercado actual y lo tendencia demografica futura (incremento
de hogares unipersonales).

Representados en la siguiente tabla de edificabilidad proyectada:

ITEM PLAN PARCIAL PROPUESTA MODIFICACION
APROBADO
Area Neta Vendible VIP (m2) 10.350,00 10.350,00
Unidades 230 230
Area por unidad (m2) 45,00 45,00
Area Neta Vendible VIS (m2) - 9.000,00
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Unidades - 200

Area por unidad (m2) - 45,00
Area Neta Vendible No VIS (m2) 188.479,80 179.483,80
Unidades 1.930 2.226

Area por unidad (m2) 97,66 80,63
Subtotal Vivienda (m2) 198.829,80 198.829,80
Area Neta Vendible Comercio (m2) 7.500,00 7.500,00
Area Neta Vendible Servicios (m2) 6.000,00 6.000,00
Area Total (m2) 212.329,80 212.333,80

Se evidencia que las areas netas vendibles y cantidad de unidades No VIS y VIS se ajustan
en esta propuesta, estas variaciones no afectan el total de m2 construidos.

Observaciones a la Modificacién

La profesional Margarita aclara que las solicitudes de conceptos de mayor relevancia en la
moadificacion fueron las siguientes:

1.Movilidad

e Sustentar técnicamente el numero de estacionamientos respecto del
incremento de unidades de vivienda propuestas.

- Los 3.842 cupos de estacionamientos totales se mantienen respecto de lo
aprobado en el Plan Parcial inicial, puesto que aun cuando se incrementa el
namero de unidades, el proyecto inicial contemplaba méas de un cupo por unidad.
Se trata de redistribuir los cupos existentes sin incrementar su nimero.

e Actualizar los anchos para vias de malla vial arterial a perfiles del Dec. Dist.
190 de 2004.

- El ajuste no contempla modificar los perfiles iniciales aprobados, y preserva la
estructura aprobada con el Decreto de Adopcidn la cual es concordante con lo
solicitado.

e Presentar indicadores operativos de transito gue demuestren la capacidad
suficiente de la infraestructura tanto para usuarios de vehiculos como
usuarios no motorizados y peatones.

- MEDIANTE Rad 1-2024-44145 de 2024-08-16 : SDM valida el concepto de no
objecion frente a la viabilidad de la modificacion del Plan Parcial, considerando
gue no se proponen ajustes en el planteamiento urbanistico aprobado en el
Decreto Distrital 583 de 2016 y se mantienen las obligaciones generales del
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urbanizador, relacionadas en el articulo 33 del mencionado Decreto, entre las
cuales se mencionan aquellas referidas al sistema de movilidad

2. Servicios Publicos Domiciliarios.

e Revisar los andlisis hidraulicos para los sistemas de acueducto y
alcantarillado sanitario indicando caudal medio para suministro y desague.
En caso de superar los aprobados, se debe consultar para determinar si se
requieren nuevas condiciones para la prestacion del servicio.

- Mediante oficio 3050001 S-2024-136503 de fecha 07 de mayo de 2024, la EAAB
comunic6 a la SDP la aprobacién de los disefios conceptuales de las redes de
acueducto y alcantarillado de la propuesta de modificacion del Plan Parcial.

3. Reparto de Cargas y Beneficios. (A nivel Interno en Planeacién)

e Producto de las observaciones de EAAB revisar qué tanto lo solicitado se
debe ver reflejado en el reparto
- Se incorporo6 al reparto de cargas y beneficios el valor de disefio y construccién
de la obra de renovacion y refuerzo de la salida de red matriz por la Carrera 65B
bajo la Avenida Calle 13.

e Eluso deviviendas de interés prioritario VIP, debe estar fuera de la matriz de
conversién entre usos, manteniendo el numero de unidades fijo.
- Se mantiene el nimero de 230 unidades VIP como compromiso del plan parcial
inicial y no se incluye en la matriz de conversion de usos.

Una vez terminada la presentacion, se procede a abrir el espacio para observaciones,
recomendaciones y preguntas de las entidades participantes en la reunién, para
posteriormente abrir el espacio de votacién. Indicando que todas las observaciones haran
parte del acta del comité y del posterior acto administrativo que determine la viabilidad.

Desde el DADEP solicitan aclaraciones frente a los conceptos técnicos pendientes dado
que, para el Plan Parcial Ciudadela Nuevo Salitre, no relacionan ninguno con la fecha
actual.

La directora Natalia Mogollén aclara, que el concepto pendiente referente al DADEP,
mencionado al principio del comité corresponde a Plan Parcial Nueva Aranda. Una vez
aclarado esto se aclara que para el caso del plan parcial Ciudadela Nuevo Salitre, los
tramites que actualmente cursan en las entidades encargadas del recibo de obras por parte
de urbanizadores son los relacionados con el proceso de licenciamiento.
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Isela Sarmiento de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado hace la siguiente precision:
“Por el aumento del nimero de viviendas, se realizaron las evaluaciones por parte de todas
las &reas al interior de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado. Por lo anterior, el concepto
fue favorable. Adicionalmente, se expone que hay una obra que hacer y esta obra en el
reparto de cargas esté a cargo del del promotor.”

También en el tramite de licencia de urbanismo, se tiene una carta de compromiso que sera
actualizada una vez que se adopte la modificacion del plan parcial.

Teniendo en cuenta los comentarios y precisiones de las distintas entidades asistentes, se
abre el espacio para poner en consideracion de los miembros presentes del Comité Distrital
de Renovacion Urbana la viabilidad a la modificacion del Plan Parcial de Renovaciéon
Urbana Ciudadela Nuevo Salitre. Para ello se procede a volver a tomar registro de los
miembros asistentes al presente comité.

Se verifica y existe quorum suficiente para la toma de decisiones en la presente instancia,
se abre espacio para someter a consideracion de los diferentes miembros del comité la
siguiente pregunta:

¢Esta de acuerdo con emitir concepto favorable desde los temas de su competencia
para la viabilidad de la modificacién del PPRU Ciudadela Nuevo Salitre?

Es preciso mencionar que durante la votacion, la Secretaria Distrital de Ambiente-SDAy el
Instituto de Desarrollo Urbano-IDU aclararon que debido a que no tienen temas de
competencia para la viabilidad de la modificacién del PPRU Ciudadela Nuevo Salitre no se
pronunciarian en la votacion.

En consecuencia, los miembros del Comité presentes, exceptuando a la Secretaria Distrital

de Ambiente-SDA y al Instituto de Desarrollo Urbano-IDU, de manera unanime, VOTAN
FAVORABLEMENTE dando concepto de VIABILIDAD al PPRU Ciudadela Nuevo Salitre.

5. Toma de decisiones:

Icono Decision

<@ o
— Concepto de VIABILIDAD a la modificacion PPRU
Ciudadela Nuevo Salitre
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Sintesis:

1. Se presenta a los miembros e invitados del Comité Distrital de Renovacion Urbana la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana Ciudadela Nuevo Salitre, se pone en consideracion a los miembros e
invitados del Comité para que hagan observaciones y recomendaciones sobre la viabilidad de la
modificacién, para posteriormente someter a consideracion y votacion de los miembros del Comité. Es
preciso mencionar que durante la votacion, la Secretaria Distrital de Ambiente-SDA y el Instituto de
Desarrollo Urbano-IDU aclararon que debido a que no tienen temas de competencia para la viabilidad de la
modificacién del PPRU Ciudadela Nuevo Salitre no se pronunciarian en la votacién. En consecuencia, los
miembros del Comité asistentes, exceptuando a la Secretaria Distrital de Ambiente-SDA y al Instituto de
Desarrollo Urbano-IDU, de manera unanime, VOTARON FAVORABLEMENTE dando concepto de
VIABILIDAD a la modificacién.

6. Proposiciones y varios

Se abre el espacio a los asistentes para proponer temas adicionales a tratar en la presente
sesién. Para lo cual, la subdirectora Natalia Mogollén inicia diciendo que en el marco del
comité se les hara envio de una matriz de seguimiento a los Planes Parciales de
Renovacion Urbana, con el fin de que todas las entidades tengan la trazabilidad de la
informacién, la relacion de los conceptos técnicos pendientes y el estado en el que se
encuentran. No se adicionan mas proposiciones y/o varios.

7. Compromisos.

ACCION RESPONSABLE ENTIDAD OBSERVACION

Envio de Acta, Matriz de | Natalia Mogollon SDP-SRUD Una vez consolidada el

conceptos, Listado de acta y después de la

Asistencia y revisién técnica y juridica,

presentacion de la se procederd a hacer el

segunda sesién de envio.

Comité Técnico a todos

los miembros e

invitados

Publicacion del acta en | Maria Alejandra | SDP-SRUD Una vez aprobada el acta

la pagina web Guanumen por los miembros del
comité se procedera a
remitir memorando EFO-
040 para el proceso de
publicacién del acta de la
segunda sesion del Comité

8. Conclusiones.
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La subdirectora Natalia Mogollén, toma la palabra agradeciendo a los miembros del Comité
y las entidades invitadas por la presencia en el Comité y reitera los compromisos adquiridos.

o

NATALIA MOGOLLON GARCIA

Secretaria Técnica

Subdirectora de Renovacion Urbana y
Desarrollo

Secretaria Distrital de Planeacion

En constancia firma,

Elabor6: Maria Alejandra Guanumen Parra- Contratista SRUD-SDP
Revisé: Margarita Rosa Caicedo — Profesional SRUD - SDP
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