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COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA
ACTA Ne. 1 DE 2019
SESION ORDINARIA

FECHA: 28 de marzo de 2019
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LUGAR:

Sala de juntas del despacho de la Secretaria Distrital de Planeacién (Piso 8°).

Integrantes del COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA reglamentado mediante Decreto
Distrital Decreto 638 de 2001.
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ORDEN DEL DiA:

2:30Am

Llamado Asistencia Delegados del Comité.
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&:40Am | Presentacion y Aprobacién PPRU CAR- Universidad Libre
$:00Am | Presentacién y Aprobacién PPRU DISPAPELES

9:20Am | Presentacién vy Aprobacidn Bodegas del Rhin

9:30Am | Otros

9:40Am | Cierre de |a sesitn del Comité Técnico de Planes Parciales.

APROBACION DEL ORDEN DEL DIA:

Los integrantes y asistentes invitados a la sesidn del Comité Distrital de Renovacion Urbana,
aprueban el orden del dia.

DESARROLLO:
1. VERIFICACION DEL QUORUM

Siendo las 8:30 a.m. se da inicio a la sesién del Comité Distrital de Renovacion Urbana, haciendo
Hlamado a lista de los delegados al Comité los cuales se encuentran presentes.

2. INTRODUCCION

INTRODUCTION

INTRODUCTION - .7 : B oam

bocete 44l de 2026 Diciembre 2018

.- Dcraba G2 de 2058

2. CDADERA NUEVQ SALITRE . 7. BODEGAS DEL RRIN

* Eraisedemadiiasin T eetoSdezs | folis 2018
: - . (Oeereto £21de bnig)
. Qecrato A2k de 20k 2. WAL T~ Qacrote; 136 de- 2055 H . BAARA| i . DISPAPELES
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H 4. QUDAL CAN
Qecrote: 635 de. 2017
5. ¥OTQ NACONAL
- v Detrata

5. Doty 563 de. 2018

ta arguitecta Camila Neira inicia el Comité indicando el balance de los planes parciales de
renovacién urbana que se han gestionado desde el primer POT de Bogotd. La actual administracion
recibid 6 planes parciales adoptados, de los cuales se han modificado tres y se encuentra en
modificacién uno: La Sabana para precisar los lineamientos y cargas patrimoniales del proyecto,
Tridngulo de Fenicia que se modificd una primera vez para definir las condiciones de licenciamiento
y una segunda para habilitar la localizacion de la Orquesta Filarmoénica de Bogotd, Proscenio y
Estacidn Central actualmente en curso de modificacién.

Continda detallando el nimero de planes parciales que se han adoptado hasta el momento desde
que inicid la administracion, que hasta el momento son un total de cinco, se enumeran los 3 planes
parciales gue se presentan a viabilidad en el Comité y se establece el listado de los que se
encuentran actualmente en formulacidn y que deberan pasar préximamente para viabilidad, para

un total de 18.
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3. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA CAR-
UNIVERSIDAD LIBRE, DiSPAPELES Y BODEGAS DEL RHIN

La arquitecta introduce las presentaciones haciendo énfasis en que se ha observado un cambio
respecto al tipo de planes parciales de renovacién urbana que se estan gestionandd actualmente y
gque corresponde a un cambio de escala, ya que al principio de la administracién eran de mayor
tamafio y hoy los que se presentan a viabilidad no tienen mas de una hectarea de suelo bruto. Esto
en consecuencia de las capacidades de gestidn, pero también en respuesta a Ibs decretos de
corredores gue han permitido habilitar suelo para renovacién urbana como son el 621 de 2016 yel
804 de 2018.

3.1. PPRU CAR-UNIVERSIDAD LIBRE

La arquitecta Camila Neira presenta a los asistentes las caracteristicas técnicas y urbanisticas del
proyecto, como sigue: el plan parcial CAR — Universidad Libre se localiza en la UPZ Sagrado Corazén
en una zona estratégica de la ciudad, enfrente def Parque Nacional v de la Carrera 72 por donde
pasard la futura Troncal de Transmilenio, muy cerca del Centro Internacional. Ei Plan Parcial esta
compuesto por 2 predios donde funcionaban anteriormente las oficinas de la Corporacion
Auténoma Regional y en el edificio Guadalupe, unas oficinas privadas. Hoy en dia e_fj,tos edificios se
encuentran abandonados: la CAR funciona en unas oficinas de Ja Calle 26 y la Universidad ha
habilitado unas salas en el edificio Guadalupe que utiliza temporalmente. También incluye unas
zonas de uso publico como son la Calle 36 y una franja de la carrera 72.
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En cuanto a la propuesta urbanistica, se propone generar unas cesiones de espacio pablico como
son un control ambiental sobre la Carrera 72, un pargue de bolsillo sobre el costado norte para aislar
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el edificio Lutaima del futuro desarrollo, una plazoleta en el costado sur para garantizar la
permeabilidad peatonal de los usuarios del Transmilenio por |la Troncal Carrera 72 y una ampliacidn

del andén de la Calle 36.
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6 Espacio PUblico 1,188.64 012
Diggg &1 Pargue de bolsillo 558.15 0.06
6.2 Plaza/Plazolata 628.49 0.08
& | Area aril £,951.71 850
7 Areas Privadas Afectas al Usa Pibfico 1,350.77 a.14
7.1 Obiigatorias 1,265.40 0.13
7.z Adicionales 85.37 Dot
Rids ey
£
§
8
i

Sofrgmshe dden

ﬁwummmw' Coprirsde

. Aol

Las condiciones ambientales de estos espacios se encuentran definidas en las siguientes imagenes
y corresponden a la propuesta de manejo de la permeabilidad del suelo, la arborizacidn y los
sistemas urbanos de drenaje sostenible. Para esto se cuenta con el concepto favorable de la

Secretarfa Distrital de Ambiente que ademds de conceptuar sobre estos lineamientos también
abeorda otros aspectos ambientales de la propuesta.
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En cuanto al sistema de movilidad, se presenta un plano donde se ohservan las condiciones de las
vias que se van a intervenir, como son [a Calle 36 a la cual se te hara una ampliacidn de su perfil a
tres carriles, mientras que sobre la carrera 82 se propone subterranizar los flujos vehiculares
producto de la poblacién atraida y generada por parte de los PPRU CAR — Universidad Libre {en
articulacién con el PPRU CEE) v el circuito propuesto por el disefio de movilidad de la Troncal carrera
séptima de Transmilenio. Dicha propuesta permitira generar accesos vehiculares de manera
subterrdnea a cada una de [as edificaciones de los Planes Parciales y liberar las areas ocupadas hoy
como calzadas a nivel, como espacio publico efectivo para disfrute de la ciudad. E acceso al edificio
Lutaima que es una edificacidon permanente en el plan parcial Ecopetrol serd por un vehicular

restringido.
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En cuanto a la estructura de espacio publico, esta se fortalece de acuerdo a las siguientes acciones:

-

-

Un perfil continuo de 3 metros de andén sobre la Carrera Séptima;
Un control ambiental de 5 metros minimo y 7 metros maximo sobre la Carrera Séptima;
Un parque en el extremo norte para ampliar el tamafo del parque de bolsrlto de la calle 37
{RUP1 485-8) entre carreras octava y séptima; ‘

Una plazoleta al sur del area privada, asi como el perfil de la calle 36 para pprmltlr mejores
visuales a los edificios patrimoniales de Ecopetrol y |a Institucion educativa Universitaria de
Colombia;

Ampliacién del andén de norte de la Calle 36 a 5m continuos;
Adecuacion y mantenimiento de las calzadas existentes;
Articulacién con el sardinel propuesto por el disefio de la troncal de Transmilenio de la
carrera séptima;
Construccidon de una plataforma transitable sobre el deprimide de la carrera octava; y
Finalmente, la propuesta del espacio pUblico conforma un cinturdn alrededor del drea Gtil
que contribuird a mejorar el entorno del proyecto que se desarrollara en el marco del Plan

Parcial.
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Adicionalmente al espacio publico cedido, respecto a |a poblacidn flotante se requieren 0,90 m2 por
persona de areas privadas afectas al uso publico, sin cerramientos, conectadas al espacio publico.
Este espacio serd complementado por las areas privadas afectas al uso publico adicionales al
propuesto generadas por el uso de comercio. En cuanto a los usos propuestos en el plan parcial, se
propone una mezcla de usos (vivienda, comercio de escala zonal, dotacional educativo y de sedes
administrativas y servicios empresariales y personales). El Plan Parcial, tiene una edificabilidad total
de 84.685,31 m2 y un area total construida de 73.639,40 m2, incluyendo la cesién de equipamiento
de 400 m2. El indice de construccién aplicable es de 11.40 sohre area para cdlculo del indice, que
incluye el area (til, las cesiones de espacio publico y las areas privadas afectas al uso publico.
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En ese orden de ideas, se generardn las nuevas oficinas de la Corporacién Auténoma Regional de
Cundinamarca en |os pisos superiores, con un espacio adicional en los pisos inferiores posiblemente
para oficinas de servicios empresariales y personales; se ubicard [a nueva sede de posgrados de la
Universidad Libre, que tendra en su totalidad dreas destinadas al uso académico de?ia Universidad;
se desarrollara un tercer espacio para el desarrollo inmobiliario, de un proyecto que puede contener

hasta 420 unidades habitacionales y se tendrd un porcentaje de drea comercial de escala zonal
totalizando un méximo de 2000 m2.
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En cuanto a la ejecucién del proyecto se prevé en una primera etapa la construccion de las obras de
urbanismo y en una segunda etapa la construccidon de las edificaciones. Dentro de fas obras de
urbanismo se prevén la construccidn del deprimido de la Carrera 8va por fuera del émbito del plan
parcial y la entrega de cesiones al Distrito. Luego se procederd a desarrollar el area util del provecto
con las edificaciones planteadas. La demolicidn de las edificaciones existentes podra reaiizarse en

cualquier momento durante la ejecucion del proyecto.

istado de cada

En cuanto a las cargas generales y locales se presenta el cuadro donde encuentra el
onial por estar

una. Se precisa aquella relacionada con el deprimido v la inclusion de ta carga patrim
en area de influencia del edificio Ecopetrol y colindante con el Parque Nacional.

133.9Y m2 0,00

Reserva Vial Carrera 7a

Obras de urbanismo 6.555,03 m2 10.457.492.874,89
Demoliciones 11.465 m2 4.413.773.300,00
Formulacion plan parcial Unidad 475.875.000
Unidad 1.002.186.401

Plan de gestién social
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A continuacion, se presenta el componente patrimonial que se ha venido desarrollando con el
Ministerio de Cultura. En las mesas de trabajo realizadas se le ha solicitado a [a SDP presentar de
manera articulada ambos proyectos (CAR- Universidad Libre y Ecopetrol} con el fin de definir en
conjunto los valores patrimoniales del sector y sus lineamientos de intervencion teniendo en cuenta
las condiciones de su localizacion, colindantes con dos BICs Nacionales y con el Sector de Interés
Cultural Sagrado Corazon. De esta manera se han definido como criterics de intervencion los
siguientes:

Consolidar el paisaje urbano, conformar el
borde occidental para el disfrute y puesta en
valor del Parque Nacional, integrar el Parque
Nacional con el edificio Ecopetrol por medio
de conos visuales y generar nuevo espacio
piblico de calidad para el disfrute de los
BICs. Como convenido con esa entidad, las
condiciones normativas de intervencién
seran definidas en el decreto de adopcion
del plan parcial.

Acto seguido, la arquitecta Camila invita a los miembros del Comité a hacer sus preguntas u
observaciones.

P/ El Dr Guillermo pregunta cudl es la razdn por [a cual se mantiene el edificio residencial — Lutaima
vy si es 0 no afectado por los planes parciales propuestos para esa zona, a saber, Ecopetroly CAR —
Universidad Libre?

R/ La arquitecta Camila responde que el edificio Lutaima estd incluido en el plan parcial Ecopetral
como un area de manejo diferenciado, es decir que es una edificacion permanente que no se va a
intervenir en el marco del plan parcial.

P/ La Dra Ursula pregunta si el plan parcial Ecopetrol se encuentra radicado.
R/ La arguitecta Camila responde que se encuentra radicado desde el mes de febrero 2019 y que
antes de la radicacidn se trabajé en la articulacién entre los 2 planes parciales.

P/ El Dr Guillermo hace énfasis en el tema del deprimido y pregunta por qué se carga este plan
parcial con ésa obra?

R/ La arquitecta Camila responde que cuando se radicé el plan parcial de la CAR — Universidad Libre
en diciembre, el deprimido era una carga que estaba dividida en dos: una seccién le correspondia a
la CAR-ULY la otra a Ecopetrol. Sin embargo y de acuerdo a la revisidn del componente de movilidad
y de gestién de esta infraestructura, se determind gue repartir esta carga entre dos proyectos con
diferentes tiempos en su gestidon podia acarrear problemas posteriores en su ejecucion. De manera
que se destind la carga para el plan parcial de la CAR-UL abriendo la posibilidad para Ecopetrol de
conectarse al deprimido por la Calle 38 y eventualmente de destinar una carga en dinero.
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P/ Al respecto la Dra Ursula pregunta si el proyecto puede soportar econémicamenté esa inversion.
R/ La arquitecta Camila expone que el reparto de cargas y beneficios fue validado por ta Direccion
de Economia Urbana y que en ese marco se revisaron ese y otros aspectos financieros del proyecto.

P/ El Dr. Mauricio Uribe indica que un actor clave para estos procesos es el Ministerio de Cuitura
porque el proyecto se encuentra en el area de influencia del edificio de Ecopetrol, pero también es
colindante con el Parque Nacional, ambos BICs Nacionales, con lo cual agradecen la invitacién al
Comité ya que desde el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es importante que se puedan
pronunciar al respecto.
R/ La arquitecta Camila indica que el acompafiamiento del [DPC es fundamental para garantizar Ia
preservacion y puesta en valor de los componentes patrimoniales de este proyecto y ratifica la
necesidad de contar con la participacion del 1DPC en |a etapa posterior a este Comité Distrital de
renovacion urbana.

P/ El Dr. Mauricio Uribe ratifica que el proyecto es viable perc que se debe trabajar conjuntamente
con el IDPC para definir el contenido patrimonial en el decreto de adopcién. Adicionalmente porque
el Parque Nacional es propiedad del Distrito, por lo cual es clave el acompafiamiento que brinda la
autoridad patrimonial distrital. :

R/ La arquitecta Camila responde que asi se continuara con el proceso de adopcion dej este proyecto.

P/ El Dr Guillermo pregunta qué documentos soportan la viahilidad del proyecto sobre la cual los
miembros del Comité deben pronunciarse.
R/ La arquitecta Camila responde que durante el proceso de formulacidn del plan parcial se ha
realizado el siguiente procedimiento: después de la primera radicacién se envidé a todas las
entidades y direcciones de la SDP el proyecto para su evaluacion; posteriormente se recogieron las
observaciones y se condensaron en un oficio que emitié la BPRU al promotor. Este cuenta con un
tiempo de un mes prorrogable por otro mes para radicar la formulacion ajustada. Posteriormente,
el proyecto ajustado se vuelve a enviar a [as entidades y direcciones de la SDP para verificar que se
dio cumplimiento a las diferentes observaciones realizadas. En ese orden de ideas, las entidades se
pronuncian una segunda vez y en ese sentido, se somete a viabilidad el plan parcial.

P/ El Dr Guillermo pregunta cudles son esas entidades a las que se solicitaron concepto.

R/ la arquitecta Camila responde que se le solicité concepto al DADEP, al IDU, al Ministerio de
Cultura, a las empresas de servicios publicos (Codensa, Gas Natural, ETB, EAAB), Secretaria Distrital
de Ambiente, Secretaria Distrital de Movilidad, Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos,
Direccién de Planes Maestros y Complementarios, Direccién de Economia Urbana y Direccion Taller
del Espacio Piblico:

La arquitecta Camila somete a votacidn el plan parcial CAR — Universidad Libre indicando que se
encuentran todos los conceptos de las entidades aprobando el mismo con lo cual se da VIABILIDAD
al Plan Parcial de Renovacién Urbana “CAR — UNIVERSIDAD LIBRE” por parte de todos los miembros

del Comité.
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3.2. PPRU DISPAPELES:

El Subsecretario de Planeacion Territorial Mauricio Acosta inicia haciendo claridad sobre los
objetivos y la normativa del Decreto Distrital 621 de 2016, que aplican al proyecto de Renovacion
Urbana “Dispapeles”, destacando que la intencion es que sobre los gjes de transporte masivo, en
este caso fa NQS y la Calle 80, se deben respetar lineamientos técnicos especificos para desarrollar
alturas adicionales, asumiendo cargas urbanisticas para la generacion de espacio plblico en sitio. Es
un Plan Parcial sobre la Avenida NQS y que ocupa una Unica manzana, es una zona Industrial en la
cual se proyecta hacer vivienda, motivo por el cual requiere hacer Plan Parcial, de acuerdo con el
P.O.T.

La arquitecta Camila Neira presenta a los asistentes las caracter(sticas técnicas y urbanisticas del
proyecto: el Plan Parcial de Renovacion Urbana Dispapeles, en la modalidad de redesarrollo, impulsa
la gestion de suelo para usos residenciales en un sector de la localidad de Puente Aranda, UPZ 108
Zona Industrial, que presenta condiciones de deterioro social y ambiental derivados, en parte, de
los procesos de relocalizacidn industrial.

El Decreto Distrital 062 de 2007 reglamentd la UPZ 108 Zona Industrial y la UPZ 111 Puente Aranda.
Este Decreto fue modificado por el Decreto Distrital 317 de 2011, que a su vez fue madificado por
el Decreto 497 de 2012. El Decreto Distrital 317 de 2011, “por el cual se actualiza la reglamentacién
de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108, ZONA INDUSTRIAL, y No. 111, PUENTE
ARANDA, ubicadas en la Localidad de Puente Aranda” contempla en el Sector 1, subsector |l de usos,
en el cual se encuentra el predio, la Vivienda como uso Complementario.

UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL UPZ No. 108 ZONA INDUSTRIAL
TRATAMIENTO CONSOLIDACION {UPZ) MODALIDAD CONSOLIDACION DE
RENOVACION URBANA (Decreto 621/2016) SECTORES URBANOQS ESPECIALES

AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL ZONA INDUSTRIAL

Subsector de Subsector de Edificabilidad
Sector 1
Uso I} B
REGLAMENTACION Decreto Distrital 317 de 2011 - Decreto 621 de 2016 595/18

Norma vigente. El Dacreto Distrital
621 de 2016 incorpord el predio
Dispapeles al tratamiento de
Renovacidén Urbana en modalidad de
Redesarrollo y de acuerdo con el
articulo 375 del Plan de
Ordenamiento Territorial vigente, el
proyecto se dehe desarrollar
mediante plan parcial.

Inserto con ampliacidn donde aparece el predio de Dispapeles.
Fuente: Decreto Distrital 621 de 2016.
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siguiente manera:

inicial se denomina también Area Ori

-,

el

. o

lelimitada de la

LOCALIZACION

NOROCCIDENTE

NORORIENTE

SURORIENTE

SUROCCIDENTE

LIMITE CONDICION

Calle 15 VIA V-7
SENA paloguemao

Avenida NQS VIA V-1

Calle 14 VIA V-7
Edificio Primaveral
Predio AC 13 30 62

Carrera 31 VIA V-6

dreas para cumplir con las cargas urbanisticas de espacios publicos peatonales

intermedias, definidas por el Decreto Distrital 621 de 2016. Este establece que d
menos el 20% del AQP. Asi las cosas, después de descontar estas dreas para cargas

El Decreto Distrital 621 de 2016 establece que se deberdn
asumir cargas urbanisticas para la generacjén de espacio
ptiblico y vias mediante la entrega de suelo en sitio. Se exigen
sobreanchos de anden sobre la NQS hasta completar 12
metrosy sobre las vias locales e intermedias, de 5 metros, los
cuales cuentan dentro del 20% del 4rea original del predio.

El PPRU contempla un dmbito total de 5.796,65 m?, en el cual
no se presentan afectaciones por sistemas generales. El drea
ginal del Predio {AOP), a partir de fa cual se

descuentan las
vias locales e
eben ser de al
urbanisticas, el

Area del Predio Resultante del plan parcial que se obtiene es de 4.637,32 m?, que equivalen al 80%

de! drea original del predio.

Ahora se muestra el cuadro general de areas del PPRUD, teniendo en cuenta las exigencias de

espacio ptblico y las cargas urbanisticas para vias contempladas por el Decreto 621

de 2016.

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL DISPAPELES
fTEM | DESCRIPCION AREA %AOP
i. AREA ORIGINAL DEL PREDIO (AOP) 5.796,6% 100,00%
2. CARGA URBANISTICA TOTAL 1.159,33 20,00%
CARGA URBANISTICA OBLIGATORIA (20%)
2.1 {Dec. 621/2016 y Dec. 595/2016) 1.159,33 20,00%
3. CARGA URBANISTICA MALLA VIAL LOCAL 899,44 15,52%
3.1 Via V-1. AV NQS - Carrera 30 393,93 6,80%
3.2 Via V-7 Calle 15 165,68 2,86%
3.3 Via V-6 Carrera 31 127,89 2,21%
3.4 Via V-7 Calle 14 211,94 3,66%
4. CARGA URBANISTICA ADICIONAL MALLA VIAL LOCAL 259,89 4.,48%
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4.1 Adicional Via V-7 Calle 15 75,44 1,30%
4,2 Adicional Via V-6 Carrera 31 59,83 1,03%
4.3 Adicional Via V-7 Calle 14 124,62 2,15%
5. AREA DEL PREDIC RESULTANTE 4,637,32 80,00%

El proyecto.del PPRU propone una torre de vivienda de interés social en Renovacién Urbana {VIS-
RU) hasta 175 SMMLV principalmente y con dreas de comercio local en primer y segundo piso. El
areatotal construida del proyecto es de 66.180,34 metros cuadrados de los cuales el drea construida
vendible en vivienda es de 45.274,45 m? 2.454,25 de circulaciones que aplican al IC, un drea
construida en comercio de 600 m? y el drea restante corresponde a servicios comunales,
pargueaderos, puntos fijos y circulaciones, para un total de 48.328,70 M2.

uso ¢ ;;:%L?g:;z AREA VENDIBLE

VIVIENDA ‘ 45,274,45
VIS-RU* 40.747,45
VIS Tipo 1 26.101,34
VIS Tipo 2 v 3 14.646,11
NO VIS 4.527,00
NO VIS (Tipo 4) 4.527,00
Vivienda (Circulaciones que aplican al IC) 2.454,25
COMERCIO 600,00
Zonal 600,00
TOTAL : 66.180,34 43.328,70

Productos inmobiliarios propuestos. *ViS-RU - Vivienda de Interés Social de Renovacion Urbana

P/ El Dr Guillermo Herrera pregunta quién es el promator del Plan Parcial

R/ El promotor es [a Sociedad Dispapeles, propietaria del (nico predic que comprende el Plan
Parcial, en el cual actualmente funcionan actividades de bodegaje, v quienes mediante apoderados
Laserna & Baron Abogados y la Sociedad Urbanos radicaron ante la entidad el Plan Parcial, en cabeza
del consultor Andrés Rey.

P/ Pregunta nuevamente el Secretario cuantas unidades de vivienda se plantea construir en el Plan

Parcial?
R/ La propuesta del promotor es de 1268 unidades de vivienda VIS y 60 unidades de vivienda no VIS,

El Dr. Guillermo Herrera se pronuncia y aclara que este proyecto es muy pequeno para desplegar a
toda la Administracién para conceptuar sobre estos temas, entendiendo que es necesario hacerlo
pero que genera mucho desgaste por parte de toda la Administracion. El Subsecretario Mauricio
Acosta responde que esto se debe a gue los pardmetros para estos procesos estan establecidos en
el Plan de Ordenamiento Vigente, situacidn que se pretende subsanar en la Revision del POT gque se
encuentra en curso actualmente, eliminando esta condicidn para los lotes industriales.

P/ éEl Plan Parcial Propone apartamentos con areas de 35m2? {0 sea que cuando salga el Plan
Nacional de Desarrolio [os van a vender a 170 millones de pesos?
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R/ La Secretaria Distrital de Planeacidn no puede limitar el nimero de metros cuadrados minimos
de las viviendas ni los precios sobre las viviendas VIS en renovacidon urbana, va que estas tienen una
normativa nacional que regula estos aspectos y el POT actual no contempla nada al respecto.

P/ El Dr Guillermo Herrera pregunta: éDe acuerdo con la presentacidn, el proyecto tiene VIS Y VIS
RU, écémo se cumple eso? igualmente, si: éLa Revision del Pot esta exigiendo un minimo de VIS y
un drea minima para estas VIS, la cual actualmente es de 15 metros por habitacién??

R/ El Subsecretario Mauricio Acosta aclara que en Rengvacién Urbana no hay obligacién de VIS, que
es lo que el promotor propone para su proyecto.
lgualmente, aclara que hay incentivas para la construccidn de vivienda VIS, y que no se habia tenido
en cuenta lo del 4rea minima para VIS, pero que se va tomar el tema de los 15 metros por habitacion
en la revisién del POT.

P/ El Dr. Guillermo Herrera pregunta, équé pasa con la norma del Plan Parcial sise a
R/ El Subsecretario Mauricio Acosta vy la Directora de Patrimonio y Renovacién U

claro que una vez adoptado el Plan Parcial, y si los promotores quieren acogers

condiciones normativas establecidas por el POT que se va a adoptar, se tendria

dopta el POT?
rbana dejan en
e a las nuevas
gque hacer una

modificaciéon al Plan Parcial.

La arquitecta Camila somete a votacién el plan parcial Dispapeles indicando que se encuentran
todos los conceptos de las entidades aprobando el mismo con lo cual se da VIABILIDAD al Plan
Parcial de Renovacién Urbana “DISPAPELES” por parte de todos los miembros del Comité.

3.3. PPRU BODEGAS DEL RHIN

rhanisticas del
nada por cinco
0, en la Ciudad

La arquitecta Camila Neira presenta a los asistentes las caracteristicas técnicas y U
proyecto. El Plan Parcial de Renovacidn Urbana “BODEGAS DEL RHIN", esta conforr
predios, ubicados en la Calle 10 No 30-43, 30-69 y 30-73, Carrera 31 No 9-38 /46 /6
de Bogota D.C., con una extension superficiaria de 2.696,20 M2.

N \‘I" LOCALIZACION LIMITE
© . | NOROCCIDENTE Calle 10
NORORIENTE Av.e,mda NQs-
Estacién de! Servicio
Kr 31 No 9-18,/CL9 No 30-
SURORIENTE | 66/62/60, CL 9 No 30-58, CL
9 No 30-52/50
SUROCCIDENTE AK 30 No 9-67/73/83

de Planeamiento Zonal No 108 ana Industrial,

Normativamente, hace parte de la Unidad
reglamentada por el Decreto Distrital No 062 de 2007, donde el ambito del Plan Parcial se localiza
en area de actividad Industrial, por lo cual y segiin lo establecido en el paragrafo cEeI Articulo 375
dei Decreto Distrital 190 de 2004, al ser incorporado al tratamiento de renovacién urbana, se le

asigna la modalidad de redesarrollo y por ende la oligacion de formular plan parcial. La arquitecta
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indica que la normatividad aplicable a este proyecto es la del Decreto 621 de 2016 para lo cual se e
solicitd concepto a la Direccidn de Norma Urbana, la cual determind la viabilidad. El cuadro de dreas

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL BODEGAS DEL RHIN
o . UGl TOTAL Participacion
N ITEM AREA (M2) | AREA (M2) %
1 |Area de predios y lindero original (drea bruta) 2.696,20 2.696,20 100%
2 | Area publica existente 0,00 0,00 0,00%
3 | Area de terreno (drea neta urbanizable) 2.696,20 2.696,20 100,00%
a1 Cargas urbanisticas de espacios publicos 540,88 540,88 20,06
peatonales
4,2 | Cesidn publicas de vias locales e intermedias 1,94 1,94 0,07
5 ﬁ.\rea util del proyecto (Area de predioy 2.153,38 2.153,38 79.87%
lindero resultante)

S ENTRE R R

T BT L EN AR ERERI AL v DEMERDNG, 2R T

area de comercio Vecinal total construida equivale a 495,00 M2.

CEAN
5 e

g \ &

En materia de cargas urbanisticas, se destina el 20%
del drea Util para el Sistema de Espacio Publico, como
eje articulador del Proyecto representados en sobre
anchos de los andenes de la Carrea 31 y de la Calle
10, de 436.12 m2 vy la conformacion de una plazoleta
de 104.76 m2 que integra el acceso y salida del
puente peatonal, conformando un pasec peatonal
con su mobiliaric urbano y arborizacién, segin la

siguiente imagen:

El Plan Parcial se propone como un proyecto de
vivienda de interés social {VIS} con dreas de comercio
vecinal en primer piso. El drea total construida del
Plan Parcial es de 23.450,00 M2, los cuales incluyen,
ademas del drea construida en vivienda y comercio
vecinal, servicios comunales, parqueaderos, puntos
fijos, circulaciones etc. El nimero total de unidades
de vivienda proyectadas es de 396, con un drea promedio de 37,80 M2 por unidad. Por su parte, el

ZONIFICACION DE USOS Y APROVECHAMIENTOS
Usos PISO AREA TOTAL

Area Construida

Comercic Vecinal 1 495,00 M2 495,00 M2
Area Construida

Vivienda 3al 20 14.565,00 M2 14,569,00 M2
Area Construida Punto

Fijo Vivienda 3al 20 684,00 M2 684, 00 M2
TOTAL 16.147,80 M2

De acuerdo con el factor definido
por el Decreto 621 de 2016, para

el calculo de los aportes
voluntarios en dinero para cargas
para espacio publico v
equipamientos por metro
cuadrado de LC. adicional

propuesto (ICa), se determina una
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edificabilidad adicional de 8.059,20 M2 construidos y un valor por metro cuadrado del aporte de $
74.200,00, que equivalen a un pago total del aporte de $ 597.992.640,00. ‘

Se aclara que la propuesta de plan parcial se acoge al definido en el Decreto Distrital 621 de 2016y
595 de 2017, que rige para el plan parcial y por lo tanto las cesiones de espacio piiblico {20%), el
indice de construccion bdsico, el indice de construccidn adicional v demas aspectos normativos
cumplen con lo exigido de acuerdo con el drea de delimitacién, de 2.696 m2. Asi mismo los
productos inmobhiliarios, 396 unidades de vivienda de interés social, y 500 m2 de comercio zonal, se
ajustan a fos usos permitidos para el area de actividad determinada para el sector.

A la fecha se cuenta con la mayoria de conceptos téenicos favorables, aungue se han presentado
algunos inconvenientes sochre el contenido de la informacidn presentada en temas ambientales, de
redes de servicios publicos {acueducto) v espacio publico, que fue allegada pero que aln se
encuentra en evaluacién por parte de las entidades competentes. Al respecto se pronuncian la Dra
Patricia Gonzalez de la SDA y Monica Qcampo, Directora del TEP — DPS indicando que teniendo en
cuenta los tiempaos de radicacion de los ajustes no ha sido posible evaluar la pertinencia de su
contenido.

La Arquitecta Camila propone que se aplace la decisién del comité de aprobar la viabilidad para este

plan parcial hasta tanto las entidades y direcciones puedan emitir su pronunciamiento. Durante este
tiempo se evaiuard la citacidn a un comiteé virtual.

4. OTROS:

Como conclusion, la Arg. Camila expone nuevamente la diapositiva de [a introduccion donde se
detallan los planes parciales actualmente en formulacion y define las prioridades consistentes en
viabilizar los planes parciales que fueron radicados en el segundo semestre de 2018, agradeciendo
de antemano la colaboracién de todas y cada una de las entidades que han sido solicitadas para
acompafiar los procesos
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INTRODUCCION

L. TRIANGULO DR BAVARIA ¢ CAR - UNIVERSIDAD LUBRES . 3aN BERMARDO 5. UNIMINYTO
Bacrete 441 de 2026 Dicieimbre 20618 fumio 2018 Enero 2018
{Decreto 621 de 2016)
. CUBADELA NUEBVO SALTRE 7. BODEGAS DEL RHIN 10, CABAM RLORESTA | 12, ESTACION CENTRAL
Dacrate 5583 de 2016 iulieo 2613 Iunte 2018 Sebrere 2018
) (Dec:eto 821 de 2015} N
I BAVARIA FABRICA 5 DISPAFELES © T3l PLATA CHICO .
Decrete 364 de 2017 Septiembre 2018 Iulic de 2018 : . Fei?zji?lgl-
. [Decrato 521 de 2015) . :
. QHIDAD CAN C I NIONTEVIDRD A% FERROCARRI=CLLE IR
Decreto 63% de 2007 © Septiembre2QLF Marzo 2019
e : {Decreto 504 de 2018)_
3. VOTO NAGQNAL 15 NOA
Fendiente firma Decrete | Diciembre 2018
Dictevnire 2018

Al respecto, la Dra. Ursula Ablanque interviene para indicar que en el PPRU San Bernardo ya se estd
realizando |la adquisicién de predios y, por tanto, es urgente gue se priorice la adopcién de este
proyecto. Les solicita a los miembros del Comité que se le de viabilidad lo més pronto posible para
continuar con el proceso de comercializacién del proyecto.

El Dr Mauricio Acosta reafirma el compromiso de fa Entidad para gestionar los conceptos internos y
trabajar articuladamente con las entidades competentes en la aprobacién del mismo para tener

este proceso al dia.

Siendo las 9:30 am se da por terminada la sesién del Comité Distrital de Renovacion Urbana v en
constancia de lo anterior se firma la presente Acta en la ciudad de Bogota D.C. a los 2 del mes de
abril de 2018 por el Secretario Distrital del Habitat como delegado del Alcalde mayor {(Resolucién
043 de 2010) y por la Directora de Patrimonio y Renovacidn Urbana de la SDP, como delegada del
Secretario Distrital de Planeacién.

5. ANEXOS ,/”"—"‘\\
! -

Presentac:onfl
Listado de h

o f .
presaly
ds 515,e cia al Comité Distrital de Renovacidén Urbana

GUILLERM NO CAMILA NEIRA ACEVEDO
Secretario Distrital del Habitat Delegado del Directora de Patrimonic y Renovacidn Urbana
Alcalde Mayor Delegada Secretario Distrital de Planeacion

The
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