ACTA No. 02 de 2016
COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA

FECHA: 07 de diciembre de 2016
HORA: 9:.00am
LUGAR: Sala de juntas — Piso 8 - Secretaria Distrital de Planeacion {SDP)

ASISTENTES: Se anexa AFO-184, el cual hace parte integral de esta acta.
ORDEN DEL DiA:

1. Verificacién de asistencia de los miembros del Comité.
2. Presentacion de la propuesta de Plan Parcial de Renovacién Urbana “Bavaria Fabrica”.
3. Proposiciones y varios.

DESARROLLO:

Siendo las 9:05 am se da inicio a Ia sesién del Comité Distrital de Renovacién Urbana, presidido por la
Dra Maria Carolina Castillo en calidad de delegada del Alcalde Mayor y la Arg. Ursuia Ablangue Mejia, en
calidad de Subsecretaria de Planeacién Territorial Ad Hoc.

1. Verificacién de asistencia de los miembros del Comité.

La Arg. Camila Neira, Directora de Patrimonio y Renovacién Urbana (DPRU), verifica la asistencia de los
miembros del Comité y presenta excusa por parte de la delegada de la Empresa de Acueducto de
Bogotd, quien manifestd pronunciarse positivameante respecto 2 la viabilidad del Plan Parcial por escrito.
Una vez verificada la asistencia del resto de los miembros del Comité se aprueba el orden del dia
propuesto.

2. Presentacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Bavaria Fabrica”
La presentécéén del proyecto de Plan Parcial “Bavaria Fabrica” estd a cargo de la Arg. Jimena Barrero,
profesional especializada de la Direccién de Planes Parciales {DPP) de la SDP, cuya formulacién fue

radicada por Metrovivienda, actualmente Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano — ERU,

Localizacién

Tratamientos Urbanisticos Plan Parcial — Féb;ica Bavaria

I Tratamiente de Renovacién
O Tratamiento de Desarrollo

CONVENCIONES -

B Pregins - T. Ronoweclon Urbama
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Se muestra graficamente la localizacidn del Plan Parcial, el cual se encuentra ubicado en la localidad de
Kennedy, UPZ 113 Bavaria. El érea bruta total del plan parcial es de 782.543,80m2, el 95% del suelo es
de propiedad privada y el 5% restante es de propiedad pdblica. Dadas sus condiciones urbanisticas,
presenta tratamiento de desarrollo con un porcentaje de 57,80% y tratamiento de renovacién urbana
con un porcentaje de 42,20% del drea total.

Planteamiento Urbanistico

La Arg. Barrero menciona gue este plan parcial es un proyecto de reconversién de un drea industrial
desafectada que constituye una oportunidad (nica para el Distrito ya que permite generar una ciudad
verde con mezcla de usos y suelo para vivienda, articufada por una traza urbana que propicia la
funcionalidad y la generacidn de conectividad con la red vial existente a través de la construccidn de vias
e infraestructuras para una movilidad continua y fluida de la pieza con las 4reas aledafias al proyecto.

Malla Vial Arterial

Se sefiala que 19.734,41m2 de malia vial arterial son objeto de reparto y, por lo tanto, asumidos por el
plan parcial. La Dra. Maria Carolina Castifio solicita se especifique cudles son los tramos de la Avenida
Alsacia a cargo del Plan Parcial y cuales son asumidos por otros instrumentos. Al respecto, la Arq.
Barrero responde que el Plan Parcial asume la calzada sur del tramo de la Alsacia mientras que la
calzada norte es asumida por el Plan de Implantacién de la Clinica La Paz y en el marco de otro
instruments de planeamiento. De manera que de acuerdo a esta informacion, la Av. Alsacia estd
planteada para ser ejecutada por tres desarrolladores distintos, cada uno de los cuales maneja un
instrumento de planeamiento.

Sistema de Espacio Pdblico Propuesto

La Arg. Barrero indica que el proyectc propone dreas de i) Control ambiental de 11.306,69m2, ii) Cesidn
para parques de 77.856,72m2 vy iii) Cesion para alamedas de 48.346,53m2. Hay un reemplazo de
individuos arbdreos por especies nativas.

Al respecto la Dra. Patricia Genzélez, delegada de la Secretarfa Distrital de Ambiente, pregunta sobre el
niimero total de especies arbéreas gue actualmente se van a reemplazar, ya que no hay claridad sobre
la cifra ya que se ha dicho que son es 2.500 pero en el DTS se mencionan 3.500. El Arq. Jaime Andrés
Sanchez, contratista de la ERUY, indica que hay viabilidad para que esta cifra sea de 3.500 especies por lo
cual se solicita dejar claridad sobre esa cifra en los documentos. Adicionalmente, se acuerda que en el
momento de la ejecucion del Plan Parcial se deberd realizar el inventario de especies arbdreas y
plantear su respectivo plan de manejo.

Indicador de Espacio Piblico per Habitante.

Se contempla un niimero de 42.443 habitantes y un indicador de mas de 6m2 de espacio pablico por
habitante.

Control Ambiental| 11.306,69 | 4.556,02 | 15.862,71; 0,37
Parques 77.856,72 | 7.580,63 | 8543735] 201
Alamedas 43.345,53 - 4834653 | 1,34 |
APAUP 146.116,17 146,116,317 | 3,44
TOTAL 295.762,76 | 6,96

Cesién de Equipamientos Propuesta.

Se menciona que el drea es de 48.251,81m2 de cesién para tres {3) equipamientos comunales piblicos.
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Sistema de Movilidad Propuesto.

La propuesta para el sistema de Movilidad estd compuesta por vias de la malla vial arterial y local que
conforman un sistema que genera acciones coordinadas entre el subsistema vial y de transporte
existente con las redes de transporte proyectadas, complementando {a malla vial arterial e intermedia
del drea de influencia y el sistema de espacio publicos construides. Ademds, se proyectan ciclo rutas y
bici carriles, los cuales recorren todo el plan parcial con un total de 9,44 kildmetros.

Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS).

Se realiza |a exposicién del Sistema Urbano de Drenaje Sostenible, a partir del lago del parque central. La
Dra. Patricia Gonzdlez de |z SDA manifiesta que el Plan Parcial ha asumido dos visiones referentes
respecto a la posibilidad de tratar el tema de los SUDS: como sistema de recarga de acuiferos y como
sistema para la retencién de aguas. Al respecto, se deben potenciar y realizar jos ajustes
correspondientes respecto a que se trata de un sistema de retencidn y no de recarga de acuiferos. El
Arq. Jaime Andrés especifica que el tema de SUDS fue trabajado de manera articuiada con la Secretaria
de Ambiente y que hay claridad respecto al tema en el planteamiento urbanistico.

Cuadro General de Areas

.. TOTAL<PLAN PARCIAL -
TEM o Area {m2},

| 2 |[SUELO NO OBJETQ DE REPARTO
4_|Malia Vial Artarial

5 |Control Ambilental 11.30669: @
8 |Malla vial Intermedia y Local 134.808,71

Viasv-4 80.525,51

Vias V-3 30.332,46

\ias V-7 16.500,32

Viag V-8 3.356,54

Manzanas Comerciales 53.454.41
Manzanas MUltiples £6.438,17
Manzanas Residericiales 74 160.918,01
Marizanas Residenciales VIS 4109976 |
Manzanas Residenglales VIR 4334006 |

Se realiza la presentacién del cuadro general de dreas del proyecto especificando las reas de cesién, la

distribucién del drea Gtil y los usos propuestos.
Se presenta graficamente el plano de usos propuestos por el plan parcial indicando que 2! interior del
mismo se prevén usos de comercio, servicios, vivienda tipo 4, VIS y VIP.
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Se realiza una precisidn por parte de la Abogada Astrid Olarte de la DPRU y de la DPP, que el promotor
se acogid a la norma nacional del Decreto 1077 de 2015 en el transcurso del tramite del Plan Parcial
cuando perdid fuerza ejecutoria ef Decreto Distrital 138 de 2015,

Etapas del Plan Parcial

La Arq. Barrero sefiala que el tiempo de desarrolic del Plan Parciai es de 30 afios distribuido en seis {5)
etapas asi: 12 Etapa de 0-5 afios, 22 Etapa de 5-10 afios, 32 Etapa de 10-15 afios, 42 Etapa de 15-20 afios,
5¢ FEtapa de 20-25 afios y 62 Etapa de 25-30 afios. En la 22 etapa se construirian las obras
correspondientes a la malla vial arterial.

Reparto de Cargas y Beneficios
La presentacion estd a carge de la economista Lorena Molano de la DPRU y de [a DPP, guien indica que

el Plan Parcial presenta tratamientos urbanisticos de desarrolio y de renovacién urbana, por lo cual el
sistema de reparto contiene normas tanto del Decreto 436 de 2004 como del Decreto 562 de 2014 asi;

Reparto de Cargas v Beneficios Plan Parcial - - abrica Bavaria

Tratamiento de desarrolio - Cumplimiento obligaciones carga general

] tretamiento de Benovacita Lirbana
@ [ AweaBam oo A30.79488m2
€@ ¥ PogueZomaliCPy) --» @ 4388542me

?::5 Tratamiento de Desarroflo
& I Aeatnw -» 452.248.92m2

& EE SceioNo Obj. de Repasio
@ B CogesGemmlesCedivas -+ 1567221m2

Arez total cedida 2n suelo

eE+ 68 ----—---> 59657.63m2
: 80.558,60m2 - - ' 55.657,63 m2 : 20.901,97 m2
) 4_ : . - o = Mal]a vial principal v en ' _,, _ . ) _
Cesidn de zuelo carga Eeolégica P_ago c::fnpen.atanc mediznte Ia )
general - efecucidn de obraz de wralls vial artecial
Principal
; :c.co?.é‘,
i MEJOR
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Reparte de Cargas ¥ Beneficios . Plan Parcial — - abrica Bavaria

[C] Tratamiento de Renovacitn Urbana

Cargas locales cedidas de suelo
B Cesion Alzmedas -» 14.986,08m2
Malla vial Intermedia y local -» 55.740,21m2

EETES

En el tratamiento de rencvacidén urbbana se ceden en total 74.698,49 m2, que
equivalen a 72,955,118 mz2 mas que lo exigido.

Se sefiala que en el tratamiento de desarrollo el repartc se da de acuerdo con los productos
inmobiliarios que proyecta el Plan Parcial. Respecto a las cargas locales se observa un excedente o drea
adicional a la exigida por la norma, representados en 409,19 m2 para parques y 16.805,90 m2 para
equipamientos.

En el tratamiento de renovacién el reparto se da de acuerdo a2 la formula de aplicacion del indice de
construccidn del Decreto 562 de 2014. De esta manera, se cede un total de 74.968,49m2, es decir
72.955,18m2 mds de lo exigido por la norma.

Respecto al tema de la cesidn para equipamientos, la Dra. Maria Carelina pregunta si el equipamiento
puede ser para educacidn {Colegio) y si se puede establecer el destino de este suelo en la adopcion del
decreto. Se concluye por parte de los asistentes que el destino del equipamiento se definird en una
etapa posterior a la adopcién del Plan Parcial y que se dejara prevista la posibilidad de hacer entregas de

W
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suelo anticipadas para estos proyectos que pueden ser financiados con recursos del Distrito o de la
Nacién.

Por otra parte, la Pra. Marfa Carolina menciona que si bien para el presente Comité noc es requisito
contar con la aprobacién del estudio de transito que se encuentra en trdmite ante la Secretaria Distrital
de Movilidad, este concepto es de vital importancia ya que este es un tema que ha generado molestias
en la comunidad y debe resolverse de manera oportuna, Al respecto la Ing. Ana Patricia Herrera,
funcionaria de la SDM, manifiesta que a ls fecha ya se encuentra para aprobacién el acta de
compromiso, solo que se encuentran pendientes las observaciones del IDU. Se¢ espera que en el menor
tiempo posible el acta se suscriba por las partes interesadas y se expida el estudic de transito. Por lo
anterior, los asistentes coinciden en que |a Resolucién de Viabilidad del Plan Parcial debe contener los
compromisos del Acta de compromiso de fa SDM.

En cuanto a la ejecucidn de las obras del tramo de la Av. Alsacia correspondiente a las obligaciones del
Plan Parcial, las funcionarias del IDU, Arg. Yolanda Oviedo y Arq. Marfa Consuelo Salamanca manifiestan
que a la fecha la entidad se encuentra estructurando las condicicnes técnicas y de contratacion para los
estudios de esta via cuya adjudicacion se tiene prevista para el primer trimestre def 2017.

La Dra. Marfa Carolina insiste en que se deben detallar en el proyecto de decreto de adopcién del Plan

Parcial las condiciones especificas que garanticen el efectivo desarrollo de la Av. Alsacia blen sea a —
través de la ejecucién directa por parie de{los) desarroliador{es), la entrega anticipada por parte del{los}

desarroliador(es) para Ia ejecucién de la via por parte del IDU y/o la compensacidn al Fondo del Decreto

323 de 2004. En cualquier caso, se sugiere tener en cuenta que, si la obra es ejecutada por el/lo{s)

desarollador{es), se debe especificar la entidad que coordina a las demds entidades, el seguimiento e

interventoria de la misma.

Se sefiala por parte de la Abogada Astrid Olarte en cuanto al tema social, que, en el marco de la
formulacidn de este Plan Parcial, se han presentado muchos derechos de peticién por parte de la
comunidad que ha expresado su inconformidad con el proyecto. Teniendo en cuenta el plan de gestidn
social radicado per el formulador, se revisé la propuesta desde el punto de vista juridico y se definid que
este Plan Parcial no asume cargas sociales pues no cumple las condiciones del Decreto 448 de 2014.

En consecuencia, es necesaric que se especifique claramente en el proyecto de decreto que el Plan
Parcial no tiene cargas sociales. Por otra parte, se sefiala que el plan de gestidn.social del Plan Parcial
hace referencia a los programas del Plan Distrital de Desarroilo Bogotd Mejor para Todos. Sin embargo,
al ser un instrumento de planeamiento cuya ejecucion trasciende la vigencia de un periodo de gobierno,
se sugiere no hacer este tipo de referencias ni asignacion de funciones ya que estas pueden verse
desarticuladas en un mediano plazo.

La delegada de la empresa CODENSA, Laudice Calderdn, manifiesta tener una inguietud ya que en &l
planteamiento Orbanistico no seobserva la reserva del lote para una subestacion eléctrica que requiere
la Empresa. Afiade que actualmente estd en negociacién el terreno actual de propiedad de Bavaria que
ocupa.fa subestacion y que en el-proyecto del:Plan Parcial forma parte de un drea destinada a réserva
vial ‘de la Interseccidén de la Av. Boyacd con la Av. Castilla. Frente a ello se menciona que el
pronunciamiento de CODENSA gque reposa en el expediente del trdmite de la formulacién del Plan
Parcial da viabilidad al proyecto y establece unos linéamientos para tener en cuenta la localizacién de
dicho requerimiento en el momento de tramitar fa licencia de urbamzac:on y de construccuon La Arg.

determinante para la factlbllrdad ni cormo carga general del: proyecto

Vistos v analizados Ios anteﬂores puntos, se somete a consideracién de Ios mlemhros del Comité
Distrital de Renovacion Urbana la viabilidad del proyecto de Plan Parcuai de. Renovaclon Urbana “Bavaria
Fabrlca

La Arq Dnana Cova!eda ad\nerte que como delegada de la ERU ¥ promotor del proyecto que se somete a
discusion, se abstiene.de votar. . .
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Por decisién undnime los miembros del citado Comité aprueban la viabilidad de este proyecto.

3. Proposiciones y varios

No se manifiesta ninguna proposicion adicional para consideracion de los miembros de la presente
sesion del Comité Distrital de Renovacién Urbana.

Anexos

s Formatos de asistencia )
e Presentacion al comité de la propuesta del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Bavaria

Fabrica”

Siendo las 10:43 se da por terminada la sesion del Comité Distrital de Renovacién Urbana y en
constancia de lo anterior se firma en la ciudad de Bogotd D.C. a los 14 dias del mes de diciembre de
2016 por la Secretaria Distrital del Habitat, como delegada del Alcalde, y por la Subsecretaria de
Planeacién Territorial Ad Hoc de la SDP.

O(oc)la I%Eamqtﬂe,

URSULA ABLANQUE MEJIA
Subsecretaria Planeacién Territorial Ad
Hoc- Secretaria Distrital de Planeacion

fia Distrital del Hibitat_
a Alcalde Mayor de
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