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Sala de juntas del despacho de la

Secretaria Distrital de Planeacion (Piso 8°).

Integrantes del COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA reglamentado mediante Decreto
Distrital Decreto 638 de 2001.
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9:00Am | Llamado Asistencia Delegados del Comité.

9:15Am | Presentacion y Aprobacién PPRU Ferrocarril- Calle 13
9:35Am | Presentacion y Aprobaciéon PPRU Estacion Metro Calle 26
10:15Am | Presentacion PIRU Alameda Entreparques

10:40Am | Otros (Presentacion de observaciones CAR-Universidad Libre
10:45Am | Cierre de la sesion del Comité Técnico.

APROBACION DEL ORDEN DEL DIA:

Los integrantes y asistentes invitados a la sesion del Comité Distrital de Renovacién Urbana,
aprueban el orden del dia.

DESARROLLO:

1. VERIFICACION DEL QUORUM

Siendo las 9:00 a.m. se da inicio a la sesion del Comité Distrital de Renovacion Urbana, haciendo
llamado a lista de los delegados al Comité los cuales se encuentran presentes.

2. INTRODUCCION
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La arquitecta Camila Neira inicia el Comité indicando el balance de los planes parciales de
renovacion urbana que se han gestionado y/o se encuentran en proceso de revision. Presenta los
dos Planes Parciales y el Proyecto Integral de Renovacion Urbana que serdn expuestos al auditorio
y hace énfasis en el cambio de nombre del Plan Parcial Estacion Metro Calle 26 (antes Estacion
Central).

Continua detallando el nimero de planes parciales que se han adoptado hasta el momento desde
que inicié la administracidn, se enumeran los 3 proyectos que se presentan en el Comité, dos de
ellos para viabilidad, y se mencionan los que posiblemente serdn objeto de presentacion en la
siguiente sesion.

(9]
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3. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA
3.1. PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA FERROCARRIL CALLE 13

La exposicion comienza destacando el tamafio del plan parcial y su eficaz formulacion por tratarse
de predios ubicados sobre los corredores definidos en los Decretos 621 de 2016 y 804 de 2018. El
Plan Parcial de Renovacion Urbana Ferrocarril Calle 13 se implanta en el centro de la UPZ nimero
108 “Zona Industrial”, reconocida como Territorio Social, Industrial y comercial de la ciudad de
Bogota.

LOCALIZACION URBANA

PPRU

L

e s -
2una Industrial

El desarrollo del P.P.R.U Ferrocarril Calle 13, busca consolidarse como un proyecto el cual permita
la revitalizacion de la zona, que por medio del Decreto 804 del 2018 plantea la integracion del uso
residencial y la conformacién de espacio publico.
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Se busca recuperacion de la estructura ecolégica principal en deterioro,
el aumento del espacio publico sobre corredores viales y la integracién
del proyecto con el Sistema de Transporte

Camila Neira pondera la disposicidn de espacio publico y la cercania del Plan Parcial con las
estaciones del Transmilenio:
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Al predio se sobrepone la reserva vial de la Av. Ferrocarril de Sur- Carrera 39y la Av. Colén- Calle 13
(Linea rojo claro entre punteada) la cual solo determina como carga general la franja de anden de

la via vehicular proyectada.

La delimitacidn del terreno actual entre los ejes viales; Av. Coldn (Calle 13), Av. Ferrocarril del Sur
(Carrera 39), Calle 17 y Carrera 38 conforma el lindero original en donde se estructura y proyecta el
Plan Parcial de Renovacion Urbana Ferrocarril Calle 13 que cuenta con un area de 22.767,55 M2.
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Camila Neira menciona que se entregard como carga general un drea de 415,68 m2 correspondiente
a via vehicular proyectada (Av. Ferrocarril de Sur- Carrera 39 - Perfil V3) y serd drea no objeto de
reparto. Asi mismo se cedera la exigencia del 20% de espacio publico. Ademas, se proyectan las
cesiones para la conformacién de andenes sobre las vias perimetrales del proyecto. El &rea que hace
falta para completar el perfil de anden de 12 y de 5 metros de anden que queda dentro del predio
sera compensado en una plazoleta de 254,55 m2 cedida al Distrito como parte de las cargas
urbanisticas del 20% de espacio publicos.

Adicionalmente, se describen las rutas de acceso y los estudios acusticos, sefialando que, por
encontrarse el Plan Parcial en una zona industrial, se deben mitigar riesgos de contaminacion
auditiva.
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ESTUDIO ACUST
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Una vez terminada la exposicién, interviene Milena Ardila en representacidon del Instituto de
Desarrollo Urbano, indicando que existen cinco observaciones por parte del IDU a la formulacién
del Plan Parcial Ferrocarril Calle 13. De las cuales se hace especial énfasis en la indicacién del drea
de reserva vial de la Avenida Ferrocarril — Carrera 39, tanto en cuadro de dreas como en cartografia
haciendo el cruce correcto entre drea de reserva — POT y propuesta del PPRU teniendo en cuenta
que dicha area es diferente al drea de cesidn para conformacion de Anden del Decreto 804 de 2018.
Como anexo al presente documento se encuentra el oficio con radicado nimero 1-2019-73120, el
cual contiene dichas observaciones, expuestas en la sesién del comité.

Por su parte. el representante de la Secretaria de Movilidad, John Gonzalez, sefiala que, si bien el
Plan Parcial no precisé un estudio de transito, existen preocupaciones respecto a la movilidad en el
sector. Queda pendiente entonces el pronunciamiento de la Secretaria Distrital de Movilidad, en
relacidn con las acciones de mitigacidn indicadas en la propuesta para la Carrera 38.

Finalmente, Isela Sarmiento comenta que se encontraron algunas diferencias en el nimero de
viviendas y areas de comercio entre los diferentes documentos técnicos presentados por el
promotor del Plan Parcial, lo cual serad subsanado en un concepto posterior.

3.2. MODIFICACION DEL DECRETO 213 DE 2013 PPRU “ESTACION CENTRAL”, AHORA LLAMADO
PPRU “ESTACION METRO 26”

Se realiza una exposiciéon general del plan parcial inicial adoptado mediante Decreto 213 de 2013, y
de sus objetivos enfocados en un desarrollo que tenia como base el proyecto de la Estacion Central
de Transmilenio de la Fase Ill de Transmilenio integrado a un proyecto de renovacion.

Se muestra el proceso de gestion predial realizado entre los afios 2009 a 2018 por la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota - ERU, en donde se adquirieron 136 predios a favor de
la ERUy 76 predios a favor de Transmilenio S.A,. En los predios propiedad de Transmilenio se realizd
la construccidn de un intercambiador vial paralelo a la Av. Calle 26 que hace parte de la Fase |l de
Transmilenio. El proceso de adquisicion predial en la UAU 1 por parte de la ERU se encuentra
actualmente finalizado.
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DECRETO 213 DE 2013 E MEJOR GESTION DEL SUELO A CARGO DEL DISTRITO

Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central™
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A continuacion se presentan las justificaciones del ajuste al plan parcial inicial:

1. Nuevas dindmicas del mercado inmobiliario, en donde después de realizar un estudio de
mercado en la zona se concluyd que en la ciudad de Bogota hay una sobre oferta de oficinas y
necesidad de vivienda en el centro. Para darle respuesta a esta nueva dinamica la modificacion del
plan parcial replantea la intensidad de los usos, priorizando la vivienda.

2. Nuevos proyectos de infraestructura de la administracion publica.

° Producto de los estudios técnicos realizados por la Empresa Metro de Bogota, se determind
el trazado de la PLMB por la Av. Caracas y la localizacion de una estacion y el Puesto Central de
Control en el ambito del plan parcial.

° Se modifican los requerimientos técnicos de Transmilenio y se localiza una estacion sobre
el intercambiador vial existente del sistema.
° Le Empresa Férrea Regional localiza la llegada del “Ramal Metro” del proyecto Regiotram

de Occidente sobre la Transversal 17 en inmediaciones del plan parcial.
Es necesario entonces realizar la integracion funcional de estos tres sistemas entre siy con el nuevo
desarrollo planteado.

3. Proyecto en la franja prioritaria del Plan Zonal del Centro, articulando la propuesta con los
objetivos del mismo.
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Se realiza un recuento de los nuevos objetivos por componente del PPRU en el marco de la
modificacion del mismo.

OBJETIVOS POR COMPONENTE u scOTA
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Se realiza la presentacion de la descripcion del ambito de planificacion conformado por 11 manzanas
catastrales, 4 de las cuales se encuentran en el barrio Santa Fe de la Localidad de Martiresy 7 en el
barrio La Alameda de la localidad de Santa Fe. El poligono de intervencion y el drea bruta del
proyecto mantienen su delimitacion inicial.

Con respecto a la delimitacion de las UAU, el Decreto 213 de 2013 contaba con 3 sectores que en el
marco del ajuste, el PPRU “Estacién Metro 26” se propone la delimitacién de 5 UAU y/o UG con el
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fin de facilitar la gestion de las obras de urbanismo y desarrollo de los proyectos inmobiliarios de las
mismas, adicional se delimitan como AMD las dreas de intervencidn correspondiente a las
infraestructuras de transporte de la Empresa Metro de Bogotd y Transmilenio.

DELIMITACION PLAN PARCIAL ;ﬂggﬁ DELIMITACION UAU Y/O UG

UPZ 93 Las Mieves / 162 La Sabana DECRETO 11304 2013

AMBITO DE PLANIFICACION

©

107.039,27 M2
10,7 Hectireas

3 SECTORES/ : SUNIDADES , AMD-METRO
TRATAMIENTO DE RENOVACION UNIDADES DE ACTUACION : DE AMD < TRANSMILENIO
URRANA - URBANISTICA ACTUACION
S — URBANISTICA

Se realiza la presentacion del esquema urbano planteado en la propuesta de modificacion
discriminando las areas.

FORMULACION: ESQUEMA URBANO "‘i“‘3§_‘§

AREAS GENERALES
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En la propuesta de modificacion, el PPRU “Estacion Metro 26” reconoce los elementos identificados
por el Decreto 213 de 2013 y se identifica adicionalmente como espacio publico existente un predio
propiedad del IDU sobre la AV. Calle 26.

Se exponen las areas del sistema de espacio publico tenidas en cuenta para calcular el indicador de
espacio publico por habitante en la propuesta de modificacion y se aclara con respecto a la
plataforma intermodal el area contabilizada corresponde al minimo 72% del area total del
intercambiador actual existente y aunque no es espacio publico de cesién por su uso publico sera
tenido en cuenta para el calculo del indicador de m2 por habitante.
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Espacio PUblico Exislente: 4.785,85 m2
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Espacio plblico Cesién: 412.86 m2
*Espacio Piblico Proyectado: 2.134.12

Se realiza el ejercicio de redefinicion del espacio publico del total de las dreas identificadas en la
Resolucion 263 del 10 de julio de 2019 segun las mesas de trabajo con el DADEP identificando las

areas y localizacion de la redefinicion.
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Se expone el sistema de equipamientos del plan parcial el cual estd compuesto por los Dotacionales
de Permanencia y las areas destinadas para los edificios de infraestructura de transporte.

Se identificaron en la propuesta de modificacién segtin el Decreto 080 de 2016 5 Areas de Manejo

Diferenciado.
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Con respecto al Decreto 213 de 2013 el subsistema vial del plan parcial no se modificara, se detalla
el listado de las intervenciones que se realizaran en cada una de las vias incluidas en el plan.

La ampliacién de la Calle 24 planteada en el plan parcial inicial sigtie siendo un requerimiento para
la implementacidn del plan parcial de acuerdo con el concepto de viabilidad de la SDM, para lo cual
en la modificacion se contemplan recursos que garantizan la gestién por parte de la ERU como ente
gestor, de los predios que se requieren y que estdn localizados por fuera de la delimitacién del plan
parcial, constituyéndose como una carga local.

Guillermo Avila destaca la dificultad de tramitar las vias dentro del Plan Parcial, dado que algunas
fueron declaradas lotes baldios. Camila Neira confirma que éste tema ha sido uno de los mas
complejos en la formulacién del Plan pero que ya fueron subsanados gracias a las diferentes mesas
de trabajo realizadas entre las entidades.
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Se muestra la ubicacién de cada uno de los sistemas de transporte masivo que se integran en el
proyecto.
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En cuanto al componente patrimonial, en el Decreto 213 de 2013, se contemplaron 4 BIC del orden
distrital, a los cuales no se les asignaron usos, y por lo tanto se generd una dificultad para
desarrollarse. En la modificacion se reconocen y se fija una estrategia que permita su rehabilitacion,
que consiste en la asignarles usos incluso de escala metropolitana (caso Panautos) y para los BIC de
la AMD 5By 56 se contempla que los desarrolladores deberan realizar acciones de primeros auxilios
en cubiertas y fachadas.

Mauricio Uribe, director del IDPC indica que es importante que los BICs del plan parcial tengan una
norma que les permita desarrollarse de manera adecuada y que existen iniciativas para ponerlos en
valor y recuperarlos.
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Se presenta la propuesta general de usos y edificabilidad para cada una de las UAU propuestas en
la modificacion.
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Jorge A. Torres Vallejo de la Secretaria Distrital de Habitat, manifiesta su inquietud en el sentido de
que el Decreto 213 de 2013 contemplaba unidades de vivienda de interés prioritario entre los usos
del Plan Parcial. La Secretaria Distrital de Planeacion, a través de Mauricio Acosta aclara que la
norma actual no contempla obligacion de suelo Gtil para proyectos VIP y/o VIS en el tratamiento de
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo. Asi mismo, Astrid Olarte argumenta que
Estacion Metro Calle 26 es una de las intervenciones publicas mas grandes de Bogotd, por ello se ha
hecho una gran adquisicién de predios con el fin de renovar el sector, y la VIP es un producto que
incide fuertemente para el cierre financiero del proyecto, y ademas ya el Distrito contempla en la
franja de intervencion prioritaria definida en el PZCB, la provision de cerca de 4.000 VIS, en el plan
parcial San Bernardo. No obstante, en el decreto se justificara por qué este Plan Parcial no incluye
VIP.

Por otra parte, surge la inquietud respecto a la “tapa” localizada en la AMD 3, denominada
“Plataforma Peatonal Intermodal de Transmilenio”, ante lo cual Astrid Olarte responde que dicha
“tapa” hace parte del area manejo diferenciado 3 y se constituye un espacio de transito peatonal
que articula la estaciéon de Metro y la Estacion Central de Transmilenio, aclarando que en el Decreto
de debe fijar normas para el sostenimiento de esta plataforma, que en todo caso hace parte de la
intervencion de Transmilenio para la estacion.

Sobre este tema, Milena Ardila indica que el IDU a peticion de la ERU estimé el costo de la
plataforma en $55.347.458.000 de pesos y sugiere que Transmilenio se pronuncie sobre los recursos
adicionales a los $6.500.000 que destina el plan parcial para su construccién, dado que el IDU no ha
contemplado recursos para este tema. Ademds, menciona que también existen observaciones,
entre las cuales se indica que falta incorporar la propuesta de Estacidn del sistema Regiotram que
se cruza con la Plazoleta de la Luz, y otras observaciones que se anexan a éste documento, radicadas
bajo el nimero 1-2019-73117. Camila Neira propone no incluir el valor de la tapa y sélo indicar quién
se hara cargo de su construccién, propuesta que es acogida por la representante del IDU. Se cierra
el tema mencionando las obras de mitigacion en andenes y malla vial adyacente, ante lo cual la ERU
y Secretaria de Movilidad estuvieron de acuerdo en que las observaciones fueron ya subsanadas.
Finalmente, Camila Neira anuncia que la SDM ya emitio el acta de compromisos que hace parte del
concepto técnico favorable del plan parcial.
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Teniendo en cuenta lo anterior, |os asistentes al Comité deciden darle viabilidad al proyecto una vez
se subsanen las observaciones realizadas por los intervinientes.

3.3. PIRU Alameda Entreparques

Martha Arango, Gerente del proyecto Alameda Entreparques, inicia su intervencién describiendo el
Proyecto Integral, destaca su alto componente ambiental, la conservacién de algunos usos y la
posibilidad de potenciar otros.
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Se resalta que el sector cuenta con una dinamica econémica que se debe respetar y potenciar.

S

SECTOR ECONOMICAMENTE DINAMICO

En la actualidad, no es posible crecer en altura. Alameda Entreparques plantea alternativas y
cambios en la norma para lograr mayores edificabilidades.

Norma restrictiva insuficiente
para la actualizacion del sector.

Las viviendas existentes no
estan siendo ocupadas por
nuevos hogares (familias jovenes
buscan otros productos
inmobiliarios).

Enellasseestadandola
instalacionde unidades
economicas que adaptansu
negocioa las construcciones
pre existentes.

La expositora plantea la pregunta: ¢Cémo generar espacio publico en ciudad construida dandole
herramientas al territorio para transformarse a su ritmo, permitiendo la permanencia de los
habitantes actuales y las dindmicas econémicas del sector?

Herramienta®

Normativa ¥ Ejecucion
Propuesta Esquema
Urbano Operativo
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A través del Decreto 671 de 2017 que permite la ampliacién del poligono de incorporacion al
tratamiento de renovacion urbana y la incorporacion de la modalidad de reactivacion para toda el
area incorporada a tratamiento de renovacion urbana.

Se destacan también las cuatro opciones que se presentan como herramientas normativas para la
formulacion y desarrollo del Plan Parcial:
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Martha Arango describe las bondades del proyecto que redefine el espacio publico generando
andeies, el Parque zonal Alameda Entreparques y parques vecinales, mantiene trazados de
manzanas, redefine las normas de aislamientos, la intensidad del aprovechamiento de los predios
privados y sus alturas maximas, establece la localizacién de nuevo suelo para configurar nodos de
equipamientos, define la necesidad de ampliacién de nuevas vias segun estudio de transito como
las calles 72 y 68 y la Carrera 24, define la necesidad de nuevas redes de servicios publicos y define
la necesidad de mejoramiento de los asfaltos de las vias existentes.

En cuanto a las observaciones de las entidades, Milena Ardila pregunta cudl es el indicador del
espacio publico para Alameda Entreparques, cuya respuesta fue: 5.6m2 por persona, cifra que
puede aumentar porque se planted el escenario mas pesimista, en donde se construirian solo
viviendas.

4. OTROS
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Para terminar, Camila Neira presenta los aspectos que fueron presentados al Comité Técnico de
Patrimonio y posteriormente al Consejo Nacional de Patrimonio del Ministerio de Cultura en
sesiones del 9y 10 de octubre respectivamente e indica que dicha entidad se pronuncié de manera
favorable y que se estd a |a espera del acta del consejo para continuar con los tramites de adopcién
de los planes parciales Car Universidad Libre y Ecopetrol.

Milena Ardila pregunta si es un solo proyecto (CAR-Universidad Libre y Ecopetrol) a lo cual la
arquitecta Camila responde que el Ministerio queria ver la propuesta como un proyecto integral
pero definitivamente son dos planes distintos que tienen momentos de avance distintos.

Se exponen los cambios que aprobd el Ministerio de Cultura y se resuelve la duda acerca de la
reparticion de la carga del deprimido: 70% Ecopetrol y 30% CAR. Finalmente, se hizo precisién en la
importancia de la tap

De esta maneg inadp el Comité de Renovacion Urbana del 29 de Octubre de 2019.

CAMILA NEIRA ACEVEDO
elegado del Directora de Patrimonio y Renovacion Urbana
Delegada Secretario Distrital de Planeacion

GUILLERM(
Secretario Distrital del Habitat [P
Alcalde Mayor




