ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

COMITE TECNICO DE SUSTITUCIONES DE ZONAS DE USO PUBLICO

ACTA No. 21

Creado en el Decreto 348 de 2005, “Por el cual se reglamenta el articulo 437 del Decreto Distrital 190 de
2004, y se establece el procedimiento de sustitucidn de zonas de uso piblico”.

FECHA: Bogot4, Agosto 14 de 2012 -

HORA: 2:00 a 4:00 p.m.
LUGAR: Oficina de la Direccién del Taller del Espacio Publico - Piso 5° del Edificio del CAD.
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CAROLINA CUENCA

Abogada Subdireccion Administracién Inmobiliaria- DADEP
GERMAN GROSSO

Profesional Direccién de Planes Maestros y Complementarios- SDP

MARGARITA ROSA CAICEDO
Contratista Subsecretaria Planeacién Territorial- SDP

ORDEN DEL DIA:

1. Llamado a lista y verificacién del quérum — Responsable DTEP.
2. Presentaci6n casos procesos sustitucién de espacio publicQ ~ Responsable DTEP.

BT T RS e

aspe s B oo e 3 - Deeision . del Comité Téenico de Sustituciones, ===+ e
T 4. Varies. i
N R A A B R S S A P e

DESARROLLO:

1. Siendo las 2:40 p.m., se da inicio a la reunién, compliendo con el procedimiento del
articulo 10 del Decreto 348 de 2005 > “Por el cual se reglamenta el articulo 437 del Decreto Distrital
190 de 2004, y se establece el procedimiento de sustitucién de zonas de uso publico”,

2. Presentacidén casos:

g SUSTITI_ICI(’)N -URBANIZACION CENTRO INTERNACIONAL:DE BOGOTA; = s v wrizsy 0
. Tnicialmente, se informa al Comité Técnico de Sustituciones; e Ia"propcsta & expoRise’ fife 17 Zocisns
presentada ante el Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial segun consta en el Acta No. 05
del 02 de mayo de 2012, en la cual el consejo considero pertinente negar la solicitud de propuesta
de sustitucién presentada por la Urbanizacién Centro Internacional de Bogota con fundamento en

los andlisis realizados en la sesién.

Alianza Fiduciaria S.A., como vocera del Fideicomiso CENTRO INTERNACIONAL, presenta é)
como alternativa de sustitucién de espacio publico tres (3) porciones de terreno localizadas en la

Urbanizacién Centro Internacional de Bogota de la Localidad de Santa Fe, solicitando en

sustitucién una zona de uso piiblico denominada Plazoleta que hace parte de la zonas de cesién de

uso publico de la citada urbanizacién ,

Previamente la Direccién del Taller de Espacio Péblico, realizo la revisién de los documentos
anexos la propuesta encontrando que no cumplia con la totalidad de los requisitos establecidos en
los articulos 6 y 7 del Decreto 348 de 2005, por consiguiente mediante radicado No. 2-2011-45669
del 06/12/2011 se formularon los correspondientes requerimientos.
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El interesado da respuesta con radicado No. 1-2012-05209 del 06/02/2012. Efectuando el analisis
de la respuesta a los requerimientos, la DTEP solicita justificar la propuesta presentada
inicialmente, dado que: “...no soporta ni justifica wcnicamente el por qué se acude al mecanismo de
sustitucion, es decir, no se demuesira wninguna condicién de ocupacién 6 modificacion del uso inicial
aprobado...”.

En respuesta a lo anterior el interesado, argumenta lo siguiente: “...Ja zona de uso piiblico denominada
PLAZOLETA no responde en ninguna medida a las condiciones urbanisticas que definen el uso de un predio
como plazoleta publica. Allf no se da ninguna actividad de cardcter publico y las condiciones de calidad,

o - accesibilidad y localizacion del predio no*le han permitido ningin tipo de” apropiacion por parfe de la™ "
comynidad ni del estado.”. - - - } . i em e i e s

Asf mismo, sefiala: “...es claro entonces gue, el uso . inicialmente_aprobado para. este predio como.-

' s =plazoleta;no Ha existido desde 5 origeny-sii ocupaciony ‘cuidado &sta duda poragentes privados vecinos::

- C e
-7 E * H et oLk

- La Urbanizacién Centro Internacional de Bogotd se localiza erf’ 12" Opsiaciéh :
Centro, la cual concentra tres objetivos: i.- fortalecer Y posicionai~el Centro como 1iodo: internacional}3: i -
nacional y regional; ii.- proteger el patrimonio cultural y, iii.- promover la revitalizacién de la ciudad en
especial esta zona que articula el centro de la ciudad, ‘

Informacién urbanistica predio objeto de sustitucién:

Centro Internacional de Bogotd

Decreto No. 626 del 12/08/1970,
expedido,por-la-Alcaldia Mayor.de-«
BOGOtA - . . - e s

99:dé1. 29/12/1973 Notaria 10). -
6140 M2 (Segfin Actade |
oma de Posesion No. 082 del
3/04/2009)
0. 6799 del 29/12/1973
otaria 10
0C-224243 (De Centro
nternacional A Fondo
otatorio de Valorizacidn)

58,59,10R,66,33,57,58

De Toma de Posesidén No. 082 del
23/04/2009 que subroga el acta No.
114 del 14/12/1987
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Informacién urbanistica predio propuesto en sustitucién:

res (3) porciones de terreno -
arqueadero
entro Internacional de Bogot

ecreto No. 626 del 12/08/1970,

e - = s Descripeién urbanistica-de la zona de uso publico PLAZOEETA y:145 TFas (3): por dionies de s
terreno: ) B .

+  LOCALIZACION. La Plazoleta esta al interior de la manzana ubicada entre las vias KR 13,
CL 27A, AV CARACAS, CL 28y CL 26.

*  Elbien de uso piblico denominado PLAZOLETA tiene DOS NIVELES O PISOS.

*  En el primer nivel o piso el espacio pliblico presenta conectividad vial con Ia CL 27A con KR
13 y con un drea con servidumbre peatonal y desagiie hacia la AV CARACAS (Requiere

concepto DVTSP).
i T L A e e T e e) e b
En el segundo nivel o piso se presenta conectividad- con-lazbona -dé:usopublico
PLAZA CIVICA, | LT CL L e ER L A

¢ Actualmente el espacio piblico - PLAZOLETA presenta cerramientos, ocupacién e invasién
por parte del Edificio DAVIVIENDA (La administracion del edificio informa que tienen en
administracién de dicho espacio publico. El DADEP deberd certificar la existencia o no de dicha |
administracidn), por consiguiente no tiene ningtn tipo de acceso peatonal.

* Las fres (3) porciones de terreno propuestas, actualmente hacen parte de unos lotes que estdn
siendo utilizados como parqueaderos privados, y de los cuales uno de ellos sobresale
(Servidumbre con un 4rea de 324.00 M2) a un espacio que fue intervenido por el IDU.

* Para el proceso de sustitucién de zonas de uso ptblico el interesado anexo la totalidad de los

documentos y soportes técnicos requeridos por esta Secretaria estipulados en los articulos 6 y 7
del Decreto 348 de 2005.
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Adicionalmente, se informa que mediante radicado No. 3-2012-06044 del 11 de julio de 2012 se
solicito a la Direccién de Vias Transporte y Servicios Publicos emitir concepto técnico sobre “...la
continuidad vial de la via calle 27 entre la carvera 134 hacia la 4v, Caracas, identificada en los planos Nos
517/4 'y 7 (Protocolizado con la Escritura Piiblica No. 6799 del 29/12/1973 Notaria 1 0) como “SECTOR 6
AREA CON SERVIDUMBRE PEATONAL Y DESAGUE”, lo anterior teniendo en cuenta que la plazoleta
objeto de sustitucion y la via calle 274 cumplen la ﬁmczon de ejes ordenadores de la Urbanizacién Centro
Internacional a nivel peatonal en el segundo nivel y vehicular en el primer nivel permitiendo asi su
Integracion con el resto del proyecto. De requerirse la continuidad de dicha via que seccién transversal debe
garantizarse al momento de su desarvollo...”.

« -En respuesta‘a lo anterior, 1a Direcci6n dé Vids Transporte ¥ Servicios Pablicos Mediante oficio con 1T
radicado No. 3-2012- 06638 del 02 de agosto de 2012, informa™ “...consultado el plano 517/4-4 del - .
Centro Internacional de Bogota, se puede leer que la via mencionada corresponde al sector 6. Este sector

e e s . COmMOL Zo menczona ensu of czo es una servzdumbre peatonal Ve de desague

W.AF;:‘N ;:-" :-y.«,wxau- L-.vh,}-f <,»1Mk:r§)-

3 oL e T E AR LR e T e T Ry e T, Ty,

i A Cuanuzer Dproceso de sustitucion, renovacion u otro mecanismo de- desarrollo giéise proponga en elusector i
no debe permitir el cambio del cardcter de peatonal de esta franja:dé- terero® debzdo
%y &F T S 7L0 geométricas de proximidad - a.la interseccion de” las Avenidas ~Callé* 26 ¥ e

maniobrabilidad ni la movilidad vehicular en el sector.”

Por ultimo, se informa que una vez tomada la decisién sobre la propuesta de sustitucién se
notificara al Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Piblico en cuanto a la
ocupacion indebida que presenta la zona objeto de sust1tu01on

' SUSTITUCION AGRUPACION RESIDENCIAL ARBOLEDA DEL COUNTRY.

i - =]a-cual el consejo Folicito dclaradion- Jundlca ‘acerea de la” pertmenc1a de* estudiar sohutudes
sustitucién que se han presentado con antelacién y obtuvieron decisién de la administracién, para lo
cual la asesora juridica de la Subsecretaria manifiesto que aun cuando se trate del mismo sitio o

inmueble, pero con una argumentacién diferente, es deber de la administracién darle el tramite
pertinente. Asf mismo, el consejo considero pertinente negar la solicitud de propuesta de sustitucidén

s presentada por la Urbanizacién Arboleda del Country.

Una vez informado el Comité, sobre las observaciones y decisiones sugeridas por el Consejo
Consultivo de Ordenamiento Territorial, se continlia con la presentacién del caso.

Nhora Lucia Acosta Soto representante legal del CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA DEL
COUNTRY ubicado en la Carrera 9A No. 128-40/60 de la Localidad de Usaquen, solicita la
sustitucion de una zona de uso piblico denominada Zona Verde y Comunal de forma subsidiaria
mediante pago compensatorio que hace parte de las zonas de cesién de uso piblico de la
Urbanizacién Arboleda del Country.

iﬂ‘:;rwsav ur i.il':ﬁn. IRNG
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Se plantea pago compensatorio teniendo en cuenta que en la primera propuesta de sustitucién
presentada, las més fuertes objeciones se dieron en torno a la validez y aceptacién de los avalfios de
los predios propuestos en sustitucién. - . - : T

En el afio 2006 la Urbanizacién Arboleda del Country, presento al DAPD (Hoy actual Secretaria
Distrital de Planeacién) mediante oficio No. 1-2006-43983 propuesta de sustitucién de la ZONA
VERDE Y COMUNAL, Ia cual fue negada mediante la Resolucién 0579 de 2007 y confirmada,
ante la interposicion del recurso de reposicién, por la Resolucién 0792 de 2007.

Sin embargo los interesados consideran que con la radicacién inicial 1-2006-43983 de 2006, se
- presentaron varios temas que no fueron resueltos claramente,” por lo- cual -insisten~en- la =~
procedibilidad de la figura, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:~ o 3T S il A e F ke

*  La norma nacional SUSTANTIVA DE LA FIGURA no establece condicion alguna de “ocupacion o
<. modificacion-del uiso asignado* ¢omb ¥equisito’ de procedibilidad de la'figura; comotampoto o hacé el

"POT (Decreto 190 de 2004) QUE ES L4 NORMA SUSTANTIVA PARAE i’QI_ST '; ace
»+x4f - NORMA DEPROCEDIMIENTO, al establecer condiciones: ocupalion o'modificac

- P, A

Tl

*  La SDP debe revisar el caso de la Urbanizacién Arboleda del C’auntrj:dentro del marco integral éué
establece el ordenamiento juridico colombiano y no solo centrado en el marco normativo de
procedimiento.

* Eltema de OCUPACION se debe observar etimoldgicamente, dado que no es licito al intérprete de la
norma, segin el Cédigo Civil, vigente en su articulo 27 del Titulo Preliminar, concluir que la ocupacion
s6lo existe, siy solo si, hay mejoras o construcciones SOBRE el suelo de dicho bien de uso ptiblico. Dado
que la ocupacion se puede revisar a través de otro tipo de realidades también MATERIALES ¥ FISICAS,
que como en el caso de Arboleda del Country se dan en el suelo y subsuelo, entre otras, com lo son:

LTS i AR et

i EETSity

e =L La existencia dé redes de alumbrado de la errnpresaj CODENS:; qu
CReTe TR T servicio a las zonas comunes de las forres 1, 2, 3 y 4. =

2. El cuarto de maquinas y las bombas de la fuente de agua ubicada en zona privada (cesién
TIPO B), se encuentran en la zona verde y comunal de cesién y el acceso es Gnica y
exclusivamente desde dicha zona piblica, con un descenso que conecta las dos zonas, la I
zona comitin donde est4 la fuente y la zona de cesién pablica. 6)
3. La administracién distrital ha considerado, que la restitucion de la zona verde de cesién, no
genera un mayor impacto urbanistico, porque en ella existe un equipamiento deportivo y
recreativo que es una cancha de squash, que puede y debe ponerse al servicio de la
comunidad en general.

4. Si se diera la restitucién, ella generarfa un mayor impacto urbanistico, fisico, espacial,
econémico o social para la ciudad, no sélo urbanistico, como se sefialo en anterior ocasién.
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5. De otra parte la restitucién ha generado impactos urbanisticos, fisicos, espaciales,
economicos y sociales, por cuanto la configuracion de la zona verde y comunal en U, pone

toda la pieza de la Urba.mzacmn en confrontacién y conflicto con la ciudad. (Ver documento
propuesta de sustitucion).

Informacién urbanistica predio objeto de sustitucién:

ONA VERDE Y COMUNAL
boleda del Country

0.-0556 del 06/05/1996 y No.
437 del 27/10/1993

i

’536’7,8,4

Asi mismo, se informa que para el proceso de sustitucién de zonas de uso piblico el interesado

anexo la totalidad de los documentos y soportes técnicos requendos por esta Sec1 etana est1pulados
1 s.articulos.6.y.7.d &

I NIRRT R w.—,m'w

articulos 6 y 7 del Decreto 348 de 2005, por consiguiente medlante radicado No. 2-2012- 07634 del
21/02/2012 se hacen requerimientos, con respuesta por parte de los interesados con radicado No. 1-
2012-15114 del 29/03/2012, dando cumplimiento a esta solicitud.

3. Decisién del Comité Técnico de Sustituciones.

De acueldo con lo anterior el Comité Técnico de Sustituciones dec1de lo siguiente en cuanto a las
propuestas presentadas:

Sustitucién Urbanizacién Centro Internacional de Bogota:
< EIDADEP, sefiala que juridicamente no seria viable teniendo en cuenta primero, una condicién

al margen que queda y es la justificacion técnica que tiene todo el estudio arquitecténico previo
realizado por la Direccién del Taller de Espacio Piblico de la SDP y que esta debidamente
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soportado en el documento que se presenta y a su vez en la decisién del Concejo Consultivo de |
Ordenamiento Territorial; y segundo lo_que pasa juridicamente con los inmuebles, se habla de !
un sétano que cumple como una via y una plazoleta , que al momento de trasferir el suelo la via ) 1
dejaria de existir. |

|

Ademds, solicitan tener en cuenta el desarrollo urbanistico que existe actualmente en el sector,
dado que estos predios (via y plazoleta) son una alternativa de integracién o conectividad para
la urbamzacwn y demds zonas colindantes. :

* Igualmente, se esta sustituyendo por tres (3) porciones de terreno que no cumplen los cr1ter1os
FEERGE & GBI g

snemses oo o0 oo decalidad; acces1b111dad y localizacién equivalentes con el dréa & sustituifsé (plazolefa). ™ =+ =

De acuerdo con lo anterior el Comité Técnico de Sustituciones NIEGA la solicitud de propuesta de
sustltuclon presentada porla U1bamzac1on Centro Internac1ona1 de Bogota RS ey

Sust1tuc1on Agrupamon R651denc1a1 Arbole‘d‘a‘del Country

RS ,:,, DEIRAIE et AL IREDR ¢ T4 sg,»__L Ll T Seaey
S El DADEP pregunta si-existe un factor medlante el cual se mida en défitit'de Z“o“nas et des en eleter sflipiz
) sector. La SDP informa que dentro de la propuesta de sustitucién se debe presentar un cuadro ‘

de dreas del total de zonas de espacio piblico de la Unidad de Planeamiento Zonal ;UPZ - y/o

de la localidad, junto con un registro del nimero de habitantes que soporte y justifique

técnicamente la aplicabilidad al indicador de cubrimiento y accesibilidad establecido en el

PMEP, donde actualmente el sector no presenta déficit de espacio publico.

* Igualmente, sefiala si el motivo que presente cerramiento no es causal para no ser objeto de
sustitucién, lo anterior, teniendo en cuenta que se trata de una zona de uso pubhco transfenda y
titulada a favor del Dlstnto Capital y por ende deberia estar libre de toda ocupamon asi
Dreguntan, ‘i clienta: con:acta’de reciboescritira’y licencia dé consttuecion: de:las/vhral
la misma’ se puede .ver ‘si las obras (cancha de squashiayriedes. de acueducto)’-
. scontempladas; lo-anterior. por que cambian-las condiciones dé 13’ decisién; L SDPsinfotina’ ‘ques
cuenta con Acta de Recibo No. 056 del 23/11/1993 y Escritura Publica No. 4115 del
11/08/1997 Notaria 23, en cuanto a la LC se informa que es anterior al recibo de Ias ZOnas pero
10 s cuenta con esa infor macion.

* Asimismo, el DADEP sefiala que no se trata de que paguen los M2 de terreno ocupados, sino la
explotacion econémica indebida del espacio piiblico desde el momento en que recibieron las
obras, teniendo en cuenta que la sustitucién o la compensacién dejarfan de lado este tema. Por
lo anterior se sugiere que este tema sea valorado dentro de los nuevos procesos de sustitucion, 1
lo anterior por que el DADEP entablo una accién popular donde en primera instancia el fallo
obligo al urbanizador a entregar las zonas de cesién y en segunda instancia en el tribunal el !
magistrado ordena al particular construir y entregar las zonas de cesién y pagar una
compensacion econémica por el tiempo que privo a la ciudad de su uso, goce y disfrute,
antecedente que puede ser tomado como punto de alerta para negar la compensacién y tomar las
medidas para recuperar el espacio ptblico. En cuanto a lo anterior la SDP aclara que existe un
mecanismo subsidiario de pago que se hace al Fondo compensatorio de cesiones puiblicas para
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parques y equipamientos, Jpero el proceso de sustitucion no contempla una compensacién en el
tema de explotacién econdmica del suelo X .-

* De acuerdo con lo anterior el DADEP pregunta si el proceso de sust1tu01on o el proceso de

compensacién se usa para normalizat situaciones irregulares de ocupacién de espacio pablico o

pata conﬁgurar nuevos desarrollos urbanisticos. La SDP informa que el proceso de sustitucién

0 compensacién solo aplica para ocupaciones de hecho o modificaciones del uso inicial

aprobado que se hallan evidenciado con anterioridad al afio 2003. Asf mismo, en cuanto a esta

sugerencia se pone en consideracién del DADEP revisar el articulo 14 del Decreto 348 de 2005,

el cual establece: -..PROCESOS ADMINISTRATIVOS Y JUDICIALES EN CURSO. La Dpresentacion

crpoomes ol N de la propuesta de sustztuczon “de’ zonas de uso publzco 0 su estudzo ‘po¥ parte’ de” la Adiniristracion’:

' - Distrital no generard la suspenszon de los procesos administrativos o Judiciales' en curso’..”, enitonges 2

de acuerdo con lo anterior y si ¢l DADEP considera que existe la necesidad de 1mc1ar un

... proceso por el usufructo, de la zona.de. cesidn; gsto no.tendrfa nada que ver-coniel.

T Sustificion’ v debers ‘el ‘DADEP iniciar los procesos "'admmlst“atwos‘en canto’

restitucién del espacio publico. No obstante lo anterior,

alternativa y se puede llegar a un punto de-acercamientd

restitucién de manera independiente y separada, pero si se’ ‘pueds plantear R posfbxhﬂad»
donde la ciudad gane no hay que descartar la posibilidad de la compensacién en dinero.

st

RN Fe ke 3 08 AW

cn

De acuerdo a lo anterior la SDP especificamente la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios sefiala que la ciudad esta en un momento coyuntural por la ausencia de suelo
y actualmente la direccién adelanta unos estudios para la obtencién de suelo, lo anterior
teniendo en cuenta que se trata de una zona verde y comunal y se requeru ia para la construccmn'
de equipamientos y que no se adelante el pago por ese suelo

Por fodo.lo. anteuormentepxpuesto el Comité en pleno solicita se realice. la consultay -estudios
“relacioniasdos ‘con 1as hce ¢ias*de construccion y pos1bles- P ( Jax

4. Varios:

relacionado con el concepto juridico emitido por la Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos a
propdsito de la sustitucién de zonas de uso publico de la Urbanizacién Santa Coloma; lo anterior
para poner en contexto al Comité en aras de buscar una revisién conjunta por parte del DADEP y la
SDP y adelantar mesas de trabajo en ¢l tema de la posible revocatoria de la resolucién expedida por
la Curadurfa Urbana 4 y que aprobé el esquema de la sustitucién como modificacién del plano
urbanistico.

‘ El Director del Taller de Espacio Publico hace la propuesta de un cuarto punto en la agenda

El DADEP inicio proceso de escrituracién de estas zonas y dentro de este proceso se detecto que
era necesario realizar una aclaracién, actualizacién o modificacién del acta de toma de posesion de
estas zonas para proceder a la escrituracién de las zonas a ser entregadas en sustitucién. Bajo el
entendido del oficio que el DADEP remiti6 a planeacién el Grupo de Predios de dicha entidad hizo
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el estudio técnico y encontrd que frente a la resolucién de aprobacién de la sustitucién era necesario
consultar a la Oficina Asesora Juridica del DADEP respecto a la aplicacién de la condicién
resolutoria del Decreto 348 de 2005. - )

En respuesta a lo anterior se da respuesta a la Subdireccién de Registro Inmobiliario que
efectivamente opero en derecho de la condicién resolutoria a que hace alusién el articulo 13 del
Decreto 348 como la Resolucién 255 de 2005 y que el acto administrativo de Resolucién 00475 de
2007 que aprobé la sustitucién carece de validez y por tanto no es viable adelantar la modificacién
del acta de toma de posesién con base en el nuevo plano hasta tanto no se normalice esta situacién,
motivo por el cual es indispensable informar a la Secretaria Distrital de Planeacién con el fin de que

s EEiues e o 56 adoptendas medidas pertinentes. r s et TV T RE S N A SUTANG VA TR LT e e

S T R L T - -t

De acuerdo con lo anterior, la consulta es remitida a la Secretaria D
por parte de las dreas competentes en el tema lo siguiente; . .. :

... La Direccién, de. Informacién, .Cartografia y Estadistica fi

... - Direccion.de Anélisis y.Conceptos Juridicos de realizar la COFTEsH0

i

. . urbanistico de la Urbanizacién Santa Coloma, relacionada: “aplicacion™ ondici

resolutoria, informd a la misma que hasta tanto la Resolucién de la Curadora Urbana No. 4 no sea
derogada o revocada parcialmente no serd posible efectuar las anotaciones solicitadas, para lo cual
se requiere del acto administrativo que asf lo indique.

Por ello fue necesario consultar a la Direccién de Trémites Administrativos respecto a la posible
revocatoria directa de la Resolucién RES 08-4-0061 de enero 21 de 2008, la cual aprobd el plano”™ - m
objeto de la sustitucién aprobada mediante la Resolucién 00475 de 2007, dependencia que
concluyd, entre otros aspectos, que “...es indiscutible que no se efectud la sustitucion de las zonas de uso
publico aprobadas en la Resolucién 00475 de 2007. Para efecios prdcticos,
~administrativorno-prodiice; efectosyuridicos; se extinguid-porgue Opersila CondiEion ;
resolucion. de la. curaduria urbana.que aprob los planos de la SUSHItICIOH MG piicde Ser aplicdda perdio s
ofuerza vinculante:y no necesita de unaoto-administrativo que asi-lo declare Vs 27 S

Sin embargo, la Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos procede a analizar la situacién de la
Resolucién 475 del 22 de junio de 2007 y aclara que para la misma la condicién resolutoria se
cumplié con anterioridad a la solicitud de aprobacién del plano que contiene el esquema de
sustitucién por lo cual para este tiltimo acto administrativo no resulta aplicable la figura del
decaimiento del acto administrativo sino que se debe iniciar el estudio de la revocatoria directa
teniendo en cuenta que el mismo fue expedido sin el suficiente soporte legal.

Por tal motivo esta Direccién ha elevado nueva consulta a la Direccién de Analisis y Conceptos
Juridicos teniendo en cuenta que si bien el caso de la sustitucién de Santa Coloma habfa sido uno de
los pocos que obtuvo la aprobacién del plano y se podia considerar como piloto para los demés
procesos, hoy en dia la situacién que se expone no solamente aplica para esta resolucién sino para
todas aquellas que han sido expedidas hasta la fecha aprobando todos los procesos de sustitucion de
zonas de uso plblico presentados ante esta Secretarfa y para las cuales, en los términos del
concepto, debe entenderse que ha operado la condicién resolutoria.

P e
R
Y
Informesion
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Adicionalmente la DTEP manifiesta con preocupacién que teniendo en cuenta que no ha sido
posible escriturar las dreas objeto de sustitucion y al haber acontecido la condicién resolutoria, es
necesario estudiar cual serfa el manejo de la situacién en aquellos casos como el de la Urbanizacion
Garcés Navas en donde se aplico el mecanismo de pago compensatorio y los dineros recaudados ya
fueron invertidos en el espacio publico de la misma urbanizacién; por lo cual se hace necesario
definir el procedimiento a seguir en aquellas sustituciones en las cuales se aplicé el mecanismo de
pago compensatorio cuyos dineros ya fueron consignados por los solicitantes de las mismas.

Por ello la DTEP estudia la posibilidad de obtener la expedicién de un decreto que modifique,
complemente y/o adicione el Decreto 348 de 2005 con el 4nimo de superar los inconvenientes que a
la fecha se presentan en el procedimiento, los cuales se generan de una parte por el posible vacio
frente a la competencia para la modificacién de los planos urbanisticos y, de otra, la operatividad de
la condicidn resolutoria, situaciones que a su vez ocasionan que no sea posible la transferencia de la
titularidad de las zonas objeto de sustitucién. Para ello se espera el concepto de la Direcéion de
Anélisis y Conceptos Juridicos para determinar la viabilidad y alcance juridico del acto
administrativo a proponer.

En cuanto al tema sefialado se sugiere p01: parte de la SDP, tocar el tema en el préximo comité e
iniciar las mesas de trabajo para estudiar el tema y empezar a plantear soluciones.

SE DA POR FINALIZADA LA REUNION DEL COMITE.
Para constancia se firma la presente Acta No. 21 del dia 14 de agosto de 2012 por los representantes

ante este Comité, que asistieron al mismo.

Integrantes:

-~ /7
- 74
m W Lo .-
DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ PEPRO ANDKES HENDEZ PUERTO
Director del Taller de Espacio Pablico - SDP Director de Planes Maestros y Complementarios

- SDP

ALEJANDRO JARRO .
Delegad/d Direccién de Economia Urbana - SDP -

Indorrmacion Linag 85
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YOVANY JIMENEZ G. REINERE JARAMILLO
Subdirector de Registro Inmobiliario - Subdirectora de Administracién Inmobiliaria y

DADEP . : EP - DADEP

Anexos: Memorando de Delegacidn de la Direccidn de Economia Urbana.

Laarreka 90 M
FHEX 355 B

Inforrmesion Uines 135




