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COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA
ACTA 01 DE 2023
SESION VIRTUAL ORDINARIA

Fecha: Martes 11de abril de 2023

Hora: 7:30 am a 9:00 am

Lugar: Sala Virtual - https://meet.google.com/pdi-xcbd-yuo
‘Ijizg::t;: fan https://drive.google.com/drive/folders/1KXmE|3FOrD-
SB5I6H: Z82HmOVibCc7gpBKXz-0O17usp=drive link

APERTURA DE LA SESION

El arquitecto DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ, subdirector de renovacion urbana y
desarrollo de la SDP, en virtud de las atribuciones del Decreto 638 de 2001 y de la
delegacion hecha mediante Resolucién SDP 2049 del 23 de noviembre de 2022, da
apertura a la sesion virtual, previa verificacion de la asistencia de los integrantes del Comité
y los invitados.

Se pone en consideracion de los miembros del Comité, la aprobacién del siguiente orden
del dia:

ORDEN DEL DIA.

1. Verificacion del Quorum y aprobacion del orden del dia.

2. Rendicién de concepto sobre la viabilidad para la modificacion del PPRU Bavaria
Fabrica.

3. Rendicién de concepto sobre la viabilidad a la formulaciéon del PPRU Bufalo.

4. Proposiciones y varios

APROBACION DEL ORDEN DEL DIiA.

Los integrantes del Comité aprueban por unanimidad el orden del dia propuesto.

1. Verificacion del Quorum

Se realiza el llamado a lista y se verifica la presencia de los siguientes miembros del Comité
e invitados a la sesion:
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INTEGRANTES MIEMBROS DEL COMITE DE RENOVACION URBANA
REGLAMENTADO POR EL DECRETO DISTRITAL 638 DE 2001:

NOMBRE CARGO ENTIDAD OBSERVACION
Delegado de la Secretaria
DIEGO Distrital de Planeacién y
Subdirector Renovacion Secretaria Distrital de Secretario Técnico del
MAURICIO CALA . i
RODRIGUEZ Urbana y Desarrollo Planeacion ”Comlte
Resolucion SDP 2049 de
2022

NADYA MILENA

Secretaria Distrital del

Secretaria del Habitat

Delegada de la alcaldesa
Mayor de Bogota —

RANGEL Hishitat Resolucién 43 de 2010
GIOVANNA Gerente General Empresa R’Eemng\rlzsc?éie Delegada Decreto 416 de
VITTORIA SPERA deRgnovaciciy Dosarrglo Desarrollo Urbanyo de : 2022
Urbano de Bogota ;
Bogota
ALEJANDRO Subdirector de g I
GOMEZ Ecourbanismo y Gestién Secrefrrrl]iilg:]stgntal de Delegado
CUBILLOS Ambiental Empresarial
JOSE FELIX Subdirector General de Instituto de Desarrollo
GOMEZ Desarrollo Urbano Urbano IDU Delegado
PANTOJA
) Empresa De
ALEX FABIAN Gerente Corporativo de Acueducto, Agua y Delegado
SANTA LOPEZ Servicio al Cliente Alcantarillado de
Bogota — EAAB ESP
: Delegado de la
NATALIA LEURO Gestor Comercial Nueva
GIRALDO Edificacién empresa Gas Natural, Delegado
VANTI
Profesional especializado Il
DANIEL del equipo de construccién TeleE?rﬁLi?:agﬁ)nes Delegado
MANTILLA deredy ge§tlon de de Bogota S.A. ETB
convenios
LUIS CARLOS
CADENA " ;
Head of Technical Planning
CARRILLO h S ENEL S.A ESP Delegado
LAURA & Solutions Optimization
CORREDOR

Asisten la totalidad de miembros que componen el Comité Distrital de Renovacion Urbana

de acuerdo con el articulo 2 del Decreto 638 del 2001.
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INVITADOS

CARGO Y ENTIDAD NOMBRE
Subsecretaria de Planeacion Territorial de la i
Secretaria Distrital de Planeacion MARGARITA ROSA CAICEDO VELASQUEZ

Profesional Especializado :
Subdirecciéon Renovacién Urbana y Desarrollo SANDRA JIMENA BARRERO PAEZ

Secretaria Distrital de Planeacién.

Profesional Especializado
Subdirecciéon Renovacién Urbana y Desarrollo JEANNIE CAROLINA ROMERO JEREZ

Secretaria Distrital de Planeacion.
Profesional especializado
Secretaria Distrital De Movilidad

ANA PATRICIA HERRERA

Subdireccion de infraestructura

Secretaria Distrital De Movilidad MARIA FERNANDA LOZADA
Subdirector técnico operativo GERMAN DARIO ALVAREZ

Jardin Botanico de Bogota

Departamento Administrativo de la Defensoria del MARCELA QUERUBIN ARIZA

Espacio Publico - DADEP
Departamento Administrativo de la Defensoria del

Espacio Publico — DADEP- Subdireccién de Registro RAMIRO BARON GALLARDO
Inmobiliario

Subger9n0|.a Técnica y de servicios. ALEJANDRO MEDRANO
Transmilenio S.A.

Subdireccién Renovacién Urbana y Desarrollo EDWARD ALFONSO BUITRAGO TORRES
Secretaria Distrital de Planeacién.

Secretaria Distrital de Ambiente EDNA MARITZA BEDOYA GRISALES
Empresa De Acueducto, Agua y Alcantarillado de ISELA SARMIENTO FRANCO

Bogotd — EAAB ESP

INVITADOS QUE NO ASISTEN:

Representante Unidad Administrativa de Catastro Distrital.
Representante Instituto Distrital de Recreacion y Deporte

2. Rendicion del concepto sobre la viabilidad de modificacion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Bavaria Fabrica”.

Se da comienzo a la presentacidon de la propuesta de formulaciéon ajustada para la
modificacion del plan parcial “Bavaria Fabrica” por parte de la SDP, mencionando que este
PPRU fue adoptado mediante el Decreto Distrital 364 de 2017, en el marco del Decreto
Distrital 190 del 2004, del Decreto Distrital 436 de 2006 (Tratamiento de Desarrollo) y del
Decreto Distrital 562 de 2014 (Tratamiento de renovacién urbana).
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Posteriormente, se interpuso una accion popular que dio lugar a una medida cautelar que
suspende la tala de arboles en la zona y, en consecuencia, la ejecucion del Decreto Distrital
364 de 2017. Lo anterior dio lugar a la realizacion de una nueva propuesta con ajustes
técnicos y urbanisticos, que se concretd en una solicitud de modificacion que se radico a
SDP en enero del 2022. Por ser una modificacion de un plan parcial adoptado, de acuerdo
con lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario1077 de 2015 y en el articulo 599 del
Decreto Distrital 555 de 2021, se formula en el marco del Decreto Distrital 190 del 2004, el
Decreto Distrital 436 de 2006 (Tratamiento de Desarrollo) y el Decreto Distrital 562 de 2014
(Tratamiento de renovacion urbana).

Se resalta que todas las observaciones y recomendaciones que se hagan en marco de este
Comité seran registradas tanto en el acta de la presente sesion de comité como en el
proyecto de resolucién de viabilidad que eventualmente decida sobre la viabilidad de esta
propuesta de modificacion, segun se determine por los miembros del Comité. Se aclara a
su vez que hay aspectos técnicos actualmente en curso de revisiéon, como el estudio de
transito por parte de Secretaria Distrital de Movilidad y los disefios conceptuales de redes
por parte de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota. Se precisa que solo en
caso de que dichos tramites se resuelvan positivamente y hasta tanto eso no suceda, la
Secretaria de Planeacion no decidira sobre la viabilidad de este plan parcial.

Por otra parte, la SDP expone que, dentro de los temas generales de esta propuesta de
modificacion, esta la composicion predial. Los predios que componen el ambito de este plan
parcial estan divididos en tres grupos; unos predios que son propiedad privada, otros
predios de propiedad publica y otros que deben ser objeto de saneamiento predial. El
Decreto de adopcion de la modificacion del PPRU debera prever las disposiciones
necesarias para que todas las posibles inconsistencias y temas relacionados con
saneamiento predial sean resueltos de manera previa al proceso de licenciamiento.
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Ambito de aplicacién
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Se resalta que otro tema importante de la propuesta de modificacion es el diagndstico que
ha dado lugar a la reestructuracién de la propuesta urbanistica que fue adoptada con el
Decreto Distrital 364 del 2004 con base en el diagndstico de la plantacién forestal densa
concentradas en ciertas zonas del ambito del PPRU. Esto dio lugar a una zonificacion que
determina cerca del 60% del area de este plan parcial como area de espacio publico con
calidad de zonas verdes arborizadas; se lo muestra la diapositiva presentada:
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Componente ambiental

HYENTARIO

AL 100%
13.455 ARBOLES

Otra determinante es el niumero de viviendas y estacionamientos. La Empresa de
acueducto emitio factibilidad de servicios para esta modificacion de plan parcial, la cual
contempla un tope maximo de 16.587 viviendas, cerca de 57.505 habitantes y cerca de
290.441 m2 en usos no residenciales, siendo estos los topes de |a factibilidad de servicios
de acueducto. Con base en estos datos, los promotores de la propuesta hicieron el ajuste
de sus disefios conceptuales de redes los que, para el momento de la realizacion del
presente Comité, se encuentran en proceso de revision por parte de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

En cuanto a lo que esta planteado en el estudio de transito, en relacion con el nimero
maximo de estacionamientos, las cifras no cambian respecto de las cifras que estan
previstas en el Decreto 364 de 2017. Se establece un tope maximo de 19.518 cupos de
estacionamiento en el estudio de transito que esta en revision de la Secretaria Distrital de
Movilidad.

Otra determinante es la articulacion con proyectos viales, de infraestructura vial y movilidad
del Distrito en etapas de disefio o ejecucion. Al respecto, se informa que el proyecto de
decreto contendra las obligaciones y disposiciones para que se deba dar el seguimiento y
articulacion de la ejecucién de las obligaciones urbanisticas de las que se hacen
responsables los propietarios de los inmuebles con estos proyectos del Distrito que estén
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en ejecucidon o cerca de estarlo. Los promotores tienen la obligacion de articularse con
aquellos proyectos que estén en ejecucion.

Articulacion con proyectos viales del Distrito
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+ Medificaciéon de la reserva
vial para rectificacién del
trazado de la Av.
Guayacanes (calle 12} en
el punto donde se
contemplaba el retorno
tipe “corbatin”
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El IDU ha hecho énfasis en que la propuesta urbanistica debe estar articulada con los
disefios en ejecucion de la Avenida Alsacia, lo que se ha previsto conforme se expone a
continuacién y sera igualmente revisado por la Secretaria Distrital de Movilidad en el
contexto de la revision del Estudio de transito del Plan Parcial.

Al respecto, se informa a los miembros del Comité que se ha dispuesto, mediante el decreto
de modificacion del Plan Parcial, adoptar la modificacién de la reserva vial de Avenida
Alsacia (Guayacanes) para la rectificacion del trazado en el punto donde se contemplaba
el retorno tipo “corbatin”.

En la propuesta de movilidad se presentan ajustes que se realizaron respecto a la propuesta
presentada en 2022, la cual planteaba una glorieta de acceso y salida vehicular desde y
hacia las areas internas de este plan parcial. Esta propuesta se revisoé y ajusté este afo,
debido al inadecuado funcionamiento de esta solucién para todos los modos de transporte,
como resultado de la observacion de considerar soluciones mas practicas y sencillas para
la movilidad, hecha al equipo formulador, en mesas de trabajo, por parte del IDU, la
Secretaria de Movilidad y la Secretaria de Planeacion. Se presenta el paralelo de las
propuestas a continuacion:
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La propuesta de ajuste implicard la modificacién en las areas de malla vial intermedia y
local, de 94.680 m2 a 90.316 m2. Adicionalmente hay un aumento de suelo destinado a
areas de uso publico con arbolado denso, que pasa de 25,43 Ha. a 25,73 Ha. y para el area
de conformacion del corredor verde propuesto, aumentando de 4.2 Ha. a 4.4 Ha.

Se precisa que, no obstante el incremento en areas de cesion, la propuesta de edificabilidad
es igual a la adoptada con el Decreto Distrital 364 de 2017. Por otro lado, la propuesta de
zonificaciéon de usos si tiene modificaciones respecto de la aprobada con el Decreto 364 de
2017 ya que el suelo se redistribuye para lograr menor ocupacion con edificaciones. Asi
entonces, se destina cerca del 27.72% del area util para VIS y 22.77% del area util para
VIP. Lo anterior, de acuerdo con lo establecido en los articulos 2.2.2.1.5.1.1.y 2.2.2.1.5.2.1.
del Decreto Unico Reglamentario 1077 del 2015 respecto a los Porcentajes minimos de
suelo para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP) en
tratamiento de desarrollo y los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de
Programas de Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento de renovacion urbana,
modalidad de redesarrollo respectivamente.

Las cesiones publicas se incrementan de 34.05 Ha. a 46. 71 Ha. y el suelo destinado a vias
intermedias y locales se reduce de 140.572 m2 a 89.392 m2 entre la propuesta urbanistica
del decreto adoptado y la propuesta de modificacion que se somete a concepto del Comité.
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Propuesta de movilidad
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En relacién con el reparto de cargas y beneficios, en la propuesta inicial estaba prevista la
destinaciéon de $48.250 millones de pesos para la construccion de 5 puentes peatonales.
En la version ajustada sometida a concepto del Comité, de acuerdo con lo revisado en
mesas de trabajo, se suprimen 2 de estos puentes y se destinan $26.981 millones de pesos
para esto.

- Interviene de parte de IDU el ing. JOSE FELIX GOMEZ relacionando lo comentado
en el ultimo encuentro le preocupa el flujo peatonal en la nueva via porque si bien
el separador central tiene ciclorruta, se considera que debe dejarse al menos uno
de los dos puentes peatonales que fueron suprimidos para poder solucionar la
movilidad peatonal disminuyendo riesgos.

- Toma la palabra la ing. ANA PATRICIA HERRERA de la SDM. Informa que se esta
realizando la verificacion técnica de los ejercicios de modelacién basados en las
mesas trabajo con el promotor y con acompafnamiento de la SDP y el IDU, y que se
manifestd esta misma inquietud en cuanto a la capacidad de paso peatonal
protegido, se esta haciendo esas verificaciones con el estudio de transito ajustado
presentado, buscando garantizar la movilidad peatonal en la zona.

En lo relacionado con cargas locales, en la formulacion ajustada puesta a consideracion del
Comité se tiene una disminucién de las cargas relacionadas con la construccion de vias de
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malla vial intermedia y local, pasando de $ 52.265 millones de pesos a $49.856 millones de
pesos debido a la eliminacién de la glorieta. En cuanto a las obras de mitigacion impactos
movilidad sobre AV. Alsacia, la carga se redujo de $ 13.162 millones de pesos a 5.481
millones de pesos. En cuanto a espacio publico, la carga se aumenté de 40.741 millones
de pesos a 41.209 millones de pesos por la “Adicién De Area Por Eliminacién De Glorieta”.

Como un elemento nuevo de esta propuesta se propone una inversion de $40.000 millones
para el manejo de la plantacién densa de arbolado y su transicion a un BOSQUE URBANO
(Mantenimiento, Investigacién y Gestion Integral del Riesgo asociada). Para la ejecucion de
estos recursos, el decreto establecera la obligatoriedad de formulacién y adopciéon de un
instrumento de planeamiento para el manejo del arbolado urbano y su transicién a un
bosque urbano, el cual estda apoyado en el marco normativo de la estrategia de Bosques
urbanos.

En total, las cargas locales variaron de $307.587 millones a $305.792 millones.

- Interviene nuevamente el ing. JOSE FELIX GOMEZ de parte de IDU precisando que
hay dos condiciones que son muy importantes para tener en cuenta: Una, la obra
de sistemas de drenaje urbano sostenible la cual es importante quede dentro de la
reserva vial ajustada de la Avenida Alsacia. Y la otra es que ese sobrante de area
que se libere de dicha reserva vial fue el que se concretd para dar continuidad con
el tema ambiental. Se precisa por parte de SDP que lo que causan esas
rectificaciones de la linea de reserva vial es un incremento del area neta y del area
de cesiones de suelo previstas. Respecto al proyecto de SDUS y la inclusion de esa
infraestructura en la zona de reserva ajustada, se determina que se incluiria la
informacion precisa en los términos que requiere el IDU para delimitar la zona de
reserva vial.

En relacion con los 40 mil millones de pesos de cargas para la transicion de la plantacion
forestal a bosque urbano y la obligacién adicional de que se adopte un instrumento para la
ejecucion de estos recursos, se expone al Comité lo siguiente:

- Toma la palabra EDWARD ALFONSO BUITRAGO, ingeniero forestal de la SDP;
explica que se ha revisado el marco normativo sobre el cual se pueda desarrollar un

plan de implementacién del bosque urbano, aplicando la normatividad nacional y

local en el tema. Se refiere el Acuerdo Distrital 859 de 2022 y la Resolucion SDA

5531 de 2022, lo cual da el marco normativo en el que deben ser desarrollados los
bosques urbanos en Bogota. Para este caso, habra de hacerse un proceso de
postulacion del bosque urbano y de formulacién de un instrumento basado en la
Resolucion 5531 del 2022, bajo una figura de parque metropolitano en el
ordenamiento territorial e identificando las obligaciones sobre cada una de las
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intervenciones. Para este proceso se ha tenido el apoyo del Jardin Botanico,
aportando a la construccion de este instrumento en conjunto con el promotor del
plan parcial.

Luego de la presentacion realizada por la SDP, en el espacio para observaciones,
recomendaciones y preguntas de las entidades participantes en la reuniéon se manifiesta lo
siguiente:

- Toma la palabra el sefior GERMAN DARIO ALVAREZ LUCERO del Jardin Botanico
de Bogota, manifestd su inquietud respecto a si en la presentacion del modelo
cartografico y urbanistico que presenta esta previsto el trazado de vias en medio de
lo que es la cobertura boscosa continua, ya que se entendié que habria vias que
atravesarian el bosque. A esto el Arqg. CALA responde que la modificacién propuesta
suprime los tramos viales donde existia mayor cantidad de arboles permitiendo que
estas vias se planearan en los espacios donde existe menor cantidad de arboles
dando cumplimiento a la medida cautelar interpuesta y logrando el cuidado
ambiental y prevencion del riesgo ambiental.

- Interviene la sefiora ISELA SARMIENTO, de la Empresa de Acueducto Y
Alcantarillado De Bogota precisando frente a la factibilidad y respecto al nimero de
viviendas (16.587 unidades) mencionado por el Arq. CALA anteriormente para 2022
y frente a los disefios conceptuales en cuanto a acueducto y alcantarillado sanitario
no se generaron observaciones. Sin embargo, en cuanto al tema de lluvias
(alcantarillado pluvial) si, pero deben realizarse las revisiones pertinentes para
determinar dichos ajustes. El Arq. CALA agregd que la SDP no avanzara en la
resolucion de viabilidad hasta no contar con la aprobacion de dichos disefios por
parte de la EAAB, asi como la aprobacion del estudio de transito por parte de la
SDM.

- Toma la palabra LAURA CORREDOR, delegada de ENEL CODENSA,
mencionando que, respecto a las aprobaciones que ya habia dado esa entidad, se
consideré una cifra de 14.300 viviendas mas unas areas construidas en comercio y
servicios y no las 16.587 unidades que se mencionan en la factibilidad de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado. Pregunta si, en caso de que se autorice el
desarrollo de las 16.587 unidades, eso implicaria adicionalmente mas area en
comercio y en servicios. El Arq. CALA responde informando que se viene incluyendo
en la formulaciéon de planes parciales una matriz de equivalencias entre usos
propuestos, que permite, por razones de mercado u otras eventualidades al
momento de la ejecuciéon de los proyectos, la conversion de areas inicialmente
destinadas de unos a otro usos, manteniendo un equilibrio entre los usos
propuestos, en términos de la edificabilidad total permitida y el reparto de cargas y
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beneficios, sin que eso sobrepase las factibilidades otorgadas. En el caso de este
plan parcial, la cifra de 16.587 viviendas es una cifra maxima a la que se podria
llegar, pero en virtud de la disminucion de areas previstas en otros usos.

Finalizada la presentacion por parte de SDP, se pone en consideraciéon de los miembros
presentes del Comité Distrital de Renovacién Urbana la viabilidad de la modificacion del
Plan Parcial De Renovaciéon Urbana “Bavaria Fabrica’, quienes de manera unanime
VOTAN FAVORABLEMENTE dando concepto de VIABILIDAD.

Adicionalmente, por parte de algunos miembros del comité se formulan las siguientes
condiciones y recomendaciones al concepto favorable de viabilidad de la formulacion
ajustada del PPRU Bavaria Fabrica, con el fin de que sean tenidas en cuenta para la
viabilidad y el proyecto de acto administrativo de adopcion.

Por parte de ALEJANDRO CUBILLOS delegado Secretaria de ambiente se vota
favorablemente a la viabilidad, condicionado a lo siguiente:

1. Establecer procedimiento de recibo de sesiones adicionales de parques con todas las
entidades, en cumplimiento del Decreto 845 de 2019 o Decreto el 072 de 2023 segun
aplique.

2. Manejo de la cobertura vegetal, formulando un instrumento de gestion o Plan De
Manejo de la Plantacion Forestal, en cumplimento de la Resolucion 5531 de 2022, esto
en coordinacion con el IDRD, Jardin Botanico y la Secretaria de ambiente.

3. Establecer dentro de las cargas del plan parcial y el articulado del decreto de adopcion
la destinacion de los recursos con unas determinantes para dar cumplimiento a los
solicitado por el Jardin Botanico que tiene como objetivo eliminar el peligro de muerte
o lesiones a la ciudadania dentro de la plantacién forestal y simultdneamente
implementar un bosque urbano como requisito fundamental para su trasformacion en
las areas de recreacién y espacio publico.

Adicional a esto se plantean unas estrategias dentro de las que esta la disminucién del
riesgo de volcamiento o desprendimiento de ramas de la plantacion forestal mediante
un diagnostico del manejo preventivo del arbolado con peligros de caida o no
recomendado para la ciudadania; otra estrategia es aislar las zonas con riesgo de
volcamiento o desprendimiento de las ramas hasta que sea eliminado completamente
este riesgo para garantizar la vida y la integridad de la ciudadania; otra es suscribir por
parte del promotor la pdliza de responsabilidad civil extracontractual por los posibles
dafios y perjuicios que el volcamiento de los arboles o desprendimiento de ramas
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pueda ocasionar a la ciudadania en el plazo que complete la eliminacion de dicho
riesgo existente, la Ultima, estrategia es implementar un programa de enriquecimiento
y transformacion de esa plantacién forestal a un bosque urbano a través de la
utilizaciéon de los arboles exéticos como nodrizas hasta que estos ultimos estén en
condicién de consolidar ese bosque urbano.

4. Las demas condiciones que requiera el IDRD o el que sea responsable de la
intervencién de la sesion adicional del parque, ya que estas condiciones solo
corresponderian a la plantacién forestal.

- Por parte del ingeniero JOSE FELIX GOMEZ, delegado del IDU, se vota
favorablemente la viabilidad, condicionado a la aprobacion del estudio de movilidad y
a la ejecucion de las recomendaciones presentadas en este Comité.

- Por parte de FABIAN SANTA, delegado de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota, se vota favorablemente la viabilidad, condicionado a la aprobacién de los
disefios conceptuales de redes que estan en proceso de revision por parte de la
empresa.

- Por parte de NATALIA LEURO, representante Legal de VANTI, se vota favorablemente
la viabilidad, condicionado a los requerimientos que se mencionaron en el comité.

- Por parte de LAURA CORREDOR, delegada de ENEL, se vota favorablemente la
viabilidad, condicionado a que se incluya el desarrollo de la infraestructura de la
subestacion que esta incorporada en una de las manzanas.

- Agrega la Subsecretaria MARGARITA ROSA CAICEDO, Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, dio viabilidad a la propuesta,
agregando que esta sujeta a las modificaciones que se hagan teniendo la aprobacién
de movilidad y EAAB.

Por ultimo, la ingeniera ANA PATRICIA HERRERA de la Secretaria Distrital de Movilidad,
en calidad de invitada, menciona que estan dispuestos a compartir con los participantes el
proyecto de acta de compromiso que se genere con la aprobacién del estudio de trénsito.
Este se radicd ante la secretaria de movilidad el 30 de marzo del 2023, a la fecha es el
ultimo dia habil para revision, por lo que este mes se tendra un borrador que se compartira
con SDP, IDU, Secretaria de habitat, con el fin de generar todas las recomendaciones y
condicionantes para el momento de la ejecucion de las acciones de mitigacion de acuerdo
con la gradualidad de las etapas, aclarando que ya ha habido armonizacién con el proyecto
Avenida Alsacia (Guayacanes) la cual ya se encuentra en construccion y proximamente en
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operacion para poder tener esa tranquilidad desde la administracién distrital en la viabilidad
de la modificacion del plan parcial de renovacion urbana.

Continuando con la reunion, el Arq. CALA da paso al tercer punto del orden del dia, que es
la presentacién y sometimiento a concepto favorable sobre la viabilidad del PPRU Bufalo.

3. Rendicion del concepto sobre la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Bufalo”.

El Arg. CALA da inicié con la presentacion mencionando que este plan parcial hace tramite
de adopcion y se da en el marco del Decreto Distrital 190 de 2004, el Decreto Distrital 080
de 2016 y el Decreto Distrital 804 de 2018. Esto por estar dentro del régimen de transicion
de que trata el articulo 599 del Decreto Distrital 555 del 2021. Asimismo, esta localizado
en la UPZ 108 Zona Industrial.

En el caso de la composicién predial, se tiene que este PPRU esta compuesto por ocho
predios, como lo muestra la imagen, que se encuentran en propiedad privada. La
cartografia con la que se delimité y formuld esta propuesta de PPRU parte de la base de
datos geografica de la SDP y su particularidad es una sobreposicién entre la delimitacion
de esos predios privados en la base catastral y la delimitaciéon de los espacios publicos
existentes. Se presenta a continuacién el plano respectivo:

'Composicion predial

Areas Manzana | pay

£ érea originol da! predio es tomodc de! pcligono catestral suministrado por la
UAECD pars ic Base ce Dates Geogréfica Comporativa de ic S0P,
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Este PPRU, en aplicacion de las normas del Decreto Distrital 804 de 2028 tiene una
exigencia de cesion de suelo para espacio publico del 20% respecto al area original del
predio. En este plan parcial se esta cumpliendo esto de manera precisa a través de las
cesiones que permiten configurar la franja de andén de 12 metros sobre la calle 13 (via de
malla vial arterial) y como carga adicional las cesiones para conformaciéon de andenes de
5 metros en la carrera 44 y calle 14. Es decir, el area de cesion de este PPRU para
cumplimiento del minimo de 20% suma 1.737 m2 y se generan unas cesiones adicionales
por medio de las que se resuelve esta sobreposicion mencionada anteriormente,
regularizando la condicion de estas areas como zonas de uso publico y que figuran como
parte de los predios privados en la base catastral.

Estas obligaciones urbanisticas en total son de 1.761 m2 de suelo a ceder y el area
resultante del predio privado es de 6.928 m2. por otro lado, la obligacion de cesion para
configuraciéon de calzadas de minimo 7 metros de ancho no es aplicable en este PPRU
porque las calzadas vehiculares de las vias locales e intermedias tienen una dimension
mayor a 7mts. En la conformacion de la franja de andén sobre la calle 13, como se
establece en el articulo 25 del Decreto 804 del 2018, queda incorporada la franja de control
ambiental, de la misma manera que se dispuso en el PPRU Cartén Colombia. En la
cartografia que se adopte eventualmente con este plan parcial se sefalaria la franja de 5
metros de ancho y quedara precisado que se debe manejar de conformidad con lo
establecido en la guia técnica para el manejo de franjas de control ambiental.

En lo que tiene que ver con usos de suelo, este PPRU plantea principalmente el uso de
vivienda multifamiliar (6.484 m2 de area de terreno) y un uso complementario de comercio
(442 m2). En lo relacionado con la compatibilidad del uso residencial se cuenta con el
concepto de la Secretaria Distrital de Ambiente que establece las determinantes que debe
cumplir el responsable del proyecto para que pueda implantar el uso de vivienda, teniendo
en cuenta los antecedentes de uso industrial de ese predio. Lo anterior, de acuerdo con lo
previsto en el Anexo 1 del Decreto Distrital 190 de 2004. Se debe cumplir con la disposicién
de unas franjas de aislamiento que separan las edificaciones del PP de las de su entorno.
Eso determina la propuesta urbanistica y volumétrica de este plan parcial.

La altura maxima esta determinada por el concepto de la Aeronautica Civil ya que, si bien
el Decreto Distrital 804 del 2018 establece una altura maxima de 105mts o 25 pisos, el
concepto de la aeronautica determina una altura aprobada maxima de 95mts, acogiendo
entonces esta ultima como altura maxima. No obstante, la propuesta volumétrica propone
torres de 25 y 21 pisos con alturas de 70mts y 58mts respectivamente, estando asi dentro
del marco de los requerimientos relacionados anteriormente. En cuanto a edificabilidad, las
areas construidas para comercio estan por debajo de los 500m2. Por tanto, se mantiene
dentro del uso de comercio de escala vecinal que no requiere de estudio de transito ni de
estudio de demanda y atencion a usuarios. El area construida en vivienda es de 55.386m2.
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'Edificabilidad y volumetria
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Se resalta que el indice de construccion maximo previsto de este plan parcial es de 6.53.

En cuanto a la factibilidad de servicios publicos para acueducto y alcantarillado, la EAAB
emitid en junio del 2021 factibilidad de servicios para 1.500 viviendas, cerca de 5.100
habitantes y cerca de 576m2 en usos no residenciales, particularmente comercio. Los
disefios conceptuales de redes para este caso ya fueron aprobados por parte de la EAAB.
Este plan parcial no requiere de aprobacion de Estudio de Transito ni de demanda y
atencion al usuario. No obstante, como parte del DTS se incluye un estudio de movilidad
que plantea la generacién de un total de cupos de estacionamiento de vehiculos de 284.

Una vez terminada la presentacion, se procede a abrir el espacio para observaciones,
recomendaciones y preguntas de las entidades participantes en la reunion, para
posteriormente abrir el espacio de votacion.

Teniendo en cuenta que no se generaron comentarios o recomendaciones al respecto, se
abre el espacio para poner en consideracion de los miembros presentes del Comité Distrital
de Renovacioén Urbana, la viabilidad el Plan Parcial De Renovacion Urbana “Bufalo”. Los
miembros del Comité, de manera unanime, VOTAN FAVORABLEMENTE dando concepto
de VIABILIDAD al PPRU “Bufalo”.

Adicionalmente, por parte de algunos miembros del comité se formulan las siguientes
condiciones y recomendaciones al concepto favorable de viabilidad de la formulacion
ajustada del PPRU “Bufalo”, con el fin de que sean tenidas en cuenta para la viabilidad y el
proyecto de acto administrativo de adopcién.

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la
pagina www.sdp.gov.co link “Estado Tramite”. Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 —
Archivo Central de la SDP (@0 ﬁ
Cra 21 N69B-80 ext. 9014-9018 ok Sy,

icontec ‘Net = . :
Ofr
1S0 9001 W ;
ALCALDIA MAYOR

PBX: 335 8000 DE OTA DC.
www.sdp.gov.co

Cédigo Postal: 1113111

Este d. es una ién impresa del original que fue generado digitalmente

Es vélido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999



‘* SECRETARIA DE ,
BOGOT. PLANEACION

Por parte de ALEJANDRO CUBILLOS, delegado Secretaria Distrital de Ambiente se vota
favorablemente a la viabilidad, condicionado al cumplimiento de lo relacionado con el riesgo
tecnoldgico que se establece en el concepto técnico 9049 de 2022. Se precisa que dicho
cumplimiento debe darse durante la etapa de ejecucion del Plan Parcial.

Dando continuidad con el orden del dia se procede con el cuarto punto de proposiciones y
varios.

4. Proposiciones y Varios.

El Arg. CALA abre el espacio mencionando que la SDP sigue avanzando en la agenda de
adopcion de PPRU priorizados durante este 2023, se estara presentando a los participantes
de la reunién el para revision un PPRU que se habia socializado el afio anterior que es la
modificacion del PPRU Ciudadela Nuevo Salitre, el cual tenia pendiente la resolucién de
algunos temas de acueducto y alcantarillado. Se tiene previsto en la proxima sesion
presentar este PPRU y el PPRU Nueva Aranda para determinar su viabilidad.

Toma la palabra GIOVANNA VITTORIA SPERA VELASQUEZ Gerente General Empresa
de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota, comenta de manera positiva que el PPRU
Bavaria ha avanzado de forma significativa, siendo un plan con areas verdes y de bosque
que procura mantenerlas, por lo que espera que pueda ejecutarse prontamente.

El Arg. CALA menciona que las recomendaciones realizadas desde el comité el dia de hoy
seran adoptadas y ejecutadas para poder dar a la ciudadania un buen PPRU haciéndolo
de la mano de la comunidad.

Elingeniero LUIS CARLOS CADENA pregunta sobre lo mencionado en sesiones anteriores
respecto a la unificacién de los comités de renovacion urbana y de desarrollo, a lo que el
Arq. CALA responde que efectivamente esto se dara por medio de una agenta
reglamentaria de POT que tiene una serie de actos administrativos elaborados y en proceso
de revisidon y que dentro de estos esta el proyecto de acto administrativo que adopta esta
Comité integrado que remplaza este comité y el comité técnico de planes parciales de
desarrollo y los unifica. Este proyecto decreto esta en revisién y se socializara con los
asistentes para que puedan conocerlo y generar ajustes o recomendaciones, este decreto
sera adoptado este afio.

Siendo las 9:00 am y agotada la agenda propuesta para el dia de hoy se concluye la sesion
adelantada.
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BOGOT/\ | PLANEACION

CONLUSIONES.

Se deja constancia que en la presente sesion del comité Distrital de Renovacion Urbana
presento, analizé, voto y dio CONCEPTO FAVORABLE A LA VIABILIDAD por los miembros
presentes del Comité Distrital de Renovacién Urbana a los Planes Parciales de Renovacion
Urbana “Bavaria Fabrica” y “Bufalo”

Por dltimo, el Arqg. DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ, subdirector de renovacion
urbana y desarrollo, da por terminada la sesion virtual del Comité Distrital de Renovacion
Urbana a las 9:00 a.m. del dia 11 de abril del 2023.

Las presentaciones realizadas hacen parte integral de la presenta acta y se adjunta a la
misma.

En constancia firma,

DIEGO MAURICIO CALA R]ODRIGUEZ

Secrotaria Distrithl del Hdbitat Subdirector de Renovacién Urbana y
Desarrollo

Delegada de la Alcaldesa Mayor de Secretario Técnico del Comité y delegado
Bogot de la Secretaria Distrital de Planeacién

Revisd y Aprobd:  Diego Mauricio Cala Rodriguez — Subdirector de Renovaciéon Urbana y Desarrollo - SDP

Reviso: Diego Arturo Aguilar Benavides — Contratista Subdireccién de Gestién de Suelo - SDHT {AT>
Elaboré: Francisco Javier Nifio Berbesi — Abogado Contratista — Subdireccion de Renovacién Urbana y
Desarrollo

EVITE ENGANOS: Todo trdmite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la
pagina www.sdp.gov.co link “Estado Tramite”. Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2
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