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COMITE DISTRITAL DE RENOVACION URBANA 
ACTA 01 DE 2023 

SESION VIRTUAL ORDINARIA 

Fecha: Martes ilde abril de 2023 
Hora: 7:30 am a 9:00 am 
Lugar: Sala Virtual - https://meet.google.com/pdi-xcbd-yuo  
Registro en

https://drive.qooqle.com/drive/folders/1  KXmEj3FOrD- 
video de Ia 

Z82Hm0VtbCc7qpBKXz-01 ?usp=drive link  sesión: 

APERTURA DE LA SESION 

El arquitecto DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ, subdirector de renovaciOn urbana y 
desarrollo de Ia SDP, en virtud de las atribuciones del Decreto 638 de 2001 y de Ia 
delegaciOn hecha mediante ResoluciOn SDP 2049 del 23 de noviembre de 2022, da 
apertura a Ia sesiOn virtual, previa verificación de Ia asistencia de los integrantes del Comité 
y los invitados. 

Se pone en consideración de los miembros del Comité, Ia aprobaciOn del siguiente orden 
del dia: 

ORDEN DEL DIA. 

1. VerificaciOn del Quorum y aprobaciOn del orden del dIa. 
2. Rendición de concepto sobre Ia viabilidad para Ia modificaciOn del PPRU Bavaria 

Fábrica. 
3. RendiciOn de concepto sobre Ia viabilidad a Ia formulaciOn del PPRU BUfalo. 
4. Proposiciones y varios 

APROBACION DEL ORDEN DEL D'A. 

Los integrantes del Comité aprueban por unanimidad el orden del dIa propuesto. 

1. Verificación del Quorum 

Se realiza el Ilamado a lista y se verifica Ia presencia de los siguientes miembros del Comité 
e invitados a Ia sesiOn: 

EVITE ENGAAOS: Todo trámite ante esta entidad es gratuito. excepto los costos cia reproducciOn de documentos. Venfique su respuesta en Ia 
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INTEGRANTES MIEMBROS DEL COMITE DE RENOVACION URBANA 
REGLAMENTADO POR EL DECRETO DISTRITAL 638 DE 2001: 

NOMBRE CARGO ENTIDAD OBSERVACION 

DIEGO 
MAURICIO CALA 

RODRIGUEZ 

Subdirector RenovaciOn 
Urbana y Desarrollo 

Secretaria Distrital de 
PlaneaciOn 

Delegado de Ia Secretaria 
Distrital de PlaneaciOn y 
Secretario Técnico del 

Comité 
Resolución SDP 2049 de 

2022 

NADYA MILENA 
RANGEL 

Secretaria Distrital del 
Habitat 

Secretaria del Habitat 
Delegada de Ia alcaldesa 

Mayor de Bogota — 
Resolucián 43 de 2010 

GIOVANNA 
VITTORIA SPERA 

Gerente General Empresa 
de RenovaciOn y Desarrollo 

Urbana de Bogota 

Empresa de 
Renovación y 

Desarrollo Urbano de 
Bogota 

Delegada Decreto 416 de 
2022 

ALEJANDRO 
GOMEZ 

CUBILLOS 

Subdirector de 
Ecourbanismo y GestiOn 
Ambiental Empresarial 

Secretaria Distrital de 
Ambiente Delegado 

JOSE FELIX 
GOMEZ 

PANTOJA 

Subdirector General de 
Desarrollo Urbana 

Instituto de Desarrolla 
Urbana IDU Delegado 

ALEX FABIAN 
SANTA LOPEZ 

Gerente Corporativo de 
Servicio al Cliente 

Empresa De 
Acueducto, Agua y 
Alcantarillado de 

Bogota — EAAB ESP 

Delegado 

NATALIA LEURO 
GIRALDO 

Gestor Comercial Nueva 
Edificación 

Delegado de Ia 
empresa Gas Natural, 

VANTI 
Delegado 

DANIEL 
MANTILLA 

Profesional especializado II 
del equipo de construcciOn 

de red y gestiOn de 
convenios 

Empresa de 
Telecomunicaciones 
de Bogota S.A. ETB 

Delegado 

LUIS CARLOS 
CADENA 

CARRILLO 
LAURA 

CORREDOR 

Head of Technical Planning 
& Solutions Optimization 

ENEL S.A ESP Delegado 

Asisten Ia totalidad de miembros que componen el Comité Distrital de RenovaciOn Urbana 
de acuerdo con el artIculo 2 del Decreto 638 del 2001. 
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INVITADOS 

CARGO V ENTIDAD NOMBRE 
Subsecretaria de PlaneaciOn Territorial de Ia 
Secretaria Distrital de Planeación 

MARGARITA ROSA CAICEDO VELASQUEZ 

Profesional Especializado 
Subdirecciôn RenovaciOn Urbana y Desarrollo 
Secretaria Distrital de Planeación. 

SANDRA JIMENA BARRERO PAEZ 

Profesional Especializado 
Subdirección RenovaciOn Urbana y Desarrollo 
Secretaria Distrital de Planeacián. 

JEANNIE CAROLINA ROMERO JEREZ 

Profesional especializado 
Secretaria Distrital De Movilidad ANA PATRICIA HERRERA 

SubdirecciOn de infraestructura 
Secretaria Distrital De Movilidad MARiA FERNANDA LOZADA 

Subdirector técnico operativo 
Jardin Botánico de Bogota GERMAN DARIO ALVAREZ 

Departamento Administrativo de Ia Defensoria del 
Espacio PUblico - DADEP MARCELA QUERUBIN ARIZA 

Departamento Administrativo de Ia Defensorla del 
Espacio PUbIlco — DADEP- Subdirección de Registro 
InmobiIiario 

RAMIRO BARON GALLARDO 

Subgerencia Técnica y de servicios. 
lransmilenio S.A. ALEJANDRO MEDRANO 

SubdirecciOn Renovación Urbana y Desarrollo 
Secretaria Distrital de PlaneaciOn. EDWARD ALFONSO BUITRAGO TORRES 

Secretarla Distrital de Ambiente EDNA MARITZA BEDOYA GRISALES 
Empresa De Acueducto, Agua y Alcantarillado de 
Bogota — EAAB ESP ISELA SARMIENTO FRAN CO 

INVITADOS QUE NO ASISTEN: 

Representante Unidad Administrativa de Catastro Distrital. 
Representante Instituto Distrital de RecreaciOn y Deporte 

2. Rendición del concepto sobre Ia viabilidad de modificación del Plan Parcial de 
Renovación Urbana "Bavaria Fabrica". 

Se da Comienzo a Ia presentaciOn de Ia propuesta de formulaciOn ajustada para Ia 
modificaciOn del plan parcial "Bavaria Fábrica" par parte de Ia SDP, mencionando que este 
PPRU fue adoptado mediante el Decreto Distrital 364 de 2017, en el marco del DeCretO 
Distrital 190 del 2004, del Decreto Distrital 436 de 2006 (Tratamiento de Desarrollo) y del 
Decreto Distrital 562 de 2014 (Tratamiento de renovaciOn urbana). 
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Posteriormente, se interpuso una acción popular que dio lugar a una medida cautelar que 
suspende Ia tala de árboles en Ia zona y, en consecuencia, Ia ejecuciOn del Decreto Distrital 
364 de 2017. Lo anterior dio lugar a Ia realizaciOn de una nueva propuesta con ajustes 
técnicos y urbanisticos, que se concretá en una solicitud de modificaciOn que se radicO a 
SDP en enero del 2022. Por ser una modificaciOn de un plan parcial adoptado, de acuerdo 
con to previsto en el Decreto Unico Reglamentario1077 de 2015 y en el artIculo 599 del 
Decreto Distrital 555 de 2021, se formula en el marco del Decreto Distrital 190 del 2004, el 
Decreto Distrital 436 de 2006 (Tratamiento de Desarrollo) y el Decreto Distrital 562 de 2014 
(Tratamiento de renovación urbana). 

Se resalta que todas las observaciones y recomendaciones que se hagan en marco de este 
Comité serán registradas tanto en el acta de Ia presente sesión de comité como en el 
proyecto de resolucián de viabilidad que eventualmente decida sobre Ia viabilidad de esta 
propuesta de modificaciOn, segUn se determine por los miembros del Comité. Se aclara a 
su vez que hay aspectos técnicos actualmente en curso de revisiOn, como el estudio de 
tránsito por parte de Secretaria Distrital de Movilidad y los diseños conceptuales de redes 
por parte de Ia Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota. Se precisa que solo en 
caso de que dichos trámites se resuelvan positivamente y hasta tanto eso no suceda, Ia 
Secretarla de PlaneaciOn no decidirá sobre Ia viabilidad de este plan parcial. 

Por otra parte, Ia SDP expone que, dentro de los temas generales de esta propuesta de 
modificaciOn, está Ia composiciOn predial. Los predios que componen el ámbito de este plan 
parcial están divididos en tres grupos; unos predios que son propiedad privada, otros 
predios de propiedad püblica y otros que deben ser objeto de saneamiento predial. El 
Decreto de adopciOn de Ia modificaciOn del PPRU deberá prever las disposiciones 
necesarias para que todas las posibles inconsistencias y temas relacionados con 
saneamiento predial sean resueltos de manera previa al proceso de licenciamiento. 
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Ambito de aplicación 
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Se resalta que otro tema importante de Ia propuesta de modificaciOn es el diagnôstico que 
ha dado lugar a Ia reestructuraciOn de Ia propuesta urbanIstica que fue adoptada con el 
Decreto Distrital 364 del 2004 con base en el diagnOstico de Ia plantaciOn forestal densa 
concentradas en ciertas zonas del ámbito del PPRU. Esto dio lugar a una zonificaciOn que 
determina cerca del 60% del area de este plan parcial como area de espacio püblico con 
calidad de zonas verdes arborizadas; se lo muestra Ia diapositiva presentada: 
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Componente ambiental 

Otra determinante es el nUmero de viviendas y estacionamientos. La Empresa de 
acueducto emitiO factibilidad de servicios para esta modificaciOn de plan parcial, Ia cual 
contempla un tape maxima de 16.587 viviendas, cerca de 57.505 habitantes y cerca de 
290.441 m2 en usos no residenciales, siendo estos los tapes de Ia factibilidad de servicios 
de acueducto. Con base en estos datos, los promotores de a propuesta hicieron el ajuste 
de sus diseños conceptuales de redes los que, para el momenta de Ia realizaciOn del 
presente Comité, se encuentran en proceso de revisiOn par parte de Ia Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogota. 

En cuanto a lo que está planteado en el estudio de tránsito, en relaciOn con el nümero 
maxima de estacionamientos, las cifras no cambian respecto de las cifras que están 
previstas en el Decreto 364 de 2017. Se establece un tape maxima de 19.518 cupos de 
estacionamiento en el estudlo de tránsito que está en revisiOn de Ia Secretaria Distrital de 
Movilidad. 

Otra determinante es Ia articulaciOn con proyectas viales, de infraestructura vial y movilidad 
del Distrito en etapas de diseño a ejecuciOn. Al respecto, se informa que el proyecto de 
decreto contendrá las obligaciones y disposiciones para que se deba dar el seguimiento y 
articulaciOn de Ia ejecuciOn de las obligaciones urbanIsticas de las que se hacen 
responsables los propietarios de los inmuebles con estos proyectos del Distrito que estén 
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en ejecuciOn a cerca de estarlo. Los promotores tienen Ia obligaciOn de articularse con 
aquellos proyectos que estén en ejecución. 

Articulación con proyectos viales del Distrito 

Seguimiento y orticulación 
de a ejecuciSn de las 
obligadones urbanisticas y 
acciones de mitigaciOn 
con los proyectos que 
ejecute el distrito 

ArticulaciOn con el contrato 
DU 1539-2018 

Mcdii icaciOn de Ia reserve 
vial parc rectiftcación del 
trazado de Ia Av. 
Guayocanes (caVe 12) en 
el punto donde se 
contemplaba el relorno 
tipo "corbatin" 
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El IDU ha hecho énfasis en que Ia propuesta urbanIstica debe estar articulada con los 
diseños en ejecución de Ia Avenida Alsacia, Ia que se ha previsto conforme se expone a 
continuación y será igualmente revisado por Ia Secretarla Distrital de Movilidad en el 
contexto de Ia revision del Estudio de tránsito del Plan Parcial. 

Al respecto, se informa a los miembros del Comité que se ha dispuesto, mediante el decreto 
de modificaciOn del Plan Parcial, adoptar Ia modificación de Ia reserva vial de Avenida 
Alsacia (Guayacanes) para Ia rectificaciOn del trazado en el punto donde se contemplaba 
el retorno tipo "corbatIn". 

En Ia propuesta de movilidad se presentan ajustes que se realizaron respecto a Ia propuesta 
presentada en 2022, Ia cual planteaba una glorieta de acceso y salida vehicular desde y 
hacia las areas internas de este plan parcial. Esta propuesta se revisO y ajustO este año, 
debido al inadecuado funcionamiento de esta soluciOn para todos los modos de transporte, 
como resultado de Ia observaciOn de considerar soluciones más prácticas y sencillas para 
Ia movilidad, hecha al equipo formulador, en mesas de trabajo, por parte del IDU, Ia 
Secretarla de Movitidad y Ia Secretarla de PlaneaciOn. Se presenta el paralelo de las 
propuestas a continuación: 
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Propuesta de movilidad 

ATeNClOk OcS8RVACICS 
4EM8E€ 2832 

La propuesta de ajuste implicará Ia modificaciOn en las areas de malla vial intermedia y 
local, de 94.680 m2 a 90.316 m2. Adicionalmente hay un aumento de suelo destinado a 
areas de uso püblico con arbolado denso, que pasa de 25,43 Ha. a 25,73 Ha. y para el area 
de conformaciOn del corredor verde propuesto, aumentando de 4.2 Ha. a 4.4 Ha. 

Se precisa que, no obstante el incremento en areas de cesiOn, Ia propuesta de edificabilidad 
es igual a Ia adoptada con el Decreto Distrital 364 de 2017. For otro lado, Ia propuesta de 
zonificación de usos si tiene modificaciones respecto de a aprobada con el Decreto 364 de 
2017 ya que el suelo se redistribuye para lograr menor ocupaciOn con edificaciones. Asi 
entonces, se destina cerca del 27.72% del area Util para VIS y 22.77% del area ütil para 
VIP. Lo anterior, de acuerdo con lo establecido en los artIculos 2.2.2.1.5.1.1. y 2.2.2.1.5.2.1. 
del Decreto Unico Reglamentario 1077 del 2015 respecto a los Porcentajes mInimos de 
suelo para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP) en 
tratamiento de desarrollo y los porcentajes minimos de suelo para eI desarrollo de 
Programas de Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento de renovaciOn urbana, 
modalidad de redesarrollo respectivamente. 

Las cesiones püblicas se incrementan de 34.05 Ha. a 46. 71 Ha. y el suelo destinado a vias 
intermedias y locales se reduce de 140.572 m2 a 89.392 m2 entre Ia propuesta urbanistica 
del decreto adoptado y Ia propuesta de modificaciOn que se somete a concepto del Comité. 
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Propuesta de movilidad 

DEcRETO DOSTRITAL 384 DR 2017 

En relaciôn con el reparto de cargas y beneficios, en Ia propuesta inicial estaba prevista Ia 
destinación de $48.250 millones de pesos para Ia construcciOn de 5 puentes peatonales. 
En Ia version ajustada sometida a concepto del Comité, de acuerdo con lo revisado en 
mesas de trabajo, se suprimen 2 de estos puentes y se destinan $26981 millones de pesos 
para esto. 

Interviene de parte de IOU el ing. JOSÉ FELIX GOMEZ relacionando To comentado 
en el Ultimo encuentro le preocupa el flujo peatonal en Ia nueva via porque Si bien 
el separador central tiene ciclorruta, se considera que debe dejarse al menos uno 
de los dos puentes peatonales que fueron suprimidos para poder solucionar Ia 
movilidad peatonal disminuyendo riesgos. 

Toma Ta palabra Ia ing. ANA PATRICIA HERRERA de Ia SDM. Informa que se está 
realizando Ia verificaciOn técnica de los ejercicios de modelaciOn basados en las 
mesas trabajo con el promotor y con acompañamiento de Ia SOP y el IDU, y que se 
manifesto esta misma inquietud en cuanto a Ia capacidad de paso peatonal 
protegido, se está haciendo esas verificaciones con el estudio de tránsito ajustado 
presentado, buscando garantizar Ia movilidad peatonal en Ia zona. 

En To relacionado con cargas locales, en Ia formulaciOn ajustada puesta a consideraciOn del 
Comité se tiene una disminuciOn de las cargas relacionadas con Ia construcciOn de vias de 
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malla vial intermedia y local, pasando de $ 52.265 millones de pesos a $49.856 millones de 
pesos debido a Ia eliminaciOn de Ia glorieta. En cuanto a las obras de mitigaciOn impactos 
movilidad sobre AV. Alsacia, Ia carga se redujo de $ 13.162 millones de pesos a 5.481 
millones de pesos. En cuanto a espaclo püblico, Ia carga se aumentó de 40.741 millones 
de pesos a 41 .209 millones de pesos por Ia "Ad/dOn De Area Par Eliminación De Glorieta". 

Coma un elemento nuevo de esta propuesta se propone una inversiOn de $40000 millones 
para el manejo de Ia plantaciOn densa de arbolado y su transiciOn a un BOSQUE URBANO 
(Mantenimiento, InvestigaciOn y Gestión Integral del Riesgo asociada). Para Ia ejecuciOn de 
estos recursos, el decreto establecerá Ia obligatoriedad de formulaciOn y adopciOn de un 
instrumento de planeamiento para el manejo del arbolado urbano y su transiciOn a un 
bosque urbano, el cual está apoyado en el marco normativo de Ia estrategia de Bosques 
urbanos. 

En total, las cargas locales variaron de $307.587 millones a $305.792 millones. 

Interviene nuevamente el ing. JOSÉ FELIX GOMEZ de parte de IDU precisando que 
hay dos condiciones que son muy importantes para tener en cuenta: Una, Ia obra 
de sistemas de drenaje urbano sostenible Ia cual es importante quede dentro de Ia 
reserva vial ajustada de Ia Avenida Alsacia. Y Ia otra es que ese sobrante de area 
que se libere de dicha reserva vial fue el que se concretO para dar continuidad con 
el tema ambiental. Se precisa por parte de SDP que lo que causan esas 
rectificaciones de Ia Ilnea de reserva vial es un incremento del area neta y del area 
de cesiones de suelo previstas. Respecto al proyecto de SDUS y Ia inclusiOn de esa 
infraestructura en Ia zona de reserva ajustada, se determina que se incluirla Ia 
informaciOn precisa en los términos que requiere el IDU para delimitar Ia zona de 
reserva vial. 

En relaciOn con los 40 mil millones de pesos de cargas para Ia transiciOn de Ia plantaciOn 
forestal a bosque urbano y Ia obligaciOn adicional de que se adopte un instrumento para Ia 
ejecuciOn de estos recursos, se expone al Comité Ia siguiente: 

Toma Ia palabra EDWARD ALFONSO BUITRAGO, ingeniero forestal de Ia SDP; 
explica que se ha revisado el marco normativo sobre el cual se pueda desarrollar un 
plan de implementaciOn del bosque urbano, aplicando Ia normatividad nacional y 
local en el tema. Se refiere el Acuerdo Distrital 859 de 2022 y Ia ResoluciOn SDA 
5531 de 2022, lo cual da el marco normativo en el que deben ser desarrollados los 
bosques urbanos en Bogota. Para este caso, habrá de hacerse un proceso de 
postulaciOn del basque urbano y de formulaciOn de un instrumento basado en Ia 
ResoluciOn 5531 del 2022, baja una figura de parque metropolitano en el 
ordenamiento territorial e identificando las obligaciones sobre cada una de las 
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intervenciones. Para este proceso se ha tenido el apoyo del JardIn Botánico, 
aportando a Ia construcciOn de este instrumento en conjunto con el promotor del 
plan parcial. 

Luego de Ia presentaciOn realizada por Ia SDP, en el espacio para observaciones, 
recomendaciones y preguntas de las entidades participantes en Ia reuniOn se manifiesta lo 
siguiente: 

Toma Ia palabra el señor GERMAN DARIO ALVAREZ LUCERO del Jardin Botánico 
de Bogota, manifestO su inquietud respecto a si en Ia presentaciOn del modelo 
cartografico y urban Istico que presenta está previsto el trazado de vias en medio de 
0 que es Ia cobertura boscosa continua, ya que se entendiO que habrIa yEas que 
atravesarlan el bosque. A esto el Arq. CALA responde que Ia modificaciOn propuesta 
suprime los tramos viales donde existla mayor cantidad de árboles permitiendo que 
estas yEas se planearan en los espacios donde existe menor cantidad de árboles 
dando cumplimiento a Ia medida cautelar interpuesta y logrando el cuidado 
ambiental y prevenciOn del riesgo ambiental. 

Interviene Ia señora ISELA SARMIENTO, de Ia Empresa de Acueducto Y 
Alcantarillado De Bogota precisando frente a Ia factibilidad y respecto al nümero de 
viviendas (16.587 unidades) mencionado porelArq. CALAanteriormente para 2022 
y frente a los diseños conceptuales en cuanto a acueducto y alcantarillado sanitario 
no se generaron observaciones. Sin embargo, en cuanto al tema de Iluvias 
(alcantarillado pluvial) si, pero deben realizarse las revisiones pertinentes para 
determinar dichos ajustes. El Arq. CALA agregO que a SDP no avanzará en Ia 
resoluciOn de viabilidad hasta no contar con Ia aprobaciOn de dichos diseños por 
parte de Ia EAAB, asI como Ia aprobaciOn del estudio de tránsito por parte de a 
SDM. 

Toma Ia palabra LAURA CORREDOR, delegada de ENEL CODENSA, 
mencionando que, respecto a las aprobaciones que ya habia dado esa entidad, se 
considerO una cifra de 14.300 viviendas más unas areas construidas en comercio y 
servicios y no las 16.587 unidades que se mencionan en Ia factibilidad de Ia 
Empresa de Acueducto y Alcantarillado. Pregunta si, en caso de que se autorice el 
desarrollo de las 16.587 unidades, eso implicarla adicionalmente más area en 
comercio y en servicios. El Arq. CALA responde informando que se viene incluyendo 
en Ia formulaciOn de planes parciales una matriz de equivalencias entre usos 
propuestos, que permite, por razones de mercado u otras eventualidades al 
momento de Ia ejecuciOn de los proyectos, Ia conversiOn de areas inicialmente 
destinadas de unos a otro usos, manteniendo un equilibrio entre los usos 
propuestos, en términos de Ia edificabilidad total permitida y el reparto de cargas y 
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beneficias, sin que eso sobrepase las factibilidades otorgadas. En el caso de este 
plan parcial, Ia cifra de 16.587 viviendas es una cifra maxima a Ia que se podrIa 
Ilegar, pero en virtud de Ia disminución de areas previstas en otros usos. 

Finalizada Ia presentacián por parte de SOP, se pane en consideraciOn de las miembras 
presentes del Camité Distrital de RenavaciOn Urbana Ia viabilidad de Ia modificacián del 
Plan Parcial De RenavaciOn Urbana "Bavaria Fábrica", quienes de manera unánime 
VOTAN FAVORABLEMENTE danda cancepto de VIABILIDAD. 

Adicianalmente, par parte de algunas miembras del comité se farmulan las siguientes 
candicianes y recamendacianes al concepta favarable de viabilidad de a farmulaciOn 
ajustada del PPRU Bavaria Fábrica, can el fin de que sean tenidas en cuenta para Ia 
viabilidad y el prayecta de acta administrativa de adapciOn. 

Par parte de ALEJANDRO CUBILLOS delegada SecretarIa de ambiente se vata 
favarablemente a Ia viabilidad, candicianada a Ia siguiente: 

1. Establecer pracedimienta de reciba de sesianes adicianales de parques can tadas las 
entidades, en cumplimienta del Decreta 845 de 2019 a Decreta el 072 de 2023 segUn 
aplique. 

2. Manejo de Ia cabertura vegetal, farmulanda un instrumenta de gestiOn a Plan De 
Maneja de Ia PlantaciOn Forestal, en cumplimenta de Ia ResaluciOn 5531 de 2022, esta 
en caardinaciOn can el IDRD, JardIn Batánica y Ia SecretarIa de ambiente. 

3. Establecer dentra de las cargas del plan parcial y el articulada del decreta de adapciOn 
Ia destinación de las recursas can unas determinantes para dar cumplimienta a las 
salicitada par el Jardin Batánica que tiene cama abjetiva eliminar el peligra de muerte 
a lesianes a Ia ciudadanIa dentra de Ia plantaciOn farestal y simultáneamente 
implementar un basque urbana coma requisita fundamental para su trasfarmación en 
las areas de recreaciOn y espacia pUblica. 

Adicianal a esta se plantean unas estrategias dentra de las que está Ia disminuciOn del 
riesga de valcamienta a desprendimienta de ramas de Ia plantación farestal mediante 
un diagnostica del maneja preventiva del arbalada can peligras de caida o na 
recamendada para Ia ciudadanIa; atra estrategia es aislar las zanas can riesga de 
valcamienta a desprendimienta de las ramas hasta que sea eliminada campletamente 
este riesga para garantizar Ia vida y Ia integridad de Ia ciudadanla; atra es suscribir par 
parte del pramatar Ia pOliza de respansabilidad civil extracantractual par las pasibles 
dañas y perjuicias que el valcamienta de las árbales a desprendimienta de ramas 
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pueda ocasionar a Ia ciudadanla en el plazo que complete Ia eliminación de dicho 
riesgo existente, Ia ültima, estrategia es implementar un programa de enriquecimiento 
y transformación de esa plantaciOn forestal a un bosque urbano a través de Ia 
utilizaciOn de los árboles exOticos como nodrizas hasta que estos ültimos estén en 
condiciOn de consolidar ese bosque urbano. 

4. Las demás condiciones que requiera el IDRD o el que sea responsable de Ia 
intervenciOn de Ia sesiOn adicional del parque, ya que estas condiciones solo 
corresponderlan a Ia plantaciOn forestal. 

For parte del ingeniero JOSÉ FELIX GOMEZ, delegado del IDU, se vota 
favorablemente Ia viabilidad, condicionado a Ia aprobaciOn del estudio de movilidad y 
a Ia ejecuciOn de las recomendaciones presentadas en este Comité. 

Por parte de FABIAN SANTA, delegado de Ia Empresa de Acueducto y Alcantarillado 
de Bogota, se vota favorablemente Ia viabilidad, condicionado a Ia aprobaciOn de los 
diseños conceptuales de redes que están en proceso de revisiOn por parte de Ia 
empresa. 

Por parte de NATALIA LEURO, representante Legal de VANTI, se vota favorablemente 
Ia viabilidad, condicionado a los requerimientos que se mencionaron en el comité. 

For parte de LAURA CORREDOR, delegada de ENEL, se vota favorablemente Ia 
viabilidad, condicionado a que se incluya el desarrollo de Ia infraestructura de Ia 
subestaciOn que esta incorporada en una de las manzanas. 

Agrega Ia Subsecretaria MARGARITA ROSA CAICEDO, Subsecretaria de PlaneaciOn 
Territorial de Ia Secretarla Distrital de PlaneaciOn, dio viabilidad a Ia propuesta, 
agregando que está sujeta a las modificaciones que se hagan teniendo Ia aprobaciOn 
de movilidad y EAAB. 

For ültimo, Ia ingeniera ANA PATRICIA HERRERA de Ia Secretaria Distrital de Movilidad, 
en calidad de invitada, menciona que están dispuestos a compartir con los participantes el 
proyecto de acta de compromiso que se genere con Ia aprobaciOn del estudio de tránsito. 
Este se radicO ante Ia secretaria de movilidad el 30 de marzo del 2023, a Ia fecha es el 
Ultimo dIa hábil para revisiOn, por 10 que este mes se tendrá un borrador que se compartirã 
con SDP, IDU, Secretaria de habitat, con el fin de generar todas las recomendaciones y 
condicionantes para el momento de Ia ejecuciOn de las acciones de mitigaciOn de acuerdo 
con Ia gradualidad de las etapas, aclarando que ya ha habido armonizaciOn con el proyecto 
Avenida Alsacia (Guayacanes) Ia cual ya se encuentra en construcciOn y prOximamente en 
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operaciOn para poder tener esa tranquilidad desde Ia administraciOn distrital en a viabilidad 
de Ia modificaciOn del plan parcial de renovaciOn urbana. 

Continuando con Ia reuniOn, el Arq. CALA da paso a! tercer punto del orden del dIa, que es 
Ia presentaciOn y sometimiento a concepto favorable sobre Ia viabilidad del PPRU Büfaio. 

3. Rendicion del concepto sobre Ia viabilidad de Ia formulación del Plan Parcial 
de Renovación Urbana "Büfalo". 

E! Arq. CALA da iniciO con !a presentaciOn mencionando que este plan parcial hace trámite 
de adopciOn y se da en el marco del Decreto Distrital 190 de 2004, el Decreto Distrital 080 
de 2016 ye! Decreto Distrital 804 de 2018. Esto por estar dentro del regimen de transiciOn 
de que trata el artIculo 599 del Decreto Distrital 555 del 2021. Asimismo, está localizado 
en Ia UPZ 108 Zona Industrial. 

En el caso de Ia composiciOn predial, se tiene que este PPRU está compuesto por ocho 
predios, como lo muestra Ia imagen, que se encuentran en propiedad privada. La 
cartografla con Ia que se delimitO y formulO esta propuesta de PPRU parte de Ia base de 
datos geográfica de Ia SOP y su particularidad es una sobreposiciOn entre Ia delimitaciOn 
de esos predios privados en Ia base catastral y Ia delimitaciOn de los espacios pUblicos 
existentes. Se presenta a continuaciOn el piano respectivo: 
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Este PPRU, en aplicación de las normas del Decreto Distrital 804 de 2028 tiene una 
exigencia de cesiOn de suelo para espacio pblico del 20% respecto al area original del 
predio. En este plan parcial se está cumpliendo esto de manera precisa a través de las 
cesiones que permiten configurar Ia franja de andén de 12 metros sobre Ia calle 13 (vIa de 
malla vial arterial) y coma carga adicional las cesiones para conformaciOn de andenes de 
5 metros en Ia carrera 44 y calle 14. Es decir, el area de cesiOn de este PPRU para 
cumplimiento del minima de 20% suma 1 .737 m2 y se generan unas cesiones adicionales 
por media de las que se resuelve esta sobreposiciôn mencionada anteriormente, 
regularizando Ia condiciôn de estas areas como zonas de usa pUblico y que figuran como 
parte de los predios privados en Ia base catastral. 

Estas obligaciones urbanisticas en total son de 1.761 m2 de suelo a ceder y el area 
resultante del predio privado es de 6.928 m2. por otro lado, Ia obligaciOn de cesiOn para 
configuraciOn de calzadas de minimo 7 metros de ancho no es aplicable en este PPRU 
porque las caizadas vehiculares de las vias locales e intermedias tienen una dimensiOn 
mayor a 7mts. En Ia conformaciOn de Ia franja de andén sobre Ia calle 13, coma se 
establece en el artIculo 25 del Decreto 804 del 2018, queda incorporada Ia franja de control 
ambiental, de a misma manera que se dispuso en el PPRU CartOn Colombia. En Ia 
cartografla que se adopte eventualmente con este plan parcial se señalarIa Ia franja de 5 
metros de ancho y quedará precisado que se debe manejar de conformidad con lo 
establecido en Ia gula técnica para el manejo de franjas de control ambiental. 

En lo que tiene que ver con usos de suelo, este PPRU plantea principalmente el usa de 
vivienda multifamiliar (6.484 m2 de area de terreno) y un usa complementario de comercio 
(442 m2). En Ia relacionado con Ia compatibilidad del usa residencial se cuenta con el 
concepto de Ia Secretaria Distrital de Ambiente que establece las determinantes que debe 
cumplir el responsable del proyecto para que pueda implantar el usa de vivienda, teniendo 
en cuenta las antecedentes de usa industrial de ese predio. Lo anterior, de acuerdo con lo 
previsto en el Anexo 1 del Decreto Distrital 190 de 2004. Se debe cumplir con Ia disposiciOn 
de unas franjas de aislamiento que separan las edificaciones del PP de las de su entorno. 
Eso determina a propuesta urbanistica y volumétrica de este plan parcial. 

La altura maxima está determinada par el concepto de Ia Aeronáutica Civil ya que, Si bien 
el Decreto Distrital 804 del 2018 establece una altura maxima de 105mts a 25 pisos, el 
concepto de Ia aeronáutica determina una altura aprobada maxima de 95mts, acogiendo 
entances esta ültima coma altura maxima. No obstante, a propuesta volumétrica propane 
torres de 25 y 21 pisas con alturas de 70mts y 58mts respectivamente, estando asi dentro 
del marco de los requerimientos relacionados anteriarmente. En cuanto a edificabilidad, las 
areas construidas para comercia están par debaja de los 500m2. Par tanto, se mantiene 
dentro del usa de comercio de escala vecinal que no requiere de estudlo de transito ni de 
estudia de demanda y atenciOn a usuarios. El area construida en vivienda es de 55.386m2. 
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Edificabilidad y volumetrIa 

Se resalta que el indice de construcciOn maxima previsto de este plan parcial es de 6.53. 

En cuanto a Ia factibilidad de servicios pUblicos para acueducto y alcantarillado, Ia EAAB 
emitiO en jun10 del 2021 factibilidad de servicios para 1.500 viviendas, cerca de 5.100 
habitantes y cerca de 576m2 en usos no residenciales, particularmente comercio. Los 
diseños conceptuales de redes para este caso ya fueron aprobados por parte de Ia EAAB. 
Este plan parcial no requiere de aprobaciOn de Estudio de Tránsito ni de demanda y 
atenciOn al usuario. No obstante, como parte del DTS se incluye un estudio de movilidad 
que plantea Ia generaciOn de un total de cupos de estacionamiento de vehIculos de 284. 

Una vez terminada Ia presentaciOn, se procede a abrir el espacio para observaciones, 
recomendaciones y preguntas de las entidades participantes en Ia reuniOn, para 
posteriormente abrir el espacio de votaciOn. 

Teniendo en cuenta que no se generaron comentarios o recomendaciones al respecto, se 
abre el espacio para poner en consideraciOn de los miembros presentes del Comité Distrital 
de RenovaciOn Urbana, Ia viabilidad el Plan Parcial De RenovaciOn Urbana "Büfalo". Los 
miembros del Comité, de manera unánime, VOTAN FAVORABLEMENTE dando concepto 
de VIABILIDAD al PPRU Büfalo". 

Adicionalmente, por parte de algunos miembros del comité se formulan las siguientes 
condiciones y recomendaciones al concepto favorable de viabilidad de Ia formulaciOn 
ajustada del PPRU "Büfalo", con el fin de que sean tenidas en cuenta para Ia viabilidad y el 
proyecto de acto administrativo de adopciOn. 
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For parte de ALEJANDRO CUBILLOS, delegado SecretarIa Distrital de Ambiente se vota 
favorablemente a Ia viabilidad, condicionado al cumplimiento de lo relacionado con el riesgo 
tecnolOgico que se establece en el concepto técnico 9049 de 2022. Se precisa que dicho 
cumplimiento debe darse durante Ia etapa de ejecución del Plan Parcial. 

Dando continuidad con el orden del dIa se procede can el cuarto punto de proposiciones y 
varios. 

4. Proposiciones y Varios. 

El Arq. CALA abre el espacio mencionando que Ia SOP sigue avanzando en a agenda de 
adopcion de PPRU priorizados durante este 2023, se estará presentando a los participantes 
de Ia reuniOn el para revisiOn un PPRU que se habla socializado el año anterior que es a 
modificaciOn del PPRU Ciudadela Nuevo Salitre, el cual tenla pendiente Ia resoluciOn de 
algunos temas de acueducto y alcantarillado. Se tiene previsto en Ia prOxima sesiOn 
presentar este PPRU y el PPRU Nueva Aranda para determinar su viabilidad. 

Toma Ia palabra GIOVANNA VITTORIA SPERA VELASQUEZ Gerente General Empresa 
de RenovaciOn y Desarrollo Urbana de Bogota, comenta de manera positiva que el PPRU 
Bavaria ha avanzado de forma significativa, siendo un plan con areas verdes y de bosque 
que procura mantenerlas, par lo que espera que pueda ejecutarse prantamente. 

El Arq. CALA menciana que las recomendaciones realizadas desde el comité el dIa de hay 
serán adoptadas y ejecutadas para poder dar a Ia ciudadanla un buen PPRU haciéndolo 
de Ia mano de Ia comunidad. 

El ingeniero LUIS CARLOS CADENA pregunta sabre lo mencionado en sesiones anteriores 
respecto a Ia unificaciOn de los comités de renovaciOn urbana y de desarrollo, a lo que el 
Arq. CALA responde que efectivamente esto se dará par media de una agenta 
reglamentaria de POT que tiene una serie de actos administrativos elaborados y en proceso 
de revisiOn y que dentro de estos está el prayecto de acto administrativo que adopta esta 
Comité integrado que remplaza este cornité y el comité técnico de planes parciales de 
desarrollo y los unifica. Este proyecto decreto está en revisiOn y se socializará can los 
asistentes para que puedan canocerla y generar ajustes a recomendaciones, este decreta 
será adoptado este aña. 

Siendo las 9:00 am y agotada Ia agenda propuesta para el dIa de hay se cancluye Ia sesiOn 
adelantada. 

EVITE ENGAFIOS: Todo framite ante es/a entidad es gratuito, excepto los cos/os de reproducciOn do documentos. Vent/quo su respuesta en Ia 
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CONLUSIONES. 

Se deja constancia que en Ia presente sesiOn del comité Distrital de RenovaciOn Urbana 
presento, analizO, voto y dio CONCEPTO FAVORABLE A LA VIABILIDAD par los miembros 
presentes del Comité Distrital de Renovacián Urbana a los Planes Parciales de RenovaciOn 
Urbana "Bavaria Fábrica" y "Büfalo" 

Par ültimo, el Arq. DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ, subdirector de renovaciOn 
urbana y desarrollo, da par terminada Ia sesión virtual del Comité Distrital de RenovaciOn 
Urbana a las 9:00 am. del dIa 11 de abril del 2023. 

Las presentaciones realizadas hacen parte integral de Ia presenta acta y se adjunta a Ia 
misma. 

En constancia firma, 

DIEGO MAURICIO CALA IODRIGUEZ 
Subdirector de RenovaciOn Urbana y 

Desarrollo 
Secretario Técnico del Comité y delegado 

de Ia Secretaria Distrital de PlaneaciOn 

RevisO y Aprobô: Diego Mauriclo Cala Rodriguez — Subdirector de RenovaciOn Urbana y Desarrollo - SDP 
Reviso: Diego Arturo Aguilar Benavides — Contratista SubdirecciOn de Gestión de Suelo - SDHT 
ElaborO: Francisco Javier Niño Berbesi — Abogado Contratista — SubdirecciOn de RenovaciOn Urbana y 

Desarrollo 
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