ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

S 28 SET. 207
RESOLUCION No. 1655 praon

“Por la cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo “Tintulito
- Mazuera Occidental” ubicado en la Localidad de Kennedy”

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especiat las conferidas por la Resolucién No. 0088 del 01 de
febrero de 2007, el Decreto Distrital 016 de 2013 y el Decreto Nacional 1077 de 2015y

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el
suelo de expansion urbang, ademds de las qué deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, ' macroproyectos u oiras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizdciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la

presente ley”.

Que el Decreto 1077 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudady Territario” compila los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007
y 1478 de 2013 en relaci6n a las disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de
desarrollo contenidas en la Ley 388 de 1997 en lo concernjente al procedimiento a seguir para

formulacién, revision, concertacién y adopeidn de un plan parcial.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, los planes parciates
son “(...) instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con
los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico -financierasy de disefio
urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad
y de proteccion de la Estructura Ecolégica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del
Plan de Ordenamiento Territorial". | ‘

Que el numeral i del articulo 32 del decreto ibidem establece la obligateriedad de formular planes parciales,
entre otras, “Para todas aguellas dreas clasificadas como suelo de expansion urbana”.

—_ MIWMMMMMMWJM}W -
que orienta y regula la urbanizacidn de los terrenos o conjunto de terrenos urbanizables no
urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, a fravés de la dotacion de las
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infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio piiblico que los hagan aptos para su
construccion, en el marco de los sisiemas de distribucidn equitativa de cargas y beneficios (...)”

Que el Decreto Distrital 327 de 2004 reglament6 el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el
Distrito Capital y se sefialaron las condiciones para 1a urbanizacién de terrenos o conjunto de terrenos
urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano y de expansién urbana del territorio

Distrital. -

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por ei cyal se dictan disposiciones comunes a los planes
parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto equitativo de
cargas y beneficios”, establece disposiciones comunes para los planes parciales en suelos sujetos al
tratamiento de desarrollo de que trata el artfculo 361 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
que lo desarrollan y complementan, estableciendo ademas 1a metodologia para determinar el reparto

equitativo de cargas y beneficios en los mismos.

Que ¢l plano anexo No. 1 del Decreto Distrital 436 de 2006, realizb la delimitacién preliminar del
Plan Parcial “Tintalito Mazuera” sefialando de manera general en el articulo 4 los criterios para la
delimitacion del 4rea de los planes parciales, indicando ademds que: “La delimitacién de los Planes
Parciales deberd propiciar ia equidad en el reparto de cargas y beneficios, la conformacion de dreas
de planeamiento cuyo desarrollo y funcionamiento pueda ser autdnomo, y facilitar el proceso de
gestion e impiementacién”. Por su parte el articulo 5 sefiala que: “(...) La delimitacidn preliminar. de
las dreas sujetas a pian parciai es indicativa y tiene como finalidad orientar las actuaciones publicas
y privadas; en todo caso, estard sujeta a la verificacién del DAPD para cada casa especifico”.

Que de acuerdo a lo anterior y en virtud de la solicitud de consulta preliminar para el predio
Pensilvania, propiedad de Navitrans S.A., radicada con la referencia No. 1-2005-07127 del 01 de
marzo de 2005, mediante Resolucion No. 0750 del 11 de septiembre de 2008 la Subsecretaria de
Planeacion Temritorial de la Secretaria Distrital de Planeacion expidié las determinantes y fijo los
lineamientos generales a tener en cuenta para la formutacién del Plan Parcial “Tintalito Mozuera™

ubicado en la Localidad de Kennedy.

Que mediante radicado con la referencia No. 1-2009-36937 del 28 de agosto de 2009, la sefiora Zoila

Suérez de Vita, actuando en calidad de apoderada de la empresa Navitrans S.A., propictaria del predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C-993413, y Simén José Luis Rivadeneira
Ramirez, como representante de Santander Investments Trust Colombia 5.A., propietario del predio
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identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. S0C-1355979, present6 formulacién del Plan
Parcial “Tintalito Mazuera™.

Que mediante radicado 1'-2016—18422, de fecha 14 de abril de 2016, la Sefiora Zoila Sudrez de Vita,
presenté ante la SDP, desistimiento expreso de la solicitud de formulacién del Plan Parcial “Tintalito
Mazuera” presentada con el oficio No,1-2009-36937 del 28 de agosto de 2009 argumentando {...)

las nuevas situaciones particulares del drea de delimitacion y que segiin informacidn aportada por la Empresa de
Acueducto Agua Alcantarillado y Aseo de Bogota mediamte oficio S-2015-188506 con radicacion 1-2015-43371 del 05
agosto 2015 en la Secretaria Distrital de Planeacion (...} situacidn que determing la propiedad de dicha Empresa sobre
los predios que constituyen la Zona de Mangjo y Preservacion Ambiental de dicho Canal, condicion que permile

considerar dicho elementa de la Estructura Ecoldgica Principal como lmite del plan; y por otro lado, que el sefior
Eduardo Colmenares Quinche en su condicin de representante legal de Inversiones Nueva Transportadora solicito ia

inclusion del predio de la AK 86 13C 51 con matricula inmobiliaria No. 30C §37352". Dicho desistimiento fue
aceptado por parte de la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la SDP, mediante Resolucién No.
0511 del 14 de abril de 2016 “Por la cuol se decide la solicitud de desistimsento de una formulocién del Plan Porcial
“Tintalito Mazuera”, de la Localidad de Kennedy”'.

Que conforme a lo previsto por el Decreto Nacional 1478 de 2013, compilado en el Decreto Nacional
1077 de 2015, el cual permite presentar la formulacién de planes parciales sin necesidad de solicitar
determinantes, mediante el radicado No. 1-2016-18448 del 14 de abril de 2016, Ia abogada Maria
Paula Camacho, actuando en calidad de apoderada de la sociedad Unién Andina de Transportes
S.A.S., sociedad propietaria en comunidad de los predios identificados con folios de matricula
inmobiliaria 50C-1202238 y 50C-191171; y del sefior Mario Antonio Romero Mahecha propietario
del predio identificado con folic de matricula 50C-1721851, radicé ante Ia Secretaria Distrital de
Planeacion la formulacién del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental " y los documentos que la

soportan de conformidad con lo establecido por el Decreto 1077 de 2015.

Que mediante radicado No. 2-2016-16069 del 15 de abril de 2016 la Direccién de Planes Parciales
informé a ]a promotora que la radicacién de la formulacién del Plan Parcial “Tintalito Mazuera
Occidental’” se encontraba completa de conformidad con lo sefialado por el articulo 2.2.4,1.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y en consecuencia se iniciaba el proceso de revisién del proyecto de
Plan Parcial con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas. No obstante lo anterior,

medianie el radicado No. 1-2016-26373 del 77 de mayo de 20196, [a abogada Maria Paula Camacho,
T ; % 2 : acitactomnad mistrativa—dio 'IHIII [N,

Ao et ae 5 3 i 5 : o)
2.9016-16069 relacionado con la formulacion del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental™.
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Que la Direccién de Planes Parciales de la Secretarfa Distrital de Planeacion solicitd conceptos
técnicos a las entidades y dependencias con incidencia y responsabilidad en el desarrolle del Plan
Parcial, anexando el documento técnico de soporte, cartogmﬁa y documentos mmplemcntanos, bajo
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los siguientes radicados:
2-2016-2?939 s = de R L
2-2016-19457 04/052016
2201627990 21/06/2016 Empresa de Acueducto, A]mnmlhdoyAMdeBogu!ﬁE.S.P
2-2019-27991 2106/2016 | Codensa S.A.ESP
2-2016-27992 21/06/2016 . . . N
1-2016-35237 0R/08/2016 Instituto de Gestién de Riesgos y Cambio Climético
2-2016-27994 211062016 . i .
2.2016-34155 201072016 Corporacion Auténoma Regional de Cumdinarnarca
2-2016-27995 21/06/2016 | Secretarfa Distrital de Movilidad
2-2016-27996 21/06/2016 (Gas Natural Fenosa S.A. ES.P.
2-2016-19492 04/05/2016
2-2016-25990 (9/06/2016
2-2016-27997 21/06/2016 Instituto de Desarrolio Urbano
2-2016-35238 0810872016
2-2016-51343 15/11/2016
| Direccitn del Taller del Espacio Péblico
Direccion de Planes Maestros y Complementurios
3-2016-12060 21/06/2016 Direocion de Vias, y ios -
Direccion de Ambiente y Ruralidad

Que las entidades y dependencias requeridas emitieron concepto técnico mediante los oficios que se

sefialan a continuacion:

= 1-2016-2903

.1-2016-33143

14/06/2016
0707120146

R

e

1-2016-37149 29/07/2016
201645606 1370572016
1-2016-32381 | Oas Natural Fenosa S.A. ES.P. 01/07/2016.
1-2016-32445 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 01/07//2016
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%;*. - ) eI E i S
3-2016-123 o .
3_2312_:32% Direccién dv.? Vias, Transporte y Servicios Piblicos ﬂ‘{gggg:g
1-2016-36675 . 27/07/2016
1-2017-00053. Instituto de Desarrolio Urbano 02/01/2017
3-2016-14145 | Direccion del Talier del Espacio Pablico 1 29/07/2016
1-2016-41059 | Codensa S.A. ESP 29/07/2016
:jg: g";{l};‘g Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca ?g?;gg ]1 g
2-2016-42622 | Instituto de Gestién de Riesgos y Cambio Climético 30/08/2016
1-2016-16095 Direc_cién‘ de Planes Maestros y Complementarios 31/08/2016
1-2016-44636 | Secretaria Distrital de Movilidad 09/05/2016
13/01/2017

32017-00393 | Direccién de Ambiente y Ruralidad

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la evaluacion urbanistica
de la formulacién presentada, la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion
conforme a lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, emiti6 el
requerimiento que compila las observaciones a la formulacion del Pian Parcial "Tintalito Mazuera

Occidental” mediante el radicado No. 2-2017-04233 del 01 de febrero 2017.

(ue mediante radicado No. 1-2017-10893 del 28 de febrero de 2017, conforme 2 lo previsto por el
Articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 —-CPACA, la apoderada dentro de la actuacién administrativa,
solicité prérroga por el término de un (1) mes adicional para dar respuesta al requerimiento No. 2-
2017-G4233. Dicha solicitud fue aceptada por la Direccion de Planes Parciales mediante radicado No.
2-2017-09059 del 02 de marzo de 2017 y a través del radicado No. 1-2017-17991 det 03 de abril de
2017, la apoderada dentro de la actuacion administrativa, dio respuesta al requerimiento de
observaciones emitido por la Direccién de Planes Parciales bajo radicado No. 2-2017-04233 del 01
de febrero 2017 y radicé la formulacién ajustada del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”.

la Direccion de Planes Parciales mediante correos electronicos del 05 y 08 de

Que conforme a lo anterior,
junio de 2017 respectivamente, solicité a la Empresa de Acueducto de Bogoté E.S.P., su pronunciamiento

respecto de Ja formulacién ajustada radicada por el promotor bajo el No. 1-2017-17991 del 05 de abril de

0T7—Asi Thismo 3 fraves del Tadicado No. 2-2017-29598 del 22 de junio de 2017, solicifd a [a Secrefaria
Distrital de Ambiente, su pronunciamiento en relacién con la pertenencia de adelantar concertacion
ambiental del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”, ante dicha entidad.
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Que las entidades mqueridasseprdnmmiafonmedimﬂelns oficios que se sefialen a continuacion:

OFICIO | ENTIDAD QUE CONCEPTUA ~ . .FECHA
1-2017-32873 Empresa de Acueducto de Bogoté E.S.P. 2010672017
1-2017-42733 Secretaria Distrital de Ambiente 02/08/2017

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 4 y 27 numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015, la Direccién de Planes Parcinles de la Secretaria
Distrital de Planeacién durante la etapa de formulacién y revisién del proyecto de Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Occidental”, adelanté 1a fase de “Informacidn piblica, citacidn a propietarios y
vecinos” con el fin de dar a conocer a los propiétarios y vecinos colindantes la propuesta de Plan
Parcial y que pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto. Dicha fase se surtio

a través de los siguientes medios:

e Publieacién: Mediante publicacién en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién
el 13 de junio de 2017, informado de la radicacion de 1a formulacién del Plan Parcial “Tintalito

Mazuera Occidental”.

e Diario de Amplia Circulacién: Mediante anuncio en el diario El Nuevo Siglo con fecha 10
de junio de 2017, a través del cual se informé acerca de la formulacion del Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Occidental”, y se indicé el link en el cual se podfa consultar el proyecto
para presentar observaciones y/o recomendaciones e invitando a la jormada de socializacién

programada parz el dia 16 de junio de 2017.

» Convoeatoria: Mediante comunicaciones escritas con fecha 05 de junio de 2017, dirigidas a
propietarios y vecinos colindantes del proyecto de Plan Parcial, enviadas por correo
especializado a través de la empresa INTER-RAPIDISIMO §.A., informando acerca del
proyecto formulado, el link en el cual se podia consultar la propuesta para presentar
observaciones y/o recomendaciones e invilando a la jomada de socializacién programada para
el dia 16 de junio de 2017.

s Jornada de Socializacién: Se llev6 a cabo el dia viernes dia 16 de junio de 2017 en las

instalaciones de la Biblioteca Publica el Tintal Manuel Zapata Olivella desde las 8 am. y
consistid en dar a conocer a los propietarios y vecinos el proyecto formulado para resoiver
inquietudes, recoger observactones y recomendaciones al mismo.
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Que en el curso de la fase de "informacién piblica y convoeatoria a propietarios y vecinos”, se
advirtié tanto en la pagina web como a los asistentes de Ia jornada de socializacién que ia oportunidad
para presentar observaciones y recomendaciones al proyecto se extendid hasta el dia 20 de junio de
2017. En atencién a elio se presentaron opiniones, observaciones e inquietudes, a las cuales se da
respuesta escrita en el presente acto administrativo conforme a io sefialado en el articulo 2.2.4.1.1.8.

del Decreto Nacional 1077 de 2015, en los siguientes términos:

ﬁMds o menos cuantos es e:' vafor del
metro cuadrado, estimado? Delrds de esto
haqy unas constructoras, que son las
interesadas en desarrollar este provecto y
suponge que después nos conlactaran para
ver como les vendemos, suponge que el
precio ahora no nos lo van a decir.
¢ Cudnto valen mis mejoras predio 21 ahios
de posesion? [Nuestra opcién es
venta? ; Cudnto vale el M2? ;Cudndo se da
el hecho? Sivendo ;Cudl es el valor de mi
predio, siendo vivienda construido?

TLa Sec.retaria Dlstntal de P]anaacldn nu.regula

¢l precio al cual se hardn las transacciones
entre particulares. Depende de los propietarios
el precio de venta de sus inmuebles. El plan
parcial solo da la norma de lo que se podré
desarrollar en esos suelos. Las negociaciones
para ejecutar ¢l proyecto es de competencia de
los privados.

El valor para efecto de cdlcuio en el reparto de
cargas y beneficios tiene una metodologia que
ia pueden consultar en la propuesta publicada

en la pagina web.

Es una
pregunta a la
cual se da
respuesta en el
mismo espacio.
No se acoge en
el acto

administrativo.

En el momento que se haga una venta,
hipotéticomente  hoblando, gque las
personas del Borrio Sania Paz se unan y
2 hagon una venta, ;El Distrito en algtin
momenio es veedor de esas ventas o na
tiene nada que ver? '

Es importante aciarar que el Barrio Santa Paz
Santa Elvira no hace parte del Plan Parcial,
dado que fue legalizado mediante [a
Reszolucion No. 1900 del 31 de diciembre de
1993. El Distrito no es garante o infermediario
entre los procesos de compra y venta enire
particulares en el &mbito def Plan Parcial.

Es una
pregunta ia
ceal s da
respuesta y no
se acoge en e
acto

administrativo.

¢ Quién puede desarrollar el proyecto?

Los propietarios de los predios preeden buscar
asociarse y desarrollar ¢lproyecto. Finalmenie
son los propietarios quienes deciden cdmo y
de qué forma se desarrolla el proyecto,
siempre en el marco legal establecido y bajo la
normta urbana contenida er e] plan parcial.

Es una
pregunta a la
ceal se da
respuesta y no
se acoge en el
acto

administrativo.

5
unidades de gestion, tenemos que wrirnas

Unidades de Acteacion, deben unirse con el

e e S - Sm————

pregunta a_la

4 todas los personas propietarias de los
lotes, y decirle al distrito a a una
constructord, nosofros nos umimos y el

fin de solicitar la licencia de urbanismo. La
forma en que se desarrollen, ya sea con

Tecursos propios, asociando a un constructor o

que se da
respuesta en el
mismo espacio
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b L6 g it MR

predio vaie esto. “los predios vendiendo la  propiedad - depende
equipamiento” exclusivamente de ellos mismos. en el acto
' administrativo,
Pero eso aplica para las wnidades de | Respecto a la cesién para equipamiento
vivienda, pera ne aplica para tedo | comunal, éste se entrega de manera gramllaal
incluyendo el drea de equipamiento, Jeso | Distrite  en - contaprestacion los
guiere decir que si noS unimos nosotros aprovechamientos urbanfsticos apmbados La
podemos decir vamos hacer un hospital, idea es que al asociarse todos participen en una
vamos hacer un colegia? ;Con qulén | bolsa que redistribuye la participacién para
tenemos que negociar los predios de | qus todos aporten el suelo de las zonas de

equipamientos? cesion y todos se beneficien de los
e aprovechamientos.
Pero ahi en esa negociacion construpe ¢/ | Dado que existen diferentes niveles de | Es una
Distrito, pero los que samos propietarlos | beneficios (aprovechamientos) y de cargas en | pregunta a la
de esos predios (suelo destinado para las Unidades de Gestién, existe un reparto | cual se da
equipamientos) entre ellas, Esto quiere decir que, dependiendo | respuesia en el
5 de los aportes de cada une, debe haber una | mismo espacio
proporcién de beneficios totalés del proyecto. | y no se acoge
En caso de que haya un desbalance entre las | en el  acte
Unidades, se realiza una -compensacién | administrativo,
econémico entre ellas.
(Cudles son Ios mecanismos de | Todos los propietarios en sl repario entran ¢n | Es una
compensacion pora los propietarios | igualdad de condiciones, independientemente | pregunta, se da
pequerios? del tamafio de su predios, es decir que en el | respussta y no

esquema de reparto de cargas y beneficios, Jos | se acoge en el
propietarios  participardn conforme &l | acto
6 : porcentaje de suelo eportedo, tanio en los | administrativo.
costos en [os que 3¢ incurra ea la
estructuracién del proyecto de plan parcial,
como en los beneficios en edificabilidad que
se recibirdn, garantizando asf el equilibrio en
cada una de las Unidades de Gestién yio

Actuacién.
Respecto a Santa Paz, (ya tlenen sus | El Barrio Santa Paz Santa Elvira no hace parte | Es una
noreras?—esaigoreciente? ;U . prégunia gjens.
7 _ mediante 1a Resolucidn No, 1900 del 31 de | No s2 acoge en }
diciembre de 1993. el acto
administrativo.
' d
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pagan I an [ Bs una
Sfarmulacidn del plan parcial? Parcial, son aquellos estudios, personal y | pregunta. Se da.
documentacién que fue necesaria para avanzar § respuesta en cl
8 ¢ A qué se refiere por costos asociados? Lei | en ¢l trimite ante la SDP y ofras entidades. | mismo espacio
ese punto, par eso me quedo Ia inguietud. | Estos  costos, aungue inicialmente son | y no se acoge
| asumidos por algln propietario, deben ser fen el acto
distribuidos entre todos los propietarios, | administrativo.
oy mediante el reparto de cargas y beneficios.
Se habla de que el suelo se va a unificar a | Para el reparto de cargas y beneficios, que | Es una
un sala valor y yo lo que tengo claro y he | hace parte de la formulacién que se tramita | pregunta a la
visto en algunos recibos del impuesto | ante la Secretaria Distrital de Planeacion, se | cual se da
predial de que no coincide el valor. El establece un valor residual del suslo para tedo | respuesta en el
0 terreno se unifica el valor na. el Plan Parcial. Ello tiene una metodelogia que misino espacio
esta publicada. Se recuerda que la SDP no | y no se acoge
regula el precio al cual sc hardn las | en el atto
transacciones entre particulares. Depende de administrativo.
los propietarios, el precio de venta de sus
: inmuebles. '
Para efectos de licencias ambientales | Los procesos de licenciamiento ambiental, | Es una
camo vertimienfos, emisiones, en varias | que se debe tramiter ante la autoridad | pregunta a la
empresas que estdn alld, jse pueden | ambiental, de las construcciones que se cual se da
10 tramitar?, jvan hacer negadas?, porque el | encuentran ilegalmente son tndependientes al | respuesta en el
proyecto va hacer a 10 afios, sin embargo, | proceso de adopcion de! plan parcial. Se | mismo espacio
hay industrios que estamos trabajando recuerda que el plan parcial constituye una | y no se acoge
alld, somos 200 a 300, ;Qué va a pasar | noTma urbana general que s¢ tramita ante fa | en el  acto
con esas salicitudes de esas licencios? SDP. administrativo.
Quiere decir que |2 norma para los predios del | Es una
Baitio Santa Paz Santa Elvira, son las { pregunta ajena.
1 Oué quiere decir que Santa Paz na nos consignadas en el la Resolucidn No. 1900 del | Se da respuesta
10 fctuye? 31 de diciembre de 993, Al ambito del Plan | y no se acoge
Parcial, le aplicard la norma establecidaenel Jen el  acto
Decreto de adopcion. administrativo.
Uniém Andina de Transporte S.A.S. como | Es una
propictaria del predio con direccién Av. Calle | pregunta. Se da
L Ouid —Fespuesta-—y—He—
12 Z;:rramran a Camacho y Asociados para | Camacho, como promotora del Plan Parcial } se acoge en el
17 elabaracion y presentacian del estudio | 1intalifo Mazuera Uccidentai. acto
de plan parcial? administrativo.
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(OQué mecanismo hay para reparto de
cargas v beneficios de los predios?

Hay diferentes mecanismos para ¢l reparto de
cargas y beneficios dentro de las Unidades de
Actuacién /Gestién. La SDP solo verifica el
cumplimiento del reparte equitativo con Ia
ciudad y no entra en el acuerdo entre privados,
Entre algunos ejemplos se encuentra la fiducia
o ¢l ajuste de tierras.

pregunta, Se da
respuesta y nc
se acoge en el
acto

administrativo.

14

(Podrian darnos un efempla de un
proyecto similar que se esté desarrollando
en este momento?

Hoy tenemos un total de 45 planes parciales
adoptados. Todos con caracteristicas
similares. Un ejemplo cercano y colindanie al
Plan Parcial Tintalito Mazuera Occidental, ¢s
el Plan Parcial Villa Mejia Tagaste el cual se

encuentra desarrollado.

Es una
pregunta. Se da
réspuesta y no
56 acoge en el
acto .

administrativo.

Que con el fin de verificar el cumplimiento de las observaciones en la formulacion ajustada del Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”, 1a Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacion adelanté varias mesas de trabajn con algunas de las entidades y depcndenclas con
incidencia y responsabilidad en el desarrollo del proyecto.

Que mediante el radicado de la Secretaria Distrital de Movilidad No. SDM DSVCT 145420-17 del 25
de septiembre de 2017, se aprobd el Estudio de Trénsito, asi como Acta de Compromisos suscrita
entre dicha Entidad y el Promotor del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”, -

Que ¢l proyecto del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” fue revisado integralmente y
responde a los lineamientos urbanisticos de acuerdo a las recomendaciones emitidas por las entidades
y dependencias consultadas y cumple con la normativa urbanistica contenida en el Decreto Distrital

190 de 2004 y sus decretos reglamentarios en relacion con:

Sistema de Movilidad, Subsistema vial y condiciones de accesibilidad.
Estructura Ecol6gica Principal - Aspectos Ambientales

Sistema_de_Espacin Piablico

Sistema de Equipamientos

Sistema de Servicies Publicos
Usos del Suelo, edificabilidad, propuesta de gestién y financiacién.

Reparto de Cargas y Beneficios
Y
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8. Cumplimiento de obli gacion de VIP o VIS segiinlo establecido en el Decreto Distrital
138 de 2015.

Que concluida 1a revisién del documento de formulacién ajustade, y con base en los pronunciamientos
emitidos por las dependencias de Ja SDP y las entidades con incidencia y responsabilidad en el
desarrollo del Plan Parcial, 1a propuesta para el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental fue puesta
a consideracion del Comité Técnico de Planes Parciales en sesién realizada el dia 31 de agosto de

2017, de conformidad con lo sefialado por el Decreto Distrital 380 de 2010. En atencién a todas las
recomendaciones, condiciones téchicas y promumciamientos de Jas entidades consultadas en el trdmite
de la formulacién del Plan Parcial, todes los miembros del Comité votaron unanimemente de manera

positiva la viabilidad de la formulacién como quedé consignado en el acta de la sesién.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decicto 1077 de 2015, ef Plan Parcial “Tintalito Mazuera
Alsacia Occidental” es objeto de concertacion ambiental conforme a lo previsto por el articulo
2.2.4.1.2.1. No obstante {5 aiiierior, mediante radicado No. 1-2017-42733 02 de agosto de 2017, Ia
Secretaria Distrital de Ambiente informé a la Direccidn de Planes Parciales de la SDP, que a pesar de
encontrarse una parte del ambito de! Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” en Suelo Urbano,
dicha franja de terreno corresponde a la Avenida Longitudinal de Occidente ~ALO, y dado que el
proyecto ALO ya cuenta con licencia ambiental dnica expedida por la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca, es ésta autoridad la competente para concertar los aspectos ambientales
sobre ¢l drea del Plan Parcial, y en consecuencia no es pertinente adelantar concertacién ambiental

con la Secretarfa Distrital de Ambiente.

Que para tal efecto la Secretaria Distrital de Planeacién remitiré a la Corporacion Auténoma Regional
de Cundinamarca, la informacion cartografica y documental de Ja formulaci6n ajustada presentada
para el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”, de conformidad con lo sefialado por el articulo
2.2.4,1.2.2 y los términos sefialados en el articulo 2.2.4.1.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por e} Decreto Nacional {203 de 2017, con el fin de que la misma sea evaluada en el

marco de la concertacidon ambiental.

Que de conformidad con lo anterior se considera que la formulacion del Plan Parcial “Tinfalito

Mazuera Qccidental” fue revisado integralmente y cumple con la totalidad de requerimientos

Urbanisticos, tecicos ¥ procedimentales requeridos para dar viabilidaa al fresente proyecto de Plan

Parcial de Desarrollo.
S, #
*f? 3‘3 BOGOTA
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO 1. VIABILIDAD. Emitir concepto FAVORABLE de visbilidad a la formulacion del
Plan Parcial de Desarrollo “Zintalito Mazuera Occidental” vbicado en 12 jocalidad de Kennedy,
presentada por la abogada Maria Paula Camacho, calidad de dentro de la actuacion
administrativa, con base en ¢l Docutnento Técnico de Soporte ¥ los documentos que acompafian la
formulacién contenidos en ¢l oficio con radicado SDP No. 1-2017-17991.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcial “Tintalito
Mazuera Occidental” se encuentra ubicado en la localidad de Kennedy y csté delimitado de la

siguiente manera:

Norte .| Av. Longitudinal Occ Decreto D. 190 de 2004, | Via V-0 de 100m, sin construir.
Canal Alsacia Decreto D. 190 de 2004. Corredor Ecologico de Ronda
Noreste |Plan Parcial Tintalito . ;
Mazuera Alsacia Oriental Ep concertacion ambiental
Cana! Magdalena — I'Decreto D. 190 de 2004, Cormredor Ecolégico de Ronda
Suroeste | Urb, Orero de Francisco CU4K13/4-11 | Res. 07-4-1443 de 2007. Desarrojlada
Urb. Magdalena CU2K49/4-01 | Res. 03-2-0266 de 2006. Desarrollada
Smeﬁe Av. Tintal ' Res. 1180 de 2014 Via Tlpo V-3 ds 30m sin construir.
PP Villa Mejia Tagaste | Decreto D. 381 de 2004 Dasarrollado '

ARTICULO 3. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo sefialado en el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997 yen los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se

realizard el estudio técnico para determinar si la adopeién del Plan Parcial “Tintalito Mazuerd
Occidental” constituye hecho generador de participacién en plusvalia. El mismo serd incluido en el

decreto que adopte el Plan Parcial.

ARTICULO 4. IMPOSIBILIDAD DE PRESENTAR OTRAS PROPUESTAS EN EL AREA

DEL PROYECTO. De conformidad con lo establecido en el articulo2.2.4.1.1,9 del Docrels 077
2015, sobre los predios incluidos en el presente proyecto del Plan Parcial “Tintalito Mazuera .

AeTidental™, o §¢ podran adelant ntrospro}'ectosacl’lanest’arcial_
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ARTICULO 5. AJUSTES, PRECISIONES O ACLARACIONES. El Decreto de adopcién del
Plan Parcial podra realizar los ajustes, precisiones o aclaraciones en areas, valores o acuerdos que sean

necesarios para su adecuada ejecucion.

ARTICULO 6. RECURSOS EN ViA GUBERNATIVA. Teniendo en cuenta que la presente
resolucién constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no proceden los recursos

en via gubernativa de conformidad con el articulo 2.2.4.1 1.9 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 7. La presente Resolucién rige a partir del dia siguiente de gff fecha de expedicion y sera

publicada en la pagina electrénica de la entidad.
18 SET. 2077

Dada en Bogota, D.C., alos
PUBLIQ ' AMBLASE

MAURICIO ENRIQUE ACOSTA PIY
SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

Aprobo: Ursula Ablanque Mejia Directora de Planes Parcialgs -
Revisd Marcela Bernal Pérez Abogada Contratista SubseCretaria de Planeacion Tergjtonial pﬂy
Astrid Olarte Barrera Abogada Contratista Diregridn de Planes Parciales
Edwin E. Garzén Garzén Abogado Contratista Direccién de Flanes Pardales t‘-_?;ﬂf
Proyecto: Luis Carlos Rosado Arquitecto Direccién de Planes Parciales w
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