ALGCALDEA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

o 77 SET. 207
RESOLUCION No. 1620 DE 2017

“Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la modificacion del Plan Parcial
“La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

EL SUBSECRETARIO DE PLAN EACION TERRITORIAL

En uso de sus facuitades legales y en especial las conferidas por la Resolucion No. 0088 del 01 de
febrero de 2007, el Decreto Distrital 016 de 2013 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el
suelo de expunsion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyeclos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con lus
quiorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en lg
presente ley”.

Que el Pardgrafo 4 del Articulo 27 de la Ley 388 de 1997, meodificado por el Decreto Ley 019 de
2012 disponc que “kl ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en
cuenta tnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encueniren los asuntos objeto del
ajuste necesario pary el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes unicamente se
podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escritu la
modificacion, y se sustenlaran en la misma reglamentacién con que fue aprobado el plan parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario”

Que el Deercto Nacional 1077 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo contenidas en la Ley 388 de 1997
en 1o concerniente al procedimiento a seguir para la formulacién, adopcion y/o modificacion de un
plan parcial.

Que el articulo 8 del Decreto Nacional 1478 de 2013, hoy articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, replica en su paragrafo los mismos términos del paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, respecto del procedimiento a seguir para el ajuste de planes parciales.
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DE BOGUTA D.C.

RESOLUCIONNo. 16 20 DE2017 Pig 2de 22

Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre Ia viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que mediante el Decreto Distrital 575 del 30 de diciembre de 2010, se adopto el Plan Parcial “La
Palestina”, ubicado en la localidad de Bosa.,

Que mediante radicado SDP 1-2016-16618 del 06 de abril de 2016, la sefiora Liliana Sanchez Prieto
Representante Legal-Suplente de Constructora Las Galias S.A, apoderada de Alianza Fiduciaria S.A, vocera
del patrimonio auténomo denominado “La Palestina Sector 5” y propietaria de los predios localizados en
la Calle 71 A Sur 82 A 10 (Matricula Inmobiliaria 508-40604349) y Calle 71 A Sur 82 A 10 IN 1
(Matricula inmobiliaria 508-40609981), y apoderada del sefior Alfonso Cruz Montafia, propietario del
predio ubicado en la Carrera 82 A N° 69-25 Sur identificado con matricula inmobiliaria 508-40604352,
radict ante la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP la formulacion para la modificacién del Plan Parcial
“La Palestina” y los documentos que la soportan, de conformidad con lo establecido por el Decreto
Nacional 1077 de 2015, norma vigente al momento de la radicacion.

Que mediante radicado SDP 2-2016-14797 del 08 de abril de 2016, la Direccion de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion, le informé a la representante legal de la empresa promotora, los
documentos e informacion faltante para el lleno de requisitos, de acuerdo con lo seftalado por el articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, respecto de la formulacién para la modificacién del Plan
Parcial presentada bajo el radicado SDP 1-2016-16618.

Que conforme a lo anterior, mediarite oficio SDP 1-2016-22975 del 10 de mayo de 2016, el promotor de
la formulacion para la modificacion dio alcance a la documentacién aportada con el oficio SDP 1-2016-
16618 del 05 de abril de 2016, frente a la cual la Direccién de Planes Parciales de esta Secretaria, informé
mediante oficio No. 2-2016-22305 del 17 de mayo de 2016, que continuaban pendientes documentos e
informacion para el cumplimiento de los requisitos legales sefialados por norma nacional para dar inicio al
estudio de la formulacién para la modificacién del Plan Parcial.

Que mediante el radicado SDP 1-2016-49993 del 10 de octubre de 2016, el promotor de la formulacion
para la modificacion del Plan Parcial “La Palesting” radicé documentacion adicional a la aportada
mediante los radicados 1-2016-16618 y 1-2016-22975, donde se evidencia el poder original otorgado por
el representante legal de Alianza fiduciaria S.A, sefior Francisco Schwitzer Sabogal, a la constructora Las
Galias S.A representada legalmente por la sefiora Liliana Sdnchez Prieto; quien designa poder a su vez a
la sefiora Maria Cristina Naranjo, funcionaria de Constructora Las Galias S.A., para adelantar el tramite
de la modificacion del Plan Parcial “La Palestina”. No obstante, la Direccién de Planes Parciales de esta
Secretaria, mediante el radicado SDP 2-2016-46973 del 14 de octubre de 2016, aclaré nuevamente al
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27 SET, 2017

ALCALDEA MAYOR
DE BQGOTAD.C.

SECHETAAA DF PLANEACION

RESOLUCIONNo. ~ 162 ( DE2017 Pig3de2?

Continuaciéon de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

promotor que la documentacion recibida no completaba la totalidad de los requisitos exigidos en el
Decreto Nacional 1077 de 2015; por lo tanto, el estudio de la formulacion presentada solo se iniciaria una
vez se cumpliera con la totalidad del requerimiento.

Que mediante oficio SDP 1-2016-51556 del 19 de octubre de 2016, la sefiora Maria Cristina Naranjo,
apoderada de Constructora Las Galias S.A., dio respuesta al requerimiento de la Direccion de Planes
Parcialcs y radico documentacion ¢ informacion adicional a la remitida mediante los radicados 1-2016-
16618, 1-2016-22975 v 1-2016-49993.

Que una vez revisada la totalidad de la documentacion presentada por el promotor, mediante los
radicados SDP 1-2016-16618, 1-2016-22975, 1-2016-49993 y 1-2016-51556, la Direccion de Planes
Parciales a través del radicado SDP 2-2016-49770 del 02 de noviembre de 2016, informé al promotor de
la modificacion del plan parcial, que se dio total cumplimiento al lleno de los requisitos sefialados en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, y en consecuencia, a partir de ese momento se iniciaba la revision de la
formulacién para la modificacion del plan parcial, con el fin de verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas, de acuerdo al Plan de Ordenamiento Temitorial -Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos
reglamentanos.

Que la formulacion para la modificacion del plan parcial “La Palesting” fue presentada en la sesion del
11 de octubre de 2016 cn ¢l Comité Técnico de Planes Parciales, en el cual participan las entidades del

Distrito v las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion con injerencia en los asuntos propios

de la modificacion propuesta, con ¢f fin de que se pronunciaran respecto de la formulacion presentada.

Que la justificacion para la modificacion del plan parcial “La Palestina” propuesta por la Constructora
[.as Galias sc basa principalmente ¢n la imposibilidad de dar cumplimiento al articulo 42 del Decreto
Distrital 575 de 2010 "Por el cual se adopta el Plan Parcial "La Palestina”, ubicado en la localidad de
Bosa”, relacionado eon la compensacion que deberia generarse entre los propietarios de las unidades de
actuacion y/o gestion, de acuerdo a la estructura de cargas y beneficios establecida en el plan parcial
adoptado. Adicional a cllo, la propuesta de modificacién al Decreto Distrital 575 de 2010 versa sobre
aspectos lales como ajustes cartograficos, reconfiguracién de las unidades de gestion o actuacion
urbanistica, planteamiento como 4rea de manejo diferenciado del sector denominado “Rincin
Campesire”, incremento de los aprovechamientos de edificabilidad y redistribucion de las cargas y Jos

beneticios.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la Jormulacion para la
modificacidn del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que conforme a lo dispuesto por el pardgrafo 4° del Articulo 27 de la Ley 388 y el paragrafo del articulo
2.2.41.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital

de Planeacion solicité conceptos técnicos Unicamente a

las instancias y autoridades a cuyo cargo se

encuentran los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del Plan Parcial, anexando el
documento técnico de soporte, cartografia y documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

OFICIOSDP | FECHA

RESPONSABLE

2-2016-49781 02/11/2016 Unidad Administrativa Especiaf de Catastro Distrital - UAECD

2-20H6-49783 02/11/2016 Gas Natural Fenosa S.A. ES.P.

2-2016-49784 02/11.2016
2-2016-55961 14/12/2016

Instituto de Desarrolio Urbano -1DU

2-2016-49786 024112016
2-2016-55957 14/12/2016
2-2017-04035 01/02:2017
2-2017-16535 [8/04/2017

2-2016-49785 02/11/2016 Instituto Distrital de Gestion det Riesgo y Cambio Climdtico -IDIGER

Empresa de Acueducte, Alcantarillado y Aseo de Bogots E.S.P.

2-201649787 02/1122016 Ernpresa de Telecomunicaciones de Bogota-ETB

2-2016-49788 02/11/2016 Codensa S A, ESP

2-20H6-49789 02112016
2-2016-55959 14/12/2016

Secretaria Distrital de Ambientc

2-2016-49750 02112016
2-2016-55958 14/12/2016

Secretaria Distrital de Habitat

2-2016-4979] 021172016
2-2016-35960 14122016

Secretaria Distrital de Movilidad

3-2016-20128 2/11/2016
3-2016-22045 14/12/2016

Direceidn de Legalizacion y Mejoramiento [ntegral de Barrios

3-2016-20128 0271172016
3-2016-22045 14/12/2016

Direccion del Taller del Espacio Piblico

3-2016-20128 02/11/2016

3-2017-01585 02/02/2017

3-2016-22045 14122016 Direccién de Planes Macstros y Complementarios

3-2016-20128 02/1172016

3-2017-01448 010272017

3-2016-22045 14/12/2016 Direccidn de Ambiente y Ruralidad

3-2016-20128 02/1172016

3-2017-01630 030272017

3-2016-22045 1411272016 Direceidn de Vias, Transporte y Servicios Piblicos
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SECRETARLL DE PLAMEACKIN

RESOLUCIONNo. 16 2 (Q  DE2017 Pig 5de22

Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacién para la
modificacion del Plan Parcial “La Pulestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que las entidades y dependencias requeridas en el marco del ajuste del Plan Parcial, emifieron concepto
cnico mediante los oficios que se sefialan a continuacion:

RADICADO | FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1 2016-56113 | 16711716 | Limpresade Teléfonos de Bogota -ETB
1-2016-37154 | 2910716
1201656810 | 21/11/46 |
1201722728 | 02005/17
1201724762 | 1105717
1-2016-57092 | 22/11/16 | Codensa $.A. ESP
1-2016-57460 | 231116 | Gas Natural Fenosa E.S.P.
1501657493 | 23711716 | lnstituto Distrital de Gestién del Riesgo y Cambio Climético -IDIGER
1201658306 | 29/11/16 |
[ 12016-58689 | 30/11/16
1-2016-59530 1 06/12/16
1201662228 | 26/12/16
T 1-2017-00946 | 10101117 | Seeretaria Distrital de Habitat
1-2017-24480 1 10/10/17
[ 2017-04077 | 26/01/16 | Secretarfa Distrital de Ambiente
12017-16500 | 29/03/t7 | Instituto de Desarrolio Urbano
| T12017-03551 | 240117 | Seeretaria Disirital de Movilidad
[ 32016:22037 | 14/12/16 | Dirececion del taller el Espacio Piiblico
3201622348 | 201216
32017-02700 | 210216
3-2016-22380 30/12/16 | Direccian de Planes Maestros y Complementarins
3201700624 | 18004/17
3201702579 | 17/02117
| 32017:00671 | 190417 |
3201703100 | 270217

Empresa de Acucducto, Alcantariliado y Aseo de Bogotd E.S.P.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

Direceion de Ambiente y Ruralidad

Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos
porte y

Direccion de Plancs Maestros y Complementarios

Que una vez allcgada la totalidad de los conceptos requeridos en el marco del ajuste del Plan Parcial y
adelantada la evaluacion urbanistica de la formulacion para la modificacion presentada, la Direccion de
Planes Parciales de la Secretarfa Distrital de Planeacion, conforme a lo dispuesto por el articulo
2 3.4.1.1.9 del Deereto Nacional 1077 de 2015, emitio el requerimiento que compila las observaciones a
la formulacion del Plan Parcial “La Palestina” mediante el radieado SDP 2-2017-20612 del 11 de mayo
de 2017 entregado a la empresa promotora el dia 12 del mismo mes, segin constancia de entrega de
correspondeneia de la empresa Inter-Rapid isimo S.A., advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes,
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la Jormulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

prorrogable por un mes mds, para dar respuesta so pena de entender desistido el tramite en virtud de lo
dispuesto por el Articulo 17 del CPACA.

Que mediante radicado SDP 1-2017-29440 del 02 de junio de 2017, la sefiora Liliana Sanchez Prieto
representante Legal Suplente de Constructora Las Galias S.A, solicitd proroga del término para dar
respuesta al requerimiento SDP 2-2017-20612, la cual fue aceptada por la Direccion de Planes Parciales
de la SDP mediante radicado 2-2017-26422 del 06 de junio de 2017, advirtiendo que el plazo méximo
para dar respuesta al requerimiento de observaciones, se ampliaba hasta el dia 13 de julio de 2017
inclusive, so pena de entenderse desistido el tramite.

Que a través del radicado SDP 1-2017-37851 del 12 de julio de 2017, la sefiora Marfa Cristina Naranjo,
apoderada de Constructora Las Galias S.A, promotora de la modificacion del Plan Parctal, dio respuesta
al requerimiento de observaciones SDP 2-2017-20612 y radico Ia formulacidn ajustada de la modificacion
del Plan Parcial “La Palestina”.

Que la Direccién de Planes Parciales remitié la propuesta de formulacién ajustada para la modificacion
del Plan Parcial “La Palestina” a las entidades y dependencias con injerencia en los asuntos objeto de la
modificacién, con el objeto de que .verificard el cumplimiento de las observaciones emitidas
anteriormente, a través de los siguientes radicados:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

2-2017-37007 26/07/2017 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

2:2017-37011 26/07/2017 | Gas Naturat Fenosa S.A. E.S.P.

2-2017-37002 264072017 | Institutp de Desarrolle Urbano -IDU

2-2017-37010 26/07/2017 | Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climético -IDIGER

2-2017-37005 26/07/2017 | Fmpresa de Acueducto, Alcantarillade y Aseo de Bogotd E.S.P.

2-2017-37004 26/07/2017 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogoti -ETB

2-2017-37003 26/07/2017 | Codensa S.A. ESP

2-2017-37008 26/07/2017 | Secretaria Distrital de Ambiente

2-2017-3700% 26/07/2017 | Secretaria Distrital de Habitat

2-2017-37006 26/07/2017 | Secretaria Distrital de Movilidad

3-2017-11893 26/07/2017 | Direccidn del Tallcr det Espacio Plblico

3-2017-11893 26/07/2017 | Direccidn de Planes Maestros y Complementarios

3-2017-11893 26/07/2017 | Direccion de Ambiente y Rurafidad

3-2017-11893 26/07/2017 | Dircccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos
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Continuacién de 1a Resolucion “Por ln cual se decide sobre la viabilidad de la formulucion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que las entidades y dependencias requeridas en el marco del ajuste de! Plan Parcial, emitieron concepto
técnico por escrito respecto de la viabilidad de la propuesta de formulacion ajustada, medtante los
siguientes oficios:

RADICADO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
(.ul[_r;; liﬁ)r;‘:(']“‘__ g(]}f}g:{:; Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Asen de Bogota EL.S.P.
1.2017-43909 09/08/17 Instituto Distrital de Gestién det Riesgo y Cambio Climético -IDIGER
1-2017-48204 29/08/17 Gas Natural Fenosa $.A. E.S.P.
TTTI2017-49030 31/08/17 Codensa S.A. ESP
1-2017-48814 31/0817 Secretaria Distrital de Movilidad
| 3201714 195 30/08/17 Direccion del Taller de! Espacio Publico

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 4 y 27 pardgrafo 4° de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacién adelanto la fase de “Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos " durante la etapa
de formulacion y revision del proyecto presentado para la modificacién del Plan Parcial “La Palestina”,
con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de modificacién del Plan
Parcial y que pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto, el proceso se realizé a

través de los siguientes canales de comunicacion:

e Atencién a Publico: Desde la radicacion de la formulacién inicial para la modificacion del Plan
Parcial “La Palestina”, algunos de los propietarios del ambito, difcrentes a los promotores, se
acercaron a la Secretaria Distrital de Plancacion y acompafiaron el proceso de revision de la
propucsta, con su asistencia a diversas reuniones y mesas de trabajo, come consta en las actas de
reunion, o bien mediante derechos de peticion a los cuales se les brindo respuesta en los términos
de ley,

e Publicacién: Una vez radicado el ajuste a la formulacion para la modificacion del Plan Parcial
“La Palestina”, se realizo publicacion en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion el
03 dc agosto de 2017, informando a los interesados y ciudadania en general, que todas las
recomendaciongs, observaciones, opiniones y/o sugerencias se recibfan hasta cl dia 30 de agosto
de 2017, dircctamente en la Secretaria Distrital de Planeacion -Ventanilla de Radicacion
SUPERCADE en la Carrera 30 N° 25-90 o al correo electrénico leampom(@sdp.gov.co
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palesting” ubicado en la Localidad de Bosa”

* Diario de Amplia Circulacién: Mediante anuncio en el diario “E! Espectador” pagina 43, con
fecha 20 de agosto de 2017, a través del cual se informé acerca de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina”, y se indico el link en el cual se podia consultar el
proyecto, presentar observaciones y/o recomendaciones al mismo y se informé acerca de la
jormada informativa a realizarse el dia 25 de agosto de 2017, en las instalaciones de la Casa de la
Participacion de Bosa localizada en la Carrera 80K N° 61-28 Sur.

¢ Convocatoria: Mediante comunicaciones con radicado SDP 2-2017-41379 del 15 de agosto de
2017 dirigidas a propietarios y vecinos colindantes del ambito del Plan Parcial “La Palestina ",
enviadas por correo especializado a través de la empresa A&V Express S.A., informando acerca
del trdmite de revisién de la modificacién presentada, indicando el link en el cual se podia
consultar el proyecto e invitando a la jomada de socializacién informativa programada para el 25
de agosto de 2017.

¢ Jornada de Socializacion: Se llevo a cabo el dia viemes 25 de agosto de 2017 en las
instalaciones de la Casa de la Participacién de Bosa localizada en la Carrera 80K N° 61-28 Sur
desde Jas 9:00 a.m. Consistié en dar a conocer a los propietarios, comunidades colindantes ¢
interesados el proyecto formulado y recibir observaciones y recomendaciones al mismo. En el
marco de la jomada se abrieron diferentes canales para que los asistentes presentaran sus
inquietudes, observaciones y/o recomendaciones sobre el proyecto presentado, a las cuales se da
respuesta en el presente acto administrativo.

Que en el curso de la fase de “informacion piblica, citacién a propietarios y vecinos”, se advirtié en los
diferentes medios que la oportunidad para presentar observaciones y recomendaciones al proyecto de
modificacion del Plan Parcial se extendia hasta el dia 30 de agosto de 2017 inclusive, a las cuales se da
respuesta escrita en el presente acto administrativo, conforme a lo sefialado en el articulo 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, en los siguientes términos:

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

N[ Pregunta / Observacidn ] __Respuestas | Decisién

Jornada de Socializacin 25 de agosto de 2017~ -

Queremas que por favor nos muestren los | Direccion de Planes Parciales —SDP: Tl plan parcial “La | Es pregunta, se da
planos con direcciones para padernos ubicar | Palestina™ se encuentra ubicado en la localidad de Bosa y limita respuesta  en el
mejor. por el norte corn el Rio Tunjuelo y con el desarrollo “La | mismo espacio.

Esmeralda”, por ¢l vriente con el Rio Tunjuelo, por el sur con Ia | No se acoge en el
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ucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
bicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”
N°® Pregunta / Observacién Respuestas Decision
Carrera 82 A y ¢l Desarrolla legalizadp “La Palesting "y por el | presente acto
occidente con las Calles 7EA Sur y 73 Sur y los desarrolios administrativo
L tegalizados “Santa Lucia” e “|slandia’. (Se proyecta imagen)
DPP—SDP: Los “predios pequedios” sc encucntran en la Unidad | Es - pregunta,  no
de Gestion/Actuacidn N° 2 y la modificacion plantea para ellos observacion. Se da
unos usvs permitidos ¥ la posibilidad de acceder @ una mayor | respucsta  en el
edificabilidad que el Decreto adoptado. Tn reunidn realizada ¢l | mismo espacio.
Qo menciona histéricamente a los dos | 23/agosto/17 se hizo una presentacion especifica de esa UAU 2, | No se acoge ¢n el
2 grandes propictarios, Fditicar y Galias, pero | en coordinacion con 2 SDHT, cen el fin de poner en contacto a | presente acto
Jluvieron en cuenta a los preios | los propictarios y cxplicarles la forma en que pueden gestionar. admimstrativo
pequeiios?
Los demds “predios pequefios” se localizan en el seanr
denominado “Rinedn Campesire”, el cual serd tratado como un
drea de manejo diferenciado, confirme u lo que se cxplica en la
respuesta a la pregunta N* 9 de ésta matriz,
DPP— SDP: Hay varias instancias para el desarrpllo det proyecto, | Es  pregunia,  no
el plan parcial cs Ja nonny gencrab. Una vez se adnpic medianic vbservacion. Se da
e . decrelo, vicnen otras instancias previas a la etapa de construccion | respucsta  en el
(Cuando empiezan con ¢l proyceto de la . . N . . . . .

3 | canstruccion? como Iin:m::a de UFb{U'IVJiCIO!‘I y posteconnenie licencia dc | mismo espacio.
construccion, las cuales se tramitan ante Curadurfa Urbana y que No se acoge en el
todos los ciudadanos deben adclantar para consiruir una | presente acto
edificacion. No obstante, sobre el tiempn de gjecucion estimado, admimstrativo.

b _ ¢l promotor lo contestard en ¢l transeurso de la jmada,
" . . . DPP — SDP: La Secretaria de Edugacién ha manifestado a los | I's pregunta. Se da
;El predia que s¢ suponc serd un colegio, ya L - D
. promotores el interés de la cesidn anticipada del tote para ¢l | respuesta  en ¢l
se tienc un propuesta clara por parte de la . L o . e
4 \ . : - . colegio; es uno de los proyectos priarizados en el Plan Distrilal | risma cspacio. No
Secrctarfa de 1ducacian de cudndo y como i N R T ,,
e dard inicio 3 &ste? de Desarrollo 2016 - 2020 "Bogota Mejor Para Todos s¢ acoge en el acto
_ administrativo.
;PPor qué no hay més infraestructura pary DPP— SDP: El plan parcial contempla tres lotes para
hicnestar social v ne sélo recreativa, | equipamientos: Uno, que €5 el Tole grande de | heetdrea que, ¢l | Son preguntas. Se
come haspitales, jardines, CAl etc? Distrito y ia Secretarfa Distrital de Cducacion determinaron, de j du respuesty en el
acuerdo a los estudios sobre déficit de la tocalidad, que es un § mismo espaciv. Sin
JEn cuanto a la seguridad, se va a construir | lugar idénec para la ubicacién de un colegio para toda la | embargo, s€ acoge

5 | CAR? comunidad. Los otros dos terrenos para eguipamientos, en este la propuesta de

momento na tienen destinagion y podran tener un uso diferente al | dejar usos abiertos
n ¢ Rincon Campeswe vy Esmeralda no | educalivo, y gue pndrian ser de biencstar social (jardines, | para ios
hay estacién de policia y aumenta 5.000 o hospitales, etc). Para ello, <l Distrito tendia que analizar los | equipamientos  en
6000 viviendas nds, por o cual | défivits del seetor, ya que o ideal es oeupar esos dos globos con | el decreto de
necesitamps la presencia de lu policia en ¢l | los equipamientos  deficitarios, por  supuesto  que serdn | adopcidn,

|| seclor. bienvenidos todos ios apertes de la comunidad,

Los vecinos del proyecio del plan parcial, [ DPP- SDP: Los vecinos del drca del plan parcial no cambiarin de | Es pregunta. Se da
tendremios un hucyd csirato jpero no e | estrato;  tampoco debersn  bacer  modificaciones  a  sus respuésta en el

Lﬁ

construyent  log  servicios  comunales

construcciones.

mismo espacio, No
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N Pregunta / Observacién Respuesias Decision
primero?, y los habitantes que estan se acoge en el
pegados a la construceién del proyecto, presente acto
tendrin un nuevo modelo de fachada y de administrativo.

altura de nivel o pisos?.

£Cémo Jograr independizar o individvalizar
un predio de ia 1).G.2 para desarroliar un
proyecto de vivienda, Si un integrante de
esta unidad no acepta la tramitacion de
licencia general?

DPP-SDP: El plan parcial como instrumente de planeamiento
por nomma nacional, no celebra el desarrollo predio a predio, el
plan parciat busca construir una pieza de ciudad ¥ todos somos
responsable de eso. Por eflo, no es posibie excluir ningin predio
en tratamiento de desarrollo, que tenga las condiciones para estar
dentro de su ambito, para ia gestin es necesario que se hablen
enire los propietarios, para et Jicenciamiento. En caso de que
algiin propictario de una UAU se niegue al desarrollo, la Ley
contempla instrumentos que le permiten al Estado intervenir en
cumplimiento de la funcién social de la propiedad.

Es pregunta ¥ no
corresponde a
observacidn. Se da
respuesta  en el
MiSme espacio.

No se acoge en el
presente acto
administrativo.

¢ Tenemos que hacer nuevamente todos los
pasos (ue se hicieron con Metrovivienda?
iEntonces para que nos involucraron en
este plan? ;Si fa Dra. Glenda conocia desde
un principio que no era viable? ;Se perdid
todo ef tiempo desde el 2003?, si fuimos
promotores del Plan come es conocido por
la Secretaria dcl Habilat, Planeacion y
Metrovivienda.

DLB-SDP: El plan parcial vigente, fue promovido por Ja
Administracién Distrital a través de Metrovivienda, v el sector de
Rincén Campestre estd como una Unidad de Actuacién
urbanistica, que tenfa obligaciones en el reparto de cargas y
beneficios, es decir debia aportar para [a gjecucion del plan
parcial. Ahora, at revisarse por parte de ia SDHT que es viable su
legalizacidn y aplicarle el drca de manejo diferenciado, se busca
que Rincén Campestre pueda iniciar su proceso de legalizacién
una vez sc adopte el plan parcial, y no deberd hacer aportes al
reparto de cargas y beneficios, v resolver su situacion urbanistica,

Es pregunta ¥ no
corresponde a
observacion, Se da
respuesta en el
mismo espacio.

No se acoge en ¢l
presente acto
administrativo.

Edil Luis Hemando Parra Nope:

1) Pregunta sobre la legalizacién det sector
Rincan Campesire — Predios localizados
en la Zona de Manejo v Preservacion
Ambiental del Rio Tunjuelo,

9 | 2) Solicita acercamiento det promotor y de
la Administracion con fos propietarios
de la Unidad de Gestion N° 2 y con
Rincon Campestre.

3) ¢Rinedn Campestre esta tegalizado?

DPP- SDP:

1) Respecto a Rincén Campestre se informa que el plan parcial
como norma urbanfstica, no tiene la capacidad de adefantar el
tramite de legalizacién, son dos herramientas y procedimientos
distintos. E[ PP plantea el irea de manejo diferenciade, con miras
a iniciar ¢l trimite de fegafizacion, de acuerdo al informe
preliminar emitido por ta SDHT.

2) Con relacién al acercamiento con los propietarios, se informa
que durante todo cl trdmite para la modificacién det plan parcial,
la DPP ha estado de puertas abiertas para todos los que han
querido tener informacién. Nos hemos reunido con propietarios
de ta UG/UA N° 3, con representantes de Rincén Campestre v
recienternente con los propietarios y/o poseedores de 1a UG/UA
N°2,

3) LaDPP reitera que et sector Rincdn Campestre actuaimente no
estd legalizado, se estdn dando fas condiciones para iniciar el
proceso de lcgalizacién, para lo cual se debera adelantar un
tramite, que inicia en ta SDHT y concluye en ta SDP,

Son preguntas no
corresponden a
observaciones. S¢
da respuesta en el
MisITK espacio,

No s acogen en ¢l
presente acto
administrativo.
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OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”
N° Pregunta / Observacion Respuestas Decisién
Finalmente, Ia formulacién para Ja madificacién del plan parcial
contemplu para ¢ sector “Rincon Campestre™ la posibilidad de
acceder a las condiciones urbanisticas que s¢ generaran con su
desarrotlo, tales como espacio piblice, accesibilidad y conexion a
las redes de servicios publicos.
- . DMB - SDHT: Se reitera gue es viable adelantar ] proceso para | Son pregusntas ¥ no
["di\! Luis “Lm‘md l_z Pama Nope: ¢Bis | 1y legalizacion de Rincon %ampcstm, la SDHT cstépadelantarsldu corrcl.‘:pognden ’ a
posible Ja legalizacuin’ fos estudios de viabilidad y el 16 de junio/17 se hizo fu visita de observaciones.  5¢
P _— reconocimiento. Respecto al proceso de legalizacion informa que | da respuesta en el
E[j::pcr:t]fg ::nuridplr]iqri“iﬁzdg; ldicjl::) (l;::c::l Ja SDIfT adclanta fa primera etapa y ta SPP concluye el proceso. | mismo espacio.
ara ré bi.‘ar dien pasa 108 iONUESIOS La SDUT conforma el expediente urbano (1. levantamiento No se acogen en &l
m .u L i q_’ p‘g o PUERIES. ‘Fopografico, 2. Componente Social, 3. Componente técnico- | presente acto
imerescs, valoracion. avalios? social y 4. Componente institucional). Respecto a la manzana H | administrativo.
‘Quisiers que nos explicaran con I de R_inpc’m Campestre, e n:flera que hasta que no se tenga ¢l acto
o ;mnmna H del Rincon Campestre, los que administrativo d:‘: legatizacion expedido por la SDP, no pucde
han a ser reubicados cl\Ios, pueden pensarse €n r?ubfcac}én. Durante clﬁtrén'.nil‘c de legailzaciéfl, en el
c-onstruir. v que altra o pisas pueden componentc rn§titu010nal, fa SDHI sol‘ltit_a conceptos. técnicos,
construif ’Ios habitantes déi Rincon entre otras entidades a‘]a Secrctarie? .Dwtntal d.c Ambiente y ai
('auﬁpestrc'.’ (Qué  succders con  las IDIGER, para que precisen la's‘condzcmncs de riesgo. En caso de
reubicacions. Ias va o pagar EATS? ;Existe que se determine la viabilidad para Ia reubicacion o el
i de 0 pre d;ﬂf O o ool e, | TEESCNIAMIENNO, serd la Caja de Vivienda Popular, entidad
del mangjo dife fegciauli;?‘ ) adscrita a la SDHT, quien adelante dicha gestion. La Empresa de
Atueducto de Bogol no tendria que pagar por esos predios.
Para que legalicen of barrio, gLas DMB- SDHT: No, Ia legalizacion gue se }?acc es urbanistica, en | Son preguntas y no
personas que ticnen lnwes de la m’nda dei la ronda Ié‘gwam‘cmc no p uu,:de haber v?wel.iflas porque €5 Ui Compoljlden a
Ho que cstan en allo riesgo, deben 2002 ]vrgtegzda, Fn la resolucidn de }eg.allzacton se esl_at!lcccra la | observaciones. Se
emreparlas? ¢ Quién ke va a rcs;;on der a abhgatmon_ para adcls_mtaf reconocimicnto de ].as vntflendas ¥ dg respuesta en el
s duchas de" esos predios si ellos tienen debera revisarse la :,aphcac:()n del programa de mejnmr{nenlo para | mismo espacio.
escriluras? (us predios gue estan en 1; ronda: sin embargo, debera expedirse | No se acogen en el
un salo acte administrative para toda ¢l drea. El tema de la | presente acto
Jln cudnto fiempn estara aprobado ol legacion _urbanistica ¢s dilerente al ‘reacm‘locimicnto _de .Ias administrativo.
barrio Rincon Campestre? ;Dentro del construcciones o de los procesos de limlacion, la legalizacion
. I Jrcial o “ urhanistica en muchas ocasiones la confunden con el programa
plan  parcial  estd  programada ia de titulacion
pavimentacion de las calles de Rincon )
Campestre? En cuanto a la pavimentacion de las vias, como 8¢ ba informadan,
‘n los bencficios que ros mencionan ¢l sector de Rincdn Campestre no va d urbmﬁm de 14 misma
"]'m van & pavimentar fas calle d, mancra coma se van a desarrollar los predios que estan en
l]{iﬁcén I(]Tampgslr::’-’ TR calies d€ ) otamienio de desarrollo. Después del proceso de legatizacion,
' las vias intemas de Rincon Campestre podrin entrar al programa
de mejoramiento integral de barrios que tiene ¢ Distrito.
L
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NO

Pregunta / Observacién

Respuestas

Decisién

Respecto al tiempo que tomard 1a legalizacion del sector Rincén
Campestre, se informa que tal como se mencion6 anteriormente,
¢l proceso de legalizacion no hace parte del instrumento de plan
parcial; por consiguiente, ¢l cronograma para adelantar ia
legalizacion deberd definirse en e marco de dicha actuacion, la
cual s¢ adelantard una vez expedido el decreto de modificacion
del plan parcial, ante la Direccidn de Barrios de ja SDHT yla
Direccion de Legalizacidn y mejoramiento Integral de Barrios de
la SDP.

¢Dicen que las Galias va a asumir algunas
cargas, que nos va a pavimentar y que nos
ayudar para los servicios o jeémo es?

&Qué pasa con to de los servicios pablicos
para ¢! Rincdn Campestre ¢l cual ya tiene la
fuz y gas y necesitamos ¢l alcantarillado y
servicios de agua?

¢ El descargue de aguas negras lo tuvieron
en cuenta para futuras inundaciones?

iLa Constructora Las Galias se compromete
a realizar cl alcantarillado y pavimentacidn
del harrio Rincén Campestre?

cHay quec temer en cuenta las cajas de
inspeccion de aguas lluvias y aguas negras
en la construccion de los predios?

DPP- SDP: Nonmalmente los planes parciales no tienen en su
inferior asentamientos preexistentes, pero ¢! PP La Palestina fue
adoptado en el 2010 incluyendo ei rea de Rincén Campestre
siendo un loteo, la cual participaba en el reparto de cargas y
beneficios de todo el PP, es decir que los propietarios de Rincon
Campestre debian aportar dinero para ¢f desarrolio urbanistico
del misme, Lo que la modificacion del plan parcial plantea es
que, al ser un arca de manejo diferenciado, se reconoce su
situacion actuat y ne deben aportar para la construccién de las
vias, parques, etc. det plan parcial; sin embargo, como vecinos
van a beneficiarse de toda la infraestructura que el desarrollo del
PP ies brinda, Los demds propietarios de predios localizados en
€l &mbito del plan parcial, a los que si les aplica el tratamiento de
desarrolle,  deberan  asumir  [as  cargas  wrbanisticas
correspondientes al proceso de urbanizacin, de acuerdo a los
aprovechamientos de los que van a hacer uso.

Respecto a los servicios pablicos para el seclor Rincén
Campestre, su habifitacién solo se podrd realizar a través de la
legalizacitn, en e¢se proceso se tendrd la disponibilidad de
servicios publicos.

Son preguntas ¥ no
corresponden a
observaciones. Se
da respuesta cn el
mismo espacio.

No se acogen en ¢l
presente acto
administrativo.

Para {a legalizacion: jes séle a través de la
gestion que se haga por parte de Rincon
Campestie o Galias tiene que intervenir en
cllo?

DMB- SDHT y DiLB- SDP: E! proceso de lepalizacion se
adelantard una vez se expida el plan parcial y Construciora Las
Galias se ha comprometido a realizar el levantamiento
topografico, que es la base para el proceso de legatizacion, ya que
en €l se identifica el perimetro de lo construido y se define qué es
lo pblico y que es lo privado, Este va a ser el insumo fuerte
dentro de este proceso de legalizacion, para poder contormar el
expediente y que se pueda adelantar més ripidamente.

Es pregunta y no
corresponde a
ubservacifn. Se da
respuesta en el
mismo espacio.

No se acoge en el
presente axto
administrativo.

14

iLas construcciones en et drea de manejo
diferenciado quedan lepalizadas con la
resalucion de urbanismo o la legalizacion
del barrio? En la legalizacion del Rincén
Campestre algunos propictarios tienen 3
placas en un predio, ;Qué pasa ahl? O

DMB -SDHT y DLB- SDP: La legalizacion de la que se ests
hablande hace las veces de licencia de urbanizacion, y se podra
adefartar una vez se expida el plan parcial que de fas bases de
dicho proceso. En la legalizacion se definiren [os espacios
publicos y privados del barrio {las vias, la zona verde, etc), y se
da_la norma para ¢l desarrollo de los predios privados, 1a

Son pregunias y no
comesponden a
cbservaciones. Se
da respuesta en el
mismo espacio.

No se acogen en cl
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N° | Pregunta / Observacion Respucstas Decision
;oo se lepaliza fa casa! legalizacion de la casa s posierior a 1a legalizacion urbanistica, | presenic acto
los propietarios tendrén que solicitar Heeneia de construceion o | administrativo.
iS¢ pueden adelaniar consirucciones en €l | de reconocimiento una ver se expida el acto administrativo de
drea de manejo difurenctado? legalizacion.
o Es pregunta, se da
( &ocle 4 T E l PR . )
elau Gier 1o s que va 4 Lumbar las casas DPP- SDP: Informa que no es clerle que se vayin demoler | respuesta en el
que estan por la carrerd 82A. que ) . . X .
< . : . 3 casas sobre la Carrera 82 A. El plan parcial inicia en ¢l lindero de | mismo espacio. No
15 | colindan con el barrio legalizado? ;Por N . «
. . la Carrera 82 A, no se sobrepone al desarrollo legalizado “La | se acoge én el
la construccion se veo afectadas las .
o Palestina 7. presentc acto
Cusas! .. .
B . adminisirativo.
Ouiero que me aclaren si al desarrollarse . . o Son pregumtas,
)": 0 que me aciaren 5 3 UASE | Bep sDP: Deniro de ta formulacion para fa medificacion del g ©
¢l Plan Parcial L.a Palestina jEl Rincon . . da respuesta en el
. , . Plan Parcial, ¢! sector Rincén Campesire se sefialard como un . .
Campestre  entraric  comoe propiedad | . e . j N misino espacio. No
16 . \ . . T area de manejo diferenciado. La propiedad horizontal no un 1ema
horizontal? ;Qué altura seria permitida : . se acogen en el
__ s L det alcance del plan parcial. La altura permitida seré parte de la
pars fa vonstruccion de vivicoda del ‘e . b . presente acto
P ) reglamentacién que se hard con la resolucion de la legalizacion. L
Rincén Campestre? administraiivo,
DPP - SDP: El plan parcial, €5 un marco normativo, nn tiene ¢l | Es pregunta. Se da
) . ) alcance de poner medidas potlicivas 0 medidas de control; sin | respuesta en el
;Las zonus verdes que quedaran freotc a la . . .
) D . embargr, en ¢ plan parcial se plantean sobre la Carrera 82 zonas | mismo espacio. No
carrerd 82A quedan protegidas para cvitar - ; . . M-
. . ) 7. piiblicas abiertas acondicionadas para el disfrute de 1a familia, de | se acoge en el
vandalps v fumadores de vicio hagan de las . . -
17 PR . tos niflos y de toda fa comunidad, que podran contribuir desde ef | presente acto
suyas? Quistera saber en Bosa Palesting en . . L « . .. .
- . . urbanismeo al bienestar del scclor. Adicionaimente, “La Palestina administrativo.
ta carrera 82A ;/Qué van a constir y en | o, . L
. s [" es un desarrollo lepalizade, que conio ta Dra. Glenda explicd,
qué plazos s realizard? ; . L
hace las veces de licencia de urbanizacion, por lo tanto no
| tendrén que adelanlar ninguna modificacion.
Direceion lenica de proyectos - [DU: Actuaimente ¢l proceso de | Es pregunta ¥ no
; Cuando es la fecha de inicio de entrega de | disefio para incluir el Sistema de Transporte Masivo — | corresponde a
s troncal del Transmilenio sobre fa Avenida | Transmilenio- esta suspendido porque se estin haciendo gjustes | observacion. Se da
(iudad de Cali? al pliego; una vez se surta esa etapa y sc levante la suspension, sc | respuesta  en i
8 adjudicaré ¢l contrato en octubre de este afto y esperamos lener | mismo espacio.
¢La Troncal mencionada de Transmilenio | disefios definitivos de la Troncal de fa Avenida Ciudad de Catien | No se acoge en el
e Lene la fecha de inicio de ontrega y | diciembre det 2018, En este momento, ja que podemos decir es | presente acto
transporte deb Transinilenio por la Cali? que s estd culminando 1a ctapa de construccién de 1a Avenida | administrativo.
Ciudad de Cati como una via V-2, y en enero def 2018 se haria
cntrega de esta obra,
Es pregunta y no
N . . . corresponde a
o g ca de ectas - : : .
;Cudndo nos van a arreplar la entrada a la DHBCF'OD t.e cica de pr{.))cct s - IDU: La INtervencion de la observaci6n. Se da
. . Avenida Ciudad de Cali va desde 1a Avenida Bosa basta la
Carboncra o la van a dcjar como esta? o . , respuesta  en el
9 ) o Avenida San Bemardino, (nicamente ¢se €s ¢l proyecto quc se . .
Porque csa s la entrada al barrio Rincon | . . mMisSmo espacio.
. ticne contemplado hasta el momento, son 2.5 kildmetros de via,
Campestre. A . Nao se acoge en el
con cl perfil que esta estipulado hoy en dia
presente acto
administrativo.
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modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

Ne Pregunta / Observacibn Respuestas Decisidn |
;fm“i“rg;ggg 1as obras y en Qué Kempo | 1 otor - Constructora Las Galias: La focha de disponibifidad cs(‘::;’egrm‘;" yme
; de las viviendas es incierta, inicialmente este afio se tendrd fa obsew‘;';ims o
£Cuénto hay que tener para la cuota inicial y roma uebanistica para desamo[_l ar ol suelq con _cl decreto d_cl p]an da respuesta en el
étzémto tiene que cancelar mensual? parcial. Después de egto se whm.mi la '“’e!"““ de urbap:zaclén mismo espacio
(!e acl_acrdo a cada unidad de gestion/actuacion y postertormente No se acogen en ol
¢Cuntas viviendas se van a construir? y licencia de cpnstruccion. El plan parcial plantea la construccidn presente acto
- L - ) de aproximadamente 5.900 VIS v 150 VIP. No se ticnen los .
{Qué requisitos se necesitan para ser [ - . . . administrativo.
participes de la vivienda? - Dochrmentos. dls:ef_ins definitivos aiin. La V1P tiene por norma racional et valor
maximo de 70 SM.ML.V. a la fecha de ventas, y la VIS de 135
20 | . Cutil es la prioridad para Ia adquisicion de S.MM.L.V. También van a haber varips constructores en las
:;Mm da para los residentes de ta localidad | 95M4S Unidades dc Gestién, por Jo que habra diferentes tipos de
de Bosa? productns inmobiliarios, para lo cual podrn acceder a los
’ beneficios que otorgan las cajas de compensacion y los subsidios
. . de vivienda que oftecc ka SDHT, para ello tendrén que postularse
4Qué altura quedd aprobada para las torres? en o momento indicado. Respecto a Ja altura de fas
. . construcciones actualmente no se puede confirmar, porgue
;Cuand:m ;SI!;P‘II??;BO nl?ise ;;nuzflc 2;@1:? dependerd de las ofertas de los diferentes constructores y
in] formacion més precisa sobre precios y o?edecer{i al proyecto que cada uno ofrczca: se generarin
medidas? diferentes alturas y diferentes dreas en ef plan parcial.
¢Cuindo ustedes empiecen las obras, la | Promotor — Constructora Las Galias:; En el proyecto urbanistico | Sor: preguntas y no
entrada para Rincon Campestre la | dc modificacién, la via dec acceso a Rincon Campestre y La | corresponden a
Esmeralda, ustedes la arreglan primero o | Esmeralda, va a ser cjecutada por la que ahora va a corresponder | observaciones. Se
21 sigue asl como esta? a la Unidad de Gestién/actuacién N°1, es decir por Constructora | da respuesta en el

Las Galias. Para ¢llo se tendrd que tramitar ta licencia de
urbanizacion y se deberd dar cumplimiento de todos los
requisilos que se mecesitan para su aprobacion, entre ellos los
disefios de acueducto y alcantariliado por parte de la EAB.

mismo espacio.
No se acogen en et
presente acto
administrativo.

¢ Reunion propietarios y poseédmes Unidad de Gestién/Actuacién Urbandstica N2 ef 28 de agosto de 2017 en [a SDP:

Ne Observacion Respuestas Deecisidén
Los propietarios de Ja Unidad de Gestion e s . Se - acogid la
yfo actuacion urbanistica N® 2 acuerdan y Cmgflmc".‘m Las Galias aJUSté. fa propucsta d.e formulacién para la observacién  por
Y . madificacion del plan parcial la Palesting, de acuerdo ai
solicitan al promotor de la formulacién requerimicnto realizado por los istarios de la Unidad de | P2 del promotor
22 | para ta modificacion del ptan parcial - | 9 re por tos pmpietar a

Constructora  Las Galias- aumentar e
indice de construccidn planteado para la
Unidad de 1.60a 1.75

Gestidn/Actuacion N° 2, vy establecié el indice de construccién
para las areas itiles de dicha unidad de 1,75, sc actualiza la
documentacion correspondiente a la formulacion en el DTS,

¢ Correo electrénico 29 de agosto de 2017: Observacion Edificar Asociados — Propietario predia UG-3;

N° : Observacion Respuestas Decisién
“DESARROLLO AUTONOMO DE LAS | En el marco del atticulo 19 de la Ley 388 dc 1997 y del articulo | Se acoge la

23 UNIDADES DE GESTION: No obstante | 31 det plan de Ordenamiento Territorial —Decreto Distrital 190 de | observacion para
el prayecto de reforma contemplé ia | 2004-, los planes parciales son los instrumentos mediante jos | claridad det
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa™

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

N

Pregunta / Ghservacién

Respuesiss

Decisidn

delimitacicn de lus Urddades de Gestion
lwicndolus corvesponicder en fo posible
con ki propiedad predicd de tos inmuebles
give Ja conformaon o efecte de garantizar
el cosarvolio auténomao e fos mismas y a
mesar de gue el Plan Puwrcial en su
totalidad cumple cor los requerimientas
e entregas de dreay de vesidn comv
pargues, viis y equiprntientos prblicos;
por ubicacion geogrdfiea algunas de estas
creas sélo pueden ser entregudas por la
Uinidad de Gestion en que se ubican,
como ey ef caso de fa UG | que entrega el
penyne zondd, fa cingdad de Cali y el
eipamienie mds gropce del Plan
Pervicld, ajusidnclse coma se hizo vig
reperte de coargas v beneficios lo que le
carresponderin colvcar a cady widad
conforme sk participdacian;  esto sin
embargo  debe  quedar  expresamente
seficdacy tanty en of DES comy en el
decrete de adopeion de o modificacion,
inglicarudo que code Unidad de Gestidn
pucde  ser  desawvolluda  de marera
cfernma sin ke entrega tulol de las dreas
seficdaclus fas cucles se ontiende cumplide
por efecto del reparto de carges y
beneficios donde ya fireron contempladas
fas obligaciones qwe of respecio cada
wniclod debia cumplir”,

cuales se adiculan de manera especilica los objetivos de
ordenamiento territorial v Ta gesliéa del suclo, en este sentido sc
busca generar un proyecto urbanistico para la totalidad del 4rea de
planificacion, que supcra la urbanizacion predio a predio, cn el
cual el eumplimiento de las cesiones urbanisticas de parques y
equipamientos se debe realizar para la ptalidad def proyecto
urbanistico, en el que su localizacion responderd a determinantes
urbanisticas, que no necesariamente deberdn comesponder a la
delimilacion de las Unidades de Geslion y/o actuacion urbanisticu;
en este scntido, en los planes parciales se pueden presentar
UG/UA que por si solas no den cutnplimiento al porceataje de
cestones de espacio piblice, lo fundamental es que en conjunta, ef
plan parcial cumpla con los parcentajes exigidos en la norma para
las cesiones de espacio piblico para parques y equipamientos,
dado quc st existiese un deshalance serd el reparto de cargas el que
equilibra la despropercion espacial.

En este sentido, la exigencia que deberd realizar la curaduria
urbana para ¢l licenciamiente de cada una de las Unidades de
Ciestién y/o actuacion urbanistica deberd eomesponder Yinicamente
a las cesiones de espacie piblico definidas para cada una dc las
unidades, fo cual estd en correspondencia con el csquema de
reparlo de cargas y beneficios establecido en el plan parcial.

Nn abstante, se debe tener en cuenta que ¢! principio de gestion
del instrumento de plan parcial corresponde al reparto de cargas y
heneficios; por 10 tanto, en caso de producirse desequilibrios entre
unidades, los mismos deberdn ser balanceados a través de las
compensacioncs entre unidades a que haya lugar, Jas cuales
_quedardn establecidus en ef decreto de adopcidn.

curador urbano y
serd incluida en el

24

0. Mevun dos vadores de venta come los
indices  ce  APROVECHAMIENTO
establecidos en el edivulo de corgas v
beneficios para o SO COMERCIAL
fMz Sa-Cl), esrdn equivocados:  Los
primeros, porgue frente o la refurma
iniciad se incrementd ef costo de venia
cerca ded S0% al pusar de 4 Millanes por
A2 a 6 Millones por Mir2 y que aun
crando se incrente nid igualime i el costo
cde eonstruocion exte se defo en fos mismos
nivelos del costo de cunstruceion de
vivignda fo que a todas Teces es imposible

Como soporte 4l precio de venla planteado para el uso comercial
en la modificacion del Plan Parcial La Palesling, cl promotor
presentd un estudio de mercadn que incluye ¢l valor de venta de
8 proycetos teferentes, 9 proyectos de comercio nuevu y 9
proyecios de comercio usado. Dada fa dispersizin de los valnres
de venta por m2 rcportados en Ins proyectns nucvos, se tomn
conp referencia el valor de venta de los proyectos usados, cuyo
valor promedin cs de $6.147.211 por n2. Por tal razon, la
farmulacién del Plan Pareial La Paicsting plantea un precio de
$6.000.000 por m2 para el uso comercial.

Por otro tado, se aclara que el Area total construida que resulta de
la aplicacion del indice de construccion cs la parte edificada que

proyecio de
decreto.
Es una

cbservacion, se da
respuesta a través
del presemte  acto
administrativo. No
se acoge para el
proyecto de
decrelo.
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Continuaci6n de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacién para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

N |

Pregunta / Observacibn

Respuestas

Decisidén

dados los mayores requerimientos de
acabados y servicios complementarias en
este lpo de producta; los segundos,
porque establecen un
APROVECHAMIENTC del 90%, cuandn
los  esldndares para este Hpo de
construcciones con dificufiad alcanzan el
30 o 60 por ciento y como lo demuesira
nuestra proyeccion especifica dada la
geomewia  del  predia,  en donde
alcanzamas un aprovechantiento de lan
solo el 4962% fwer esquema de
implantacion.

Conforme a lo anterior comedidamente
solicitamos la revision de los indices de
aprovechamiento ya de los precios de
venta propuestos para el camercio
previsia en la UG3 Mz 9n-Ci),
realizanda los ajustes y reformulacian que
corresponda”,

corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye
azoteas, hall de cubierta, dreas duras sin cubnr o techar, dreas de
las instalaciones mecdnicas, depdsitos que se encuentren en pisos
de la edificacion que no contengan usos habitables, y que a su vez
no colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el 4rea
del equipamiento comunal privado, el 4rea circulacion vehicular y
¢l drea de Jos estacionamientos. Por tal razén, el aprovechamiento
que plantea el promotor es del 94% para el uso de vivienda v &f
9(1% para ¢l uso de comercio.

Por diltimo, vale la pena aclarar que los datos anterinres se torman
come insumeo para un gjercicio de presupuesto al momento de la
farmulacién del Plan Parcial. De tal forma, que estos valores
pueden variar segin las condicienes del mercado al momentn: de
la gjecucitn del proyecto.

AAADTIXLXR Y AAACGI49XLUZ localizados en la UG/UA N° 2:

Radicado SDP 1-2017-48663 def 30 de agosto de 2017: Diva Marcela Pardo, apoderada de los propietarios predios con CHIP

25

L(.} “Solicita ampliar el término para
presentar observaciones, opiniones wo
sugerencias y dentra del mismo generar
espacios de socializacion, exclusivamente
entre los propietarios de todas las
unidades de gestion, para esclarecer
femas puntuales que deberdn tener en
cuenta una vez se apruebe la modificacion

[

El pocedimiento para el ajuste de plancs parciales se
encuentra reglamentado mediante el Decreto Ley 019 de 2012
y el Decreto Nacional [077 de 2015. El plan parcial La
Palestina adoptado mediante Decreto Distrital 575 de 2010,
es objetc de modificacién de temas especificos
(Reconfiguracidn de las UG, imprecisiones cartogrificas,
ajuste al reparto de cargas, entre otros), los cuales se
consultaron a [as instancias competentes, en el marco det
pardgrafo del articule 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacionat 1077
de 2015.

La fase de informacion pablica, citacién a propietarios y
vieines, de que trata el articule 2.2.4.1.1.8 del Decreto
Nacional 1077 de [015, se realizé a través de diversos
medios, come se menciona en la parte considerativa del
prescate acto. Conforme a lo anterior, la Secretaria Distrital
de Planeacién considera que el procese de informacion
publica comespondicnte al trimite de formulacion para la
maodificacién del plan parcial Palestina se ha cumplido a

Es una
observacion, se da
respucsta a través
del presente acto
administrativo.
No se acoge para
el proyecto de
decreto.
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
moidificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA” ]
Ne | Pregunta / Observacién Respuestas Decisién
: cabalidad, por lo tanlo, no sc considera procedente la
solicitud de ampliar el plazo para ¢! recibo de vhservaciones a
la formulacién,
“Jf Se requiere informacion cuantificada 7 1-a Loy 388 de 1997 en desarrollo del principio de iguaidad, | Es una
respecto ke conocer af detalle el conceplo establece el reparto de cargas y hencficios como instrumento que observacion, sc da
por el cual se debe pagar a la unidad de | busca parantizar la equidad de los benelicios derivados del | respuesla a través
gesticn |1, asi como cudl serd sv valor desarrollo wrbano entre los respectivos afectados, asi como Ta | det presente  acto
exacto segiin m2 por wnidad, de no terer financiacién de las cargas. Bajo este marco, fa metodologia de! administrativo. No
claro  da  caantia  cuales  son  los | reparto de cargas y beneficios para los planes parciales en | se acoge para el
mecanismios gue se incorporaran af plan gratamicnto de desarrollo estd regulada por el Decreto Distrital | proyecto de
parcial a  efectas  de  no dejar | 436 de 2006, ¢! cual establece la cesion de suelo para elementos | decreto.
% desprofegidos  los  infereses  de  fas | de cargas generales a cambio de la edificabilidad y usos
wnidades 2 v 3. fa cuales comn estd | Propuestos cn el Plan Parcial, asi como las cargas locales. Del
contempluda la modificacion sélo se les mismo modo, el reparto al interior de lus planes parciales sc da a
wenera el cargo de pago, sin mds detalle. través de las unidades de actuacion y/o de gestion, y su resultado
son compensaciones monetarias entre las unidades que subsanan
las inequidades del plan parcial.
En el DTS del Plan Parcial La Palestina se presenta e detalle
metodoldgico y cuantitativo de! reparto, el cual seporta el
) _ _ resullado del mismo.
27 Con relacion a las matriculas immobiliarias | Al respecto, sc informa ¢! saneamicnto de la propiedad de los | Es una
508-40445885 y 505-30604351, M) () | predios noes propio del alcance del pian parcial. No obstante, con | observacién, se da
Se  soliciia  realizar  conjuntamente | el fin de temer claridad sobre la sitsacién de los predios | respucsta a través

apayodos por las enidades del distritn
estudio de titulacion a fin de no caer en
errores que a la larga perjudiquen el

localizados en ¢l 4mbito de! plan parcial La Palesting, el promotor
Constructora Las Gatias adglantd, en el marce de la formulacion
para la modificacion del plan parcial, ia identificacion de las

del presente acto
administrativo. No
se acoge para el

28 Solicitudes respecto of numeral 164y
conexos del OTS:

“{ No se ueceda ol incorporacion del
predio can matricula inmabifioria S05-
617046 solicitado en Ja modificacion.
pues bien si se verfica el decrefa 575 de
2048 dicho predio na hoee porte del PPy
st inefusion por porie del solicitante UG
que na lo incorporf @ s unidad,
generaria dilacianes y cargas a la UG2,
por ello se considery mds factible, que el

matricula inmobiliaria 508-917046 no sc encuentra relacionada en
¢! Tistado de predios de que trata ef adiculo 3 de! Decreto Distrital
575 de 2010, ¢! rea comrespondientc a dicho predio, si se
encuentra geograficamente incluida en e! dmbito del plan parcia!
adoptado, més exactamente al inlerior de ia delimitacidn de la
Unidad de gestidn/actuacion N° 2, 1al como se puede verificar en
el plano 1/1 “Proyecto urbanistico” que hace parte integral de
dicho decreto.

Adicionalmente a lo anterior, en ¢l marco_del articulo 32 del

desarrollo de la UG-2 (. )" situaciones prediales, entre ellas la de Tos predios localizados en la | proyecto de
Unidad de Gestién y/o actuacion N° 2, con el fin de definir | decreto.
claramente el ambito de aplicacion de! instrumento y Jos predios
que lo componen,
Iniciatmente, vale la pena reiterar guc, sin perjuicio que fa | Es una

observacion, se da
respuesia a través
del presenle acto
administrativo, No
s acoge para ¢l
proyecto de
decreto.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la Jormudacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA™

Ne |

Pregunta / Observaciin

Respuestas

Decisifn

solicitante  adelante  para  ello I
modificacion del plano RED V4L y
PERFILES VIALES, estructurdndolo de
tal forma que na se requiera su
incorporacion. Se deseq ser reiterativo a
gue ese predio no hace parfe del plan
parcial vigente.

Decreto Distrital 190 de 2004 el instrumente de plan parcial aplica
para todas [as dreas que tengan tratamiento de desarrotlo y que ea

-conjunto con los predios colindantes tengan un 4rea igual o

superior a 10 hectdreas de drea netas urbanizables; por lo tanto, el
predio en mencion, al estar en tratamiento de desarrollo (por ser
un predio urbanizable no urbanizado) debe estar incluido en la
delimitacién del plan parcial La Palestina

En el requerimiente de observaciones con radicado de la SDP
mediante oficio 2-2017-20612 del L1 de maye de 2017, se
requirié que el promotor acompatara la formulacion con un
Yestudia de titulos para el drea ubicada en la esquina nor-
occidental del predia de la CL 7¢A SUR 824 10 (predin
identificada en la propuesia de modificacion con ef N° 155), con
el fin de establecer de manera detallada y precisa los
antecedentes juridicos y justificar suficientemenie el mangjo gue
se propane para dicha drea en el marca de la presente
mwodificocion (...),", documentacion que fue aportada por el
promotor del plan parcial con [a formulacion ajustada medianie al
radicado 2-2017-37851 del 12 de julio de 2017 y complementada
por confortne a los ajustes solicitados.

29

“Solicitudes respecta al numeral 1.6.4 y
conexos del DTS:

2La UG! incorpore el predio can
matricula inmobifiaria 508-917046 a su
unidad, dado que camo se indicd colinda
can la UG!, hace parte del trazada viai
propuesto que posteriormente requerird
aprobacion  para  su realizacion y
desarrallo ante lus curadurias urbanas.

3. Na se incorpore el predia con folio de
mafricula inmabitiaria 50S-817046 a la
UG2, dado que na existe técnicamente, ni
Juridicamente un argumento para que
haga parte de la UG2, eoma si lo hay
para que haga parte de fa UGH o a la
siguiente mds proxima UG3 ",

Al respecto, cabe sefiatar que en la formulacion propuesta no se
modifica la ubicacién del predio en mencion con relacién al
Decrete Distrital 573 de 2017, es decit que ¢f mismo continua
haciendo parte de la Unidad de gestion/actuacion urbanistica N°
2. En razdn a ello, en la Unidad de Gestién/Actuacién Urbanistica
N” 2 se identificd la posibilided de acudir a instrumentos de
gestidn como Ja delimitacién de Unidad de Actuacion Urbanistica
definida en el Decreto Nacional 1077 de 2015,

Es una
cbservacion, se da
respuesta a través
del presente acto
administrativo. No
s¢ acoge para el

30

“{...) requerimos de informacion de sobre
fas diferentes posibilidades de actuacisn
administrativa, judiciales, etc. Toda vez

La Lecy 388 de 1997, define cn el Articulo 39° la Unidad de
Actuacion Urbanistica. Por su parte, ¢l procedimiento para la
delimitacién de las unidades de actuacién urbanisiica se establece

proyecto de
decreto.
Es una

observacion, se da
respuesta a traveés
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

Ne |

Pregunta / Observacién

Respuestas

Decisidn

L

gite no es claro. que la G2 serd wna
wnidadd de actuacion wbana, sieado il
conecer lu normuatividad v procesos
aplicables en caso de que algeno de los
propieiarios de los innuebles que hacen
parte de da {IG2 no wdelonten las
gestiones e manera  conjunta
entorpeciendo o ditiiuado el avonce de fa
mismui .

en articulo 429 de la Ley 388 de 1997 y en ¢l Decreto Nacional
1077 de 2015,

Al respecto, es importante tencr <n cuenta que el desarrollo de
unidades de actuacién implica la gestion asociada de los
propictarios de los predios que conforman su superlicie, por lo
cual el Aniculo 44° de la Ley 388 de 1997, menciona los
mecanismos para ¢l logre de ello, mediante sistemas de reajuste de
lierras o integracién inmobiliaria 0 cooperacion, segin lo
delermine ¢l correspondiente plan parcial. La ley prevé que la
admipistracion  sélo  podra  acudir al instrumento de la
expropiacion o la cnajenacion forzosa, de que traia la Ley 388 de
1997, cuando s¢ cumplan las condicianes previstas en la norma
cspecifica,

il Articulo 40° de la mencionada Ley contermpla la posibilidad de
ineluir el desarrollo o la construceion prioritaria de inmuebles que
canformen Unidades de Aetuacion Urbanistica, de acuerdo con
las prioridades previstas en los planes de Ordenamicnto
Territorial.

El Decrcto Nacional 1077 de 2015 reglamentd de manera precisa
las disposiciones relativas al procedimiento de delimitacién de las
Unidades de Actuacion Urbanistica en sus articulos 2.2.4.1.6.1.1
al 2.2.4.1.6.24.

En todo caso, se debe advertir que los recursos econdmicus para
llevar a cabo la cnajenacion forzosa o la expropiacidn deberan
provenir de la entidad gestora, ia eual debe ser eonslituida por lus
propietarios de la Unidad.

Finalmente, esta Scerctaria en el marco de la etapa dc adopeién
del decreto de modificacion del plan parcial, definird la
eonvenicncia 0 no de establecer los lineanientos para fa eventual
delimitacidn de Unidad de Actuacion urbanistica para el Plan
Parcial “La Palestina™.

del presente acto
administrativo. En
¢l proyecto  de
decreto se definira
la pertinencia de
establecer o no
lineamiento para fa
unidad de
actuacion

urbanistica.

Que la formulacién para la modificacion del Plan Parcial “La Palestina”, presentada por la sefiora
Maria Cristina Naranjo, en calidad apoderada de Constructora Las Galias S.A, empresa promotora
de la modificacién del Decreto 575 de 2010, por el cual se adopté el Plan Parcial “La Palestina”,
fue revisada integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos de acuerdo a las
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

recomendaciones emitidas por las instancias y autoridades consultadas en el marco del ajuste
propuesto y cumple con la normativa urbanistica contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus
decretos reglamentarios en relaciéon con:

Sistema de Movilidad, Subsistema Vial y Condiciones de Accesibilidad.
Estructura Ecolégica Principal - Aspectos Ambientales

Sistema de Espacio Pablico

Sistema de Equipamientos

Sistema de Servicios Pablicos

Usos del Suelo, Edificabilidad, Propuesta de Gestién y Financiacion.
Reparto de Cargas y Beneficios

Cumplimiento de Obligacion de VIP -

® N A

Que concluida la revisién del documento de formulacion ajustado, v con base en los pronunciamientos
emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las entidades con incidencia y
responsabilidad en el desarrollo del plan parcial, la propuesta para la modificacion del plan parcial “La
Palestina” fue puesta a consideracion del Comité Técnico de Planes Parciales en sesion realizada el dia
31 de agosto de 2017, de conformidad con lo sefialado por.el Decreto Distrital 380 de 2010. En atencién a
todas las recomendaciones, condiciones técnicas y pronunciamientos de las entidades consultadas en el
tramite de la formulacion para la modificacion del Plan Parcial, todos los miembros del Comité votaron
unanimemente de manera positiva la viabilidad de la formulacién como qued6 consignado en el acta de 1a
sesion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el ajuste al plan parcial
“La Palestina” debe ser objeto de concertacién ambiental, ya que se encuentra dentro de la situacién
prevista en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto:

“(...) 2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccién vwo colinden con
ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de manejo integrado, distritos de
conservacion de suelo o reservas costeras.

3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de ordenamiento
territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las mismas. (...)"
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que para tal efecto la Secretaria Distrital de Planeacion remitird a la Secretaria Distrital de
Ambicnte. la informacion cartografica y documental de la formulacion ajustada presentada para el
Plan Parcial “La Palesting”, de conformidad con lo sefialado por et articulo 2.2.4.1.2.2 y siguientes
del Decreto Nacional 1077 de 2015, con et fin de que Ja misma sea evatuada en el marco de la
concertacion ambiental.

Que de conformidad con lo anterior, se considera que la formutacion para la modificacién det Plan
Parcial “La Palestina”, presentada por la sefiora Maria Cristina Naranjo en catidad apoderada de
Constructora Las Galias S.A, empresa promotora, fue revisada integralmente y ha cumplido con la
totalidad dc requerimientos urbanisticos, técnicos y procedimentales necesarios para dar viabilidad a
la presente propuesta de modificacion det Plan Parcal.

I:n mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1. VIABILIDAD. Emitir conceplo FAVORABLE de viabilidad a la formulacion para
la modificacién del Plan Parcial “Lu Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa, adoptado
mediante Decreto Distrital 575 de 2010, presentada por la sefiora Maria Cristina Naranjo en calidad
dc apoderada de Constructora Las Galias S.A, con base en el Documento Téenico de Soporte y en
los documentos que acompaidian la formulacion para ta modificacion contenidos en el oficio con
radicado SDP 1-2017-37851 del 12 de julio de 2017.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcial “La Palestina”
< encuentra ubicado en la locatidad de Bosa y su localizacion y ambito de aplicacion es la sefialada en el
articulo 3° del Decreto Distrital 575 de 2010 "Por el cual se adopta el Plan Parcial "La Palestina”,
ubicado en la localidad de Bosa.”, con las precisiones cartograficos reatizados a su ambito a través de la
formulacion  de la modificacion sustentada en el Documento Técnico de Soporte presentada por el
promotor mediante ¢l radicado SDP 1-2017-37851 del 12 de julio de 2017.

ARTICULO 3. AJUSTES AL PLAN PARCIAL. La formulacién que ajusta et plan parcial “La
Palestina”, se justilica en las razones expuestas en ]a parte considerativa y el Documento Técnico de
Soporte, involucra varias modificaciones al planteamiento urbanistico, al reparto de cargas y
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

beneficios y precisa cartograficamente el ambito del plan parcial adoptado mediante Decreto
Distrital 575 de 2010. '

ARTICULO 4. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo seiialado en el articulo
74 de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se realizara el
estudio técnico para determinar si la adopeion de la modificacion del Plan Parcial “La Palesting”
constituye hecho generador de participacion en plusvalia. El mismo sera incluido en el decreto que adopte
la modificacion del Plan Parcial.

ARTICULO 5. AJUSTES, PRECISIONES O ACLARACIONES. El Decreto de adopcién de la
modificacion del Plan Parcial “La Palesting”, podré realizar los ajustes, precisiones o aclaraciones en
areas, valores o acuerdos que sean necesarios para su adecuada ejecucion.

ARTICULO 6. RECURSOS EN ViA GUBERNATIVA. Teniendo en cuenta que la presente
resolucion constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no proceden los recursos en
via gubernativa de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 7. 1a presente Resolucién rige a partir del dfa siguiente de fu fecha de expedicién y serd
publicada en la pagina electrénica de la entidad.

Dada en Bogota, D.C., alos 17 SET. 237

PUBLI§VESE, COMUNIQUESE .Y CWMPLASE
N :

MAURICIO E ACOSTA/PINILLA
SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

42 de Plancacion Territorial ﬁ

Aprobo: Ursula Ablanque Mejia Directora de Planes Parciales b

Revisd Marcela Bernal Pérez Abogada Contratista Subsecreta
Astrid Olarte Barrera Abogada Contratista Direccita de Planes Parciale

Proyectd: Edwin E. Garzén Garzén Abogado Contratista Direccion'de Planes Parciales 3_1545
Liliana Campa Moncayo Arquitecta Direccion de Planes Parciales Jo
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