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Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del plan parcial “San José de

Maryland” ubicado en la Localidad de Bosa.

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Resolucion No. 0088 del 1

II.

ML

V.

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19
planes  parciales son los instrumentos mediante

complementan las disposiciones de los planes 4
determinadas del suelo urbano y para las areas incl
urbana, ademas de las que deban desarrollarse m
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urba

de febrero de 2007, por los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007,

de la Ley 388 de 1997, “Los
los cuales se desarrollan y
le ordenamiento, para dreas
uidas en el suelo de expansion
ediante unidades de actuacion
nas especiales, de acuerdo con

las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos

previstos en la presente ley”.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y

4300 de 2007 reglamentaron

parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de
desarrollo contenidas en la Ley 388 de 1997 en lo concerniente al procedimiento a

seguir para la adopcion de un plan parcial.

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se

dictan disposiciones comunes a

los planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el

reparto equitativo de cargas y beneficios”, establece

disposiciones comunes para los

planes parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el articulo
361 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas qug lo desarrolian y complementan,
y establece la metodologia para determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios

en los mismos.

Que el articulo 3° del Decreto Distrital 436 de 2006 define que ¢l procedimiento

aphicable a los planes parciales en suelos sujetos a

tratamiento de desarrollo en el

Distrito Capital, se regira por lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006 y por
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el Codigo Contencioso Administrativo o las normas ¢
sustituyan.

ﬁlan parcial “San José de

Bosa.

ue los adicionen, modifiquen o

Que mediante la Resolucion 0497 del 10 de mayo de 2013, se adoptaron las

determinantes para la formulacién del Plan Parcial “S
en la localidad de Bosa.

Que mediante radicado 1-2013-58274 del 11 de Septig
FIGUEROA MELUK, profesional autorizado poi
propietaria del predio ubicado en la Transversal 80J N

an José de Maryland” ubicado

mbre de 2013, el sefior JULIO
la FUNDACION SOCIAL
pb. 78 — 91 Sur, identificado con

folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40637085, radicé la formulacién del Plan

Parcial “San José de Maryland” para revisidn y aproh
Distrital de Planeacion,

lacion por parte de la Secretaria

Que mediante oficio 2-2013-56291 de septiembre 12 116 2013, la Direccién de Planes
3

Parciales expidié oficio informando al Promotor del ¢

la formulacién del Plan Parcial “San José de Maryland].

impluniento en debida forma de

»

Que en el marco del Comité Técnico de Planes Parciales, realizado el dia 17 de

Septiembre de 2013, en el Aula Multiple Barulé
Alcaldia Mayor de Bogota, fue presentada la formul
de Maryland™ alos miembros delegados de las Direcci
Planeacién, Entidades Distritales y Empresas de Servi
para que emmtieran el respectivo concepto técnico y
recomendaciones que se consideraran necesario incorp
del proyecto.

1 Edificio Bicentenario de la
i6n del Plan Parcial “San José
ones de 1a Secretaria Distrital de
ios Piiblicos que lo conforman,
realizaran las observaciones y
brar en los documentos técnicos

Que en el mismo Comité Técnico de Planes Parciales, una vez expuesta la
Formulacion del Plan Parcial “San José de Maryland”) se procedié a realizar mesas de

trabajo por temas, en las cuales se revisaron los
Documento Técnico de Soporte, Acto seguido, la
recibié las observaciones a la formulacion del Plan Parg

como el concepto favorable, por cada una de las Direg

lanos de la Formulacion y el
Direccién de Planes Parciales,
ial “San José de Maryland” asi
ciones de la Secretaria Distrital

de Planeacién, Entidades Distritales y Empresas de Servicios Publicos participantes.
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Que segin quedd consignado en el Acta 6, del citado Comité Técnico de Planes
Parciales, realizado el 17 de Septicmbre de 2013, las siguientes Direcciones de la
Secretaria Distrital de Planeacién, Entidades Distritales y Empresas de Servicios
Publicos, a través de sus representantes y/o delegados)| dieron concepto favorable a la
formulacion del Plan Parcial “San José de Maryiand”:!

TR T

Unidad Administrativa Especial de Catastro distrital - UAECD
Gas Natural

Codensa
Fondo de Prevencién v Atencion de Emergenciasg - FOPAE
Secretaria Distrital del Habitat — SDHT
Secretaria Distrital de Movilidad — SDM
Instituto de Desarrollo Urbano ~IDU
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB
Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
Direccidn de Vias Transportes y Servicios Pabli¢os de la Secretaria Distrital de
Planeacion
Direccion de Taller de Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion
Direccién de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de
Planeacion

Que el Director de la Direccién de Ambiente y Ruralidad de la Secretarfa Distrital de
Planeacidn, mediante correo electrénico enviado el dia 19 de Septiembre de 2013,
informé que “(...) de acuerdo al proceso institucignal que se ha adelantado al
respecto, ratificamos que damos concepto favorable a la formulacion del Plan Parcial
“San José de Maryland”, de acuerdo a las competendias y funciones de la Direccion
de Ambiente y Ruralidad.”

Que respecto al Manejo de la Zona de Amenaza Alta por Inundacion presente en el
ambito del Plan Parcial “San José de Maryland”, en la sesién del Comité Técnico de
Planes Parciales realizado el 17 de Septiembre de 2013? en la mesa de trabajo entre la
Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, el Fondo para la Prevencién y Atenciéon de
Emergencias — FOPAE, la Empresa de Acueducto |y Alcantarillado de Bogotd -
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XIIL

XIV.

XV.

n parcial “San José de

EAAB, la Direccion de Ambiente y Ruralidad de la SDP y la Direccién de Planes
Parciales de la SDP, se acordd la declaratonia como Parque de Proteccién por Riesgo
de dicha zona, la cual sera expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién una vez

adoptado €l plan parcial. Para tal efecto, tendra en cu
las determinantes y la formulacién por parte del Fondo

ta los conceptos emitidos para
para la Prevencion y Atencidn

de Emergencias — FOPAE, asi como la cartografia que hace parte del plan parcial.

Que el area del Plan Parcial “San José de Maryland”, es
predios:

t4 compuesta por los siguientes

r i R " ; il
PREDIO )
TRANSVERSAL | 50S- 40637085 357'3122"19 Fundadién Social Pred‘h‘; S‘“]‘ "ifé de
80J No. 78 - 91§ ary'an
PREDIO EAAB 948721 Predio Bstacion de
DOTACIONAL 508-1168038 m2 EpAB Bombeo — EAAB

Nota: Area de los predios, segin lo informado a través de correo electréniq
Unidad Admunistrativa Especial de Catastro Distrital.

o de fecha 6 de septiembre de 2013 por la

Que el proyecto urbanistico presentado en [a fase de formulacién del Plan Parcial “San

José de Maryland”, fue revisado integralmente y
urbanisticos sefialados en las determinantes del plan
emitidas por las entidades que conforman el Comté

responde a los lineamientos
parcial, las recomendaciones
Técnico de Planes Parciales y

cumple con la normativa urbanistica contenida en el ]f‘)ecreto Distrital 190 de 2004 y

sus decretos reglamentarios en relacion con;

Sistema de Movilidad, Subsistema vial y condicione
Estructura Ecolégica Principal - Aspectos Ambiental
Sistema de Espacio Piblico

Sistema de Equipamientos

Sistema de Servicios Pxiblicos

Usos del Suelo, edificabilidad, propuesta de gestion
Reparto de Cargas y Beneficios

= o R w kS —

Que el proyecto urbanistico presentado en la fase de for
José de Maryland”, curple con el porcentaje mi
residencial para el desarrollo de programas de Viviends

5 de accesibilidad.
es

y financiacidn.

mulacion del Plan Parcial “San
mo del 20% del suelo util
| de Interés Prioritario (VIP), en
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¢l marco de lo definido en el articulo 4 del Decreto Nacjonal 075 de 2013, toda vez que
plantea 27.182,16 m2 (Areas Utiles localizadas en las Manzanas 1 y 7).

Que la propuesta de aprovechamiento urbanistico presi,ntada por el promotor del Plan
Parcial “San José de Maryland™ es resultante del reparto de cargas y beneficios y
cumple con la metodologia sefialada para el efecto por el Decreto Distrital 436 de 2006
y sera incluida en el decreto de adopcion del plan parcial.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan
Parcial “San José de Maryland” es objeto de concertacidn ambiental, ya que esta
dentro de la situacion que se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado decreto:

(...} "3. Los que incluyan o colinden con areas de arLenaza y riesgo, identificadas
por el plan de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos
posteriores relacionadas con las mismas.”

Lo anterior, de conformidad con lo sefialado en el coilcepto técnico expedido por el
Fondo para la Prevencién y Atencién de Emergencias — FOPAE, bajo el No. CT-
6825, Adenda No. 1 al concepto Técnico CT-6697 del 28 de Noviembre de 2012 y
radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion bajo el No. 1-2013-30351 de abril
19 de 2013, en los cuales se define que el denominado Plan Parcial “San José de
Maryland” corresponde con zonas de amenaza alta] media y baja de inundacion
por desbordamiento.

]
Para tal efecto la Secretaria Distrital de Planeacion, re#ritiré a la Secretaria Distrital de
Ambiente la informacién cartografica y documental della formulacion presentada para
¢l Plan Parcial “San José de Maryland” con el fin de qﬂe la misma sea evaluada previo
a la concertacion ambiental. ‘
Que mediante escrito con radicacion 1-2013-50431 d#l 25 de julio de 2013 el sefior
Juan de la Cruz Caballero intervino en el tramite de 1a formulacién del Plan Parcial San
José de Maryland en los siguientes términos:

“De acuerdo a las facultades que me confiere la ley hago uso del derecho de
peticion, consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica De Colombia
con base a los siguientes. Para oponerme y recPrazar segun el resultado del
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paquete del 11 de julio de 2013, que me hacen saber que me reconocieron mis
documentos como titulos primarios y hora de la reposicion y apelacion me los
desconocieron mds adelante les explicare muy respetuosamente lo hago saber a lo
establecido dentro del codigo de procedimiento penal y para garantizar los
principios tanto del constituyente primario como!del derivado consagrado y
lineamientos filosdficos que inspiran el funcionamjento del proceso penal y es
atreves de este ultimo que se fijan parametros de medicion de cada sociedad en
particular con el acto legislativo 03-del 2002 desarrollado por la ley del 2004 —
se introdujeron reformas de estratos rurales al procedimiento penal con la ley 600
del 2000 conformado en la actualidad con un sistemF con tendencia acusatoria en
que curiosamente las fiscalias continuaran haciendo|parie de la rama judicial.

HECHOS

Argumento de mi defensa segun en este paquete de 11 folios de la fecha ya
mencionada segun el argumento que hace el sefior|JULIO FIGUEROA MELUK

segun profesional en gestion del plan parcial como en el caso SAN JOSE DE
MARYLAN.

Representante por la fiduciaria FUDICOR S.A se,fzin este funcionario le hace
saber a los seriores plan parcia que yo JUAN DE LA CRUZ CABALLERQO no
tengo derecho como titular y duenio del predio SAN JOSE DE MARYLAN disque
porque nosotros, VICENTE Y JUAN DE LA CRUZ (ABALLERQ nos presentamos
a la notaria 36 del circulo de Bogota y renunciamos a nuestras mejoras.

Para comprobar la mentira les anexo copia de la escritura N° 4170 de la notaria
36. En mi defensa les hago saber sefiores Plan \Parcial con relacion a esta
escritura que anexo donde dice que el sefior Ricdrdo Antonio Pachon Ujueta;
donde dice que los seiiores Vicente Y Juan De La Cruz Caballero nos presentamos
voluntariamente a renunciar de las mejoras hago saber que en la escritura que ya
se hizo mencion ya estd el certificado de matrz de 505254093 de la oficina de
registro de instrumentos publicos de zona sur de Bogotd en esta matricula
aparecen registradas las mejoras por las cuales me las estan negando para mayor
claridad de los hechos anexo copia del denuncio penal que presente el I de abril
de 2011 al Consejo Seccional De La Judicatura, anexo copia.

De igual manera anexo la copia del 21 de julio de 2411 a la FISCALIA GENERAL
DE LA NACION, DIRECCION SECCIONAL DE FISCALIAS CONTRA LA
INSEGURIDAD MORAL Y DERECHOS DE AUTQR, donde hago claridad a la
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fiscalia que le corresponda haciendo saber que esto
el consejo superior de la judicatura efectivamente
362 unidad 1| de fe publica el 24 de julio
110016000049201 108990.

Seriores plan parcial en mi defensa sigo haciendo ér
esta estancada por ejemplo: en esta fiscalia 362
saber que este serior Ricardo Antonio Pachon Ujue
invito a la notaria, 36 de circulo de Bogota para

.

s hechos estan denunciados en

le correspondio a la fiscalia
- de 2011 N° de proceso:

ifasis que la situacion juridica
ue va referenciada les hago
v su grupo de asecuaces que
jue le ayudaran a cometer un

delito Penal en contra mia ellos estan en estos mom}ntos en investigacion yo Juan
De La Cruz Caballero. Estoy convencido que hay aparece un fallo a mi favor y es
mas este sefior Ricardo Antonio Pachon Ujueta estd|inhabilitado por la fiscalia 57
seccional de Bogota donde llevan un sumario por fraude procesal y otros delitos
numero de proceso 845333 iniciado por la misma

fiscalia 57
De tal manera. Faltan mads acusaciones que la ﬂs%alia 57 le va a seguir. Por la
sencilla razén de que este sefior fue interrogado el 28 de junio del 2012. Por la
misma fiscalia 57 donde la doctora Maria Margaritf Rueda Suarez le prohibido a
este serior. Ricardo Antonio Pachon Ujueta que se abstuviera de hacer venta o
enajenaciones. Y hacer acto dueito hasta que se resTlviera pleito en litis o el fallo

definitivo.

Fiduciaria Fudicor S.A le anexo copia de la escritura de la negociacion y para
agrandar los delitos que esta haciendo este sefior Ricardo Antonio pachon ujueta
con esta es escritura n° 158 de febrero 6 del 2013. Yo no soy nadie para calificar
Pero con mucho gusto, seriores Plan Parcial investigue que tan legal es esta

Pero el se tomo la atribucion de desobedecer no 2010 haciendo una venta. a La

escritura, resulta lo que yo averigtie al institutito
efectivamente este serior Ricardo Anfonio Pechan
salvo a este instituto(IDU) y lo que ellos me dijeron
salvo por qué no pudo llenar los requisitos que les e]

Y tambieén estuve averiguando a planeacion distrital
v salvo y me contestaron que ese sefior Ricardo An
ha presentado a pedir ningun paz y salvo y ademas
Es pagando el impuesto predial que tiene un valc
millones pesos (500.000.000). Hay demuestra qué
notaria 75 es totalmente falsa. Anexo copia.

de desarrollo urbano (IDU)
Ujueta fue a pedir un paz 'y
que no le concedieron el paz y
kigieron de igual manera.

a ver si le hablan dado un paz
tonio Pachon Ujueta nunca se
para ellos dar un paz y salvo
r de algo mas de quinientos
esta escritura n® 158 de la
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Y demas les hago saber sefiores Plan Parcial de la Magnitud de Ricardo Antonio
Pachon Ujueta de la negociacion que hizo con esta fiduciaria Fudicor S.A que con
la escritura que hace mencion es con la n°504 de lalnotaria novena del circulo de
Bogotd 1990 es la misma que se invento en 1990 diciendo que habia hecho una
sociedad con el papa Roberto Pachon Gordillo donde le da poder para que haga
toda clase de negociaciones de dos arios después de fallecido Roberto Pachén
Cardillo en la misma donde la fiscal 57 seccional de Bogota dice que este poder
es falso. Para mayor prueba le anexo, copia del fallo en 18 folios. precisamente
sefiores Plan Parcial, el fallo el 2 de julio del 2013 que la fiscal Luz Amira
Rodriguez Rodriguez segun el estudio que ella hizo el resumen Es que envista de
que ella encontrd es que toda esta documentacion Va hizo con ese poder falso. Y
resulta que ella fallo a mi nombre JUAN DE LA CRYUZ CABALLERO,

Seriores plan parcial con todo respeto le pido el [favor. De que me tengan en
cuenta de mi titularidad como ciudadano y como; propietario ya que con una

falsedad con una trayectoria con muchos arios \atrds tenga que perder mis
derechos y mi patrimonio_

Finalmente seriores plan parcial con fodo el respetd que se merecen me disculpen
la siguiente sugerencia que si se llegase es caso de|que esa oficina o que ustedes

no tenga a un abogado penalista especializado en estos casos que es derecho
penal acusatorio.

Se tenga la amabilidad se contraten un abogado. Para que le hagan un estudio
muy a fondo. Para que ustedes se sientan satisfechos de todo lo acontecido

Que posteriormente y mediante escrito con radicacgén 1-2013 -60582 del 23 de
septiembre de 2013, el sefior Juan de la Cruz Caballerq se manifesté nuevamente en el

tramite de formulacién del Plan Parcial San José de Maryland en los siguientes
términos:

“Me dirijo a ustedes Plan Parcial mi obligacion camo duerio y titular del predio
SAN JOSE DE MERYLAN como ya les he hecho saber por medio de mi
documentacion que reposa en este despacho teniendo en cuenta la preclusion de
la fiscal 57 seccional de Bogotd LUZ AMIRA RODRIGUEZ RODRIGUEZ que en
virtud de que no hubo merito en mi contra por las acusaciones fallo a mi favor.

N ; .. v i emefiEn o o b e B e 2 e 1 Rt ol TS .
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XX.

Mi deber es sefiores Plan Parcial: aclarar lo que
caer en cuenta y vuelvo y reitero que en este predio

siempre he insistido en hacer
SAN JOSE DE MERYLAM el

unico titulo que hay hasta la fecha es mis documentos por lo tanto no se por qué

me hacen tantas aclaraciones de las normas del pla

n parcial con tantos articulos,

de tal manera con fodo el respeto que ustedes se merecen a mi no me interesan las
normas del plan parcial que vallan o que venga Jo estoy solicitando nada al

respecto lo mismo que ustedes y yo JUAN

FE LA CRUZ sabemos que

PLANEACION NO PUEDE APROBAR PLANOS MIENTRAS LA PERSONA O

ENTIDAD PRESENTE TITULOS LEGALES.

que ellos no van dar la licencia de construccion al predio SAN JOSE DE

Precisamente en las curadurias de Bogota ya me cc;;rtestaron que no me preocupe

MARYLAN porgue se sabe que carece de titulos.

Colombia por ser un terreno de mas de diez (10) hectdreas pero las normas que

Seniores Plan Parcial les comunico que es cierto tze hay unas normas en todo

tiene plan parcial en el momento no las estoy solicitando ni las voy a solicitar
porque tengo que esperar a que la fiscalia que ll(j{a el caso. Son los que van a

resolver esta problematica del predio ya menciona

por tanto hay "que esperar”

que un JUEZ de la repiiblica es quien va a dar el ultimo veredicto para que me

den el titulo que necesito”™

Que frente a las objeciones y observaciones plantea

por el sefior JUAN DE LA

CRUZ CABALLERO, este Despacho considera lo siguiente dentro del masco de lo

establecido en el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 t 2006:

A. ANTECEDENTES DE INTERVENCIONES

CRUZ CABALLERQ

Mediante escrito con radicacién 1-2013-18294 el
CABALLERO CANTOR, intervino en el proceso
una serie de hechos sobre la tradicion del pred
Maryland y solicitd no se otorgaran permisos de
demas sobre unos predios incluidos en el ambito
Maryland.

EL SENOR JUAN DE LA

sefior JUAN DE LA CRUZ
de determinantes, sefialando
io denominado San José de
urbanizacion, construccion y
del Plan Parcial San José de

.
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En respuesta, la Direccidon de Planes Parciales med;
2013-18880 informé al peticionario sobre el conten
determinantes de planes parciales y sobre la actyacién administrativa que se
adelantaba respecto al Plan Parcial San José de Maryland, advirtiéndole que seria
tenido en cuenta como tercero determinado dentro d¢ la actuacién administrativa.

lante oficio con radicacién 2-
ido y alcance del proceso de

Que en el marco de las disposiciones legales nacionales y una vez adelantada la
actuacién administrativa de conformidad con el procedimiento establecido en los
Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, la Subsecretaria de
Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion expidid la
Resolucién 0497 del 10 de mayo de 2013 “For la cual se adoptan las
determinantes para la formulacion del plan parcial “San José de Maryland”
ubicado en la localidad de Bosa”.

Que mediante radicacion 1-2013-38699 del 27 de mayo de 2013 el sedior JUAN

DE LA CRUZ CABALLERO CANTOR radico
articulos 74 a 77 de la Ley 1437 de 2011 y mam
establecido en el recurso de reposicion, apelacion y

Que el 26 de junio de 2013, la Subsecretaria de Pl

escrito en el cual invoca los

fiesta “dar cumplimiento a lo
oposicion”.,

eacion Territorial profirié la

Resolucion 0746 mediante la cual resolvié el recurso de reposicidn interpuesto,
negando las pretensiones por considerar que “...los planes parciales son instrumentos de
planificacicn gue no tienen como objeto pronunciamiento solire la titularidad de derechos reales
sobre los inmuebles que los componen, y que las determinantes para la formulacicn de planes
parciales solo buscan la definicion de la delimitacion, las pondiciones técnicas y las normas
aplicables para la formulacion del mismo, ...~

Que el 19 de julio de 2013, la Subsecretaria Juridica profirié la Resolucion 822
mediante la cual resolvié el recurso subsidiario de apelacidn interpuesto, negando
las pretensiones por considerar que “Las anotaciones gitadas, no constituyen evidencia de
que los mencionados sefiores ostentfen la calidad de propietarios del bien inmueble en cuestion o
poseedores del mismo, en consecuencia, el conflicto de posesion expuesto ante esta entidad por el
serior Juan de la Cruz, deberd ser resuelto ante la jurisdicdion ordinaria a través del proceso
instituido para tal fin, sin que dicha actuacion pueda consfituirse en un impedimento para la

adopcion de las determinantes del plan parcial, autorizado m
mayo de 2013, Por otra parte, el hecho de que en la fiscal
encuentra en curso una investigacion penal en su contra, tan
que demuestre la calidad de poseedor del recurrente. F

iante la Resolucicn 0497 del 10 de
la 57 seccional de Bogotd D.C, se
npoco puede constituirse en prueba
nalmente, si eventualmente como

10
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resuftado de las actuaciones que se estdn adelantando ante diferentes autoridades judiciales, se
demastrara que el recurrente ostenta algin derecho real sobre|alguno de los predios incluidos en
la delimitacion del Plan Parcial San José de Maryland, la aprobacicn del plan en cuestion en
nada afecta su derecho, debido a que como insistentemente se ha dicho, el proposito de los planes

parciales y de las determinantes para adoptario, no tienen por g¢bjeto el pronunciamiento respecto
de laq titularidad del derecho real de domino.

B. EN CUANTO A LA ACREDITACION DE LA TITULARIDAD DE LOS
PREDIOS EN EL TRAMITE DE LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL “SAN JOSE DE MAT YLAND”

En este aspecto es preciso sefialar, que dentro del tramite de la formulacién el
solicitante radico los certificados de tradicion y libertad de los predios con folios
de matricula inmobiliaria 50S-40367085 y 50S- 1168038, en los cuales se verifica
lo siguiente:

505-40367085 ‘

Documento: ESCRITURA 626 del 2013-05-07 00:00:00 NOTARIA 75 de BOGOTA
D.C.

VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: ENGLOBE (OTRQ()

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

A: FUNDACION SOCIAL "%(X)

* ANOTACION Nro: 1 Fecha: 2013-05-27 Radicacion: 2013- ]T?B

* ANOTACION Nro: 2 Fecha: 2(413-05-27 Radicacion: 20]3-49734

Documento: ESCRITURA 710 del 2013-05-23 00:00:00 NOTARIA SETENTA Y
CINCO de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: ‘

ESPECIFICACIONES: ACLARACION (OTRO) ESCRITURA 626 DE 07-05-2013
NOTARIA 75 DE BOGOTA EN CUANTO A ACLARAR EL AREA DEL ENGLOBE
SIENDO 359.806.70 MTRS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
A: FUNDACION SOCIAL %(X)

S505- 1168038

ANOTACION Nro: 1 Fecha: 1980-10-20 Radicacion: 8889673
Documento: ESCRITURA 7929 del 1980-10-02 00:00:00 NOTARIA 9 de BOGOTA
VALOR ACTO: 31,136,000.00
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ESPECIFICACIONES: HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: PACHON GORDILLO ROBERTO CC 2859690 %(X)
A: BANCO GANADERO NIT 60003020 %()

* ANOTACION Nro: 2 Fecha: 1983-12-13 Radicacion: 83-115517

Documento: OFICIO 1855 del 1983-12-07 00:00:00 JUEZ 6 C.|CTO de BOGOTA
VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: EMBARGO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: BANCO GANADERO  %()

A: PACHON U. RICARDO  %()

A: PACHON GORDILLO ROBERTO %(X)

* ANOTACION Nro: 3 Fecha: 1988-06-22 Radicacion: 88-97 F23
Documento: ESCRITURA 1273 del 1988-05-25 00:00:00 NOTARIA 38 de BOGOTA
VALOR ACTO: 16,032,240.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA AUTORIZADA ARTICULO 1521 C.C
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: PACHON GORDILLO ROBERTO %()

A: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA D.E
%(X)

Una vez consultado el portal de la Ventanilld Unica de Registro de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro (23 de septiembre de 2013) se constatd
que la informacién consignada en los certificados deltradicién y libertad aportados

a la actuacion administrativa, corresponde con la que obra en el sistema digital
institucional VUR.

Asi las cosas, se verifica que oficialmente la DACION SOCIAL como
solicitante de la formulacion del Plan Parcial “San|José de Maryland” acredité
con el documento legal idoneo su calidad de titulardel derecho real principal de
dominio del inmueble con folio de matricula inmobiliaria 508-40367085, por lo
cual se encuentra legitimada en el marco de lo establecido en la Ley 388 de 1997 y
Decreto Nacional 2181 de 2006, para presentar la|formulacion del Plan Parcial
“San José de Maryland”.

Por otra parte y mediante oficio con radicacion 2-2013-56289 del 12 de septiembre
de 2013 la Direccion de Planes Parciales comunicd 3 la EAAB sobre la radicacién
de la formulacién del Plan Parcial “San José de M

12
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C. EN CUANTO A LA DOCUMENTACION APORTADA POR EL SENOR
JUAN DE LA CRUZ CABALLERO

Resolucion de calificacion del sumario:

Se trata de una providencia aportada en copia, procedente de la Fiscalia Seccional
57 y calendada el 2 de julio de 2013 y en la| cual, se decide precluir la
investigacién adelantada en contra d¢ JUAN DE LA CRUZ CABALLERO
CANTOR Y MIGUEL ANGEIL MARSIGILIA dando aplicacién al principio
indubio pro reo.

De la lectura de este documento, s concluye qujtanto las consideraciones del
Despacho como la parte resolutiva, no tienen como objeto, ni como efecto, el
declarar derechos del sefior JUAN DE LA CRUZ CABALLERQ CANTOR, sobre
los inmuebles objeto del presente Plan Parcial. Ta%}‘)oco se encuentra registrada
dicha providencia en los folios de matricula inmobiliaria.

Escritura Pablica No. 4170 del 10 de noviembre dL 2006:
Dicho instrumento se encuentra registrado en la a.totaci()n No. 21 del Folio de
Matricula Tnmobiliaria No. 508- 254093 (segan verificacién VUR del 24 de

septiembre de 2013), asi:

* ANOTACION Nro: 21 Fecha: 2006-11-17 Radicacion: 2006-103851

Documento: ESCRITURA 4.170 del 2006-11-10) 00:00:00 NOTARIA 36 de
BOGOTA D.C.

VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
(CANCELACION) MEJORAS EN PREDIO AJEN
Cancela Anotacion Nro

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
A: CABALLERO VICENTE  %()

A: CABALLERO CANTOR JUAN DE LA CRUZ %()

Respecto a la legalidad o validez de dicho documento, este Despacho se abstiene
de realizar pronunciamiento alguno considerando que no hace parte del ambito de
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competencias de la Secretaria Distrital de Planeacidn y porque desborda el objeto

del tramite de adopcidn de planes parciales.

No obstante lo anterior e independientemente de los
que se puedan dar en ¢l futuro sobre su legalidad
inquietudes del sefior CABALLERO CANTOR,

Escritura Pablica no constituye en la actualidad un

litigios o decisiones judiciales
y para efectos de resolver las
debe indicarse que la citada
acto que acredite derechos del

sefior JUAN DE LA CRUZ CABALLERO CANTOR sobre algunos de los

inmuebles objeto del presente Plan Parcial, por lo c;
aqui se adelanta, no desvirtiian la legitimidad de 1
presentar la formulacién del Plan Parcial “San José

Escritura Pablica No. 00158 del 6 de febrero de 2

Se encuentra registrada en la anotacion No. 7 del H
No. 508- 40312628 y anotacién No.7 del Folio de M
40245336, ast:

50S- 40312628

* ANOTACION Nro: 7 Fecha: 2013-02-13 Radicac
Documento: ESCRITURA 158 del 2013-02-06 00:0
CINCO de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: 7,061,870,705.00

1al para efectos del tramite que
FUNDACION SOCIAL para
de Maryland”.

013:

olio de Matricula Inmobiliaria
fatricula Inmobiliaria No. 50S-

jon: 2013-13735
0:00 NOTARIA SETENTA Y

ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODq DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: FIDUCIARIA FIDUCOR S.A. VOCERA Y
FIDEICOMISO MARYLAND N. 732-1692 %()

A: FUNDACION SOCIAL NIT 8600794565 %(X)

S0S- 40245336

* ANOTACION Nro: 7 Fecha: 2013-02-13 Radicac
Documento: ESCRITURA 158 del 2013-02-06 00:0
CINCO de BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: 986,590,705.00

ADMINISTRADORA DEL

on: 2013-13735
0:00 NOTARIA SETENTA Y

14
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ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: FIDUCIARIA FIDUCOR S.AVOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO MARYLAND N.732-1692 NIT:830.055.116-3 %()

A: FUNDACION SOCJAL NIT 8600794565 %(X)

Aligual que en la Escritura Publica anteriormente mencionada, este Despacho se
abstiene de realizar pronunciamiento alguno consideérando que no hace parte del
ambito de competencias de Ia Secretaria Distrital c} Planeacion. Asi mismo, el
pronuncianiento sobre este tipo de actuaciones desborda el objeto del tramite de
adopcién de planes parciales. Sin perjuicio de lo antdrior e independientemente de
los litigios o decisiones judiciales que se puedan dar en el futuro sobre su
legalidad, la citada Escritura Plblica no constituye gn la actualidad un acto que
acredite derechos del sefior JUAN DE LA CRUZ CfBALLERO CANTOR sobre
algunos de los inmuebles objeto del presente Plan Parcial, por lo cual para efectos
del tramite que aqui se adelanta, no desvirtdan la legitimacion de la FUNDACION
SOCIAL para presentar lIa formulacién del Plan Parcial “San José de Maryland”™.
|
D. EN CUANTO A LA NATURALEZA 'Y OBFTO DE LOS PLANES
PARCIALES

De conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 los
planes parciales son instrumentos mediante los guales “...se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes d{ ordenamiento, para dreas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion
urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urEanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales...”,

Asi mismo, el citado articulo define el contenido mLiimo de los planes parciales
ast: ‘

1. La delimitacion y caracteristicas del drea de IL operacion urbana o de la
unidad minima de actuacion urbanistica contemp[adj en el plan parcial o local.

|
IS
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2. La definicion precisa de los objetivos y las direc
que orientan la correspondiente actuacion u operaJ
como el aprovechamiento de los inmuebles; e
mejoramiento del espacio publico, la calidad del

lan parcial “San José de
Bosa.

rices urbanisticas especificas
ion urbana, en aspectos tales
! suministro, ampliacion o
entorno, las alternativas de

expansion, el mejoramiento integral o renovacion consideradas; los estimulos a

los propietarios e inversionistas para facilitar
integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otro1
el reparto equitativo de las cargas y los ben
aprovechamiento de los inmuebles; los programas
especificamente caracterizan los propositos de la o]
su desarrollo, todo ello de acuerdo con la escala y ¢

de la operacion urbana contemplada.

3. Las normas wurbanisticas especificas para la
actuacion o para el area especifica objeto de la oper
definicion de usos especificos del suelo, intensidades
retiros, aislamientos, empates y alturas.

4. La definicion del trazado y caracteristicas del

especialmente en el caso de las unidades de actuaci

procesos de concertacion,
¢ mecanismos para garantizar
eficios vinculadas al mejor
y proyectos urbanisticos que
peracion y las prioridades de
complejidad de la actuacion o

correspondiente unidad de
acion urbana objeto del plan:
de ocupacion y construccion,

espacio publico y las vias y,
on, de la red vial secundaria;

de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la
localizacion de equipamientos colectivos de interés prﬁblico o social como templos,
centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a

parques, complementarios del contenido estructural
5. Los demds necesarios para complementar el
determinadas, de acuerdo con la naturaleza, o

operacion o actuacion respectiva.

6. La adopcion de los instrumentos de manejo de s

del plan de ordenamiento.

planeamiento de las zonas
bietivos y directrices de la

uelo, captacion de plusvalias,

reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestion, evaluacion financiera
de las obras de urbanizacion y su programa de ejecucion, junto con el programa

de financiamiento.

Por su parte el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. Decreto Distrital
190 de 2004, aplicable al presente tramite, cataloga los planes parciales como

16
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instrumentos de gestion del suelo aplicables par% alcanzar los objetivos de
ordenamiento adoptados en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota y en su
articulo 31, define los planes parciales como “los ihstrumentos que articulan de
manera especifica los objetivos de ordenamiento tervitorial con los de gestion del
suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, economico - financieras y
de diserio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para
nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos
previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion
de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsiones y
politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.’|, asignandole las siguientes
funciones:

I. Desarrollar y complementar las previsiones |del Plan de Ordenamiento
Territorial.

2. Integrar en el territorio las decisiones de otros instrumentos de planeamiento,
de manera que se logre la integracion de las infervenciones sectoriales y se
programen de manera coordinada la ejecucion de| las obras de infraestructura
vial y de servicios publicos domiciliarios y la generacion de espacio piblico.

3. Concretar en un diseiio urbanistico y en objetiyos, directrices y normas, la
estrategia de ordenamiento territorial, incluyendo los sistemas de dreas
protegidas, de espacio piblico, de movilidad, de dotacion de servicios y de
equipamientos, y la politica habitacional, y la red de|centralidades.

4. Establecer la programacion temporal de la|incorporacion de suelo de
expansion para usos urbanos, el desarrollo o consolidacion de los usos urbanos o
la ejecucion de los programas de renovacion, u otios similares, en armonia con

los programas de inversion de las distintas eTidades publicas y con las

actuaciones privadas.

5. Adoptar y definir las condiciones especificas de aplicacion de los distintos
instrumentos de gestion del suelo.

6. Definir los ambitos espaciales de distribucion equitativa de las cargas y
beneficios, en los distintos niveles de reparto, de copformidad con las cargas que

17
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deben ser asumidas por los propietarios de suelo, en|los términos de la ley y de la
presente revision del Plan de Ordenamiento Territorial.

7. Definir de manera especifica los indices de ocupacion y de construccion, los
usos y otras normas urbanisticas asumidas como aprovechamientos o beneficios
urbanisticos, dentro del sistema de distribucion equitativa o de reparto y las

condiciones de participacion de los diferentes participes o aportantes al plan
parcial

8. Establecer las condiciones para la conformacion, delimitacion y ejecucion o
gestion de las unidades de actuacion urbanistica o cualquier otro sistema de
gestion integrada, garantizando la equidad en el sistema de reparto de las cargas
en funcion de los beneficios.

9. Establecer las condiciones de participacion de los propietarios de suelo, las
entidades del Estado y de inversionistas o promotores privados cuando los

propietarios no tengan la capacidad financiena y técnica de acometer
directamente el desarrollo del respectivo proyecto.

10. Las demas definidas en el articulo 19° de la ley 388 de 1997

De la lectura de las normas en cita resulta claro que los planes parciales son
instrumentos del ordenamiento territorial enfocados a la planificacién del territorio
de forma complementaria a los Planes de Ordenamignto Territorial. Sus funciones
se encaminan a cumplir los objetivos de ordenamiento del POT, de manera que
dentro de su alcance no se encuentra la declaracién o pronunciamiento sobre la
titularidad de los mmuebles que hacen parte de su ambito geografico y mucho
menos, el dirimir conflictos juridicos entre particulares, lo cual corresponde a la
autoridades judiciales.

Por lo anterior y reiterando lo expresado en Ia Resolucidén 0746 del 26 de junio de
2013, este Despacho considera que al margen la veracidad o no de los
documentos y hechos presentados por el sefior JUAN DE LA CRUZ
CABALLERO CANTOR., los planes parciales son instrumentos de planificacién
Gque no tienen como objeto pronunciamiento alguno sobre la titularidad de los
inmuebles que los componen y en esa medida, no corresponde en esta instancia
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ventilar, dirimir o hacer pronunciamientos respecto a conflictos en la propiedad del
suelo, pues los efectos del instrumento se circungcriben a lo normativo y a la
planeacion del ordenamiento fisico del territorio.

En los certificados de tradicién y libertad aportados, en confrontacidn con las
bases de datos oficiales y la Ventanilla Unica de Registro VUR, se verificaron los
titulares de derechos reales de cada uno de los predios incluidos en la delimitacion
del Plan Parcial “San Josée de Maryland”, sin que en ninguno de ellos figurara el
sefior JUAN DE LA CRUZ CABALLERO CANTQR, como titular. Tampoco se
encontraron medidas cautelares sobre los predios jo restriccidon alguna de orden
legal que impidiera la formulacion del Plan Parcial.

En conclusién, aunado al hecho que los planes parciales son instrumentos de
planificacion que no tienen como objeto pronunciamiento alguno sobre la
titularidad de derechos reales sobre los inmuebles Jlue los componen, se tiene que
para la expedicion del acto administrativo en cuestiéon este Despacho realizé una
verificacion de los documentos oficiales como son|los certificados de tradicion y
hibertad expedidos por la Superintendencia de Notariado y Registro obrantes en €l
expediente y realizé consultas a las bases de:datos oficiales, encontrando
suficientemente acreditada la legitimidad de la FUNDACION SOCIAL para
presentar la formulacion del Plan Parcial San José de Maryland. De igual forma, la
verificacidén de dichos documentos oficiales no evidenciaron restriccion o medida
cautelar alguna sobre los inmuebles que hacen parte del Plan Parcial, tampoco la
existencia de derechos reales en cabeza del sefior JUAN DE LA CRUZ

CABALLERO CANTOR, razones que determinan a este Despacho a desestimar
sus objeciones, E

Por Glitime y citando lo manifestado por la Subsecretaria Juridica de esta entidad
en la Resolucidn 822 del 19 de julio de 2013, se reitera que el conflicto de
posesion expuesto ante esta entidad por el sefior JUAN DE LA CRUZ
CABALLERO CANTOR, debera ser resuelto ante la jurisdiccién ordinaria a
través del proceso instituido para tal fin. Si eventualmente como resultado de las
actuaciones que se estan adelantando ante diferentes autoridades judiciales, se
demostrara que el sefior CABALLERO CANTOR ostenta algin derecho real sobre
alguno de los predios incluidos en la delimitacién del Plan Parcial San José de

Maryland, la aprobacién del plan en cuestion en nada afecta su derecho, debido a
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que como insistentemente se ha dicho, el propésito d
determinantes para adoptarlo, no tienen por objeto el

Maryland” ubicado en Ia Localidad de

la titularidad del derecho real de domino,

Bosa.

¢ los planes parciales y de las

pronunciamiento respecto de

Que la fase de informacion publica, citacion a propietarios y vecinos, sefialada en el
articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, se surtié en debida forma a la Fundacién
Social y la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, propietarias de los
predios identificados con folio de matricula inmobiliaria No. 50S- 40637085 y 50S-
1168038. Asi mismo se adelant6 citacion a los vecings y terceros interesados de la
delimttacion del plan parcial de la siguiente forma:

L.

2.

3. Durante la jornada de informacién puiblica celebrada

Mediante oficios enviados el dia 12 de septiembre de{2013 por correo certificado, se

convocd a los propietarios, vecinos y terceros

interesados a la reunién de

socializacion de la formulacién presentada para ¢l Plan Parcial “San José de
Maryland”, 1a cual se llevd a cabo el 21 de Septiembre de 2013 en las instalaciones

del Colegio Distrital Alfonso Reyes Echandia, cof

n el fin de que la comunidad

conociera el contenido del proyecto y participara, manifestando las observaciones y

recomendaciones que consideraron necesarias.

Mediante aviso de prensa en el diario Nuevo Siglo el
se informo a los propietarios, vecinos € interesados

dia 14 de Septiembre de 2013,
ue para conocer €l proyecto de

la Formulacién del Plan Parcial “San José de|Maryland”, y presentar sus
observaciones y recomendaciones se disponia de dos jormnadas de atencién a la
ciudadania, los dias lunes 23 y martes 24 de septiembre de 2013, en la Sede de la
Secretaria Distrital de Planeacidn, Direccion de Plahes Parciales, Piso 5°, ubicada

en la Direccidén Carrera 30 No. 25-90, en el horario
2:00 a 4:00 p.m.. Asi mismo se inform6 de la

formulacién del Plan Parcial “San José de Maryl
Septiembre de 2013, en las Instalaciones del C
Echandia, en el horario 2:30 p.m. a 4:30 p.m co
comumdad el conterudo del proyecto y para que la
las observaciones y recomendaciones que considere 1

de 2013, en la cual se llevé a cabo ia socializacién
Maryland”, ubicado en la localidad de Bosa, en

7:30 am. a 12:00 p.m. y de
eunidn de socializacion de la
¥, a reahzar el dia 21 de
egio Distrital Alfonso Reyes
1 el fin de dar a conocer a la
misma participe manifestando
hecesarias.

el dia sabado 21 de Septiembre

del Plan Parcial “San José de
las Instalaciones del Colegio
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Distrital Alfonso Reyes Echandia, se presentaron observaciones e inquietudes, a las
cuales se da respuesta escrita en el presente acto administrativo con base en el
informe de socializacion elaborado por la Direccipn de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion y de conformidad ¢on 1o sefialado en el articulo 8
del Decreto Nacional 2181 de 2006. Asi mismo, hace parte integrante de la presente
Resolucion el documento  del PROCESO | DE  INFORMACION A

PROPIETARIOS Y VECINOS.
No. Pregunta escritas | Respuestas
Maritza Prada.
a. ;Cuales son los planes para|a. De conformidad con lo establecido en
adquirir vivienda? la Resolucion 176 de 2 de abril de

2013 “‘Por medio de la cual se adopta
el reglamento operativo para el
otorgamiento del Subsidio Distrital de
Vivienda en Especie para Vivienda de
Interés, Prioritario en el Distrito
Capital, en el marco del Decrelo
Distrital 539 de 20127, los hogares
podran acceder al Subsidio Distrital de
Vivienda en Especie - SDVE, de
acuerdf con los siguientes esquemas:

1 1. Esqu ma de postulacién individual.

hogar es  potencialmente

bene iciario de manera general del

subsidio sera convocado a

postularse en la medida que se

genere oferta de viviendas de interés
prior itario a través de proyectos.

2. Esquema de postulacion colectiva. El
hog hace parte de una
Organizacion Popular de Vivienda
(OPV} con una iniciativa de

auto CSIIOD de un proyecto de
vivienda.

3. Esqupma de postulacion territorial

|
|
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No.

_Prqgunt’amitas_:_ T

S Rﬁg{lm’

b. ;Si hay un depdsito de dinero y
en que entidad?

ﬁrigida Uno de los mtegrantes del
hogat es propietaric o poseedor de
una | vivienda susceptible de
amiento 0 de un predio para
construccion de vivienda en un 4rea
de at¢ncion prioritaria definida por la
Secretaria Distrital del Habitat
(SDHT).

4. Esquéema de postulacidn casa en
mang. Cuando ¢l hogar presenta una
alternativa de vivienda nueva o usada

elo urbano o rural. Aplica
prioritariamente a los hogares
victimas del conflicto interno
armado, que podran utilizar el
subsilio  en cualquier parte del
territorio nacional.

Se debe tener en cuenta que para que el
hogar se postule al Subsidio Distrital de
Vivienda en Especie, deberd acreditar el
ciero con recursos propios
os en ahorro, crédito,

a de ahorro programado, la
entidad es elegida por el interesado.

a. ¢Tipo de construccion, casas o
apartamentos?

a. El subsidio aplica para cualquier tipo
de solucion de vivienda, (casa o
apartamento, segun las necesidades
del Hogar) teniendo en cuenta el
certificado de viabilidad técnica de la
vivienda expedido por la SDHT o

22
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Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del plan parcial “San José de
Maryland” ubicado en la Localidad d¢ Bosa.

NO. .

_ Pregunta escritas

" Respuestas

b. ¢ Costos?

c. ;Requisitos para adjudicacion?

quien esta designe ¢ avale, en donde
constg, que examinada la vivienda,
cumple con las  condiciones
espaciales, fisicas, estructurales y de
sanedmiento bdsico minimas para
garantizar ¢l derecho a una vivienda
digna por parte de sus habitantes.
|

podri exceder los 70 Salarios
Mini Mensuales Legales

Vigentes, es decir, la suma de
$41?65 .000, para ¢} ano 2013.

Debe tenerse en cuenta los requisitos
cons%gnados en ef articulo 39 del

Costis: El valor de la vivienda no

Reglamento Operativo, son  los
srgm ntes:

ue el hogar se encuentre inscrito

en el Sistema de Informacion para

la Financiacién de Soluciones de

|v1enda — SIFSV- de Ila

ecretaria Distrital de! Habitat -
DHT

2. Que al menos una de las personas

integran el hogar tenga

¢ udadama colombiana,  se

encuentre  en capacidad de

gnhgarse por si misma y resida en
ogota

ingresos  totales

hensuales del hogar no sean

3 |per10res al eqmvalente a cuatro

(4) salarios minimos legales

ensuales vigentes — SMLMV,

sin perjuicio de la aplicacion de

criterios de priorizacion.

|
23
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Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del i)lan parcial “San José de
Maryland” ubicado en la Localidad d¢ Bosa.

No. |

. Pregunta escritas

d. ;/Debe tener subsidio?

due ninguna persona integrante
del hogar se encuentre afiliada a
yna caja de compensacion
familiar que le permita acceder a
un subsidio de vivienda otorgado
¢on recursos de esas entidades.
(Que ninguno de los integrantes
del hogar haya adquirido una
yivienda con recursos procedentes
del subsidio nacional de vivienda,
del subsidio distrital de vivienda
0 de los subsidios otorgados por
| cajas de compensacion
iliar,

ue ninguna de las personas que
integran el hogar sea propietaria o
oseedora de vivienda en el
itorio nacional. Lo anterior no
plica para la propiedad o
osesion de terrenos ubicados en
onas de alto riesgo no mitigable
que correspondan a ronda
idraulica 0 zona de manejo y
roteccion ambiental — ZMPA, o
e terrenos donde sea imposible
conexién a servicios publicos
omiciliarios de acueducto y
cantarillado. Este requisito no
plica para las modalidades de
gjoramiento de vivienda.

d. Depende del vendedor, ya sea persona
natutal o juridica, quien decide
aceptar como forma de pago el
Subsidio Distrital de Vivienda en
Espegie - SDVE o no.

Nancy Garcia.

Podran gcceder los hogares que cumplan

24
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Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del plan parcial “San José de
Maryland” ubicado en 1a Localidad de Bosa.

No. Pregunta escritas -~ _ Respuestas
;Qué posibilidades hay de adquirir | los  requisitos  establecidos en el
vivienda del proyecto en el plan | reglamento operativo de la SDHT para
parcial? comprar las VIP, los cuales se mencionan
en la pregunta No.2.
Luis Eduardo Rodriguez. Para el Jsubsidio de vivienda en la
Solicito  atentamente tener | modalidad de mejoramiento, los hogares
conocimiento de la forma para| deben postularse bajo el esquema de
obtener subsidio de mejoramiento | postulacidn territorial dirigida.
de vivienda. Soy el vicepresidente
del Barrio Islandia tercer sector. Asi mismo, el inmueble debe cumplir los
requisitos | preestablecidos por la Caja de
la Vivienda Popular (CVP) entidad
encargada de adelantar la operacion del
Proyecto de Mejoramiento de
Condiciones de Vivienda de conformidad
con lo establecido en el Decreto 624 de
4 2006, por|io que dicha entidad gestiona y
desarrolla] procesos permanentes de
asistencial técnica, consistente en la
realizacion de las actividades
encaminadlas a cumplir con los tramites de
expediciéon de licencias de construccion
para el ¢aso de construccion en sitio
propio o|actos de reconocimiento para
mejoramiento  estructural,  requisitos
descritos |en el Reglamento Operativo
para ¢l otorgamiento del Subsidio
Distrital de Vivienda en Especie - SDVE.
Alba Buesaquillo. Pueden |[tener cuenta de  ahorro
(La persona interesada debe tener programzijdo, en caso de que el cierre
5 cuenta de ahorro? financierd sea con recursos propios y el
crédito h?mtecario no complete el valor
de 1a vivignda.
Giner Piamba, |
6 a. ;Qué se necesita para obtener la | a. Este i}lten‘ogante, fue contestado en la
vivienda? respuesta No.1 y No.2.
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|

Por la cual se expide Ia viabilidad de la formulacién del |
Maryland” ubicado en la Localidad di

i

plan parcial “San José de
e Bosa,

No. __Preguntaeseritas- - i} o 5 Respuestasiio o
b. ;En qué ngtidad puedo solicitar | b. En Ja Sede%al Chapinero,
informacion? Carrgra 13 N° 52 — 25. Horario. 7:00

am a 4:30 pm lunes a viernes, o e
cualquiera de los puntos de atencic'):’
que Se mencionan a continuacién:
SuperCADES:
Horario 7:00 am 7:00 pm lunes a viernes y|
8:00 am 11:00 am sabados
Suba: Calle 146A No.105-95
Bosa: Calle 57Q sur No.72D-94 Int.1
CAD: Carrera 30 No.24-90
Américas: Av. Carrera 86 No.43-55 sur
20 de juljo: Carrera 5A # 30D - 20 SUR
CADES:
Horario: 7:00 am 1:00 pm y de 2:00 pm a
4:00 pm lunes a viernes
Toberin: (Carrera21 No. 169-62
Santa Lugia: Av. Caracas No0.42-00 sur
Para infgrmacion acerca del Subsidio de
Mejorm\%ento, podran acercarse a la
Direccidn de Mejoramiento de la Caja de
la Vivienda Popular, ubicada en la
Carrera 13 N° 54 — 13,
Yo Alvaro Paredes Hernandez | Debe tentrse en cuenta que el vendedor es
tengo aprobado un crédito en el | quien decide aceptar como forma y parte
Banco de 30 millones de pesos y un | de pago El Subsidio Distrital de Vivienda
subsidio de Habitat donde nos | en Especie - SDVE en los casos de
7 piden conseguir una vivienda de | subsidios ya asignados, de ser asi, la
$41°250.000 para desembolsar el | solucién [de vivienda debe cumplir con la
subsidio. ;Podemos aspirar a | viabilidad técnica y juridica de la
conseguir una vivienda en éste | Secretaria Distrital del Habitat.
proyecto y aplicar el subsidio de
Habitat?
Luz Dary Toro. Es imporfante aclarar que si hay viviendas
8 (Si soy cabeza de familia y tengo | de interﬁs social, los hogares podran
caja de compensacion, puedo | acceder 3l subsidio de vivienda otorgado
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Maryland” ubicado en la Localidad de LBosa.

No. __Pregunta escritas o “Respuestas
acceder al proyecto? por las cajas de compensacion, siempre y
cuando cumplan los requisitos exigidos
por estas entidades. Para las viviendas de
interés prioritario no podran acceder
hogares | afilados a  Cajas de
Compensacion Farmiliar - CCF.
Celmira Bautista. Si es Vivienda de Interés Social - VIS a
({Como puedo ser beneficiara de | través de F negociacion con el oferente y
una vivienda de este plan parcial? | si es Vivienda de Interés Prioritario -
9 VIP a ftravés del cumplimiento de
requisitos | establecidos en el reglamento
operativo 1de la Secretaria Distrital del
Habitat en el esquema de postulacion
individual
Este proyecto aplica en algunas | El llamadp a postulacién a hogares para
personas ;Como madres cabeza de | las VIP sg hara de acuerdo a los criterios
familia, desplazadas o Sisben con | de prio;{zacién gstablecidos en el
alguna prioridad? reglamer;tjf operativo dentro de los que se
encuentran:
Socioecondémica: Ingresos del hogar, tasa
10 de dependencia econdmica,
Analfabetismo/Bajo nivel educativo.
Demografica Tamafio del hogar, jefatura
femenina,| jefatura masculina, Niiiez,
Adultez,
Enfoque | poblacional  diferencial,
Discapacidad, minoria étnica.
(Quiénes podemos acceder a este | Para Vivignda de Interés Prioritario - VIP
proyecto y quiénes no?, Si cuyas | pueden acgceder Jas personas que cumplan
personas que este reportadas ;Qué | con los requisitos que se mencionan en la
11 | deberiamos hacer? respuesta | No. 2. En caso de estar
reportadas y no poder acceder a un crédito
hipotecarip, puede complementar con
recursos propios o donaciones.
a. ;jComo puedo obtener una|a. Para VFvienda de Interés Prioritario -
[2 | vivienda en este proyecto y que
requisitos se necesitan? cumplan con los requisitos que se

27
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Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del pﬂan parcial “San José de
Maryland” ubicado en la Localidad de Bosa.

No. .

T Preguntaescrts |

- Respuestas

i

b. ;Qué 4rea va a tener ¢l predio?

mencignan en la respuesta No. 2.

b. En relacién al drea, si es para los
proyectos de vivienda, la VIP tendra
45 metros cuadros y las VIS entre 45 y
55 metros cuadrados, metrajes que
seran | definidos por la Empresa
Constructora.

El éreq total del plan parcial San José
de Maryland, definido como 4rea
bruta cprresponde a 36.68 hectareas.

13

Ana Castellanos.

;Qué si van haber proyectos para
desplazados o prioridad y c¢udndo
empiezan?

Los hggares son  beneficiarios
potencialmente de manera general del
subsidio y|serd convocado a postularse en
la medida que se genere oferta de
vivienda de interés prioritario a través de
proyectos.

14

a. ;Qué medidas tienen las casas o
son apartamentos?

b. ;Qué personas puedes estar en el
proyecto?,

¢. ¢Desplazados o desmovilizados
pueden?

d /Qué tiempo se demora el
proyecto?

¢ ;Toca tener un ahorro
programado?

a. El desarrollo de la vivienda son con
apartarmentos los cuales tendrd un drea
de 45 metros cuadros para las VIP y
de 45 a 55 metros cuadrados para las
VIS, metrajes que seran definidos por
la Empresa Constructora.

b y c. Los| recursos asignados al Subsidio
Distrityl de Vivienda en Especie -
SDVE se distribuiran asi: 57% para
poblacjén victima del conflicto interno
armad¢ y 43% para poblacién en otras
condiciones de vulnerabilidad.

d. El desarrollo del proyecto en su
totalidad  tiene una  duracion
aproximada de 5 afios. Todo depende
del ritmo de ventas.

e. En casq de contar con recursos propios,
estos deben estar depositados en una
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No.

Pregunta escritas

Respuestas

cuenta de ahorro programado.

15

;Una persona que es independiente
puede estar en el proyecto y cuales
son los requisitos?

;Qué personas pueden estar en este
proyecto?

Las perscnas independientes si pueden
acceder a| vivienda en el proyecto. Los
tramites deben adelantarse ante la oficina
de la Secretaria Distrital del Habitat, en
este mismo sitio les informaran de los
requisitos.| También pueden acercarse a la
sala de ventas del proyecto que empezara
a funcionaq'r el préximo afio.

16

Si estoy reportada por datacrédito y
no pudiera acceder al proyecto.
Quisiera saber si jotro miembro de
mi nicleo familiar puede obtenerlo?

Sipuede acceder otro miembro del nacleo
familiar siempre y cuando cumpla con los
requisitos | establecidos en la pregunta
No.2.

17

(De cudnto sera la cuota inicial y
por cuanto saldra la vivienda y
quiénes seran los beneficiados?

En principio la cuota inicial serd de
aproximadamente 30% del valor del
inmueble,| que se pagard durante los
meses que se pacten con los asesores.

El valor de las viviendas serd de VIP: 70
SMLMYV y VIS: desde 70 SMLMYV hasta
I35 SMILMV. Los beneficiarios serdn
todos aqpellos que cumplan con los
requisitos [y con el cierre financiero.

18

Julie Paola Barragan Bocanegra.
;/Qué se necesita para entrar al
proyecto?

Los interesados se deben acercar a la sala
de ventas|cuya apertura serd el proximo
afio, y cumplir con los requisitos y cierre
financiero

Angela Maria Henao Bonilla.
{S1 una persona de la tercera edad
puede entrar al proyecto?

En cuant¢ a las condiciones de madres
cabeza de familia, discapacitados vy
adultos mayores, es importante informar
que este indicador dara un puntaje mayor
en la etapa de calificacidn respecto de los
hogares ! que no tengan  dichas
condiciones.  Sin  embargo,  esas
condiciones especiales no inciden en el
monto del Subsidio Distrital de Vivienda
en Especie - SDVE.
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Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del plan parcial “San José de
Maryland” ubicado en la Localidad de Bosa.

_No.. . Preguntaescritas: - ] i Lo Respuestasi oo o
Betty Jimenes ;Qué se necestta para | Los interesados se deben acercar a la sala
entrar al proyecto y cudnto se| de ventas fuya apertura sera el proximo

20 demora? afio, y cumplir con los requisitos y cierre
financiero., El proyecto para ser
desarroliado en su totalidad, tiene un
tiempo estimado de 5 afios.

Melida Bedoya. Los interesados se deben acercar a la sala
(Qué se necesita para entrar al | de ventas cuya apertura sera el proximo

51 | proyectoy cuanto se demora? afio, y cumiplir con los requisitos y cierre
financiero., El proyecto para ser
desarrollado en su totalidad, tiene un
tiempo estimado de 5 afios.

Oliverio Ramirez Mora. En cuanto a las condiciones de madres
Quisiera saber ;Una persona mayor | cabeza de familia, discapacitados v
adulta, si tiene derecho al proyecto { adultos mayores, es importante informar
de vivienda y en que forma es el | que este indicador dara un puntaje mayor

9 aporte para el pago de cuotas? en la etapa de calificacién respecto de los
hogares |que no tengan  dichas
condiciongs.  Sin  embargo,  esas
condiciones especiales no inciden en el
monto del|Subsidio Distrital de Vivienda
en Especiel - SDVE.

Junta de Accion Comunal 3 sector. | Al respecto y teniendo en cuenta que en lo
La Junta de Accion Comunal | planteado por los sefiores Lizandro Diaz y
Laureles Il sector solicita una | Orlando Moncada, no hay una pregunta o
reunién en la cra 80Q No. 75-45 | recomenddcion no se plantea una

73 Sur con la comunidad mas afectada | respuesta | por parte de la Direccién de

del Barrio Laureles II1 sector. | Planes Partiales.

Atentamente Lizandro Diaz vy

Orlando Moncada. Sin embargo, la Secretaria Distrital de
Planeacién programara una posterior
reunion con la comunidad.

Isabel Bonilla. Se constryirdn apartamentos de 70 a 135

(Ustedes van a construir casas o | SMLMV.| La cuota imicial sera

54 | apartamentos, ¢Qué precio tiene | aproximadamente del 30% del valor de la

cada uno de ellos? y ;Cudl es la | vivienda. {Si se recibirin subsidios de
cuota inicial?, ;Si reciben todas las | todas las dajas de compensacién, siempre
cajas?, ;y personas sin cajas? que el cliente cumpla con los requisitos y

30
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No.

Pregunta escritas

Respuestas -

tenga cierre financiero. Las personas sin
caja de dompensacion pueden acceder,
pero deben dirigirse a la Secretaria
Distrital dgl Habitat o a la sala de ventas
para que| sea estudiado el perfil del
cliente,

25

Beatriz Bocanegra Olivar,
¢Cuanto se demora el proyecto?

E! desarrollo del proyecto en su totalidad
tiene una duracidn aproximada de 5 afios.
Todo depande del ritmo de ventas.

26

Aydee Beltran.

(Qué costos tienen las casas y
apartamentos, de que constan? Y
(Cuando empiezan y terminan el
proyecto?

El valor de las viviendas serd de VIP: 70
SMLMV y VIS: desde 70 SMLMYV hasta
135 SMIMV. Los apartamentos en la
actualidad estin siendo disefiados, pero
garantizamos que cumplen con las
caracteristicas que establece la Ley. Esta
proyectado que inicie el préximo afio y
que termine en su totalidad en 5 afios,
dependiendo del ritmo de ventas.

27

Rosa Moreno,

¢En cuantos metros se van afectar
los predios del Barrio Los Laureles
3, en especial la calie 75 Bis desde
la cra 80J a la cra 80q?

de datos geografica corporativa - BDGC
de la Secretaria Distrital de Planeacion —

SDP, ]03[ predios del desarrollo Los

De acaer}o con la informacién de la base

Laureles |III Sector no se encuentran
dentro de| 1a reserva vial de la Avenida
Ciudad df Cali, con excepcién de una
franja de|los predios del costado sur y
oriental de la manzana localizada entre las
calles 75 [Bis sur y 76 sur y las carreras
80J y 80&4, area que hace parte de la
intercepcion de las Avenidas Ciudad de
Cali y San Bernardino,

En relacion con la calte 75 Bis sur en el
ambito del desarrollo legalizado Los
Laureles [III Sector, se informa que la
misma gpeda contenida en el area de
reserva la Avenida Ciudad de Cali,
segun la%DGC de Ja SDP.
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Maryland” ubicado en la Localidad de Bosa.

No._ .. Pregunta escritas’ - <. ] L Resprests
Por ultim¢ se aclara que m las dreas
citadas ni |el desarrollo Los Laureles III
Sector, haqen parte del drea bruta del Plan
Parcial San José de Maryland.

Nury Ramirez. Las casas vecinas al proyecto no van a ser
Yo quiero saber ;Qué va pasar con | intervenidas, porque el proyecto estd
la calle 74 las viviendas que estin | compuesto, solo por el lote hoy sin
28 | ubicadas en el respaldo del | construir. Se realizaran las
proyecto? correspondientes actas de vecindades a las
viviendas |colindantes, para conocer el
estado de las mismas.

Blanca Aragon. En el ambito del Plan Parcial San José de
;Qué calles o carreras tumban en la | Maryland !se propone la entrega de un
construccion de la avenida Ciudad | porcentaje| de suelo del area de reserva
de Cali? vial de lajAvenida Ciudad de Cali y la
construccign de una parte del andén y un
carril al frente de las manzanas 7 y 8.

En relacién con el proyecto de
construccipn de la Avenida Ciudad de
Cali en su[extension hasta la Avenida San
Bernarding, en el marco del tramite de la
29 Formulaci¢n del Plan Parcial San José de
Maryland,| el Instituto de Desarrollo
Urbano informo lo siguiente:

“La progrgmacion del proceso de desarrollo
de la Av. C| de Culi es el siguiente:

Ejecucion de estudios y disefios entre julio de

2014 y febrero de 2015
Adguisicicn de predios entre julio de 2014 y
Julio de 2015
Construccign entre julio de 2015 y abril de
2017,

William Salazar. Las capacidades de los sistemas de

30 Quisiera saber si contemplaron la | alcantarillado, si se han contemplado y los
capacidad de la tuberia de aguas | disefios se harin con base en la
residuales, negras y lluvias del | informacion  suministrada por las
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No. Pregunta escritas- S - Respuestas
sector para prevenir posibles | empresas [de servicios publicos, para
inundaciones por devolucion de las | garantizar {que ia tuberia v el sistema en
mismas. general funcionen adecuadamente y esten
aprobados por las entidades
correspondientes.
JAL Laureles 3. Los sistemlas previstos por la Empresa de
Futuro del alcantarillado de aguas | Acueducto no contemplan conectarse al
negras de los Laureles 3 a donde | alcantarillado de Laureles 3.
31 | van a conectar el alcantartilado de
aguas negras.
Es muy poco el 8% del espacio de
equipamiento.
Lizandro Dias JAL los Laureles 3. } De acuerdo con la informacién de la base
(En cudnto  va afectar la| de datos geogréfica corporativa - BDGC
construccién de la Cali y la San | de la Secrgtaria Distrital de Planeacion —
Bernardino al Barrio los Laureles 3 | SDP, los| predios del desarrollo Los
sector? Laureles Il Sector no $e encuentran
;Cuéando inicia su construccion y | dentro dejla reserva vial de la Avenida
que medidas de seguridad va a | Ciudad dg Cali, con excepcién de una
brindar en los Laureles 3? franja de [los predios del costado sur y
oriental de la manzana localizada entre las
calles 75 Bis sur y 76 sur y las carreras
80J y 80M, &rea que hace parte de la
intercepcion de las Avenidas Ciudad de
1 Cali y San|Bernardino.
En refacidn con la calle 75 Bis sur en €l
ambito del desarrollo legalizado Los
Laureles [II Sector, se informa que la
misma queda contenida en el drea de
reserva d¢ la Avenida Ciudad de Cal,
segun la BDGC de la SDP.
Se aclara |que ni las areas citadas ni el
desarrollo [Los Laureles 111 Sector, hacen
parte del area bruta del Plan Parcial San
José de Maryland.
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Resnmtas;

En el aimb
Maryland
porcentaje
vial de la
construcci

to del Plan Parc1al San Jose de
se propone la entrega de un
de suelo del drea de reserva
Avenida Ciudad de Cali y la
bn de una parte del andén y un

carril al frente de las manzanas 7 v 8.

En
construcci
Cali en su
Bernarding
Formulaci
Maryland,

Urbano inf

“La progrd
dela Av. C,

Fjecucion g
2014 y febn
Adquisicion
Julio de 204

relacién

con el proyecto de
5n de la Avenida Ciudad de
extension hasta la Avenida San
b, et el marco del tramite de la
5n del Plan Parcial San José de
el Instituto de Desarrollo
orm¢ lo siguiente:

macion del proceso de desarrollo
de Cali es el siguiente.

fe estudios y disefios entre julio de
ero de 2015

de predios entre julio de 2014 y
5

Construccitn entre Julio de 2015 y abril de

2017
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José Miguel Gonzalez.

Mi pregunta es a Acueducto

Nos diga que no nos iban
pavimentar las calles de nuestro
barrio Islandia IH sector y que no
nos terminaron el alcantarillado por
que nosotros teniamos que vender
las casas por que estdbamos en zona
de riesgo.

respuesta suministrada por la
e Acuerdo con lo informado

s esta sujeta a la disponibilidad
ismos y a las prioridades

”n
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: Preguntas'verbales'

Respuestas

(Qué porcentaje nos vamos a ver
afectados con el espacio que
dejaron para la avenida San
Bernardino y 1a avenida Cali?

Teniendo én cuenta que en la pregunta no
se especifica un sector, s¢ recomienda
consultar |a la Direccidn de Vias,
Transporte; y Servicios Publicos de la
Secretaria Distrital de Planeacioén — SDP y
al Instituto|de Desarrollo Urbano — IDU.

Los que ya estamos inscritos en la
Secretaria del Hdbitat ;jnos tenemos
que inscribir de nuevo?

No, se le sigiere actualizar los datos de su
hogar en e| “Sistema de Informacion para
la  Financiacion de Soluciones de
Vivienda de la SDHT”, para lo cual usted
debera  acercarse  presentando  los
documentgs de identificacion de todos los
integrantes que lo conforman, asi como
aquellos documentos que acrediten las
condiciongs especiales de uno o mas de
sus integra’ntm, a cualquiera de los puntos

de atencién que se mencionaron ¢n la
respuesta del interrogante 6.

Para los que pagamos arriendo y no
vivimos al lado del Rio.

Mi pregunta va dirigida a la
Secretaria del Habitat vy al
Gobierno, ;Por qué no tenemos
derecho a vivienda?

Esta es una pregunta general que no hace
referencia| a  ningin  inconveniente
especifico|del Plan Parcial socializado. Al
respecto hay que seflalar gue por el
contrario : a lo expresado por el
interviniente, el Plan Parcial “San José de
Maryland ! busca garantizar y concretar el
derecho a|la vivienda de los ciudadanos
de la Capital del Pais y de todos aquellos
Colombiartos que accedan al proyecto.

;Como es el proceso de inscripcion
en la Secretaria del Habitat?

Pueden inscribirse los hogares en
cualquier momento, solo si pertenecen a
una Organizacion Popular de Vivienda
(OPV) ne tiene un terreno para
desarrollar un proyecto a través del
Esquema de Postulaciéon Colectiva, o si
tiene una ¢ferta de vivienda para presentar
y ademas |cuenta con el cierre financiero
que le permita completar los recursos del
Subsidio Distrital de Vivienda en Especie

|
E
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No. " Preguntas verbales " Respuestas
- SDVE para acceder a la vivienda, a
través del esquema de postulacion casa en
mano, pard lo cual deberd acercarse a la
Sede Principal de la SDHT.

Los hogares que tienen personas | En cuanto|a las condiciones de madres
mayores ;Qué prioridad tienen para | cabeza de familia, discapacitados y
acceder a los subsidios de vivienda? | adultos mayores, es importante informar
que este indicador dard un puntaje mayor
5 en la etapal de calificacion respecto de los
hogares que no tengan dichas condiciones.
Sin embargo, esas condiciones especiales
no incided en el monto del Subsidio
Distrital del Vivienda en Especie - SDVE.
(Las  personas  independientes | Si lo pueden hacer, toda vez que para
pueden acceder a los subsidios de | ellos es qye va dirigido el programa de
vivienda? Subsidio Distrital de Vivienda en Especie
- SDVE, [teniendo en cuenta que los
6 ingresos tqtales mensuales del hogar no
sean superiores al equivalente a cuatro (4)
salarios ljl:inimos legales mensuales
vigentes —| SMLMYV, sin perjuicio de la
aplicacion de criterios de priorizacion.
. Qué pasa con los semovientes que | Este tema es competencia de la Alcaldia
estin en el parque Laureles y | Local, por, ser de orden policivo y de
7 afectan nuestro entorno y sobre | normas de convivencia.
todo en los lugares para hacer
deporte?
(Como va hacer el mejoramiento | Las viviendas vecinas no se veran
integral del proyecto con el | afectadas, asi como el entorno. La zona
8 | entorno? reportard beneficios por el desarrollo del
proyecto. T
(Qué va a pasar con el tema de | Durante la| construccion del proyecto, €l
9 servicios publicos, en especial la | promotor jcumplird con las normas
recoleccion de basuras, mientras se | vigentes al respecto.
inicia el proyecto?
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No. Preguntas verbales L Respuestas
:Se puede usar el subsidio asignado | Ei valor de| Subsidio Distrital de Vivienda
por la Secretaria del Habitat por | en Especie|- SDVE sera el equivalente a
10| valor de 30 millones de pesos para | 26 SMMLV en el afio 2013, equivale a
las casas del plan parcial? $15.327.000 para adquisicion de vivienda
nueva.
(Cuando se van a realizar las ] Cuando se| abra la sala de ventas en el
Il | presentaciones sobre el proyecto de | primer semestre del préximo afio.
vivienda?, jprecios? Y ;subsidios?
;Como se ven afectados los vecinos | En el dambito del Plan Parcial San Jos¢ de
del sector por los predios para la via | Maryland se propone la entrega de un
San Bernardino y Cindad de Cali? | porcentaje |de suelo del area de reserva
vial de la {Avenida Ciudad de Cali y la
construccidn de una parte del andén y un
carril al frepte de las manzanas 7y 8.
En relacidn con el proyecto de
construccidn de la Avenida Ciudad de
Cali en su extension hasta la Avenida San
Bernardino, en el marco del tramite de la
2 Formulacidn del Plan Parcial San José de
Maryland, | el Instituto de Desarrollo
Urbano informd lo siguiente:
“La programacion del proceso de desarrofio
de la Av, C. e Cali es el siguiente:
Ejecucion de estudios y diseflos entre julio de
2014 y febrero de 2015
Adguisicion\de predios entre julio de 2014 y
Julio de 201
Construccion entre julio de 2015 y abril de
20177
Preguntas jornada de atencién de “ '
No. con;ultas en la SDP. _ Respuestas.
| ;Como puedo acceder a las | Podran acceder los hogares que cumplan
viviendas del proyecto? tos  requisitos establecidos en el
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XXIL

tipo de equipamientos en los
barrtos aledafios.

| rconsultas en la SDP 5 :
reglamento operativo de la Secretaria
Distrital del Habitat para comprar las
Viviendas {le Interés Prioritario - VIP, los
cuales se mencionan en la respuesta 2 del
aparte de preguntas escritas.
Observacion consistente en la | Atendiendge el articulo 21 de 1la
necesidad de aumentar el suelo | Resolucidon| No. 0497 por la cual se
destinado para equipamientos de | adoptan las determinantes para la
educacion, bienestar social y de | formulacién del plan parcial “San José de
salud en el &mbito del plan parcial, | Maryland”| en la propuesta urbanistica de
considerando, segin la opinién | formulaciéh del plan parcial se destina el
expresada por el ciudadano, que la | 8.02% del drea neta urbanizable base para
propuesta urbanistica de este | el calculo de cesiones para equipamiento
proyecto Unicamente atendera las | comunal piblico.
necesidades de la poblacién que se
asentara en el plan parcial, sin | Es necesario advertir que la Direccién de
5 tener en cuenta el déficit de este | Planes Maestros y Complementarios

emiti6 el concepto técnico 3-2013-00788

del 18 de

febrero de 2013, en cual hace

parte integral de la citada resolucién de
determinantes, con base en la cual se

tomaron |

as decisiones respecto a los

equipamiert:os publicos propuestos en la

formulacién,

Direccidn

Asi mismo la citada
¢mitié concepto favorable para

la propuestp del plan parcial seglin consta

en el acta

del Comité Técnico de Planes

Parciales realizado el 17 de septiembre de

2013.

Que de conformidad con lo anterior, se considera que €l promotor ha cumplido con la
totalidad de requerimientos urbanisticos y proccdjmle
viabilidad al proyecto de Plan Parcial “San José de Maryland”.

ntales requeridos para dar
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Resolucion No. 1 16 SET. 2013

Por 1a cual se expide la viabilidad de la formulacién del plan parcial “San José de
Maryland” ubicado en la Localidad de Bosa.

En mento de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1. Viabilidad. Emitir CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD del
proyecto de formulacion del Plan Parcial “San José de Maryland”, presentado mediante
radicacién 1-2013-58274 del 11 de Septiembre de 2013 por elisefior JULIO FIGUEROA
MELUK, conforme a la Resolucion No. 0497 del 10 de mayi) de 2013 “Por la cual se
adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcigl “San José de Maryland”
ubicado en la localidad de Bosa™ y en el marco de lo previsto en los articulos 19 y 27 de la

Ley 388 de 1997, el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Nacional 2181
de 2006.

ARTICULO 2. Localizacién y Ambito de aplicacién. El plan parcial San José de Maryland
se encuentra ubicado en la localidad de Bosa y estd delimitado dela siguiente manera:

LIMITE | DESARROLLO JUR_BANIZAﬁl_('iN g | PLANO NO o 'A(.-Z_T.O. ADM]NI_SI;RAT_IVD_ ' OBSERVAC[ONES
Norte Rio Tunjuelo | | Sistema de' Afe“ Protegidas Decrelo Distrital 190
’ Recurso Hidrico 12004

Urbanizacion® La Esperanza™ CU 2 B299/4-07 g:;(;)(l}:;)(l)%; 03-p-0123 Construida
Urbanizacion * San Diego Bosa” CU1 B298/4-0% Effg;:,;;%g ; 09-1-0202 4 - nstruida
Desariollo Legalizado "Los Lareles Tl 30474 Resolucion 364 19/11/1986 | Construida

Sur Urbanizacion “San fose de Maryland B297/4-01 Resolucion 7973071171992 Construida
Desarrolio” San Pedro” B 250/4-0 Resolucion 0962 21/12/2005 Construido

Oviente | Colegin Distrital Alfonso Reyes Echandia | CUS-B 357/4-03 ?;1500;?2&(1]2“ D6-5-1096 e | 0 airuido
i::l’;‘l;"(‘:‘l:z;‘adg:‘ﬁ:[‘flgi‘i’:ﬂto Fache™ 1 5 3041402 Resolucion 484 13/07/1992 Construida
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lan parcial “San José de

Urbanizacién Grancolombiano [ Sector

B317/4 Resolucion 393 26/08/1987 Construida
i A Protegida o
Rio Tunjuelo ?{l:::::: I-?iedri o Troteidas Decreto Distrital
Occident 190/2004
e
Desarrollo Getsemani B 297/4-04 Resolucion 03137 11/10/1999 Constiuido

ARTICULO 3. Areas del plan parcial. Las 4reas del Plan Par
son las sefialadas en siguiente cuadro:

sial “San José de Maryland”

CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA

366.808,40

A

100,00%
SUELO NO OBJETO DE REPARTO 77.844,66 21,22%
SISTEMA HiDRICO
Z.MP.A. Rio Tunjuelo 29.959,56 8,17%
'(Z};}g;i;;lnemm alljpm' inundacidn 47.885,10 13,05%
;ﬁk‘g,}%‘”m OBTI ETO DE 288.963,74 78,78%
SUELO CARGAS GENERALES 37.693,04 10,28%
| SISTEMA VIAL ARTERIAL
Avenida Ciudad de Cali 20.248,04 7.97%
Avenida San Bernardine 8.445,00 2,30%

AREA NETA URBANIZABLE

251.270,70 100,00%
| CESIONES PUBLICAS
OBLIGATORIAS
CONTROL AMBIENTAL 6.754,57 2,69%
Sg;}trol ambienta] Avenida Ciudad de 2.926.65 1,16%
(,mrltrn] §111blel1ta1 Avenida San 3.827.92 1,52%
Bernardine _
"AREA BASE PARA CALCULO DE o
CESIONES 244.516,13 100,00%
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CUADRO GENERAL DE AREAS

ITEM

CESION PARA PARQUES Y 0
EQUIPAMIENTOS U PO i e
Cesidn para parques piblicos 49.892,82 20,40%
Cesion para equipanientos pablicos 19.613,31 8,02%
'MALLA VIAL INTERMEDIA Y °
LocaL 38.461.1-1“””. 15,73%
Vias velhiculares 38.461,13 15,73%
CESIONES ADICIONALES

(No Slunan pars el caleuto 'd’cl estandar de 722,07 0,30%
zonas verdes ni para la cesion de parques

phblicos) ’

AREA UTIL 135.826,80 55,55%
AREA UTIL VIVIENDA 133.678,10 54,67%
AREA UTIL DOTACIONAL o
SERVICIOS URBANOS BASICOS 2.148,70 0.88%

ARTICULO 4. Reparto equitativo de cargas y beneficios. El

plan parcial “San José de Maryland” se ajusta a los criterios y 1
el reparto de cargas y beneficios en la Ley 388 de 1997, el Decr

los Decretos Distritales 190 de 2004 y 436 de 2006.

proyecto de formulacion del
netodologia establecidos para
eto Nacional 2181 de 2006 y

ARTICULO 5. Participacién en Plusvalia. De conformidad cml: lo prescrito en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997 y los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se realizara

el estudio técnico para determinar si la adopcidn del Plan Parc
constituye hecho generador de plusvalia. El mismo sera incluid
Plan Parcial.

ARTICULO 6. Imposibilidad de presentar otras propuestas

ial “San José de Marpland”
0 en el decreto que adopte el

en el area del proyecto. De

conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006, sobre los

predios incluidos en el presente proyecto del Plan parcial “Sa

n José de Maryland’ no se

podran adelantar otros proyectos de planes parciales, salvo que de manera concertada entre
todos los interesados se redelimite la propuesta de plan pargial, caso en el cual debera

radicarse la nueva propuesta de formulacion.
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ARTICULO 7. Recurso en via Gubernativa. Teniendo en cuenta que la presente resolucién
constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no procederan los recursos en
via gubernativa de conformidad con lo establecido en el Paragrafp 3 del articulo 9 del Decreto
Nacional 2181 de 2006.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

TLIANA MARIA OSPINA ARIAS
SUB/SECRETARLA DE PLANEACION TERRITORIAL

. Vi TN

Revisd y Aprobé: José Camilo Castellanos Molina - Director de Planes Parciales @, -

Prepard: Cesar Andrés Consuegra - Abogado Direccidn de Planes Parcial_g;‘%“
Oscar Eduardo Pérez — Arquitecto Diveccién de Planes Parqjalesm
Ana Lucia Cruz — Arquitecta Direccién Planes Parciales ]
Henry Gonzalez Economista Direccién de Planes Parcial ‘69%
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