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1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

Actualmente la ciudad de Bogota D.C, bajo la reglamentacién normativa de usos del suelo del
Decreto 190 de 2004 y posteriormente con el Decreto 364 de 2013, adoptd la posicion de
reconocer zonas consolidadas de la ciudad donde se desarrollan usos de alto impacto con la
funcién controlar el efecto negativo que éstos puedan provocar en el entorno urbano y ambiental
y en relacion a la actividad residencial.

En este documento se analiza la reglamentacién y delimitacion de los diferentes sectores
normativos donde estos usos son permitidos hoy en dfa, con el fin de elaborar una propuesta de
reglamentaciéon basadas en el principio de mitigacion de impactos, de manera que generen la
menor alteracion urbanistica y ambiental en concordancia y respeto con los vecinos y habitantes
del entorno inmediato.

2. METODOLOGIA DE ANALISIS

El punto de partida es el estudio de los poligonos de alto impacto reglamentados por el Decreto
Distrital 364 de 2013, referidos a las “actividades industriales o de otro tipo que puedan significar
riesgo” por ser areas donde existe alta concentracion y densidad de la actividad. Estos se
encuentran sefialados en el Mapa No. 28 “Usos y areas de actividad” que hace parte de la
cartografia del Decreto Distrital 364 de 2013, y se describen en el articulo 280 como usos
restringidos de comercio y servicios por requerir:

“(...) medidas especiales cuando (...) presentan una o varias de las siguientes caracteristicas de
funcionamiento:

1. Atencién a necesidades que demandan los vehiculos automotores. Deben prever espacios
especificos para su atencion al interior del predio tales como lavado, mantenimiento,
reparacion, provision de combustible, venta de accesorios, entre otros.

2. Emisioén sonora superior a los niveles maximos permisibles en el espacio publico y al interior
de las edificaciones colindantes. Deben implementar mecanismos tecnoldgicos de
insonorizacion que garanticen de manera permanente de cumplimiento de las normas
vigentes sobre niveles maximos permisibles de ruido.

3. Consumo de alcohol. Deben proveer atencion especial a los usuarios que por efectos del
consumo de alcohol requieran medidas para su proteccion y seguridad, y medidas para evitar
alteraciones al orden publico en el sector donde se localizaria el uso.

4. Encuentro sexual. Deben prever acciones para evitar el acceso a menores de edad.”
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Las areas de actividad correspondientes a los poligonos de alto impacto de acuerdo a la propuesta
del Decreto Distrital 364 de 2013 son las siguientes:

- Areas de Integracion. Son areas de actividad socio econdmica, vinculadas a la
infraestructura de movilidad, a las areas de influencia de los centros de actividad econdémica
intensiva, o a zonas que se consideren estratégicas en el marco del ordenamiento de la ciudad
y de su estrategia de integracion regional. Las areas de integraciéon son receptoras de
poblacién flotante, poseen diferentes tamafios, condiciones de localizacion, accesibilidad y
vocacion economica, y pueden albergar economias de aglomeracion.

- Areas de Actividad Econémica Intensiva. Areas de actividad socio econémica intensiva
y centralizada, que aprovechan las economias de escala y aglomeracion para la generacion de
empleo y localizacién de la poblacion residente y flotante. En estas areas se desarrollan
diversas actividades y funciones, generan atraccién de poblacion y de actividades econdmicas
urbanas y regionales y poseen los equipamientos y dotaciones requeridos para satisfacer su
demanda.”

Se debe tener en cuenta que el analisis incluye dicho acto administrativo como parte del ejercicio
técnico de analisis y que en ningiin momento pretende reglamentar o materializar una norma
que se encuentra actualmente suspendida.

Posteriormente se realizé una sobreposicion de los poligonos mencionados con la informacion
catastral de los usos actuales, revisando su correspondencia con las actividades en sitio, para
determinar la necesidad de modificar o eliminar estas areas objeto de estudio.

En paralelo se realiz6 la comparacién con la propuesta de usos de alto impacto del Decreto
Distrital 190 de 2004. Este grupo se redefine de tal manera que, en las escalas metropolitana y
urbana se consideran restringidos, sujetos a condiciones especiales de localizacion previstas en
el cuadro anexo N° 2 del POT, asi como a reglamentaciones especificas, o bien, mediante Planes
de Implantacion. En el ejercicio de comparacion se tiene en cuenta lo siguiente:

1. En la escala zonal permanecen algunas actividades consideradas como actividad econémica
restringida, grupo que comprende talleres de ornamentacién, servicios de maquinas
dobladoras y cortadoras, carpinteria, etc., asi como servicios de mantenimiento y reparacion
de vehiculos, que se permiten en Zonas de Comercio Aglomerado, Industriales, de Servicios
al automévil y también en determinados ejes en las zonas residenciales productivas (o con
actividad econémica). El grupo se revisa con el fin de no incluir en el mismo algunas
actividades de servicios personales (boleras, piscinas y gimnasios) que, si bien pueden tener
restricciones o prohibiciones en zonas residenciales, no pertenecen al grupo calificado como
de alto impacto.

2. Los servicios de alto impacto de diversioén y esparcimiento de escala metropolitana ligados al
trabajo sexual, clasificados como: whiskerias, striptease, casas de lenocinio y similares,
deberan cumplir con condiciones especificas desde el punto de vista arquitecténico y
urbanistico. Estas condiciones especificas nunca llegaron a definirse o reglamentarse.
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Finalmente se realiza un cruce con la informacién suministrada por la Camara de Comercio de
Bogota de las actividades CIIU asociadas a los usos de alto impacto, pudiendo localizar
concentraciones de establecimientos que cuentan con la matricula mercantil que conforman
otros sectores de estudio a considerar. Cabe resaltar que el concepto favorable de uso del suelo
expedido por la Secretarfa Distrital de Planeacién no es un requisito para la inscripcion en la
Camara de Comercio, por lo que muchas actividades que hoy en dia cuentan con registro
mercartil son no cumplen con la norma de uso del suelo vigente.

De esta forma, el analisis de los sectores de alto impacto complente una revisiéon exhaustiva de
las dinamicas de los usos de alto impacto en relacién con la normativa vigente y la realidad del
territorio, criterio de partida fundamental dentro de la propuesta general de usos del suelo del
nuevo Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad de Bogota.

3. POLIGONOS DE ESTUDIO

3.1. Atencién a necesidades que demandan los vehiculos automotores.
De acuerdo con la clasificacion de los poligonos de alto impacto identificados en el plano 28 de
usos del suelo del Decreto 364 de 2013, las UPZ de estudio son las siguientes:

Tabla 1. Relacion de establecimeintos de autopartes en las UPZ de estudio

UPZ identificadas en MEPOT N2 de establecimientos
UPZ 19 Prado 744

UPZ 21 Los Andes 284

UPZ 25 La Floresta 146

UPZ 102 La Sabana 2664

UPZ 26 Las Ferias 535

UPZ 98 Alcazares 3265

UPZ 12 Toberin 181

Total Bogota 23.273

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP - DNU

Las actividades econémicas identificadas en la relacién de cédigos CIIU de la Camara de
Comercio de Bogota de acuerdo a la revision 4.0 de 2012 adaptada para Colombia son los
siguientes:

- CIIU 4520 Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores

- CIU 4530 Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos
automotores

- CIIU 4541 Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesotios

- CIIU 4542 Mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus partes y piezas

Esto no descarta que exitan otros establecimientos no registrados en la CCB que ejercen la
actividad y que no van a verse representados en el plano general.
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3.1.1. Poligono UPZ 19 Prado

El poligono destinado a la atencién de necesidades que demandan los vehiculos automotores en
la UPZ 19 Prado comprende el sector desde la calle 134 hasta la 127, entre la autopista y la
carrera 49, y abarca todo el corredor de la Calle 129 desde la Autopista norte hasta la carrera 54.

Imagen 1. Poligono de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 19 — Prado
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Fuente: Decreto 364 de 2013 - SDP

3.1.1.1. Recorrido fotografico del sector.

En el recorrido por la zona, se evidencié que la concentracion de los servicios automotrices se
reduce a los sectores comprendidos desde la Autopista Norte y la carrera 49, y entre la calle 127
y 128 C, y entre la calle 130 y 134 A. Cabe resaltar que el area restante del poligono cuenta con
el desarrollo de usos de comercio y servicios, cuya concentracion es mayor sobre el corredor de
la calle 129.
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Imagen 2. Recorrido fotografico del sector. UPZ 19 — Prado
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Fotografiae del sector entre la CL 128 y CL 1284 en el corredor de & KR 47

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Se evidencia que se han englobado algunos predios para aumentar la superficie de los
establecimientos, destinados a alojar automotores en el interior, y que en la mayoria de los casos
los andenes y vias son el espacio donde se ubican los vehiculos, antes y después de recibir el
servicio. En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predomientnate por lote se puede
apreciar la fuerte dinamica comercial y de servicios del sector concentrada principalmente sobre
las dos primeras cuadras frente a la autopista.

Imagen 3. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote UPZ 19 Prado
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Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana
3.1.1.2. Usos permitidos segtin Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 4. Ficha reglamentaria UPZ 19 Prado

Presencia de comercio tipo
salsamentarias,
supermercados en el
corredor

» Presencia de talleresy
servicios complementarios
al automovil

» Presencia de comercio tipo
papelerias, restaurantes,
odontologias,
supermercados

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 2. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ 19 Prado

uso POLIGONO MEPOT UPZ
Personales (Servicios técnicos profesionales /todo el N4 N4
sector. Alimentarios/SN7 SU 1l y IIl)
Empresarial servicios financieros, logistica / N4 N4
Complementarios SN7 SU Il y Ill)
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Alto Impacto (servicios automotrices) N4
Complementario SN7 SU Il y Il1)

v

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones UPZ:
Servicios de Logistica (C): En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

Servicios Automotrices escala Urbana (C): Mediante Plan de Implantacion. En estructuras

disefiadas y construidas para el uso unicamente. Cumpliendo las normas nacionales sobre la

matetria.

Servicios Automotrices escala Zonal (C): En estructuras disefiadas y construidas para el uso.

Imagen 5. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ 19 Prado
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Convenciones
Establecimientos
[ ] i y de
@ Comercio de partes, piezas y (lujos) para
@ Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios

[ ] i y ion de y de sus partes y piezas
Poligono alto impacto
Servicios automotrices

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP - DNU

De la representacion espacial de la actividad se evidencia que el poligono propuesto por el
MEPOT es excesivo, ya que abarca todo el corredor de la 129 donde actualmente no se presenta
concentracion de actividad, y deja por fuera el sector al norte de la calle 134 que claramente
presenta una concentracion significativa de la actividad.

3.1.2. Poligono UPZ 21 Los Andes
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El poligono de atencion a necesidades que demandan los vehiculos automotores comprende el
sector localizado desde la calle 91 A hasta la calle 100, entre la Avenida Suba y la carrera 60.

Imagen 6. Poligono de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 21 Andes

1’*\
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Poligono 1: Servicio de atencion a vehiculos automotores
Fuente: Decreto 364 de 2013 - SDP

8
g

3.1.2.1. Recorrido fotografico del sector.

En la visita de campo se evidencia que el area cuenta con la presencia de actividades comerciales
consolidadas ademas del uso residencial. Los servicios automotrices se concentran desde la calle
98 A hasta la calle 91 A, entre la Avenida Suba y la carrera 58, lo cual implica que actualmente la
actividad se da en un area menor a la establecida en el poligono previamente planteado por el
Decreto Distrital 364 de 2013, tal como veremos en el plano de georeferenciacion de la actividad
econémica.

Imagen 7. Recorrido fotografico del sector. UPZ 21 — Andes
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Fotografias del sector de la KR 57 enla calie 93

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predominante por lote se puede apreciar la
fuerte dinamica comercial e industrial del sector concentrada principalmente frente a la Carrera
50 en contraste con la vocacién residencial del barrio los Andes. El sector tiene una localizacién
estratégica dentro del tejido urbano de la ciudad.

Imagen 8. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote

Usos odd s0s0
B cooerio

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

B & icnas
B industra
W Comercio

10
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3.1.2.2. Usos permitidos segun Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 9. Ficha reglamentaria UPZ 21 Andes

Presencia de bodegas
principalmente, vivienda
complementada por comercioy
ocupacion de algunos predios para
servicios automotrices

Presencia de industria
(Pfizer)

Concentracion de servicios
automotrices sobre el corredor (KR 57)
paralelo a la Avenida Suba, con usos
comerciales complementarios

Presencia de vivienda principalmente,
complementada por comercio y
ocupacion de algunos predios para
servicios automotrices

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 3. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

POLIGONO V]34
uso
MEPOT SN4 -5 SU
Servicios de Logistica Bodegas (C) v v
Alto Impacto: Servicios automotrices y venta de combustible N4 v

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones UPZ:

- Servicios de Logistica escala metropolitana (C): En edificaciones disefiadas y construidas

para el uso.

- Servicios de Logistica escala utbana (C): En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas

para el uso.

- Servicios de Alto Impacto (C): En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

11
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Imagen 10. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ 21 Andes

Convenciones
Poligono alto impacto
senicios avtomotrices
Establecimientos
®  Mantenimiento y reparacién de vehicuios automotores

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

De la representacion espacial de la actividad econdémica en el sector se evidencia que el poligono
propuesto por el MEPOT abarca un area mayor respecto a la concentracion existente,
independientemente que el sector tenga una fuerte vocacion comercial e industrial. La actividad
de autopartes se conentra principalmente frente a la Carrera 57.

3.1.3. Poligono UPZ 25 La Floresta

El poligono destinado a atencion a necesidades que demandan los vehiculos automotores en la
UPZ La Floresta comprende el sector localizado desde la calle 86 A hasta la calle 103, y entre la
carrera 09 y la carrera 71.
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Imagen 11. Poligono de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 25 La Floresta

h-'o‘ts
AREAS DE ACTIVIDAD
I INTEGRACION

I NTENSIVA

PROXIMIDAD

Fuente: Decreto 364 de 2013 - SDP

3.1.3.1. Recorrido fotografico del sector

En la visita de campo se evidencia que el area cuenta con la presencia de actividades comerciales
consolidadas ademas del uso residencial. Los servicios automotrices se concentran desde la calle
98 A hasta la calle 91 A, entre la Avenida Suba y la carrera 58, lo cual implica que actualmente la
actividad se da en un area menor a la establecida en el poligono previamente planteado por el
Decreto Distrital 364 de 2013. Cabe resaltar que la actividad de alto impacto hace alusion a la
reparacion y ensamblaje de autopartes, mas no a la comercializacién de vehiculos que se da en
el sector, sin embargo, ambas actividades confluyen en los mismos establecimientos, razén por
la cual se incluyen los predios en donde se da la comercializacién de vehiculos al interior del
poligono.
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Imagen 12. Recorrido fotografico del sector. UPZ 25 La Floresta

Fotografias del sector entre laCL131yCL 130 en el
corredor de la KR 458

Fotografias del sector entre la CL 128 y CL 128A en el
corredor de la KR 47

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predominante por lote se puede apreciar
que el sector tiene una fuerte presencia de usos industriales y comerciales, ya que ademas queda
reconocido en el Decreto Distrital 190 de 2004 como area de actividad industrial. Predominan
puntos de venta de vehiculos automotores y bodegas de gran escala que adicionalmente prestan
servicio de reparciéon y mantenimiento. La parte suroccidental del poligono recoje unos
conjuntos residenciales donde la presencia de comercio y servicios es nula.

Imagen 13. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote

e

Us oprecominerte primer piso
B icinas
e Industria
e —————— Y v 7Y I comercio

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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3.1.3.2. Usos permitidos seglin Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 14. Ficha reglamentaria UPZ 25 La Floresta

\. ," U _,.”'

Lol

v v

Presencia de Concentracion de Presencia de Comercio
vivienda concesionarios y (Outlets), Servicios
multifamiliar servicios automotrices automotrices
principalmente  a lo largo del corredor principalmente

de laKR 70

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 4. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

uso POLIGONO MEPOT upz
Industria (SN 10 /5.000 m2 de 4rea construida) N4 N4
Alto Impacto (SN 10/Servicios automotrices) v N4
Comercio pesado (SN 10 /Venta de automoviles) v N4

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
Condiciones UPZ

Industria (P): En establecimientos hasta 500 m2 de area construida. La localizacion de
edificaciones con uso industrial requiere de concepto de la Secretaria Distrital de Ambiente, hasta
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tanto entre en vigencia la clasificacion y reglamentacion de los usos industriales que trata el
articulo 341 del Decreto 619 de 2000.
Servicios Automotrices escala urbana (R): en predios con frente a la Avenida de La Constitucion.

Servicios Automotrices escala zonal (R): En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

Comercio pesado escala metropolitana (R):

- En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
- En edificaciones con mas de 2.000 m2 de area construida mediante Plan de Implantacion.

- No se permite acceso a la zona de cargue y descargue sobre la Avenida de La Constitucion.

Comercio pesado escala urbana (R): En estructuras disefiadas para el uso. Edificaciones con
mas de 2000 m2 de area construida mediante Plan de Implantacion.

Imagen 15. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ 25 Floresta

Convenciones

Polig: alto impacto propuest
=Serv«:ios automotrices
| Establecimientos
. i y ion de
. Comercio de partes, piezas y (lujos) para
! . Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios
. y on de y de sus partes y piezas

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

16



PLAN DE—
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

De la representacion espacial de la actividad econémica en el sector se evidencia que la actividad
se desarrolla principalmente fuera del poligono y de manera dispersa, con una incipiente
concentracion frente al eje de la Calle 116. Al interior del poligono se desarrollan usos
comerciales de venta de vehiculos usados o nuevos que cuentan con taller mecanico al interior,
sin que esto suponga una actividad de alto impacto en el entorno residencial del sector.

3.1.4. Poligono UPZ 102 Sabana: La Estanzuela

El poligono destinado a la atencién a necesidades que demandan los vehiculos automotores de
la UPZ Sabana comprende el area localizada entre la avenida Caracas y la calle 19 A, desde la

calle sexta hasta la calle novena.

Imagen 16. Poligono de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 102 La Sabana -
Estanzuela

LR
R
¥ %“’ Ls
S’a:fs‘.’.’!
AREAS DE ACTIVIDAD
I INTEGRACION

I nENSIVA
Bl PROXIMIDAD i
Poligono 1: Servicio de atencion a vehiculos automotores
Fuente: Decreto 364 de 2013 - SDP
3.1.4.1. Recorrido fotografico del sector

Tras el recorrido se comprueba que el desempefio de esta actividad se extiende hasta la carrera
24, en La Pepita, donde se mantiene la concentracion de estos usos, con excepcion del sector
ubicado entre la carrera 19 A y la carrera 21, tramo residencial que cuenta con usos de comercio
y servicios de escala local.
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< / Fotografias del sector de la CL 7 BIS con KR 128

N
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predominante por lote se evidencia la fuerte
dindmica comercial del sector, caracterizada por la presencia de talleres y venta de insumos de
vehiculos automotores y motocicletas de escala muy reducida, principalmente garajes y bodegas
pequenas, lo cual implica que el mantenimiento e instalacion se lleva a cabo principalmente en
el andén provocando una fuerte invasion del espacio publico en todo el sector.

Imagen 18. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote

Us o precomirerte primer piso
B x icinas

B ndustria

B comercio

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Sector La Pepita: Dentro de la delmitacion de la misma UPZ se encuentra el Sector de La
Pepita, conocido como la zona comercial mas grande de la ciudad para la comercializaciéon de
rines de lujo y llantas, distribuidores de las principales marcas del sector. Este sector se viene
consolidando desde 1991 y esta conformado por mas de 90 epresas legalmente constituidas, unas
bajo régimen simplificado y otras bajo régimen comuin. En cada estableciiento trabajan una
media de 4 personas, siendo un importante sector de generacioén de empleo.
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Imagen 19. Recorrido fotografico del sector. UPZ 102 La Sabana — Sector La Pepita

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

El sector originalmente se encuentra delimitado al oriente por la carrera 22, al occidente por la
Carrera 24, por el norte con la Calle 9 y por el Sur con la Avenida Comuneros. El area de estudio
planteada en este documento abarca por el oriente hasta la carrera 21, dada la incipiente
concentracién de la actividad en ese sector.

Imagen 20. Usos del suelo primer piso

Fuente: SDP Direccién de Norma Utrbana
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3.1.4.2. Usos permitidos seglin Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 21. Ficha reglamentaria UPZ 102 La Sabana — Sector Estanzuela

v v

Presencia de servicios Presencia de servicios
automotrices a lo largo de la KR automotrices en todo el poligono
19 hasta el Hospital San José. La establecido en MEPOT. Talleres,
presencia de estos se da mas alla venta de repuestos.

del poligono.

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 5. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

POLIGONO uPz
Uso MEPOT 1-1 1- 1
Alto impacto: Atencidn a necesidad que demandan los v v
vehiculos automotores.

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones UPZ

Servicios Automotrices escala urbana (P): Mediante Plan de Implantacién. En edificaciones
disefiadas y construidas para el uso unicamente.

Servicios Automotrices escala zonal (P): En edificaciones disenadas y construidas para el uso.
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Imagen 22. Ficha reglamentana UPZ 102 La Sabana — Sector La Pepita
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Fuente SDP D1recc1or1 de Norrna Utrbana
Tabla 6. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ
USo POLIGONO UPZ SN 10
MEPOT 10-1 10-1I 10-111
Alto impacto: Atencidn a necesidad que
. X X v v
demandan los vehiculos automotores.

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones UPZ
Servicios Automotrices escala urbana (P): En edificaciones disefiadas y construidas para el uso

unicamente.
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Imagen 23. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ 102 Sabana

Convenciones

Poligonos alto impacto propuestos
Servicios automotrices

Establecimientos

@ Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores

@ 0 y roparacion de motocileta
D e e 2

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

En el plano de establecimientos asociados a la actividad econémica del sector autopartista, se
identifican claramente tres sectores de concentraciones intensivas, dos asociadas a vehiculos
automotores en La HEstanzuela y La Pepita y una tercera asociada a motocicletas en el Sector de
Martires que se estudia mas adelante.

3.1.5. Poligono UPZ 26 Las Ferias

Este poligono de atencién a necesidades que demandan los vehiculos automotores localizado en
la UPZ Las Ferias abarca desde la calle 63 hasta la avenida calle 80, a lo largo del corredor de la
carrera 70, y el costado sur de la avenida calle 80 desde la carrera 68 C hasta la avenida Boyaca.
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Imagen 24. Poligono de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 26 Las Ferias
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Fuente: Decreto 364 de 2013 - SDP

3.1.5.1. Recorrido fotografico del sector

Tras recorrer el sector, se reconoce la concentracién de la actividad de reparacién y
mantenimiento automotriz, sin embargo, esta se reduce al area comprendida entre la calle 66 y
la calle 72 sobre el corredor de la carrera 70.

De igual manera, se registra la concentracion de actividad de alojamiento por horas entre la calle
72y la calle 73 A, desde la carrea 69 B hasta la carrera 69 H.
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Fotografias del sector de la KR 70con CL 63C

Sector Primera de Mayo

Fotografias del sector de la CL 80 con KR 70

Fotografias del sector de la CL 80 con KR 70

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Imagen 26. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote UPZ 26 Las Ferias

Us opredominerte pimer piso
| MM o icinas

| M \ndustria
Comercio

Fuente: SDP Ditreccion de Norma Urbana
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En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predominante por lote se evidencia que la
dinamica comercial del sector se concentra al noreste de la UPZ con fuerte presencia de
comercio y servicios aglomerados y alo largo de la calle 72. El resto se carazteriza por ser sectores
residenciales de vivienda unifamiliar o bifamiliar de tipologfa con antejardin.

Por fuera del poligono de servicios al automovil identificado por el MEPOT se realiza la visita
de campo al sector donde se concentran los servicios de alojamiento por horas. Este sector queda
comprendido entre la calle 72 al suroeste, la calle 69h al norte y la Transversal 69bis. El poligono
esta reconocido en la UPZ como sector normativo 4 como se analiza mas adelante.

Imagen 27. Recorrido fotografico del sector de moteles. UPZ 26 Las Ferias

&

&

MANANTY

Fotografias del sector de la TV 69 BIS con CL 73

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Imagen 28. Ficha reglamentaria UPZ 26 Las Ferias

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 7. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

POLIGONO upPz
uso
MEPOT SN-7 SN4 - il
Servicios automotrices y venta de combustible N4 N4 X
Servicios de alojamiento por horas X X v
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
Condiciones UPZ

Servicios automotrices v venta de combustible de escala zonal (R):

- En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
- Solamente en predios con frente a la Avenida de la Constitucion o a la Avenida Medellin.
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Imagen 29. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ 26 Ferias

Convenciones
Poligono alto impacto
Servicios automotrices

Establecimientos

@ imiento y ion de vehiculos

@ Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos automotores
@ Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios
° - "

y de i y de sus partes y piezas

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

En el plano de establecimientos asociados a la actividad econémica del sector autopartes, se
identifica la concentracion de la actividad principalmente sobre la carrera 70 entre la 72y la 63 y
una concentracion dispersa en el resto de la UPZ sin que llegue a conformarse como
aglomeracion.
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3.1.6. UPZ 102 Sabana: Santa Fe

En este sector los poligonos del Decreto Distrital 364 establecen dos actividades de alto impacto:
la primera es de prostitucion en el area comprendida entre la calle 19 y 1a calle 24, desde la avenida
Caracas hasta la carrera 17, y la segunda es la atencion a necesidades que demanden los vehiculos
automotrices, ubicado entre la calle 13 y la calle 19, entre la avenida Caracas y la carrera 17.

Imagen 30. Poligono de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 102 La Sabana —
Santa Fe

S Y
..' T

(N 4 /L
AREAS DE ACTIVIDAD

I INTEGRACION
I NTENSIVA

P 7 - PROXIMIDAD
Poligono 1: Servicio de atencién a vehiculos automotores
Poligono 5: Actividades ligadas a la prostitucion

Fuente: Decreto 364 de 2013 - SDP

3.1.6.1. Recorrido fotografico del sector
Se evidencia que los servicios prestados a las motocicletas se concentran entre la calle 13 y la 19

desde la avenida Caracas hasta la carrera 16, un area menor a la que se tenfa contemplada en el
Decreto Distrital 364 de 2013.
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Fotografias del sector de la CL 16 con KR 16

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predominante por lote se evidencia la fuerte
dindmica comercial del sector concentrada principalemente en las dos primeras cuadras al
occidente de la Caracas entre la Calle 19 y la Calle 13. La dinamica residencial del sector queda
practicamente reemplazada por las dindmicas de comercio y servicios y actividad industrial hacia
el costado de la Estacién de la Sabana. El poligono 5 asociado en el MEPOT a las actividades
ligadas a la prostitucién también se caracteriza por una fuerte concentracién comercial en en
primer piso y mayor presencia de servicios como actividad predominante por lote. Estos
servicios estan ligados a establecimientos de encuentro por horas y residencias de paso.
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Imagen 32. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote
v QT
25 X LA

Usos delsuelo

B Conmecio
Uso predominarte pimer piso = ;fsid.;cial
B ox icinas I senicios
I ndustria 5
B Comercio B Dotacional

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

3.1.6.2. Usos permitidos segtin Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 33. Ficha reglamentaria UPZ 102 La Sabana — Sector Santa Fe
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Fuente: SDP Ditreccion de Norma Urbana
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Tabla 8. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ
POLIGONO UPZ
uso
MEPOT 2211 22 111
Servicios automotores (comercio pesado segiin UPZ) v N X
Servicios de diversion y esparcimiento (discotecas,
tabernas, bares, moteles, hoteles, consumo de N X N
bebidas alcoholicas)
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana
Imagen 34. Ficha reglamentaria UPZ 102 La Sabana — Sector Santa Fe
-
Q.‘k &..
Py
f
°ﬁj DY
£ |
78 \‘ ek

/S,

2
n‘“'.

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 9. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

uso POLIGONO UPZ
MEPOT 22|
Casas de Lenocinio, actividades ligadas a la prostitucién v, v

Servicios de diversidn y esparcimiento (discotecas, tabernas, y y

bares, moteles, hoteles, consumo de bebidas alcoholicas)

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

32



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA PLANDE—
TERRITORIAL

Documento Técnico de Soporte del f} pOT

Condiciones UPZ
Casas de lenocinio escala metropolitana (R):

- Los establecimientos con usos como servicios de alto impacto deberan cumplir las
condiciones de funcionamiento para el tema.

- No podran localizarse dentro de un radio de acciéon de 100 mts o menos respecto de los
establecimientos dotacionales educativos.

Servicios de diversién v esparcimiento escala urbana (R):

- Los establecimientos con usos como servicios de alto impacto deberan cumplir las
condiciones de funcionamiento para el tema.

- No podran localizarse dentro de un radio de accién de 100 mts o menos respecto de los
establecimientos dotacionales educativos.

Imagen 35. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad

Convenciones

Poligonos alto impacto propuestos
Servicios automotrices

Establecimientos
@  Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores.
@  Comercio do partes. piezas (autopartes) y accesorios (ijos) para vehiculos automotoros
@ Comercio de motocicietas y de sus partes. piezas y accesorios

@ Manisnimiento roparacicn da mlockiatas y do s parnsy piezas

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

En el plano de establecimientos asociados a la actividad econémica del sector autopartes, a
diferencia del sector de la Estanzuela y la Pepita analizados anteriormente, en el sector de
Martires predominan las actividades comercio, mantenimiento y reparacion de motocicletas y de
sus partes, piezas y accesorios concentrados en las dos primeras cuadras al occiedente de la
Caracas.
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El poligono de alto impacto asociado a las actividades ligadas a la prostitucién se elimina, ya que
en la revisiéon del nuevo Plan de Ordenamiento Territorial la prostitucion no se considera un uso
del suelo, sino una actividad que se puede dar al interior de cualquier establecimiento, sea cual
sea su destino y/o naturaleza econémica. Esta actividad deberda quedar reglamentada por la
Secretarfa de Gobierno y la Secretarfa de Salud, no siendo competencia del Plan de
Ordenamiento Territorial establecer las condiciones del control urbano de la actividad. (Ver
capitulo XX Usos de alto impacto del DTS 9 Usos y Areas de Actividad)

3.1.7. UPZ 98 Alcazares: Siete de Agosto

El poligono de atencién a necesidades que demandan los vehiculos automotores de la UPZ 98
Alcazares comprende un area que abarca desde la avenida calle 63 hasta la calle 66 y entre la
avenida carrera 24 y la carrera 30, exceptuando la Quinta de Mutis de la Universidad del Rosario
y sus manzanas perimetrales.

Imagen 36. Poligono de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 98 Alcazares

R P S 2o

)

I INTEGRACION

I NTENSIVA

PROXIMIDAD

Poligono 1: Servicio de atencién a vehiculos automotores
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana

3.1.7.1. Recorrido fotografico del sector

Durante la visita de campo se reafirma la fuerte presencia de talleres y comercios de venta de
piezas y recambios tanto para vehiculos como para motocicletas. La actividad se concentra
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principamente al interior de la delimitacion del poligno que como veremos mas adelante coincide

con el sector normativo de la UPZ.

Imagen 37. Recorrido fotografico del sector. UPZ 98 Alcazares

Fotografias del sector de la CL 63F con KR 278
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Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predominante por lote se evidencia la fuerte
dinamica comercial del sector concentrada principalemente entorno al eje de la calle 68 entre la
Caracas y la autopista. Existe también una fuerte presencia de industria artesanal de pequefia

escala en compatibilidad con la vivienda.

Imagen 38. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote
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Fuente: SDP Ditreccion de Norma Urbana
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3.1.7.2. Usos permitidos seglin Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 39. Ficha reglamentaria UPZ 98 Alcazares

UPZ 100
GALERIAS
TO 621 DE 2008

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 10. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

uso POLIGONO MEPOT V]:74

Alto impacto: Servicios Automotrices. SN: 3, 13y 19 N4 v
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones UPZ

Servicios Automotrices de escala zonal (C): Sector 3: Centros de Diagnéstico Automotor, segun
disposiciones de los Decretos Distritales 344 y 520 de 20006, y cumpliendo las normas sobre la
materia. En locales con area minima de 200 m2.

Servicios Automotrices de escala zonal (P): Sector 13: Centros de Diagnéstico Automotor, segun
disposiciones de los Decretos Distritales 344 y 520 de 20006, y cumpliendo las normas sobre la

materia. En locales con area minima de 200 m?2.
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Servicios Automotrices de escala zonal (C): Sector 19(I) : Centros de Diagndstico Automotor,
segun disposiciones de los Decretos Distritales 344 y 520 de 20006, y cumpliendo las normas
sobre la materia. En locales con area minima de 200 m2.

Imagen 40. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad

| Convenciones
| Poligono alto impacto
I =Servx:|os automotrices
/| Establecimientos
@ Mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores
@ Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos automotores [
@ Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios
[ ] y ion de

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

y de sus partes y piezas
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En el plano de establecimientos asociados a la actividad econémica del sector autopartes, vemos
una fuerte concentracion de la actividad al interior del sector normativo vigente en el D.D.190
de 2004. Dicha actividad también se encuentra de manera dispersa en el resto de la UPZ,
representando uno de los principales focos de la actividad econémica a nivel nacional. El sector
es objeto de una Actuacion Urbana Integral liderada por el Distrito llamada “Alameda Entre
parques” cuyo proceso de formulacion debera tener en cuenta la condicion y vocacion actual del
sector para su desarrollo.

3.2.0tros sectores de atencion a vehiculos automotores

Adicionalmente a los poligonos estudiados se analizan una serie de localizaciones incipientes
identificadas por el gremio de Asopartes con el fin de verificar el grado de concentracién y la
necesidad de generar una norma particular en esos sectores.

Del listado recibido con nimero 1-2018-34467, se estudian los siguientes sectores:

1. Eduardo Santos: Calle 6 a 2 y Caracas hasta carrera 27. Este es un sector que cuenta con
servicio de autopartes y reparacion automotriz, que abarca desde la Av. Caracas hasta la
carrera 24 y la calle 4 B hasta la 6. Pendiente

2. Av. Boyaca entre Av. Primera de Mayo hasta Colmotores. En este corredor se presta
servicio técnico, venta y lavado de vehiculos, pero estas no son actividades predominantes.

3. Usme: por Av. Boyaca o desde Portal Tunal hasta Puerta al Llano. En este corredor hse
presta servicio de "montallantas" y lavado de automotores, sin embargo estos no sobre
predominantes sobre los demas servicios y comercios que cuentan con establecimientos en
el sector.

4. Abastos: por Av. Abastos (carrera 80) desde Av. Villavicencio hasta Abastos. En este
corredor se ofrecen servicios de lavado, venta y reparaciéon de motocicletas, sin embargo, el
sector inicia en la calle 42 sur hasta la Av. Ciudad de Villavicencio sobre la carrera 80.

5. Valladolid: por Av. Cali hacia oriente desde Calle 13 hasta Calle 9. Este corredor cuenta con
predios destinados al parqueo de vehiculos grandes, como tractomulas y camiones, e
industrias; los "montallantantas" no son predominantes.

6. Fontibon 1: por calle 13 hacia el occidente desde Av. Cali hasta Puente Grande. A lo largo
de este corredor hay uso residencial, junto con industria, bodegas, restaurantes, y talleres
automotores, sin que estos ultimos sean mayoria.

7. Fontibon 2: por calle 17 hacia el occidente desde Av. Cali hasta carrera 120. Este corredor
cuenta con la presencia de establecimientos para la reparacion de vehiculos automotores, sin

embargo, hay mayor porcentaje de industrias y bodegas.

8. Montevideo y Puente Aranda: calle 13 hasta calle 22 desde Av. Boyaca hasta Av. 68. Sin
embargo, esta zona comprende bodegas y outlets, mas no es cluster de talleres automotores.
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De acuardo con el registro de la actividad econémica CIIU 4520, 4530, 4541,4542 de 1a CCB
fuente del 2018, la relacién de los establecmientos que ofrecen “servicios autopartes” por UPZ
es la siguiente:

Tabla 11. Relacién de establecimientos por UPZ con actividad econémica CIIU 4520,

4530, 4541,4542
UPZ N2 Establecimientos upz N? Establecimientos
Los Alcdzares 3265 Patio Bonito 205
La Sabana 2655 Garces Navas 201
Sin UPZ 1866 Zona Franca 193
Restrepo 976 Engativa 192
Santa Isabel 768 Toberin 180
El Prado 744 Santa Cecilia 179
Fontibon 600 Galerias 175
Carvajal 571 Americas 166
Bosa Central 559 Timiza 165
Zona Industrial 540 San Cristobal Norte 149
Las Ferias 535 La Floresta 146
Castilla 480 Fontibon San Pablo 135
El Rincon 469 Tibabuyes 134
Doce De Octubre 461 Niza 132
Boyaca Real 406 Veinte De Julio 130
Quiroga 311 Muzu 128
Kennedy Central 302 Corabastos 122
Ciudad Montes 285 Sosiego 112
Los Andes 284 Lucero 111
Puente Aranda 282 Gran Britalia 108
San Rafael 268 Gran Yomasa 104
Venecia 256 Verbenal 104
Bosa Occidental 245 Britalia 100
Minuto De Dios 208 Ismael Perdomo 100

Fuente: CCB 2018 SDP Direccién de Norma Urbana

Se resaltan las UPZ de estudio analizadas previamente, las cuales representan 9 de las 48 primeras
UPZ con concentraciones de mas de 100 establecimientos. Esto deja en evidencia que la
actividad esta mas repartida de lo que plante inicialmente la propuesta de poligonos del MEPOT,
y que hay sectores que ameritan una revision mas detallada de la actividad, tal como se puede
ver en el siguiente plano.
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Imagen 41. Mapa de las concentraciones econdmicas de la actividad en Bogota

Convenciones

Poligonos estudiados a partir de

Poligonos alto impacto propuestos los poligonos del MEPOT
Servicios automotrices
Establecimiehtos Concentraciones identificadas
. imi y ion de vehit por Asopartes fuera del estudio

. Comercio de partes, piezas y ios (lujos) para i R
Otras concentraciones
. Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios identificadas fuera del estudio

. ig y on de y de sus partes y piezas

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU
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3.2.1. Analisis normativo de las concentraciones de los servicios automotores en el resto de la

ciudad.

A continuacion se analizan desde el punto de vista normativo tanto aquellas concentraciones
propuestas por Autopartes (en azul) como aquellas emergentes (verdes) con el fin de evaluar si
requieren estar delimitadas al interior de un poligono o si por el contrario se siguen dando de

manera dispersa.

Imagen 42. Analisis normativo UPZ 28 El Rincén

I oo =% P A j
Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CIIU.
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Esta concentracion identificada fuera del
area de estudio se encuentra localizada en
la UPZ 28 — El Rincén de la localidad de
Suba. Corresponden a los sectores
normativos 2 y 3, reglamentados por el
tratamiento de Consolidacién Urbanistica
y Mejoramiento Integral, respectivamente,
en lo cuales no se permiten los servicios
automotrices.

Sin embargo, para los predios ubicados
sobre la via Av. del Tabor (V-1) los
servicios automotrices de mantenimiento,
reparacion e insumos a vehiculos, son usos
restringidos, condicionados como se indica
a continuaciéon:

- Solamente en estructuras disefadas y
il construidas para el uso.

Ay

Imagen parcial Plancha 2 de 3 UPZ 28 — El Rincon. Cumpliendo con las normas nacionales
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana sobre la materia.

Imagen 43. Analisis normativo UPZ 11 San Cristobal Norte
S

F )
ek .
AWt T

B2 e ol e Ny 2 { O
il L] :~ W A (. @i TP
Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CIIU

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Esta concentracion identificada fuera del area de estudio se encuentra localizada en la UPZ 11
— San Cristobal Norte de la localidad de Usaquén. Corresponden a los sectores normativos 3
y 5, reglamentados por el tratamiento de Mejoramiento Integral y Consolidacién con Cambio
de Patrén, respectivamente. LLos servicios automotrices son se permiten en el sector 3, y son
restringidos en el sector 5, con la condicionante que solo pueden estar los existentes.
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Sin embargo, para los predios ubicados sobre la via Av. de las Orquideas (V-3) los servicios
automotrices de mantenimiento, reparacién e insumos a vehiculos, son usos restringidos,
condicionados como se indica a continuacion:

- Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.
- Segun disposiciones del POT, Decreto Distrital 080 de 2014, reglamentario para las UPZ.

)

1O GOMEZ v-2

‘ 259
S, ey (=

 Imagen parcial Plancha 2 de 4 UPZ 11 — San Cristobal Norte.
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Imagen 44. Analisis normativo UPZ 75 Fontib6n

{ G B = B \"o A
Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CIIU
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

>
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Esta concentracion identificada por
Asopartes fuera del area de estudio
se encuentra localizada en la UPZ
75 — Fontibén de 1a localidad de
Fontibon, la cual no cuenta con su
respectivo Decreto Reglamentario
adoptado bajo las normas del Plan
de Ordenamiento Territorial
vigente. Sin embargo, en el Acuerdo
6 de 1990 los predios ubicados
sobre la calle 22 pertenecen al
poligono Eje de Cobertura Zonal A-
M-02-5C: Actualizaciéon — Multiple,
en los cuales se permite el comercio
de cobertura zonal II-B que
comprende los servicios autmotores,
estaciones de servicio completo,
servitecas, talleres de reparacion
automotriz, Imacenes de repuesto
automotores y similares.

Imagen parcial Plancha 2 de 3 UPZ 28 — El Rincn.
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana
Imagen 45. Analisis normativo UPZ 46 Castilla. Sector Valladolid

..

N\ AT ) -'1,%_»__;'_k;;:,5_3:._;?«-/\_,‘!:,;
Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CITU
Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana.

Esta concentracion identificada por Asopartes fuera del area de estudio se encuentra localizada
en la UPZ 46 — Castilla de la localidad de Kennedy. Corresponden al sector normativo 10,
reglamentado por el tratamiento de Mejoramiento Integral, cuya norma aplicable corresponde
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a la norma original de las urbanizaciones Santa Catalina y El Tintal, es decir, las Resoluciones
369 de 1998 y 177 de 1983, respectivamente.

En esta reglamentacion se les asigna la zonificacion A-RG-03-3C: Actualizacion — Residencial
General, en la cual se permite el comercio de cobertura zonal II-B que comprende los servicios
autmotores, estaciones de servicio completo, servitecas, talleres de reparaciéon automotriz,
Imacenes de repuesto automotores y similares.

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana.

Imagen 46. Analisis normativo UPZ 46 Castilla. Sector La Pampa

Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana.
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Esta concentracion identificada fuera del
area de estudio se encuentra localizada en la
UPZ 46 — Castilla de la localidad de
Kennedy. Corresponden a los sectores
normativos 12 y 13, reglamentados por los
tratamientos de Consolidacion de Sectores
Urbanos Especiales y Mejoramiento
Integral, respectivamente.
Para los predios ubicados en el sector 12,
los servicios automotrices de
mantenimiento, reparacion e insumos a
vehiculos, son usos restringidos,
condicionados a desarrollarse en
edificaciones disefiadas y construidas para
el uso.
Para el sector 13 la norma aplicable
corresponde a la Resolucién 369 de 1998,
norma original de las urbanizacion
Valladolid, que cuenta con la zonificacion
A-M-01-5C: Actualizacién — Multiple, en la
cual para el comercio de cobertura zonal I1-
R = B se permiten unicamente las estaciones de
Imagen parcial UPZ 46 — Castilla. servicio completo contando con previo
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana. concepto de las entidades competentes.

-

Imagen 47. Analisis normativo UPZ 111 Puente Aranda. Sector Montevideo

A .-1 o :‘ 2T _':"":=I':-.." Ty "-.f e 8
Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CIIU
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana..
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Esta concentracion identificada por
Asopartes fuera del area de estudio se
encuentra localizada en la UPZ 111 —
Puente Aranda de la localidad de Puente
Aranda. Corresponde al sector normativo
2, reglamentado por el tratamiento de
Consolidacién con Densificacion
Moderada.

Para estos predios, los servicios
automotrices de mantenimiento, reparacion
e insumos a vehiculos, son usos
restringidos, condicionados a desenvolverse
en predios con un area minima de 150 m2,
garantizando que la actividad se desarrollo
completamente al interior del predio.

Imagen parcial Plancha 3 de 5 UP ‘
Puente Aranda.
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana.

»
ety

Imagen 48. Analisis normativo UPZ 108 Zona Industrial

Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CIIU
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana..
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Esta concentracion identificada fuera del

' area de estudio se encuentra localizada en la
V‘%\ UPZ 108 — Zona Industrial de 1a localidad

. de Puente Aranda. Corresponde al sector

4 normativo 1, reglamentado por el

tratamiento de Consolidacion de Sectores

& Urbanos Especiales.

Para estos predios, los servicios
automotrices de mantenimiento, reparacion
e insumos a vehiculos, son usos
restringidos, condicionados a desenvolverse
en predios con un area minima de 120 m2,
garantizando que la actividad se desarrolle
completamente al interior del predio. En
cuanto a los Centros de Diagnédstico
Automotor, se permiten las clases C y D.

.
4
4

Imagen parcial Plancha 2 de 5 UPZ 108 —
Z.ona Industrial.
Fuente: SDP Direccion de Norma Utrbana..

Imagen 49. Analisis normativo UPZ 80 Corabastos y UPZ 47 Kennedy Central
R
”»

2w

¥ b R A
Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CIIU
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana..

Esta concentracion identificada por Asopartes fuera del area de estudio se encuentra localizada
en las UPZ 47 — Kennedy Central y 80 — Corabastos de la localidad de Kennedy. En Kennedy
Central corresponde al sector normativo 6 subsector II, reglamentado por el tratamiento de
Consolidacién con Densificacion Moderada, y para estos predios los servicios automotrices
de mantenimiento, reparacion e insumos a vehiculos, son usos restringidos, condicionados
como se indica a continuacion:
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- En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
- Uso permitido Gnicamente en los predios con frente sobre las vias (...) Avenida Agoberto
Mejia Cifuentes (...).

En Corabastos corresponde al sector normativo 6 subsector IV, reglamentado por el
tratamiento de Mejoramiento Integral, y para estos predios los servicios automotrices de
mantenimiento, reparacién e insumos a vehiculos, son usos restringidos, permitidos
unicamente en predios con frente a la Malla Vial Arterial construida.

o RS |

Imagen parcial Planchas 2 de 3 UPZ 80 — Corabastos y 1de2 UPZ 47 Kennedy Central.
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana..

Imagen 50. Analisis normativo UPZ 45 Carvajal y UPZ 47 Kennedy Central
H

Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CIIU
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana..
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Esta concentracion identificada fuera del area de estudio se encuentra localizada en las UPZ
47 — Kennedy Central y 45 — Carvajal de la localidad de Kennedy. En Kennedy Central
corresponde al sector normativo 6 subsectores II y IV, reglamentado por el tratamiento de
Consolidacién con Densificacién Moderada, sobre el cual los servicios automotrices no se
permiten.

En Carvajal corresponde al sector normativo 4 subsector I, reglamentado por el tratamiento
de Consolidacién con Densificacion Moderada, y para estos predios los servicios automotrices
de mantenimiento, reparacion e insumos a vehiculos, son usos restringidos, permitidos
unicamente en predios con con area minima de 100 m2 y garantizando que la actividad se
realice al interior del predio.

s

Imagen parcial Planchas 1 de 2 UPZ 47 — Kennedy Central y 2 de 3 UPZ 45 - Carvajal.
Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana..
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Imagen 51. Analisis normativo UPZ 48 Timiza y UPZ 47 Kennedy Central
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Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CITU
Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana..

Esta concentracion identificada fuera del area de estudio se encuentra localizada en las UPZ
47 — Kennedy Central y 48 — Timiza de la localidad de Kennedy. En Kennedy Central
corresponde a los sectores normativos 9 y 13, reglamentados por los tratamientos de
Renovacion Urbana y Mejoramiento Integral, respectivamente. En el sector 9 los servicios
automotrices no se permiten, y en el sector 13 subsector 111, los servicios automotrices de
mantenimiento, reparacion e insumos a vehiculos, son usos restringidos, condicionados como
se indica a continuacion:

- En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

- Uso permitido unicamente en los predios con frente sobre las vias (...) Avenida Primero
de Mayo (...).

En Timiza corresponde a los sectores normativos 2 y 5, reglamentados por los tratamientos
de Consolidacién Urbanistica y Renovacion Urbana, respectivamente, y para estos predios los
servicios automotrices de mantenimiento, reparaciéon e insumos a vehiculos, son usos
restringidos, condicionados como se indica a continuacion:

- En edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
- Unicamente en predios con frente a la Avenida Primero de Mayo.

Adicional, a que en el sector 5, se permiten unicamente los existentes a la entrada en vigencia
del presente decreto.

51



Documento Técnico de Soporte del POT

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA SPANDE—

TERRITORIAL

= § F - 5
— ey Qs @ory vy
o1 — 2oy | 3 2 ! /] gj
. | e domey g -l =
— SSRE b S |
i T e ) o
A amsy ey | &
g % g '( e
x ety

eyl & u

Imagen parcial Planchas 1 de 2 UPZ 47 — Kennedy Central y 2 de 3 UPZ 48 -
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana..

Imagen 52. Analisis normativo UPZ 85 Bosa Central
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Im:agen parcial Mapa de Automotores Puntos CIIU
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana..
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Esta concentracion identificada fuera del
area de estudio se encuentra localizada en
la UPZ 85 — Bosa Central de la localidad
de Bosa. Corresponde a los sectores
normativos 3 y 5, reglamentados por los
tratamientos de Mejoramiento Integral y
Consolidacién Urbanistica,
respectivamente.

-

En el sector 3 los servicios automotrices
no se permiten, sin embargo, para los
predios ubicados sobre la via Av.
Agoberto Mejia (V-3) los servicios
automotrices de mantenimiento,
reparacion e insumos a vehiculos, son
usos restringidos, condicionados como se
indica a continuacion:
- Solamente en estructuras disefladas y
construidas para el uso.
% SN ; - Cumpliendo las normas nacionales
Imagen parcial Plancha 2 de 4 UPZ 85 — Bosa sobre la materia.
Central.
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana..

Imagen 53. Analisis normativo UPZ 67 Lucero
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Imagen parcial Mapa de Automotores Puntos CIIU
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Esta concentracion identificada por Asopartes fuera del area de estudio se encuentra localizada
en la UPZ 67 — Lucero de la localidad de Ciudad Bolivar. Corresponde a los sectores
normativos 3 y 5, reglamentados por los tratamientos de Mejoramiento Integral y
Consolidacién Urbanistica, respectivamente.

En el sector 3 los servicios automotrices no se permiten, sin embargo, para los predios
ubicados sobre la via Av. Boyaca (V-1) los servicios automotrices de mantenimiento,
reparacion e insumos a vehiculos, son usos restringidos, condicionados como se indica a
continuacion:

- Solamente en estructuras disefladas y construidas para el uso.

- Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

RS
= ek

>

Imagen parcial Plancha 2 de 3 UPZ 67 — Lucero.
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Imagen 54. Analisis normativo UPZ 37 Santa Isabel — Sector Eduardo Santos
A W&

0.5
oy A

Imagen parc1al Mapa de Autornotores Puntos CIIU
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Esta concentracion identificada por Asopartes fuera del area de estudio se encuentra localizada
en la UPZ 37 Santa Isabel, en el setor de Eduardo Santos. Corresponde a los sectores
normativos Corresponde a los sectores normativos 3-1I y 4-II reglamentados por el
Tratamiento de Consolidaciéon con Densificacion Moderada y el  Tratamiento de
Consolidacién de Sectores Urbanos Especuales, respectivamente.

En ambos subsectores normativos se permiten los servicios de mantenimiento, reparacion e
insumos a vehiculos como uso complementario y con las siguientes condiciones:

- Permitidos unicamente en predios con frente a la malla vial arterial

- Permitidos Gnicamente en con un area minima de 150m2, garantizando que la actividad se
desarrolle completamente al interior del predio
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Imagen parcial Plancha 2 de 3 UPZ 37— Santa Isabel
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

3.2.2. Determinantes para la propuesta normativa del sector Autopartes
Las princiales conclusiones del analisis anterior evidencian lo siguiente:

- La actividad de autopartes se encuentra dispersa en varios sectores de la ciudad donde se
permite como uso restringido a predios con frente a malla vial arterial o intermedia, o bajo
unas condiciones arquitectonicas.

- Tiende a concentrarse en sectores de aglomeraciéon econémica reconocidos dentro de las
dindamicas urbanas de la ciudad

- Tiende a concentrarse sobtre o cerca de los corredores urbanos de movilidad

- Genera un impacto fuerte en relacion con la invasion del espacio publico

Por lo tanto desde la norma se propone:

- Que la actividad se concentre en areas de actividad multiple por fuera de los sectores
residenciales, principalmente en sectores de aglomeraciones econémicas AA-M1 y
corredores urbanos consolidados sin transporte publico masivo AA-M2

- Que la actividad contemple acciones de mitigacién de impactos urbanisticos de invasion de
espacio publico, localizacién y cupos de estacionamientos

- Que no se pueda realizar en predios con frente a manzanas con area de actividad residencial

- Que cuente con espacio suficiente al interior del predio para los procesos de instalacioén y
ensamblaje.

- Que se desarrolle en las tipologias arquitectonicas idoneas para el uso

- Que se acoja alos programas de la Secretaria de Ambiente y Movilidad en materia de recogida
de residuos y horarios de carga y descarga y estacionamiento.
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3.3.Emision sonora y consumo de alcohol
De acuerdo con la clasificacion de los poligonos de alto impacto identificados en el plano n°® 28
de usos del suelo del Decreto 364 de 2013, las UPZ de estudio son las siguientes:

Tabla 12. Realacién del n° de establecimeintos de autopartes en las UPZ de estudio

UPZ identificadas en MEPOT N2 de Establecimientos
UPZ 88 Refugio 38
UPZ 97 Chicé Lago 401
UPZ 100 Galerias 267
UPZ 99 Chapinero 467
UPZ 114 Modelia 170
UPZ 93 Las Nieves 345
UPZ 94 Candearia 162
UPZ 10 La Uribe 54
Total Bogotd 27389

Fuente: CCB 2018 SDP Direccién de Norma Urbana

Las actividad econémica identificada en la relacion de cédigos CIIU de la Camara de Comercio
de Bogota de acuerdo a la revision 4.0 de 2012 adaptada para Colombia es la siguiente:
- CIIU 5630 Expendio de bebidas alcoholicas para el consumo dentro del establecimiento

3.3.1. UPZ 97 Chicé Lago

En esta UPZ se agrupan dos poligonos, el primero comprende los predios perimetrales al parque
de la 93, desde la Carrera 11 hasta la Carrera 14, y el segundo es el comprendido entre la Carrera
12 y la Carrera 14, desde la Calle 82 hasta la Avenida Calle 85. En ellos se permitfa en el Decreto
Distrital 364 de 2013 la emision superior a los niveles maximos de ruido permisibles en el espacio
publico y el consumo de alcohol.

Imagen 55. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 97 Chicé Lago
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Poligono 2: Emisién sonora supetior a los niveles maximos permitidos en el espacio publico y
consumo de alcohol

Fuente: Decreto 364 de 2013 — SDP
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3.3.1.1. Recorrido fotografico del sector

Tras el recorrido se vislumbra que los servicios de diversion, esparcimiento y entretenimiento
masivos se desarrollan en un area mayor a la ya considerada, de manera que el primer sector
concentra estos usos entre la carrera 11 y la carrera 15, desde la calle 93 hasta la calle 94, mientras
que el segundo abarca desde la carrera 11 hasta la carrera 15, desde la calle 80 hasta la avenida
calle 85.

Imagen 56. Recorrido fotografico del sector. UPZ UPZ 97 Chicé6 Lago

Fotografias del sector de la CL 938 con KR 13

Fotografias del sector de la CL 82 con KR 13

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Cabe resaltar que son dos poligonos con dinamicas diferentes, puesto que el primero se
caracteriza por la presencia de restaurantes con consumo de bebidas alcohélicas, y el segundo
hace referencia a usos como discotecas y bares.

Imagen 57. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote
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Us o predominerte pimer piso ‘

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predominante por lote se evidencia la
vocacion mixta del sector donde predominan unos nucleos residenciales y de servicios entre
fuertes ejes comerciales como el de la Carrera 15 o la Calle 85. Esta mixtura hace que el sector
se convierta en uno de los epicentros comerciales y de servicios mas importantes del norte de la

ciudad.
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3.3.1.2. Usos permitidos segun Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 58. Ficha reglamentaria UPZ 97 Chicé6 Lago
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Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Tabla 13. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

POLIGONO (V]:74
uso
MEPOT Parque 93 ZonaT

Servicios de Alto Impacto (expendio y consumo de v v v
bebidas alcohdlicas horario nocturno, bares)

Servicios Alimentarios v v v
Servicios de Comunicacion y Entretenimiento N4 X Vv
Masivos (Casinos)

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones UPZ

Servicios de Alto Impacto (expendio v consumo de bebidas alcohdlicas horario nocturno, bares)

escala urbana (R):

- En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, mediante licencia de
construccion en la modalidad correspondiente.
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No podran localizarse dentro de un radio de 200 mts o menos respecto de centros de
educaciéon formal y no formal, universidades, centros religiosos, clinicas u hospitales
existentes.

El proyecto debera plantear solucién para controlar sus impactos en materia de ruido
(insonorizacién), asi como el control de olores, basuras y debera acogerse a una de las
alternativas previstas normativamente para la solucion de parqueaderos.

(Sector Parque 93) Los bares se permiten Gnicamente integrados a un restaurante como uso
principal.

rvicios de Comunicacién v Entretenimiento Masivos escala urbana (Casinos): Sector Zona T

(©):

Los usos nuevos en edificaciones disefiadas y construidas para el uso, mediante licencia de
construccién en la modalidad correspondiente.

No podran localizarse dentro de un radio de 200 mts o menos respecto de centros de
educacion formal y no formal, universidades, centros religiosos, clinicas u hospitales
existentes.

Imagen 59. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ 97 Chic6
Lago

N
Convenciones

_ Poligono alto impacto
Bares, cantinas, tabernas y discotecas

Establecimientos
% @ Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU
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Aunque las dindmicas de estos poligonos son diferentes, tienen alta presencia los
establecimientos de diversion y esparcimiento, como aspecto comun. En el primer poligono, por
su parte, la tendencia actual es el aumento de los bares y discotecas, razén por la cual se plantea
ampliar el poligono hasta abarcar las manzanas localizadas en el costado occidental de la carrera
11 y el costado oriental de la carrera 15, las cuales, hoy en dfa ya cuentan con establecimientos
donde se presenta el expendio y consumo de alcohol, junto con alta emisién sonora.

Con respecto al segundo poligono, con el aumento de su area se abarcan las manzanas
perimetrales en las que actualmente predomina la presencia de restaurantes con musica en vivo
y expendio y consumo de bebidas alcohdlicas en el primer piso. En los niveles superiores de las
edificaciones existentes se cuenta con amplia oferta de oficinas.

Imagen 60. Poligono propuesto de alto impacto propuesto UPZ 97 Chicé Lago

PROPUESTA AMPLIACION

Usos permitidos

Servicios de Diversion y
Esparcimiento: Expendio y consumo
de bebidas alcohélicas

PROPUESTA AMPLIACION
Usos permitidos

Servicios Diversion y Esparcimiento:
Expendio y consumo de bebidas
alcohdlicas

AREAS DE ACTIVIDAD
Residencial

R1 Sabre sectores residenciales nelos

R2 Sabre sectores con resdencial predominante
1 R3 Sobre sectores residenciales can comercio y servicos escala local

S o s sk _ ol ™ =1 POLIGONO PROPUESTO
G o e i o e eemils ke == =8 EYPENDIO Y CONSUMO DE
] S s o e e BEBIDAS ALCOHOLICAS

Y industrial
/’ I | Sobre sectores industiales

S| Detacina [ roticono mepot
A 0 D1 Dotacional extensivo

B D2 Dotacional por manzana

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Al interior de los poligonos redelimitados predominan el area de actividad multiple tipo AA-M1
con las siguientes caracterfsticas:

- AA-M1: Zonas consolidadadas de vivienda con aglomeraciones de comercio y servicios de
caricter estratégico y/o histérico para el desatrollo econémico de la ciudad.
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3.3.2. UPZ 100 Galerias: Distrito 27

En este poligono el Decreto Distrital 364 de 2013 permitia en la emisién sonora supetior a los
niveles maximos permisibles en el espacio publico y el consumo de alcohol. Esta comprendido
entre la carrera 24 y la carrera 28 A, desde la calle 52 hasta la calle 53 A.

Imagen 61. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 100 Galerias

AREAS DE ACTIVIDAD
I INTEGRACION

I TeENsIvA

PROXIMIDAD

Poligono 2: Emision sonora superior a los niveles maximos permitidos en el espacio publico y

consumo de alcohol.
Fuente: Decreto 364 de 2013 — SDP

3.3.2.1. Recorrido fotografico del sector

Tras recorrer la zona, se evidencia que el desempefio de estas actividades se concentra sobre el
corredor de la calle 53 desde la carrera 24 hasta la carrera 28 A y sobre el corredor de la carrera
27 desde la calle 51 hasta la calle 53 B, donde actualmente se han consolidados servicios de
diversioén y esparcimiento, junto con el expendio y consumo de bebidas alcohdlicas.

63



Documento Técnico de Soporte del pOT

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA

ORDENAMlENTO
TERRITORIAL

Imagen 62. Recorrido fotografico del sector. UPZ 100 Galerias

Fotografias del sector de la KR 27 con

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predominante por lote se aprecia la
concentraciéon comercial a lo largo del eje de la calle 53 y la carrera 24, asi como en el entorno
del Centro Comercial Galerias y el sector de la carrera 27. Sin embargo el sector sigue siendo
predominantemente residencial, siendo un barrio que se caracteriza por edificaciones de 2-3
pisos con antejardin. Esta mixtura ha generado muchos problemas con los residentes que exigen
un mayor control urbano en el sector.

Imagen 63. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote
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Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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3.3.2.2. Usos permitidos seglin Ficha Reglamentaria de UPZ
Imagen 64. Ficha reglamentaria UPZ 100 Galerias

bE QuiITo
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Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla X Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

POLIGONO MEPOT upPz

Uso

X

Servicios de diversion y esparcimiento:

Expendio y consumo de bebidas alcohdlicas. SN: 11
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana

Condiciones UPZ
Servicios de diversiéon y esparcimiento. Expendio y consumo de bebidas alcohdlicas escala

urbana (C):
El proyecto debera platear solucién para controlar sus impactos en materia de
ruido(insonorizacioén), asi como el control de olores y basuras y debe acogerse a una de las

alternativas previstas normativamente para la solucion de parqueaderos.
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Solamente en predios con frente a la calle 53 y predios con frente a la carrera 27 entra calles
52y 53.

Imagen 65. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad

Convenciones
Poligono alto impacto

Bares, cantinas, tabernas y discotecas

Establecimientos
@ Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — D_NU

En el plano de establecimientos asociados a la actividad econémica del sector, se identifica
claramente una concentracién entorno a la calle 53 y carrera 27 con una cierta tendencia a
dispersarse al interior del barrio. Se propone ampliar el poligono establecido en el Decreto
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Distrital 364 de 2013 hasta abarcar el corredor de la calle 53 desde la carrera 24 hasta la carrera
28 A, y el corredor de la carrera 27 desde la calle 51 hasta la calle 53 B.

El area propuesta responde a la situacion actual del sector, en que la presencia de bares y
discotecas ha estado en crecimiento. Existen edificaciones cuya area total esta destinada
unicamente a los servicios de diversiéon y esparcimiento, y otras en que el primer piso esta
destinado al expendio y consumo de bebidas alcoholicas, y los otros niveles son de uso
residencial. Cabe mencionar que no ha sido modificada la dimensién predial original, es decir, el
desarrollo de las actividades actuales se lleva a cabo en predios que no han sufrido englobes si

subdivisiones.

Imagen 66. Poligono propuesto de alto impacto propuesto UPZ 100 Galerias Sector
Distrito 27

AREAS DE ACTIVIDAD
Residencial
R1 Sobre sectores resilenciales netos
R2 Sabre sectores con residencial predominante
R3 Sobre sectores resklenciales con comercio y servicos escala local
Area Maltiple
M1 Sobre sectores con aglomeraciones comerciales consolidadas
I M2 Sobre comedares urbanos de movilidad ylo comerciales
B M3 Sobre sectores estratégicos de RU
I 4 Sobre corredores de RU y Redesarrollo
MSIR4 Sobre seciores de desarrolio
Industrial
1 | Sobre sectores industriales
Dotacional

8 D2 Dotacions por manaans PROPUESTA DE AMPLIACION
[ = Usos permitidos

Servicios de Diversion y

Esparcimiento

Expendio y consumo de bebidas

alcohdlicas

== POLIGONO PROPUESTO
L = == EXPENDIO Y CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS

D POLIGONO MEPOT

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

El sector queda caracterizado en la propuesta de areas de actividad de nuevo Plan de
Ordenamiento Territorial como corredor multiple tipo AA-M2 frente a la calle 53 y como sector
de aglomeracién de actividades econémicas tipo AA-M1 entorno a la carrera 27. Estas areas de

actividad se caracterizan por:

- AA-M1: Zonas consolidadas de vivienda con aglomeraciones de comercio y servicios de
caracter estratégico para el desarrollo econémico de la ciudad.

- AA-M2: Ejes urbanos consolidados con comercio y servicios reconocidos en las normas
anteriores asociados a los corredores de movilidad sin transporte piblico masivo y a las vias

intermedias al interior de los bartios.
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3.3.3. UPZ 99 Chapinero

Este poligono comprende las manzanas del costado oriental de la carrera 13, entre la calle 53 y
calle 67, y las manzanas al oriente del Parque de los Hippies. De acuerdo con el Decreto Distrital
364 de 2013 se permitia la emisién sonora superior a los niveles maximos permisibles en el
espacio publico y el consumo de alcohol.

Imagen 67. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 99 Chapinero
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Fuente: Decreto 364 de 2013 — SDP.
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Poligono 2: Emisién sonora superior a los niveles maximos permitidos en el espacio publico y
consumo de alcohol

3.3.3.1. Recorrido fotografico del sector

Tras un recorrido por el area se reafirma el desarrollo de actividades de diversion, esparcimiento,
y expendio y consumo de bebidas alcohdlicas, sumado al alojamiento por horas que se da de
manera ocasional en el sector. Las actividades comerciales y de servicios de mayor escala se
concentran en la primera linea de manzana frente a la Caracas y frente a la carrera 13, con escasa
mezcla de uso residencial tal como podemos ver en el plano de uso predominante por lote. Se
caracteriza por ser un sector altamente comercial influenciado por la dinamica de las
universidades como La Salle o la Javeriana. Hacia la Carrera Séptima predomina el uso residencial
en edificaciones de mas de 5-6 pisos de altura con actividad comercial en primer piso
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Imagen 68. Recorrido fotografico del sector. UPZ 99 Chapinero

Fotografias del sector de la CL 60 con KR 9

i
g |

Fotografias del sector de la CL 59A con KR 13A

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Imagen 69. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote
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Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Imagen 70. Ficha reglamentaria UPZ 99 Chapinero
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Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 14. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ
155 POLIGONO UPZ
MEPOT SN: 7 SU: | SN: 7 SU: I
Servicios de Diversion y Esparcimiento (Expendio y consumo v v v
de bebidas alcohdlicas)
Servicios de Diversion y Esparcimiento (Alojamiento por v Vv Vv
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana

horas)
Condiciones UPZ
Servicios de Diversién y Esparcimiento (Expendio v consumo de bebidas alcohdlicas) escala
Sector 1(III): Se permiten tnicamente en predios con frente a las siguientes vias: Entre calles

urbana (R):
53261 ,yla 64 ala67; entre carreras 13 y caracas.
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- No se permiten en predios con frente a la Caracas. Entre Calles 57 y 60 entre carreras 13 y
9. Entre calles 57 a 60 con frente a la carrera 7, se permiten Gnicamente los existentes a la
entrada en vigencia del decreto de la UPZ.

- Sector 2: Se permiten unicamente en predios con frente a las siguientes vias: entre la calle 61
a la 64 entre carreras 13 y caracas. No se permiten en predios con frente a la Caracas.

Servicios de Diversién v Esparcimiento (alojamiento pot hotas) escala urbana (R):

- Los alojamientos por horas solo son permitidos en predios con frente a las calles 59 A, 61
A, 65y 65" entre carrera 13 y avenida Caracas.

- No se permiten en predios con frente a la Carrera 13 o Avenida Caracas.

Imagen 71. Mapa de las concentraciones econdémicas de la actividad UPZ 99
Chapinero
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Poligono alto impacto
Bares, cantinas, tabernas y discotecas
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Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU
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Dado el analisis anterior se propone mantener el poligono establecido en el Decreto Distrital
364 de 2013 como respuesta a la situaciéon actual. En estas manzanas existen edificaciones
exclusivamente residenciales, establecimientos comerciales y de servicios, y también
multifamiliares con el primer piso comercial, lo cual coexiste con discotecas y bares presentes en
el sector, puesto que los horarios de funcionamiento no coinciden. Cabe resaltar que en esta
area también se encontraron edificaciones destinadas al servicio de alojamiento por horas.

Imagen 72. Poligono propuesto de alto impacto propuesto UPZ 99 Chapinero

SE MANTIENE EL POLIGONO
Usos permitidos

Servicios de Diversién y
Esparcimiento

Expendio y consumo de
bebidas alcohdlicas

™ ™ | POLIGONO PROPUESTO
e = ml £YPENDIO Y CONSUMO DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS

AREAS DE ACTIVIDAD
Residencial
R1 Sobre sectores residenciales netos
R2 Sobre sectores con residencial predominante
R3 Sobre seclores residenciales con comercio y servicos escala local
Area Mltiple
M1 Sobre sectores con aglomeraciones comerciales consolidadas
[ M2 Sobre corredores urbanos de movilidad y/o comerciales
I M3 Sobre seclores estratégicos de RU
I M4 Sobre corredores de RU y Redesarrollo
M5/R4 Sobre sectores de desarrollo
Industrial
I | Sobre sectores industriales
Dotacional
D1 Dotacional extensivo
Il D2 Dotacional por manzana

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En la propuesta de areas de actividad del nuevo Plan de Ordenamiento Territorial tanto el
corredor de la Caracas como el corredor de la Séptima quedan caracterizados como corredores
de Renovacién Urbana con transporte publico masivo a los cuales se les otorga el area de
actividad multiple tipo AA-M4 que admite el mayor grado de mezcla. El corredor de la 13 queda
como area de actividad multiple tipo AA-M2 y el resto del sector como AA-M1. Las tres areas
de actividad tienen las siguientes caracteristicas.
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- AA-M1: Zonas consolidadas de vivienda con aglomeraciones de comercio y servicios de
caracter estratégico para el desarrollo econémico de la ciudad.

- AA-M2: Ejes urbanos consolidados con comercio y servicios reconocidos en las normas
anteriores asociados a los corredores de movilidad sin transporte publico masivo y a las vias
intermedias al interior de los barrios.

- AA-M4: Responden al modelo de ordenacion territorial sobre las vias arteriales con
transporte masivo o a proyectos asociados al instrumento de Plan Parcial de Renovacién
Urbana. Admiten el mayor grado de mezcla de usos por area de actividad.

3.3.4. UPZ 114 Modelia

Este poligono donde se permitia en el Decreto Distrital 364 de 2013 la emision superior a los
niveles maximos permisibles en el espacio publico y consumo de alcohol en el sector de Modelia,
esta localizado en las manzanas ubicadas entre la calle 24 C y la calle 24 D desde la carrera 75
hasta la carrera 80 C, y sus predios perimetrales.

Imagen 73. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 114 Modelia
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Poligono 2: Emision sonora superior a los niveles maximos permitidos en el espacio publico y

consumo de alcohol.
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3.3.4.1. Recorrido fotografico del sector

Con el recorrido fotografico se evidenci6 la concentracién de servicios de diversion,
esparcimiento y expendio y consumo de bebidas alcohdlicas. Cabe mencionar que en el entorno
inmediato fuera del poligono delimitado predomina el uso residencial al interior del barrio con
concentraciones de comercio y servicios frente a la Avenica Calle 24 y la Carrera 75.

Imagen 74. Recorrido fotografico del sector. UPZ 114 Modelia

Fotografias del sector de la KR 75 con CL 24C

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Imagen 75. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote

Usopedmirertepimerpiso
B icinas

B ndustria

B Comercio

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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3.3.4.2. Usos permitidos segun Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 76. Ficha reglamentaria UPZ 114 Modelia
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'Fuente: SDP Direccién de orma Urbana

Tabla 15. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

< upPz
uso POLIGONO MEPOT SN: 2 — SU: VIl
Servicios de diversion y esparcimiento: Y X
Expendio y consumo de bebidas alcohdlicas.

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Imagen 77. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad

Convenciones

Poligono alto impacto

< ; Bares, i y di
X 7
. . ) 4 Establecimientos
® @ Expendio de bebidas alcohdlicas para el dentro del

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU
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Cabe resaltar que actualmente la UPZ no permite los servicios de altos impacto en ninguno de
los sectores o subsectores normativos, atn asi la actividad se ha ido consolidando entorno a las
manzanas delimitadas por el poligono, lo que ha generado importantes problemas con la
comunidad y las autoridades.

Dada la situacién actual y de confrontaciéon entre residentes y comerciantes para este sector se
propone restringir la actividad de alto impacto en el poligono establecido en el Decreto Distrital
364 de 2013, como medida para controlar los establecimientos existentes destinados a prestar
servicios de diversion y esparcimiento de alto impacto y frenar su aumento en la zona.
Actualmente se cuenta con la concentracion de discotecas en el area del poligono, en
edificaciones que originalmente eran comercios de escala local, cuya area no ha sido modificada.
El entorno inmediato a este poligono esta ocupado por unifamiliares de dos pisos, con una
pequena presencia de oficinas.

Imagen 78. Poligono propuesto de alto impacto propuesto UPZ 114 Modelia

SE MANTIENE EL POLIGONO
Usos permitidos

Servicios de Diversion y
- Esparcimiento

Expendio y consumo de
bebidas alcohdlicas

™ = 1 POLIGONO PROPUESTO

W Y APy SASRSD TR
f AREADEACTVIDAD ke = = £YPENDIO Y CONSUMO DE
Residencial BEBIDAS ALCOHOLICAS
| R1 Sobre sectores residenciales netos
| R2 Sobre sectores con residencial predominante
R3 Sobre sectores residenciales con comercio y servicos escala local
Area Multiple
| M1 Sobre sectores con 1es C
M2 Sobre urbanos de yio

I M3 Sobre sectores estratégicos de RU
Bl M4 Sobre corredores de RU y Redesarrollo
M5/R4 Sobre sectores de desarrolio
Industrial
| Sobre sectores industriales
Dotacional
D1 Dotacional extensivo
B D2 Dotacional por manzana

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En la propuesta de areas de actividad del nuevo Plan de Ordenamiento Territorial sector queda
caracterizado como 4rea de actividad maltiple tipo AA-M1:

- AA-M1: Zonas consolidadas de vivienda con aglomeraciones de comercio y servicios de
caracter estratégico para el desarrollo econémico de la ciudad

76



POT

“\, —PLAN DE—
L8 ORDENAMIENTO
© TERRITORIAL

3.3.5. UPZ93 Las Nieves y UPZ 94 Candelaria

En este sector coexisten dos poligonos en lo que se permitia en el decreto Distrital 364 de 2013
la emisiéon superior a los niveles maximos permisibles en el espacio publico y consumo de
alcohol: el primero, en la UPZ La Candelaria, que esta comprendido entre la calle 12 y la avenida
Jiménez desde la carrera tercera hasta la carrera novena, y el segundo, en la UPZ Las Nieves,
comprendido desde la avenida Jiménez hasta la calle 24, entre la carrera tercera hasta la carrera
décima.

Imagen 79. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 93 Las Nieves y
94 Candelaria
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Poligono 2: Emisién sonora superior a los niveles maximos permitidos en el espacio puablico y

consumo de alcohol.

3.3.5.1. Recorrido fotografico del sector

Tras recorrer el sector, se evidencia que en la UPZ La Candelaria no hay alta concentraciéon de
bares, discotecas o cantinas, situacion diferente a la que ocurre en Las Nieves, que aunque no
alcanza a abarcar el area antes mencionada. Los usos de alto impacto se concentran en los
primeros pisos de las manzanas localizadas a lo largo del corredor de la calle 19 entre la carrera
tercera y la carrera 10.
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Imagen 80. Recorrido fotografico del sector. UPZ 93 Las Nieves y 94 Candelaria

Fotografias del sector de laKR 4 entre CL12y Cl 13

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Es un sector donde predominan usos comerciales intensivos y servicios de oficinas, donde la
actividad residencial se ha ido desplazando hacia el norte. Tambien es un sector muy influenciado
por la presencia de las Universidades como Los Andes, La Piloto y la Gran Colombia.

Imagen 81. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote
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Fuente: SDP Ditreccion de Norma Urbana
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Imagen 82. Ficha reglamentaria UPZ 93 Las Nieves y 94 Candelaria

3.3.5.2. Usos permitidos segun Ficha Reglamentaria de UPZ

Presencia de comercio
de instrumentos
musicales,
restaurantes, locales
comerciales.

e Sobre corredor de la
Calle 19 cafeterias,
S 42 : restaurantes, casinos,
R / Opticas. Concentracién
Y de bares en un sector
v especifico sobre esta
calle

v

Presencia de servicios
financieros, comercio,
restaurantes,

O T i universidades
o Ny 7 principalmente

i A Ly {/‘, f ;

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Tabla 16. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

. upPz
uso POLIGONO MEPOT
Candelaria Las Nieves
Servicios de Diversion y Esparcimiento: v v v
Expendio y consumo de bebidas alcohdlicas.

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones UPZ 94 Candelaria

Servicios de diversién y esparcimiento (expendio y consumo de bebidas alcohdlicas v/o horario
nocturno: discotecas, tabernas y bares) escala urbana (C): Se permiten dnicamente en predios
con frente a la Malla Vial Arterial (Avenida Jiménez) y/o Malla Vial Intermedia.

Condiciones UPZ 93 Nieves

Sectores Normativos 6 U (C), 71 R) v 81 (R)

Servicios de diversion v esparcimiento (expendio v consumo de bebidas alcohdlicas v/o horario
nocturno: discotecas, tabernas v bares) escala urbana:
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- En edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso, con licencia de
construcciéon en la modalidad correspondiente.

- En predios con frente a la Avenida Ciudad de Lima AV. 19

- El proyecto debera plantear soluciéon para controlar sus impactos en materia de ruido
(insonorizacién), asi como del control de olores, basuras y debera acogerse a una de las
alternativas previstas normativamente para la solucioén de parqueaderos.

Imagen 83. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad

Convenciones
Poligono alto impacto

Bares, cantinas, tabernas y discotecas

Establecimientos

@ Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento \ \

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

En el plano de establecimientos asociados a la actividad econémica de consumo de bebidas
alcohdlicas al interior del establecimiento se aprecia que la actividad se encuentra dispersa en
ambas UPZ tendiente a concnetrarse frente a la Avenida Jimenez y la Caracas, sin llegar a
desplazar el uso residencial y de servicios existente.
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Se propone eliminar ambos poligonos de alto impacto ya que la presencia de bares y discotecas
no es predominante y se encuentra dispersa, en compatibilidad con los usos comerciales y de
servicios, y los equipamientos de gran escala como las universidades. Ademas los sectores de La
Candelaria y Nieves forman parte del circuito de Distritos Creativos ADN donde se pretende
incentivar las actividades creativas y artisticas respetando una escala de uso y condiciones de
localizacion pero que estan directamente vinculadas con el consumo de alcohol como fuente de
ingresos complementaria. Esta propuesta debera concertarse con equipo de formulacion del Plan
Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro, liderado por el Instituto Distrital de

Patrimonio.

3.4. Alojamiento por horas y poligonos de usos mixtos de alto impacto

De acuerdo con la clasificacion de los poligonos de alto impacto identificados en el plano 28 de
usos del suelo del Decreto 364 de 2013, las UPZ de estudio son las siguientes:

Tabla 17. Realacién de establecimeintos de servicios por horas en las UPZ de estudio

Establecimientos | Establecimientos | Establecimientos
Autopartes de servicios por de servicios por | para el consumo
horas CCB horas Catastro de alcohol
UPZ 88 Galerias 176 30 40 268
UPZ 97 Restrepo 977 22 42 580
UPZ 100 Venecia 257 39 49 619
UPZ 99 Américas 167 2 8 643
UPZ 114 Carvajal 572 35 60 543
UPZ 93 Bosa Central 560 2 13 1233
Total Bogota 23275 415 872 27389

Fuente: CCB 2018 SDP Direccién de Norma Urbana

Las actividades econémicas identificadas en la relacion de cédigos CIIU de la Camara de
Comercio de Bogota de acuerdo a la revision 4.0 de 2012 adaptada para Colombia son las
siguientes:

- CIIU 4520 Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores

- CIU 4530 Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos
automotores

- CIIU 4541 Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesotios

- CIIU 4542 Mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus partes y piezas

- CIIU 5630 Expendio de bebidas alcoholicas para el consumo dentro del establecimiento

- CIIU 5530 Alojamiento por horas
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3.4.1. UPZ 100 Galerias: Sector Caracas
Este poligono que concentra los usos relacionados con el encuentro sexual en la UPZ Galerias,
esta localizado entre la calle 59 y la avenida calle 63, desde la avenida Caracas hasta la carrera 17.

Imagen 84. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 100 Galerias
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Fuente Decreto 364 de 2013 — SDP
Poligono 3: Encuentro sexual

3.4.1.1. Recorrido fotografico del sector

Imagen 85. Recorrido fotografico del sector. UPZ 100 Galerias

Fotografias del sector de la KR 142 entre CL 60 y Cl 59A

Fuente: SDP Ditreccion de Norma Urbana

82



=——PLAN DE—
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Documento Técnico de Soporte del f} pOT

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA

Durante el recorrido por el sector se evidencia la intensa presencia de servicios de alojamiento
por horas y no sélo en el poligono sefialado sino también al oriente de la Caracas, sector
caracterizado por los establecimientos de vida noctura, bares y discotecas.

Imagen 86. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote

Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana

En los planos de usos del suelo en primer piso y uso predominante por lote se aprecia la
concentracion de servicios al interior del poligono en el sector comprendido entre la Calle 63, la
Avenida Caracas. Estos servicios se corresponden con los que hoy permite la UPZ como
veremos mas adelante en el analisis normativo. Al igual que en el sector de alto impacto de
Galerias analizado anteriormente, fuera del poligono todavia hay una fuerte presencia del uso
residencial en compatibilidad con el uso comercial.

3.4.1.2. Usos permitidos seglin Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 87. Ficha reglamentaria UPZ 100 Galerias
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Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Tabla 18. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

POLIGONO uPz
Uso MEPOT SN: 10
Servicios de diversién y esparcimiento:
o v v
Alojamiento por horas.

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones UPZ
Alojamiento por horas escala urbana (R): Unicamente en edificaciones disefiadas y construidas

para el uso.

Imagen 88. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ 100 Galerias

Establecimientos ;
@ Servicios de alojamiento por horas
Otras actividades de servicios personales .
Il Voteles Catastro

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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En el plano donde se representan los establecimientos de servicios de alojamiento por horas
registrados en la Camara de Comercio (puntos rojos) y los Moteles registrados por catastro
distrital de acuerdo al dltimo corte del 2018, se evidencia la fuerte presencia del uso en el sector
en contraposicién con el uso residencial y en relacién directa con el sector de alto impacto de

Chapinero.

3.4.2. UPZ 12 Toberin Y UPZ 10 La uribe

El poligono delimitado por el MEPO'T involucra dos UPZ: La Uribe y Toberin. En la UPZ 10
La Uribe queda delimitado por la Autopista Norte al occidente, la carrera 20a al oriente, la calle
172a al norte y la calle 170 al sur, mientras que en la UPZ 12 Toberin, abarca desde la calle 170
hasta la calle 168 entre la Autopista norte y la carrera 19b, delimitando unicamente la primera
linea de manzanas frente a la autopista norte.

Imagen 89. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 10 y 12
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Poligono 6: Atencion a la demanda de vehiculos automotores y emision sonora superior a los

niveles permitidos en espacio publico. Consumo de alcohol.

3.4.2.1. Recorrido fotografico del sector

Al interior del poligono se mantiene la actividad multiple hacia la Autopista Norte (AK 45) y la
Calle 170. Asi mismo, al norte de la Calle 170, detras de los concesionarios y talleres automotrices
se localiza una cuadra donde se consolidan bares considerados por el MEPOT como “emision
sonora superior a los niveles maximos permisibles en el espacio publico y consumo de alcohol”.
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En la visita de campo se validan ambas actividades, identificando una fuerte presencia de outlets
y bodegas en la UPZ 10 Toberin, y de bares al interior del poligono de la UPZ 12 ILa Uribe.

Imagen 90. Recorrido fotografico del sector. UPZ 12 Toberin — 10 La Uribe

Fotografias del sector de la KR 23 entre CL 166 Y CL 168

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En los planos de usos del suelo en primer piso y de uso predominante por lote se entiende que
la actividad industrial y de bodegaje se extiende en un area comprendida entre la Autopista y la
Avenida Carrera 15 y entre la Calle 170 y el eje de la Calle 161. Sin embargo hacia el oriente
predominan tamibién conunto residenciales y equipamientos de gran escala en compatibilidad
con la actividad comercia.

Imagen 91. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote

Fuente: SDP Ditreccion de Norma Urbana
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3.4.2.2. Usos permitidos segun Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 92. Ficha reglamentaria UPZ 12 Toberin — UPZ 10 La Uribe

Presencia de Bares (Servicios de
Diversion y Esparcimiento) y
concesionarios (Servicios
Automotrices)

Presencia de Bodegas (Servicios de
Logistica) y Qutlets (Industria Mixta)

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 19. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

uso POLIGONO MEPOT - upz
La Uribe Toberin
Servicios de Diversion y Esparcimiento (Bares) V4 V4 X
Servicios Automotrices y venta de combustible v v v
Industria v X v
Servicios de Logistica v v v

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones UPZ La Uribe
Servicios de Diversién y Esparcimiento de escala urbana (Discotecas, tabernas y Bares) (R): Solo

se permite en predios con frente a las avenidas Paseo de los Libertadores; San Juan Bosco,

Laureano Gomez y Alberto Lleras Camargo.

Servicios Automotrices y venta de combustible de escala zonal (Servicio de mantenimiento,

reparacion e insumos a vehiculos) (C):

- En edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
- Solo se permite en predios con frente a las avenidas Paseo de los Libertadores; San Juan
Bosco, Laureano Gémez y Alberto Lleras Camargo.

- Centros de Diagnéstico Automotor segun disposiciones del Decreto 344 de 2006
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Condiciones UPZ Toberin:
Servicios de Logistica de escala metropolitana (C)

Imagen 93. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad

Establecimientos
Mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores

Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos automotores
Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios

Mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus partes y piezas

Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

En el plano donde se representan los establecimientos de servicios al automovil y motocicletas
combinado con las actividades de venta y consumo de alcohol se puede apreciar que ésta ultima
actividad se concentra principalmente al norte de la calle 170 mienrtras que la actividad de los
autopartistas se concentra mayoritariamente entorno al eje de la call 161, sin que resesente una
actividad predominante en el sector.
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3.4.3. UPZ 38 Restrepo

En esta UPZ, el Decreto Distrital 364 de 2013 proponia tres poligonos que cuentan con las

siguientes condiciones:

Imagen 94. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 38 Restrepo
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Fuente: Decreto 364 de 2013 — SDP.

Poligono 7: Emision sonora superior a los niveles permitidos en espacio publico. Consumo de
alcohol. Encuentro sexual
Poligono 1: Servicio de atencién a vehiculos automotores
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3.4.3.1. Recorrido fotografico del sector

Imagen 95. Recorrido fotografico del sector. UPZ 38 Restrepo

Fotografias del sector de la KR 162 con CL 16 Sur

Fotografias del sector de Av Primero de Mayo con KR 24C

Fuente: SDP Ditreccion de Norma Urbana
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Tras realizar un recorrido por el sector, se encuentra que, en efecto, los servicios automotrices
se prestan a lo largo del corredor de la avenida Primera de Mayo, desde la carrera 22 hasta la
avenida carrera 30. Situacion similar a la que ocurre a lo largo del costado oriental del corredor
de la carrera 27, y del costado sur de la calle primera, hasta la carrera 24, y en el costado norte de
la interseccion de la avenida Caracas y la avenida Primero de Mayo. Sin embargo, se comprueba
que sobre el corredor de la carrera 24, entre la calle primera y la calle 11 sur, predominan los
usos comerciales.

Con respecto al desarrollo de otros usos, se comprueba que es en el area comprendida entre la
avenida Caracas y la carrera 17, desde la diagonal 12 sur hasta la calle 21 sur, en que se concentran
las actividades relacionadas con encuentro sexual, juegos de azar, consumo de alcohol, bares,
discotecas y cantinas.

Imagen 96. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote
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Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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3.4.3.2. Usos permitidos seglin Ficha Reglamentaria de UPZ

Imagen 97. Ficha reglamentaria UPZ 38 Restrepo

v

Presencia de servicios
de venta,
mantenimiento y
accesorios para
motocicletas a lo
largo del corredor de
la AV Primero de
Mayo después de la
KR 27

Presencia de
servicios
automotrices

(mantenimiento

de vehiculos

sobre andenes y

via

principalmente

Presencia de Moteles
y Bares desde la KR
14 hasta la KR 18
principalmente, en el
corredor de la KR 19
se da comercio
principalmente

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 20. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

POT

=——PLAN DE—
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

UPz
uso MEPOT | SN1 | SN2 | SN2 | SN2 | SN3 | SN6
(1) (1) (1) (1) (1) (1)
Expendio y consumo de bebidas
. . v X v v v X v
alcohdlicas y/o horario nocturno
Moteles, hoteles de paso y
. . v X v v v X X
residencias
Servicios Automotrices y venta de
. v v v X v v v
combustible

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Condiciones UPZ

Servicios de Diversién y Esparcimiento (moteles, hoteles de paso y residencias) de escala urbana

SN 2 1) (R), SN 2 (III) (R): Solo se permite en predios con el uso existente a la entrada en

vigencia del presente decreto. No se permiten ampliaciones.

Servicios Automotrices v venta de combustible (Servicios de mantenimiento, reparaciéon e

insumos a vehiculos) de escala zonal SN 1 (ID)(R), SN 2 (I)(C), SN 2 dID(C), SN 3 (IH(R), SN 6
(ID(C): Area minima de local 20 m2. La capacidad de cada local se establece asi: 15 m2 de local
por motocicleta. 30 m2 de local por automévil o campero y 50 m2 de local por camién de un

eje o busetas.

Imagen 98. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ 38 Restrepo

Convenciones

y on de
@ Comercio de autopartes para automoviles
® Comercio de motocicletas y accesorios
@®  Reparacion de motocicletas y piezas
[} moteles y 6n CIIU)

I Voteles (informacion UAECD)

Fuente: CCB 2018 — Proceséfniento dafbs SDP — DNU

En el plano donde se representan los establecimientos de servicios al automovil y motocicletas
combinado con los servicios de alojamiento por horas tanto registrados por la camara de
comercio como por Catastro Distrital se identifican diferentes aglomeraciones que corresponden
con con el poligono delimitado. Principalmente vemos una concentraciéon de servicios a las
motocicletas sobre la Avenida Primera de Mayo entre la Carrera 30 y la Carrera 27, dos
concentraciones de servicios al automovil; la primera sobre la Carrera 27 hasta la Calle 1 en su
intersecion con la Carrera 18a y la segunda sobre la primera manzana frente a la Avenida Caracas
entre la calle 18sur y la Primera de Mayo. Los moteles y servicios de alojamiento por horas se
concentran en las cuatro manzanas frente a la Avenida caracas entre la Calle 18sur y la Calle 16
suf.
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3.4.3.3. Conclusidon y propuesta de delimitacion

3.4.4. UPZ 42 Venecia
En la UPZ Venecia el Decreto Distrital 364 de 2013 proponia dos poligonos con las siguientes

condiciones:

Imagen 99. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 42 Venecia

N AR
WieD S8
N7 A
S

="

AREAS DE ACTIVIDAD
I INTEGRACION

LR
- A )
TRLUENNNRN e

Fuente: Decreto 364 de 2013 — SDP

Poligono 2: Emisién sonora superior a los niveles permitidos en espacio publico. Consumo de

alcohol.
Poligono 7: Emisién sonora superior a los niveles permitidos en espacio publico. Consumo de

alcohol. Encuentro sexual

3.44.1. Recorrido fotografico del sector

Con la visita de campo se comprueba que entre la carrera 53 y la carrera 53 A predominan las
actividades comerciales, mas no las cantinas, bares, tabernas, y/o discotecas. Situacion distinta
ocurre en el sector comprendido entre la carrera 52 C y la carrera 53, desde la diagonal 45 B sur
hasta la diagonal 49 sur, en donde predominan los servicios de diversiéon, esparcimiento y
alojamiento por horas. Por fuera del poligono el uso predominante es el residencial.
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Imagen 100. Recorrido fotografico del sector. UPZ 42 Venecia

Fotografias del sector de la KR 52 C con DG 48 Sur

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Imagen 101. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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3.44.2. Usos permitidos segun Ficha Reglamentaria de UPZ
Imagen 102. Ficha reglamentaria UPZ 42 Venecia
b o oo &
Presencia de comercio
prlnc.lpa\.lmente sobre el eje de la Presencia de moteles, y
continuidad de la KR 68 y al 5
. ) bares principalmente
interior de las manzanas, no se
presentan bares ni tabernas o
discotecas en este sector
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana
Tabla 21. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ
5 POLIGONO UPz
MEPOT SN:7SU:1 | SN:7SU: Il
Servicios de diversién y esparcimiento:
- v X v
Alojamiento por horas.
Servicios de diversién y esparcimiento: v v v
Expendio y consumo de bebidas alcohdlicas.
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana
Condiciones UPZ
Servicios de diversion y esparcimiento (expendio v consumo de bebidas alcohdlicas y/o horatio

nocturno) de escala urbana (C): SN 7(I): Solo se permiten en predios con el uso existente a la

entrada en vigencia del presente decreto. No se permiten ampliaciones.
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Imagen 103. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ 42 Venecia

Convenciones

@  Bares, tabernas, cantinas, discotecas
4@@& @ Residencia, moteles y amoblados (Informacién CIIU)

" @ I Voteles (informacion UAECD)
Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

En el plano donde se representan los establecimientos de servicios de alojamiento por horas
registrados en la Camara de Comercio (puntos morados), los Moteles registrados por catastro
distrital de acuerdo al ultimo corte del 2018 y los establecimientos de venta y consumo de licor
(puntos magenta) podemos aprecial como la actividad se concentran principalmente al oriente
de la carrera 53.
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3.4.5. UPZ 44 Américas y UPZ 45 Carvajal

En este sector el decreto Distrital 364 de 2013 proponia dos poligonos con las siguientes
condiciones:

Imagen 104. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 45y 44
TR Y ¥ x Ry L e = IR RN S 7
YOG ED A g

aa iy
— ol ’l!lnllﬁﬂ /7,

BN a
(77 A /'*;\\L i ) b‘@'f

Ve N

AREAS DE ACTIVIDAD gs [N » =7 ‘ﬂ'\t
I INTEGRACIGN , 1 - ‘if\ f,?’
I nTENSIVA I A A,

ant 3 {\

A
e
AW

Poligono 2: Emisién sonora superior a los niveles permitidos en espacio publico. Consumo de

PROXIMIDAD TT- B | o ...si.* ’} . -'-‘ 1‘3{‘
Fuente: Decreto 364 de 2013 — SDP

alcohol.
Poligono 7: Emisién sonora superior a los niveles permitidos en espacio publico. Consumo de
alcohol. Encuentro sexual

3.4.5.1. Recorrido fotografico del sector

La situacion en sitio corresponde a dos poligonos de menor area, ambos sobre el corredor de la
avenida Primero de Mayo, el primero, al costado otiental de uso de bates, cantinas, tabernas y/
discotecas localizadas entre la avenida Boyaca y la carrera 69. El segundo, al costado occidental
de la avenida Primero de Mayo, ubicado entre la carrera 68 I y la carrera 71 F, concentra usos de
diversion, esparcimiento, alojamiento por horas, juego se azar y consumo de alcohol.

Como se puede apreciar tanto en el plano de usos del suelo en primer piso como de uso

predominante por lote, a ambos lados de la Avenida Primero de Mayo predomina una fuerte
actividad industrial y de servicios con poca predominancia de uso residencial.
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Imagen 105. Recorrido fotografico del sector. UPZ 44 y 45

Fotografias del sector de la KR 31 Sur entre KR 70 y KR 69 C

|
Fotografias del sector de la KR 31 Sur con KR 69

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Imagen 106. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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3.4.5.2.

Imagen 107. Ficha reglamentaria UPZ 44 y 45

Tabla 22. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

Usos permitidos segun Ficha Reglamentaria de UPZ

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

POT

=——PLAN DE—
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

uUPz
uso PCI)VII-:E??(C)#O Carvajal Américas
SNO(II) | SN9(IN) SNO(I) | SNO(Il) | SN9O(IV)

Servicios de diversion y

esparcimiento (baresy v N4 X X v v
discotecas)

Servicios de diversion y

esparcimiento Vv v X X X X
(Alojamiento por horas)

Condiciones de 1a UPZ

Servicios de diversion

(R): Permitidos tnicamente en predios con frente a la Malla Vial Arterial Construida.

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

esparcimiento

ares

discotecas) de escala urbana: Carvajal SN 9 (11

Américas SN 9 (IV) (C): Debe cumplir con las disposiciones normativas sobre “Emision de

ruido” expedidas por la Secretaria Distrital de Ambiente.

Servicios de diversion y esparcimiento (Alojamiento por horas) de escala urbana Carvajal SN

9(I1) (R): Unicamente en predios con frente a la Calle 31 Sur.
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Imagen 108. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ Carvajal

v

j \‘\\‘\\

Convenciones
@  Bares, tabernas, cantinas, discotecas
L ] idencia, moteles y

I noteles (informacién UAECD)

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

Imagen 109. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ Américas
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En este sector el Decreto Distrital 364 de 2013 establecié dos poligonos, respecto de los cuales
se propone disminuir el area quedando asf: el primer poligono abarca las manzanas localizadas
en el costado oriental de la avenida Primero de Mayo desde la carrera 69 hasta la avenida Boyaca,
y el segundo poligono comprende las manzanas del costado occidental de la avenida Primero de
Mayo desde la carrera 68 I hasta la carrera 71 F.

Del primer poligono se excluyen las manzanas localizadas sobre las calles 24 A sur y 24 B sur,
debido a su condicién de dotacionales, espacio publico y uso residencial predominante, mientras
que el area que se incluye en el poligono concentra la prestacion de servicios de diversion y
esparcimiento, en establecimientos como bares, cantinas y discotecas.

Con relacion al segundo poligono, se excluyen las manzanas localizadas en el costado occidental
de la avenida Primero de Mayo entre las carreras 68 D y 68 I, por ser predominante el uso
residencial.

El area que hace parte del poligono de alto impacto cuenta con la aglomeracién de usos de
diversion, esparcimiento, alojamiento por horas, juegos de azar, y expendio y consumo de

bebidas alcoholicas.

Imagen X Poligono propuesto de alto impacto propuesto UPZ 44Y 45

REDUCCION DE POLIGONO
» | Usos permitidos
Expendio de bebidas alcohdlicas

‘ REDUCCION DE POLIGONO
Usos permitidos

Servicios de alojamiento por horas
Expendio de bebidas alcohdlicas

AREAS DE ACTIVIDAD
Residenclal
R1 Sobre sectores residenclales netos

R2 Sobre sectores con residencial predominante
| R3 Sobre sectores residenclales con comercio y servicos escala local
Area Maltiple
M1 Sobre sectores con aglomeraciones comerciales consolidadas
M2 Sobre corredores urbanos de movilidad ylo comerciales

1 ™ =] POLIGONO PROPUESTO
R == =2 EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

vtk VA > SERVICIO DE ALOJAMIENTO POR HORAS
M(R4 Sobre sectores de desarmalio \é‘& " 2
Industrial Y G 2 == POLIGONO PROPUESTO

I | Sobre sectores industriales 5 ‘
Dotacional &

;9\&& R == =t £XPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
D1 Dotacional extensivo

57
st WL [ rosconowsror

Poligono propuesto DNU 2018

102



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA PLANDE—

TERRITORIAL

Documento Técnico de Soporte del f} POT

Todo el corredor de la Primero de Mayo queda marcado como corredor de Renovaciéon Urbana
de acuerdo con la nueva propuesta de areas de actividad del Plan de Ordenamiento Territorial,
donde predomina la actividad multiple tipo AA-M4.

3.4.6. UPZ 85 Bosa Central

Este poligono que proponia el Decreto Distrital 364 de 2013 en la UPZ Bosa Central esta
localizado entre la carrera 78 H Bis y la carrera 80 C, desde la calle 63 sur hasta la calle 65 D sur,
con las siguientes condiciones:

Imagen 110. Poligonos de Alto Impacto del Decreto 364 de 2013 UPZ 85 Bosa

»

t"" DA 5o M _ ;

\\ I 4?:::"!

e, 07
L:._-.l_.‘[_:-i‘-.of"’
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] E*
(FR/R \
b“h\‘&e\é.

)

R

[, J.t *m
AREAS DE ACTIVIDAD

I INTEGRACION

I nENSIVA

PROXIMIDAD

Fuente: Decreto 364 de 2013 — SDP.

Poligono 2: Emisién sonora superior a los niveles permitidos en espacio publico. Consumo de
alcohol.
Poligono 8: Servicio de atencién a vehiculos automotores Emision sonora superior a los

niveles permitidos en espacio publico. Consumo de alcohol. Encuentro sexual
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3.4.6.1. Recorrido fotografico del sector

Imagen 111. Recorrido fotografico del sector. UPZ 85 Bosa Central

Fotografias del sector de la CL 65 Sur entre KR 79 Cy KR 78

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Independiente al area planteada, la situaciéon actual en sitio no registra predominancia de las
actividades antes mencionadas, por el contrario, la aglomeraciéon son de uso comercial en todo
el sector, desarrollada predio a predio.

Imagen 112. Usos del suelo primer piso y uso predominante por lote

I ¥ icinas
B |nqustria
B Comercio

Fuente: SDP Ditreccion de Norma Urbana
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3.4.6.2. Usos permitidos segun Ficha Reglamentaria de UPZ

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Tabla 23. Comparativo de los usos permitidos por el MEPOT vs UPZ

POLIGONO uPz
Uso MEPOT SN -7

Servicios de diversién y esparcimiento:

. I v X
Servicio de alojamiento por horas.
Servicios de diversién y esparcimiento: v X
Expendio y consumo de bebidas alcohdlicas.
Servicios automotrices y venta de combustible N4 V4

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

Condiciones de 1a UPZ
Servicios automotrices v venta de combustible SN 7 (R): Permitidos tinicamente en estructuras

construidas y disefiaas para el uso. Segun disposiciones del POT
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Tabla 24. Mapa de las concentraciones

Convenciones

Bares, tabernas, cantinas, discotecas
Mantenimientos y reparacién de vehiculos automotores |
Comercio de autopartes para automoviles

Comercio de motocicletas y accesorios

Reparacion de motocicletas y piezas

ia, moteles y 6n CIIU)
I 1votetes (informacion UAECD)

Fuente: CCB 2018 — Procesamiento datos SDP — DNU

La actividad predominante registrada al interior del poligono corresponde con los
estableciemitnos de venta y consumo de licor y Catastro registra 8 establecimientos de moteles.
De los 16 registrados por la Camara de Comercio para toda la UPZ ninguno esta al interior del
poligono.

En la propuesta de redelimitacion del poligono se tiene en cuenta tanto la situacién normativa
actual como la concentraciéon de actividades analizadas en la seccion anteior. Es por esto que se
propone eliminar el poligono para los usos de servicios de alojamiento por horas ya que la UPZ
hoy en dia no los permite, y redefinirlo para concentrar los usos de alto impacto generados por
los establecimiento de venta y consumo de licor, que si son predominantes en la zona, y
empiezan a concentrarse en las cuadras aledaas al centro fundacional.

En todo caso el poligono recae sobre un corredor de Renovacién Urbana de acuerdo con la

nueva propuesta de areas de actividad del Plan de Ordenamiento Territorial, donde predomina
la actividad maltiple tipo AA-M4
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Imagen 113. Poligono propuesto de alto impacto propuesto UPZ Bosa Central

REDEFINIR POLIGONO

No existe aglomeracion del uso de servicios
de alojamiento por horas, y la UPZ no lo
permite. Se propone poligono para usos de
alto impacto de venta y consumo de licor.

AREAS DE ACTIVIDAD
Residencial
R1 Sobre sectores residenciales netos
R2 Sobre sectores con residencial predominante
R3 Sobre sectores residenciales con comercio y servicos escala local
Area Mltiple
M1 Sobre sectores con
[ M2 Sobre corredores urbanos de movilidad y/o comerciales
I M3 Sobre sectores estratégicos de RU
W M4 Sobre corredores de RU y Redesarrollo
MS5/R4 Sobre sectores de desarrollo
Industrial
B | Sobre sectores industriales
Dotacional
D1 Dotacional extensivo
B D2 Dotacional por manzana

D POLIGONO MEPOT

= =] POLIGONO PROPUESTO
k=== EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana

En todo caso el poligono recae sobre un corredor de Renovacién Urbana de acuerdo con la

nueva propuesta de areas de actividad del Plan de Ordenamiento Territorial, donde predomina
la actividad maltiple tipo AA-M4

3.5. Otros sectores de alojamiento por horas

De acuardo con el registro de la actividad econémica CIIU 5530 de la CCB y con el registro de
los usos catastrales, ambas fuentes del 2018, la relaciéon de los establecmientos que ofrecen
“servicios de alojamiento por horas” en la siguiente:

Tabla 25. Relacion de establecimientos por UPZ con actividad econémica CIIU 5530 y

uso catastral identificado por Catastro.

UPZ N2 de Establecimientos UPZ N2 de Establecimientos
La Sabana 185 Fontibon 35
Las Nieves 122 Kennedy Central 30
Carvajal 72 La Candelaria 28
Los Alcazares 72 Sin UPZ 19
Venecia 70 Bosa Central 16
Las Cruces 60 Castilla 16
Restrepo 50 Quiroga 16
Chapinero 49| | Americas 10
Galerias 49 Corabastos 9
Las Ferias 36 Fontibdn San Pablo 9

Fuente: CCB 2018 SDP Direccién de Norma Urbana
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Se resaltan las UPZ de estudio en este documento, las cuales representan 7 de las 20 primeras
UPZ con concentraciones de mas de 9 establecimientos. Esto deja en evidencia que la actividad
esta mas repartida de lo que planteaba inicialmente el MEPOT, y que sectores como Sabana,
Nieves, Cruces o Chapinero ameritan un estudio detallado de la actividad, entre otros.

Imagen 114. Mapa de las concentraciones econémicas de la actividad UPZ Bosa
Central

Convenciones
(
Poligonos estudiados a partir de
los poligonos del MEPOT

O Concentraciones identificadas
®

por Asop:. fuera del di

ia, moteles y ion ClIU)
Moteles (informacion UAECD)
Sl ewl
Fuente: CCB 2018 — Catastro Distrital

Procesamiento datos SDP Direccién de Norma Urbana
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3.5.1. Analisis normativo de las concentraciones de los servicios automotores identificadas
fuera del estudio

A continuacion se analizan desde el punto de vista normativo otras concenraciones de servicios
de alojamiento por horas identificadas en la ciudad con el fin de evaluar si las normas anteriores
permitian el desarrollo de la actividad o no y si requieren de delimitacion a partir de poligono de
alto impacto.

Imagen 115. Analisis normativo UPZ 75 Fontib6n

: R .’ - “ .\___\_\ . . -~ /'z."".“'_" _&'& gl .r‘:rj." Hy
Imagen parcial mapa de Servicios de Alojamientos por horas segin cédigo CIIU y Catastro
Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana

upz
Uso SN 9-20
Servicios de diversiény
esparcimiento. Alojamiento por v
horas: Moteles, hoteles de pasoy (R)
residencias
Condiciones UPZ

Servicios de diversién y esparcimiento.

Alojamiento _por horas: Moteles, hoteles

de paso_y_residencias (R): [BEHGHCHEe

Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Imagen 116. Analisis normativo UPZ 47 Kennedy

o

o

i

A 3 - L : iy
i q.-r"' : #
'J-" A 4

Irr;agen parcial mapa de Servicios de Alojamientbé por horas segun cédigo CIIU y Catastro
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana

UPz
uso SN 7-SS1
Servicios de diversion y
esparcimiento. Alojamiento por X
horas: Moteles, hoteles de paso
y residencias

Condiciones UPZ

No se permiten servicios de diversién
v_esparcimiento del tipo alojamiento
por horas: Moteles, hoteles de paso y
residencias en toda la UPZ

& Sl e i 8
Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana
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Imagen 117. Analisis normativo UPZ 102 Sabana, UPZ 93 Nieves y UPZ 94 Candelaria

S oL NS o ==
Imagen parcial mapa de Servicios de Alojamientos por horas segin cédigo CIIU y Catastro
Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana

Imagen 118. Analisis normativo UPZ 93 Nieves. Servicios de alojamiento por horas

upPz
uso SN 4-3-8
Servicios de diversiény
esparcimiento. Alojamiento por X
horas: Moteles, hoteles de paso y
residencias
Condiciones UPZ

No se permiten_servicios de diversién y
esparcimiento del tipo alojamiento por
horas: Moteles, hoteles de paso vy
residencias en toda la UPZ

Fuente: SDP Direcdén de Norma Utrbana
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Imagen 119. Analisis normativo UPZ102 Sabana. Servicios de alojamiento por horas

e — o T~ T e
D7 S 4 " V4
o 5 5 z

UPZ
uso SN 22
Servicios de diversion y
esparcimiento. Alojamiento por
horas: Moteles, hoteles de paso y X
residencias

Condiciones UPZ

No se permiten_servicios de diversiéon
y esparcimiento del tipo alojamiento por
horas: Moteles, hoteles de paso y
residencias en toda la UPZ

P4 p N 9 7% . p

kFuent;a: SDP Direc\cién de Norma UrBéné.

Imagen 120. Analisis normativo UPZ94 Candelaria. Servicios de alojamiento por horas

~,
g
]

\ upPz
i s uso i
B " \ Servicios de diversion y
esparcimiento. Alojamiento por X
horas: Moteles, hoteles de paso y
residencias
Condiciones UPZ

No se permiten_servicios de diversion
y esparcimiento del tipo alojamiento por
horas: Moteles, hoteles de paso y
residencias en toda la UPZ

Fuente: SDP Direccion de Norma brbana
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Imagen 121. Analisis normativo UPZ 96 Cruces

uso UPZ

Servicios de diversion y
esparcimiento. Alojamiento por
horas: Moteles, hoteles de paso y
residencias

Condiciones UPZ

No se permiten_servicios de diversion y
esparcimiento del tipo alojamiento por
horas: Moteles, hoteles de paso y
residencias en toda la UPZ

Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana
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Imagen 122. Analisis normativo UPZ 98 Alcazares
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Imagen parcial mapa de Servicios de Alojamientos por horas segiin cédigo CIIU y Catastro
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana

upz
N uso SN 9-20
Servicios de diversion y
esparcimiento. Alojamiento por N
s horas: Moteles, hoteles de paso y (R)
residencias
’
Condiciones UPZ

Servicios de diversién y esparcimiento.

Alojamiento _por horas: Moteles, hoteles
de paso y residencias (R): No se permite en
predios con frente a la malla vial arterial.
En Sector 20 sélo se permite en predios
«  frente a la Calle 67

cuArinERD  F
DCTO 448 DE 2008

ShA : o e
Fuente: SDP Direccion de Norma Urbana
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Imagen 123. Analisis normativo UPZ 39 Quiroga
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Imagen parcial mapa de Servicios de Alo]amlentos por horas segun codigo CIIU y Catastro
Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana

upz
uso SN 10 SS I-1I
Servicios de diversion y
.. v
esparcimiento. Todos los del R)
grupo
Condiciones UPZ

Servicios de alto impacto: Servicios de

diversion y esparcimiento. (todos los del
grupo) (R): En edificaciones disefiadas y

construidas para el uso. No podran
localizarse dentro de un radio de 200m o
menos respecto de centros de educacion
formal, centros religiosos, clinicas u
hospitales.

Fuente: SDP D1recc1on de Norrna Ufbéma
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Imagen 124. Analisis normativo UPZ 46 Castilla

upz
uso SN18
Servicios de diversion y
esparcimiento. Alojamiento por
horas: Moteles, hoteles de paso y X
residencias
Condiciones UPZ

No se permiten _servicios de diversion
y esparcimiento del tipo alojamiento
pot horas: Moteles, hoteles de paso y
residencias en toda la UPZ

LI N

- SR Wy, S aER S
Fuente: SDP Direcciéon de Norma Urbana
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Imagen 125. Analisis normativo UPZ 99 Chapinero
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Imagen parcial mapa de Servicios de Alojamientos por horas segun codigo CIIU y Catastro
Fuente: SDP Direccién de Norma Urbana
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Fuente: SDP Direccién de N(;rrna Urbana

upz
uso SN1-1
SN 2
Servicios de diversiény
esparcimiento. Alojamiento por v
horas: Moteles, hoteles de paso y (R)
residencias
Condiciones UPZ

Servicios de diversién vy esparcimiento.

Alojamiento por horas: Moteles, hoteles
de paso y residencias (R): Sélo se permiten
en predios con frente a las calles 29A, 61A,
65 y 65" entre carrera 13 y Avenida
Caracas. No se permite en predios con
frente a la carrera 13 o Avenida Caracas.

Se permiten
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3.5.2. Determinantes para la propuesta de establecimientos de servicio por horas, moteles y
hoteles de paso.

Las princiales conclusiones del analisis anterior evidencian lo siguiente:

- La actividad de servicio por horas se encuentra concentrada en varios puntos de la ciudad
sin que esta tenga una reglamentacion especifica ni se permita por las normas vigentes

- El MEPOT no tiene en consideraciéon sectores donde si se permite la actividad como
Chapinero o Alcazares

- Laactividad como tal no genera impactos urbanisticos ni ambientales en los sectores donde
se localiza, por el contrario esta asociada a sectores de alto impacto de bares y discotecas en
su entorno inmediato.

- Los sectores mixtos que contemplan servicios de autopartes se rigen bajo las mismas
conclusiones y propuestas planteados en el capitulo 3.2.2.

- Los dos unicos poligonos que ameritan reglamentacién como poligono de alto impacto de
bares y alta emsioén sonora son el de Bosa y el comprendido entre las UPZ de Américas y
Carvajal por la primera de Mayo, donde la actividad es predominante.

Por lo tanto desde la norma urbana para los establecimientos de servicios por horas: moteles y
hoteles de paso, se propone lo siguinente:

- Considerarlo un uso de alto impacto, ya que la actividad atrae otras dinamicas que pueden
acabar afectado al sector donde se localiza

- Que la actividad se concentre en areas de actividad multiple por fuera de los sectores
residenciales, principalmente en sectores de aglomeraciones econémicas AA-M1 y
corredores urbanos consolidados sin transporte publico masivo AA-M2

- Que no se pueda realizar en predios con frente a manzanas con area de actividad residencial

- Que se desarrolle en las tipologias arquitectonicas idoneas para el uso
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