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Resolucion No.

Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacién del plan parcial “El

Santuario” ubicado en la localidad de Suba

EL SUBSECRETARIO (E) DE PLANEACION TERRITORIAL
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales y en especial las conferida por la Resolucién No. 0088 del 1

de febrero de 2007 y por los Decretos Nacionales 2181 de 2006y 4300 de 2007

CONSIDERANDO

Que el 18 de abrit de 2008 el sefior Hemande Londefie, identificado con Cédula de Ciudadania
2.898.813 de Bogota, en calidad de propietario dei predio localizado en la Carrera 89 No. 147 —
14, identificado con CHIP AAAQ131TKAF y matricula inmobiliaria 50N-805673, radicod en
debida forma la solicitud de determinantes del Plan Parcial El Santuario de ia localidad de

Suba.

Que de acuerdo con el Decreto 190 del 22 de junic de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial
- POT, “Por medio def cual se compilan las disposiciones contenidas en fos Decreto Distritales
619 de 2000 y 469 de 2003”y sus planos anexos Nos. 25y 27 “JSOS DEL SUELO URBANO
Y DE EXPANSION” y “TRATAMIENTOS URBANISTICOS” respectivamente, el predio objeto
de la solicitud se encuentra localizado en sueio urbano, Area de Actividad Urbana integral

Zona Residencial con tratamiento de Desarroilo,

Que segtn el plano denominado “Defimitacion Preliminar de Planes Parciales y Suelos
Pertenecientes a Elementos de Cargas Generaies”, que hace parte integral del Decreto 436 de
2006, el predio esta localizado dentro de fa defimitacion preliminar de dreas de la ciudad

sujetas a la adopcién de plan parcial.

Que una vez realizado el estudio técnico por parte de la Direccién de Planes Parciales, se
establecié que los siguientes predios retinen las condiciones urbanisticas para ser objeto de la

delimitacién del plan parcial:

NCMBRE DIRECCION CHIP MATRICULA

EL CHIRCAL CRA. 89 No. 147-14 AAADISITKAF 50N-805673
EL SANTUARIC LOTE A CRA. 86 No, 146C-50 AAAD157THWRU 50N-20023582
EL SANTUARIOLCTEB CRA. 140 No. 81B-60 AAAD15THWSK S0N-20023595
EL SANTUARIO LOTES GH CRA. 86 No. 146-28 AAADT44KYSY 50M-294824
EL SANTUARIO LOTE B" CRA. 86 No. 146-04 AAADTSTHWTO 50N-20023598
LA CUMBRE LOTE 1 CRA 86 No. 146—38 IN3__| AAAD142FYUZ EON-455074
LA CUMBRE LOTE 2 CRA. 86 No. 146 - 38 INB | AAAD181UTEP NO REGISTRA
LA CUMBRELCTE S CRA 86 No. 141-18 INT 1_{ AAAQ131THTD 50N-455289
EL SANTUARIQLCTESC YD CL. 147 No. 86 - 45 AAADT31UNJH S0N-00168250
LA TOMA LOTE 11 | CRA. 86 A No, 147-21 AAADT44KTWE 50N-00446075
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LA TOMA LOTE 10 CRA. 86 A No. 147-31 AAAD163BKCN 50N-00446072
LATOMALOTEQ CRA. 86 No. 147-41 AAAD144KUAW 50N-00445089
LA CUMBRE CRA. 86 No. 146-34 AAADT32FYWF 50N-455075

Que en Comité Técnico se solicitaron los conceptos técnicos a las entidades que lo conforman,
segun acta de 13 de marzo de 2008 del Comité Técnico de Planes Parciales.

Que de acuerdo con lo establecido por ei articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complermnentan las
disposiciones de ios planes de ordenamiento, para éreas deferminadas del suelo urbano y
para las dreas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademés de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanjisticas generales, en Jos términos previstos en la presente ley”.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 reglamentaron parciaimente las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en o
concerniente al procedimiento a seguir para la adopcion de un plan parcial.

Que el articuio 32 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece la obiigatoriedad de formular
planes parciales para zonas clasificadas como suelo Urbano con tratamiento de desarroilo y
que tengan un area igual o superior a 10 hectdreas de Area neta urbanizable y para todos
aquellos predios iocalizados en sueio de Expansion Urbana.

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 "Por ef cual se dictan disposiciones comunes a los planes
parciales en tratamiento de desarrolio, y se establece la metodologia para el reparto equitativo
de cargas y beneficios” establece disposiciones comunes para los planes parciales en suelos
sujetos al tratamiento de desarrollo de que irata el articulo 361 del Decreto 190 de 2004 y las
normas que lo desarrollan y complementan, y establece la metodologia para determinar el
reparto equitativo de cargas y beneficios en los mismos. _

X. Que el Decreto Nacional 4259 de 2007 define los porcentajes minimos de suelo para VIS y

VIP en los Planes Parciales.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

) _ TiITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. Adopcién. La presente resolucién tiene por objeto adoptar las determinantes para
la formuiacién del Plan Parcial “El Santuario”, ubicado en ia localidad de Suba y del que hacen
parte los predios identificados en e! cuadro del articulo 3. Lo anterior en el marco de lo previsto
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por los articulos 19 y 27 de la Ley
el Decreto Distrital 436 de 2006 y

de 2007.

388 de 1997, el articuio 31 del Decreto Distrital 190 de 2004,
ios Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 4259

ARTICULO 2. Delimitacién def Pfan Parcial. En desarrolio de los criterios establecidos en el articulo
4 del Decreto Distrital 436 de 2008, el plan parciai se enmarca dentro de los siguientes limites:

. . o ACTO
LIMITE NOMBRE LIMITE PLANON ADMINISTRATIVO QBSERVACIONES
Desarrolio Alto de La Resolucion 25 de ;
Toma S 27214 1979 Regularizado
Desarrollo Alto de La Susceptible de ser legalizado segun articuio 122 del Decreto 564
Norte Toma i de 20086,
Pargue Metropolitano Decreto 69 de
PM-26 - Mirador de Los S178/1-5 2002 Construido
Nevados
Urbanizacién Torreladera S 100/4-03 Resolucién 255 de Des%"“'b N%““aj
Oriente D llo Casabi R :ggg N ~EODSTLER
esanrollo Casablanca — SS0ILCIon NO. .
Sector Bellavista 5 570/4-2 548 de 2001 Legalizado
Resolucion ClJ2
Urbaizacion El Totumo | CU2 S 155/44.01y02 | 99057 deiz6 | Desamollo Nomal
- construido
Sur marzo de. 1999
Desarroflo San Francisco Resolucidn No. 19 .
Norte S 579/1-05 de 1999 Legalizado
S 204/3.5204/4-01y Resolucion: 1126 .
Desarrollo Tuna Alta 404 de 1996 Legalizado
: Para Plan de . ,
Proyecto PP Agustinos o Equipamiento de
Recoletos 590t Regu.&annz;g_lon y Culto existente
Occidente " Resal o260 3
Desarrollo Miraflores i S 269/4 u?gsns Legalizado
Resoclucion CLU
Urbanizacién Nazaret CUAS570/4030 | No. 0340303 del | Desarrollo Normal
- - construido
23 de julio de 2003

Paragrafo. La delimitacién del drea indicada aparece en el Plano No. 1, denominado
“Delimitacién Plan Parcial El Santuario”. -

ARTICULO 3. Areas del plan parcial y predios que lo conforman. El area del Plan Parcial El
Santuario, estd compuesta por los siguientes predios:

: A MATRICULA P - IDENTIFICACION
CHIP DIRECCION INMOBILIARIA J AREA M2 PROPIETARIO PROPIETARIO
HERNANCO LONDONO
AAADI31TKAF | CRA. 89 No. 147-14 S50N-805673 ! 6.685,8% | |ARAMILLO 2898813
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AAAOTSTHWRU | CRA. 85 No. 146 C-50 | 50N-20023502 |  41.918,20 | SLONSO ANGEL DIAZ 118397
AAAOIS7HWSK | CL. 146 No. 81 B - 60 50N-20023595 | 3773868 | FLoneo DE SUESCA 8600664419
AAAQ142KYSY | CRA. 86 No. 146 - 28 S0N-284824 3.864,74 éLg.?Fl;IOSSO ANGEL DIAZ 118397
AAAO15THWTO | CRA. 86 No. 146 - 04 50N-20023508 1602.09 | ALFONSO ANGEL DIAZ 118397
annotazFyLz | SRA- B8N0 148~ 38IN 1 son 455074 2.684,08 mfé'NoE‘zsARCIA 19216705
AAACIBIUTEP | CRA. 86 146-38IN6 | NOREGISTRA |  2.082,00 mFé'ﬁEgARC‘A 19216705
AAAOIZITHTD | CRA. 86 No. 141-18 IN 1 | 50N-455289 768,00 gﬁgg&“ﬁ RUTH 28182657
AAACT3TUNJH | CL 147 86- 45 50N-00168250 7.128,36 EER‘ZEEST ODlaz
AAAQT48KTWE | CRA. 86 AN0.147-21 | 50N-00446075 300,30 mﬁg‘g TRIANA 91072411
AAAD1B3IBKCN CRA. B6 A No. 147 - 31 AON-00446072 481,50 | DORADCS 5. ENC. 8300807903
ARAO144KUAW | KR 86 A 147 - 41 BON-00446089 538.69 | DORADOS S. ENC. 3300807903
FRANCISCO
AAAOT42EYWE | KR 86 146 - 34 50N-455075 190,00 | FCICD A NDOVAL 17062582
1. Area bruta plan parcial 10,58 has
2. Area neta plan parcial 10,58 has

Paragrafo 1. Las areas citadas anteriormente provienen de la informacion contenida en la
cartografia distrital; sin embargo, éstas deberan ser precisadas por los promotores del pian
parcial y confirmadas mediante pianos topograficos incorporados a la cartografia oficial, los
cuales seran requisito para las licencias de urbanizacion.

Paragrafo 2. La informacion del presente articulo es de caracter indicativo y coresponde a [a
informacion catastral del afio 2008, suministrada por la Oficina de la Unidad Administrativa

Especial Catastro Distritat.

Los predios incluidos en la delimitacién del Plan Parcial “El Santuario™ son aquellos localizados
al interior de la delimitacién del d4mbito geografico sin consideracién a la consistencia de la

informacion catastral.

En todo caso, la informacién catastral podra ser actualizada y precisada a solicitud del promotor
duranie la formulacién del Plan Parciat “El Santuario”.

TITULO SEGUNDO ,
CRITERIOS NORMATIVOS GENERALES APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL |

ARTICULO 4. informacién general. En los siguientes cuadros se indica el marco normativo

asignado por el Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - para el
drea a desarroilar en el presente plan parcial:
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Sueio Urbanc 10,58

- Mapas 1y 2 del POT: Clasificacién del
Suelo. Articulo 145 del Decreto 190 /04

Desarrollo

Area Urbana
integral

Zona Residencial 10,58

¢ Mapa 27 del POT: Tratamientos
Urbanisticos. Articulos 361 y 362 del
Decreto 190 /04,

« Decreto Distrital 815 de 2006

= Mapa 27 del POT: Tratamientos
Urbanisticos. Arficulos 361 y 362 del
Decreto 186 /04,

« Se aplica Tratamiento de Desarrolic a ia
totalidad del area delimitada para plan
parcial, por tratarse de sueio que no ha
curnplido el proceso de urbanismo.

» Mapa 25 del POT: Usos del Suelo Urbano y
de expansion. ArticLio 349 dei Decreto 180

104,

s+ El desamollo de los usos diferentes a
vivienda dentro def Area de Actividad
Urbana Integral ~ Zona Residencial no
podra superar e 35% del area Cfil de ia
misma dentro del plan parcial, segin ei
articulo 349 del Decreto 190 de 2004.

N Decreto Distrital 615 de 2006.

UPZ 27 Suba

Decreto Distrital 615 de 2006.

ZONAC
DEMANDA MEDIA BAJA

Mapa N° 29 del POT: Zonas nommativas por
demanda de Estacionamientos. Articulo
391 y Cuadro anexo No 4 del Decreto 190
04,

Decretc 1108 del 28 /12 /00.

Mapa No 4 del POT: Amenaza por

CERROS DE SUBA

NO PRESENTA .
Inundacidn.
Mapa N° 3 del POT: Amenaza por
AMENAZA MEDIA Y ALTA Remocidn en Masa. Concepta DPAE 5206
— 2008EE3272 deil 15-04-08
ZONA 1B Mapa N° 7 det POT: Micro zonificacién

Sismica. Articulo 144 del Dacreto 190 /04
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Nota: ta densidad maxima se alcanza en proyectos con gestién asociada mediante pian parcial y pago de cargas
generales segun Decreto 438 de 20086.

e et o

a edificabi |dad del plan parcial seré el resu tado e as cargas ocales y !
generales que se asuman, {as cuales podrén estar localizadas dentro o fuera
del plan parcial de conformidad con los criterios estabiecidos por el decreﬂo

Cuadro del numeral 6, Arficulo 362 -

Decreto 190 de 2004. .
Articulo 27 - Decreto 327 de 2604,

Indice de construccion resuitante.
Densidad basica en viviendas por hectarea neta urbanizablel

436 de 2006. Articulo 20 - Decreto 436 de 2006,
INDICE SOBRE AREA NETA URBANIZABLE (ANU) » Eldesarollo de los usos diferentes a
+ vivienda dentro dei Area de Actividad
Indice de ocupacion: Maximao 0.1 Urbana Integral — Zona Residencial
Indice de construccién resultante. no podrd superar el 35% del drea (til
«RANGO 4A Censidad basica en viviendas por hectdrea neta urbamzable de ifa misma dentro del plan parcial
5V/MHa. N. U segln el artlculo 349 del Decreto

Densidad maxima en viviendas por hectarea neta urbanizablef 190 de 2004.
10 V/Ha, N. U ' ' . ;En c?sq, de ‘qu]e el p:gs;zcto gg
. . ormulacion  inclu

Altlfra Maxima d?? ) p‘ISf)S requieren de pian d:?mplantacién?se
«RANGO 4B | Indice de ocupacion: Maximo 0.15 recomiendz presentar conjuntamente

can la formuiacion del plan parcial, la
solicitud de aprobacion del plan de

20 ViHa. N. U implantacién_.' gdjgntando la
Densidad m&xima en viviendas por hectdrea neta urbamzfabl documentacion  técnica necesaria
30V/Ha. N. U para tal fin y cumplir cen las normas

correspondientes.

Altura maxima cinco (5) pisos

TITULO TERCERO
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

ARTICULO 5. Elementos de la Estructura Ecolégica Principal. Dentro del area delimitada del
plan parcial no hay elementos de la estructura ecolégica ptincipal, no obstante los elementos

colindantes y préximos al area delimitada, son los siguientes:

1 Area Forestal Distrital de los Cerros de Suba. _
2 Parque Mirader de los Nevados — PM mirador de los Nevados.
3. Corredor Ecoldgico Vial de la Avenida Boyaca.

4 Corredor Ecolbgico Vial de la Avenida transversal del Suba,

Los espacios pubiicos verdes propuestos en el plan parcial deben lograr una conectividad
ambiental y espaciai con el Parque Mirador de los Nevados y el Area Forestal Distrital de los
Cerros de Suba, de tal manera que estos se conviertarl en un elemento articulador del

planteamiento urbanistico.

Paragrafo 1. A lo'large del limite entre el Parque Metropolitano Mirador de los Nevados y el
area objeto de plan parcial, se debe disponer de una zona iibre de 20,00 metros de ancho, la
cual debe ser manejada como zona bianda arborizada. (Ver plano No. 3) éo
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Paragrafo 2. De acuerdo con los lineamientos de ordenamiento de escala intermedia Qe los
Cerros de Suba — Contratos 011 y 012 de 2003, dentro del drea objeto del pian parcial se
encuentra una escorrentia, la cual debe ser tenida en cuenta en [a propuesta urbanistica.

ARTICULOQ 6. Arborizacion en dreas de cesién y paisajismo. El tratamiento de arborizacién de
los andenes y aislamientos debe enmarcarse en lo definido en la cartilla de arborizacién del
Jardin Botéanico José Celestino Mutis. Se recomienda manejar una altura de siembre de minimo
de 5 metros. En la licencia de urbanismo se debe inciuir la propuesta de disefio paisajistico, en
la cual debe evaluar la localizacién de la arborizacién existente y su estado. Esta evaluacion
debe ajustarse al Manuai Verde y a las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de
Diseno para Obras de [nfraestructura en Begota, D.C. (IDU, SDA, Jardin Botanico).

Paragrafo. Se debera tener en cuenta los lineamientos ambientales y de manejo paisajistico
que defina la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) '

TiTULO CUARTO
SISTEMA GENERALES URBANOS

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

ARTICULO 7. Malla vial arterial existents. De acuerdo con el inventario- de lta malla vial, se
encontré que dentro ¢ en el limite del futuro plan parcial no existe maifa vial arterial.

ARTICULO 8. Vias de la malla vial intermedia y local dentro del ambito del plan parcial. De
acuerdo con el inventario de la malla vial, se encontrdé que dentro del ambito del futuro plan
parcial, existe la siguiente matia vial intermedia y local: {Ver plano No. 2)

ViA DE LA MALLA VIAL OBSERVACIONES
INTERMEDIA Tiene varios anchos definidos en los siguientes pianos:

§ 270/1. Via de 15,5 metros de ancho entre paramentcs, con [a siguiente
seccion transversal: calzada de 7,5 metros y andenes de 4.0 metros.

§ 579/1-05. Denominada Transversal 68 de 15,50 metros de ancho, con la
siguiente seccion transversal: calzada de 8,5 metros de ancho y andenes
de 3,5 mefros. Entre Diagonal 84 A y Diagonal 140 A.

Carrera 86 S 269/4. Denominada Carrera 86 de 15,5 metros de ancho, con la
siguiente seccion transversai: calzada de 7,5 metros y andenes de 4,0
metros. Entre Calle 142 y Calle 143

S 90/1-04. Via de 15,5 metros de ancho entre paramentos, con la siguiente
seccidn transversal: calzada de 7,5 metros v andenes de 4,0 metros. Entre
Calle 142 y Calle 144

Teniendo en cuenta que la Carrera 86 soporta la accesibilidad dél sector, su seccién se debe
ampfiar a una via tipo V-6 de 16,00 metros de ancho con la siguiente seccién transversal:

4
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calzada de 8,00 metros y andenes de 4,00 metros, de acuerdo con la fopografia y las
pendientes del terreno.

A partir de la linea de demarcacion que define el ancho de la Carrera 86, v a lo largo de ésta, se
debe preveer un drea privada libre de 15,00 metros de ancho, manejada como zona blanda
arborizada. No obstante lo anterior, el ancho de dicha zona queda condicionado a los
lineamientos ambientales que defina la Secretaria Distrital de Ambiente.

VIA DE LA MALLA VIAL |
LOCAL OBSERVACIONES

S 90/1-04. Entre Carrera 86 y Carrera 89. Via tipo V-7 de 15,0 metros de
ancho con la siguiente seccion transversal: caizada de 7,5 metros y

Calle 144 andenes de 3,75 metros
S 20413, Entre Carrera 89 y Carrera 90. Via tipo V-9 de 10 mefros de

Fa

ancho entre paramentos.

Paragrafo 1. Por el limite criental del plan parcial, al no existir espacio publico colindante
destinado a infraestructura vial, no es posible preveer acceso al drea objeto del plan parcial.

El acceso vehicular al drea objeto del plan parcial se debe dar desde las vias vehiculares
colindantes con el area objeto del plan parcial.

El sistema vial local peatonal debe ser planteado a nivel conservando el ancho entre
paramentos.

Paragrafo 2. Por el limite oriental del ptan parcial, al no existir espacio pubiico colindante
destinado a infraestructura viai, no es posible preveer acceso al drea objeto del plan parcial.

ARTICULO 8. Lineamientos urbanisticos para asegurar conectividad y movilidad. En el
planteamiento urbanistico del Plan Parcial “El Santuario” se debe tener en cuenta la estructura
urbana del 4rea adyacente y garantizar la continuidad de la Carrera 86 y la Calle 144. Se debe
preveer la accesibilidad por la Calle 144 que conecta con el casco antiguo de Suba y por la
Transversal de Suba por el camino a Casablanca (Carrera 68)

ARTICULO 10. Determinantes para el disefio vial. Las condiciones relativas a perfiles,
continuidad, radios de giro, pendientes y accesos vehiculares que deberdn tenerse en cuenta
para el disefio vial en la formulacién del plan parcial, son las establecidas por el articulo 18 y 19

del Decreto 327 de 2004.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 11. Sistema de Acueducto y Saneamiento Bésico. De conformidad con el boncepto
técnico emitido por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota, con oficio S-

/4
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2008-07168437 del 22 de septiembre de 2008, existe posibiidad de servicio de acueducto y
alcantarillado para el plan parcial. Ver condiciones especificas Anexo 1 — Oficio EAAB S-2008 -

168437.

ARTICULO 12. Sistema de energia eléctrica. Existe disponibilidad del servicio de energia
eléctrica desde |a subestacién de Suba para el Plan Parcial “El Santuario”, segun se desprende
del concepto técnico emitido por Codensa 00763859 del 14 de marzo de 2008. Ver condiciones

especificas Anexo 1 ~ Oficio CODENSA —00763859.

ARTICULO 13. Sistema de telecomunicaciones. La prestacion del servicio de
telecomunicaciones de este plan parcial puede hacerse desde la Central Suba segun se
desprende del concepto técnico emitido por la ETB No. 003183 det 28 de marzo de 2008.

La prestacion del servicio esta sujeta a la disponibilidad técnica y presupuestal al momento de
desarrollar el proyecto, por lo tanto debe informarse oportunamente a la Empresa para planear
el aprovisionamiento de la infraestructura. Ver condicicnes especificas Anexo 1 - Oficio ETB —

003183-.

ARTICULO 14. Sistema de gas natural. Existe disponibilidad del servicio de gas natural para el
Plan Parcial “El Santuario” segun se desprende del concepto técnico emitido por Gas Natural.
Ver condiciones especificas Anexo 1: Oficio Gas Natural 10150222-494-2008 del 16 de

setiembre de 2008.

CAPITULO SEPTIMO
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 15. Sujecion a los Planes Maestros de Equipamientos. Segun el tipo de uso
dotacional propuesto en el plan parcial, este debera cefiirse a lo dispuesto en el Plan Maestro
de Equipamientos que lo reglamente, teniendo en cuenta l0s estandares urbanisticos y

arquitectonicos allf dispuestos, entre atras disposiciones.

Las cesicnes destinadas a equipamientos pUblicos deben localizarse proximas a los desarrollos
“Alto de la Toma”, “Miraflores” o Casablanca — Sector Befavista Casa, con acceso directo desde
ia Carrera 86. Si se propone un uso dotacional privado, éste deberd estar ubicado con frente

sobre la Carrera 86 o Transversal 68. {Ver plano No. 3)

CAPITULO OCTAVO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 16. Lineamientos de espacio publico. El planteamiento de las zonas de cesion
exigidas se hara de la siguiente forma: 1. Un globo de terreno destinado a parque zonal el cual
se localizara frente al desarrollo Alto de La Toma y préxima al acceso def Parque Mstropolitano
Mirador de los Nevados, con el fin de mantener la arborizacién existente y garantizar el acceso
a los residentes de los desarrolios vecinos; -2. Una cesién a manera de parque lineal en

9
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direccion oriente occidente, con el fin de articular el Parque Metropolitano Mirador de Lgs
Nevados v las zonas verdes generadas ai interior del plan parcial, dandole continuidad espacial
a la conexién verde desde el parque metropoiitano a la parte oriental del drea objeto del plan

parcial. {Ver plano No. 3}

El disefio de las &areas de espacio publicc debera cumplir con los criterios y demas
disposiciones establecidas en los articulos 263 a 270 det Decreto 190 de 2004, Cartillas de
Andenes Decreto 602 de 2007 v la Cartilla de Mobiliario Urbane Decreto 603 de 2007.

ARTICULO 17. Plan Director. Los parques de escala zonal deberan contar con un Plan Director
de acuerdo a los lineamientos y criterios establecidos en los articulos 252 a 255 del Decreto 120
de 2004, el cual debe ser formuiado por el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte (IDRD) y la
Direccién dei Taller de Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion realizara el
acompafiamiento y adopcién del mismo; su formulacion se puede presentar junto con ia

formuiacién del plan parcial.

Todos los parques generados por el plan parcial, deberan ser construidos y dotados por el
urbanizador y entregados mediante escritura al Departamento Administrativo de la Defensoria

del Espacio Pablico.

El plan debe incorporar en el disefio lo sefialade en la Ley 361 de 1997 y en el Decreto 1538 de
2005, en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para las personas con discapacidad,
garantizando el libre transito y acceso a las 4reas peatonales de acuerdo a lo establecido en el
articuio 263 dei Decreto 190 de 2004.

Para la proteccién peatonal se deben generar pompeyanos en los accesos a parqueaderos. La
accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y deberd respetar la

continuidad de los andenes.

TITULO QUINTO
LINEAMIENTOS GENERALES

ARTICULO 18. Lineamientos generales. El plan parcial tiene un area de influencia en la Unidad
de Planeamiento Zonai No. 27 Suba y se debe configurar como la pieza urbana que: -

1. Contribuya a la consolidacién de la centralidad existente No. 10 Suba, cuya funcion en la
estrategia de ordenamiento es la integracion urbana, mediante: la localizacion de
equipamientos y el mejoramiento del espacio plblico, mejoramiento de las condiciones de
accesibilidad y movilidad del sector e incentivar la localizacion de servicios y de
actividades de escala vecinal y zonal complementarias a la vivienda. '

2.  Integre las zonas de cesién destinadas a parque con el Parque Metropolitano Mirador de
Los Nevados y contribuya al mejoramiento de las condiciones ambientales mediante la
preservacion de la arborizacién y escorrentias existentes. m
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3. Integre a fravés de vias vehiculares, espacic publico y el uso del suelo, los barrios
existentes localizados en el limite sur occidental del plan parcial.

ARTICULO 19. Subdivisién como resultado def proceso de urbanizacién. El plan parcial debe
garaniizar la continuidad vial con los barrios vecinos.

Por estar localizado el plan parcial en un sector con densidad restringida, la subdivision predial
debera darse mediante manzanas con una dimensién maxima de dos (2) hectareas.

ARTICULO 20. Usos def Suelo. Segln se identificé en el Plano No. 25 anexo del Decreto 190
de 2004, el plan parcial esta localizado en un Area Urbana Integrai — Zona Residencial, por elio
en el planteamiento urbanistico se pueden proponer los siguientes usos:

Principai: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar en desarroilos urbanisticos residenciales
por sistema de loteo o agrupacién.

Complementarios: Equipamientos colectivos y recreativos de escala vecinal y zonal y Servicios
urbanos béasicos de escala zonat:

intensidad: Hasta el 100% dei area utii de desarrollo urbanistico o proyecto.

Localizacién: Sobre via de la malla vial local vehicular con seccidn igual o superior a 13 mts.
Funcionamiento: en edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

Los servicios urbanos basicos que requieran plan maestro deberan acogerse a los

requerimientos del mismo.

Comercic y servicios de escala vecinal y zonal, Servicios Empresanaies de escala zonal y
urbana, Servicios personales de escala urbana:

Intensidad: Hasta el 35% del drea (til de desarroflo-urbanistico o proyecto.

Localizacidn: Sobre via de la maitla vial local vehicular con seccion igual o superior a 13 mts.
Funcionamiento: Comercio y servicios personales de escaia vecinal en locales de primer piso
de edificaciones destinadas a otros usos sin sobrepasar 500 m2, ¢ en establecimientos de
comercio zonal. El comercio zonal en edificaciones disefiadas y construidas para el uso, sin
superar 2000 m2 de construccién o en manzanas comerciales de hasta 2000 m2 de
construccién.

En edificaciones disefiadas y construidas para el uso con destinacidn dnica o en
establecimientos de comercic zonai.

Los servicios en edificaciones disefiadas y construidas para &i uso con destlnac:lon Unica o en
establecimientos de comercio zonal.

_ TITULO SEXTO
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 21. Aprovechamiento urbanistico resultante del reparto equitativo de cargas y
beneficios. De conformidad con lo establecido por ei articulo 21 del Decreto 436 de 2006

Ve
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corresponde a la asignacion de! indice de construccién resultante seguin el producto inmobiliario
tipo, que asegura ia financiacién de las cargas locaies y las cesiones adicionales de suelo para
componentes de cargas generales, asi como el cumplimiento del modelo de ordenamiento
territorial de la ciudad. De la aplicacién de este indice dependera ef reparto equitativo de cargas
y beneficios del ambito correspondiente, y con base en él se definiran las cesiones de suelo
aplicabies al respectivo pian parcial.

La edificabilidad para el plan parcial debera ser determinada de acuerdo con unas densidades
basicas y maximas establecidas por el articulo 362 del Decreto 190 de 2004 para zonas de
densidades restringidas. Para acceder a una densidad adicional se deberan realizar cesiones
de suelo para componentes de las cargas generales por cada vivienda adicionai, de acuerdo
con la siguiente tabla:

| S5V/MHa 4 10V/Ha 42 m2 por vivienda adicional a :
| RANGO4-A | ANU | ANU | 25% det ANU la densidad basica

' { 20V/Ha | 30 V/Ha | 52 m2 por vivienda adicional a
RANGO 4-B | ANU ANU | 25% del ANU . la densidad bésica

ARTICULO 22. Cargas Urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el articulo 13 del
Decreto 436 de 2006, las cargas urbanisticas son ef conjunto de obligaciones urbanisticas a
cargo de los propietarios, que determinan el régimen de la propiedad del suelo, atendiendo al
principic de reparto equitativo de las cargas y los beneficios del desarrollo urbano.

Para efectos de la aplicacion de la metodologia prevista en el mencionado Decreto, las cargas
urbanisticas consisten en la cesién o aporte de suelo para elementos de los sistemas locales y
generaies, la consfruccién y dotacion de aigunos de tales elementos y la destinacion de
porcentajes de suelo para la oferta de vivienda de interés social y vivienda de interés social
pricritaria, de conformidad con las determinaciones establecidas en la Ley 388 de 1997 y &l

Decreto Distrital 190 de 2004.
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ARTICULO 23. Cargas urbanisticas locales. De conformidad con lo estabiecido en el Decreto
190 de 2004 y en el Decreto 436 de 2006, son las cargas asociadas a las cesiones y obras

urbanisticas, asi:
1. El sistema vial intermedic y local, sea vehicular o peatonal y ios parqueaderos de uso publico.
2. Las redes secundarias de servicios publicos, locales y domiciliarias.

3. Las cesiones y la dotacidon de equipamientos de educacién, salud, cuitura, centros
asistenciales, sequridad y demas servicios de interés ptiblico y social.

4. Los costos asociadoes a la formulacion y gestion del plan parcial.
5. La cesidn de suelo para espacio pulblico, su adecuacion y dotacion.

Se entiende por costos asociados a la formulacién y gestion del plan parcial, entre ofros, los
costos de elaboracian de avaliios, estudios técnicos, citacion a vecinos o propietarios, asi como
los costos asociados a programas y proyectos de gestion social cuando impliquen
reasentamiento de propietarios y/o ocupantes de inmuebies que hagan parte del &mbito del pian
parcial o cesacion en la percepcion de rentas derivadas de actividades agricolas, industriales o

comerciales, por efecto de la ejecucion de obras.

ARTICULO 24. Cesiones urbanisticas minimas. De conformidad con lo estabiecido por el
articulo 16 del Decreto 436 de 2006 las cesiones urbanisticas obiigatorias de los pianes
parciales no podran ser inferiores af 17% del ANU destinade para parques y el 8% del ANU
destinado a equipamiento comunal publico, cuando se trate de usos diferentes ai dotacional.
Para los usos dotacicnales las cesiones no podran ser inferiores en ningun caso al 8% del ANU
destinado a espacio pUblico, de acuerdo a lo establecido en los decretos 190 de 2004 y 327 de

2004.

A las cesiones sefialadas se adicionardn las cesiones urbanisticas obligatorias para dotar al
area respectiva del sistema vial intermedio y local, vehicular o peatonal y los parqueaderos de
uso pablico. -

ARTICULO 25. Cafculo de ias cesiones para zonas verdes. De conformidad con lo determinado
por el articulo 17 dei Decreto 436 de 2006, la cantidad de suelo que debe obtenerse por
concepto de cesiones urbanisticas obligatorias para zonas verdes, debera considerar la relacién
entre la densidad poblacional proyectada para el plan parcial y la cantidad de metros cuadrados
que debe aportar a zonas verdes, de acuerdo a la siguiente metodologia:

1. La densidad poblacional de cada plan parcial se establecerd en funcién del indice de
construccion asignado, del area promedic de la vivienda segtn producto inmaobiiiario tipo y
del nimero de habitantes promedio por vivienda, de conformidad con ia siguiente tabla:

~
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RANGO 4A 200 3.44 !

RANGO 4B 200 3,44

2. Una vez establecido el nimero total de habitantes proyectado para el plan parcial, este
resultado se muttiplicara por el estandar establecido en el numeral primero del articulo @
del Decreto 436 de 2006, para obtener la cantidad total de suelo destinade para zonas

verdes.

3. En funcién dei resuitado de la operacion anterior y de la propuesta urbanistica del plan
parcial, se debe optar por una de las siguientes opciones:

a. Que las zonas verdes del proyecto urbanistico del pian parcial no sean deficitarias, en
cuyo caso se considera que se ajusta a la politica de consciidacion de metas del Plan

~ Maestro de Espacio Publico.

b. Que las zonas verdes del proyecto urbanistico del plan parcial sean deficitarias, en
cuyo caso se debera cumplir con la politica de consolidacion de metas del Plan Maestro

de Espacio Publico, teniendo en cuenta:

|. Si el déficit se presenta durante el proceso de formulacién del pian parcial, las areas de
cesion para zonas verdes deberan ajustarse con cargo a las cesiones adicionales de
suelo estabiecidas en los articulos 20 a 23 dei decreto 436 de 2006 y destinarse a
cesiones de suelo para zonas verdes al interior del plan parcial o compensarse mediante
pago en dinero ai Fondo compensateorio del IDRD.

Il. Si el déficit se presenta como consecusncia de una solicitud de edificabilidad adicional
con posterioridad a la adopcién del pian parcial, la cantidad de suelo requerido para
consolidar la meta deberd compensarse mediante pago en dinero al Fondo compensatorio

del IDRD.

ARTICULO 26. Cesicnes de Suelo para elementos de cargas generales. Las cesiones
urbanisticas por concepto de cargas generales en el plan parcial seran el resultado de la
propuesta urbanistica y especificamente de los productos inmobiliarios tipo que se plantee
desarrollar, de conformidad con la determinacion de cesiones por este concepto que establece
el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios de gue trata el Decreto Distrital 436 de

2006.

0
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ARTICULO 27. Localizacion de las cesiones adicionales de suelo resultantes del reparto
equitativo de cargas y beneficios. Las cesiones de suelo para elementos de cargas generales
que resulten de la propuesta urbanistica del plan parcial, podrd cumplirse en suelos
pertenecientes a cargas generales identificados en el articuio 14 del Decreto 436 de 2006, o
mediante su pago compensatorio en dinero, de conformidad con las reglas establecidas para fal
efecto.

ARTICULO 28. Porcentajes minimos de VIS o VIP. El plan parciai deberé prever la destinacion
de suelo para VIS o VIP de conformidad con los porcentajes establecidos en el Decreto
Nacionai 4259 de 2007. La obligacion puede cumplirse mediante trasiado a otro proyecto o en
proyectos de Metrovivienda. (Articulo 42 del Decreto 327 de 2004).

Producto Inmohbiliario Porcentaje
Vivienda de interés Prioritario 15% del area i
Vivienda de Interés Social 25% del area-util

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 29. Documentos Anexos. Haran parte integral de la presente resolucidén los
siguientes documenios:

Documento ' Origen Fecha Ndamero
Concepto Técnico Direccion Taller del Espacio | 03-05-2008 3-2008-03491
Publico
Concepto Téchica Empresa de Acueducto, 22-08-2008 S$-2008-168437
Agua y Alcantarillado
Determinantes Secretaria Distrital de PENDIENTE
Ambientales ambiente
Concepto Técnico Gas Natural 17-09-2008 10150222-494-2008
Concepto Técnico Instituto de Desarrollo 26-08-2008 IDU-140127 STPE-1100
Urbano
Concepto Técnico Empresa de Teléfonos de 28-03-2008 1003183
| Bogota
Concepto Téchnico CODENSA 14-03-2008 007633859
Concepto Técnico Direccion de Prevencion y 15-04-2008 5206 ~ 2008EE3272
Atencidon de Emergencias
Documento Origen Fecha Namero
Delimitacién Plan Parcial Plang No. 1
DCeterminantes viales Direccion de Planes Diciembre 2008 Plang No. 2
Determinantes para la configuracion Parciales —SDP- : Bl N
. ; ano No. 3
de zonas verdes y equipamientos

w
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ARTICULO 30. Procedimiento. El procedimiento que guiard la continuacién del tréamite
administrativo de formuiacion y adopcion dei plan parcial, sera el establecido en los Decretos
Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, y el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 31. Vigencia. De conformidad con Io establecido en el paragrafo 2 del articulo 6 del
Decreto 2181 de 2008, las determinantes definidas en la presente resolucién, tendran un
vigencia de doce (12) meses.

ARTICULO 32. Recursos. Contra la presente resolucidn, procede el recurso de reposicién y
apeiacién de acuerdo a lo estabiecido en el articule 50 del C.C.A.

ARTICULO 33. Publicidad. De acuerdo con lo sefialado en los articulos 46 de Cédigo

Contencioso Administrativo y 462 del Decreto Distritat 190 de 2004, se ordena publicar la
presente resoiucion en ia Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra.

NOTIFIQUESE, PUB?UESE Zcump;s
Gus AVO RAMIREZ PAEZ

SUBSECRETARIO DE PLANEACIGN TERRITORIAL (E)

Proyectd: Camilo Castellanos Molina
Revisd: Marfa Cristina Rojas Eberh
Directora Planes Parciales
Revisd:  Envique Pupo Gonzdlez
Director Taller del Espacio Pdbiico (E)
Revisg:  William Femando Camargo Triana
Director vias, Transporte y Servicias Pubiices
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