———————— g, ———ep——
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Resolucion No. 08589

Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del plan parcial “Ciudadela

Bolonia” ubicado en la localidad de Usme

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACIf)N TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial la conferida por la Resolucién No.0088 del 1 de

febrero de 2007 y por el Decreto Nacional 2181 de 2006 y
CONSIDERANDO

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 modificado por el Decreto Nacional 4300 de 2007
reglamenté parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la
lLey 388 de 1997 en lo concemiente al procedimiento a seguir para la adopcion de un
plan parcial.

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 "Por el cual se dictan disposiciones comunes a [0s
planes parciales en tratamiento de desarrolio, y se establece la metodologia para el
reparto equitativo de cargas y beneficios" establece disposiciones comunes para los
planes parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrolio de que trata el articulo 361
del Decreto 190 de 2004 y ias normas que lo desarrollan y complementan, asi como la
metodologfa para determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios en los mismos.

Que el articulo 3 del Decreto Distrital 436 de 2006 define que €l procedimiento aplicable a
los planes parciales en suelos sujetos a tratamiento de desarrolio en el Distrito Capital se
regira por lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006 (modificado por el Decreto
Nacional 4300 de 2007) y por el Cédigo Contencioso Administrativo o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan.

Que el sefior DANIEL GUSTAVO OLIVERA en su calidad de propietario, radicd en la
Secretaria Distrital de Planeacion con la referencia 1-2005-27615 del 4 de agosto de
2005, una solicitud de determinantes para la formulacion del plan parcial “Ciudadela
Bolonia” para jos predios denominados Hacienda Bolonia Lotes 2A y 3 y Rosales Bolonia
1B, identificados respectivamente con matriculas inmobiliarias 505-40361238, 50S-
40272057 y 505-40351154. -

Que mediante oficio No. 2-2005-32505 del 26 de diciembre de 2005, la Gerencia de
Planes Parciales del entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, di6
respuesta a la solicitud de consulta preliminar. En dicho oficio se sefialé [o siguiente:

1) La delimitacion del plan parcial que incluye ios predios Hacienda Bolonia Lotes 2A, 2B
y 3, Rosales de Bolonia lotes 1A, 1B vy Hacienda Villa Alcira; identificados
respectivamente con matriculas inmobifiarias 50S-40361238, 505-40361239, 50S-
40272057, 50S-40351153, 508-40351154 Y 505-40371705.
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1 |lote1A(lote1de | 56212 US 291/1-01 Fiduciaria de 50S-40351153
. Occidente S.A. ‘
Hda. Bolonia)
Rosales de Bolonia .
2 |lote 1B (Lote1de | 4.8007 US 291/1-01 Mi:‘;mBee’:aiig‘Efth 505-40351154
Hda. Bolonia)
3 | HaclendaBolonia | 71478 US 291/1-01 Gacocy Cialtda. | 505-40361238
4 “ac"’igfeazsg'”'a 8.2093 US 291/1-01 Gacocy Cialtda. | 50S-40361239
Hacienda Bolonia Daniel Gustavo
5 lote 3 (lote EI 1.1616 US 291/1-01 Olivor 505-40272057
Senador) era
. _ Constructora Alsecg
6 | HaclencaVila | 114228 US 238/1-02 | Ltda. y Constructora | 505-40371705
cira
Askaban Ltda.
TOTAL AREA BRUTA DEL PLAN PARCIAL (HAS) 38.4

Vi

V.

VIIL

2) Se fijaron las determinantes para su formutacion

3) Se expuso el régimen normativo aplicable.

4) Se hizo referencia a los niveles de reparto de cargas y beneficios, al proceso
participativo.

Que en Ia fase de delimitacion fueron considerados como aspectos de especial
interés ambiental dentro de este Plan Parcial los siguientes: 1) la integracion del
espacio publico con el sistema de areas protegidas parque Entrenubes Cerro Juan
Rey, Cuchilla El Gavilan, Quebrada Santa Librada y Quebrada Bolonia 2) los
corredores ecoidgicos viales, 3) la necesidad de realizar un inventario forestal y una
propuesta paisajistica. ~Observaciones que fueron sefialadas por el Concepto
Técnico de la Secretaria Distrital de Ambiente y reiterados al promotor en el oficio 2-
2005-32505 del 26 de diciembre de 2005, expedido por la Direccién de Planes
Parciales.

Que el sefior WILLIAM LUQUE MURNIOZ, en su calidad de apoderado del Plan Parcial,
radico en la Secretaria Distrital de Planeacion mediante oficio 1-2006-45370 del 7 de
diciembre de 2006, la formulacién del plan parcial “Ciudadela Bolonia”.

Que mediante oficio 2-2006-34044 del 27 de diciembre del 2006 la Direccion de Planes
Parciales de la Secretarfa Distrital de Planeacion reviso el proyecto presentado,
encontrando que no se podia considerar radicado en debida forma, ya que no cumpiia
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con la totalidad de los requerimientos estipulados en ef Decreto 2181 de 2006 y el decreto
190 de 2004, especialmente el referido al estudio de transito para el uso dotacional de
escala metropolitana propuesto,

Que a fin de dar cumplimiento a lo requerido en el oficio No. 2-2006-34044, el interesado
radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion una serie de documentos con el numero
1-2006-46926 y posteriormente mediante oficios 1-2007-12342, 1-2007-20086 del 17 de
mayo de 2007 en cumplimiento de los requerimientos de la Direccion de Planes Parciales
contenidos en el oficio 2-2007-11571 del 19 de mayo de 2007. No obstante no se incluyé
el estudio de transito necesario para la viabilidad el uso dotacional de escala
metropolitana propuesto.

Que posteriormente mediante oficio SM-11959-07 del 25 de julio de 2007 la Secretaria de
Movilidad emiti6 concepto desfavorable para la localizacion del Dotacional de escala
Metropolitana contemplado en la propuesta inicial de! Plan Parcial. Esta consideracién fue
informada al promotor mediante oficio SDP 2-2007-23766 del 3 de agosto de 2007 en el
cual se establece que tal condicion debe ser incluida en la propuesta de formulacion del
Plan Parcial asi como las observaciones contenidas en el oficio 2-2007-17477 del 8 de

junio de 2007. :

Que mediante oficios 1-2007-32575 y 1-2007-46409 del 10 de octubre de 2007 el
promotor de Plan Parcial radico respuesta a las observaciones y requerimientos de
informacion realizados por la direccion de Planes Parciales mediante oficios 2-2007-
25691 y 2-2007-35967. '

Que mediante oficios 2-2007-35967 del 14 de noviembre de 2007 y 2-2007-38881del 4
de diciembre de 2007 se solicité al interesado la necesidad de modificar la propuesta
urbanistica en funcién de la articulacién de la estructura ecolégica principal y el espacio
pubtico propuesto; igualmente se solicitd ajustar la propuesta de drenaje de aguas
residuales al concepto técnico de la EAAB $-2007-075188 e inciuir el costo del colector
norte en el reparto de cargas y beneficios; se informd también sobre la necesidad de
surtir en debida forma la fase de informacién publica a propietarios y vecinos de acuerdo
con el articulo 8 del decreto 2181 de 2006 y Cadigo Contencioso Administrativo; para
poder proceder a dar viabilidad al proyecto de Plan Parcial. '

Que posteriormente como respuesta a una serie de reuniones realizadas entre [os
promotores del plan parcial, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota y la
Secretaria Distrital de Planeacion con el fin de concertar la propuesta de drenaje de
aguas residuales, la EAAB emitié concepto técnico sobre la necesidad de mantener las
condiciones establecidas en el concepto técnico inicial.
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Que posteriormente mediante oficios 1-2008-04283 del 4 de febrero de 2008, 1-2008-
15515 del 10 de abril, 1-2008-22649 del 27 de mayo y 1-2008-30352 del 16 de julio de
2008 el promotor del plan parcial radico el ajuste a la propuesta urbanistica en funcién del
colector norte de aguas residuales exigido por le EAAB, asi como el ajuste al reparto de
cargas y beneficios el cual incluye los costos de construccién del colector y las
condiciones aplicables para el dotacional de escala zonal establecidos por la direccion de
Planes Parciales mediante oficio 2-2008-2321, razén por la cual se entendié radicado en
debida forma ante la Secretaria Distrital de Planeacion y se inicid la evaluacién dei
proyecto de formulacion del plan parcial.

Que durante {a fase de Formulacién del Plan Parcial, el promotor, 1) incorpor¢ las
precisiones ambientales requeridas en la propuesta de disefio urbanistico, 2)
incorporé de-manera adecuada las precisiones urbanisticas referidas al espacio
plblico, 3) ajusto la propuesta urbanistica a los requerimientos de la EAAB. Por este
motivo seran estos aspectos aquellos a someterse a la concertacion ambiental.

Que para adelantar la concertacion ambiental fueron remitidos a la Secretaria
Distrital de Ambiente los estudios complementarios de Disefio Paisajistico y el
inventario forestal (los cuales hacen parte integral del Documento Técnico de
Soporte de formulacion del Plan Parcial) mediante radicado No 2-2007-34066 del 26
de octubre de 2007, de conformidad con los articulos 10, 11 y 12 del Decreto 2181
de 2006.

Que a pesar de que el oficio de delimitacion tomd como éarea bruta 38.43 Has. para
el plan parcial “Ciudadela Bolonia”, durante el proceso de formulacién del Plan
Parcial se precisaron las siguientes situaciones:

1) Segun los planos topograficos US 291/1-01 y US 238/1-02 de junio de 1999, se
sefialé un area bruta objeto de plan parcial de 384.536,62 M2.

2) Mediante las Resoluciones No. 0110037 del 8 de marzo de 2001 y 0110074 del 24
de abril de 2001, la Curaduria Urbana No. 1 aprob¢ licencia de urbanismo para los
predios denominados Hacienda Bolonia y Villa Aicira respectivamente, las cuales
perdieron vigencia por la no ejecucion de las obras urbanisticas.

3) De conformidad con los proyectos urbanisticos se adelantaron una serie de
subdivisiones prediales, que originaron el desarrollo ilegal de una porcién del predio
Hacienda Bolonia, equivalente a 3.854,23m2.

4) En consecuencia, el area bruta del plan parcial “Ciudadela Bolonia” es resultante de
descontar del area bruta sefalada en los planos topograficos US 291/1-01 y US
238/1-02 el area de 3.854,23 m2 correspondientes al desarrollo ilegal denominado
Villas del Edén. Por lo tanto el area bruta del plan parcial es de 380.682,39 M2.
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XVill. Que las anteriores precisiones se dieron en fase de formulacién haciendo necesario

XX,

ajustar el cuadro de 4reas sefialado en ef punto V a la precision-arriba sefialada cuyo
nuevo cuadro de areas se incluye en el resuelve de la presente resolucion.

Que el proyecto urbanistico presentado en la fase de formulacion del plan parcial fue
revisado integralmente, responde a los lineamientos urbanisticos sefialados en la
delimitacién del Plan Parcial, a las observaciones hechas por la Direccion de Planes
Parciales, las observaciones y concepfos técnicos emitidos por las entidades que
conforman el Comité Técnico de Planes Parciales y cumple con la normativa urbanistica
contenida en los Decretos 190 de 2004 y sus decretos regiamentarios en relacion con:

1) Sistema de movilidad y accesibilidad

2) Edificabilidad

3) Usos del Suelo

4) Subdivisién predial como resultado dei proceso de urbanizacion
5) Espacio Pdblico

8) Prestacion efectiva de servicios publicos

' 7) Reparto de cargas y beneficios

Que la tfotalidad de los usos contemplados en el plan parcial corresponden a vivienda
de interés social VIS y a un dotacional de escala zonal, razén por la cual la
obligacién de generar suelo para la provision de VIS se cumple al interior del
proyecto.

Que la propuesta de reparto de cargas y beneficios presentada por el promotor del
plan parcial “Ciudadela Bolonia” cumple con la metodologia sefialada para el efecto
por el Decreto 436 de 2006. El reparto se da entre propietarios del Plan Parcial en
tanto su destinacion al desarrollo de vivienda de interés social VIS, sin superar el
aprovechamiento urbanistico resultante del reparto, lo excluye de la obligacion del
reparto de escala general como establece el articulo 20 del precitado decreto. Las
cargas a asumir estan consignadas en el Documento Técnico de Soporte del reparto
presentado mediante radicacion 1-2008-15161 del 9 de abril de 2008 y 1-2008-30352
del 16 de julio de 2008, las cuales serén incluidas en el decreto de adopcion, y se
presentan en os siguientes cuadros que podran ser objeto de ajustes minimos como
consecuencia de las decisiones que se tomen en la instancia de concertacion
ambiental. '
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U.G.1 U.G. U.G.3 .G.4
CUADRO DE AREAS GENERAL, — G.2 — _U_G
PLAN PARCIAL CIUDADELA Vivienda Dptacuonal Vivienda Vivienda . TOTAL
BOLONIA M2 M2 M2 M2 M2
Suelo No Objeto de Reparto’ 2.117,42 2.999,89 4.255,80 14.751,14 24.124,25
Ronda Quebrada Santa Librada
(Reserva Sistema hidrico) 2.117,42 2.999.89 2.020,00 7.920,44 15.057,75
Ronda Quebrada Bolonia (Reserva
Sistema hidrico) 2.235,80 6.830,70 9.066,50
Suelo Objeto de Reparto 54.095,04 45.007,11 74.889,44 182.566,55 356.558,14
Area Reserva Vial Arterial N(Av.' ...
P&ramo) 6.138,55 15.803,45 21.942 00
Area Servidumbre Acueducto 4.804,36 4.146,65 8.951,01
ZMPA Quebrada Santa Librada 2.113,09 3.225.35 2.016,85 8.149,72 15.505,01
ZMPA Quebrada Belonia 2.340,21 6.667,50 9.007,71
A_rea Basg Cialculo de Cesiones 51.981,95 36.977,40 57.240,70 143.236,60 289.436,65
Controles Amhientales 0,00 0,00 3.006,48 8.709,28 1 1.7‘i 5,7~6A
Control Ambiental via Pdramo 1.722,04 4.934,68
Control Ambiental Adicional Via
Paramo _ 1.284,44 3.774,60
Cesiones Parques y Equipamientos 11.139,50 ' 7.693,60 16.678,13 48.521,17 84.032,40
Area de cesién para parques (17% de
ANU) (8% dotacional) 8.836,93 2.958,19 9.730,92 24.350,22 45.876,26
Area de cesidn adicional para parques 2.302,57 4.735,41 6.947,21 3.820,47 17.805,66
Area total de cesion para parques 11.139,50 7.693,60 16.678,13 28.170,69 63.681,92
Area de cesion para equipamientos )
(8% de ANU) 0,00 0,00 0,00 20.350,48 20.350,48

| Cesidn vias locales

XX

282,64

3.988,19

3.807,85

12.029,81

R

27.108,49

Que la fase de informacién Publica, citacion a propietarios y vecinos, sefialada en el

articulo 8 del Decreto 2181 de 2006 se surti6 en debida forma de la siguiente manera:

1) Mediante Oficio de Ajuste No. 2-2007-25691 del 22 de agosto de 2007, la Direccién
de Planes Parciales sehalé las precisiones para surtir dicha fase y suministrod los
formatos para citacion y publicacion.
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Que en cumplimiento de la citacion a vecinos, el promotor det Plan Parcial realizé
publicacién en diario de circulacién nacional el dia 19 de octubre de 2007, de la cual
reposa copia en la carpeta de soporte del presente Plan Parcial.

Que la Direccion de Planes Parciales emitié, con destino a los propietarios de los
predios incluidos en el plan parcial, de acuerdo con la informacion oficial catastral
disponible, un oficio en el que se informa sobre el tramite en curso y se invita a los
propietarios a asistir a una reunion para discutir et proyecto radicado. Los dias 16 de
mayo y 29 de julio de 2008 se celebro, en la Secretaria Distrital de Planeacion, la
reunion de concertacién y participacién, con la asistencia de representantes y/o
propietarios de los predios incluidos en el plan parcial. En esta reunién se concertd el
proyecto urbanistico y el sistema de reparto de cargas y beneficios del plan parcial.
Durante la fase de informacion plblica se presentaron las siguientes observaciones
por parte de los propietarios de los predios Rosales de Bolonia lote 1A y 1B
(unidades de gestion 1 y 2 de! Plan Parcial):

¢ Aclarar la cabida de linderos “reajuste de terrenos” entre las unidades de gestiéon 1 y 2

propiedad de Fiduciaria de Occidente y Hospital de Usme; que no comprometa la
autonomia para adelantar las respectivas licencias de urbanismo de forma independiente.

« Precisar la estrategia de gestidn y el sisterna de reparto de cargas y beneficios, para

garantizar la autosuficiencia de las etapas en cuanto a cesiones publicas obligatorias. El
plan parcial debe garantizar que la unidad de gestién deficitaria cuente con el COMpromiso
de ia unidad de gestién 4, de generar el acta de entrega anticipada de cesiones, por lo
menos equivalente al drea necesaria para posibilitar el desarrollo de la unidad de gestion
1

» Garantizar el reparto de cargas y beneficios en relacién con la construccion del colector

sur, en el evento que cualquiera de las unidades lo adelante como requisito para obtener
la factibilidad de servicios ante la EAAB.

Sobre las observaciones planteadas por los propietarios de la Unidades de Gestion 1
y 2, derivado de las reuniones celebradas entre todos los propietarios de los predios
incluidos en el Plan Parcial, se concertd lo siguiente:

» El regjuste de terrenos incluido en la propuesta de formulacion del Plan Parcial, que se da

entre las unidades de gestion 1 y 2 propiedad de Fiduciaria de Occidente y Hospital de
Usme, se debera hacer mediante la aclaracion de cabida de linderos en las respectivas
escrituras en Notarfa. Si por alguna circunstancia no es posible hacer fa aclaracion citada,
las licencias se adelantaran con los linderos originales.

« El predio de la Unidad 4, se declara como de desarrolio prioritario, con lo cual se garantiza

la entrega de las cesiones a fin de habiitar la implementacion de las licencias
correspondientes a las demés unidades de gestion y garantizar la autonomia en el
cumnplimiento de las obligaciones urbanisticas.

e En caso de ser necesaria la construccion del colector y en el evento en que las
unidades de gestion 1, 2, 3 y 4 no hayan aportado el valor de: la carga imputable por
este concepto o su equivalente en obras en el mismo colector, 1a unidad de gestion 1
y/o 2 pueden asumir el costo de la obra, ef cual sera valido como pago de la carga en
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proporcion al monto estimado en el sistema de reparto de cargas y beneficios
adoptado.

XXIIl. Que de conformidad con lo anterior se considera que el promotor ha cumplido con Ia
totalidad de requerimientos urbanisticos y procedimentales requeridos para dar

viabilidad al presente proyecto de Plan Parcial.

En mérito de lo expuesto,.

RESUELVE

ARTICULO 1. Viabilidad. Dar viabilidad a la formulacién del plan parcial “Ciudadela Bolonia”,
en los términos del articulo 9 del Decreto 2181 de 2006, dado el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto 2181 de 20086, los Decretos 190 de
2004 y 436 de 2006.

La formulacaon del plan parcial se ajustd de acuerdo a las solicitudes hechas al promotor y esta
disponible para consulta, en la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Pl_aneacmn

ARTICULO 2. Area objeto de Plan Parcial. El 4rea del Plan Parcial “Ciudadela Bolonia es la
contenida en el siguiente cuadro:

| Rosales de - - Fiduciariade || 50540351153 | 50540320948
' | Bolonia lote 1a % 5.62 OocudenteSA L " |' matriz US 291/1-01
] mecsiocda 17 Hospitalde |1 508-40351154 || 50540320048~ | US 291/1
2 Sglﬁgslgtz g | 480 Usme primer ; matriz :
! ¢ Nivel ‘ :
e T 5054037?5b0 Incluye los folios || US291/1
Hacienda . 50S-40446559 vy |
3 | Bolonialote | 8.17 gg;:ﬁg:ones los folios |
2A : " 40393897 al |:
: L 40394206 !
' Hadionda _ | Construcciones  |: 50540361239 Thus2e T
; ) - Alsecg Ltda. Y ‘
4 : gglpma Lote 7.91 ' construcora
: = | Askaban Lida
,.l Hacuenda an!a }"19.?3 fConstrucmones §5OS-40371705 Jinduyelas T | US 238/1-02
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i TR T s -
| constructora | 40405169
| Askabanltda. | ' consecutivo hasta |

| :

505-40406654

ARTICULO 3. Imposibilidad de presentar otras propuestas de Plan Parcial en el area del
proyecto. De conformidad con lo establecido en el articulo 9 del decreto 2181 de ‘2008, sobre el
predio incluido en el presente proyecto del plan parcial “Ciudadela Bolonia” no se podran
adelantar otros proyectos de planes parciales.

ARTICULO 4. Recurso en via gubernativa. Teniendo en cuenta que la presente Resolucién
constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no procederan los recursos en
via gubernativa de conformidad con lo establecido en el Paragrafo 3 del articulo 5 del decreto
2181 de 2006.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE g 7 0CT. 2008

| ERNESTO JORGE CLAVIJO SIERRA
W SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

Aprobé: Maria Cristina Rojas Eberhard  Directora de Planes Parcia!es..;%
William Camargo Triana Director de Infraestructura, Vias rvigios Pblicos
Liliana Ricardo Directora de Taller de Espacio Pablicg—\
Elabord: Maria Luisa Lopez Arq. Direccidn de Planes Parciales :
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