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L.ocalidad Suba.
Asunto Consulta Preliminar - Plan Parcial.
Apreciado sefior:
En respuesta a su solicitud de 1a referencia y de conformidad con lo indicado en el decreto
619/00 -POT y el decreto reglamentario Distrital 1141 de 2000 esta subdireccion se
permite informarie sobre los aspectos que conciernen al predio cbjeto de su consulta:
. ASPECTOS GENERALES:
ASPECTO Decreto/ anaxo / Plano Observaciones

CLASIFICACION DEL SUELO | Urbang 634753
PIEZA URBANA Fieza Urbana: Tefido Residencial Norte | Planc # 10 PCT
CENTRALIDAD MAS Segundo Nivel — Carabineros, {2 Colina | Plano # 10 PCT
CERCANA Campestre
UNIDAD DE PLANEAMIENTO | LIPZ N° 23 Casa Blanca - UPZ N*18 | Plano # 27 POT Decretos sin expedir.
ZONAL Britalia

SECYTORES POR
DEMANDA DE

Zona de demanda A
Zona de demanda G

Dec.619/00 - Art. 380
Cuadro Anexo # 4

Zona ubicada ala orente de la
Av, Boyaca {predio la Sirena)

ESTACIONAMIENTO Dec.1108/0C

Tratamiento urbanistico:

Ver plano Anexo No. 3 del presente documento

De acuerdo con el Planc No. 24 del Decreto 618/00, al Plan parcial le corresponde el
tratamiento de Desarrollo

La reglamentacion sobre ef tratamiento de desarrolio se encuentra consignada en l0s
articulos 350 a 352 del Decreto 619/00 - POT.

- 2, Usos del suelo:
Ver Plano anexo No.3 del presente documento

De acuerdo con el Plano No.22 del Decreto 619/00, al Plan Parcial ie corresponden los
siguientes usos:
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R CLASIFICACION DE USOS LOCALIZACION
AREADE | Area Urbana integral Ver plano No3
ACTIVIDAD | Zona Residencial

' | Area Urbana Integral
| Zona Malipie

. ZONA

La reglamentacion sobre usos se encuentra consignada en los articulos 325 a 347 y los
Cuadros anexos 1, 1 A, 2, 3y 4 del POT - Decrete 619/00.

3. Aplicacion de Plan Parcial.
Por tratarse de un predio de drea mayor a dos {(2) hectareas con tratamiento de desarrollo

es necesario formular y adoptar un Plan Parcial como procedimiento previo al proceso de
urbanizacion. Este procedimiento estd reglamentado por el articulo 351 del decreto
619/00 y el decreto 1141 del 29 de diciembre de 2000.

El Plan Parcial tiene como propositc llevar a cabo un proceso de planificacion integral
racional y eficiente de sectores de ciudad, mas alld de la tradicional gestion “predic a
predio”. La Ley 388/97 y el decreto Distrital del POT le confieren a los planes parciales
poderosos instrumentos de gestion de suelo y financiacion que haran viable la operacién y
el reparto equitativo de cargas y beneficios entre los participes y de estos con el Distrito;
entre otros se destacan los siguientes:

Unidades de Actuacion Urbanistica: (articulos 39 a 47 de la Ley 388/97 y articuio 461 del
decreto 618/00) Constituyen el area conformada por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitada en las normas que desarrolian el plan parcial, que debe ser
urbanizada o construida como una unidad de planeamiento. Mediante este
instrumento se concretan el reajuste de suelos, la integracion inmobiliaria y/o la
cooperacion entre participes. Las unidades de actuacion urbanisticas tienen por objeto
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas
y facilitar la construccién de los elementos publicos colectivos mediante repario equitativo
de las cargas y beneficios con el Distrito y entre los participantes.

En caso de requerir Unidades de Actuacion Urbanistica, deben tenerse en cuenta los
criterios establecidos en la legisiacion nacional citada, el articulo 461 del decreto 619/00 y
el articulo 8, numeral 2, literal g, del decreto 1141/00.

Participacién en plusvalias: (articulos 468, 471 y 477 del decreto 619/00 y articulo 10,
numeral 8 del decreto 1141/00)

De conformidad con lo dispuesto en la Constitucion Politica (articulo 82), en la Ley 388/97
(articulos 18, 36, 38, 51, y 73 a 87) las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del
suelo y del espacio adreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios
que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de
dichas acciones. Esla parilicipacion se destinara a fa defensa y fomento def inferés comin
a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativarnente
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fos costos del desarroffo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publice y, en
general, de la calidad urbanistica del ternitorio municipal o Distrital.”

De acuerdo con io anterior, en et Plan parcial se verificara la presencla de los hechos
generadores de plusvalia y se concretaran los mecanismos para su aplicacion en
concordancia con las normas vigentes de mayor jerarquia.

4, Delimitacién dei Plan Parcial.

Ver plano Anexo N° 1 del presente documento.

Con el fin de que el pian parcial cumpla con los objetivos previstos en la Ley 388/97 y el
Decreto 619/2000, de acuerdo con el andlisis realizado sobre el sector donde se ubican
los predios que hacen parte de la delimitacién del Plan Parcial y consultada la informacion
del archivo, las recomendaciones hechas por el estudio de escala intermedia elaborado
recientemente para el drea de los Cerros de Suba y teniendo en consideracion las
observacicnes efectuadas en la reunién preliminar sostenida con el DAPD y los
propietarios y/o asesores incluidos en el presente Plan Parcial, se establece la siguiente
delimitacion:

Por ef norte: - Plan parcial (El Cerrito — Cerros del Himalaya)
Oficio 2-2002-26007
-Seminarioc Mayor Redentorista sin informacion en e! DAPD
-Urbanizacion Burgos Britalia, Plano 5254/1-1
-Urbanizacién Gilmar Planoc 8251/4-01
-Urbanizacién Gilmar | Resolucion CU2-2000-232
Por el sur: -Escuela de Carabineros Plano §217/3-1
-Desarrollo Casa Blanca Plano 8401/4-01
sector el Plan
-Desarrolio Casa Blanca Piano 5401/4-10

sector la Gruta
-Interseccion Av. Boyaca con Av. Transversal de Suba

-Desarroilo Casa Blanca |l Plano 5401/4-02
-Predio ef Campin Sin informacién en el DAPD
Por el oriente:; -Av. Boyaca

-Interseccién Av, Boyacé

con Av. Transv. de Suba

-Urbanizacion Carimagua |} Plano CU5-8 416/4-01
-Lote Cantaigjo Plano 57/1-02
-Delimitacion Plan Parcial

(El Cerrito — Cerros del Himalaya)

Poar el occidente: -Desarrollo Casa Blanca | Plano $100/4-08,09
-Predio Piedra Herrada Plano $100/1-2

cabIRAL 1 20E- 1 TN i | A

Carrera 30 No. 24-90 Piso 13 Conmutador 3 68 40 55 Ext. 158 - Begotd D.C., Colombia

www dapd.gov.co

1“‘"4,
Py
B, 4

%ot mis®"



Departamento Administrative

PLANEACION

ALCALDHA MAYDE O ROGATE D C
-Predios con frente sobre sin informacién

la Transv. 66

-Av, Camino a Casa Blanca

-Delimitacién plan parcial el Cerrito

(Transv.66) Oficio 2-2002-26007
-Seminario Mayor Redentorista sin informacion en el DAPD

Los predios incluidos en el Plan Parcial son ios Siguientes
{Informacién DACD - manzanas catastrales)

N° Bar-Cod. N° id Man-Cod. Pred.cod
009128

1 13 2 05 80

2 9 5 05 59

3 27 366 05 08

4 23 369 05 07

L] 16 259 05 28

6 19 206 05 30

8 3 283 05 09

9 2 289 05 22
009132

7 100 150 04 C1
008114

10 222 524 ™ 08

11 516 524 O 4y

12 477 524 O o7
207902

13 49 291 79 25

Area del plan parcial:

El 4rea Bruta total del plan parcial es de 72,47 hectareas aprox.

La anterior delimitacién podra ser ajustada por parte de esta Subdireccion durante el
proceso de formulacién del Plan de acuerdo con el ejercicio de modelacion de cargas y
beneficios gue se realice.

II. DETERMINANTES DEL PLAN PARCIAL:

1. Determinantes ambientales y geomorfol6gicos;

De acuerdo con los planos Nos. 2, 3 y 4 del Decreto 619/00, el presente plan parcial debe
tener en cuenta como determinantes ambientales y geomorfologicos las siguientes:
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CATEGORIA ENTIDAD OBSERVACIONES
ZONAS DE AMENAZA | Amenaza Media DPAE
POR REMOSION EN
MASA
ZONIFICACION Zona 1A, 1B DPAE Adticulo 88 - Decreto 619/00.
SISMICA Zona 2 A 2B
Zona 3 A 3B

En cumplimiento del literal f, numeral 2 del Articulo 8 del decreto 1141/00, el DAPD ha
solicitado al DAMA la informacion existente sobre los recursos naturales presentes en la
zona, los lineamientos para el manejo de los elementos ambientales y la informacion de
planes y proyectos que la autoridad ambiental tenga en &l area colindante, oficio que se
anexa con el N° 1-2003-25169.

Como es de su conocimiento, el DAPD recientemente contraté un estudio de escala
intermedia para establecer los lineamientos y condiciones para el manejo paisajistico y
ambiental de los Cerros Norte y Sur de Suba.

Los mismos constituyen un valioso insumo para la propuesta integral de este Plan Parcial,
e anexa copia de los aspectos mas pertinentes.

2. Proyectos y zonas de reserva para el desarrolio de sisternas generales:

Ver plano anexo No.2 del presente documento

El plan parcial debe prever las zonas de reserva para ei desarrolio de los siguientes
sistemas generales:

PROYECTOS ESTRATEGICOS DE LOS OBSERVACIONES ENTIDADES
SISTEMAS GENERALES COMPETENTES
Vias del plan Vial Av. Boyacd y Av. La primera Construida, fas demds por | DAPD, iDU
Transversal de suba, Av La Sirena, Avde las | programar
Villas y Av. Camino a Casa Blanca
Troncat de Transmilenio, Av. Boyaca Sin programar Transmilenio
Cicioruta Av, Boyaca construida DU
Espacios Pubiicos Construidos — Recuperacion | La primera consiruida la otra sin DU
de andenes. Avenida Boyacd y Transversal de | programar
Suba
Acuediicio de Calibre 24 por los predios N° 8,9 | Solicitud en tramite * EAAE
y 13 de la delimitacion del Plan Parciaty Av. La
sirena Existente
Acueducto porla Av. Boyaca Proyectado EAAB
Alcantarillado aguas lluvias por el costado norte | Soficitud en tramite * EAAB
de la delimitacion de! Plan Parcial Proyecto mediano plazo

2 |as respuestas i seran remitidas para sef tenidas en cuenta en la formulacisn del Plan Parcial
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3. Normas generales aplicables al tratamiento de desarrollo:
La reglamentacién sobre el tratamiento de desarrollo se encuentra consignada en los

articulos 350 y siguientes del decreto 619/00 — POT. Estas normas se refieren a:

Generacién de espacio publico: Malla vial, control ambiental, cesiones de espacio
publico y equipamiento.

Caracteristicas de las areas de cesion publica para parques y equipamientos.
Sistema de transferencia de derechos de construccion y desarrolio.

Subdivision como resultade del procesc de urbanizacion: super manzanas,
manzanas, super lotes o lotes.

Modalidades del desarrolio urbanistico en funcién de la dotacion de infraestructura.
Sistemas de organizacion espacial de unidades prediales.

Zonas especiales de ocupacion, construccion y densidad restringidas.

A continuacion se destacan las mas relevantes:

Edificabilidad:

De acuerdo con el numeral 7 del arliculo 352 del Plan de Ordenamiento Territorial, la
edificabilidad en los predios con tratamiento de desarrollo, se regula segln el tipo
de edificaciones y el tipo de Vivienda (normal o de Interés Social) dentro de dos
posibilidades; de acuerdo con estas caracteristicas, los indices podran ser incrementados
mediante la transferencia de derechos de construccion y desarrollo.

En el caso concreto del presente Plan Parcial, existen dos zonas con edificabilidad
diferente. La primera comprendida entre la franja de las cotas de nivel 2.570 a 2.670
metros (cota IGAC), en la cual aplica una densidad méxima de 30 viviendas / hectarea
neta urbanizable (sin transferencias) 6 40 viviendas / hectarea neta urbanizables (con
transferencias); la otra zona por debajo de la cota 2.570 le aplica lo establecido en el
numeral & del mismo articulo dependiendo del sistema de organizacién espacial de las
unidades prediales.

Transferencia de Derechos de Construccion vy Desarrollo:
El objetivo de fa transferencia de derechos de construccién y desarrollo entre areas

protegidas y predios con tratamiento de desarrollo en suele urbano y de expansién es el
de obtener la tierra necesaria para garantizar la conservacion de la Estructura Ecologica
Principal y permitir que el plan parcial receptor de estos derechos, incremente los indices
de ocupacién y construccion, dentro de rangos determinados.

El sistema de transferencias de derechos de construccién y desarrollo esta regulado de
manera general en el numeral 3 del articulo 352 del decreto 619/00; su operatividad
mediante “Titulos representativos” (Articuios 473 y 474 del decreto 619/2000 — POT) esta
siendo estudiada por la administracién Distrital.

Las &areas generadoras de derechos de construccion y desarrolio se encuentran
identificadas en plano N° 4 anexo; se excluyen las areas ya adquiridas por las entidades
Distritales y las rondas de ios cuerpos de agua. La transferencia debe darse entre predios
que pertenezcan a la pieza urbana donde se localiza el respectivo plan parcial (salvo en

cupablarzati-2003- 1704 cineg. doc
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casos autorizados de manera especifica por el DAPD, para los gque se estableceran las
respectivas equivalencias).

Forman parte del Sistema de Areas Protegidas en Ia pieza urbana “Tejido Residencial
Norte” donde se encuentra el plan parcial objete de consulta, las siguientes:

Parques Urbanos de recreacion pasiva Canal De Torca, Canal de Cordoba, Canal de los
Mofinos, Canal de Rio Negro, y Canal la Salitrosa, Pargque Ecolbgico Distritales Humedal
de Cordoba y Humedal de Juan Amarillo, Parque urbano de Recreacion Activa del Indio 6
de las Cometas y Reserva Forestal Distrital Cerros de Suba.

4. Provisién de vivienda interés social subsidiable (VIS) o de vivienda de interés

prioritario (VIP) en el Plan Parciai:

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 339 del Decreto Distrital 619 de 2000, en el
Area Urbana Integral - Zonas Residencial y multiple se debe destinar como minimo, con el
20% del drea afil del Plan Parcial a vivienda de interés social (VIS). El plan parcial
establecera las proporciones VIS, que se implementaran en cada etapa de ejecucion.

El porcentaje sefialado podrs localizarse al interior del plan parcial, trasladarse a predios
localizados dentro de la misma pieza urbana o hacerse parte de un proyecto de

Metrovivenda, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 del Decreto 1141 de 2000.

5. Informacién técnica complementaria:

Por considerarlo pertinente esta subdireccién presentd el Plan Parcial al Comité Técnico
N° 22 de fecha 24 de julio de 2003 para explicar de manera general fa delimitacion ¥
solicitar fa informacion técnica complementaria a las siguientes Subdirecciones del DAPD
y Entidades:

SUBDIRECCION f ENTIDAD SOLCITUD ANEXO PENDIENTE

DE

CONCEPTO

1-2003-25169,

DAMA X 1-2003-24156
EAAB X X
INFRAESTRUCTURA Y ESPACIQ PUBLICO X X
ETB X 1-2003-21802
CODENSA X 1-2003-23480
GAS X 1-2003-23610
CIUDAD LIMPIA X X
It ADICIONALES:

1. Procedimiento:

De acuerdo con lo establecido en el decreto 1141/00, la siguiente etapa es la formulacion
del plan parcial, (fase de esquema basico y fase de proyecto) regulada en cuanto al
procedimiento y contenidos por los articulos 9 a 16 de dicho decreto, y tiene por objeto
emitir el concepto de viabilidad de Ia propuesta, requisito para dar curso al tramite
establecido por la Ley 388/97 para la expedicién del Plan Parcial.

crabhan - 2008 | I wirp 3
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De acuerdo con las reuniones sostenidas previamente con Usted y con otros propietarios
/o asesores tecnicos de los propietarios de predios incluidos en este Plan Parcial,
ratificamos nuestra invitacion a formular una propuesta urbanistica de Plan Parcial
unificada, la cual beneficiara tanto a la ciudad como al propio proyecto.

Con este propésito se anexa la lista de las personas que han asistido a las citadas
reuniones,

Ningin framite relacionado con informacién normativa tiene costo alguno para el
interesado. Por lo tanto, debe abstenerse de cancelar valor alguno por dicho concepto e
informar inmediatamente de tal situacion a esta entidad (Oficina Asesora de Control
Disciplinario interno).

2. Informacién general:
El decreto 619 de 2000 y los pianos que de &l hacen parte, asi como el decreto 1141 de

2000 pueden ser consultados en la Biblioteca del DAPD, localizada en el primer piso del
edificio de Catastro Distrital, en Ja pagina Web http:/fintranet.dapd.gov.co/ del DAPD o en
las Curadurias Urbanas,

Se adjunta copia del documento denominado “ANEXQO 5 — Lineamientos Planes Parciales”
que hace parte del Plan de Ordenamiento Territorial.

Le reiteramos la disposicion de esta Subdireccion para apoyar y acompafiar la
formulacién y pronta adopcion def Plan Parcial que nos ocupa.

Cordialmente,

LUIS IGNACIO GALLO PENA
Subdirector de Gestién Urbanistica

Reviss: Hilda M Henao
Prepard: C R,

FE 071y
FE5 W03

Anexo:. 24 folios

s ahlarret - 2OEY- § T citc
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NORMA GENERAL DECRETO 619/2000 - PLAN PARCIAL

LOCALIDAD - SUBA

!
! UNION 13 PREDIOS- SISTEMAS GENERALES

VIAL Y TRANSPORTE

AP Limite Plan Parcial A Ciclonata Plan Vial Arterial
Y Transmilenio %
N Andenes, separadores - recup B
" Alamedas .dwg

Estacionamientos
3 Zonas de demanda A

1 Zonas de demanda C

SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS ACUEDUCTO - ALCANTARILLADO - AGUAS LLUVIAS ¥ TANQUES

b LANEACION
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 INORMA GENERAL DECRETO 619/2000 - PLAN PARCIAL

LOCALIDAD SUBA

UNION 13 PREDIOS

USOS DEL SUELO

|

1

|

‘ AVE ZONA RESIDENCIAL

e Ny T I shede
I 1:20000 dﬂ'ﬂ'h‘*ll [T Avr zona MLTIFLE 1:20000 ]
PIEZAS URBANAS Y '~ consciwins

AREAS DE CENTRALIDAD

3

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

- CONSOUDACION DE SECTORES
: URBANOS ESPECIALES
7] e SARROLLO

Efieid MEJORAMIENTC INTEGRAL

B

Y. B

Escala :

| 1:150000
.1:150000] B

Centralidades A
]

M cunoo Escala ; !
?EERC:ER w“éf_ﬁ ¢

Piezas Urbanas 120000
[ TEUDO RESIDENCIAL NORTE :

N o
delimitada

| PlanoNo3 |

@ Seguridad
i iParques
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