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ASUNTO: " Concepto de Favorabilidad y Viabilidad del proyecto de plan parcial “Portal de
San Bernardino”
Oficio de la CAR No. 1-2004-19527 del 07.07.04
REFERENCIA; Numero radicacion 1-2003-25121 del 16.09.03
PREDIO: Portal de San Bernardino
DIRECCION: Transversal 100 No. 80- 23 sur — barrio San Bernardino
PLANO TOPOGRAFICO: B.238/1-12
ETAPA: Formulacidn Tramite abreviado
LOCALIDAD: Bosa.

Apreciada sefiora:

En atencién a la radicacion del proyecto de plan parciai, presentado con oficio No. 1-2003-33695 del
1112.03-y oficios adicionales Nos. 1-2004-07113 del 11.03.04. 01433 del 22.01.04, 13848 del
13.05.04, 16756 del 09.06.04 y 16840 del 10.06.04, y con base en-o-dispuesto en &l Decreto No. 469
-de_2003,_ _nos _permitimos -emitir el correspondiente concepto de -viabilidad, de acuerdo--con las
siguertes consideraciones:

-A—Observaciones del Comité Fécnicode Planes Parciales.

El proyecto fue presentado al Comité Técnica. No. 029 el pasado 12 de diciembre de 2003; esle
comité conceplud favorablemente con relacion a la prestacion de servicios pubticos al proyeclo y=se

hicieron las siguientes observaciones:

El DAMA informé que la ZMPA del Rio Tunjuelito esta destinada a parque de recreacion pasiva, y que
la misma constituye un elemento importante del Sistema de Espacio Publico.

B. Aspectos Técnicos.

1. IDU.
Mediante Escritura Piblica No. 1245 del 27 de diciembre de 2003 — Notaria 17, el Instituto de

Desarrollo Urbano compro, con destino a la construccion de la Alameda “El Porvenir” una zona de
terreno de quinientos setenta y dos con 75/100 (572,75) metros cuadrados.

2. EAAB. :
Mediante Oficio No. 1-2002-28803 del 05.de noviembre de 2002, ta Empresa De Acueducto y

Alcantarillado de Bogota confirmd ia delimitacion de la ronda hidraulica del Rio Tun]uellto y sus
area inmediatas, las cuales no hacen parte del plan parcial.
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La.EAAB: medianie oficio No. 0855-2004-0121 del 01 de abril de 2004, definié las previsiones que

‘debe hacey el urbanizador con relacion a las conexiones de las redes domiciliarias de aguas

residuales, aguas negras y acueducto, con el proposito de que estas sean tenidas en cuenta para
no entrar posteriormente a intervenir la Alameda El Porvenir y/o la Avenida San Berhafdino, una

‘vez estas sean construidas. .

Aspectosﬁ?mblental @8 b

CAR. .. . N g T T
La Corporacion Auténoma Regional - CAR; Sulidireccior
oficio No. 1-2004-19527 del 07 de julio de 2004. presents
proyecto, enire los cuales se-destacan: . - 0 T EEEL : R
ay "Garantizar y prever dentro de_la Estructura Ecologica Ptincipal la preservacion y. restauracion
ecolbgica con-el manejo_y la conectividad-dél Corredor Ecolé ico-de la ronda hidraulica del rio

Jhtérmacion y Planeacion, mediante
os lineamientos ambientales para. el

Tusifiselito y el Corredor. Ecologico vial de'la Avenida de San Bernardina”.
b)*

ara. el desarrollo del plan parcial la propuesta debe ser coherente con los criterios de manejo

* de tondas hidricas y paisaje, segun el POT ytasmnormas-ambientales” -

c) “...El plan debe hacer la delimitacién de ronda establecida en el Plan de -'-'Drd_‘en'amiento @
territorial de Bogota asi-como el manejo adecuado de aguas résiduales domésticas, ademas de

garaniizar 'en las etapas’ de, consti Gion’ 6 programation;de dbra un plan de -actividades: que
_prévengd’ e Ios impactos, megalivos Sobris dichasiaréas”™ < O
“dy-“Pars las ‘aréas coliidantes con’la_Averiida:San ardino s debe establecer el manejo «)
paisajisiico-corko zona“te amortiguacioh y:dé-aislamieatd-atabi staf Co ‘

e) "El plan parcial debe terer en cuenta los-indices—y analisis-de oferta y- demal i
publito-que-permita-establecer y proyectar el.déficit- cuantitativo_y cualitativo. del mismo, como-lo-
define el Decreto 1504 de 1998".- .. : S _

“Para-ta: confermaeion del sistema ééléébpaei@?ﬁﬁbﬁeeiesﬂéﬁuidéédeliﬁor-dgoté,,:.:etpdan,

parcial debe involucrar los espacios peatonales de pasegs y alamedas como redes generadoras

de espaciospeatorales lineales, ademds debe resporider-a-la-consalidacion y continuidad urbana

del sector y su ifitegracion con-su entornc, el espacio pablico y-1as areasde desarrollo de sectores

urbanos especiales”. ' : o

noia -de-—espacio’

" EI DAMA mediante oficio No. 4-2004-G1433 - definié_que.“El"4rea delimitada_en el-plan parciat o

tiene relacion directa con zonas rurales de la -estructura ecoldgica principal’ y sugiere “aistar el (
plan parcial de la Avenida San Bernardino, mediante un corredor verde enire otras medidas de
mitigacion de impacto por ruido’, ademas de incorporar acciones ecoeficientes tanto en urbanismoe
como en |a arquitectura del proyecto”. '

Se debe; prever_una ‘barrera de aislamiento visual y sonoro entre‘el Arga de vivienda y la Alameda

Ei Porvenir: conforiada por un corredor verde de 2.00 rietros de ancho, identificado en el plano

~ No. 1 de este decreto,  arborizado, ‘con una linea-interior de arboles sembrados cada 6 melros y
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2004 estabiece, con relacion al cumplimiento de la obligacion que “Se aceplara el pago al fondo
para el pago compensatorio de cesiones publicas para parques y equipamienios, de las cesiones
para espacio publico y/o equipamientos cuya drea sea menor o iqual a 2.000 m2", el proyecto de

plan parcial se acoge a esta disposicion de pago.

G. Aspectos Normativos.

1. Régimen normativo aplicable:
Conforme al oficio No. 1-2004-16840 del 10 de junio de 2004, la propietaria del proyecto se acoge a

la normativa establecida en el Decreto 469 de 2003 - Revision del POT.

2. Analisis normativo:

a) Usos: -
De acuerdo con el analisis efectuado por esta Subdireccian, el proyecto de plan.parcial presentado

se encuentra ajustado a las normas establecidas en el Plan de ordenamiento Territorial para el
Tratamiento de desarrollo asi: a) Usos: El proyecto se acoge al uso de-vivienda en-eeherencia con el

Area Urbana Integral asignada.
-b) Subdivisién en manzanas: _ _
El proyecto, cumple..con la.rerma relativa a su conformacion, delimitacion y area maxima de
manzana, mediante una Unica manzana.conformada conjuntaments con—et-Centra-datacional San
Bernardino-y-el predioocalizado. al-suroeste-de-este-centro.

) Provision-de-ViS:
De acuerdo con el articulo 350 det-Becreto No- 190 de 2604, este_proyecte-lac

elo BEE’"' -

Expansion Occidental-debe prever el 50% de su area Gtil para Vivienda de Inteiés Social 6 30% para

Vivienda de Interés_Priaritario; el proyecto cumple..con_esta_condieion por cuanto_la tetatidad de su
-area estard—destinada-a-vivienda-WS; y asi-quedara-indicado en-et-decreto de-adopciodn.

Hzzmhe—en

H. Observaciones de vecinos.

Se recibid de la propietaria el ejemplar del periddico EL TIEMPO de fecha 12 de febrero de 2004,
correspondiente a la publicacién de que trata el articulo 27° de la Ley 388 de 1997. En ella se informo
a vecinos del area objeto del Plan Parcial sobre la existencia del mismo; al respecto no se recibieron

observaciones. :

I. Plusvalias.

-De conformidad con lo-prescrito en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y los articulos-432 y 433 del
Decreto Distrital 190 de 2004, la adopcién del presente plan parcial concreta un hecho generador de
plusvalia por cambio en la clasificacion del suelo. En consecuencia, una vez se expida el decreto de
adopcion del plan parcial, se procedera con los avaluos vy registros definidos por la norma vigente

sabre la materia.
Bogoidfn indiferenda
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D. Amenazas y Riesgos.

1. DPAE.

El Concepto Técnico No. 3938 del 10 de diciembre de 2003 de la Direccién de Prevencion y
Atencion de Emergencias DPAE sefiala que “...el predio "Portal de San Bernardino” esta

localizado dentro de la zona de amenaza baja y media por inundacion producida por el

desbordamiento del rio Tunjuelo, por o tanto, no es necesario considerar estudios especificos de

riesgo por inundacion” y establece que “Es indispensable .realizar un disefic de drenajes que

garanlice que no se presenten anegamientos en el lote y estudios geotécnicos que permitan

definir el tipo de cimentacion mas conveniente para hacer habitable esta zona y evitar problemas

con el nivel freatico presente en el sector. Garantizar la ‘estabilidad del proyecte-teniendc en

cuenta que en el sector los suelos-estan saturados”.

E. Servicios Publicos.

1. ASEO. :
L a Empresa CorpoAseo TOTAL S.A. E.S-P. mediante oficio No: 000132 del 02 de marzo de 2001,
definid la viabilidad de la prestacion de este servicio por cuanto dicha empresa esta “obligada y
aulorizada para la prestacion del servicio de aseo en las—areas de expansion -urbanistica dentro
del perimetro urbano que colinde con nuestra zona (localidad de-Bosa, Tonjuelito y Ciudad
Bolivar)"y define-las condiciones técnicas y-tarifarias para-elaasmo.

2. EAAB. :
Mediante oficio 6855-2004-0121-de! 01 de-abril de-2004 -definio-las-condiciones-pasa-el-manejo de
redes-asi: o
‘Aguas residuales.

La red y los pozos de aguas residuales se haran conforme al proyecto 4086 de la EAAB.

El drenaje de aguas Huvias se hard por escorrentia supetficial hacia el corredor de la futura
Alameda El Porvenir. '

El suministro de Acueducto se hara desde la red existente construida por el costado norte de la
actual Transversal 100 (futura Avenida San Bernardino). '

F. Iﬁfraestructura Vial y Espacio Publico.

1. Vialidad y estudio de transito. .
De acuerdo con lo establecido por el arlicuio 187 del Decreto 190 de 2004, este plan parcial no
requiere de estudio de transito.
Esta pendiente el concepto de la Subdireccion de Infraestructura y Espacio PUblico solicitado en
reunion de Comité Técnico de Planes Parciales No. 029 el pasado 12 de diciembre de 2003 y con
memarando de fecha 07 de junio de 2004. :

2. Espacio Publico.
El 25% del area neta urbanizable del plan parcial destinada a cesion publica para parques y

equipamientos asciende a 1.125 m2. Teniendo en cuenta que el articulo %92 dsl, mc’r,?_g’)f; ;)é)mq’%
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J. Procedimiento.

CAR la concertacion prevista en

Se solicitara a la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca-
de la Ley 507 de 1999, Ia cual

el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y el paragrafo 7 del articulo 1
debera desarrollarse en un término de ocho (8) dias.

Concertado el plan con la autoridad ambiental, el DAPD presentara el proyecto de Plan Parcial a
consideracion del Consejo Consultivo de Ordenamiento, el cual formulara sus . observaciones y
recomendaciones, en un lérmino maximo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de

radicacion anle el mismo.

Una vez presentado el proyecto al Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial se solicita el
cumplimiento al articulo 27 de la Ley 388 de 1897, segdn el cual: “Duranteel periodo de revisién del
proyecto de plan parcial se surtird una fase de informacién puablica, convocando a los propielarios y
vecinos, para que €stos expresen susrecomendaciones y observaciones.™

Para cumpiir con lo anterior, el propielario enviard por correo la informacion dei proyectc a los
vecinos del area objeto del Plan Parcial, en la cual, por lo menoas se explique la delimitacion del area
objeto del Plan Parcial y ia intervencion propuesta, indicando- que -el-preyecto-se-encuentra en |a
Subdireccién de Gestion Urbanistica del DAPD. Copia del envio de las comunicaciones, con
constancia de recibo de la oficina -pestal” a que hace referencia este -arficulo, -se- entregara al
Departamento Administrative de Planeacion -Distrital, a efecto de anexarias-al-expediente=-

Resuellas las objeciones y recomendaciones que pudiera hacer el Consejo Coasultivo yfo._los
vecinos, se.remitira et proyecto de-decreto de -adopeidn del-planparciat-al-Atealde-Mayor para su-
sancion. o

Cordialmente,
Original firmado por,
.cuil Jvm-.w Py ?ﬂ‘d

LUIS IGNACIO GALLO PENA
Subdirector de Gestion Urbanistica.

, A
~ Preparo: EC.C. :
. Feviso: Hilda Ma. Henao L.

Anexo copia concepto CAR,
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