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COMPONENTE DE FORMULACION

1.1 Objetivo general

El objetivo principal del Plan Parcial Calle 72 es definir la normativa urbana que permita el desarrollo
de un proyecto urbanistico iconico en la ciudad, articulado a la estacién 16 de la primera linea metro
de Bogotd, la troncal de Transmilenio de la Avenida Caracas, y la proyeccion de la primera estacion
de la segunda linea metro de la ciudad, a la altura de la carrera 20%. Busca consolidar el territorio a
través de la concentracion de usos del suelo, comercio, servicios; y mayores densidades
habitacionales soportadas en una nueva oferta de espacio publico con altos estdndares, generando
cualidades ambientales hoy inexistentes, las cuales se consolidaran mediante parques y corredores
verdes que acomparien la malla vial local y, con esto, al fortalecimiento de la estructura ambiental del
sector.

Asi mismo, articular el proyecto mediante los principios del Desarrollo Orientado al Transporte DOT,
como factor determinante para el desarrollo urbanistico futuro del plan parcial, que permitan potencial
desde el componente urbano, la importante inversion en infraestructura de transporte que realiza la
ciudad.

Finalmente, busca hacer uso de mayor y mejor aprovechamiento urbanistico del suelo en el area de
planificacion, con una propuesta de mezcla de usos y estructura urbana que permita mayor dinamismo
en el sector.

1.2 Objetivos especificos

Objetivo 1-- Consolidar los corredores y entornos de las estaciones con esquema de
desarrollo asociado a los principios del Desarrollo orientado al Transporte. DOT:

Promover el Desarrollo Orientado al Transporte DOT, por medio de la definicion de un esquema
normativo que priorice los procesos de densificacion y desarrollo urbanistico en torno a los sistemas
de transporte publico, con elementos integradores de los sistemas de transporte publico proyectados
en el plan parcial, especificamente sobre la primera estacion de la segunda linea de metro sobre la
que segun avanza la prefactibilidad, se abre la posibilidad recursos por medio de la aplicacién de
mecanismos de captura de valor del suelo e instrumentos de financiacion.
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e Promover la articulacién de las estaciones de los sistemas de transporte publico con el
desarrollo inmobiliario en el entorno de las mismas, que promueva procesos de densificacion
en este sector de la ciudad, distribucion y soporte de los flujos peatonales y permita la
aplicacion de mecanismos de captura de valor del suelo.

e Promover de manera prioritaria el desarrollo urbanistico del suelo localizado en el area de
influencia inmediata de los sistemas de transporte publico en operacién y proyectados,
viabilizando la ejecucién de los proyectos urbanisticos en armonia con las temporalidades
previstas para la ejecucion de dichos sistemas.

e Ampliar el perfil vial de la Av. Chile — Calle 72, que permita mejor conectividad y se vincule a
los nuevos sistemas de movilidad propuestos

¢ Definir un marco normativo que permita la aplicacién del Derecho Real Accesorio de Superficie
como mecanismo para la financiacion de la infraestructura de transporte proyectada, y hacer
uso del potencial de edificabilidad y densidades habitacionales propuestas por el plan parcial
sobre los suelos vinculados a la nueva infraestructura de transporte.

Objetivo 2 — Mejorar las condiciones ambientales del area de planificacién y su entorno,
aportando al reverdecimiento urbano:

El plan parcial busca mejorar la oferta de espacios publicos urbanos con un enfoque ambiental, a
traves de la generacion de nuevas zonas verdes que permitan la implantacion de individuos arboreos
de diferente porte y especies arbustivas, que aporten al reverdecimiento urbano en este sector
estratégico de la ciudad mediante la generacidn de parques y configuracion de corredores verdes que
acompafien la malla vial local, mitigando las condiciones de contaminacién ambiental y la isla de calor
urbana.

¢ Definir lineamientos para el desarrollo de los espacios publicos y las areas privadas afectas
al uso publico, priorizando las zonas verdes con el fin de incorporar disefio paisajistico
vegetacion nativa de diferentes especies para favorecer la conservacion de la diversidad
ecosistémica.

o Definir lineamientos para la incorporacién de Soluciones Basadas en la Naturaleza, tanto en
las espacialidades publicas como para los desarrollos privados que promuevan beneficios
para los ciudadanos y mejora de las condiciones ambientales del area de planificacion y su
entorno.

o Definir lineamientos y criterios de intervencion sobre los ejes viales en el plan parcial, con el
fin de generar zonas verdes con arbolado urbano que permitan consolidar corredores verdes
urbanos.

¢ Impulsar la permeabilidad del suelo e incluir en el espacio publico sistemas urbanos de drenaje
sostenible — SUDS.
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Objetivo 3 - Definir un esquema de movilidad equitativo e incluyente

Definir un esquema de movilidad organizado y jerarquizado en el que las vias principales en el area
de planificacion asuman los principales volimenes vehiculares, configurando supermanzanas que
definan vias de trafico calmado y mixto al interior del plan parcial, que sirvan de acceso a los
desarrollos privados en el plan parcial, y que a su vez se articulen a los sistemas de espacio publico
donde se prioriza al peaton y a los medios de movilidad no motorizada.

e Conectar las ciclorrutas existentes la ciclo alameda Medio Milenio a construirse sobre la carrea
20, en el limite occidental de area de planificacidn y permitiendo la articulacion efectiva con
los sistemas de transporte publico proyectados.

e Definir un marco normativo para los desarrollos privados que reduzca la demanda de
vehiculos particulares en el plan parcial, y fomente el uso de los sistemas de transporte publico
y los medios de movilidad no motorizados.

e Promover un esquema de usos del suelo mixto que permita el desarrollo de sinergias entre
los desarrollos residenciales, comerciales y de servicios, aportando a la disminucion de
desplazamientos, y acercando a la poblacién a los usos y servicios urbanos.

Objetivo 4 - Atraer nuevos habitantes y fortalecer las actividades economicas

Establecer usos mixtos y complementarios para el desarrollo de usos residenciales comerciales y de
servicios, complementado por oferta de espacio publico y conexiones los sistemas de transporte
publico masivo

e (Generacion de vivienda VIS y no VIS como uso principal en el plan parcial
o Establecer amplia oferta de servicios y comercio en el &mbito del plan parcial

e Consolidar el territorio como una aglomeracién econdmica, caracterizada por favorecer el
emprendimiento y la innovacién como practicas empresariales

Objetivo § - Fortalecer el sistema de cuidado

Definir la sesion de equipamiento dentro del plan parcial como una centralidad del cuidado
¢ Definicion de un programa de areas diverso que dé respuesta a las multiples necesidades del

sector
e Consolidacion de oferta que fortalezca las actividades culturales y de cuidado
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Objetivo 6 — Configurar bordes urbanos activos

Definir en el marco normativo propuesto, la implementacion de actividades comerciales y servicios en
conexion con el espacio publico existente y propuesto, como generador de actividades econdmicas y
culturales, vida comunitaria y seguridad en el espacio publico.

e Reconocer y mantener la configuracion morfologica existente, tomando como unidad de
intervencion la manzana.

e Incentivar los usos mixtos en los primeros pisos en relacion directa con los parques y vias del
pan parcial

e Recuperar y cualificar el espacio publico, generando zonas de permanencia, actividades y
aprovechamiento econémico

Objetivo 7 - Vincular de manera efectiva los actores involucrados en el desarrollo futuro del
plan parcial:

Definir estrategias de gestion que permitan la articulacion del sector publico, con los actores del sector
privado, con el fin de viabilizar la ejecucion de los aprovechamientos y espacio publico definidos para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

e Definir un marco normativo, que fomente el desarrollo urbanistico y los procesos de
densificacién y crecimiento urbano, atraccion de inversién tanto publica y privada y en lo
posible incentivando una actuacidn conjunta sobre este sector estratégico de la ciudad.

¢ Implementar mecanismos de financiacion que viabilicen las intervenciones previstas desde el
planteamiento urbanistico, y hagan atractivo el desarrollo inmobiliario, garantizando la
viabilidad técnica, legal y financiera del desarrollo futuro del plan parcial.

o Definir estrategias de gestion, asociadas a la delimitacion de Unidades de Actuacion
Urbanistica, con el fin de mejorar las condiciones de gestion del suelo y promover la
vinculacion de actores al desarrollo del plan parcial.

o Disefiar un sistema de reparto de cargas y de beneficios que haga posible la autonomia de
los redesarrollos por Unidades de Actuacién Urbanistica, al tiempo que se consolide de
manera progresiva el componente de espacio publico del plan parcial.

Objetivo 8 — Implementar de manera eficiente mecanismos e instrumentos de gestion del suelo
y financiacién para la consolidacion del planteamiento urbanistico:

Definir un marco normativo claro que permita la aplicacion de instrumentos de gestion del suelo y de
financiacion, para el desarrollo progresivo del planteamiento urbanistico, bajo principios de flexibilidad
y autonomia, y garanticen el reparto equitativo de cargas y beneficios.
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Fomentar la gestion asociada del suelo de manera eficiente, con el fin de definir una nueva
estructura morfoldgica y predial que sustente los desarrollos futuros previstos en el area de
planificacion, al tiempo que se garantice el aporte a cargas urbanisticas, de acuerdo con lo
que precise el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial.

Definir estrategias que permitan la captura de valor del suelo asociada principalmente a la
ejecucion de los proyectos de transporte publico masivo en el area de planificacion, y la
vinculacion efectiva de las empresas prestadoras de los servicios de transporte en la gestion
y desarrollo del plan parcial.

Identificar los retos en términos de gestion del suelo, asociados al estado juridico de las
propiedades, e incorporar estrategias de gestion del suelo que viabilicen la consolidacion del
planteamiento urbanistico propuesto por el plan parcial.

Incorporar el principio de flexibilidad como eje del desarrollo futuro del plan parcial, desde el
esquema de usos del suelo, permitiendo desarrollar proyectos que atiendan a las demandas
actuales y futuras de usos del suelo de la ciudad, asi como la definicién de estrategias que
permitan el desarrollo auténomo y progresivo de las Unidades de Actuacion Urbanistica.
Incorporar factores de convertibilidad de usos del suelo que permitan el desarrollo flexible de
los aprovechamientos proyectados por el plan parcial, favoreciendo la consolidacion de usos
comerciales y de servicios, en armonia con los usos residenciales, con el fin de atender a las
demandas econémicas de la ciudad y consolidar una oferta de empleo futuro.

Objetivo 9 - Incorporar la proteccion a moradores y actividades econémicas en las estrategias
de gestion del plan parcial

Definir estrategias que fomenten la proteccion a moradores y actividades econoémicas, permitiendo la
vinculacion de los propietarios actuales del area de planificacién en los procesos de desarrollo
urbanistico e inmobiliario que habilite el plan parcial.

Implementar estrategias y planes de gestion social que permitan la vinculacién de los
propietarios en el desarrollo futuro del plan parcial, en los suelos objeto de intervencién por
parte del sector publico, con el fin de garantizar la proteccién a moradores y actividades
economicas.

Precisar un esquema de usos del suelo que atienda a la vocacion del territorio, permitiendo
articular en los futuros desarrollos los usos existentes que se armonicen con la vision de
desarrollo del area de planificacion, al tiempo que se fomenten los procesos de densificacion
a los que apuesta el Plan Parcial, promoviendo desarrollos de usos mixtos que atraigan la
inversion de actores tanto publicos como privados vinculados al desarrollo del territorio.
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El plan parcial concreta un modelo de ocupacion que, ademas de responder a las necesidades de
desarrollo del area de planificacién y su entorno, y articularse con la visién de desarrollo de la ciudad
en este sector estratégico de renovacion urbana, responde a las expectativas de desarrollo de los
actores publicos y privados.

Con base en lo anterior, y como complemento a los objetos y acciones arriba planteados, se definen
las siguientes estrategias:

Transformar

- Consolidar las estaciones de los sistemas de transporte publico de la zona, como nodos
de transformacién y desarrollo.

- Aumentar la edificabilidad en el sector e incluir vivienda VIS y VIP de calidad.

- Propiciar un entorno de proximidad alrededor de los corredores de movilidad de la zona.

Activar el borde

- Incentivar los usos mixtos en los primeros pisos en zonas de interés.
- Recuperar y cualificar el espacio publico, generando zonas de permanencia, actividades
y aprovechamiento econémico

Conectar

- Articular los sistemas de transporte publico (Metro de Bogota, Transmilenio, Corredor
verde de la séptima y Regiotram del Norte) con los sistemas de movilidad no motorizada
(Ciclo Alameda y red peatonal).

- Priorizar la movilidad no motorizada.

- Implementar infraestructura para el uso de la bicicleta.

Reverdecer

- Aumentar la oferta de espacio publico.

- Impulsar la permeabilidad del suelo e incluir sistemas urbanos de drenaje sostenible —
SUDS.

- Implementar disefio paisajistico vegetacion nativa de diferentes especies y estratos para
favorecer la conservacion de la diversidad ecosistemita.
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Ciudad Cuidadora

- Equipamientos con oferta de servicios dirigidos a poblacion del sector de acuerdo con las
necesidades identificadas.

La siguiente imagen recoge las estrategias principales para la formulacion y el desarrollo del presente
plan parcial

llustracion 1.2-1. Estrategias que definen la propuesta de intervencion del Plan Parcial Calle 72

Qlog —— e

Reverdecer Transformar
Generacién de espacio Oferta de vivienda y
Servicios

publico nuevo para la ciudad

8 5= arcial - £0H

Primeros ' Ciudad
Pisos activos Cuidadora
Activacion del zécalo Oferta integral de

urbano servicios asociados al

sistema de cuidado

iy B

Conectar

Sistema de transporte
publico y movilidad
peatonal

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU
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3. Definiciones del plan parcial

El Plan Parcial Calle 72 adopta las siguientes definiciones que seran relevantes para la asignacion e
interpretacién de la norma definida en el presente proceso de planificacion:

1.

Altura Maxima: corresponde a los pisos que pueden alcanzar las edificaciones, y se
establece de manera diferencial para cada Unidad de Actuacion Urbanistica. La altura méaxima
contempla todas las areas cubiertas en los ultimos pisos de las edificaciones e instalaciones
técnicas tales como antenas, torres de telecomunicaciones o similares.

Area Bruta: corresponde al area total delimitada por el plan parcial. Incluye tanto los suelos
a los que se le asignan aprovechamientos urbanisticos, objeto de licenciamiento, incluidos en
Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion, como las espacialidades publicas
que seran objeto de adecuacion conforme a las estrategias de gestion del plan parcial.

Areas de Manejo Diferenciado -AMD-: en aplicacion de lo establecido en el articulo 28 del
Decreto Distrital 080 de 2016, las Areas de Manejo Diferenciado en el presente plan parcial
son aquellas que tienen un manejo especial segun cada caso especifico.

Area Predial: corresponde las 4reas y linderos originales de los predios que componen las
Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion, antes de las cesiones definidas
por el planteamiento urbanistico del plan parcial. Estos predios son objeto del licenciamiento
urbanistico y de la aplicacidn de los mecanismos de gestion asociada definidos desde la Ley
388 de 1997.

Area para el calculo del indice de Construccién: de conformidad con lo establecido en
numeral 2.2 del articulo 2 del Decreto 823 de 2019, el area para el calculo del indice de
construccion corresponde a la parte edificada que equivale a la suma de la superficie de todos
los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir 0 techar, area de las
instalaciones mecanicas, cuartos de maquinas o de mantenimiento, salon de equipos,
gabinete de equipos o cuartos y espacios técnicos exigidos por las normas y/o reglamentos
técnicos, subestaciones, cuartos de residuos y ductos, depositos que se encuentren en pisos
de la edificacion que no contengan usos habitables, puntos fijos, circulaciones, el area de
equipamiento comunal privado propuesto en cualquier piso. Asi mismo, se excluye el area de
los estacionamientos y de circulacién vehicular y peatonal ubicados en sétano, semisétano y
hasta en los cuatro (4) primeros pisos de la edificacion.

Area Privada Afecta al Uso Publico: corresponde al area no ocupada del Area Util, resultado
de la aplicacion de los indices de ocupacion, que se articula al espacio publico existente.

Plan Parcial Calle 72 - Pagina 16 de 255



1.

10.

1.

12.

13.

*
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

Area Util: es el resultado de descontar, al 4rea predial, las areas correspondientes a las
cesiones urbanisticas por concepto de espacios publicos o sistemas de movilidad propuestos
por el planteamiento urbanistico del plan parcial.

Edificabilidad Maxima: equivale a los metros cuadrados de construccion maximos
permitidos, de conformidad con el Area de calculo para el indice de construccién definida en
el presente documento y segun el I.C permitido.

indice de Construccion: factor numérico establecido, que, multiplicado por el Area Original,
arroja como resultado la edificabilidad méxima permitida.

indice de Ocupacion: corresponde a la porcion del Area Util de suelo que puede ser ocupada
por la edificacién en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso por el Area Util de cada
Unidad de Actuacion Urbanistica.

Plataforma: corresponde al volumen generado contra el espacio publico, en el nivel de
acceso peatonal, que se debe aislar o empatar contra predios vecinos y contra el espacio
publico, de conformidad con lo establecido. La plataforma puede tener una altura maxima
de 11,50 metros y como minimo un (1) piso de altura y minimo seis (6) metros de fondo en
planta, contados a partir del paramento de construccion propuesto hacia el interior. La
plataforma puede tener una altura diferente cuando se genere empate con edificaciones
permanentes

Unidad de Actuacion Urbanistica: se asume la definicion contenida en el articulo
2.2.4.1.6.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. Es el area conformada por uno o varios
inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el Plan de Ordenamiento
que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y
facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de
las cargas y beneficios.

Unidad de Gestion: se asumen la definicién contenida en el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015. Corresponde al &rea objeto de la actuacion urbanistica, cuando los
propietarios de la totalidad de los predios incluidos en el proyecto de delimitacion de una
unidad de actuacién urbanistica, segun lo definido en el presente plan parcial, soliciten una
Unica licencia de urbanizacion para ejecutar las obras de urbanizacion de los predios que
conforman el proyecto de delimitacién de la unidad, siempre y cuando garanticen el reparto
equitativo de las cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial.
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4.1 Cuadro de areas del plan parcial

El plan parcial tiene un area bruta total de 9,48 hectareas, las cuales presentan la siguiente
distribucion en la propuesta urbana del plan parcial: 1,32 hectéreas (13,9% del AB) corresponden a
malla vial arterial, 0,26 hectéreas (2,7% del AB) controles ambientales, 0,21 hectareas (2,2% del AB)
areas de manejo diferenciado para bienes de interés cultural y edificaciones relevantes de mantener,
3,43 hectéreas (36,1% del AB) malla vial intermedia y local, 1,11 hectareas (11,7% del AB) cesion de
espacio publico, 0,10 hectareas (1,1% del AB) cesion para equipamiento, 2,54 hectareas (26,8% del
AB) areas Utiles de las unidades de actuacién urbanistica y 0,51 hectareas (5,4% del AB)
corresponden a areas utiles en relacion a las areas de manejo diferenciado para la infraestructura de
transporte de la segunda linea del metro.

Es importante tener en cuenta que el 100% del espacio publico efectivo es nuevo ya que el area de
intervencidn solo contaba con espacio publico en relacion con el sistema vial.

Tabla 4.1-1. Cuadro de areas general Plan Parcial Calle 72

Area

ID Descripcion Area(m2)| (ha) | %AB

1 | AREA BRUTA 94.837,41 | 9,48 |100,0%

2 | MALLAVIAL ARTERIAL 13.213,40 | 1,32 | 13,9%
2.1 Av. Caracas - Carrera 14 1.327,18 0,13
2.2 Av. Ciudad de Chille - Calle 72 11.886,22 | 1,19

3 | CONTROL AMBIENTAL - CA 2.561,77 0,26 2,7%
3.1 CA-1 273,32 0,03
3.2 CA-2 387,63 0,04
3.3 CA-3 395,41 0,04
34 CA-4 381,74 0,04
35 CA-5 354,92 0,04
3.6 CA-6 399,02 0,04
3.7 CA-7 369,73 0,04

4 | AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO - AMD (Nota 1) 2.097,20 0,21 2,2%
4.1 |Bienes de Interés Cultural 605,67 0,06
411 AMD 3 328,66 0,03
412 AMD 4 277,01 0,03
4.2 | Edificaciones relevantes de mantener 1.491,53 0,15
4.3 AMD 5 178,16 0,02
4.4 AMD 6 118,87 0,01
4.5 AMD 7 406,49 0,04
4.7 AMD 8 451,62 0,05
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4.8 AMD 9 336,39 0,03
5 | MALLA VIAL INTERMEDIA'Y LOCAL 34.267,31 | 3,43 | 36,1%
5.1 | Malla Vial intermedia 24.001,16 | 2,40
51.1 Carrera 14A 242112 0,24
512 Carrera 15 1.490,94 0,15
513 Calle 71A 6.440,02 0,64
51.3.1 Calle 71A T1 986,32 0,10
5132 Calle 71A T2 2.145,30 0,21
5133 Calle 71A T3 1.691,41 0,17
5134 Calle 71A T4 1.616,99 0,16
514 Carrera 17 2.660,23 0,27
515 Carrera 19 3.180,88 0,32
516 Carrera 20 1.375,40 0,14
51.7 Carrera 20A 1.791,44 0,18
51.8 Carrera 20B 2.325,79 0,23
51.9 Carrera 20C 2.315,34 0,23
5.2 | Malla vial local 10.266,15 | 1,03
521 Calle 71 3.945,12 0,39
5211 Calle 71 T1 917,38 0,09
5212 Calle 71 T2 828,25 0,08
5213 Calle 71 T3 1.000,12 0,10
5214 Calle 71 T4 1.199,37 0,12
522 Calle 72A 2.665,31 0,27
52.2.1 Calle 72A T1 1.371,97 0,14
5222 Calle 72A T2 1.293,34 0,13
523 Calle 73 3.655,72 0,37
6 | CESION ESPACIO PUBLICO 1.111,82 | 1,11 | 11,7%
6.1 Parques 4.147,01 0,41
6.1.1 P-1 2.432,55 0,24
6.1.2 P-2 1.714,46 0,17
6.2 Parques lineales 6.964,81 0,70
6.2.1 PL-1 545,82 0,05
6.2.2 PL-2 378,66 0,04
6.2.3 PL-3 471,30 0,05
6.24 PL-4 955,13 0,10
6.2.5 PL-5 1.272,30 0,13
6.2.6 PL-6 1.243,92 0,12
6.2.7 PL-7 475,45 0,05
6.2.8 PL-8 473,22 0,05
6.2.9 PL-9 1.149,01 0,11
7 | CESION EQUIPAMIENTO 1.049,97 0,10 1,1%
7.1 Equipamiento 1.049,97 0,10
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8 | AREAS UTILES UAU - AU 25.395,05 | 2,54 | 26,8%
8.1 AU-1 2.015,31 | 0,20
8.2 AU-2 2.312,43 | 0,23
8.3 AU-3 242136 | 0,24
8.4 AU-4 3.174,65 | 0,32
85 AU-5 145933 | 0,15
8.6 AU-6 2.78540 | 0,28
8.7 AU-7 2.623,79 | 0,26
8.8 AU-8 2.600,25 | 0,26
8.9 AU-9 245775 | 0,25
8.10 AU-10 1.941,30 | 0,19
8.11 AU-11 1.603,48 | 0,16
9. |AREAS UTILES AMD - AU AMD 5.140,89 | 0,51 | 54%
8.12 AU AMD 1 273261 | 0,27
8.13 AU AMD 2 240828 | 0,24

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Notas

No se incluyen las AMD 1y 2 que corresponden a la infraestructura de transporte ya que las areas que la
conforman hacen parte de la propuesta urbana del plan parcial y seran desarrolladas junto con la
reconfiguracion de la Calle 72, vias locales y espacio publico que seran desarrollados por la Empresa Metro
de Bogota - EMB.

Plan Parcial Calle 72 - Pagina 20 de 255



Y
** EMPRESA DE RENOVACIGN Y DESARROLLO

BOGOT. URBANO DE BOGOTA D.C.

llustracion 4.1-1. Propuesta urbana Plan Parcial Calle 72
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4.2 Sistema ambiental

4.2.1 Estrategia de gestion ambiental

El estudio de los impactos ambientales de un proyecto se constituye en un instrumento para la toma
de decisiones y la planificacion ambiental; su contenido abarca la descripcion y caracterizacion del
medio en el que se circunscribe el proyecto, la identificacion de areas y ecosistemas ambientalmente
criticos o vulnerables frente a las acciones intrinsecas del proyecto, el dimensionamiento de los
posibles impactos asociados y un plan de manejo de los mismos que contemple acciones de
prevencion, mitigacion, correccidn y compensacion.

La evaluacién de los impactos ambientales se concentra en la identificacion y valoracion de las
actividades propias del proyecto, la forma en que estas pueden causar afectaciones (positivas y
negativas) sobre los diferentes componentes del medio y el andlisis de los impactos mismos.

Para profundizar a acerca de la implementacidn de la estrategia de gestion ambiental en el plan parcial,
remitirse al Anexo 6 Estudio Ambiental.

4.2.2 Identificacion de acciones que puedan causar impactos

Se identificaron las actividades propias del proyecto que puedan tener impactos asociados. Es decir,
acciones que por sus caracteristicas intrinsecas impliquen afectaciones sobre el medio en que se
desarroll6 el proyecto, en cualquiera de sus componentes. Con este propdsito, se describen los
elementos del proyecto atendiendo los siguientes aspectos:

e Acciones que modifican el uso del suelo
e Acciones que implican emision o vertimientos de contaminantes
e Acciones que implican explotacion de recursos naturales
e Acciones que implican deterioro del paisaje
e Acciones que repercutan sobre la infraestructura
e Acciones que modifican el entorno social, econdmico y cultural
Las caracteristicas de las acciones que pueden causar impactos son:
Significancia: Entendida como la capacidad de que la accion genere alteracion de alguna magnitud.

Independencia: Cada una de las acciones identificadas debe ser independiente de las otras con el
fin de evitar duplicaciones.
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Vinculacion: Las acciones identificadas deberan tener una relacion directa con la realidad del
proyecto.

Posibilidad de cuantificacion: Los efectos identificados deben ser evaluados y valorados de manera
cualitativa y cuantitativa de ser posible.

4.2.3 Analisis de impactos

Si bien este tipo de proyectos no requiere Evaluacion de Impacto Ambiental — EIA. Para este proyecto
se realiz6 una EIA ambiental ampliada con el fin de identificar y valorar los impactos especialmente en
la etapa constructiva y en la etapa operativa, pues se considera que los cambios significativos en el
paisaje, los usos y en general la infraestructura tarea grandes y positivos impactos al ambiente y la
comunidad, de este analisis se pueden resaltar las siguientes conclusiones:

1. Los impactos positivos de la etapa operativa suman 1208 en importancia general y los negativos de
la etapa constructiva son -456. Lo que nos muestra los impactos positivos superan ampliamente los
negativos.

2. los principales impactos negativos de la etapa de construccion estan relacionad con: ruido, calidad
del aire (material particulado), calidad de vida de los vecinos, afectaciones viales por trafico vehicular.
Con valores negativos de hasta -32 puntos de importancia

3. Por otro lado los principales impactos positivos del proyecto que tuvieron mayor puntuacion son los
relacionados con mejoramiento de calidad del paisaje, la infraestructura vial, y aumento de la
biodiversidad. Con valores de hasta 44 puntos de importancia positiva. Datos esperados en una zona
con tanto deterioro fisico y ambiental del espacio publico y las edificaciones.

4.2.4 Determinantes ambientales para la formulacién del PPRU

Estos lineamientos se sustentan bajo la normatividad vigente y los Decretos 190 de 2004, Decreto
2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, Decreto 1478 de 2013 y Decreto 1077 de 2015.

Estos lineamientos, a su vez, tienen como principal objeto garantizar la sostenibilidad del proyecto
urbanistico y la proteccion de los elementos naturales de importancia ambiental, asi como la estructura
ecoldgica principal presente en el area del plan parcial.

De acuerdo a toda la normatividad anteriormente sefialada, la Secretaria Distrital de Ambiente expide
las siguientes determinantes:
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Actualmente, y conforme a lo establecido en los Decretos 190 de 2004, Decreto 2181 de 2006, Decreto
4300 de 2007, Decreto 1478 de 2013 y Decreto 1077 de 2015, asi como lo determinado por la Politica
Publica de Ecourbanismo y Construccion Sostenible, donde se incorporan requerimientos en materia
ambiental y bajo los cuales se actualizara el presente estudio ambiental.

Tabla 4.2-1. Determinantes ambientales para el plan parcial Calle 72

TEMA DETERMINANTE NORMA
INFORMACION Se debe adjuntar un resumen ejecutivo de la propuesta urbanistica. Decreto 1077 de 2015
GENERAL Ubicacion general

Limites
Area bruta

Cuadro a areas

Plano de estructura ecoldgica principal y conectividad

Plano de propuesta general urbanistica y usos

Diagnéstico ambiental del area de influencia directa e indirecta.

CUERPOS  DE | No existen en el area de influencia directa cuerpos de agua superficial, Decreto 2811 de 1974
AGUA

SUPERFICIAL

ACUIFEROS Se deben identificar, georreferenciar y cruzar con la propuesta urbanistica, | Decreto 2811 de 1974

los pozos de agua subterranea en caso de existir y se deben proponer las
medidas de manejo en el futuro desarrollo.

El area objeto del plan parcial no se encuentra entro de las &reas urbanas de
importancia en la recarga de acuiferos.

CESIONES SUDS: Ademas del cumplimiento de las obligaciones de en cuanto a SUDS | Decreto Nacional 2372 del
del componente hidrosferico descritos méas adelante. 2010. Articulo 31.

Deben considerarse los elementos ambientales existentes y los proyectados,
para establecer conectividad mediante franjas de control ambiental,
alamedas, parques u otros componentes que se articulen con los elementos
ambientales al interior del area de influencia directa e indirecta del PP.

De acuerdo con las condiciones de implantacion de las cesiones publicas se
deben proponer los porcentajes maximos de endurecimiento de estas,
discriminadas por cada tipo en caso de que se requieran porcentajes
diferentes para franjas control ambiental, parques, entre otras.

VIAS -Vias: Dejar las zonas de cesion colindante con las franjas de control | Decreto 561 de 2015.
ambiental o areas de control ambiental. Lo anterior debido a que uno de los
factores de deterioro ambiental de mayor impacto en este desarrollo son los | Decreto 542 de 2015.
aItosi niveles de presion sonora que produc'e.el trafico vehicular de las vias Decreto 531 de 2010
arterias. Estas zonas deben tener como minimo el 70% de zonas verdes y
arboladas, sus disefios paisajisticos deben adicionalmente cumplir con | Resolucién 6563 de 2011.
criterios de transparencia y estar dispuestos de tal manera que contribuyan a
minimizar los impactos por ruido y material particulado. Resolucion 4090 de 2007.

-Separadores viales: Todos los separadores deben ser completamente
verdes y debidamente arborizados con disefios aprobados por JB y SDA.

- Franjas de Control Ambiental: en cumplimiento del Decreto Distrital 542
de 2015 se debe implementar la Guia Técnica para el manejo de las Franjas
de Control Ambiental
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TEMA DETERMINANTE NORMA

-Andenes: en cumplimiento del Decreto 561 de 2015. Por medio del cual se
actualiza la Cartilla de Andenes

la propuesta paisajistica con el disefio final de las zonas de cesion para
parques, corredores ecoldgicos, franjas de control ambiental, alamedas,
SUDS, plazoletas y zonas verdes en general, debera ser presentada para
revision y aprobacion de manera conjunta por parte del Jardin Botanico José
Celestino Mutis y la Secretaria Distrital de Ambiente.

SUDS: Ademas del cumplimiento de las obligaciones de en cuanto a SUDS
del componente hidrosferico descritos méas adelante.

ARBOLADO Se debera incorporar al proyecto el arbolado que se encuentre en buenas | Acuerdo 327 de 2008.
URBANO condiciones fisicas y sanitarias y contemplar una sustitucion gradual de
individuos vegetales que generen amenaza o riesgo a la ciudadania.

También se deberan identificar arboles patrimoniales, de interés histérico o | Resoluciones SDA 6971 del
cultural, especies vedadas o en vias de extincion, especies raras (por su 2011y 814 de 2020

cantidad en la ciudad), individuos semilleros o con caracteristicas fenotipicas
que deban reproducirse en los programas de arborizacion, con el fin de ser
protegidos e incorporados en sus disefios, segun lo establecido en el Acuerdo | Resolucion 6563 del 2011.
327 de 2008. Mediante la presentacion de un inventario exploratorio
cartografiado Unicamente de las especies que cumplan estas condiciones. El
inventario uno a uno para los permisos de tratamiento silvicultural se solicita
en la etapa de licencias.

Si bien en la etapa de pp no se aprueba el arbolado para el futuro PP, en esta
etapa se pueden establecer como metas de sostenibilidad los siguientes
lineamientos para el arbolado:

- Altura minima de siembra. Por ejemplo, minimo 3 metros con el fin de
tener arboles mas consolidados que ofrecen mayor aporte paisajistico,
ambiental y disminuye requerimientos de mantenimiento.

- Un porcentaje minimo de arboles nativos, meliferos y ornitdcoros.
Minimo del 40 % del arbolado total. Estas especies favoreceran la
fauna local.

- Ademas, para este proyecto institucional se propone la instalacion de
tecnologias de captacidon de contaminantes del aire, como arboles
artificiales, con el fin que estas areas, y especialmente la localidad de
puente Aranda, se haga un aporte al manejo de la contaminacion.

ESPACIO Zonas de parqueaderos: Los parqueaderos descubiertos deben realizarse | Decreto 566 de 2014
PUBLICO DE | con superficies permeables. Las Zonas PuUblicas de Uso Privado Exterior
USO PRIVADO deben permanecer por lo menos unos 50% como zona verde, con criterios de
arborizacion urbana establecidos en el Manual de Silvicultura Urbana para
Bogota.

SUDS: Ademés del cumplimiento de las obligaciones de en cuanto a SUDS
del componente hidrosferico descritos mas adelante.

CRITERIOS DE ECOEFICIENCIA Decreto 566 de 2014
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TEMA DETERMINANTE NORMA
ESTRATEGIAS Eficiencia en el consumo de agua del paisajismo: Eliminar o minimizar el | Decreto 1285 del 2015.
COMPONENTE uso de agua potable para el riego del paisajismo. Implementar las siguientes .

HIDROSFERICO | medidas para reducir el consumo de agua: Sembrar especies de bajo | Resolucion 549 del 2015.
consumo, Usar agua lluvia u otras fuentes de agua no potable para el riego. Decreto 1077 de 2015
Gestion y aprovechamiento del agua lluvia e Implementacion de SUDS:
se debe dar cumplimiento a Resolucién 330 de 2017 norma RAS. Art 153. Y Decreto 579 del 2015.
la Norma Técnica del EAAB NS 166. Acuerdo 574 del 2014.
En especial para esta area de la ciudad se deben plantear estrategias de | Resolucion 330 de 2017 norma
aprovechamiento de aguas lluvias y grises. RAS. Art 153
Los disefios y calculos preliminares deben ser previstos en los disefios de | Norma Técnica de la EAAB NS
redes presentados a la EAAB y en los disefios paisajisticos en cumplimiento | 166.
del Decreto 579 del 2015 y la Norma Técnica del EAAB NS 166 y presentados
a la SDA para su verificacion.
ESTRATEGIAS Confort acustico: El responsable de cualquier de las etapas del proyecto | Resoluciones 6918 de 2010,
COMPONENTE durante la obtencion de la licencia de construccion, ya sea para edificaciones | 625 de 2006 y 8321 de 1983,
ATMOSFERICO de uso residencial y dotacionales, garantizar que los disefios acusticos,

arquitecténicos y urbanisticos necesarios y demas medidas complementarias
de mitigacion y control de ruido, con el fin de garantizar que los niveles de
ruido al interior de la edificacion cumplan con lo determinado por la
Resoluciones 6918 de 2010, 625 de 2006 y 8321 de 1983,

En el caso en que la localidad donde se desarrolle el proyecto cuente con el
respectivo mapa de ruido ambiental realizado por la Secretaria Distrital de
Ambiente y si a la fecha, éste se encuentra actualizado, el constructor podra
considerar para el andlisis dichos estudios, con el fin de realizar o
complementar los disefios respectivos.

Realizar planteamientos urbanisticos que respondan a la problematica de
ruido e implementar estrategias para garantizar al interior del proyecto el
confort acustico de los habitantes, Por ejemplo: Establecimiento de
equipamientos, localizacion de zonas de cesién como aislamientos,
aislamientos en zonas privadas, franjas arborizadas, y comercio en las zonas
cercanas a vias; disposicion de taludes vegetalizados donde se aproveche el
material de excavacion o escombros.

AHORRO Y USO
EFICIENTE DEL
AGUA Y
ENERGIA

. Aprovechamiento de agua de duchas y lavadoras

Teniendo en cuenta la Ley 373 de 1997 - Por la cual se establece el programa
para el uso eficiente y ahorro del agua y la Ley 1207 de 2014 - uso de aguas
residuales tratadas; toda edificacion de vivienda multifamiliar que cuente con
areas de duchas y puntos de conexion o desaglie para lavadoras de ropa,
deberan incorporar sistemas o mecanismos que permitan el reuso de las
aguas grises de estas areas (duchas y puntos de lavado de ropa), de tal forma
que permita su relso previo tratamiento, el cual debera responder a las
caracteristicas fisicas, quimicas y microbiolégicas requeridas para su nuevo
uso, por ejemplo, para la descarga de aparatos sanitarios, lavado de areas
comunes, riego de zonas verdes, entre otros.

. Uso de fuentes no convencionales de energia renovable

Con base en el Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, la Estrategia
Nacional de Economia Circular y la Ley 715 de 2014 — autogeneracion, toda
edificacion de vivienda multifamiliar, debera implementar mecanismos y

Decreto 1285 del 2015.
Resolucion 549 del 2015.
Decreto 1077 de 2015.
Ley 1964 de 2019

Plan Parcial Calle 72 - Pagina 26 de 255




*
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

TEMA

DETERMINANTE

NORMA

condiciones que permitan sustituir a partir del uso de fuentes no
convencionales de energia renovable, como minimo un 30% del consumo de
energia eléctrica en areas comunes en edificaciones y en un 20% en zonas
de cesion (zonas verdes, parques, zonas comunales, vias, entre otras). Esta
sustitucion de consumo debera ser medible mediante el uso de dispositivos y
equipos instalados en la red para tal fin.

Ley 1964 de 2019  Todo proyecto de obra nueva de usos residenciales, de
comercio y servicios y demas tipo de equipamientos salvo que se trate de
proyectos que incluyan vivienda de interés social y vivienda de interés
prioritaria, que plantee estacionamientos para vehiculos privados debe contar
con acometidas de electricidad para carga o repostaje de vehiculos eléctricos,
como minimo en un 5% de los parqueaderos.

MATERIALES Y
RESIDUOS

Llantas recicladas y RCD: Se debe dar cumplimiento en cuanto a la
normatividad, se espera para este proyecto de renovacion urbana propuestas
de aprovechamiento de material de demolicion.

Isla de calor urbano: Usar materiales de cubierta y pavimento con un
indice de reflexion solar alto, y usar tejados y pavimentos blancos o de otro
color claro.

Generar sombras con arboles por lo menos en el 20 % de superficies duras.
Esta estrategia ayuda a disminuir el efecto de isla de calor urbano.

En cumplimiento a la normatividad vigente, se deberan contemplar dentro del
proyecto las siguientes determinantes:

e  Cuartos de almacenamiento/presentacion de residuos aprovechables
secos, residuos organicos aprovechables y residuos no aprovechables
(Resolucidon 2184 de 2019 "por medio de la cual se modifica la
Resolucién 668 de 2016 sobre el uso racional de bolsas plasticas y se
adoptan otras disposiciones"”, Decreto 1077 de 2015 frente a sistemas
de almacenamiento colectivo - Articulo 2.3.2.2.2.2.19, Decreto 1076 de
2015, frente a RESPEL)

Se debera contar con espacios independientes para lograr la separacién
adecuada para entrega de los residuos aprovechables secos (carton,
metal, plastico, metal y vidrio principalmente), residuos organicos
aprovechables (residuos de alimentos, desechos agricolas, residuos de
corte de césped o poda de arboles, en general biomasa residual) y
residuos no aprovechables (a ser dispuestos en el relleno sanitario), de
tal manera que se pueda diferenciar el material conforme con los
lineamientos de separacion en la fuente que para el efecto expida o se
implemente en el Distrito Capital.

Los cuartos o espacios definidos para tal fin deberan contar con una
entrada independiente para poblacién usuaria y operaria, con acceso
directo a la via para facilitar la recoleccion del prestador del servicio
publico de aseo o gestor de residuos para el caso de un solo cuarto
principal 0 con acceso directo para la evacuacion de residuos o
materiales en los casos en los que se cuenten con cuartos o espacios
secundarios que alimentan un cuarto principal.

Decreto 442 de 2015.
Resolucion 1115 de 2012.

*Resolucion 2184 de 2019 "por
medio de la cual se modifica la
Resolucion 668 de 2016 sobre
el uso racional de bolsas
plasticas y se adoptan otras
disposiciones"

*Decreto 1077 de 2015 frente a
sistemas de almacenamiento
colectivo - Articulo
23222219

* Decreto 1076 de 2015, frente
a RESPEL

* Resolucion 1417 de 2018 -
Empaques y envases

* Resolucién 371 de 2009 -
Farmacos y medicamentos
vencidos

* Resolucion 1511 de 2010 -
Bombillas

* Resolucion 1512 de 2010 -
Computadores

* Resolucion 1297 de 2010 -
Pilas

* Resolucion 1675 de 2013 -
Plaguicidas

* Resolucion 1326 de 2017 -
Llantas usadas
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DETERMINANTE

NORMA

El cuarto de almacenamiento de residuos aprovechables secos,
residuos organicos aprovechables y residuos no aprovechables al
interior del predio debe cumplir con las siguientes especificaciones
minimas:

1. Tener ventilacion natural y/o mecanica, punto de agua potable para lavado
con su respectivo sifon.

2. Las paredes deben ser en material lavable y que evite la acumulacién de
gérmenes, iluminacion natural o artificial, sistema de prevencion y control de
incendios.

3. Estar ubicado a una distancia mayor a 10 metros del tanque de
almacenamiento de agua potable.

4. En vivienda multifamiliar se debe garantizar que por cada 40 unidades de
vivienda exista un cuarto de almacenamiento con espacios separados o
demarcados para residuos aprovechables secos, residuos organicos
aprovechables y residuos no aprovechables, cada uno con un area minima
de 1,5 m2.

e  Residuos gestionados en modelos de responsabilidad extendida del
productor o fabricante o similares - puntos posconsumos - puntos verdes
(Resolucién 1417 de 2018 - Empaques y envases, Resolucion 371 de
2009 - Farmacos y medicamentos vencidos, Resolucion 1511 de 2010
— Bombillas, Resolucion 1512 de 2010 — Computadores, Resolucion
1297 de 2010 - Pilas, Resolucion 1675 de 2013 - Plaguicidas,
Resolucién 1326 de 2017 - Llantas usadas, Acuerdo 634 de 2015 -
Aceite Vegetal Usado, Resolucion 316 de 2018)

Los puntos posconsumo o puntos verdes deben contar con los
siguientes espacios, que dependerdn del numero de programas
posconsumos en los que se participe (como minimo tres (3) programas
posconsumo reglamentados o voluntarios)

1. En uso residencial debe contar con un punto posconsumo o punto
verde cuya drea minima del punto es de 3 m? localizado en un espacio
de facil acceso y evacuacion del residuo o material.

e  Reutilizacion, reparacién, renovacion de residuos especiales de gran
tamafio o volumen (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde,
Estrategia Nacional de Economia Circular)

Toda edificacién de vivienda multifamiliar debera destinar un area para
la ubicacién y operacion de un cuarto para el almacenamiento temporal
de residuos de gran tamafio o volumen (sofas, comedores, sillas y
muebles en general). Estos espacios ubicados en zonas comunales
privadas deberan contar con las siguientes caracteristicas minimas:

1. Tener ventilacién natural y/o mecénica, punto de agua potable para
lavado con su respectivo sifén.

2. Las paredes deben ser en material lavable y que evite la acumulacién
de gérmenes, iluminacion natural o artificial, sistema de prevencion y
control de incendios.

3. Fécil acceso para el ingreso y traslado de los residuos.

* Acuerdo 634 de 2015 - Aceite
Vegetal Usado

* Resolucién 316 de 2018

* Conpes 3934 - Politica de
crecimiento verde

*Estrategia  Nacional  de

Economia Circular
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4. En vivienda multifamiliar se debe garantizar que por cada 40
unidades de vivienda exista un cuarto de almacenamiento
temporal con un area minima de 3 m2.

e  Valorizacion de Biomasa residual (Conpes 3934 - Politica de
crecimiento verde, Estrategia Nacional de Economia Circular)

Se debera destinar un espacio o conjunto de espacios en zonas
comunales privadas 0 zonas de cesion urbanisticas para realizar el
tratamiento minimo del 20% de los residuos organicos aprovechables
que se estima se generen al dia (residuos de alimentos, desechos
agricolas, residuos de corte de césped o poda de arboles, en general
biomasa residual), para lo cual, podré utilizar la tecnologia o técnica mas
apropiada (compostaje, biodigestion, vermicompostaje, entre otras), en
todo caso la tecnologia o técnica seleccionada debera garantizar como
minimo el control de olores, vectores y la generacién de residuos
liquidos. Los subproductos valorizados (compost, biogas, fertilizantes,
entre otros) deberan ser incorporados en cadenas de autoconsumo o
en los programas que para tal fin se adelanten a nivel distrital.

e Biosdlidos y enmiendas organicas (Conpes 3934 - Politica de
crecimiento verde, Estrategia Nacional de Economia Circular)
Toda edificacion de vivienda multifamiliar que destinen zonas verdes
publicas ylo privadas, deberan remplazar en un 30% del total del
material organico requerido para el horizonte A del suelo, por biosélido
tipo A o B y/o enmiendas organicas. Estos materiales deben cumplir las
disposiciones normativas vigentes para ser aplicados en zonas verdes
o suelo.

e Mobiliario (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, Estrategia
Nacional de Econorr]ia Circular, Decreto 1287 de 2014 - Decreto 1077
de 2015 - Decreto Unico del sector vivienda, ciudad y territorio, NTC
5167)

Se debera incorporar en caso de contemplarse mobiliario privado (sillas,
banquetas, mesas, juegos infantiles, entre otros), como minimo el 25%
de materiales provenientes de procesos de aprovechamiento,
valorizacién o transformacion de residuos.

e  Senderos y pasos peatonales (Conpes 3934 - Politica de crecimiento
verde, Estrategia Nacional de Economia Circular, Resolucion 1115 de
2012)

Se debera incorporar en los senderos o pasos peatonales (si se
contemplan), como minimo el 25% de materiales provenientes de
procesos de aprovechamiento, valorizacion o transformacién de
residuos.

e  Elementos no estructurales (Conpes 3934 - Politica de crecimiento
verde, Estrategia Nacional de Economia Circular, Resolucién 1115 de
2012, Normas Técnicas Colombianas)

Se debera incorporar en los elementos no estructurales (cielos rasos,
paneles, ventanas, puertas, instalaciones hidraulicas, sanitarias,
acabados arquitectonicos y decorativos, entre otros), como minimo el
25% de materiales provenientes de procesos de aprovechamiento,
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valorizacién o transformacion de residuos. En todo caso estos
materiales deberan cumplir con las especificaciones técnicas aplicables.

e Sistemas de construccion modular (Conpes 3934 - Politica de
crecimiento verde, Estrategia Nacional de Economia Circular)

Se debera incorporar en el método constructivo, como minimo en el 5%
del area, sistemas de construccion modular o mddulos, que permitan
mayor flexibilidad en el mantenimiento o en la renovacién de areas. En
todo caso estos mddulos deberan cumplir con las especificaciones de
construccion de acuerdo a la normatividad vigente.

BIOESFERICO Implementacion de techos verdes y jardines verticales Acuerdo Distrital 418 de 2009

La Secretaria recomienda el establecimiento de estos sistemas constructivos
en las edificaciones de caracter privado propuestas al interior del PP.

Por lo cual el plan parcial debe plantear sus metas de implementacion de
techos verdes o jardines verticales, por usos.

ESTRATEGIAS Promover el uso de las bicicletas: "En vivienda multifamiliar se debe
COMPONENTE garantizar que por cada unidad de vivienda exista un parqueadero para
SOCIOECONOMI | bicicleta o patineta eléctrica, estos parqueaderos deberan usar como minimo
CO Y CULTURAL | el 15% de los materiales provenientes de procesos de aprovechamiento,
valorizacion o transformacion de residuos.

En usos de comercio, servicios, industria y dotacionales se debera garantizar
que, por cada 20M2 del area neta del uso, exista un parqueadero para
bicicleta o patineta eléctrica, estos parqueaderos deberan usar como minimo
el 15% de los materiales provenientes de procesos de aprovechamiento,
valorizacion o transformacion de residuos.

Para el uso residencial, no se exigiran méas de 4 cupos por unidad de vivienda.
Al interior de las unidades de vivienda se podran localizar maximo 1
estacionamiento de bicicletas por cada 20 m2 de unidad de vivienda."

MANEJO DE | - Compatibilidad de usos. La propuesta debe especificar los usos proyectados | Decreto 4741 del 2005
IMPACTOS de manera que se pueda establecer la compatibilidad de los usos propuestos

AMBIENTALES con los usos del area de influencia directa e indirecta del plan parcial. Resolucion 1170 de 1997

Si el predio presenta pasivos ambientales o ha sido contaminado (por
ejemplo, mineria, botadero de basura, escombrera, estaciones de servicio,
derrames de hidrocarburos, estructuras contaminadas enterradas, efc.), se
debera incluir un programa de remediacion con el fin de no contaminar a los
futuros residentes del plan parcial. En este plan parcial se encuentra en area
de actividad industrial. Las actividades desarrolladas en este predio pudieron
generar impactos al recurso suelo y agua.

Identificar el tipo de establecimientos comerciales, industriales y de servicios
del sector que quedaran limitando con el PP, especificando las actividades e
impacto que puedan generar o recibir por parte del desarrollo planteado, con
el fin de establecer el tipo de aislamientos y medidas de mitigacién necesarias
para las compatibilidades entre los usos.

- Desmantelamiento: en caso de requerir desmantelamiento de estaciones
Servicio se debe dar cumplimiento al Capitulo V de la Resolucién 1170 de
1997, por medio de la cual se dictan normas sobre estaciones de servicio e
instalaciones afines y se deroga la Resolucién 245 del 15 abril de 1997,
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adjuntando la informacién que se requiere en la citada Resolucion a la
Subdireccion de Recurso Hidrico y del Suelo de la Secretaria Distrital de
Ambiente. En todo caso para el desmonte y posterior localizacién de nuevos
usos se debe cumplir con el procedimiento de la Resolucién 1170 de 1997,
ademas si los predios presentan contaminacion se debera incluir un programa
de remediacion.

Matriz resumen Elaborar matriz resumen *

Fuente: SDA 2021 radicado 2021EE259163 del 26.11.2021

Adicionalmente, para el plan parcial se efectuan los siguientes lineamientos:

4.2.5 Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible - SUDS

Ademas del cumplimiento de las obligaciones previstas en el componente hidrosférico en lo que
corresponde a SUDS para vias se plantean las siguientes acciones:

Dentro de los disefios de alcantarillado pluvial de las actuaciones urbanisticas, los predios sujetos al
Plan Parcial deberan garantizar que el sistema urbano de drenaje sostenible retenga, infiltre y/o
aproveche como minimo el 30% del volumen de escorrentia de disefio de un evento de lluvia de 6
horas con un periodo de retorno de 10 afios, calculado antes de entregar a la red convencional, el
tiempo de vaciado del mismo que no debera ser superior a 18 horas con el fin de aceptar flujos de
agua lluvia provenientes de tormentas subsecuentes. De lo anterior, minimo se debera recoger en
espacio privado, en tanques de tormenta, por cada evento de lluvia los primeros 6 milimetros por cada
metro cuadrado de cubierta construido, los cuales podran ser usados para mantenimiento de zonas
verdes, aseo general y demas usos que asi lo requieran.

La responsabilidad de mantenimiento de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible -SUDS-
construidos en espacios privados sera responsabilidad de las personas privadas. El mantenimiento de
los SUDS construidos en parques o espacios publicos, estara a cargo de las entidades competentes
de conformidad con la ley.

Las tipologias de SUDS sugeridas para los elementos del espacio publico son las siguientes:

Tabla 4.2-2. Tipologia de SUDS segtin elemento de espacio publico

Separador central de vias V0 a V3 | Cunetas verdes, zanjas de infiltracion, jardines de bioretencion

Andenes, plazas y plazoletas Tren de alcorques sumideros (excepto si los niveles freaticos son
altos), jardines de bioretencion, superficies permeables

Franjas de Control Ambiental Zanjas de infiltracion. Superficies permeables
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Parques Metropolitanos  y | Cunetas verdes, zanjas de infiltracion, cuencas secas de drenaje
zonales extendido, superficies permeables, tanques de almacenamiento,
pondajes, humedales artificiales

ZMPA de rios y quebradas Cunetas verdes, pondajes

De esta manera se contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible en el
componente estratégico “PERMEABILIDAD Y DRENAJES SOSTENIBLES” y debera garantizarse lo
siguiente: EI 80% de los proyectos de infraestructura urbana, nuevos o rehabilitados, retengan y/o
utilicen el 30% del volumen promedio de escorrentia superficial a través de Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible, que el 30% de los parques urbanos cuenten con sistemas de aprovechamiento
de agua lluvia, y que en el 40% de las edificaciones nuevas se retenga y/o utilice el 50% del volumen
promedio de la escorrentia superficial.

Para determinar la tipologia a seleccionar para prevenir problemas de cimentacion de las vias, la
escogencia del tipo de pavimento permeable a seleccionar, tipo de tuberias debera tenerse en cuenta
lo establecido en la Norma Técnica de la EAAB NS 166 de 2018.

En lo que respecta a la implementacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible SUDS en las
areas de las vias, estas deberan plantearse de manera articulada en las zonas verdes del plan parcial,
como elementos de captacion de aguas lluvias para propender por la captacion y almacenaje de aguas
con el fin de disminuir los picos de las crecientes por escorrentias, garantizando la utilizacion de aguas
captadas en sistemas de recirculacion para actividades como el riego de jardines y prados, reduciendo
la utilizacién de agua potable, en el mantenimiento y riego de las zonas verdes y jardines que asi lo
requieran, el promotor del proyecto arquitectonico debera generar el disefio un sistema hidraulico
especial para el aprovechamiento de aguas lluvias, basandose en el documento técnico NS-166
Criterios para el Disefio y Construccion de Sistemas Urbanos Sostenibles, implementando alguna de
las tipologias y/o estructuras SUDS descritas en los documentos citado.

4.2.6 Arbolado urbano - Reverdecimiento

e La actual crisis climatica y ecoldgica exige un redisefio radical de como vivimos y organizamos
nuestras sociedades.

Es bien sabido que la vegetacion en los espacios urbanos ayuda a mejorar los microclimas de la
ciudad. Gracias al calor generado por el tréfico y la actividad industrial, asi como a la propagacion de
superficies de concretos edificios de hormigén que atrapan el calor y que han reemplazado
constantemente la vida vegetales coberturas vegetales de la ciudad, en Bogota ya se ha estudiado el
efecto de isla de calor urbano, aumentando la temperatura de la superficie de las localidades con
menos areas verdes. Problematica cada vez mas comun en los proyectos que lidera la Empresa.

- Lainfraestructura verde de la ciudad, y el conjunto arbolado como factor destacado, ejerce un
papel fundamental en las politicas locales encaminadas a mejorar el funcionamiento
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metabolico de los sistemas urbanos, la habitabilidad de la ciudad y la salud el bienestar de la
poblacion.

Una infraestructura verde correctamente planificada, desarrollada, gestionada y mantenida contribuye
al desarrollo humano y ecologico de la ciudad hasta el punto de convertirse en un sistema de soporte
de la vida.

Desde una mirada cada vez mas conscientes de la necesidad de las zonas verdes y el arbolado en la
ciudad, los proyectos de la entidad se incorporan los bosques urbanos, de manera que sean
ecologicamente funcionales, conectados, biodiversos, que consoliden tejido social, en funcion del
bienestar humano y el paisaje como recurso turistico de la ciudad.

La principal estrategia de espacio publico utilizada en nuestras formulaciones es la generacién de
bosques urbanos en las zonas mas deficitarias de coberturas vegetales de la ciudad, que permitan
conectar los cerros orientales con los nodos verdes representativos de la ciudad a través de ejes
verdes, pasando por los distintos equipamientos y espacios publicos de escala urbana y metropolitana
y lograr crear esta red de espacios verdes que permitan no solo apoyar el reverdecimiento de la ciudad
sino generar redes caminables amables y sostenibles para el peaton.

No se encontraron dentro del proyecto individuos arbéreos no son considerados arboles patrimoniales,
de interés histdrico o cultural, especies vedadas o en vias de extincion, especies raras (por su cantidad
en la ciudad), individuos semilleros o con caracteristicas fenotipicas que deban reproducirse en los
programas de arborizacidn de acuerdo a la Resolucidn 6971 de 2011 o0 aquellas especies amenazadas
conforme a la Resolucion 1912 de 2017.

Sin embargo, se desconoce el estado fisico-sanitario actual de estos arboles para lo cual se
recomienda que el consorcio y/o empresa promotora de la construccion y urbanismo realice un
inventario forestal identificando la cantidad de individuos arbéreo y estado actual, los deben
incorporarse dentro del disefio paisajistico conforme al Acuerdo 327 de 2008 como prioridad, o en
cuales se debe contemplar una sustitucion gradual ya sea porque representan amenaza o riesgo para
la ciudadania; a su vez se debe determinar el aprovechamiento forestal y/o que se considere necesario
para el area del PPRU y tramitar el mismo ante la Secretaria Distrital de Ambiente.

Como requisito prioritario para la primera etapa de urbanismo y antes del inicio de la primera
construccion, el promotor del PPRU debera presentar el inventario forestal a la Secretaria Distrital de
Ambiente, y el disefio de arborizacion, zonas verdes y jardineria para la revisién y aprobacién de
manera conjunta por parte del Jardin Botanico José Celestino Mutis y la Secretaria Distrital de
Ambiente. De manera que se garantice el aprovechamiento forestal, armonice especies arboreas con
los usos urbanos y mitigue los posibles riesgos ambientales o a la ciudadania, después de ejecutado
este aprovechamiento forestal debera actualizarse con el SIGUA.
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El mantenimiento del material vegetal estara a cargo de la entidad solicitante por un término de minimo
3 afos y posteriormente se hara la entrega oficial al Jardin Botanico de Bogota, para su control y
seguimiento.

El promotor del proyecto debera tener en cuenta todo lo establecido por el Decreto 383 de 2018, en lo
que corresponde a la compensacion por arbolado urbano.

Para la definicion de especies arbdreas que cumplan con las condiciones de conectividad biolégica
del sector y que igualmente contribuyan como elementos de mitigacion frente a la presion sonora del
sector y material particulado, se debe tener en cuenta las especificaciones técnicas del Manual de
Silvicultura Urbana de Bogota adoptado mediante la Resolucion 490 de 2007 y el Manual de
Coberturas Vegetales del 2021.

- Altura minima de siembra. Por ejemplo, minimo 3 metros con el fin de tener arboles mas consolidados
que ofrecen mayor aporte paisajistico, ambiental y disminuye requerimientos de mantenimiento.

- Un porcentaje minimo de arboles nativos, meliferos y ornitocoros. Minimo del 40 % del arbolado total.
Estas especies favoreceran la fauna local.

- Jardineria de bajo mantenimiento por los altos costos de mantenimiento: especialmente se priorizan
cubre suelos de bajo mantenimiento como la hiedra para zonas ajardinadas y pasto para areas verdes
con poco transito.

- Mas arboles con flor (para afiadir meliferas y color) de acuerdo a los lineamientos del manual de
coberturas para zonas micro climaticas 2.1y 3.1.

4.2.7 Fichas de manejo ambiental

Tabla 4.2-3. Estructura de los lineamientos de manejo ambiental del Plan Parcial

Medio abiético | Ficha Medio biético | Ficha Medio socioeconémico | Ficha
Lineamientos de manejo del suelo If_ll)nrzamlentos de manejo del recurso Lineamientos de manejo urbanistico
Manejloydlsposmlon de Manejo de cobertura . .
materiales sobrantes y | 4 Manejo arquitectura urbana | 1

. - vegetal
residuos solidos
Manejo de movimiento 5 Lineamientos de manejo Manejo paisajistico urbano y 9
de tierras del recurso hidrico del espacio publico
Manejo de areas de 6 Manejo de residuos Lineamientos de manejo
préstamo liquidos social y cultural
Manejo de materiales Manejo de educacion vy
de construccion 7 capacitacion ambiental a | 10

trabajadores
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Lineamientos de

manejo del recurso Manejo de comunidades 11
hidrico

Maqejo de  residuos 8 Arqueologia preventiva 12
liquidos

Lineamientos de

manejo del recurso aire

Manejo de fuentes de 9

emisiones y ruido

Lineamientos de administracion ambiental del proyecto (13)

Lineamientos de seguimiento y monitoreo ambiental del proyecto (14)

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Tabla 4.2-4. Estructura de los lineamientos de manejo ambiental del Plan Parcial

MEDIO ABIOTICO MEDIO BIOTICO

MEDIO
SOCIOECONOMICO

i

\d

Lineamientos para manejo
de materiales sobrantes y

Lineamientos de manejo de
la cobertura vegetal

Lineamientos de arquitectura
urbana

residuos sélidos

Lineamientos para manejo
de residuos liquidos

Lineamientos de disefio de
manejo paisajistico urbano y
del espacio publico

Lineamientos para manejo
de movimiento de tierras

Lineamientos para manejo

. . Lineamientos de educacion y
de areas de préstamo

capacitacion ambiental de
trabajadores

Lineamientos para manejo
de materiales de
construccion

Lineamientos de manejo de
comunidades

Lineamientos para manejo
de residuos liquidos

Lineamientos de arqueologia
preventiva

Lineamientos para manejo
de fuentes de emisiones y
ruido

| Lineamientos para sequimiento y monitoreo ambiental |

| Lineamientos para administracién ambiental |

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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4.3 Sistema de espacio publico

El Plan Parcial de Renovacion Urbana “Calle 72” tiene como lineamiento general el aumento y la
optimizacion del espacio publico en beneficio del disfrute ciudadano, dando cumplimiento al logro de
ciudad n° 16 del actual Plan de Desarrollo 2020-2024 “Un Nuevo Contrato Social y Ambiental para la
Bogota del Siglo XXI”y el cual determina el aumento de la oferta de espacio publico y areas verdes
de Bogota promoviendo su uso, goce y disfrute con acceso universal para la ciudadania.

Bajo esta premisa, el Plan Parcial Renovacién Urbana “Calle 72"enfatiza la importancia de la
generacion de un sistema de espacio publico que soporte y haga parte de la revitalizacion de las areas
que se ven influenciadas por las infraestructuras de transporte que convergeran a mediano y largo
plazo en su area de influencia, y a partir de alli, se plantea una red de espacios publicos que tiene por
objetivos principales:

llustracion 4.3-1. Estructura del espacio publico propuesto a escala urbana

\e” @ CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA "'
f Ganal El Virrey A
) ‘i}/ S
% 7’ '.‘b} lAvnu\.% X )
(57357 KNI
Y. ° X K wa| ' 2
v\ 2 i . CONG I T

4
PARQUE SAN FELIPE

Articulacion del PP con la . Nodos urbanos estratégicos

Estructura Ecolégica Principal del entorno

Articulacién del PP con elementos A | Distrito Creativo San Felipe D [ Universidad del Area Andina

de espacio publico a nivel B | PP “San Felipe - Colombia” - Etapa 2 E [Nodo U. Pedagégica - CC Av. Chile
zonal C | Corredor Verde Carrera Séptima F [Nodo U. Central - U. Sergio Arboleda

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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1) La conectividad: A través de las zonas verdes, controles ambientales y las redes peatonales
propuestas al interior del Plan Parcial, se busca generar del espacio publico un elemento articulador
con la Estructura Ecoldgica Principal de Bogota, los proyectos complementarios de infraestructura
urbana como el Corredor Verde de la Carrera Séptima y la Ciclo-alameda Medio Milenio, con su
entorno proximo y con el contexto de la UPZ Los Alcazares. Lo anterior, como respuesta a la necesidad
de establecer redes de conectividad aprovechando la proximidad y las relaciones funcionales,
asegurando la correcta insercion de la pieza en su entorno y la consolidacion de una red de parques
y espacios verdes a nivel zonal y local, que contribuyan a estructurar el paisaje de la ciudad.

2) Generacion de espacio publico de calidad: Dado el alto déficit cuantitativo de espacio publico
que presenta el area de intervencidn, se busca recuperar los valores ambientales y urbanisticos de la
zona mediante la oferta de nuevos espacios publicos con diversidad de actividades y con un alto valor
simbdlico que garanticen su uso y disfrute por parte de los ciudadanos, dotando adecuadamente a la
zona en materia de espacio publico, y priorizando la escala zonal donde se identificd el mayor déficit
del mismo.

En el Anexo 7. Componente de espacio publico y paisajismo, se profundiza en temas relacionados a
los principios generales de intervencion de los elementos de espacio publico efectivo, determinantes
de disefio, entre otros.

llustracion 4.3-2. Estructura del Espacio Publico Propuesto a Escala Zonal
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S
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~ \\ 3 - [’ \\\ e ’
\ % %
P
4 '
N
~ Ws—vﬂz‘ﬁ-f“‘.w ) > .
ALCAZARES ’
P
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CONVENCIONES

Conexion del sistema verde Equipamientos existentes
propuesto en el PP con su entorno

------- Trazado propuesto IDU Poligono de intervencion PPRU CIl 72
Ciclo-alameda Tercer Milenio

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Asi las cosas, la estructura de espacio publico presenta las siguientes caracteristicas:

e Creacidn de un sistema de calles y espacios publicos disefiados para la poblacion local en
escala peatonal, integrando la calle al sistema de transporte publico y fomentando la
interaccion entre las plantas bajas y el espacio publico, albergando una alta densidad de
actividades publicas que promueven ambientes seguros y accesibles, tanto para peatones
como ciclistas.

o Disposicion estratégica de espacios publicos al interior del Plan Parcial planeados como un
sistema de espacios conectados a partir de la Calle 71A 'y la Carrera 19/20B, que promueven
el acceso a una variedad de tipos y tamafios de espacios abiertos, accesibles desde cualquier
punto de su area de intervencion, y que articulan las actividades internas del espacio publico
con los usos ofertados, garantizando una interaccion social diversa y constante.

e Optimizacién y articulacién del espacio publico a los corredores de movilidad y las
infraestructuras de transporte (tanto proyectadas como existentes), permitiendo la
simultaneidad de actores y actividades, lo cual busca propiciar: i) espacios para el encuentro
ciudadano, ii) practicas eficientes de movilidad, iii) disfrute del intercambio de lugares y modos
de transporte, y iv) sentido de pertenencia hacia la ciudad y hacia el Plan Parcial de
Renovacion Urbana; todo lo anterior, a través del sistema de espacio publico propuesto.

Asi pues, el espacio publico se convierte en el gran catalizador urbano de esta pieza de ciudad, ya
que no solo se busca dignificar al peatdn poniéndolo en el centro de las decisiones y garantizando su
desarrollo personal, sino que adicionalmente, se pretende cambiar la forma en la que se ha venido
desarrollando y transformando la ciudad, mediante estrategias de ecourbanismo que proveen una
oportunidad para que las acciones locales mejoren la sostenibilidad urbana y la resiliencia de Bogota,
a través de herramientas como el reverdecimiento, el manejo del agua, los servicios ecosistémicos, la
seguridad, la calidad del aire y la eficiencia energética, que en fin Ultimas, cambian las practicas y
redefinen lo que se constituye como espacios publicos exitosos, multiplicando los beneficios que se
pueden obtener a partir de los mismos.

4.3.1 Elementos del Espacio Publico Efectivo

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015 se encuentra que, el espacio publico efectivo esta compuesto
por parques, plazas, plazoletas y zonas verdes.

En este orden de ideas, el Plan Parcial Calle 72 propone la cesién de 11.111 m2 de espacio publico
efectivo, los cuales representan el 11,7% del area bruta del Plan Parcial. Las areas de cesién de
espacio publico estan compuestas por dos (2) globos caracterizados como Parques Locales con un
area total de 4.147 m2 (37%), y nueve (9) parques lineales con un area total de 6.964 m2 (63%). El
desglose de estas areas se representa a continuacion:
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Tabla 4.3-1.Espacio publico efectivo Plan Parcial Calle 72

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO PROPUESTO
CONDICION TIPO M2 %EPE
Parques Locales 4.147,01
P-1 2.432,55 37%
pP-2 1.714,46
Parques Lineales 6.964,81
PL-1 545,82
PL-2 378,66
PROPUESTO |PL-3 471,30 | 11.111,82 11,7%
PL-4 955,13 0
PL-5 1.272,30 63%
PL-6 1.243,92
PL-7 475,45
PL-8 473,22
PL-9 1.149,01
TOTAL 11.111,82 100%

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

llustracion 4.3-3. Elementos del espacio publico efectivo

% m

CONVENCIONES
Il » Parque Local 1
P1,

I ®) Parque Local 2
(P2)

Wl © Parque Lineal Calle 71A- Costado Sur
(PL-1+PL-2)

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Parque Local 1 (P-1)

Descripcion: Localizado en la Carrera 19 entre Calles 71A'y 71, cuenta con un area de 2.432 m2. Se
configura como uno de los principales elementos de espacio publico al interior de Plan Parcial, sobre
el cual se proyecta el desarrollo de actividades deportivas y recreativas. Este parque hara parte de la
red local de parques cuya vocacion es la de ofrecer espacios para la reunion y la integracion de la
comunidad, y su ambito de influencia se dara a nivel de UPZ. Este espacio publico se articulara con
el Parque Zonal Alcazares mediante las redes peatonales de la Calle 71.

Escala: Parque de escala vecinal (segun Decreto Distrital 190 de 2004 - Articulo 242 -243).

Vocacion Propuesta: Parque de recreacion activa (segun Decreto Distrital 308 de 2006 - Anexo 6:
Tipos de parques segun vocacion).

Funcion: Para la generacion de los lineamientos de intervencion y disefio del sistema de espacio
publico propuesto, el Plan Parcial le asigna la funcién de Parque Deportivo, la cual sera descrita en
apartados siguientes del presente capitulo.

Parque Local 2 (P-2)

Descripcion: Localizado en la Carrera 20A entre Calles 72A y 73, cuenta con un area de 1.714 m2.
Se ubica en el borde norte del Plan Parcial, limitando con el Distrito Creativo San Felipe donde se
concentran actividades de arte y cultura. Dada esta ubicacion estratégica dentro del Plan Parcial, se
proyecta en este parque el desarrollo de actividades culturales y recreativas, ligando las dindmicas del
Distrito Creativo en miras de consolidar esta pieza urbana como un lugar transformacién social,
economica y territorial.

Escala: Parque de escala vecinal (segin Decreto Distrital 190 de 2004 - Articulo 242 -243).

Vocacion Propuesta: Parque con vocacion mixta o combinada (segun Decreto Distrital 308 de 2006
- Anexo 6: Tipos de parques segun vocacion).

Funcion: Para la generacion de los lineamientos de intervencion y disefio del sistema de espacio
publico propuesto, el Plan Parcial le asigna la funcién de Parque Creativo y Cultural, la cual sera
descrita en apartados siguientes del presente capitulo.

Parque Lineal Calle 71A- Costado Sur

Descripcion: Ubicado sobre la Calle 71A entre Carrera 14A y Carrera 17, engloba los parques lineales
PL-1y PL-2 con areas de 545,82 m2 y 378,66 m2 respectivamente. Este espacio publico busca servir
principalmente a las UAU 2 y UAU 3 donde se destinara la obligacién de VIS, y tiene por finalidad
principal convertirse en el elemento articulador e integrador de la VIS con el resto de los desarrollos
del Plan Parcial, garantizando la equidad urbana y el acceso igualitario a todos los espacios publicos
de la pieza de renovacion.
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Escala: PL-1y PL-2: Parques de bolsillo (segun Decreto Distrital 190 de 2004 - Articulo 242 -243).

Vocacion Propuesta: Parques de recreacion pasiva (segun Decreto Distrital 308 de 2006 - Anexo 6:
Tipos de parques segun vocacién).

Funcion: Para la generacion de los lineamientos de intervencion y disefio del sistema de espacio
publico propuesto, el Plan Parcial le asigna la funcion de Parque de Contemplacion Paisajistica, la
cual sera descrita en apartados siguientes del presente capitulo.

Parque Lineal Calle 71A- Costado Norte

Descripcion: Ubicado sobre la Calle 71A entre Avenida Caracas y Carrera 20C, engloba los parques
lineales PL-3, PL-4, PL-5 y PL-6 con é&reas de 471,30 m2, 955,13 m2, 1.272,30 m2 y 1.243,92 m2
respectivamente. Este espacio publico es el principal elemento articulador del Plan Parcial ya que de
Oriente a Occidente conecta los flujos y dinamicas de la Av. Caracas con la proyectada Ciclo-alameda
Medio Milenio, y de Sur a Norte articula las demas areas de cesion que se encuentran predispuestas
a lo largo de la Carrera 19, creando de este modo un sistema articulado de espacio publico. En este
orden de ideas, esta cesion articula funcionalmente todas las actividades y los servicios propuestos al
interior del Plan Parcial.

Escala: PL-3 y PL-4: Parques de bolsillo; PL-5 y PL-6: Parques de escala vecinal (segun Decreto
Distrital 190 de 2004 - Articulo 242 -243).

Vocacion Propuesta: Parque con vocacion mixta o combinada (segun Decreto Distrital 308 de 2006
- Anexo 6: Tipos de parques segun vocacion).

Funcion: Para la generacion de los lineamientos de intervencion y disefio del sistema de espacio
publico propuesto, el Plan Parcial le asigna la funcién de Alameda Urbana, la cual sera descrita en
apartados siguientes del presente capitulo.

Parque Lineal Carrera 20 B -Costado Oriente

Descripcion: Localizado sobre la Carrera 20B entre Calles 72 y 72A, cuenta con un area de 475,45
m2. Dara continuidad al perfil configurado por el Parque Lineal de la Calle 71A sobre la Carrera 20B,
configurando un paisaje urbano homogéneo por manzana para mantener una identidad uniforme en
todo el perfil vial. Asi mismo, bajo la légica de formulacion del Plan Parcial, este parque se convierte
en un enlace peatonal entre el Parque Local 2 y la Calle 72. En este espacio publico se proyecta el
desarrollo de actividades de tipo ludico o contemplativo, favorable para entablar relaciones basicas
con los demas ciudadanos, proporcionando un espacio adecuado para el desarrollo comunitario.

Escala: Parque de bolsillo (segun Decreto Distrital 190 de 2004 - Articulo 242 -243).

Vocacion Propuesta: Parque de recreacion pasiva (segun Decreto Distrital 308 de 2006 - Anexo 6:
Tipos de parques segun vocacion).
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Funcién: Para la generacion de los lineamientos de intervencion y disefio del sistema de espacio
publico propuesto, el Plan Parcial le asigna la funcién de Paseo Urbano, la cual sera descrita en
apartados siguientes del presente capitulo.

Parque Lineal Carrera 20 B -Costado Occidente

Descripcion: Localizado sobre la Carrera 20B entre Calles 72 y 72A, cuenta con un area de 473,22
m2. Dara continuidad al perfil configurado por el Parque Lineal de la Calle 71A sobre la Carrera 20B,
configurando un paisaje urbano homogéneo por manzana para mantener una identidad uniforme en
todo el perfil vial. Asi mismo, bajo la légica de formulacion del Plan Parcial, este parque se convierte
en un enlace peatonal entre el Parque Lineal de la Calle 72A y la Calle 72. En este espacio publico se
proyecta el desarrollo de actividades de tipo ludico o contemplativo, favorable para entablar relaciones
basicas con los demas ciudadanos, proporcionando un espacio adecuado para el desarrollo
comunitario.

Escala: Parque de bolsillo (segun Decreto Distrital 190 de 2004 - Articulo 242 -243).

Vocacion Propuesta: Parque de recreacion pasiva (segun Decreto Distrital 308 de 2006 - Anexo 6:
Tipos de parques segun vocacion).

Funcién: Para la generacion de los lineamientos de intervencion y disefio del sistema de espacio
publico propuesto, el Plan Parcial le asigna la funcién de Paseo Urbano, la cual sera descrita en
apartados siguientes del presente capitulo.

Parque Lineal Calle 727

Descripcion: Localizado en la Calle 72A entre Carreras 20B y 20C, cuenta con un area de 1.149 m2.
Este parque se configura al frente de la obligacion de suelo para equipamiento, por lo tanto, se debera
concebir un proyecto articulado entre el objeto arquitectonico y su espacio publico inmediato,
garantizando una correlacion funcional y estética. Sin embargo, dada la vocacion del entorno y su
relacion con el Distrito Creativo San Felipe y el Parque Local 2, en este espacio se proyecta el
desarrollo de actividades culturales y creativas en miras de consolidar unas redes peatonales con
criterios homogéneos en términos de tratamiento, caracteristicas, mobiliario y paisaje.

Escala: Parque de escala vecinal (segin Decreto Distrital 190 de 2004 - Articulo 242 -243).

Vocacion Propuesta: Parque de recreacion pasiva (segun Decreto Distrital 308 de 2006 - Anexo 6:
Tipos de parques segun vocacion).

Funcién: Para la generacién de los lineamientos de intervencion y disefio del sistema de espacio
publico propuesto, el Plan Parcial le asigna la funcion de Parque Creativo y Cultural, la cual sera
descrita en apartados siguientes del presente capitulo.
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4.3.2 Elementos Complementarios

Ademas de los espacios publicos anteriormente mencionados, y segun el Articulo 239 del Decreto 190
de 2004, el sistema de espacios publicos de la ciudad también esta conformado por elementos
complementarios como vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias arterias, el
subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demas elementos
naturales y construidos definidos en la legislacion nacional y sus reglamentos.

En este orden de ideas, el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Calle 72" incluye la generacién de
controles ambientales sobre ambos costados de la Calle 72, respetando su ancho estipulado de 5
metros. Estos controles ambientales tienen un area total de 2.561,77 m2 los cuales representan el
2,7% del area bruta del Plan Parcial, y dentro de la propuesta urbana se articulan con el sistema de
espacio publico efectivo. La funcién principal de estos controles ambientales es mitigar el ruido y la
contaminacién generada por la Calle 72, minimizando dichos impactos sobre las UAU que paramentan
esta via.

Su manejo y tratamiento debe obedecer a los lineamientos técnicos para la intervencion y el manejo
de las Franjas de Control Ambiental, conforme a la normatividad vigente y a criterios de disefios
amigables con el ambiente, desarrollados por la Secretaria Distrital de Ambiente. El desglose de estas
areas se representa a continuacion:

Tabla 4.3-2. Controles Ambientales Plan Parcial Calle 72

CONTROLES AMBIENTALES
CONDICION TIPO M2 %AB
CA-1 273,32
CA-2 387,63
CA-3 395,41
PROPUESTO CA-4 381,74 | 2.561,77 2,7%
CA-5 354,92
CA-6 399,02
CA7 369,73
TOTAL 2.561,77 100%

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU
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Plano 4.3-1. Elementos Complementarios Plan Parcial Calle 72

CONVENCIONES

W ® controles Ambientales

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
4.3.3 Indicadores de Espacio Publico

Espacio Publico Efectivo

El Plan Parcial Calle 72 plantea el desarrollo de 2.621 unidades de vivienda con una poblacion
estimada de 5.608 habitantes (2,14 personas por vivienda).

Para el calculo del indice de espacio publico efectivo por habitante se parte de la siguiente formula:

Espacio publico efectivo

_ Indicador
(Parques, Plaza\s/, Pdlazoletas, Espacios espacio publico efectivo por
ordes) = habitante

No estimado de habitantes
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11.111 m2
5.608 Hab.

= 2,00 m2 EPE/ Hab.

En este sentido, el Plan Parcial Calle 72 cuenta con un indicador de 2,00 m2 de espacio publico
efectivo por habitante, indicador que podria aumentar dependiendo de los metros cuadrados en usos
residenciales que finalmente se concreten en los futuros desarrollos urbanisticos.

EXISTENTE PROPUESTO
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO ESPACIO PUBLICO EFECTIVO
iNDICE DE ESPACIO PUBLICO iNDICE DE ESPACIO PUBLICO

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Para el célculo del indice de espacio publico total por habitante se parte de la siguiente formula:

Espacio publico efectivo Indicador
+ Espacio publico no efectivo = Espacio publico total por
No estimado de habitantes habitante
34.566 m2 _
5 608 Hab. = 6,16 m2 EPT/ Hab.

En este sentido, el Plan Parcial Calle 72 cuenta con un indicador de 6,16 m2 de espacio publico total
por habitante.

Lineamiento de Reverdecimiento

El Plan Parcial de Renovacion Urbana “Calle 72” plantea una vision a 15 afios, en la cual se busca
reverdecer este entorno conectandolo a la estructura ecoldgica de la ciudad con la siembra de minimo
600 arboles. Esta vision, ademas, busca reforzar la estructura arbérea y conectarla a la existente,
combinando diferentes portes y especies de arboles para fomentar la biodiversidad y la creacion de
micro-habitats al interior de la pieza.
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La propuesta del Plan Parcial en materia de reverdecimiento, contempla la siembra de 746 individuos
arbéreos, de los cuales el 12% de arboles son de porte bajo, el 74% de porte medio y el 13% se
contemplan como arboles de porte alto.

Tabla 4.3-3. Cantidades individuos arboreos propuestos

VEGETACION PROPUESTA (UN) % (M2/UN) Cobertura (M2)
Arbol de porte alto 100 13% 38,9 3.890,00
Arbol de porte medio 554 74% 19,6 10.858,40
Arbol de porte pequefio 92 12% 71 653,20
TOTAL, ARBOLES PROPUESTOS 746 100% 15.401,60

En este sentido, el Plan Parcial contempla la cobertura de 15.401 m2 de espacio publico total,
alcanzando un porcentaje del 44% del mismo, cifra que contribuye a minimizar el efecto de la isla de
calor en la pieza de renovacion urbana.

llustracion 4.3-4. Propuesta de Reverdecimiento Plan Parcial Calle 72

CONVENCIONES

@ Arboles de porte alto

@ Arboles de porte medio
@  Arboles de porte bajo

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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La siembra e implementacion de estos individuos arboreos, deberd cefirse a los siguientes
lineamientos de porcentajes minimos de reverdecimiento sobre los espacios viales y los espacios
publicos del Plan Parcial, con la finalidad de garantizar la correcta distribucion e implementacion de
los elementos verdes estructurantes.

En este orden de ideas, sobre los ejes viales del Plan Parcial se debera garantizar el reverdecimiento
con coberturas arboreas en minimo el 50% de las franjas de amoblamiento predispuestas en los
perfiles viales del proyecto, y a su vez, en estas franjas también se debera hacer una implementacion
de zonas verdes naturales (jardinera urbana) en minimo el 40% del area establecida.

Coberturas Coberturas
Arbéreas

Vegetales

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Por su parte, sobre el espacio publico efectivo, se debera contemplar el reverdecimiento con zonas
verdes naturales en minimo el 35% del &rea total del espacio publico efectivo. En el total de estas
areas verdes, se debera generar, por un lado, siembra de coberturas arboreas (bien sea de porte alto,
medio o bajo) en minimo el 60% del area verde, y por el otro, siembra de coberturas meliferas y
ornitocoras en minimo el 30% del area verde.

Zonas Verdes Coberturas
Naturales Arboreas

{ 359%) | 60%)

V\j Del 100% petioons

de zonas
i blandas

Coberturas
Vegetales

“/:' mi

30%\-/‘\__ i

Del 100%
de zonas
blandas

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Asi las cosas, el reverdecimiento del espacio publico debera contemplar las siguientes premisas:

Tabla 4.3-4 Premisas para el manejo de vegetacion en el espacio publico

PERFILES VIALES ESPACIO PUBLICO EFECTIVO

1. Garantizar riqueza y diversidad en la seleccion
de las especies (arbéreas, arbustivas y
coberturas), priorizando especies nativas o
naturalizadas.

1. Aumentar cantidades de arboles en toda la franja de
amoblamiento, teniendo especial cuidado que estos no
interfieran con la correcta circulacion peatonal.

2. Aumentar la siembra de coberturas vegetales (jardineria

urbana) en todas las franjas de amoblamiento, 2. Conformar zonas abiertas que permitan la
seleccionando especies que permitan visibilidad para asoleacion y promuevan el desarrollo de
todos los usuarios. La altura maxima es de 0,8 metros actividades recreativas, con un alto grado de
medidos desde el nivel de calzada, sin generar franjas seguridad.

continuas de mas de 10 metros que obstaculicen el
paso peatonal.

3. Plantar los arboles con distancias adecuadas segun
portes y especies seleccionadas, procurando mantener 3.  Garantizar una densidad arborea optima,
una distancia minima de 5 metros a los cruces logrando un equilibrio con el entorno construido.
peatonales medidos desde el fuste del arbol.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Lineamiento de Permeabilidad

El Plan Parcial de Renovacion Urbana “Calle 72” busca reorientar las actuaciones del urbanismo hacia
un enfoque de desarrollo sostenible, contribuyendo con la transformacion de un territorio resiliente que
mitiga los impactos de la intervencion urbana, principalmente aquellos relacionados con el sistema
hidrico y pluvial. Debido a esto, el Plan Parcial busca que en su proceso de desarrollo se generen
diversas alternativas para la filtracién, infiltracion y detencién de la escorrentia en las superficies de
los espacios libres, garantizando un minimo exigible de permeabilidad que contribuya a reducir el
impacto ambiental producido por la urbanizacion, y mitigue los efectos de isla de calor en el sector.

Bajo este escenario, la propuesta del Plan Parcial referente a la permeabilidad, se desarrolla de la
siguiente manera:

Para los espacios viales, se tiene contemplado un indice de permeabilidad del 54%, de los cuales,
el 15% corresponde a coberturas vegetales y el 39% restante a pavimentos permeables.

Tabla 4.3-5 indice de permeabilidad propuesto en espacios viales

PROPUESTA DE REVERDECIMIENTO EN ANDENES

ANDENES ZONAS VERDES ZONAS PERMEABLES
Zonas Duras | Cobertura Vegetal Pavimentos Permeables
AREA M2 10.776 3.523 9.156
% 46% 15% 39%

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Para el espacio publico efectivo, el indice de permeabilidad propuesto es de 71%, de los cuales, el
37% corresponde a coberturas vegetales y el 34% restante a pavimentos permeables.

Tabla 4.3-6 indice de permeabilidad propuesto en espacio publico efectivo

PROPUESTA DE REVERDECIMIENTO EN ESPACIO PUBLICO EFECTIVO
ZONAS DURAS ZONAS VERDES ZONAS PERMEABLES
Adoquin uotro | Cobertura Vegetal | Pavimentos Permeables
AREA M2 3.160 4.120 3.831

% 28% 37% 34%

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Asi las cosas, los porcentajes minimos y maximos exigibles de permeabilidad aplicables a este Plan
Parcial son los expuestos a continuacion:

del area de Espacios Viales

*  50% max. zonas duras no permeables
min. de Superficies verdes, permeables y semi-permeables

100% Minimo 10% Zonas Verdes
Maximo 90% Zonas Permeables

del area de Espacio Publico Efectivo

*  30% max. zonas duras no permeables
min. de Superficies verdes, permeables y semi-permeables

100% Minimo 35% Zonas Verdes
Maximo 65% Zonas Permeables

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Es de resaltar que, en las superficies verdes y permeables de todo el Plan Parcial, se debera hacer
uso de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS). Los sistemas de pavimentos permeables
son considerados actualmente como SUDS. Su condicién drenante los hace de gran contribucion
medioambiental; el carbono en la atmésfera y las particulas en el aire pueden ser devueltos a la tierra
de una manera natural.
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En este sentido, se presentan a continuacién algunos ejemplos de sistemas para superficies
permeables que se propone como alternativa de implementacién en las superficies del Plan Parcial:

o

o Adoquin drenante por juntas 9 Gramoquin e Concreto permeable

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Adicionalmente a los pavimentos permeables, existen actualmente una variedad de SUDS que
propician el control de la cantidad y calidad de las aguas de escorrentia, pero ademas ofrecen un
servicio social y ambiental, creando entornos naturales urbanos y mejorando la calidad estética de la
ciudad. Por esta razdn, la implementacion de los mismos, se debera hacer de manera obligatoria. Asi
pues, los SUDS recomendados a utilizar en el Plan Parcial, asi como su posible area de
implementacion se listan a continuacion:

Tabla 4.3-7 SUDS recomendados a implementar en el Plan Parcial

AREA SUGERIDA DE IMPLEMENTACION
Funcion EP Zona
Alameda Urbana Parque Lineal Cll 71 A- Costado Norte
Parque de Contemplacion

SUDS

Cunetas verdes

Canales vegetalizados que | &€
transportan la escorrentia

Parque Lineal Cll 71 A- Costado Sur

1 provg]niente éie las zon?s Paisajistica
impermeables, se destinan ala . .
retencion de basuras gruesas y Parque Lineal Cra 20 B -Costado Oriente
sélidos suspendidos en donde
ademas se favorece la remocion de Paseo Urbano Parque Lineal Cra 20 B -Costado
contaminantes. .
Occidental
Parque Deportivo Parque Local 1

Jardin de lluvia (biorretencion)

Areas arborizadas por medio de las

2 cuales se percola la escorrentia hacia

la tierra, al mismo tiempo que se | w=a
retiene por las plantas.

Parque Creativo y Cultural |Parque Local 2

Perfiles Viales Franja de Paisajismo y Mobiliario
Sumidero tipo alcorque 1 | Parque Creativo y Cultural |Parque Lineal CIl 72A
inundable | B o gl Parque Lineal Cra 20 B -Costado Oriente
3 || rSonzonasde bioretencion quese | g Paseo Urbano Parque Lineal Cra 20 B -Costado
usaran como un sistema de apoyo
al sistema de captacion de aguas Occidental
lluvias en vias a través de su_rniderog - — —

laterales convencionales” Perfiles Viales Franja de Paisajismo y Mobiliario

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU. Con base en informacién de Secretaria Distrital de Ambiente, 2015
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Sin embargo, cualquier sistema SUDS a implementar en el proyecto, debera cumplir con los siguientes
requisitos:

1. Garantizar que se retenga como minimo el 30% de las aguas lluvias durante el periodo de
tormenta en el interior del Plan Parcial, calculado con un periodo de retorno de 25 afios de
acuerdo a la norma que expida la Empresa de Acueducto de Bogota.

2. Minimo el 30% del total de retencion exigido, debera estar ubicado en las vias y el sistema de
espacio publico propuesto; el porcentaje adicional podré estar ubicado en cualquier area
dentro del area neta urbanizable del Plan Parcial, sin embargo, sera la empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota EAB, quien apruebe los disefios de dicha propuesta.
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4.3.4 Predios identificados en el Inventario General de Espacio Publico y
Bienes Fiscales del Sector Central del Distrito Capital

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP remitié mediante oficio
20222010019951 del 24 de febrero de 2022 un total de 18 poligonos o predios que conforman el
Inventario General de Espacio Publico y Bienes Fiscales del Sector Central del Distrito Capital y que
se encuentran inmersos o se cruzan con el poligono de la delimitacion del plan parcial como se
muestra a continuacion:

llustracion 4.3-5. Predios Inventario General de Espacio Publico y Bienes Fiscales

&

Convenciones:
D Delimitacion plan parcial

D Predios DADEP
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU con informacion DADEP

De los 18 poligonos que coinciden con el plan parcial, 7 de ellos se encuentran inmersos
completamente en la delimitacion del plan y 11 se encuentran parcialmente, se identifica entonces un
total de 24.644,04 m2 de area de los predios identificados por el DADEP en el poligono de la
delimitacién del plan parcial. En la siguiente tabla se puede identificar el area total de cada uno de los
predios DADED identificados como “RUPI" y el area que se encuentra dentro del plan parcial:
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Tabla 4.3-8. Predios DADEP en poligono del plan parcial

. . Areatotal | Areaenel
RUPI Tipo predio Uso Estado plan parcial
(m2) (m2)

2786-11 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 5555,01 778,24
4161-2 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 1027,5 1027,50
537-14 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 904,18 904,18
537-17 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 1054,74 919,05
4161-10 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 1731,27 12,53
537-11 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 623,48 577,90
537-5 PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 5523,6 5523,62
2786-13 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 1336,37 1297,02
1356-3 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 1952,97 239,82
537-13 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 875,37 875,37
537-10 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 9234 811,54
537-6 PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 7720,9 5064,21
1356-2 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 207,96 207,96
537-15 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 476,7 476,70
537-1 PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 572452 4054,79
4161-8 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 47458 596,52
537-18 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 1034,28 1034,28
4161-9 | PUBLICO DE CESION | VIAS VEHICULARES INCORPORADO 1440,71 242,80

Fuente: Inventario General del Espacio Publico y Bienes Fiscales

Teniendo en cuenta lo anterior se identifica un traslapo entre predios identificados por el DADEP como
espacio publico y los lotes de la base catastral 2021 de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital como se evidencia a continuacion:
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llustracion 4.3-6. Predios Inventario General de Espacio Publico y Bienes Fiscales en conflicto con
predios privados UAECD

G
%>

Convenciones:
D Delimitacion plan parcial

Predios DADEP

@ Predios DADEP traslapados con
predios privados

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana- ERU

Hay un total de 4.796,33 m2 de predios del DADEP que tienen traslapo con los predios catastrales
privados de la base de la UAECD.

En la siguiente tabla se calcula en cada uno de los predios DADEP identificados con “RUPI” el rea
que se traslapa:

Tabla 4.3-9. Predios DADEP en conflicto con predio privados

RUPI Area (m2)
4161-2 15,35
537-14 296,08
537-17 233,70
537-11 64,28
537-5 1025,55
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2786-13 25,99
537-13 322,16
537-10 134,66
537-6 1580,09
537-15 108,25
537-7 626,99
537-18 355,46
4161-9 7,77
TOTAL 4.796,33

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

Se evidencia también, una carencia de informacion en relacion con la identificacion juridica del resto
de los predios que conforman las vias vehiculares localizadas dentro del plan parcial, por lo cual, es
importante verificar la situacion juridica y técnica de estas para realizar un saneamiento de estas zonas
de manera articulada entre la ERU y el DADEP, buscando la consolidacion del derecho real de dominio
a favor del Distrito Capital.

Con el fin de realizar la verificacion de la informacion en el poligono del plan parcial y aclarar la
situacion se realizd al DADEP la solicitud mediante oficio S2022002268 del 10 de junio de 2022.
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4.4 Sistema de equipamientos

De acuerdo al Decreto 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes
a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”, los
planes parciales de renovacion urbana deberan contemplar en sus obligaciones urbanisticas, la cesion
de suelo para uso de equipamiento colectivo de acuerdo al sistema de reparto de cargas y beneficios.

En el Articulo 20 del Decreto mencionado, se establecen las condicionantes para la definicion de las

obligaciones urbanisticas del plan parcial, indicando que estas:

Son un mecanismo de gestién y financiacion mediante el cual se garantiza el reparto
equitativo de cargas y beneficios y tiene como propésito generar el equilibrio entre los
beneficios que se otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad contenidas en el
plan parcial y las cargas derivadas de las necesidades de soportes urbanos relacionados
con espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios publicos, en el marco
del plan parcial.

Estas obligaciones corresponden a las que se deriven del reparto de cargas y beneficios
especificos de cada Plan Parcial. {...)

Adicional a esto, el Articulo 21 establece que estas cesiones de suelo derivadas de las

obligaciones urbanisticas se deben entregar en sitio, siguiendo las siguientes condiciones:

La obligacion de suelo para equipamientos puede cumplirse total o parcialmente en area
construida, entregando los metros cuadrados de area construida por cada metro de suelo a
ceder que se determinen segun el reparto de cargas y beneficios, sin perjuicio que la
Secretaria Distrital de Planeacion determine las condiciones para el cumplimiento de la
equivalencia.

Los indices de ocupacion y construccion de los usos dotacionales localizados en las cesiones
publicas para equipamientos son los que determine el respectivo plan parcial.

El area construida cedida debera tener acceso directo e independiente desde el espacio
publico.

La Secretaria Distrital de Planeacion - SDP definira el o los tipos de equipamientos a construir
en estas areas y el DADEP en coordinacidn con las entidades del Distrito a que haya lugar,
deberé definir los requisitos para la entrega material y juridica de dichas areas.

La propuesta de formulacién del plan parcial de renovacién urbana “Calle 72” incluye dentro de su
configuracion, la destinacion de un suelo para el uso de equipamiento con las siguientes
caracteristicas:

Localizacion: UAU 11 — en el cruce de la Carrera 20c y la Calle 72a

Area en suelo: 1.049,97 m2

Altura: 11,50 metros (para empate volumétrico con plataforma de edificacion colindante)
Ocupacion: 80 % del area total del predio
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llustracion 4.4-1. Localizacion de suelo para equipamiento colectivo en formulacion

Pare ™,
Estacir &
N
¥,
“
“
N,
fy)
v “
& 2
&
& 0\_.0
o
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%
&
& d C"’ﬂ) <
¥
&
S
‘%)

Convenciones:

G2l Delimacion plan parcial

=== PrmeraLinea del Metro de Bogota
- =~ Segunda Linea del Metro de Bogoté

@ Equpamiento Colecivo

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

llustracion 4.4-2. Vista aérea de localizacion de suelo para equipamiento colectivo en formulacion

- :

iy
B\ Av. Caracas @

# w3

A\ poprimido Cil.72

Equipamicnto
colectivo

.-_a,&

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana- ERU
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Si bien el equipamiento actualmente no cuenta con un operador o un uso estrictamente definido, en la
formulacion se establecieron los principios de disefio y las posibilidades de usos permitidos, a
continuacion, se describen estos criterios:

4.4.2 Premisas de diseno

Teniendo en cuenta la ubicacion estratégica del equipamiento, se establecen las siguientes
condiciones de disefio para potenciar su insercion urbana en el sector:

o El area en suelo destinado para uso de equipamiento corresponde a 1.049,97 m2, de los
cuales se podra ocupar un maximo del 80% de esta area.

e La edificacion propuesta para equipamiento debera garantizar el empate volumétrico con la
plataforma de la edificacion colindante en las fachadas que corresponda. En caso de
ejecutarse en una fase anterior a la construccién de la edificacion colindante, el equipamiento
no podra superar una altura de 11.50 metros de altura.

llustracion 4.4-3. Premisas de diseio equipamiento publico

EQUIPAMIENTO
COLECTIVO

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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e Teniendo en cuenta la localizacion del edificio, se considera fundamental la concepcidn
arquitectonica articulada en primer nivel con el espacio publico y con el proyecto IDU ciclo
alameda Medio Milenio.

e (Generar una manzana permeable, una edificacion que ademas de pensar en el plano vertical
de fachadas y volumen del edificio también tenga en cuenta el plano horizontal y las
actividades esenciales en la franja de transicion entre lo publico y lo privado.

e La implantacién del edificio y todo su planteamiento arquitectonico debe garantizar
condiciones de accesibilidad y asequibilidad para la toda la poblacién.

llustracion 4.4-4. Premisas integracion con el espacio publico

PARQUE

VECINAL
" VOCACION
IXTA
ty
T M
()
j ! EQUIPAMIENTO
" " : COLECTIVO
i ' {P/
", ! &) s : 2 4/ / PLAZOLETA
*{(‘, \Y/ v ; i é CIVICA
AN ; % 3 S H
o ¥ &
Ay
Wy,

BARRIO
SAN FELIPE

IDISTRITO GREATIVO =

. it
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

4.4.3 Destinacion propuesta para el equipamiento

De acuerdo con el sector de implantacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Calle 727, a la
vocacion del entorno reconocido mediante el Decreto Distrital 280 de 2020 como “Distrito Creativo San
Felipe” y a los principios de disefio asociados a la formulacion, se presentan en la siguiente tabla los
usos permitidos para el suelo de equipamiento:
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Tabla 4.4-1 Usos equipamiento publico

Tipo de equipamiento

Escala

Descripcion

Zonal

+ Centros de capacitacion especial, de
ocupacion, artisticos y de adultos

Educativo

Vecinal

* Planteles educacion preescolar, basica y
media, hasta 850 alumnos
* Planteles de educacién preescolar hasta
120 alumnos
* Escuelas de formacion artistica hasta 50
alumnos

Cultural

Zonal

* Bibliotecas hasta 250 puestos de lectura
* Galerias y salas de exposicidn, centros
civicos, culturales, cientificos y artisticos
* Museos, salas de exposicion, teatros y
casas de la cultura
+ Casas juveniles

Equipamientos
colectivos

Vecinal

. Salones comunales

+ Casas de la cultura

Salud

Vecinal

+ Centros de salud vecinales menores
+ Consultorios

Zonal

+ Centros de Desarrollo Comunitario v
Centros de Desarrollo Infantil: atencion a
grupos vulnerables: la familia, la mujer, la
infancia, la tercera edad y la juventud,
centros Integrados comunitarios, hogares
de bienestar.

Bienestar social

Vecinal

+ Centros de Desarrollo Comunitario y
Centros de Desarrollo Infantil: atencion a
grupos vulnerables: la familia, la mujer, la
infancia, la tercera edad y la juventud,
centros Integrados comunitarios, hogares
de bienestar.

. Servicios de la
Servicios Urbanos

Urbana

+ Sedes de la administracion publica para la
desconcentracion de la atencion al
ciudadano.

Administracién

Basi st
dsicos Publica

Zonal

¢ Veedurias, Notarias, Curadurias.
+ Sede de la Alcaldia Local, Juntas
Administradoras Locales

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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Referentes

ESCUELA DE ARTES Y OFICIOS SANTO DOMINGO BOGOTA

Institucion de educacién para el trabajo y desarrollo humano que busca brindar oportunidades de
formacion, capacitacion y especializacion con los mas altos estandares de calidad y excelencia a
artesanos y personas interesadas en aprender un oficio, generando alternativas de ingreso que mejoren
condiciones de vida.

EQUIPAMIENTOS EDUCATIVO Y CULTURAL
BOGOTA, COLOMBIA
Afio: 1994

Diciembre de 1994, Don Julio Mario Santo Domingo se pone como mision recuperar la tradicion de
los oficios, que por efectos naturales de la modernizacion, se habia ido perdiendo. Con el firme
propoésito de preservar el patrimonio cultural del pais y especializar el trabajo manual de los
artesanos como una manera de vida, en menos de una década, la Escuela de Artes y Oficios Santo
Domingo logré incluir dentro de su programa cuatro de sus cinco oficios: el cuero y la madera en
1996y la plateria y el bordado en 1999.

PROGRAMA

« Salon de fundicion « Salon de dibujo

« Salén de ensambles « Salon de Talla en madera
« taller de madera « Salon de Talla en madera
« Biblioteca « Taller Torno

« Salon tedrico « Taller Incrustaciones

Fuente: Sitio web Archdaily
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REFERENTES
DISTRITO DE USO MIXTO PARA REVITALIZAR EL VECINDARIO DE
ASTORIA EN NUEVA YORK /ODA

ARQUITECTURA DE USO MIXTO, VIVIENDA, CULTURAL
NEW YORK, USA

Arquitectos: ODA

Area: 2 hectareas

Ano: 2021

Disenado por ODA, Innovation QNS es una iniciativa centrada en el vecindario de
Western Queens, con el objetivo de generar 2 hectareas de espacio abierto, instalaciones
comunitarias de salud y bienestar, cientos de departamentos asequibles y miles de empleos.
Ubicado en un sitio actualmente ocupado por grandes estacionamientos, edificios
subutilizados y espacios vacios, el plan maestro imaginado ayudara a impulsar la economia
de Astoria y revitalizar Steinway Street en Nueva York.

Basandose en el rico tejido cultural de Astoria, incluidos sus atractivos culturales existentes
como el Museo de la Imagen en Movimiento y la Escuela de Artes Frank Sinatra, Innovation
QNS “creara oportunidades econémicas a corto y largo plazo en Astoria, Queens, al canalizar
US$2 mil millones en inversién privada hacia la creacién de un distrito creativo vibrante,
transitable y de uso mixto en un rincén de la comunidad en gran parte inactivo”.

Planeado desde cero como la prioridad clave del ambito publico, el distrito de uso mixto
abordara muchas de las necesidades de la comunidad, como espacios abiertos, paisajes
urbanos mejorados, programacion de arte y cultura, oportunidades de aprendizaje de por
vida, viviendas de ingresos mixtos y espacio comercial para empresas de innovacion.

“ZPACHAunn

Fuente: Sitio web Archdaily
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SALON NORTE DE RISD / NADAAA

APARTAMENTOS, DORMITORIOS, GALERIA, TALLER, ESTUDIOS
«PROVIDENCE, ESTADOS UNIDOS

Arquitectos: NADAAA

Area: 40750 ft?

ARo: 2019

A partir de los comentarios reflexivos de la comunidad del campus, el disefio presenta
espacios comunes para socializar y expresarse creativamente, disefiados para satisfacer las
diversas necesidades de los estudiantes de arte y disefio de hoy. El edificio incluye espacios
que facilitan la interaccion a través de salones sociales, una cocina compartida, un estudio,
espacios de galeria, una cabina de pintura y almacenamiento de bicicletas.

Tiene la capacidad de conectar a tierra la extension cuesta arriba hacia Prospect Street y
New Dormitory. El ladrillo sirve como muros de contencién, pilastras y las fachadas de
conexion a tierra de las caras norte y sur de North Hall. La misidn del plan maestro dictaba la
cantidad maxima de camas, lo que a su vez creaba una masa que estaba sobre escalada para
el sitio.

—
A ™)

e o

Fuente: Sitio web Archdaily
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ESPACIO NGOI / H&P ARCHITECTS

CAFETERIA , ARQUITECTURA DE USO MIXTO , CENTRO DE EXPOSICIONES
VIETNAM

Arquitectos: H&P Architects

Area: 510 m?

Afio: 2021

El espacio Ngdi cuenta con zonas de café, salas de seminarios y exposiciones (en el piso
medio) para ofrecer un destino fresco junto a un tejado comun inspirador.
Cuenta con un gran techo similar al de una casa comunal o el de una casa Rong - un espacio
comunitario abierto que ha estado existiendo por mucho tiempo.

PL (+0.00) PL (+2.40),(+2.80),(+3.60) PL (+4.80),(+5.60)

1. entrance 7. rdaxmg nets

2. cifé space

3. dispensing counter 9. mw

4. store 10. mu!!l—luncﬂon space

SECTION ROOFTOP GARDEN PL (+8.20)

Fuente: Sitio web Archdaily
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REFERENTES
CENTRO PRODUCTIVO LA PROVEEDORA /| NATURA FUTURA
ARQUITECTURA

ARQUITECTURA DE USO MIXTO , VIVIENDA

MONTALVO, ECUADOR

Arquitectos: Natura Futura Arquitectura

Area: 960 m?

Afo: 2020

El proyecto se configura utilizando un prisma rectangular como geometria bésica, en
un lote de 12metros x 20metros ubicado junto al mercadillo local.

El volumen se ubica en la planta baja para generar la tradicional arcada, que recibe y
brinda interacciones sociales con el mercado local; mientras que sus plantas medias
siguen el perfil urbano frontal de los edificios preexistentes. Sobre el piso comercial, se
encuentran las areas de almacenamiento, zona residencial, salén de eventos, salas de
ocio, terrazas y un mirador para la contemplacion de las montafias que envuelven la
ciudad.

La Proveedora reflexiona y plantea estrategias de compacidad y diversificacion;
revalorizando la técnica y mano de obra local. Una intencién de leer el contexto y
contener un multi-programa que responda sensiblemente con materiales artesanales,
escalas urbanas sostenibles y formas de vida dindmicas.

A A & A & A A & w A S E
’

]
.
'

— e ——

PLANTA BAJA « FEARETERIA o TEA MIVEL « FERRETEAIA + 500164 200 NIVEL « BODEGA QENERAL

3 ' 3 L il

Fuente: Sitio web Archdaily
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4.5 Sistema de movilidad

El Plan Parcial Calle 72 desde su concepcion y por su ubicacion estratégica en torno a importantes
corredores de movilidad de la ciudad de Bogota plantea, como se presenta en el capitulo de objetivos
del presente documento la necesidad de Consolidar los corredores y entornos de las estaciones con
esquema de desarrollo asociado a los principios del Desarrollo Orientado al Transporte — DOT.

llustracion 4.5-1. Principios de Desarrollo Orientado al Transporte — DOT aplicados en Plan Parcial Calle 72

Red peatonal segura,
completa y activa.

Bty A M PRINCIPIOS Pedalear

Prioridad a redes de

a redes de transporte publico. .
D 0 T transporte no motorizado.

— PLAN PARCIAL

[ CALLE 72

Mezclar

Reduccion de longitudes de
viaje, como producto de
la mezcla de usos.

Fuente: Elaboracién en Subgerencia de Gestion Urbana- ERU de acuerdo al documento Estandar DOT del Institute for
Transportation and Development Policy - ITDP
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De acuerdo a lo anterior, en la formulacion y definicion de las estrategias urbanas asociadas al
proyecto se prioriza la conectividad de los sistemas urbanos mediante la movilidad sostenible a través
de la propuesta de fortalecimiento de la red de peatones, red de bici usuarios y red de transporte
publico, asi como la adecuada relacion con las redes requeridas para la circulacion de vehiculos
particulares.

llustracion 4.5-2. Piramide invertida para la movilidad sostenible
implementada en la formulacién del plan parcial Calle 72

MAYOR

PRIORIDAD RED PEATONAL

Peafones, personas con coches y
personas con movifidad reducida
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l— E Bicicletas, patinetas u otros vehiculos de
micro movilidad.
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L O ete & %@@
7] e i § .
S~ | ... RED DE TRANSPORTE PUBLICO o
Z< ‘ R e
— ] 1 [
w= ‘
ng | 9
=3
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X3
— Usuarios de fransporte particufar automotor.
o
PRIORIDAD

Fuente: Elaboracion en Subgerencia de Gestién Urbana- ERU de acuerdo con informacién de Universidad de Monterrey

En el presente capitulo se desarrolla en detalle la propuesta que se plantea desde la formulacién del
Plan Parcial Calle 72 para cada una de las redes de movilidad sostenible:

4.51 Red peatonal

La red peatonal priorizada en el Plan Parcial Calle 72 se caracteriza de acuerdo con los principios
DOT adoptados en la formulacién por:

o Garantizar el trénsito peatonal de forma inclusiva a través de andenes completos, continuos
y seguros incluyendo los cruces viales y calles compartidas que permitan la articulacion del
sistema.

e Estar acompafiada por un borde y primer piso activo incluyendo fachadas visualmente
abiertas y fisicamente permeables.
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¢ Incorporar en las franjas de paisajismo y parques lineales paralelos a los andenes, elementos
de sombra y refugio.

llustracion 4.5-3. Red de movilidad peatonal Plan Parcial Calle 72

Sy, >

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

Las dimensiones de los andenes para cada perfil vial que se presentan en el subcapitulo de Malla Vial,
se proponen de acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 823 de 2019. Para las franjas de
circulacion peatonal se establece lo siguiente:

Tabla 4.5-1. Dimensiones de franjas de circulacion peatonal segiin Decreto 823 DE 2019

Via Dimension y caracteristicas del andén
Por tratarse del corredor de la Primera Linea del Metro de Bogota se exige una cesion de 12
Av. Caracas metros de ancho en la que la franja de circulacion peatonal debera contar con un ancho

minimo de 4 metros

Av. Calle 72 | Lafranja de circulacion peatonal para los andenes de la Calle 72 cuenta con un ancho de 6,5
metros. Se acompafa de la franja de paisajismo y mobiliario y de la franja de control ambiental

Calle 71A
Carrera 17
Carrera 19
Carrera 20
Carrera 20A
Carrera 20B
Carrera 20C
Calle 71
Calle 72A
Calle 73

Las franjas peatonales de la malla vial intermedia y local deberan tener un ancho minimo de
3,5 metros complementada con una franja de paisajismo y mobiliario entre 1.5 metros y 2
metros segun corresponda.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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4.5.2 Red de bici usuarios

Dentro de las premisas de movilidad del plan parcial Calle 72 se encuentra en el fortalecimiento y la
articulacién de la red de bici usuarios con los demas sistemas de movilidad de la ciudad, para el
cumplimiento de esta premisa se resaltan como fundamentales en la formulacion los siguientes
criterios DOT:

Se plantean calles seguras para ciclistas y la disponibilidad de estacionamientos y areas de
almacenamiento seguras.

Se conserva el trazado de las ciclorrutas existentes para dar continuidad a la propuesta dentro
del plan parcial con las zonas externas.

Se plantea dentro del perfil vial de la Calle 72 la inclusion de un carril de ciclorruta segregado
para cada uno de los costados de acuerdo con los sentidos de circulacion.

o Se articulan los trazados propuestos con el proyecto Ciclo Alameda Medio Milenio que
se consolidara en la ciudad como el corredor arterial de la red de ciclorrutas conectando los

extremos norte y sur.

llustracion 4.5-4. Red de bici usuarios Plan Parcial Calle 72

Av. Caracas

Cicloalan?' la Medio Milenio
G2
=7 >

Conexion ciclorruta existente

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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Tabla 4.5-2. Propuesta Plan Parcial Calle 72 para la Red de Bici usuarios

Ciclorruta Propuesta en el Plan parcial

Se contempla en la configuracion del perfil vial de la Calle 72 la inclusion de un
carril segregado a nivel con un acho de 2,40 metros para uso de bici usuarios en
Calle 72 cada uno de los costados segun el sentido vial. Esta ciclorruta conecta el costado
oriental de la ciudad en el que se destaca el Corredor Verde de la Carrera Séptima
con el eje de la Ciclo alameda del Medio Milenio

Carrera 19

Calle 71A En estas vias se conserva el trazado existente de ciclorrutas para garantizar la

Carrera 15 conexion y continuidad de la red de actual con la propuesta en el plan parcial
Ciclo alameda El proyecto de ciclo alameda Medio Milenio se encuentra en etapa de estudios y
Medio Milenio disefios definitivos en el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. Se contempla su

Carrera 20 articulacion con el plan parcial como eje articulador de la red de bici usuarios.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

llustracion 4.5-5. Vista de perfil vial Calle 72 y propuesta de ciclorruta

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana- ERU

La formulacion del plan parcial incorpora los disefios de la Ciclo Alameda del Medio Milenio del contrato 1573
de 2020 “Disefio Ciclo Alameda del Medio Milenio Tramo 3y Tramo 4” en el cual se reporta un estado de avance
del por parte del consultor del 76% de la fase de estudios y disefio segun el radicado IDU 20212051775361 del
26 de noviembre de 2021 el cual fue emitido por el Instituto de Desarrollo Urbano a la Secretaria Distrital de
Planeacién en el marco de la solicitud de determinantes para la formulacion del plan parcial.
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4.5.3 Red de transporte publico

Como se presenta en el documento de diagndstico del Plan Parcial Calle 72 el area delimitada se
consolida como un importante nodo de conexion de sistemas de transporte publico actuales y
proyectados para la ciudad: Transmilenio, Primera y Segunda Linea del Metro de Bogota. De acuerdo
con los principios DOT, en el plan parcial desarrolla ademas de la propuesta inmobiliaria unos
planteamientos que refuerzan la articulacion de los sistemas de transporte publico y consolidan las
intervenciones propuestas para la movilidad:

e Todos los sistemas de transporte publico cuentan con accesibilidad peatonal y para bici
usuarios, brindando la posibilidad de combinar las redes de movilidad y garantizando las
alternativas de desplazamiento para trayectos de mayor distancia.

e Las rutas peatonales de conectividad con los sistemas de transporte son cortas y continuas.

e Se contemplan en los usos del suelo comercio y servicios cercanos a las estaciones para
generar recorridos mas cortos entre el lugar de trabajo y el lugar de vivienda.

e Se prioriza el espacio publico como articulador de los recorridos con diferentes condiciones y
actividades en parques locales y parques lineales que se proponen en el area de intervencion.

llustracion 4.5-6. Red de transporte publico
s 9)

N, ¥
i &
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&

Cope > .

%

Estacién 16 Primera Linea Metro

Ca//é';e'-.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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Con el fin de armonizar la formulacién del plan parcial con el proyecto de la Primera Linea del
Metro de Bogota se ha tenido en cuenta la siguiente informacion que fue remitida por la
Empresa Metro de Bogota a la Secretaria Distrital de Planeacion mediante radicado EMB
PQRS-S21-019117:

Contrato de Concesion 163 de 2019:

- Se tiene en cuenta dentro de la formulacion el limite de intervencion donde se
ejecutaran las obras de paisajismo y espacio publico a cargo del concesionario, asi
como la integracidn con la estacion 16 del sistema Metro.

- Seincorpora integralmente para la propuesta urbana y los escenarios del estudio de
transito del plan parcial los disefios del paso deprimido de la Calle 72 con Avenida
Caracas desde la Carrera 13 hasta la Carrera 17.

Con respecto al proyecto de la Segunda Linea del Metro se han tenido en cuenta los
documentos relacionados con la pre-factibilidad y la informacion suministrada por la Empresa
Metro de Bogota.

Mesas de trabajo de articulacion plan parcial con Segunda Linea del Metro:

26 de enero 2022: Reunion con el equipo técnico de la Gerencia de Desarrollo Inmobiliario en
donde se menciona que se esta evaluando el cambio en la localizacion de la primera estacion
de la Segunda Linea del sistema la cual estaba prevista originalmente en el costado oriental
de la Av. Caracas sobre la Calle 72 y que técnicamente se estaria estructurando al costado
occidental dentro de la delimitacion del plan parcial.

29 de abril de 2022: Reunidn con el equipo técnico de la Gerencia de Desarrollo Inmobiliario
en donde se mostro la informacién preliminar del trazado de la segunda linea del metro, la
localizacion de la estacion subterranea en el area correspondiente a dos manzanas del barrio
San Felipe dentro de la delimitacion del plan parcial, teniendo en cuanta lo anterior de acordd
entre las entidades el manejo de las manzanas afectadas.

Resultado de esta reunién la Empresa Metro de Bogota realizo el envio de la informacion a la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano, con el trazado de la Segunda Linea del Metro
y la localizacion de la Estacion 1 del sistema mediate correo electronico.

19 de mayo de 2022: Mesa de trabajo Empresa Metro de Bogota, Financiera de Desarrollo
Nacional y el consultor UT Movius sobre urbanismo y recomendaciones de entidades en el
marco de la estructuracion de la linea 2 del Metro de Bogota.
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4.5.4 Subsistema Vial

El plan parcial Calle 72 cuenta en su delimitacion con catorce (14) vias clasificadas de acuerdo con el
Plan de Ordenamiento Territorial compilado en el Decreto Distrital 190 del 2004 como vias de la malla
vial, intermedia y local. A continuacidn, se relacionan las vias que se encuentran dentro del poligono
de intervencion y el comparativo entre el perfil existente y el perfil propuesto en la formulacién:

llustracion 4.5-1. Perfil vial segun tipo

(UAU®)

Estacign Metrp

Convenciones:

(] Delimitacion plan parcial
=== Pnimera Linea del Metro de Bogota

- - -~ SegundaLineadel Metro de Bogota
Area deintervencion Metro de Bogota
Via Tipo V2

Via Tipo V5

Via Tipo V6

Via Tipo V7

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

Tabla 4.5-3. Malla Vial en el ambito del Plan Parcial Calle 72
MALLA ViAL
Perfil Perfil
ID Descripcion Tramo Actual (m) | Tipo | Propuesto (m) | Tipo
1 MALLA VIAL ARTERIAL
1.1 | Av. Caracas - Carrera 14 | Entre Calle 71y Calle 73 43 V2 52 V2
1.2 | Av. Chille - Calle 72 Entre Carrera 14A y Carrera 20/20C 25 V3 50 V2

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL
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2.1.1.1 | Carrera 14A Entre Calle 71y Calle 71A 16,3 V6 17 V6
2.1.1.2 | Carrera 14A Entre Calle 71Ay Calle 72 16,3 V6 18 V5
21.2 |Carrera15 Entre Calle 71y Calle 72 13,5 V7 17 V6
2.1.3.1 | Calle 71A Entre Av. Caracas y Carrera 14A 14,6 V7 19,7 V5
2.1.3.2 |Calle 71A Entre Carrera 14A y Carrera 20 14,6 V7 21 V5
214 |Carrera 17 Entre Calle 71y Calle 72 14,6 V7 17 V6
21.5 |Carrera19 Entre Calle 71y Calle 72 15,2 V7 21 V5
2.1.6 | Carrera 20 Entre Calle 71y Calle 72 15 V7 18 V5
2.1.7 | Carrera 20A Entre Calle 72 y Calle 73 14,6 V7 16,5 V6
2.1.8 | Carrera 20B Entre Calle 72 y Calle 73 15,2 V7 21 V5
2.1.9 | Carrera20C Entre Calle 72 y Calle 73 15 V7 18 V5
2.1.10 | Calle 71 Entre Av. Caracas y Carrera 14A 14,5 V7 18 V5
2.1.11 | Calle 71 Entre Carrera 14A y Carrera 19 14,5 V7 14,5 V7
2.1.12 | Calle 72A Entre Carrera 20A y Carrera 20C 15 V7 17 V6
2113 |Calle 73 Entre Carrera 20A y Carrera 20C 15 V7 18 V5

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

A continuacién, se muestra una ilustracion con los sentidos viales al interior del plan parcial, resultado
del estudio de transito para el plan parcial y de la armonizacion con el plan de desvios del proyecto

Metro.

llustracion 4.5-7. Sentidos viales propuestos Plan Parcial Calle 72

[

N &

s

Convenciones:

3 Delimitacion plan parcial
== Prnimera Linea del Metro de Bogota

-~ Segunda Linea del Metro de Bogota
- Area deintervencion Metro de Bogota

) Delimitacion UAU
= Sentido vial Occidente - Oriente

Sentido vial Oriente - Occidente
——3> Sentido vial Norte - Sur

=3 Sentido vial Sur - Norte

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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Tabla 4.5-4. Sentidos viales en el ambito del Plan Parcial Calle 72

Via Sentido vial
Av. Chille - Calle 72 Oriente - Occidente y Occidente - Oriente
Carrera 142 Norte - Sur
Carrera 15 Sur - Norte
Calle 71A Oriente - Occidente
Carrera 17 Sur - Norte
Carrera 19 Norte - Sur
Carrera 20 Sur - Norte
Carrera 20A Sur - Norte
Carrera 20B Norte - Sur
Carrera 20C Sur - Norte
Calle 71 Occidente - Oriente
Calle 72A Oriente - Occidente y Occidente - Oriente
Calle 73 Oriente - Occidente y Occidente - Oriente

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

Para cada una de las vias relacionadas en la tabla anterior, se presenta a continuacion el detalle de
la propuesta en el marco de la formulacién del plan parcial Calle 72. En la lectura de los perfiles viales
se deberd tener en cuenta la siguiente tabla:

Tabla 4.5-5. Codigos identificacion de componentes en perfiles viales - Decreto 823 de 2019

F.C.

Franja de
Circulacion

Franja destinada a la circulacion peatonal. Debe ser continua, libre de
obstaculos (incluso libre de alcorques, postes y mobiliario urbano en
general), sin cambios de nivel y sin interrupciones o escalones.

Su dimension minima debera ser de 3,50 metros de acuerdo con el
Decreto 823 de 2019.

F.Am

Franja de
Amoblamiento

Franja cuya funcion principal es aportar a la calidad ambiental y
segregar modos de circulacion, protegiendo principalmente al peaton.
En esta franja se ubican la vegetacidén, mobiliario, sefializacion,
rampas de acceso a predio, vados peatonales, elementos
complementarios al transporte publico y elementos de servicios
publicos.

Su dimension minima debera ser de 1,50 metros de acuerdo con el
Decreto 823 de 2019.

Franja de
Segregacion

Area de resguardo cuya funcion es proteger al ciclista por medio de
elementos fisicos o0 de demarcacion vial.

Su dimension minima debera ser de 0,50 metros de acuerdo con el
Decreto 823 de 2019.

9

Control Ambiental

Las areas de control ambiental o de aislamiento son franjas de cesion
gratuita y no edificable que se extienden a lado y lado de las vias
arterias con el objeto de aislar el entorno del impacto generado por
estas y para mejorar paisajistica y ambientalmente su condicién y la
del entorno inmediato.
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CR. Ciclorruta Son areas continuas que permiten la circulacion de bicicletas,
patinetas u otros vehiculos de micro movilidad. En esta franja esta
prohibido el transito de motocicletas y vehiculos automotores.
CM Carril Mixto Carril de circulacion vehicular, en el cual podran transitar vehiculos
motorizados de los sistemas de transporte publico de alta y media
capacidad, segun requerimientos.
o Su dimension minima debera ser de 3,50 metros de acuerdo con el
Decreto 823 de 2019.
C.C. Carril Compartido Carril de circulacion compartida, en la cual podran circular vehiculos
y bicicletas. Esta sefalizado y demarcado para indicar la prioridad del
o ﬁ‘— desplazamiento de los ciclistas.
vt Su dimension minima debera ser de 3,50 metros de acuerdo con el
Decreto 823 de 2019.
C.AP. Carril de Acceso a | Carril vehicular de Acceso a Predios.
Predios Su dimensién minima debera ser de 3,50 metros de acuerdo con el
E=) Decreto 823 de 2019.
Todas las franjas que componen los perfiles viales del plan parcial Calle 72 deberan tener en cuenta la
normativa establecida en la Cartilla de Andenes, Cartilla de Mobiliario Urbano y deméas Decretos Distritales
que reglamentan los componentes del sistema vial y del sistema de equipamientos de la ciudad de Bogota.

Fuente: Decreto 823 de 2019/ Cartilla de Andenes Bogota D.C / Plan de Ordenamiento Territorial Bogota, Decreto 555
de 2021/ Guia Técnica para el manejo de Franjas de Control Ambiental / Manual del Buen Ciclista Secretaria de
Movilidad

Malla Vial Arterial

Dentro de la delimitacién del plan parcial Calle 72 se encuentran dos vias que hacen parte de la malla
vial arterial de la ciudad. La Av. Caracas se ubica en el limite del plan parcial hacia el costado oriental,
en ella se constituye el corredor de la Primera Linea del Metro y sera intervenida por la Empresa Metro
de Bogota, por lo anterior en la formulacién del plan parcial Calle 72 se incluyé la adecuacion del
andén del costado occidental garantizando la articulacion del corredor de transporte con el espacio
publico del plan parcial. La segunda via arterial es la Calle 72 que se consolida en la formulacién del
plan parcial como el eje de movilidad y conexién oriente-occidente del sector. A continuacion, se
detallaran las caracteristicas de los perfiles viales de los corredores de la malla vial arterial y en el
capitulo de espacio publico se presentaran los lineamientos de reverdecimiento y disefio del espacio
para cada uno.
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llustracion 4.5-8. Localizacion malla vial arterial en el ambito de Plan Parcial Calle 72

Convenciones:

(] Deimitacion plan parcial

~--=-- Area dentervencion Metro de Bogota
(0 Malaval areral

Primera Linea del Mero de Bogota

-~ SegundaLinea del Metro de Bogots

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

Tabla 4.5-6. Malla Vial Arterial en el ambito del Plan Parcial Calle 72

Via Tipo Tramo
DESDE HASTA
Av. Caracas - Carrera 14 V-2 Calle 71 Calle 73
(andén costado oriental)
Calle 72 V-2 Carrera 14A Carrera 20/20C
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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llustracion 4.5-9. Av. Caracas - Perfil vial propuesto

4 Hasta 13 pisos
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

El plan parcial Calle 72, se encuentra delimitado en el costado oriental con la Avenida Caracas -
Carrera 14. Este corredor vial se clasifica como via arterial que conecta la ciudad en sus costados
norte y sur. Actualmente en el trazado de la Primera Linea del Metro de Bogota se tiene contemplada
la intervencion de la Avenida Caracas desde la Calle 2 en la que se ubica la Estacion 11 hasta la Calle
78 en donde finaliza el recorrido con la cola de maniobra. En la propuesta de la Primera Linea de
Metro de Bogota se incorpora a la seccion vial existente, el viaducto elevado para la circulacion de los
trenes del sistema de transporte, se conservan dos carriles en cada costado para el sistema
Transmilenio y se propone un carril de uso compartido para circulacién vehicular y de ciclistas.

En el proceso de formulacion del Plan Parcial Calle 72, no se alteraron las condiciones planteadas por
la Empresa Metro de Bogota para el perfil vial de la Avenida Caracas. Sin embargo, en las Unidades
de Actuacion Urbanistica 1y 5, se contempla un retroceso de las edificaciones para dar cumplimiento
al Articulo 26 del Decreto 823 de 2019 en el que se establece que "Sobre las vias por dénde va el
corredor de la Primera Linea del Metro de Bogota (...) se debe generar una cesion gratuita de espacio
publico peatonal equivalente a 12 metros de ancho contados a partir del sardinel existente hasta el
nuevo lindero del predio."

Avenida Chile - Calle 72

Caracteristicas generales: El perfil propuesto para este corredor de la malla vial arterial, contempla
una seccion total de 50 metros con clasificacion V-2 que incluye ciclorruta.

Dicho perfil vial estd conformado por dos carriles vehiculares (C.M) en sentido occidente — oriente y
dos carriles vehiculares (C.M) en sentido occidente-oriente segregados por un separador vial de 4,30
metros. Sobre los dos costados del perfil se manejan andenes a nivel de 13,50 metros, conformados
por una franja de control ambiental (C.A) de 5,00 metros asociada a los primeros pisos activos, una
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franja de circulacion peatonal (F.C) de 6,50 metros y una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00
metros. Este perfil se complementa en ambos costados con una ciclorruta unidireccional a nivel de
calzada de 2,40 metros con una franja de segregacion (F.S.) incluida de 0,65 metros, en el costado
sur en sentido occidente- oriente y en el costado norte en sentido oriente- occidente, empalmada con
el carril compartido a nivel de andén de la propuesta de la empresa Metro de Bogoté para el deprimido
de la Calle 72 al costado oriental de la delimitacién del Plan Parcial.

a. Calzada vehicular (C.M): 7,00 metros.

b. Nuamero de carriles: 4 carriles bidireccionales en sentido occidente — oriente y oriente-
occidente.

c. Ancho minimo de carriles: 3,50 metros

d. Ciclorruta a nivel de calzada: 2,35 metros.
e Ciclorruta (C.R): 1,70 metros.
e Franja de Segregacion (F.S.): 0,65 metros.

e. Dimension minima andén costado sur: 13,50 metros.

e Control ambiental (C.A): 5,00 metros
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 6,50 metros
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.

f. Dimension minima andén costado norte: 13,50 metros.

e Control ambiental (C.A): 5,00 metros
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 6,50 metros
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.

g. Separador vial: 4,30 metros.
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llustracion 4.5-10. Calle 72 - Perfil vial propuesto
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De acuerdo con el Articulo 77 del Decreto Distrital 190 de 2004, se establece que cualquier
intervencion que “contemple realizar procesos de afectacion predial, de adquisicion de inmuebles y en
la construccion de redes de servicios publicos domiciliarios” debera tener en cuenta el trazado o area
afectada de reserva vial en el caso en el que aplique. La formulacién del plan parcial incluy6 en su
planteamiento urbano la cesion correspondiente a la ampliacion de acuerdo a la reserva vial trazada
para la configuracion del perfil vial de la Calle 72, como se evidencia en la seccion presentada
anteriormente se propone un ancho total de cincuenta (50) metros incluyendo las franjas de control
ambiental.

Adicional al trazado para la configuracién del perfil vial de la Calle 72 establecido en la normativa del
Decreto Distrital 190 de 2004, se contempla en esta misma norma, un sobre ancho en el cruce con la
Carrera 17 y con la Carrera 20a.

Ilustracion 4.5-11. Reserva vial Calle 72 - identificacion de sobreanchos

Convenciones:

(] Deimitacion plan parcial
Primera Linea del Metro de Bogota

- - -~ Segunda Linea del Metro de Bogota ¢ 8
- Area deintervencion Metro de Bogota 1 s
[ Resemva vial - Decreto 190 de 2004 ‘F* 4 i

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana —ERU

Tomando como base que el Deprimo de la Av. Calle 72 no hace uso de los sobreanchos de la reserva
dentro de su propuesta operativa y de disefio vial, con la formulacion del plan parcial Calle 72 se
propone levantar esas areas de reserva a fin de alcanzar un mejor aprovechamiento de la
infraestructura de peatones, de ciclo-usuarios y paisajistica en esta interseccidn; de tal manera que se
configure un tratamiento de espacio publico orientado a circulacién y prioridad de flujos no
motorizados. En armonia con este planteamiento, la propuesta vial de la Carrera 20a entre Av. Calle
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72 y Calle 73 considera la intervencién mediante una medida de pacificacién con realce de calzada a

N

arrera 20A

nivel de andén
llustracion 4.5-12. Propuesta plan parcial Calle 72: pacificacién de via C
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

Malla Vial Intermedia y Local
Se identificaron dentro del area de intervencion del plan parcial Calle 72 doce (12) vias de la malla vial
intermedia y local. De acuerdo al Articulo 165 Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial

se establece que estas vias corresponden a:

Malla vial intermedia: Esta constituida por una serie de tramos viales que permean la
reticula que conforma las mallas arterial principal y complementaria, sirviendo como
alternativa de circulacion a éstas. Permite el acceso y la fluidez de la ciudad a escala

zonal.
Malla vial local: Esta conformada por los tramos viales cuya principal funcion es la de

permitir la accesibilidad a las unidades de vivienda.

De acuerdo a la definicidn normativa establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial y en el Decreto
823 de 2019 se plantea en la fase de formulacién del plan parcial Calle 72 la configuracion de los
perfiles viales para la malla vial intermedia y local en la que se garantizan andenes de minimo cinco
(5) metros, calzadas vehiculares de doble carril con un ancho total de siete (7) metros y calzadas

vehiculares de un carril con un ancho de cinco (5) metros.
A continuacion, se detallaran las caracteristicas de los perfiles viales de los corredores de la malla vial
intermedia y local y en el capitulo de espacio publico se presentaran los lineamientos de

reverdecimiento y disefio del espacio para cada uno.
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llustracion 4.5-13. Localizaciéon malla vial intermedia y local en el ambito de Plan Parcial Calle 72

AL

>

Convenciones:
(] Deimitacion plan parcial

Primera Linea del Metro de Bogota

-~ Segunda Linea del Metro de Bogota
-~ Area deintervencion Metro de Bogota
[T Mallavial intermedia y local

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU

Tabla 4.5-7. Malla Vial Intermedia y Local en el ambito del Plan Parcial Calle 72

Via Tipo Tramo

DESDE HASTA
Carrera 14A V-2 Calle 71 Calle 73
Carrera 15 V-2 Carrera 14A Carrera 20/20C
Calle 71A V-7 Av. Caracas Carrera 20
Carrera 17 V-7 Calle 71 Calle 72
Carrera 19 V-7 Calle 71 Calle 72
Carrera 20 V-7 Calle 71 Calle 72
Carrera 20A V-7 Calle 72 Calle 73
Carrera 20B V-7 Calle 72 Calle 73
Carrera 20C V-7 Calle 72 Calle 73
Calle 71 V-7 Av. Caracas Carrera 19
Calle 72A V-7 Carrera 20A Carrera 20C
Calle 73 V-7 Carrera 20A Carrera 20C

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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Carrera 14A: entre Calle 71y Calle 71A.
Caracteristicas generales: Via pacificada de la malla vial intermedia, contempla una seccion total de
17 metros con clasificacion V-6 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular pacificada (C.C) de un carril compartido con bici usuarios en sentido
norte-sur; el perfil cuenta con andenes de 6,00 metros en ambos costados, conformados por una franja
de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros de ancho y una franja de circulacién peatonal (F.C.) de 4,00
metros.

a. Calzada vehicular (C.C): 5,00 metros.
b. Numero de carriles: 1 carril unidireccional en sentido norte- sur.

¢. Ancho minimo del carril: 5,00 metros.
d. Dimensién minima andén costado oriental: 6,00 metros.
¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 4,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
e. Dimensién minima andén costado occidental: 6,00 metros.

¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 4,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
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llustracion 4.5-14: Carrera 14A, Entre Calle 71 y Calle 71A - Perfil vial propuesto
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Carrera 14A: entre Calle 71A y Calle 72.

Caracteristicas generales: Via pacificada de la malla vial intermedia, contempla una seccion total de
18 metros con clasificacion V-5 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular pacificada de dos carriles bidireccionales, en sentido norte-sur
compartido con bici usuarios (C.C) y en sentido sur-norte de acceso restringido (C.M) desde el limite
de acceso a predios hasta la Av.Chile-Calle 72; el perfil cuenta con un andén de 5,00 metros en el
costado oriental, conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 1,50 metros y una franja de
circulacion peatonal (F.C.) de 3,50 metros; el andén del costado occidental cuenta con una dimension
de 6,00 metros y esta conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros y una franja
de circulacién peatonal (F.C.) de 4,00 metros.

a. Calzada vehicular: 7,00 metros.
b. Numero de carriles: 2 carriles bidireccionales en sentido norte-sur y sur-norte.

¢. Ancho minimo del carril: 3,50 metros.

d. Dimensiéon minima andén costado oriental: 5,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
¢ Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.

e. Dimension minima andén costado occidental: 6,00 metros.

e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 4,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
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llustracion 4.5-15 Carrera 14A, Entre Calle 71A y Calle 72 - Perfil vial propuesto
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Carrera 15

Caracteristicas generales: Via de la malla vial intermedia, contempla una seccion total de 17 metros
con clasificacion V-6 con ciclorruta.

Su configuracién esta dada por un carril vehicular en sentido sur - norte (C.M), una ciclorruta
unidireccional (C.R) al costado oriental de 2,00 metros con una franja de segregacion (F.S.) incluida
de 0,50 metros; los andenes del perfil vial cuentan con una dimension de 5,00 metros en ambos
costados, conformados por una franja de amoblamiento (F.Am) de 1,50 metros y una franja de
circulacion peatonal (F.C.) de 3,50 metros.

a. Calzada vehicular (C.M): 5,00 metros.

b. Numero de carriles: 1 carril unidireccional en sentido sur - norte.
¢. Ancho minimo del carril: 5,00 metros.

d. Ciclorruta a nivel de calzada: 2,00 metros.

e Ciclorruta (C.R): 1,50 metros.
e Franja de Segregacion (F.S.): 0,50 metros.
e. Dimension minima andén costado oriental: 5,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
f. Dimension minima andén costado occidental: 5,00 metros.
¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
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llustracion 4.5-16. Carrera 15 - Perfil vial propuesto
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Calle 71 A: entre Av. Caracas y Carrera 14A
Caracteristicas generales: Via de la malla vial intermedia, contempla una seccion total de 19,7 metros
con clasificacion V-5 con ciclorruta.

Su configuracién esta dada por un carril vehicular en sentido oriente - occidente (C.M), una ciclorruta
unidireccional (C.R) al costado norte de 2,15 metros con una franja de segregacion (F.S.) incluida de
0,65 metros; el andén del costado sur del perfil vial cuenta con una dimension de 7,00 metros,
conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros y una franja de circulacién
peatonal (F.C.) de 5,00 metros; mientras que el andén del costado norte del perfil vial cuenta con una
dimensién de 5,50 metros, conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros y una
franja de circulacién peatonal (F.C.) de 3,50 metros.

El perfil vial se complementa hacia el norte con el Parque Lineal de la Calle 71A Costado Norte, lo
cual permite tener un perfil con mayor amplitud y un mejor aprovechamiento del espacio publico en
los corredores peatonales asociados a los primeros pisos activos.

a. Calzada vehicular (C.M): 5,00 metros.

b. Numero de carriles: 1 carril unidireccional en sentido oriente - occidente.
¢. Ancho minimo del carril: 5,00 metros.

d. Ciclorruta a nivel de calzada: 2,15 metros.

e Ciclorruta (C.R): 1,50 metros.
e Franja de Segregacion (F.S.): 0,65 metros.

e. Dimensién minima andén costado sur: 7,00 metros.
¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 5,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.

f. Dimension minima andén costado norte: 5,50 metros.
¢ Franja de Circulacién Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
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llustracion 4.5-17.Carrera 71A: entre Av. Caracas y Carrera 14A - Perfil vial propuesto
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Calle 71 A: entre Carrera 14A y Carrera 20

Caracteristicas generales: Via de la malla vial intermedia, contempla una seccion total de 21 metros
con clasificacion V-5 con ciclorruta.

Su configuracién esta dada por dos carriles vehiculares en sentido oriente - occidente (C.M), una
ciclorruta unidireccional (C.R) al costado norte de 2,15 metros con una franja de segregacion (F.S.)
incluida de 0,65 metros; el andén del costado sur del perfil vial cuenta con una dimensién de 6,00
metros, conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros y una franja de circulacion
peatonal (F.C.) de 4,00 metros; mientras que el andén del costado norte del perfil vial cuenta con una
dimensién de 5,85 metros, conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros y una
franja de circulacién peatonal (F.C.) de 3,85 metros.

El perfil vial se complementa hacia el norte con el Parque Lineal de la Calle 71A Costado Norte y hacia
el sur con el Parque Lineal de la Calle 71A Costado Sur, lo cual permite tener un perfil con mayor
amplitud y un mejor aprovechamiento del espacio publico en los corredores peatonales asociados a
los primeros pisos activos.

a. Calzada vehicular (C.M): 7,00 metros.
b. Numero de carriles: 2 carriles unidireccionales en sentido oriente - occidente.

¢. Ancho minimo del carril: 3,50 metros.

d. Ciclorruta a nivel de calzada: 2,15 metros.
e Ciclorruta (C.R): 1,50 metros.
e Franja de Segregacion (F.S.): 0,65 metros.

e. Dimensién minima andén costado sur: 6,00 metros.
¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 4,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.

f. Dimension minima andén costado norte: 5,85 metros.
¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,85 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
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llustracion 4.5-18. Carrera 71A: entre Carrera 14A y Carrera 20 - Perfil vial propuesto
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Carrera 17: entre Calle 71 y Carrera 71A

Caracteristicas generales: El perfil para esta via de la malla vial intermedia contempla una seccion
total de 17 metros con clasificacién V-6 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular (C.M) de dos carriles unidireccionales en sentido sur-norte, siendo
el carril del costado oriental compartido con bici usuarios (C.C) ; el perfil cuenta con un andén de 5,00
metros en ambos costados, conformados por una franja de amoblamiento (F.Am) de 1,50 metros y
una franja de circulacion peatonal (F.C.) de 3,50 metros;

a. Calzada vehicular (C.M): 7,00 metros.
b. Numero de carriles: 2 carriles unidireccionales en sentido sur-norte.

¢. Ancho minimo del carril: 3,50 metros.

d. Dimension minima andén costado oriental: 5,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.

e. Dimension minima andén costado occidental: 5,00 metros.

¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
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llustracion 4.5-19 Carrera 17: entre Calle 71 y Calle 71A - Perfil vial propuesto
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Carrera 17: entre Calle 71A 'y Carrera 72

Caracteristicas generales: El perfil para esta via de la malla vial intermedia contempla una seccion
total de 17 metros con clasificacion V-6 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular (C.C) de un carril compartido unidireccional en sentido sur-norte; el
perfil cuenta con un andén de 5,00 metros en el costado oriental, conformado por una franja de
amoblamiento (F.Am) de 1,50 metros y una franja de circulacion peatonal (F.C.) de 3,50 metros;
mientras que el andén del costado occidental del perfil vial cuenta con una dimension de 7,00 metros,
conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros y una franja de circulacién
peatonal (F.C.) de 5,00 metros.

a. Calzada vehicular (C.C): 5,00 metros.

b. Numero de carriles: 1 carril unidireccional en sentido sur-norte.
¢. Ancho minimo del carril: 5,00 metros.

d. Dimensiéon minima andén costado oriental: 5,00 metros.

e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
e. Dimensién minima andén costado occidental: 7,00 metros.
¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 5,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
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llustracion 4.5-20. Carrera 17: entre Calle 71A y Calle 72 - Perfil vial propuesto
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Carrera 19

Caracteristicas generales: Via de la malla vial intermedia, contempla una seccion total de 21 metros
con clasificacion V-5 con ciclorruta.

Su configuracion estd dada por dos carriles vehiculares en sentido norte-sur (C.M), una ciclorruta
unidireccional (C.R) al costado occidental de 2,15 metros con una franja de segregacion (F.S.) incluida
de 0,65 metros; el andén del costado oriental del perfil vial cuenta con una dimension de 5,85 metros,
conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros y una franja de circulacién
peatonal (F.C.) de 3,85 metros; mientras que el andén del costado occidental del perfil vial cuenta con
una dimension de 6,00 metros, conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 1,50 metros y
una franja de circulacion peatonal (F.C.) de 4,50 metros.

El perfil vial se complementa a los dos costados con los Parques Lineales de la Calle 71A Costado
Norte, lo cual permite tener un perfil con mayor amplitud y un mejor aprovechamiento del espacio
publico en los corredores peatonales asociados a los primeros pisos activos.

a. Calzada vehicular (C.M): 7,00 metros.
b. Numero de carriles: 2 carriles unidireccionales en sentido norte-sur.

¢. Ancho minimo del carril: 3,50 metros.
d. Ciclorruta a nivel de calzada: 2,15 metros.
e Ciclorruta (C.R): 1,50 metros.
e Franja de Segregacion (F.S.): 0,65 metros.
e. Dimension minima andén costado oriente: 5,85 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,85 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
f. Dimensiéon minima andén costado occidente: 6,00 metros.
¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 4,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
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llustracion 4.5-21. Carrera 19 - Perfil vial propuesto
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Carrera 20

Caracteristicas generales: Via de la malla vial intermedia, contempla una seccion total de 18 metros
con clasificacion V-5 con ciclorruta.

Su configuracion esta dada de acuerdo a la propuesta del proyecto Ciclo Alameda Medio Milenio de
la siguiente manera: al costado oriental del perfil contempla un carril compartido con bici usuarios en
sentido sur - norte (C.C) de 3,00 metros de ancho, y al costado occidental una ciclorruta unidireccional
(C.R) en sentido norte-sur, con una dimension de 2, 00 metros y un separador de 1,00 metro; el andén
del costado oriental del perfil vial cuenta con una dimensién de 7,00 metros, conformado por una franja
de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros y una franja de circulacion peatonal (F.C.) de 5,00 metros;
mientras que el andén del costado occidental del perfil vial cuenta con una dimensién de 5,00 metros,
conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 1,50 metros y una franja de circulacion
peatonal (F.C.) de 3,50 metros.

a. Calzada vehicular (C.C): 3,00 metros.
b. Numero de carriles: 1 carril unidireccional en sentido sur-norte.

Ancho minimo del carril: 3,00 metros.
Ciclorruta a nivel de calzada: 2,00 metros.
Separador: 1,00 metro.

- o o0

Dimension minima andén costado oriente: 7,00 metros.
¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 5,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
g. Dimensién minima andén costado occidente: 5,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
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llustracion 4.5-22. Carrera 20 - Perfil vial propuesto para la Ciclo Alameda Medio Milenio
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Carrera 20A

Caracteristicas generales: Via pacificada de la malla vial intermedia, contempla una seccion total de
16,5 metros con clasificacion V-6 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular pacificada (C.C) de un carril compartido con bici usuarios en sentido
sur-norte; el perfil cuenta con un andén al costado oriental con una dimensién de 5,50 metros,
conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 1,50 metros y una franja de circulacion
peatonal (F.C.) de 4,00 metros; mientras que el andén del costado occidental del perfil vial cuenta con
una dimension de 6,00 metros, conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros y
una franja de circulacién peatonal (F.C.) de 4,00 metros.

a. Calzada vehicular (C.C): 5,00 metros.
b. Numero de carriles: 1 carril unidireccional en sentido sur-norte.

¢. Ancho minimo del carril: 5,00 metros.
d. Dimensién minima andén costado oriental: 5,50 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 4,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
e. Dimensién minima andén costado occidental: 6,00 metros.

¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 4,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
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llustracion 4.5-23. Carrera 20A - Perfil vial propuesto
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Carrera 20B

Caracteristicas generales: Via de la malla vial intermedia, contempla una seccién total de 21 metros
con clasificacion V-5 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular (C.M) de dos carriles unidireccionales en sentido norte-sur, siendo
el carril del costado occidental compartido con bici usuarios (C.C); el perfil cuenta con un andén de
7,00 metros en ambos costados, conformados por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros
y una franja de circulacion peatonal (F.C.) de 5,00 metros.

El perfil vial se complementa al costado oriental con el parque Local 2, lo cual permite tener un perfil
con mayor amplitud.

a. Calzada vehicular (C.M): 7,00 metros.
b. Numero de carriles: 2 carriles unidireccionales en sentido norte-sur.

¢. Ancho minimo del carril: 3,50 metros.

d. Dimension minima andén costado oriental: 7,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 5,00 metros.
¢ Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.

e. Dimension minima andén costado occidental: 7,00 metros.

e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 5,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.

Plan Parcial Calle 72 - Pagina 104 de 255



Y
** EMPRESA DE RENOVACIGN Y DESARROLLO

BOGOT. URBANO DE BOGOTA D.C.

llustracion 4.5-24. Carrera 20B - Perfil vial propuesto
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Calle 71: entre Av. Caracas y Carrera 14A

Caracteristicas generales: Via pacificada de la malla vial local, contempla una seccion total variable
de 18 metros con clasificacion V-5 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular pacificada (C.C) de un carril compartido con bici usuarios en sentido
occidente-oriente; el perfil al costado sur del limite del plan parcial cuenta con un andén con una
dimensién variable de 7,20 metros, conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros
y una franja de circulacién peatonal (F.C.) de 5,20 metros 1; mientras que el andén del costado norte
del perfil vial cuenta con una dimension de 5,80 metros, conformado por una franja de amoblamiento
(F.Am) de 2,00 metros y una franja de circulacién peatonal (F.C.) de 3,80 metros.

a. Calzada vehicular (C.C): 5,00 metros.
b. Numero de carriles: 1 carril unidireccional en sentido occidente-oriente.

¢. Ancho minimo del carril: 5,00 metros.

d. Dimensién promedio andén costado sur: 7,20 metros. (variables)
e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 5,20 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.

e. Dimensién minima andén costado norte: 5,80 metros.

¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,80 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.

1 La dimension del andén es variable ya que se toma como referencia la medida de los andenes preexistentes en las
diferentes manzanas del limite del plan parcial al costado sur.
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llustracion 4.5-25. Calle 71: entre Av. Caracas y Carrera 14A - Perfil vial propuesto
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Calle 71, Entre Carrera 14A y Carrera 19

Caracteristicas generales: Via de la malla vial local, contempla una seccién total variable de 14.5
metros con clasificacion V-7 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular pacificada (C.C) de un carril compartido con bici usuarios en sentido
occidente-oriente; el perfil al costado sur del limite del plan parcial cuenta con un andén con una
dimensién variable de 4,50 metros, conformado por una franja de amoblamiento (F.Am) de 1,50 metros
y una franja de circulacion peatonal (F.C.) de 3,00 metros ; mientras que el andén del costado norte
del perfil vial cuenta con una dimension de 5,80 metros, conformado por una franja de amoblamiento
(F.Am) de 1,50 metros y una franja de circulacion peatonal (F.C.) de 3,50 metros.

El perfil vial al costado norte se complementa con el Parque Local 1 en la UAU 4, lo cual permite tener
un perfil con mayor amplitud.

a. Calzada vehicular (C.C): 5,00 metros.
b. Numero de carriles: 1 carril unidireccional en sentido occidente-oriente.

¢. Ancho minimo del carril: 5,00 metros.

d. Dimensién minima andén costado sur: 4,50 metros. (variables)
¢ Franja de Circulacién Peatonal (F.C.): 3,00 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.

e. Dimension minima andén costado norte: 5,00 metros.

e Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
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llustracion 4.5-26. Calle 71: entre Carrera 14A y Carrera 19 - Perfil vial propuesto
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Calle 72A, Entre Carrera 20A y Carrera 20C

Caracteristicas generales: Via de la malla vial local, contempla una seccion total de 17 metros con
clasificacion V-6 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular de dos carriles bidireccionales, siendo el carril del costado sur
compartido con bici usuarios (C.C) en direccion occidente-oriente; el perfil cuenta con un andén de
5,00 metros en ambos costados, conformados por una franja de amoblamiento (F.Am) de 1,50 metros
y una franja de circulacion peatonal (F.C.) de 3,50 metros.

El perfil vial se complementa al costado norte con el Parque Lineal Calle 72A en la UAU 11, lo cual
permite tener un perfil con mayor amplitud.

a.

b.

Calzada vehicular: 7,00 metros.

Numero de carriles: 2 carriles bidireccionales en sentido occidente-oriente y oriente-
occidente.

Ancho minimo del carril: 3,50 metros.

. Dimension minima andén costado sur oriental: 5,00 metros.

¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
Dimension minima andén costado norte: 5,00 metros.

¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 1,50 metros.
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llustracion 4.5-27. Calle 72A: entre Carrera 20A y Carrera 20C - Perfil vial propuesto
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Calle 73, Entre Carrera 20A y Carrera 20C

Caracteristicas generales: Via de la malla vial local, contempla una seccion total de 18 metros con
clasificacion V-5 sin ciclorruta.

Se propone una calzada vehicular de dos carriles bidireccionales, siendo el carril del costado norte
compartido con bici usuarios (C.C) en direccion oriente-occidente; el perfil cuenta con un andén de
5,50 metros en ambos costados, conformados por una franja de amoblamiento (F.Am) de 2,00 metros
y una franja de circulacion peatonal (F.C.) de 3,50 metros. (1)

a. Calzada vehicular: 7,00 metros.

b. Numero de carriles: 2 carriles bidireccionales en sentido occidente-oriente y oriente-
occidente.
Ancho minimo del carril: 3,50 metros.
Dimension minima andén costado sur: 5,50 metros.
¢ Franja de Circulacién Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.
e. Dimensién minima andén costado norte: 5,50 metros. (variable)?

¢ Franja de Circulacion Peatonal (F.C.): 3,50 metros.
e Franja de Amoblamiento (F.Am): 2,00 metros.

2 | a dimension del andén del costado norte es variable ya que se toma como referencia la medida de los andenes
preexistentes en las diferentes manzanas del limite norte del plan parcial, sin embargo se debe cumplir con la dimension
minima de 5,50 metros.
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llustracién 4.5-28. Calle 7: entre Carrera 20A y Carrera 20C - Perfil vial propuesto
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4.5.5 Estudio de transito

La evaluacion del entorno con proyecto, en términos de movilidad se adelantd con base en el estudio
de transito, adelantado para el Plan Parcial Calle 72 (Contrato ERU No0.126-2022). Para obtener
informacion detallada de la caracterizacion fisica, operativa, y la modelacion de la situacion actual en
el ambito del plan parcial, se remite al Anexo 7. Estudio de transito.

A partir de la propuesta urbanistica del PPRU Calle 72 y las condiciones de infraestructura y operativas
definidas para la construccién del Deprimido de la Av. Calle 74 (Fase 1 PLMB), aprobadas por la SDM
mediante oficio 20212246516691 de octubre 8 de 2021, el plan de circulacion para el PPRU mantiene,
en términos generales, el reordenamiento vial actualmente habilitado, pero incorpora el cierre del
separador central de la Av. Calle 72 en la interseccion con la Carrera 17 (Carrera 20A), el desarrollo
de las calzadas de la Av. Calle 72 deprimidas manteniendo a nivel la Av. Caracas; considerando que
el deprimido se encuentra actualmente en operacién y con cronograma de entrada en operacion a
corto plazo (2023), por lo tanto, segun cronograma de ejecucion del PPRU en cualquiera de sus etapas
ya estara en operacion esta infraestructura.

Igualmente cabe indicar que, para la definicion del plan de circulacién, se revisé y considerd las
propuestas de reordenamiento vial y demas medidas recientemente implementadas por la SDM como
parte de las estrategias de Barrios Vitales para el sector del Barrio San Felipe, asi como las
consideraciones del trazado previstas en los estudios y disefios que adelanta el IDU sobre la Carrera
20y 20C para la ciclo-alameda Nuevo Milenio.

4.5.5.1 Transito peatonal

Si bien la propuesta de renovacién urbana del Plan Parcial replantea el urbanismo existente,
incluyendo la modificacién de las secciones viales y espacio publico, se mantiene la trama vial y
configuracion generada de la vialidad desarrollada. De esta manera la circulacion peatonal se plantea
sobre la infraestructura de las franjas de circulacion peatonal, espacio publico de parques y en los
cruces de intersecciones a través de las adecuaciones de rampas y/o vados que se desarrollaran para
la circulacion en el marco de las condiciones normativas que asi lo determinan. Importante resaltar
que, con las nuevas secciones viales, las franjas de circulacién peatonal se amplian y complementan
con las franjas de amoblamiento en todas las vias que conforman el PPRU.

De esta manera, el plan de circulacién propuesto se ajusta a la infraestructura vial y de transporte
existentes y proyectada en el sector, asi como a las condiciones de regulacién y operacidn previstas
en el disefio de sefializacion. Bajo estas consideraciones, la siguiente ilustracién muestra el plan de
circulacion previsto, mediante el cual es posible articular los traficos peatonales generados y atraidos
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por el PPRU con la infraestructura del sistema de transporte, segun se presenta en la siguiente
ilustracion y que se puede apreciar en escala apropiada en los esquemas.

llustracion 4.5-29. Plan de circulacion peatonal
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Fuente: Contrato ERU No.126-2022 — Estudio de transito,2022.

4.5.5.2 Transito Vehicular

El plan de circulacién vehicular toma como base la localizacion espacial de cada UAU y AMD dentro
de la trama vial del PPRU y su articulacion con la vialidad circundante que facilita la accesibilidad y
conectividad desde y hacia los puntos de acceso a parqueaderos con la malla vial local, intermedia y
arterial sector circundante, en armonia con el ordenamiento vial habilitado y la propuesta de desarrollo
vial prevista por el PPRU.

De esta manera, la demanda genera se asigna sobre la malla vial de manera segregada sobre los
trece puntos de acceso a parqueaderos, 1 por cada UAU y AMD.
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Bajo este contexto, la siguiente ilustracion muestra las facilidades de accesibilidad y conexion de los
traficos vehiculares generados por el PPRU, condiciones que se pueden apreciar en escala apropiada

en los planos y esquemas.

llustracion 4.5-30. Plan de circulacion y traficos vehiculares por UAU y AMD
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Fuente: Contrato ERU No.126-2022 - Estudio de transito,2022.

Cupos de estacionamiento por Demanda:

De manera paralela a la proyeccién de los traficos vehiculares generados, a partir de la rotacion se
determin6 el numero de cupos de estacionamiento requeridos por tipo de vehiculo para cada UAU y
AMD, considerando dos situaciones operativas:

- Un parqueadero comun para todos los usos.
- Zonas de parqueadero independientes para cada uso

La siguiente tabla resume los requerimientos de cupos de estacionamiento minimos para atender la
demanda generada.
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Tabla 4.5-8. Cupos por norma, demanda y propuestos por el plan parcial Calle 72.

Tipo CUPOS DE PARQUEADERO
Por norma Demanda Propuestos PPRU

\Visitantes 2.321
Privados 1.640 2.608 3.260
Movilidad reducida 132
Total 3.961 2.608 3.260
Bicicletas 1.981 1.031 [1.257
Carga 27 51 51
Motos 716 878
Taxis 29 29

Fuente: Contrato ERU No.126-2022 — Estudio de transito,2022.

Los calculos realizados permiten evidenciar, como condicién general, que al disponer de un
parqueadero comun para cada UAU y AMD el requerimiento de cupos llega a ser un poco menor que
el que se determina atendiendo la demanda de manera independiente para cada uso.

Puesto que en la ejecucion del proyecto inmobiliario cada gestor, publico o privado, podra determinar
las condiciones operativas y de atencion de la demanda que mas se ajuste a sus intereses, se
considera conveniente que como minimo se habilite el nimero de cupos establecidos a partir de una
operacion independiente para cada uso.

Ahora, se observa que los requerimientos de cupos a partir de la norma superan ampliamente a los
establecidos por demanda, que se adelantaron a partir de la caracterizacién de las condiciones
prevalecientes en los proyectos tomados como modelo. Ademas, hay que tener en consideracion que,
aunque se ha venido superando los efectos de la pandemia del Covid-19, las condiciones cotidianas
no llegan a su normalidad, asi como los efectos del cambio de la medida de pico y placa implementada
en enero de 2022.

Asignacion traficos del proyecto

Segun se ha descrito, la hora pico de evaluacidn y analisis corresponde a la que se presenta el dia
atipico o de fin de semana (sabado) entre las 12:00 y 13:00 horas, periodo en el cual los usos del
PPRU generan la méaxima rotacion de volumenes de tréfico vehicular que, sumados a los de la red del
sector, conlleva a la hora pico de maxima demanda de trafico para la situacién proyectada con PPRU.

De acuerdo con lo anterior, y a efectos de considerar las condiciones més desfavorables que se
puedan presentar, para la evaluacion y analisis de la situacion con proyecto se cargara sobre la red
modelada los traficos proyectados para cada UAU y AMD en la hora pico establecida.
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Evaluacion y analisis de resultados situacion con plan parcial Calle 72

Esta evaluacion corresponde al escenario en que el Plan Parcial de Renovacion Urbana — PPRU Calle
72 ha sido ejecutado y entrado en operacion en su totalidad. Sin embargo, atendiendo la solicitud
realizada por la SDM en el numeral 9 del oficio SI-20222241629411, se presentan los siguientes
escenarios operativos:

o El primero (Situacion afio Base) incorpora la propuesta de infraestructura y urbanismo de la
obra del deprimido de la Av. Calle 72 a la altura de la Av. Caracas, que hace parte de la
primera fase de obras de la Primera linea del metro de Bogota. Adicionalmente, incluye la
adecuacion de los perfiles viales que se proponen en el marco del PPRU Calle 72, acorde con
el decreto 823 de 2019.

o Elsegundo escenario igualmente incluye el planteamiento urbanistico del deprimido de la Av.
Calle 72, el urbanismo propuesto por el PPRU y los tréficos generados y atraidos por este.

Para los analisis de los escenarios futuros se atiende la solicitud expuesta en el numeral 4 de la
metodologia aprobada por la SDM para el presente estudio (oficio SI-20222241629411). En ese
sentido, respecto a las tasas de crecimiento del tréfico vehicular que se utilizaran para estas
evaluaciones, de acuerdo con lo precisado en la mesa conjunta adelantada en 28 de marzo de 2022
entre la SDM, la ERU y el consultor, se han definido que:

o Para el escenario a 5 afios (2027) no se aplicard ninguna tasa de crecimiento.

o Parael escenario a 10 afios (2032) se definiria una tasa segun lo indicado en el numeral 4 del
oficio S1-20222241629411.

o No seria necesario un escenario a 20 afios. Luego, no es necesario definir un factor de
crecimiento para este escenario.

o No se tendra en cuenta el trazado de la Ciclo alameda Nuevo Milenio.

4.5.5.3 Conclusiones

De acuerdo con la propuesta operativa y de desarrollo, la entrada en operacion de los usos en cada
Unidad de Actuacion Urbanistica y Area de Manejo Diferenciado se encuentra asociado a la
recuperacion y/o intervencion del urbanismo a las condiciones normativas del Decreto 823 de 2019;
para lo cual, el proyecto considera dos escenarios de desarrollo: el primero, a corto plazo, para ser
ejecutado entre 5y 10 afios y un segundo escenario a mediano plazo, para ser ejecutado entre 10 y
15 afios, cada uno de ellos con Etapas independientes que se iran construyendo conforme a la
dindmica del mercado inmobiliario y los intereses publicos y/o privados.
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A partir de las proyecciones de rotacion de la demanda se establecio el nimero minimo de cupos de
estacionamiento por tipo de vehiculos para atender la demanda generada y atraida por el PPRU. Con
base en estos resultados, el marco normativo y las consideraciones del proyecto, entre otras, en
marcadas en las politicas de ciudad de desincentivar el uso del vehiculo particular, para cada Unidad
de Actuacion Urbanistica o Area de Manejo Diferenciado el proyecto propone un determinado nimero
cupos de estacionamiento.

Si bien la proyeccion consolidada para el PPRU muestra un total de 768 veh/mix entrando y 753
veh/mix saliendo en la hora de maxima demanda, el planteamiento urbanistico e inmobiliario permite
segregar la demanda en 13 accesos, independientes fisica y operativamente; por consiguiente, evita
la concentracidn de la carga vehicular en un solo punto de acceso e infraestructura vial, minimizando
la probabilidad de acumulacién de colas y los efectos negativo de la iteracién peatdn vehiculo sobre
las franjas de circulacién peatonal.

Los resultados de la evaluacion de los escenarios futuros indican que con la entrada en operacion del
deprimido de la Av. Calle 72 y, en especifico del plan de desvios propuesto por el cierre del separador
de la Av. Calle 72 por Carrera 17, conlleva la reasignacion de traficos sobre la Calle 71A y Carrera 20,
impactando de manera negativa las condiciones de operacidn de estos corredores, especialmente en
las intersecciones de la Calle 71A por Carrera 20 y Av. Calle 72 por Carrera 20C se generan
afectaciones sobre las intersecciones del sector. Al respecto, el modelo base sin traficos del PPRU
evidencia que las colas sobre la Carrera 20 se duplican y las demoras se tripliquen, llevando a que la
interseccion con la Av. Calle 72 opere en nivel de servicio E.

Si bien la evaluacion de la situacién con PPRU refleja que con modificaciones en los planeamientos
semaforicos del sector es posible conservar los indicadores globales de la red estables, respecto a los
de la situacién base sin PPRU, también advierte que la situacion de congestion sobre la Carrera 20,
bajo los volumenes utilizados se mantendra. Esto es de gran importancia, sobre todo teniendo en
cuenta que actualmente se adelantan los estudios y disefios de la Ciclo alameda Nuevo Milenio, que
considera reducir a un solo carril de circulacién para el trafico vehicular, hacia el sur de la Av. Calle
72. Lo que podria llegar a generar afectaciones en la movilidad que sobrepasen el area de influencia
que fue evaluada en este estudio.
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4.6 Redes de servicios publicos

Para el desarrollo de la formulacién del plan parcial, el Decreto Distrital 190 de 2004 estipula en el
articulo 22 la ordenacion del sistema de servicios publicos que se disponen en el territorio urbano.
Actualmente el plan parcial cuenta con las factibilidades de los servicios de:

Tabla 4.6-1. Relacion factibilidad de servicios ptblicos

Empresa No. Radicado respuesta Fecha
ENEL Codensa 265372630 02 de junio 2022
Vanti - Gas Natural 10153620-0389-2022 25 de abril 2022
ETB 2022-714-ECC-EIGC 29 de abril 2022
EAAB E2022002844 09 de mayo 2022

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

De acuerdo con lo anterior, el plan parcial cuenta con factibilidades por parte de servicios publicos. En
el periodo de ejecucion de este, el desarrollador de cada unidad de actuacion deberé acogerse a los
requerimientos técnicos establecidos por cada una de las empresas prestadoras de servicios. Por lo
tanto, en la presenta formulacion se toman en cuentas las recomendaciones indicadas para la zona
de intervencion del Contrato 114 de 2022 — Fluxo Ingenieria SAS. y podra ampliarse la informacién de
este en el Anexo 8. Estudio y disefio de redes.

4.6.1 Red de acueducto

De acuerdo con la investigacion realizada, el catastro de redes existes y las recomendaciones de la
factibilidad de servicios, a continuacion, se presentan la alternativa de conexion y redes de distribucion
al interior del PPRU.

Comprende la proyeccidn de tuberia en @6” PVC por todos los frentes de las manzanas del proyecto,
de acuerdo a las recomendaciones de la EAAB. Esto garantiza, ademas de un equilibrio de presiones
en la red y una buena calidad en el recurso hidrico, tener la posibilidad de conectarse o derivar
acometidas desde cualquier punto alrededor de las manzanas Utiles, lo cual puede favorecer sobre
todo a las zonas comerciales y de servicios para que tengan acometidas independientes.
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— Red Matriz existente $24” CCP
w= we == Red existente $12” PVC
------- Red existente @6” PVC
= Red proyectada @6” PVC
Acometidas @1 - @1 %” PVC
= =« = L|imite proyecto

Punto de conexion a red existente

Fuente: Contrato 114 de 2022 - Fluxo Ingenieria SAS

Se aclara que, segun la factibilidad de servicios, el didmetro minimo de las redes al interior del proyecto
debe ser @6”, por lo tanto, se debe renovar la mayoria del sistema al interior del proyecto, ya que gran
parte de la red se encuentra en diametro menores.

Hidrantes
La ubicacion y caracteristicas de los hidrantes deben cumplir con lo establecido en las Normas NS-
036, NS-027 y NP-060 de la EAAB, cumpliendo ademas con las siguientes caracteristicas:

e Los hidrantes deben estar ubicados a no mas de 30 m de los accesos a las manzanas de
acuerdo a las directrices del ministerio de vivienda.
- Los hidrantes, en zonas residenciales y comerciales debes estar distanciados a menos de 150

m.
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4.6.2 Red de alcantarillado

En esta alternativa, se proyectan redes nuevas @10” PVC, separando las aguas residuales al interior
del proyecto, e independizando el sistema norte de la calle 72 y el sistema sur. Los puntos de conexidn
son los mostrados en la Figura 19. Las redes principales van en sentido sur-norte para el sistema del
costado norte, y norte-sur para el sistema del costado sur, las cuales son interceptadas por un colector
paralelo a las redes troncales de la calle 73 y calle 71, respectivamente.

A continuacion, se muestra el esquema general de redes proyectadas de alcantarillado sanitario. Se
aclara que las cotas mostradas corresponden a las indicadas en el SIGUE y deben ser corroboradas
con topografia en la segunda etapa del proyecto cuando se realice el disefio detallado.

Plano 4.6-2. Sistema sanitario propuesto
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CS. 2555.66
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R. 2557.80
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ety Colector Salitre Bombeo @24-30" Conc. - Ladrillo JY /—~' o
————— Colector La Vieja @2.5m Ladrillo ——l 3
———————— » Red proyectada @10” PVC — .I =
=+ + = Limite proyecto "
° Punto de conexidn a red existente

Fuente: Contrato 114 de 2022 — Fluxo Ingenieria SAS
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Diseno de colectores

Para el disefio de los colectores de aguas residuales, se utilizé la tabla “Alcantarillado n Manning
PAVCO - EAAB”, la cual fue disefiada por la empresa PAVCO y asiste en el proceso de disefio y
analisis de alcantarillados pluviales, sanitarios y combinados usando la normatividad establecida en el
RAS, EAAB, EPM o EMCALI bajo la condicion de flujo uniforme.

Para el disefio de los colectores se utilizé la ecuacion de Manning. El diametro utilizado fue el interno
y el material PVC, con rugosidad de 0.010.

La tabla PAVCO con el disefio de los colectores se incluye en los anexos, con el nombre de “0322-
PPCALLE72-SANITARIO V2 (JUNIO 2022)".

4.6.3 Sistema de servicios publicos — energia eléctrica y alumbrado publico

De acuerdo con el comunicado emitido por la empresa de servicio publico Enel — Codensa sefialadas
en la Factibilidad de Servicio de ENEL — CODENSA S.A. ESP No 265372630 del 2 de junio de 2022,
para el poligono de intervencion del Plan parcial Calle 72 certifica que esta en condicién de suministrar
el servicio de energia eléctrica a condicion de que se dé la colaboracion intersectorial para el desarrollo
de proyectos futuros de conexién con la debida anticipacién para garantizar el acceso a la red, bajo
las condiciones previstas en la normatividad vigente.

4.6.4 Sistema de servicios publicos - gas natural domiciliario
Sistema de servicios publicos — telecomunicaciones

Conforme al comunicado emitido por la empresa de servicio publico de ETB S.A. ESP No 2021-1148-
GRD-EOI del 10 de agosto 2021, actualizada mediante No 2022-714-ECC-EIGC del 29 de abril 2022,
en el cual se conceptla que la entidad cuenta con la capacidad tecnoldgica para ofrecer los servicios
de voz, internet, TV orientados al segmento masivo y soluciones de datos y conectividad entre otros,
los cuales se deberén precisar en capacidad y tiempo segun los cronogramas especificos del
desarrollo del plan parcial o proyectos urbanistico que lo conformen.

Con base en el estudio de factibilidad de cada proyecto en particular, ETB realizara el disefio detallado
y 6ptimo para la solucion técnica y financiera, ademas de precisar las responsabilidades de las partes
(constructor — prestador de redes y servicios de telecomunicaciones PRST).

El disefiador, urbanizador y/o constructor debera dar cumplimiento del reglamento técnico para redes
internas de telecomunicaciones -RITEL- en el cual se establecen las condiciones minimas para el
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disefio, construccion y uso de la red interna de telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la
infraestructura que la soporta.

4.6.5 Sistema de servicios publicos - gas natural domiciliario

De acuerdo con el comunicado emitido por la empresa de servicio publico de VANTI S.A. ESP N°
10153620-6723-2021 del 25 de agosto de 2021, actualizada mediante N.° 10153620-0389-2022 del
20 de abril de 2022, se conceptua que el sector donde se localiza el Plan parcial que se encuentra en
la malla 143, Sector 397 (Colombia), cuenta con infraestructura de red construida de %’, 1", 2”, 3" y
disefiada de %, 17, 2" en polietileno, también cuenta con infraestructura de red construida de 4” en
acero.

Asi mismo recomienda tener en cuenta normativa técnica colombiana NTC-3728.

. Si el proyecto prevé la construccién de instalaciones internas, estas deben cumplir lo
establecido por la resolucion No. 90902 de octubre de 2013 del Ministerio de Minas y Energia.
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5.1 Usos del suelo

El plan parcial de renovacién urbana Calle 72 cuenta con una localizacién privilegiada en la ciudad de
Bogotd, en la interseccion de dos de los ejes viales mas importantes, la Avenida Chile (Calle 72) y la
Avenida Caracas (Carrera 14), esta ultima, cuenta actualmente en operacion con una troncal del
sistema Transmilenio que conecta la ciudad de sur a norte. Adicional a lo anterior, en la zona se
desarrollaran los proyectos de infraestructura de transporte, asociados al componente Metro, proyecto
de gran impacto para la ciudad. Se encuentra en construccién la primera linea del Metro la cual tiene
su ultima estacion en sobre la avenida Caracas entre calle 72 y 73 en ambos costados, oriental y
occidental, la cual esta en relacion directa con el plan parcial; igualmente, se encuentra en proceso de
estructuracion desde la Empresa Metro de Bogota la segunda linea del sistema Metro desde la
Avenida Caracas hacia el occidente, con trazado proximo a lo largo de la calle 72, cuya primera
estacion subterranea corresponde a la localizacion de las AMD 1y AMD 2 de la propuesta del plan
parcial.

En respuesta a lo anterior, la propuesta de usos del plan parcial se concentra en la definicion de un
proyecto integral que se enmarque los principios del Desarrollo Orientado al Transporte — DOT, con
una densificacion en torno a los sistemas de transporte publico que promueva la vivienda y los usos
mixtos.

En atencion a los principios de flexibilidad para los desarrollos futuros, se define una mezcla de usos
para cada Unida de Actuacion Urbanistica, y se estructura desde el reparto de cargas y beneficios la
posibilidad de aplicar factores de conversion para los mismos, aplicable en el momento de desarrollo
de cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

El Articulo 8 del Decreto 823 de 2019 establece sobre la reglamentacidn de usos lo siguiente: “Los
usos del suelo permitidos en los sectores incorporados bajo el Tratamiento de Renovacion Urbana en
la modalidad de Reactivacion corresponden a los indicados en las respectivas Unidades de
Planeamiento Zonal o los definidos en los Instrumentos de Planeacion o fichas reglamentarias que
se hayan adoptado, segun corresponda. En los casos en los que la ficha reglamentaria no les haya
asignado usos, se permiten los establecidos en los Cuadros Anexos 1, 1A y 2 del Decreto
Distrital 190 de 2004”.

Para la definicién de los usos y actividades a consolidarse en el plan parcial, se han incorporado
insumos de tipo normativo, relacionado cada una de las actividades de acuerdo con lo establecido en
el articulo 338 del Decreto 190 de 2004, y en el articulo 2.2.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015,
en las siguientes categorias:
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1. Usos principales (P): Actividades sefialadas como predominantes para una zona y que

responden a la vocacion o caracter de esta.

2. Usos complementarios (C): Actividades que pueden coexistir con los usos principales sin

que los desplacen.

3. Usos restringidos (R): Actividades que por los impactos que genera su ejercicio, requieren
de un manejo especial.

4. Usos prohibidos (PR): Actividades que rifien con la vocacion predominante de la zona y
generan efectos negativos no mitigables, sobre los usos principales y complementarios.

a) Uso residencial

El uso residencial multifamiliar es principal (P) en todas las Unidades de Actuacion Urbanistica.

La edificabilidad a consolidarse en este uso depende de la aplicacion de los factores de convertibilidad
de usos definidos en el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, y con base en las
densidades habitacionales maximas establecidas para cada UAU.

b) Uso comercial

Tabla 5.1-1. Normatividad asociada a uso Comercial

USO DE COMERCIO
UAU1, | UAU4,5 | UAU10
TIPO DE COMERCIO ESCALA 2y3 | 6,7.8y9 | AMD1y?2 CRITERIOS DE MANEJO
Almaf::tfgspgérﬂgfgggr:eemo y Se permite en UAU con frente
. , Metropolitano PR R(1,2,3) | R(1,2,3) |a vias de la malla vial arterial
hipermercados con mas de (Av. Chile y Av. Caracas)
6.000 m2 de area de ventas ' yAv.
Almacenes, supermercados y Podrd  desarrollarse  en
centros comerciales de mas de edificaciones  disefiadas vy
2.000 m2 y hasta 6.000 m2 de Urbano C(23) C(23) C(23) construidas o adecuadas para
area de ventas el uso.
Almacenes, supermercados y Podra desarrollarse en las
centros comerciales hasta Zonal C(2) C(2) C(2 plataformas de las
2.000 de area de ventas edificaciones
Locales con 4rea de ventas Podra desarrollarse en las
hasta 600 m2 Vecinal A C C C pIa_tgformas de las
edificaciones
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USO DE COMERCIO
UAU1, | UAU4,5 | UAU10
TIPO DE COMERCIO ESCALA 2y3 | 6,7.8y9 | AMD1y?2 CRITERIOS DE MANEJO
Podrén desarrollarse é&reas
Tler}das de barrio y locales con Vecinal B C C c independientes, cha una
area no mayor de 60 m2 hasta 60 m2 en el primer piso
de las edificaciones.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién de Decreto 190 de 2004

c¢) Uso servicios

Tabla 5.1-2. Normatividad asociada a uso de servicios

USO DE SERVICIOS
UAU1,2 | UAU 4,5 | UAU10
TIPO DE SERVICIOS ESCALA ’ e CRITERIOS DE MANEJO
y3 6,7,8y9| AMD1y2
Podra desarrollarse en
Metropolitano| PR |R(1,2,3) | C(1,2,3) |dificaciones  disefiadas y
construidas o adecuadas para
el uso.
Podra desarrollarse en
0 _Serwf:los Urbana PR c P ed|f|caglones disefiadas vy
— financieros construidas o adecuadas para
<
[ el uso.
<
g Podra desarrollarse en
o Zonal C C P ed|f|ca9|ones disefiadas vy
= construidas o adecuadas para
8 el uso.
g Servici Podra desarrollarse en
2 ervicios a e L
o edificaciones  disefiadas y
7] empresas e Urbana PR C P .
inmobiliarios construidas o adecuadas para
el uso.
Podra desarrollarse en
Serwf:lo_s de Urbana PR C C ed|f|ca9|ones disefiadas vy
logistica construidas o adecuadas para
el uso.
Podra desarrollarse en
»n edificaciones  disefiadas 'y
84y construidas para el uso.
o< Servicios de Podran  desarrollarse  en
=5 Urbana PR C C .
x o parqueadero construcciones en altura o
7] E subterraneas, solamente en
o edificaciones  disefiadas  y
construidas para el uso, con
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usos comerciales en primer
piso.

Servicios
turisticos

Metropolitano

PR

Podra desarrollarse en
edificaciones  disefiadas v
construidas o adecuadas para
el uso.

Urbana

PR

Podra desarrollarse en
edificaciones  disefiadas vy
construidas o adecuadas para
el uso.

Servicios
alimentarios

Zonal

Podra desarrollarse en
edificaciones  disefiadas vy
construidas o adecuadas para
el uso.

El proyecto que albergue este
uso debe proponer soluciones
para la mitigacion del ruido, el
control de olores y la disposicion
de residuos sdlidos.

Servicios
profesionales,
técnicos,
especializados

Zonal

Podra desarrollarse en
edificaciones  disefiadas vy
construidas o adecuadas para
el uso.

Vecinal

Podran  desarrollarse  areas
hasta 60 m2 en el primer piso de
las edificaciones.

Urbana

PR

Podra desarrollarse en
edificaciones  disefiadas vy
construidas o adecuadas para
el uso.

Vecinal

Las areas destinadas a juegos
electronicos  de  pequefio
formato Unicamente podran
desarrollarse en areas con 20
m2 como maximo, dentro de
locales con mayor area.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién de Decreto 190 de 2004
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EQUIPAMIENTOS (5)
UAU1, | UAU 4,5 | UAU10
TIPO DE EQUIPAMIENTO ESCALA 2y3 [6,7,8y9 [ AMD1y2 CRITERIOS DE MANEJO
Podra desarrollarse en
Urbana PR R(1) R(1) edificaqiones disefadas vy
construidas o adecuadas para
el uso.
Podra desarrollarse en
Educativo edificaciones  disefiadas vy
construidas o adecuadas para
Zonal R R R el uso.
Se permiten solamente los
existentes o el traslado del uso
en los nuevos desarrollos.
Podra desarrollarse en
Metropolitano| PR R(1) R(1) edlflcaqlones disefadas vy
construidas o adecuadas para
el uso.
Podra desarrollarse en
edificaciones  disefiadas vy
Urbana R(1) R(1) R(1) construidas o adecuadas para
Cultural el uso.
Podra desarrollarse en
Zonal R R R edificacjones disefiadas v
construidas o adecuadas para
el uso.
Podra desarrollarse en
Vecinal C C C edificagiones disefiadas vy
construidas o adecuadas para
el uso.
Podra desarrollarse en
Salud Zonal R R R edificagiones disefiadas vy
construidas o adecuadas para
el uso.
Podra desarrollarse en
edificaciones  disefiadas vy
Biene.star Vecinal R R c construidas o adecuadas para
social el uso.
No se permite sobre vias de la
malla vial arterial.
Podra desarrollarse en
Culto Urbana PR R R edificaciones  disefiadas v
construidas para el uso.
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Defensa Podra desarrollarse en
elensa y Zonal R R C edificaciones  disefiadas vy
justicia .
construidas para el uso.
8 Podra desarrollarse en
S . e
2 Urbana R(1) R (1) c () edlflcaglones disefadas vy
< construidas o adecuadas para
Py el uso.
=] Servicios de la Podra  desarrollarse  en
< . " . e . . ~
2 administracion Zonal C R c edificaciones  disefiadas y
x publica construidas o adecuadas para
3 el uso.
o Podra desarrollarse en
E Urbana PR C R edificaciones  disefiadas v
w construidas para el uso.
Servicios Podra desarrollarse en
publicos y de Urbana PR C P edificaciones  disefiadas y
transporte construidas para el uso.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién de Decreto 190 de 2004

Notas:

(1) Con elfin de garantizar el adecuado funcionamiento y la mitigacién de impactos asociados a este uso, se requiere
en caso de ser implementado producto de la convertibilidad de usos definido en el reparto de cargas y beneficios
en la presente norma, realizar por parte del desarrollador interesado la actualizacion de los estudios técnicos de

movilidad y redes de servicios publicos cuando aplique.

(2) Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
(3) Elproyecto debera plantear solucion para controlar sus impactos en materia de: ruido (insonorizacion), asi como

control de olores, basuras y dentro de su &rea privada.

(4) Los juegos de suerte o azar no podran localizarse en un radio de 200 m o menos, respecto de centros de
educacion formal o informal, universidades, centros religiosos u hospitales.
(5) Supeditadas a las disposiciones y prevalencias del respectivo Plan Maestro.

5.2 Cumplimiento de Vivienda de Interés Social - VIS

El Decreto 221 de 2020 “Por medio del cual se establecen los porcentajes minimos de suelo destinado
a la construccion de vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), las
condiciones e incentivos para su cumplimiento, en desarrollo del articulo 75 del Acuerdo Distrital 761
de 2020 "Por medio del cual se adopta el Plan de desarrollo econdémico, social, ambiental y de obras
publicas del Distrito Capital 2020-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo
XXI'y se adoptan otras disposiciones” reglamenta en su articulo 6 el porcentaje minimo de suelo util

y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés Social

— VIS de la siguiente manera:
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VIS = 20% del suelo dutil del plan parcial en predios con
tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de
redesarrollo

Teniendo en cuenta lo anterior, en la formulacion del plan parcial se designaron las éreas utiles de las
UAU 1, UAU 2 y UAU 3 para concretar la obligacion de suelo para vivienda VIS localizados donde lo
indica la siguiente imagen:

llustracion 5.2-1. Localizacion suelo para Vivienda de Interés Social

N

U

AUAMD 1

AUAMD 2

Convenciones:
D Delimitacion plan parcial
[ AreasUtiles paraVis

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

En la siguiente tabla se establece la relacion de las areas utiles por Unidad de Actuacién Urbanisticas
cuyo suelo sera destinado a Vivienda de Interés Social:

Tabla 5.2-1. Areas de suelo destinado a Vivienda de Interés Social

UAU Area Util Area (m2)
UAU 1 AU-1 2.015,31
UAU 2 AU-2 2.312,43
UAU 3 AU-3 2.432.11

TOTAL 6.759,85
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU

El plan parcial destina el 22,1% de area util a Vivienda de Interés Social, superando asi el minimo del
20% exigido en el Decreto 221 de 2020.

5.3 Aprovechamientos urbanisticos

La cuantificacion general de los aprovechamientos urbanisticos es el resultado de los ejercicios de
cabidas desarrollados en el proceso de formulacién del plan parcial aplicando las normas volumétricas
contenidas en el Decreto 823 de 2019 y buscando la consolidaciéon de un modelo de ciudad que
promueva el desarrollo de usos mixtos y oferta de vivienda alrededor de la oferta de transporte publico
y empleo.

El modelo se configura en plataformas que paramentan las vias y los nuevos espacios publicos
propuestos y torres en altura.

Para la correcta aplicacion de los aprovechamientos perimidos en el plan parcial se deben tener en
cuenta las siguientes definiciones:

Area de calculo para el indice de construccion3: corresponde a la parte edificada que equivale a la
suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir 0
techar, area de las instalaciones mecanicas, cuartos de maquinas o de mantenimiento, salén de
equipos, gabinete de equipos o cuartos y espacios técnicos exigidos por las normas y/o reglamentos
técnicos, subestaciones, cuartos de residuos y ductos, depdsitos que se encuentren en pisos de la
edificacion que no contengan usos habitables, puntos fijos, el area de equipamiento comunal privado
propuesto en cualquier piso. Asi mismo, se excluye el area de los estacionamientos y de circulacion
vehicular y peatonal ubicados en sétano, semisétano y hasta en los tres (3) primeros pisos de la
edificacion cuando el englobe sea menor a la totalidad de la manzana, y cuando se trate de proyectos
que involucren la totalidad de la manzana hasta en los cuatro (4) primeros pisos de la edificacion.

Area de predios y lindero original: corresponde al &rea y lindero del predio o predios, previo al
cumplimiento de las cargas urbanisticas y reconfiguracién predial del plan parcial.

Area Util: corresponde al predio resultante en cada Unidad de Actuacion Urbanistica después de
descontar las areas de cesion para las cargas urbanisticas en suelo asignadas por el plan parcial.

indice de construccion Maximo#:: factor numérico establecido en el presente decreto, que,
multiplicado por el Area Original, arroja como resultado la edificabilidad méaxima permitida.

3 Definicion tomada del Articulo 2 del Decreto Distrital 823 de 2019.
4 Definicién tomada del Articulo 2 del Decreto Distrital 823 de 2019.
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indice de Ocupacion: es el porcentaje del rea (til que puede ser ocupado en primer piso por las
edificaciones.

A continuacion, se indican por cada Unidad de Actuacion Urbanistica los aprovechamientos
urbanisticos asignados:

Tabla 5.3-1. Aprovechamiento por Unidad de Actuacion Urbanistica

indicede | indicede | Altura Total 1 p yigicabilidad
UAU ocupacioén | construccion maxima viviendas Méxima (m2)
pisos (1) UAU

UAU 1 1,00 50 18 245 14.608,62
UAU 2 1,00 46 18 282 14.727,34
UAU 3 0,85 4.4 18 277 13.366,39
UAU 4 1,00 3,3 21 274 20.214,00
UAU 5 1,00 3,9 25 120 12.429,76
UAU 6 1,00 3,1 18 113 16.593,84
UAU 7 1,00 38 21 294 21.211,73
UAU 8 1,00 40 21 304 21.797,93
UAU 09 1,00 4.6 21 282 19.992,62
UAU 10 1,00 3,1 18 0 13.366,29
UAU 11 1,00 3,6 20 298 15.979,92

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU
Nota 1: La altura maxima en metros lineales queda condicionada a lo definido por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil - AEROCIVIL

5.4 Equipamiento comunal privado

El articulo 21 del Decreto 823 de 2019 estipula que se debe dar aplicacion a lo contenido en el articulo
4 del Decreto Distrital 080 de 2016 en cuanto a la reglamentacion para la destinacion del equipamiento
comunal privado en los desarrollos inmobiliarios, y lo define de la siguiente manera: “El equipamiento
comunal privado esta conformado por las a reas de propiedad privada al servicio de los copropietarios
necesarias para el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada una edificacion.”

La exigencia dependiendo del uso es la siguiente:
Proyectos de vivienda VIS

- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda
- Mas de 150 viviendas: 8,5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable a las adicionales a las
150.
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Proyectos de vivienda no VIS

- 10 m2 por cada 80 m3 del area neta de construccion en el uso.

Usos diferentes a la vivienda’

- 10 m2 por cada 120 m2 del area neta de construccion en el uso

55 Normas volumétricas

La reglamentacion respecto a las caracteristicas volumétricas para los desarrollos de las Unidades de
Actuacion Urbanistica - UAU planteadas dentro del plan parcial Calle 72 se encuentran enmarcadas
en el Decreto Distrital 823 de 2019. A continuacidn, se presentan las normas de mayor relevancia, sin
embargo, las intervenciones el poligono del plan parcial deberédn contemplar las disposiciones
contenidas en el Decreto de manera integral.

Altura maxima permita: (Articulo 11 del Decreto 823 de 2019)

Corresponde a la resultante de la aplicacion de las normas urbanisticas del Decreto 823 de 2019 y las
restricciones para la altura maxima permitida establecidas por la Unidad Administrativa Especial de la
Aerondutica Civil, para lo cual se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:

e Laaltura maxima se contabiliza desde el nivel del terreno, s6tano o semisétano segun el caso
e incluye todos los pisos habitables y no habitables en plataforma y edificaciones.

e LaUnidad de Actuacion Urbanistica — UAU No. 5 que corresponde a la manzana catastral No.
12 se encuentra nombrada bajo la “convencion A” en el plano de delimitacion del Decreto 823
de 2019, por lo cual tendré una altura maxima de ciento veintiséis (126) metros y treinta (30)
pisos.

e Para el resto de Las unidades de Actuacién Urbanistica la norma de altura maxima se
condiciona de acuerdo con lo siguiente:

- Ochenta y cuatro (84) metros y de veinte (20) pisos maximos cuando el desarrollo NO
contemple la totalidad de los predios de una manzana.

- Ciento cinco (105) metros y de veinticinco pisos maximo cuando el desarrollo contemple
|la totalidad de los predios de una manzana.

Altura libre entre pisos: (Articulo 11)

5 Art. 4 Decreto 080 de 2016. “Exigencia: Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales
0 dotacionales salvo los proyectos con uso dotacional educativo, con mas de 800 mts2 de area construida, y los proyectos
residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que contengan areas comunes, deberan prever con destino al
equipamiento comunal privado, las &reas minimas en la proporcion y con la destinacién que se sefiala a continuacion.
Cuando se planteen usos distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos”
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e Laaltura libre entre afinado inferior y superior del primer piso o nivel de acceso peatonal sera
como minimo de 4,00 metros.

e Enlos demés pisos, semisdtano y sotanos la altura libre entre afinado inferior y superior sera
como minimo de 2,40 metros.

e Para Vivienda de Interés Social o Vivienda de Interés Prioritaria, la altura libre sera como
minimo de 2,30 metros.

Antejardines: (Articulo 12)
La exigencia de antejardines se determina segun la dimensién del frente sobre las vias de la malla
local e intermedia de acuerdo con las siguientes situaciones:

e Cuando se incluye la totalidad del costado de manzana, no se exige ni se permite plantear
antejardin sobre ese costado de manzana.

e Cuando no se incluyen la totalidad de los predios de un costado la manzana, es decir en los
casos del plan parcial en los que se localiza una edificacion con tratamiento de Area de Manejo
Diferenciado -AMD:

- En predios que colinden lateralmente con predios no edificados o que contengan
edificaciones no permanentes, no se debe prever empate en antejardin.

- En predios que colinden lateralmente con edificaciones permanentes, se debe prever
empate en planta con la dimension del antejardin existente del predio colindante en una
longitud no menor a dos (2) metros ni mayor a cinco (5) metros.

- No se permite generar un empate con espacio para antejardin en nuevas edificaciones
en los casos en los que no se cumpla la exigencia de las cargas urbanisticas que exigen
un andén de minimo cinco (5) metros de ancho.

- Enlas edificaciones que tengan frente sobre el corredor de la Primera Linea del Metro de
Bogota (Av. Caracas) y sobre las vias de la malla vial arterial (Calle 72) no se exige ni se
permite plantear antejardin.
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llustracion 5.5-1. Empate de Antejardines

CASO 1. Andén existente con ancho igual o mayor a 5 metros.

EMPATE
ENFLANTA,

EDIFICACION
PERMANENTE

' e

ANTEJARDIN
PROPUESTO

LINDERO RESULTANTE
OE i

. - Ancho minimo de andén
ANTEJARDIN : § Decreto 823
DE PREDIO VECINO ¢

CASO 2B. Andén existente con ancho menor a 5 metros.

EMPATE
EN PLANTA

LINDERO RESULTANTE

EDIFICACIONES
PERMANENTES

ANTEJARDIN
PROPUESTO :

Ancho minimo de andén
Decreto 3233

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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Aislamientos y empates contra predios vecinos: (Articulo 13)

Para el plan parcial Calle 72, la norma relacionada con aislamientos laterales y posteriores aplica en
las manzanas en las que se localiza un Area de Manejo Diferenciado — AMD, a continuacion, se
describen las condiciones para el cumplimiento de este punto:

e Aislamientos laterales:

En predios que colinden lateralmente con edificaciones permanentes adosadas contra el lindero
lateral, las nuevas edificaciones deben prever un empate estricto en altura y en planta con la
edificaciéon permanente en el plano de fachada contra la via publica.

El empate debera ser por lo menos de seis (6) metros en planta desde el lindero resultante
propuesto contra el espacio publico hacia el interior de la edificacion y minimo tres (3) metros de
frente sobre la fachada.

Si sobre la cubierta del volumen adosado al lindero se contempla algin uso o habitabilidad, se
debera plantear un cerramiento de maximo un metro noventa (1,90 m) de altura para evitar
servidumbre de vista contra la edificacion permanente.

Si el area construida del predio colindante se encuentra aislada del lindero, la nueva edificacion
debera prever el aislamiento lateral en toda la fachada lateral de la edificaciéon desde el nivel del
terreno o placa superior del sétano o semisétano. Se permite la construccién de un cerramiento
contra predios vecinos de dos metros y medio (2,50).

e Aislamientos Posteriores:

Se deberan prever desde el nivel del terreno o placa supero del sétano o semisétano.

En caso de que en la manzana a intervenir se encuentre ubicada una edificacién con tratamiento
de Area de Manejo Diferenciado — AMD, se deben mantener los aislamientos posteriores contra
la edificacion permanente.

En caso de plantearse plataforma el aislamiento posterior se podra plantear de acuerdo con la
altura de la plataforma, pero en este caso las edificaciones propuestas sobre la misma deberan
retroceder lo correspondiente segun la altura total propuesta desde el nivel de terreno o placa
superior del sétano y semisétano.

En caso de que alguna edificacion colindante contemple aislamiento posterior, la nueva edificacion
debera incluir un aislamiento con un ancho igual al existente y un fondo equivalente a la dimensién
del aislamiento exigido para la edificacion propuesta por encima del empate volumétrico.

Contra patios existentes en los predios vecinos, diferentes a los aislamientos posteriores, no se
debe prever aislamiento.
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llustracion 5.5-2. Aislamientos Laterales y Posteriores

EDIFICACIONES
PERMANENTES

:_x } Aislamiento Lateral

{ Y ; Aislamiento Posterior

EMPATE |

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Para los aislamientos laterales y posteriores, las dimensiones a considerar de acuerdo con las
condicionantes mencionadas anteriormente son:

Tabla 5.5-1. Dimension de aislamientos lateral y posterior de acuerdo con la altura de las edificaciones

N° de pisos propuesto en la Dimension unica en la totalidad de la fachada
totalidad de la edificacion Aislamiento lateral (m) Aislamiento posterior (m)
1a3 3.00 3.00

4a6 4.00 5.00

7a9 6.00 6.50

10a12 8.50 9.00

13 0 mas 11.00 11.50

Fuente: Decreto 823 de 2019

Para la aplicacion de la tabla de calculo de dimensién de aislamientos, se debera contabilizar la altura
desde el nivel de terreno, placa superior del sétano o semisétano o placa superior de la plataforma
segun el caso. Para el célculo de los pisos de cada edificacidén en la aplicacién de la norma de
aislamientos, se debera contabilizar un (1) piso por cada cuatro metros con veinte centimetros (4,20
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metros) de altura. En caso de que producto de este calculo resulte una fraccion mayor o igual a un
metro con cincuenta centimetros (1,50 metros) dicha fraccién se contabiliza como un piso.

Aislamientos y empates entre edificaciones: (Articulo 14)
Para las Unidades de Actuacion Urbanistica — UAU en las que se contemple la construccion de dos o
mas edificaciones aisladas se deberan cumplir las siguientes condiciones:

o Las edificaciones que se propongan deberan estar aisladas entre si en una dimensién como
minimo equivalente a 1/3 de la altura en metros propuesta que no podra ser inferior a cinco
(5) metros.

o Silas edificaciones presentan diferentes alturas, el aislamiento debera ser calculado sobre el
promedio de las alturas.

e Las edificaciones que se plantean sobre las plataformas no podran tener una fachada mayor
a cuarenta (40) metros de ancho sobre cualquier espacio publico. En caso de superar esta
dimensién se deberan generar retrocesos de fachada.

llustracion 5.5-3. Aislamientos y empates entre edificaciones

Maximo 40 metros de frente de
fachada sobre Espacio Publico
p Decreto 823

DISTANCIA

X=h/3

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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Aislamientos contra predios separados por espacio publico: (Articulo 15)

Se debera contemplar aislamiento en las fachadas hacia el espacio publico, lo cual se condiciona de
la siguiente forma:

Se debe contemplar un Unico aislamiento equivalente a s de la altura total propuesta en la
fachada contada desde el nivel del terreno. Esta dimension determina la distancia minima
entre los paramentos separados por espacios publicos y vias.

Se debe considerar un primer retroceso en fachada a partir de una altura equivalente a 2.5
veces el ancho del espacio publico que separa los predios, una vez se alcance esta altura se
genera el segundo plano de la fachada con un retroceso correspondiente a 1/5 de la altura
adicional alcanzada.

En predios con frente hacia el corredor de la Primera Linea del Metro de Bogotéa (Av. Caracas)
se debe contemplar un retroceso a partir de los once con cincuenta metros (11,50m) del nivel
del terreno sobre el corredor del metro, el cual debera ser de 1/5 de la altura resultante contada
a partir de la plataforma y siempre debera ser minimo cinco (5) metros.

llustracion 5.5-4. Aislamientos contra predios separados por espacio publico

SEGUNDO PLANO
DE FACHADA

AISLAMIENTO DE 1 1
CRRLTURA (1) ALCANZADA

PRIMER PLANO
DE FACHADA :
2,5VECES LADISTANCIA : | @
DEL ESPACIO PUBLICO

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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llustracion 5.5-5. Aislamiento en corredor de la Primera Linea del Metro de Bogota

RETROCESO
A PARTIR DE

11 5m ALTURA

/‘/ i Retroceso siempre debera
» s ser minimo cinco (5) metros.
- : Decreto 823

DISTANCIA

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Voladizos: (Articulo 17)
La construccion de voladizos se permite bajo las siguientes condiciones:

En el corredor de la Primera Linea del Metro de Bogota (Av. Caracas) y sobre las vias de la
malla vial arterial (Calle 72) a partir de una altura de once metros con cincuenta centimetros
(11,50 m). Las dimensiones méximas permitidas de acuerdo al porcentaje de fachada que se
planee con voladizo son:

Tabla 5.5-2. Dimension maxima de voladizos en Av. Caracas y en Calle 72

% de area de fachada con Dimension maxima de
voladizo voladizo
Hasta el 100% 1,00 metro
Hasta el 60% 1,80 metros
Hasta el 40% 2,50 metros
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Fuente: Decreto 823 de 2019

e En las demas vias y espacios publicos a partir de una altura de cuatro (4) metros. Las
dimensiones maximas permitidas de acuerdo con el porcentaje de fachada que se planee con
voladizo son:

Tabla 5.5-3. Dimension maxima de voladizos en demas vias del plan parcial

% de area de fachada con voladizo Dimensiéon maxima de voladizo
Hasta el 100% 1,00 metros
Hasta el 50% 1,80 metros

Fuente: Decreto 823 de 2019
llustracion 5.5-6. Voladizos Permitidos

INCLUYEN
BALCONES Y
TERRAZAS

e
. /%
N2~ [

% de fachada permitido segin
via y seglin dimension de voladizo

o\

\

100% de fachadas 100% de fachadas
para calculo 1 para calculo 2

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Normas volumétricas asociadas a las plataformas: (Articulo 2 y Articulo 11)

Las plataformas corresponden al volumen generado contra el espacio publico, las cuales se deben
aislar o empatar contra los predios vecinos y contra el espacio publico. Para el desarrollo de las
mismas se deberé tener en cuenta lo siguiente:

e Podrén tener una altura maxima de 11.50 metros, esta altura podra variar para cumplir el
empate volumétrico con las edificaciones permanentes.
e Deberan tener como minimo un (1) piso de altura
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e Garantizar minimo seis (6) metros de fondo en planta
e El primer piso de la plataforma debera tener como minimo cuatro (4) metros de altura libre.

llustracion 5.5-7. Normas volumétricas asociadas a las plataformas

CASO 1. Situacion con Edificacion Permanente.

EMPATE
VOLUMETRICO
LATERAL
BETNCTO.
EDIFICACION ALTURA MAX.
A ' PERMANENTE X=11,5m

1] gt

i Minimo (1) piso de altura, S
{ ol cual debe tener como minimo "
i 4 metros de altura (h) libre.

i Decreto 823

e

CASO 2. Situacion sin Edificacion Permanente.

® Minimo (1) piso de aitura,
el

cual debe tener como minimo P Ix

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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Adicional a las consideraciones anteriormente mencionadas, se resalta en el presente capitulo la
importancia de revisar en detalle el Decreto 823 de 2019 de acuerdo con cada propuesta de desarrollo
de las manzanas del plan parcial Calle 72 y de esta manera considerar las caracteristicas y

La exigencia de cupos de estacionamientos méaximos por UAU/AMD propuesta en el plan parcial “Calle
72" se relaciona en el siguiente cuadro, segun resultados del Estudio de Transito el cual hace parte

integral del presente documento:

Tabla 5.6-1. Estacionamientos maximos

UAU | AMD Uso Cupos propuestos plan parcial
Autos Taxis Camiones Motos Bicicletas
Residencial NO VIS 200 1 2 36 90
UAU 1 Comercio Urbano 48 1 3 21 6
Oficinas 3 0 0 1
TOTAL UAU 1 250 2 5 59 98
Residencial VIS 113 0 1 60 95
UAU 2 Comercio Urbano 63 1 3 26 8
TOTAL UAU 2 175 1 4 86 103
Residencial VIS 93 0 1 50 79
UAU 3 Comercio Urbano 59 1 3 23 6
Oficinas 3 0 0 1 1
TOTAL UAU 3 154 1 4 74 86
Residencial VIS 79 0 1 43 69
UAU 4 Residencial NO VIS 124 0 0 23 58
Comercio Urbano 78 2 3 34 9
TOTAL UAU 4 280 2 4 99 135
Comercio Zonal 44 0 3 35 0
UAU5 Oficinas 51 1 1 13 15
TOTAL UAU 5 95 1 4 48 15
Residencial NO VIS 133 0 0 24 63
UAU 6 Comermo Urbano 78 2 3 31 9
Oficinas 35 0 0 8 10
TOTAL UAU 6 245 2 3 63 81
Residencial NO VIS 328 1 2 59 148
UAU 7 Comercio Urbano 69 3 3 29 8
TOTAL UAU 7 396 4 5 88 155
UAU 8 Residencial NO VIS 339 1 2 60 153
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Comercio Urbano 69 3 3 29 8
TOTAL UAU 8 408 4 5 89 160
Residencial NO VIS 338 1 2 48 122
UAU9 Comercio Urbano 69 1 3 22 6
TOTAL UAU 9 406 2 5 70 128
Residencial NO VIS 110 0 0 20 53
Ul Co.n.1er0|o Urbano 49 3 2 20
Oficinas 8 0 0 3
TOTAL UAU 10 166 3 2 43 60
Residencial NO VIS 239 1 2 43 106
UAU 11 Comercio Urbano 45 3 2 18 5
TOTAL UAU 11 284 4 4 60 111
Residencial NO VIS 184 0 0 33 84
AMD 1 Comercio Urbano 78 2 3 31 9
TOTAL UAU AMD 1 261 2 3 64 93
Residencial NO VIS 43 0 0 8 19
AMD 2 Co.n?ercio Urbano 66 1 3 25 8
Oficinas 31 0 0 5
TOTAL UAU AMD 2 140 1 3 38 33
TOTAL PLAN PARCIAL 3260 29 51 878 1257
5.7 Areas de manejo diferenciado

El articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas
comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”,
establece que las Areas de Manejo Diferenciado - AMD son aquellas que estan incluidas en la
delimitacion de un plan parcial y que pueden tener un manejo especial, entre las que se incluyen:

()

1. Los componentes de la estructura ecoldgica principal.
2. Los bienes de interés cultural.

3. Las vias, espacios publicos y los equipamientos existentes en el caso que tengan la
condicion de permanencia en virtud del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004.

4. Los inmuebles que a la fecha de expedicion de este decreto hayan sido afectados en
los términos del articulo 37 de la Ley 9a de 1989 y aquellas que la hubieran
modificado, adicionado o sustituido.
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5. Los inmuebles previamente adquiridos por las entidades competentes para adelantar
infraestructura del plan vial, parques, infragstructura de servicios publicos
domiciliarios o destinados a equipamientos publicos.

6. Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable o suelo de proteccion por
riesgo, identificadas en el plan de ordenamiento territorial, en los instrumentos que lo
desarrollen o en el mismo plan parcial.

7. Las edificaciones que se definan en la formulacion como relevantes de mantener,
independientemente de su valor patrimonial. (...)

Adicionalmente, en este mismo articulo del Decreto 080 de 2016 se indica que el manejo de estas
areas depende del papel que tengan dentro del esquema de reparto de cargas y beneficios de plan
parcial bajo las siguientes acciones:

- Ser excluidas del reparto de cargas y beneficios
- Entrar en el reparto s6lo como cargas
- Entrar en el reparto sélo como beneficios

- Tener un esquema de reparto de cargas y beneficios diferente al del resto del Plan
Parcial

Paragrafo. Las areas de manejo diferenciado podran ser objeto de la aplicacién de
cualquiera de los mecanismos e instrumentos de gestion y financiacion definidos en la
Ley 388 de 1997 y el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Dentro de la delimitacion del plan parcial Calle 72 se identificaron nueve areas de manejo diferenciado
que se clasificaron en tres grupos de acuerdo a su condicién y manejo dentro de la formulacion:

e Grupo 1: Areas de Manejo Difrenciado — Infraestructura de Transporte (AMD 1y AMD 2)

e Grupo 2: Areas de Manejo Diferenciado — Bienes de Interés Cultural (AMD 3 y AMD 4)

e Grupo 3: Areas de Manejo Diferenciado — Edificaciones a Mantener (AMD 5, AMD 6, AMD 7
y AMD 8)
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llustracién 5.7-1. Localizacion de Areas de Manejo Diferenciado e identificacion de grupo de
clasificacion

Estacigy metro

Convenciones:

(] Delimitacion plan parcial
== Primera Linea del Metro de Bogota

- -~- Segunda LineadelMetro de Bogota

- Area deintervencion Metro de Bogota
[ AMD - Infraestructura de transporte sz
AMD - Bienes de Interés Cultural f

AMD - Edificaciones a mantener

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU

Tabla 5.7-1. Cuadro de areas AMD Plan Parcial Calle 72

AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO - AMD
Grupo 1 - Infraestructura de Trasporte Area qtil (m2)
AMD 1 2.732,61
AMD 2 2.408,28
Grupo 2 - Bienes de Interés Cultural Area suelo (m2)
AMD 3 328,66
AMD 4 277,01
Grupo 3 - Edificaciones a mantener Area suelo (m2)
AMD 5 178,16
AMD 6 118,87
AMD 7 406,49
AMD 8 451,62
AMD 9 336,39

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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A continuacién, se describen las caracteristicas de cada grupo de clasificacion de Areas de Manejo
Diferenciado — AMD, se presenta en detalle las condiciones de cada una de ellas y se establecen las
condiciones dentro del plan parcial de acuerdo a las estrategias de formulacion:

5.7.1 Grupo 1: Areas de Manejo Diferenciado - Infraestructura de Transporte

De acuerdo con la definicion de las Areas de Manejo Diferenciado — AMD que se establece en el
Articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016, se han identificados dos manzanas dentro de la
delimitacién de plan parcial que responden a la condicion de zonas que son requeridas para
adquisicion predial, gestion y desarrollo que se destinaran a proyectos de infraestructura de transporte
por parte de la Empresa Metro de Bogota.

Estas manzanas se identifican catastralmente como manzana 33 y manzana 37 del barrio San Felipe
y de acuerdo con los estudios adelantados a la fecha para la Segunda Linea del Metro de Bogota, en
el subsuelo de estas areas, sera construida la Estacion 1 de la nueva linea del sistema de transporte,
por lo cual para la formulacion del plan parcial se determind su condicion de Areas de Manejo
Diferenciado.

llustracion 5.7-2. Vista aérea de localizacion de AMD - Grupo 1: Infraestructura de transporte
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana- ERU
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Si bien la formulacion del plan parcial Calle 72 tiene su base normativa en el marco del Decreto 190
de 2004 que corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial vigente hasta diciembre 28 del afio
2021y a el Decreto 823 de 2019, para la norma aplicable a las AMD 1y la AMD 2 se armoniz6 en
base a lo establecido en el Decreto 555 del 29 de diciembre del 2021 mediante el cual se actualiza el
Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad y a las condiciones técnicas que se dispongan segun
las conclusiones de los estudios de prefactibilidad adelantados por la Empresa Metro de Bogota.

Entre la normativa establecida en el Decreto 555 de 2021, se resalta respecto a las condiciones para
el desarrollo de estas manzanas el “Articulo 166. Potenciales constructivos para el desarrollo de
servicios conexos y usos del suelo para desarrollar en las Infraestructuras y en los proyectos de
renovacion urbana para la movilidad sostenible, y los sistemas de servicios publicos” en el cual se
establecen los requisitos de localizacién, edificabilidad, obligaciones urbanisticas y volumetria
aplicables a los predios de las infraestructuras del sistema de movilidad como lo es el caso de la AMD
1ylaAMD 2.
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Tabla 5.7-2. Cuadro de caracteristicas AMD 1y AMD 2

AMD 1y AMD 2

AMD 1: manzana 33 Ubicacién: Entre Carrera 20A y Carrera 20B, limitando al Area util: 2731,61m2
Barrio: San Felipe costado sur con la Av. Chile- Calle 72 y al costado norte | Predios: 18

con la Calle 72A.
AMD 2: manzana 37 Ubicacién: Limitando al costado oriental con la estacion | Area util: 2408,28 m2
Barrio: San Felipe 16 de la Primera Linea de Metro y al costado occidental | Predios: 12

con la Carrera 20A, al costado sur con la Av. Chile- Calle

72y al costado norte con la Calle 72A.

iy

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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Potenciales constructivos de las AMD 1y 2

Los potenciales constructivos y definicion de los servicios conexos e inherentes a las infraestructuras de
transporte se definen para el presente plan parcial en articulacién con lo definido en los articulos 165 y 166 del
Decreto Distrital 555 de 2021 de la siguiente manera:

Servicios inherentes a la naturaleza de las infraestructuras: incluye todos aquellos necesarios para la
administracion, operacion, mantenimiento, explotacion colateral e intervencién de las infraestructuras y los

equipos fijos 0 moviles de los sistemas de transporte del area urbana.

Servicios conexos para la multifuncionalidad de las infraestructuras: incluye todos aquellos servicios que
permiten que los espacios y areas construidas asociadas a la infraestructura desempefien mdailtiples funciones
y complementen la presentacion del servicio de movilidad, servicios sociales y del cuidado y servicios publicos.

Usos para la insercion urbana de las infraestructuras: Incluye los usos del suelo permitidos en el cuadro de
“usos del suelo” del presente documento.

Los potenciales constructivos segun el uso y la localizacién para las AMD 1y 2 son los siguientes:

Tabla 5.7-3. Potenciales constructivos AMD 1y 2

Localizacion

Edificabilidad

Obligaciones
urbanisticas

Volumetria

operacion y en los cuales
operen los sistemas de
transporte.

Servicios | En los predios publicos que | La requerida para | No son exigibles | La requerida para la

inherentes | por uso, destino o afectacion | la operacion de la operacién de la
fueron adquiridos para la | infraestructura infraestructura
operacién y en los cuales
operen los sistemas de
transporte.

Servicios | En los predios publicos que | Indice de | Las estipuladas | Segun lo establecido

conexos | por uso, destino o afectacién | construccion de | en el presente | en el capitulo de
fueron adquiridos para la | 3.0 plan parcial ‘normas volumétricas”
operacion y en los cuales
operen los sistemas de
transporte.

Usos para | En los predios publicos que | indice de

laiinserciéon | por uso, destino o afectaciéon | construccion  de

urbana fueron adquiridos para la | 3.0

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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Obligaciones urbanisticas a cargo de las AMD 1y 2

Estas AMD no entran en el reparto de cargas y beneficios del plan parcial, sin embargo, el plan parcial les
asigna unas obras de urbanismo las cuales deben ser realizadas en el marco del desarrollo de las respectivas

AMD.

Las intervenciones por realizar en el marco del desarrollo de la AMD 1 son las siguientes:

Tabla 5.7-4. Cuadro de obligaciones AMD 1

Obligaciones urbanisticas - AMD 1

Nombre obligacion Tramo / localizacion Intervencion Area (m2)
Av. Chile (Calle 72) Entre Carrera 208 y Carrera 20A | /mPiacion de perfilvialavia V-2 -7 o
segun reserva vial de la Av. Chile
Carrera 20B Entre Av. Chile y Calle 72A Ampliacion vial y configuracion de | . 7
via V-5 segun perfil propuesto
Calle 72A Entre Carrera 20B y Carrera 20A |/\mPiacion vialy configuracion de | -y
via V-5 segun perfil propuesto
Carrera 20A Entre Av. Chile y Calle 72A Ampliacion de andén para 80,14
configuracion de via V-6
. Ceder el area correspondiente y
Control Ambiental (CA-6) Sobre Av. Chile realizar la construccion 399,02
Ceder el rea correspondiente y
Parque Lineal (PL-7) Sobre Carrera 208 realizar la construccion 475,45
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
Las intervenciones por realizar en el marco del desarrollo de la AMD 2 son las siguientes:
Tabla 5.7-5. Cuadro de obligaciones AMD 2
Obligaciones urbanisticas - AMD 2
Nombre obligacion Tramo / localizacion Intervencion Area (m2)
Av. Chile (Calle 72) Entre Carrera 20A y via Ampﬁamon de plerﬂl vial a via V_-2 597,58
propuesta metro segun reserva vial de la Av. Chile
Control Ambiental (CA-5) | Sobre Av. Chile Ceder el area correspondiente y 354,92
realizar la construccion
Carrera 20A Entre Av. Chile y Calle 724 | AmPliacion vial y configuracionde | g, 1 5,

via V-6 segun perfil propuesto

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

5.7.2 Grupo 2: Areas de Manejo Diferenciado - Bienes de Interés Cultural.
En el perimetro delimitado para la formulacién del plan parcial Calle 72, se localizan dos inmuebles declarados

como Bienes de Interés Cultural -

BIC del ambito Distrital mediante Decreto 606 de 2001 “Por medio del cual

se adopta el inventario de algunos Bienes de Interés Cultural, se define la reglamentacion de los mismos y se

dictan otras disposiciones”.
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llustracion 5.7-3. Vista aérea de localizacion de AMD - Grupo 2: Bienes de Interés Cultural
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Los inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural, se localizan en la manzana 37 del Barrio San Felipe,
en el Anexo 5 del Documento de Diagnostico se presenta la Valoracion Patrimonial de los mismos en la cual se
concluyé como premisas para la formulacion:

1.

De a acuerdo a las categorias de intervencidn del Decreto 560 de 2018, ambos inmuebles en su
declaratoria estan clasificados en “Conservacion tipoldgica” lo cual significa que tienen valores
arquitectdnicos, espaciales, de implantacion predial y urbana y que estas caracteristicas “los hacen
parte de un contexto a conservar por su importancia en el desarrollo arquitectonico y urbanistico de la
ciudad y que son representativos de tipos arquitecténicos de la época en que se construyeron”.

La norma del Decreto 560 de 2018, indica que las intervenciones permitidas en los inmuebles
clasificados en la categoria de “Conservacion tipolégica” son: restauracién, adecuacion funcional,
ampliacién, liberacion, mantenimiento, consolidacidn, reconstruccion parcial, reparacién locativa y
subdivision por propiedad horizontal.

En la formulacion del plan parcial Calle 72 se definié que los dos inmuebles declarados como Bienes
de Interés Cultural - BIC, se clasifican como Areas de Manejo Diferenciado y no seran incluidos en el
esquema de reparto de cargas y beneficios.

Cualquier tipo de intervencion en los Bienes de Interés Cultural — BIC que se encuentran dentro de la
delimitacion del plan parcial Calle 72 o en las edificaciones colindantes a estos, debera acoger la
normativa vigente y el proyecto debera ser presentado al Instituto Cultural de Patrimonio Cultural —
IDPC como entidad competente para emitir los conceptos y autorizaciones previo a la radicacion ante
la Curaduria Urbana.
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Tabla 5.7-6. Cuadro de caracteristicas AMD 3 - BIC

AMD 3: Bien de interés Cultural

Direccion: CL 72A 20 93

Barrio: San Felipe Matricula: 050C00208914

AMD: 2

| Caodigo manzana: 37 Area construida: 404,33 m2

il i

al

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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Tabla 5.7-7. Cuadro de caracteristicas AMD 4 - BIC

AMD 4: Bien de Interés Cultural 2

Direccion: CL 72A 20 85 Barrio: San Felipe Matricula: 050C00189816

AMD: 2 | Caodigo manzana: 37 Area construida: 376,91m2

\

o FACHADA NORTE FACHADA ORIENTAL

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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5.7.3 Grupo 3: Areas de Manejo Diferenciado - Edificaciones a Mantener
En el tercer grupo de clasificacion de las Areas de Manejo Diferenciado - AMD, se encuentran las edificaciones
que se van a conservar por su grado de consolidacién de acuerdo a variables determinadas el analisis del
territorio: altura superior a cuatro pisos, mas de tres propietarios o unidades inmobiliarias y afio de construccion
inferior a treinta afios. Con base en lo anterior se identificaron cinco edificaciones que cumplian con estos
criterios, las cuales fueron presentadas y descritas en el capitulo de diagndstico y que para la formulacién del
plan parcial Calle 72 tendrian un manejo de Areas de Manejo Diferenciado:

llustracion 5.7-4. Vista aérea de localizacion de AMD - Grupo 3: Edificaciones a Mantener

i e LS e

9 Bario Conceprion Norte
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.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

En este grupo de Areas de Manejo Diferenciado - AMD, se encuentran cuatro edificaciones con uso residencial
y una con uso de servicios de hospedaje. En la formulacion del plan parcial Calle 72, estas edificaciones en su
condicion de Areas de Manejo Diferenciado no se incluyeron en el esquema de reparto de cargas y beneficios,
sin embargo, se deja abierta la posibilidad de que puedan incluirse en una futura intervencion asociada a la
infraestructura vial y de transporte o al desarrollo de la Unidad de Actuacion Urbanistica que corresponda,
siempre y cuando cumplan el proceso de gestion, saneamiento y adquisicidn predial por parte de la entidad
competente.

A continuacion, se presentan las fichas de detalle de las edificaciones a mantener, correspondientes a las Areas
de Manejo Diferenciado — AMD del grupo 3. Alli se precisan sus caracteristicas exteriores y la articulacion con
el proyecto de plan parcial Calle 72 en las Unidades de Actuacion Urbanistica que colinda con cada una de las
edificaciones:
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Tabla 5.7-8. Cuadro de caracteristicas AMD 5

Direccion: KR14 A71-16 Barrio: Concepcion Norte Unidades Inmobiliarias: 12
UAU: 1 Codigo manzana: 13 Area total construida: 753,80 m2
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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Tabla 5.7-9. Cuadro de caracteristicas AMD 6

Direccion: KR 14 A71-08 Barrio: Concepcién Norte Unidades Inmobiliarias: 8
UAU: 1 Cédigo manzana: 13 Area total construida: 293,50 m2
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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Tabla 5.7-10. Cuadro de caracteristicas AMD 7

AMD 7

Direccion: CL 71 16 - 08

Barrio: Concepcién Norte Unidades Inmobiliarias: 2

UAU: 3

| Cédigo manzana: 02

FACHADA NORTE FACHADA SUR FACHADA FACHADA
ORIENTAL OCCIDENTAL
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Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana - ERU
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Tabla 5.7-11. Cuadro de caracteristicas AMD 8

AMD 8

Direccion: KR 14 A71A 23

Barrio: Concepcién Norte

Unidades Inmobiliarias: 32

UAU: 6

| Cédigo manzana: 01

Area total construida: 1.267,10 m2
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Fente: Subgerencia de Gestién Urbana — ERU
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Tabla 5.7-12. Cuadro de caracteristicas AMD 9

AMD 9

Direccion: CL 72A 20A 10 Barrio: San Felipe Unidades Inmobiliarias: 26

UAU: 10 Cddigo manzana: 32

Area total construida: 548,17 m2
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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Normatividad aplicable ante la posible intervencion sobre predios AMD 4, 5,6,7,8y 9

Al momento de una posible intervencion en alguna de estas edificaciones, se debe tener en cuenta lo
que determine la norma del Plan de Ordenamiento Territorial que esté vigente a la fecha de la
intervencion.

6. Indicadores en torno a las estrategias de ciudad

6.1 Objetivos del analisis de las estrategias de ciudad por medio de
indicadores

Por medio de una bateria de indicadores se busca establecer la forma en la que el plan parcial de
renovacion urbana Calle 72 responde a distintos retos socio espaciales presentes en el territorio. Estos
retos, agrupados en cinco (5) estrategias de ciudad, recogen distintas discusiones vigentes en materia
de planificacion urbana tales como, la ciudad de los 15 minutos, la ciudad del cuidado, el desarrollo
orientado al transporte, la respuesta y adaptacion de la ciudad frente al cambio climatico, entre otras.

Es importante aclarar que el ejercicio analitico que soporta la construccion de esta bateria de
indicadores no busca ser exhaustivo ni pretende medir cada elemento definido en los diferentes
procesos de formulacion. Lo que se busca, es extraer informacion util con indicadores de facil calculo
que permitan estructurar y validar narrativas de manera eficiente. En tal sentido, es posible asociar
este avance como una primera version, cuyo proceso de aplicacion podra conducir a la inclusion de
nuevos, tal vez mas complejos, indicadores.

2.1 Estrategias de ciudad Plan parcial Calle 72

El Plan Parcial Calle 72 plantea 5 objetivos, que definen la propuesta de intervencion en el territorio:
Habitar:

- Consolidar las estaciones de los sistemas de transporte publico de la zona, como nodos de
transformacion y desarrollo.

- Aumentar la edificabilidad en el sector e incluir vivienda VIS y VIP de calidad.

- Propiciar un entorno de proximidad alrededor de los corredores de movilidad de la zona.
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Reverdecer:

- Aumentar la oferta de espacio publico.
- Impulsar la permeabilidad del suelo e incluir sistemas urbanos de drenaje sostenible —
SUDS.
- Implementar disefio paisajistico vegetacion nativa de diferentes especies y estratos para
favorecer la conservacion de la diversidad ecosistemita.
Fortalecimiento econdmico:

- Incentivar los usos mixtos en los primeros pisos en zonas de interés.
- Recuperar y cualificar el espacio publico, generando zonas de permanencia, actividades y
aprovechamiento econémico
Movilizarse:

- Articular los sistemas de transporte publico (Metro de Bogota, Transmilenio, Corredor verde
de la séptima y Regiotram del Norte) con los sistemas de movilidad no motorizada (Ciclo
Alameda y red peatonal).

- Priorizar la movilidad no motorizada.

- Implementar infraestructura para el uso de la bicicleta.

Ciudad Cuidadora

- Equipamientos con oferta de servicios dirigidos a la poblacién del sector de acuerdo a las
necesidades identificadas

6.2 Indicadores para abordar las estrategias de ciudad en el Plan Parcial Calle
72

Con el proposito de explicar como el Plan Parcial Calle 72 responde a los objetivos de ciudad descritos
con anterioridad, se establecié un conjunto de indicadores por cada una de ellas. En total, en el
presente documento se evalla 16 indicadores asociados a una estrategia, un objetivo, una férmula de
medicion, una escala y a las fuentes de informacién.
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Tabla 6.2-1. Indicadores de las estrategias de ciudad

Indicador

Férmula de medicion =

Unidad de

(# total de viviendas existentes

Cambio en el stock de viviendas |después del PP) - (# de total de Ambito PP Valor absoluto  [DANE 2018 y SGU
. viviendas existentes antes del PP)
Generacion de oferta de Avorted viend # de viviendas VIS/VIP
orte de nuevas viviendas e viviendas aser <
Habitar vivienda como aporte para o uevas vivi VIV! . L. Ambito PP Valor absoluto  [DANE 2018 y SGU
L, e VIS/VIP construidas bajo el ambito del PP
la reduccién del déficit 7 " T
o . ((poblacién estimada finalizado el o
Variacion de la densidad N ol Variacion
) PP/Area manzanable total)/(poblacién|Ambito PP SGU y DANE 2018
poblacional B porcentual
antes del PP/Area manzanable total)-
(m2 de zona verde después del PP) -
Aporte de zonas verdes (m2 de zona verde existentes antes Ambito PP Valor absoluto  |SGU y DADEP
del PP)
Potencial suelo arborizado) * q
Potencial arborizaciéon (_ © .encla suelo ar. or’lza o) Ambito PP Valor absoluto  |SGU y Jardin boténico
(indicador promedio arboles por ha)
Aporte a una ciudad L, . Potencial % de retencidn de aguas
. o Aporte solucién del fenémeno de -, o o )
sostenible y resiliente; y un ) desde la recomendacion del disefio Ambito PP Porcentaje SGU
N encharcamiento L
Reverdecer espacio publico nuevo que paisajistico
se inserta a la estructura (# total estimado de individuos
verde de la ciudad .. arbdreos con potencial de captura de
Aporte a reduccién de . iy .
R ) MP después del PP) / (# total Ambito PP Porcentaje SGU
contaminacién ambiental . o ,
estimado de individuos arbéreos
después del pp)
Promedio por mazana ((espacio Ambito PP (desde
Aporte espacio publico accesible L P y ( _p i ( Valor absoluto SGU
publico accesible en 15 minutos centroides
Aporte de area para usos Nuevos m2 para usos econémicos <
i . g . i Ambito PP Valor absoluto  |SGU
., . econémicos estimados para el PP
Generacion de nuevas dreas
= v =
Fortalecimiont o comerciales y desarrollo . (% de s'uelo en condicion de mixtura - Diferencia en
GrtalecimicNiolcconomico; urbano para la consolidar Aporte a mixtura del suelo después del PP) - (% de suelo en Ambito PP — SGU
opor de empleo condicién de mixtura antes del PP)
Nuevos m2 para usos econémicos <
Aporte a la generacién de empleo ( ) p o Ambito PP Valor absoluto  |SGU
estimados para el PP) * (indicador
Valor absoluto
. (m2 en franjas de circulacién (Franjas de
Aporte de nuevas areas X i . N "
caminables estimadas después del PP) - (m2 en  |Ambito PP circulacién = BD_UAECD y SGU
franjas de circulacién antes del PP) - andenes + espacio
publico efectivo)
- Consolidacién de la ciudad Distancia promedio entre el centroide
Movilizarse . Distancia al sistema de transporte p P
de 15 minutos dblico de las manzanas a punto de acceso al |Ambito PP Valor absoluto  [SGU
p transporte publico mas cercano
Aporte ciclorruta m?2 lineales de ciclorruta Ambito PP Valor absoluto  |SGU
(# de nuevos parqueaderos estimados
Parqueo por unidad de vivienda [con el PP) / (# de viviendas estimadas |Ambito PP Valor absoluto  [SGU
para el PP)
Nuevos m2 de construccién para
equipamientos dedicados a
actividades del cuidado en el PP
Ci lidacién de la ciudad atencién poblacién infantil, poblacién | .
Ciudad cuidadora Aporte al sistema de cuidado { ? = Ambito PP Valor absoluto  [SGU

del cuidado

en condicion de discapacidad,
poblacién adulto mayor, personas en
condicién de vulnerabilidad por raza,
etnia, religion u oficio, adiccién)

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

6.3 Analisis de las estrategias de ciudad por medio de indicadores

6.3.1 Habitar
Teniendo en cuenta que el plan parcial de renovacion urbana Calle 72 en la estrategia de habitar tiene
como objetivo la generacién de vivienda social y vivienda no VIS que atraiga nueva poblacién
residente, al tiempo que se brinde una solucién habitacional a los moradores tradicionales del barrio,
se han identificado tres indicadores asociados a la generacion de la oferta de vivienda como aporte
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para la reduccion del déficit habitacional de la ciudad de Bogota, que afecta alrededor de 12% de los
hogares del suelo urbano®.

El primer indicador, denominado como cambio en el stock de vivienda resulta de la diferencia entre
el numero de viviendas existentes después del plan parcial y el nUmero de viviendas antes del plan
parcial. Para el ambito de aplicacion del instrumento se tiene entonces con un stock de vivienda
posterior al plan parcial de 2.621 viviendas y un stock anterior de 316 viviendas, lo que deja un
aporte de 2.305 nuevas viviendas.

El indicador numero dos, denominado aporte de nuevas viviendas VIS/VIP el plan parcial busca
generar 804 nuevas viviendas VIS/VIP nuevas, equivalentes al 35% de la oferta total del proyecto.
El tercer indicador busca identificar la variacion de la densidad poblacional antes y después del
proyecto. Con un indicador medio de 105 personas por hectarea antes del plan parcial, y un
indicador medio de 1.255 personas sobre hectarea con la ejecucion del plan parcial, se busca
aumentar drasticamente la densidad en un 1.096%. Con este cambio significativo se busca
redensificar y redinamizar un sector de la ciudad cuya oferta de servicios es importante por su
cercania a uno de los centros economicos de la ciudad como lo es el Centro Internacional.

6.3.2 Reverdecer

En la estrategia de reverdecer, con el objetivo de aportar a la construccion de una ciudad sostenible y
resiliente frente al cambio climéatico y la generacidn un espacio publico nuevo que se inserta a la
estructura verde de la ciudad en el plan parcial Calle 72 se propuso cinco indicadores.

El primero, denominado aporte de zonas verdes establece el aporte de nuevas zonas verdes del
plan parcial. En el caso de Calle 72 se esta pasando de 0 m2 de zonas verdes a 7.643 m2, un
aumento de 7.643 m2 nuevos de zonas verdes.

En el segundo indicador, se mide el potencial de arborizacion, el cual es resultado de la
multiplicacion de las zonas verdes totales propuestas por el Plan Parcial por un indicador medio de
arboles por hectarea. Se identific que, con un area arborizable de 0,76 hectareas y un potencial
de 79 éarboles por hectérea, en el &mbito del proyecto existe un potencial de arborizacién de
60,04 arboles por hectarea, lo que representa un esfuerzo significativo en la construccién de
pulmones verdes dentro de la ciudad, en la mitigacién de las condiciones de contaminacion
ambiental y la isla de calor urbana.

Como tercer indicador se tiene el aporte a la solucién del fenémeno de encharcamiento, mediante
el cual se busca determinar el potencial porcentual de retencion de aguas desde las recomendacion
y linea de disefio paisajistico dada en el plan parcial. Para el caso de Calle 72 se estimé un
potencial de retencion de aguas del 63%.

En cuarto lugar, se hace una estimacion del aporte a la reduccion de contaminacion ambiental,
donde se busca determinar del total de individuos arbéreos posibles del plan parcial, qué porcentaje

6 Documento Técnico de Soporte (Libro 1) Decreto 555 de 2021 POT de Bogota
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de estos desde las recomendaciones de disefio paisajistico cuentan con potencial de captura de
material particulado. Se estim6 que, como minimo, para el plan parcial Calle 72 el 50% de los
individuos arbéreos cuentan con este servicio ecosistémico de captura de material
particulado.

e Finalmente, cumpliendo un compromiso con la ciudad frente a la generacion de nuevos espacios
publicos que se insertan a la estructura urbana, se calculo el indicador de aporte de espacio publico
accesible. Tomando como referencia los centroides de las manzanas y una distancia caminable de
15 minutos segun la estructura peatonal de la ciudad, se estimé que con la implementacion del
plan parcial las 8 manzanas utiles podran acceder a un area media de 6.984 m2 nuevo asequible
de espacio publico efectivo en un rango caminable de 15 minutos.

6.3.3 Fortalecimiento econémico
Con el objetivo de fortalecer las actividades econdmicas en el territorio por medio de la generacion de
nuevas y mayores areas dedicadas a las actividades comerciales y de servicios, se propone la
medicion de tres indicadores.

o El primer indicador es el numero de metros cuadrados destinados a actividades economicas
propuestos en el plan parcial. Como resultado se tiene que en total el plan parcial aportaria 64.870
nuevos m2 de construccién para usos economicos.

o Buscando establecer una medida de mixtura, se calculé un indicador de aporte a la mixtura del
suelo’” donde se busca identificar el porcentaje del suelo en condicion de mixtura antes y después
del plan parcial. En ese sentido se encontré que con la implementacién del plan parcial hay una
reduccion en la mixtura del suelo en -34%. Sin embargo, esta reduccion en la mixtura no se
puede interpretar como un resultado desfavorable dado que hay un aumento importante en las
areas destinadas a usos comerciales y de servicios, que junto con la oferta institucional de
equipamientos ubicados en las cercanias del plan parcial junto con la cercania a las estaciones de
Transmilenio, Regiotram de Occidente y futuro Metro de Bogota, crean de Calle 72 un &rea mixta
en relacion con los distintos servicios asequibles en esta parte de la ciudad donde también se
encuentran cercanos sectores.

e Como segundo indicador se buscd establecer el aporte a la generacion de empleo por parte del
plan parcial, donde se estipula que con las nuevas areas de usos econdmicos generadas en el plan
parcial y un indicador medio de calculado para la ciudad de Bogota de 17 m2 por empelado, se
podrian estar generando 3.816 empleos nuevos que aportan a la reduccion de las brechas
economicas por la falta de oportunidades laborales en la ciudad.

7 Dado que metodolégicamente en el indicador se relaciona el area del uso residencial frente al area del resto de usos, el
aumento de la densidad residencial, tipica de los proyectos de renovacion urbana, incide significativamente en la reduccion
del indicador de mixtura.
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6.3.4 Movilizarse
Con la implementacion del plan parcial de renovacion urbana Calle 72 se busca, por un lado, favorecer
la movilidad peatonal y recuperar los valores de la trama urbana de este sector de la ciudad, y por el
otro, volcar la movilidad al transporte publico y desmontar el esquema de movilidad individual en
vehiculo particular apoyado en la articulacién de los sistemas Metro y Regiotram de Occidente, para
ello se definieron cuatro indicadores.

o El primer indicador es el de aporte de nuevas areas caminables, que mide el aporte de nuevas
franjas de circulacion del plan parcial como mecanismo para consolidar un proyecto de ciudad a
escala humana, que junto con las nuevas ofertar institucionales y econdmicas pueda favorecer la
cohesidn social y el goce de la ciudad en el espacio publico.

o Como resultado se obtiene que el plan parcial busca consolidar 18.576 m2 de franjas de circulacion,
lo que significa la construccion total de 18.576 m2 nuevos en franjas de circulacién peatonal.

e Por otro lado, se estima la distancia euclidiana media en metros de cada una de las manzanas del
plan parcial a la estacion de transporte publico mas cercana (paradero, estacion, portal). En ese
sentido para el proyecto se estimé una distancia media de 22 metros a alguna estacion de
transporte.

e También se calcula el aporte del plan parcial en metros lineales de ciclorruta que se inserta a la
estructura de red de cicloinfraestructura de la ciudad, donde se tiene un aporte 1.488 metros
lineales nuevos de ciclorruta que ayudaran a consolidar una oferta mas amplia de infraestructura
para el uso de transportes multimodales en la ciudad.

o Por ultimo, esta el indicador de parqueo por unidad de vivienda, el cual estima el numero de
parqueaderos que se produciran en la zona después del plan parcial. Con un total de 3.260
parqueaderos, se proyecta a 1,2 parqueaderos por unidad de vivienda.

6.3.5 Ciudad cuidadora
El plan parcial de renovacion urbana Calle 72 buscar a través de la construccion de nuevos m2 de
equipamientos dedicados a actividades del cuidado como la atencién poblacién infantil, poblacién en
condicién de discapacidad, poblacion adulto mayor, personas en condicién de vulnerabilidad por raza,
etnia, orientacion sexual, religion; aumentar la oferta institucional de equipamientos y aportar a la
consolidacion del sistema de cuidad de Bogota.

En ese sentido, al interior del plan parcial se estipula la construccién de 3.150 m2 de equipamientos
dedicados a las actividades del cuidado, necesarias en el territorio para la superacion de las
disparidades socioespaciales y condiciones de vulnerabilidad de los habitantes del centro de la ciudad,
especialmente de la localidad de Martires.
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6.4 Conclusiones

Las siguientes conclusiones recogen los aspectos mas importantes sobre la evaluacion por medio de
indicadores del plan parcial Calle 72 frente a los cinco (5) objetivos abordados en el presente
documento.

Frente a la estrategia de , la generacion de nueva oferta de vivienda esta garantizada
en el plan parcial mediante la proyeccion de 2.305 unidades de vivienda nuevas en las cuales se
encuentran 804 unidades de vivienda social que aportan a la reduccion de déficit habitacional
cuantitativo de Bogota. Adicionalmente, con este aumento habitacional que conlleva un aumento en
la densidad poblacional importante, se busca acercar a las personas a los diversos servicios de la
ciudad, y construir zonas con una alta calidad de vida.

En segundo lugar, frente a la ciudad cuidadora, por medio de la construccion de 3.150 m2 de
equipamientos se busca atender a la poblacién mas vulnerable del centro de la ciudad y consolidar
una verdadera red del cuidado que ayude disminuir brechas en acceso a servicios por parte de
diversos sectores como madres cabeza de familia, poblacién adulto mayor, personas en condicion de
discapacidad entre otros.

En tercer lugar, respecto a la estrategia reverdecer, el plan parcial de renovacion urbana generara
7.643 m2 nuevos de zonas verdes, que se insertan a una red de espacios publicos mayor en la
ciudad y que, en términos de la ciudad de 15 minutos, garantizan una oferta media de espacio
publico por manzana de 6.984 m2. Adicionalmente, con un potencial de arborizacion medio de
60,04 arboles por hectarea, se busca que por lo menos el 50% de los individuos arbdreos
contribuya con la captura de material particulado, aportando a la reduccion de distintos fendmenos
asociados al calentamiento global tales como las altas temperaturas superficiales y la contaminacién
atmosférica. Finalmente, con una estimacién de potencial retencién de aguas del 63% se busca que
promedio de las indicaciones de disefio paisajistico se aporte a la reduccion del fenémeno de
encharcamiento urbano y a la consolidacion de un sistema de drenaje sostenible.

En cuarto lugar, frente a la estrategia de movilizarse, se busca por un lado generar 32.231 m2 en
franjas de circulacién peatonal mediante las cuales se aporte a la construccion de una ciudad a
escala humana. Y por otro lado, por medio de implementacion de 1.488 metros lineales de
cicloinfraestructura se busca consolidad una oferta mas amplia de infraestructuras para la
implementacion de distintos de modos de transporte que a la vez, se apoya en una oferta de transporte
publico compuesta por Transmilenio, SITP, Metro y Regiotram en una distancia significativamente
corta media de 22 metros desde el centroide de las manzanas del plan parcial.

Finalmente, frente a la estrategia de fortalecimiento economico, el plan parcial garantiza la
generacion de 64.870 m2 nuevos para usos econoémicos, lo que permite calcular un potencial de
empleos de 3.816 nuevos empleos como un esfuerzo a la reduccion de las brechas econdémicas por
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falta de oportunidades laborales en el territorio, y un esfuerzo al fortalecimiento de las actividades,
cadenas y saberes productivos en el territorio.

Se propone la delimitacién de Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU, conforme con lo indicado en
el Articulo 2.2.4.1.6.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, el cual define Unidad de Actuacion
Urbanistica de la siguiente manera:

“El area conformada por uno o varios inmuebles explicitamente delimitada en las normas que
desarrolla el plan de ordenamiento territorial que debe ser urbanizada o construida como una
unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios de
la infraestructura de transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos
colectivos, mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios, conforme con lo previsto en
el Capitulo V de la Ley 388 de 1997.”

La propuesta de delimitacion de Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU- busca la gestion eficiente
del planteamiento urbanistico, permitiendo la consolidacion de los aprovechamientos urbanisticos
proyectados, asi como el consecuente aporte a las cargas urbanisticas. En tal sentido, las areas que
conforman cada UAU corresponde a las areas prediales, por lo que el suelo asociado a los sistemas
publicos existentes, si bien son objeto de intervencién en el plan parcial, no cuentan con una
asignacién de aprovechamientos urbanisticos, toda vez que, de acuerdo con las definiciones del
Decreto Distrital 080 de 2016, los inmuebles previamente adquiridos por las entidades competentes
para adelantar infraestructura del plan vial, parques, infraestructura de servicios publicos domiciliarios
o destinados a equipamientos publicos, pueden entrar en el reparto de cargas y beneficios del plan
parcial solo como cargas urbanisticas.

Adicionalmente, tal como se describe en el citado articulo 2.2.4.1.6.1.1. del Decreto 1077 de 2015, las
areas que conforman las UAU son aquellas que seran objeto de licenciamiento de urbanizacion y
posteriores licencias de construccion, mientras que las intervenciones en los sistemas publicos
consolidados, se tramitara, a su vez, las respectivas licencias de intervencidn y ocupacion del espacio
publico, en los términos del articulo 2.2.6.1.1.13 del mismo Decreto Nacional:

“ARTICULO 2.2.4.1.6.1.1. (...) Delimitada la respectiva unidad de actuacion urbanistica en los
términos del mismo Decreto de esta seccion, para el desarrollo de cada unidad se debera
obtener una tnica licencia de urbanizacion o contar con la aprobacion de un tnico proyecto
urbanistico general en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del presente decreto o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya.”

“ARTICULO 2.2.6.1.1.12 Licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico. Es la

autorizacion previa para ocupar o para intervenir bienes de uso publico incluidos en el espacio
publico, de conformidad con las normas urbanisticas adoptadas en el Plan de Ordenamiento
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Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad
vigente”.

Con base en lo anterior, se delimitan once (11) Unidades de Actuacién Urbanistica, como se presenta
en la imagen a continuacion.

llustracion 6.4-1. Delimitacion de la Unidades de Actuacion Urbanistica

s,

( : B &
S &
&
v <}
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Convenciones:
D Delimitacion plan parcial

C- Delimitacion UAU

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Las manzanas 33y 37 del barrio San Felipe las cuales no se encuentran delimitadas como Unidades
de Actuacién Urbanistica, fueron delimitadas en el marco de la formulacién como Areas de Manejo
Diferenciado, segun lo establecido en el articulo 28 del Decreto 080 de 2016, ya que este suelo sera
objeto de adquisicion, gestion y desarrollo por parte de la Empresa Metro de Bogota para
infraestructura de transporte de la segunda linea del Metro de Bogota.

7.1 Areas generales de las Unidades de Actuacion Urbanistica propuestas
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A continuacion, se presenta un cuadro general con las areas prediales que conforman la delimitacién
de las UAU en el plan parcial:

Tabla 7.1-1 Areas generales por UAU.

UAU Area predial / Area bruta UAU (m2)
UAU 1 2.933,87
UAU 2 3.178,22
UAU 3 3.045,87
UAU 4 6.084,59
UAU 5 3.155,15
UAU 6 5.376,33
UAU 7 5.589,05
UAU 8 5.526,16
UAU 9 432443
UAU 10 4.266,73
UAU 11 443917
Total 47.919,57

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana.

7.2 Unidad de Actuacion Urbanistica 1 - UAU 1

La Unidad de Actuacién Urbanistica 1 se encuentra localizada entre la Calles 712y 71 y entre las
Carreras 14 y 142 comprendiendo los predios localizados en la manzana 13 del barrio Concepcion
Norte, a excepcion de dos inmuebles, los predios 06 y 07 los cuales fueron delimitados como Areas
de Manejo Diferenciado — AMD, identificados dentro de la propuesta urbana como AMD 5 y AMD 6
respectivamente.

El area total de la UAU 1 es de 2.933,87 m2, que corresponde al 3,1% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 11 lotes y 36 Unidades prediales, como se muestra a continuacion:
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

A continuacién, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta
Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.2-1 Predios que conforman la UAU 1

Barrio Geilep | (bl Chip Direccion Matricula
Manzana Lote

AAAOTTTRYCX | AK 1471 11LC 050C01590191

AAAOT7T7RYDM  |CL7114120F 201 | 05001590193

AAAOTTTRYEA  |AK 1471 15LC 05001590192

AAAOTT7RYFT  |CL7114120F 202 | 050C01590194

AAAOTT7RYHY  |CL7114120F 203 | 050C01590195

, AAAOTT7RYJH  |CL7114120F301 | 050C01590196

COE%ERPT%'ON 13 001 T AAAOI77RYKL | CL7114 120F 302 | 050001590197

AAAOTT7ZRYLW | CL 7114 120F 303 | 050C01590198

AAAOT77RYMS | CL 711412 0F 401 | 050C01590199

AAAOT7T7RYNN | CL7114120F 402 | 050C01590200

AAAOT77RYOE | CL 7114 120F 403 | 050001590201

AAAOT77RYPP  |CL7114120F 501 | 050C01590202

002 | AAAOOB5PKAF | CL 711468 GJ 1 050C01265777
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AAAD085PKBR CL711468GJ2 050C01265778
AAA0085PKCX CL711468GJ3 050C01265779
AAAQ085PKDM CL711468GJ4 050C01265780
AAAD085PKEA CL711468GJ5 050C01265781
AAA0085PKFT CL711468GJ6 050C01265782
AAA0085PKHY CL 711468 CN 101 050C01265783
AAAQ085PKJH CL 71 14 68 AP 201 050C01265784
AAA0085PKKL CL 7114 68 CN 202 050C01265785
AAA0085PKLW CL 7114 68 AP 301 050C01265786
AAAD085PKMS CL 7114 68 CS 302 050C01265787
AAAQ085PKNN CL 71 14 68 AP 401 050C01265788
AAA0085PKOE CL 7114 68 CN 402 050C01265789
AAAD085PKPP CL 71 14 68 AP 501 050C01265790
AAAD085PKRU CL 71 14 68 CN 502 050C01265791
003 | AAADOB5PKSK CL711472 050C00194044
004 | AAADO85PKTO CL7114 84 050C00365148
005 | AAAD085PKUZ CL 711488 050C00500468
008 | AAADO85PLFZ KR 14A 71 24 050C00294357
009 | AAAD085PLHK KR 14A 71 36 050C00994374
010 | AAA0085PLJZ CL71A 1443 050C00692700
011 | AAAOO85PLKC CL71A14 27 050C00911081
012 | AAADO85PLLF AK 14 71 51 050C00800596
013 | AAADO85PLMR AK 147125 050C00622507

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

7.3 Unidad de Actuacion Urbanistica 2 - UAU 2

La Unidad de Actuacion Urbanistica 2 se encuentra localizada entre la Calles 712y 71 y entre las
Carreras 14a'y 15, comprendiendo los predios localizados en la manzana 08 del barrio Concepcion
Norte.

El rea total de la UAU 2 es de 3.178,22 m2, que corresponde al 3,4% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 18 lotes y 19 Unidades prediales, como se muestra a continuacion:
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llustracion 7.3-1. Delimitacion UAU 2
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

A continuacién, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta

Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.3-1 Predios que conforman la UAU 2
Barrio el | (eeklEe Chip Direccion Matricula
Manzana Lote
001 AAA00850ZJH |[CL 71 14A 10 050C00593403
002 AAA00850ZKL |CL7114A 14 050C00187526
003 AAA00850ZLW |CL7114A 20 050C00328782
004 AAA00850ZMS | CL 71 14A 38 050C00033863
005 AAA00850ZNN |KR 157112 050C00576513
: 006 AAA00850Z0E |KR 157118 050C00199902
CO'\#]%E{F}%'ON 8 007 | AAAOOBS0ZPP | KR 1571 22 050000570109
008 AAA00850ZRU |KR 1571 32 050C00360009
009 AAA00850ZSK | KR 1571 36 050C00159687
011 AAAQ0850ZTO |CL 71A 14A 45 050C00052307
012 AAA00850ZUZ |CL 71A 14A 35 050C01081997
013 AAA00850ZWF | CL 71A 14A 27 050C00309623
014 AAAQ0850ZXR | CL 71A 14A 17 050C01034132

Plan Parcial Calle 72 - Pagina 174 de 255




L
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.
015 AAAO085PAAF | CL 71A 14A 09 050C00262287
016 AAAD085PABR | KR 14A 7135 050C00337819
017 AAADO085PACX | KR 14A 7129 050C00424287
018 AAAQ085PADM | KR 14A 7119 050C00226547
021 AAA00850ZYX | KR 157148 AP 101 | 050C01349108
AAA00850ZZM | KR 157146 AP 201 | 050C01349109
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

7.4 Unidad de Actuacion Urbanistica 3 - UAU 3

La Unidad de Actuacién Urbanistica 3 se encuentra localizada entre la Calles 712y 71 y entre las
Carreras 15y 17, comprendiendo los predios localizados en la manzana 02 del barrio Concepcion

Norte, a excepcion de dos inmuebles, los predios 02 y 03 los cuales fueron delimitados como un Area
de Manejo Diferenciado — AMD, identificados dentro de la propuesta urbana como AMD 7.
El area total de la UAU 3 es de 3.045,22 m2, que corresponde al 3,2% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 16 lotes y 25 Unidades prediales, como se muestra a continuacion:
llustracion 7.4-1. Delimitacion UAU 3
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Convenciones:

D Delimitacion plan parcial

l- A Delimitacion UAU

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD
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A continuacién, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta
Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.4-1 Predios que conforman la UAU 3

Barrio N(I: ol ol Chip Direccion Matricula
anzana Lote

001 | AAAOOBS00RJ | KR 157109 050C00471577

004 | AAAOOBS00UH | CL 7116 12 050001376949

005 | AAAOOBSOOWW | CL 7116 26 050000194852

007 | AMAOOSBS00ZE  |KR 177124 050000493825
AAAOOBSOPBR  |KR 17 7140LC 1 | 050C01439126

AMAOOBSOPCX  |KR177144LC2 | 050C01439127

AAAOOBSOPDM | KR 177146 LC3 | 050C01439128

oie | AMO0BSOPEA | KR 177142 AP 201 |050C01439122
AAAOOBSOPFT | KR 17 71 42 OF 202 | 050C01439129

AMAOOBSOPHY | KR 17 71 42 AP 203 | 050C01439123

AAAOOBSOPJH | KR 17 71 42 AP 301 | 050C01439124

AMAOOBSOPKL | KR 17 71 42 AP 302 | 050C01439125

CO'EI%ERF}%'ON 2 010 | AAAOOS50PLW | KR 17 71 50 050000319644
011 |AAAOOBSOPMS | CL 71A 15 37 050000795274

012 |AAAOOBSOPNN | CL 71A 15 25 050000451258

013 |AAAOOSSOPOE | CL 71A 15 19 050000591250

014 |AAAOOBSOPPP  |KR 157155 050000232925

015 |AAAQOBSOPRU |KR 157145 050000316841
AMAOOBSOPSK | KR 15 71 47 050000180750

016 |AAAO252HLAW [KR 157137 AP 101 | 050001924502
AMAO252HLBS | KR 1571 39 AP 102 | 050C01924503

017 |AAAOOSB50PUZ | KR 1571 29 050000288377

019 |AAAOOSBS00YN |KR 177110 050000017791

020 |AAAOT58FOMR KR 17 71 30 050000546014

021 | AMAOOSSOPAF  |KR 177136 050000561525

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

7.5Unidad de Actuacion Urbanistica 4 - UAU 4

La Unidad de Actuacion Urbanistica 4 se encuentra localizada entre la Calles 712 y 71 y entre las
Carreras 17 y 19, comprendiendo los predios localizados en la manzana 31 del barrio Colombia.

El area total de la UAU 4 es de 6.084,59 m2, que corresponde al 6,4% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 22 lotes y 55 Unidades prediales, como se muestra a continuacién:
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llustracion 7.5-1. Delimitacion UAU 4

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

A continuacién, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta

Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.5-1 Predios que conforman la UAU 4

Barrio Geiltp | el Chip Direccion Matricula
Manzana Lote
AAAQ085NUEA CL711710AP 101 | 050C00472337
AAAQ08SNUFT CL7117 10 AP 102 | 050C00472338
AAAQ085NUHY CL711710AP 201 | 050C00472339
AAAQ0085NUJH CL7117 10 AP 202 | 050C00472340
AAAQ085NUKL CL7117 10 AP 301 | 050C00472341
COLOMBIA | 031 001 AAAQ085NULW ~ |CL 711710 AP 302 | 050C00472342
AAAO085NUMS ~ |CL 7117 10 AP 401 | 050C00472343
AAAQ085NUNN CL711710GJ 101 | 050C00472329
AAA0085NUOE CL711710GJ 102 | 050C00472330
AAA0085NUPP CL711710GJ 103 | 050C00472331
AAA0085NURU CL711710GJ 104 | 050C00472332
AAAQ085NUSK CL711710GS 105 |050C00472333
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AAAQ085NUTO CL711710GJ 106 | 050C00472334
AAA0085NUUZ CL711710GJ 107 | 050C00472335
AAAQ085NUWF | CL 711710 GJ 108 | 050C00472336
002 AAAQ085NUXR CL7117 30 050C00333769
003 AAAQ085NUYX CL7117 40 050C00759723
004 AAA0085NUZM CL711760 050C01154046
AAAQO8SNWAF  |CL711774LC 050C00293263
AAAQ085NWBR | CL 711770 AP 102 | 050C00306726
005 AAAQ08SNWCX  |CL 711770 AP 201 | 050C00268064
AAAO085NWDM | CL 711770 AP 202 | 050C01272217
AAAOO8SNWEA | CL 711770 AP 301 | 050C00276593
AAAOO8SNWFT ~ |CL 711770 AP 302 | 050C00009611
AAAO08SNWHY ~ |KR 197118 AP 101 | 050C00326123
AAAD085NWJH KR197118 AP 102 | 050C00326125
006 AAAQ085NWKL KR197116 AP 103 | 050C00326124
AAAQ0O8SNWLW ~ |KR 1971 18 AP 201 | 050C00326126
AAA008SNWMS  |KR 197118 AP 301 | 050C00326127
007 AAAOOBSNWNN  |KR 197124 050C00833091
008 AAA008SNWOE | KR 1971 36 050C00099549
009 AAAO0BSNWPP | KR 197148 050C00397853
010 AAAO085SNWRU ~ |KR 197158 AP 101 | 050C00016412
AAAO08SNWSK | KR 197158 AP 102 | 050C00094904
AAAO08SNWTO | CL71A 17 73 AP 101 | 050C00229638
AAAO085SNWUZ | CL 71A 17 73 AP 201 | 050C00106954
011 AAAO08SNWWEF | CL 71A 17 73 AP 202 | 050C00701721
AAAO08SNWXR | CL71A 17 73 AP 301 | 050C00211489
AAAQ08SNWYX | CL 71A 17 73 AP 302 | 050C01428724
AAA0085NWZM | CL 71A 17 73 AP 401 | 050C00088143
012 AAAQ08SNXAW | CL 71A 17 57 050C00688368
015 AAAQ085NXDE CL71A 17 39 050C00548662
016 AAAQ085NXEP CL71A 17 35 050C00109349
017 AAAQ085NXFZ CL71A17 29 050C00109350
018 AAAQ085NXHK CL71A1715 050C00414141
019 AAAQ085NXJZ KR 17 71 63 050C00644098
020 AAAQ0085NXKC KR 177149 050C00246663
021 AAAQ085NXLF KR 177141 050C00582293
022 AAAO08SNXMR ~ |KR 1771 31 050C00396004
AAAQ08SNXNX KR 177117 AP 101 | 050C00551572
AAA0085NXOM  |KR 177117 AP 201 | 050C00551573
023 AAAQ085NXPA KR 177117 AP 301 | 050C00551574
AAAQ085NXRJ KR17 7117 GS 1 050C00551570
AAA0085NXSY KR177117GS 2 050C00551571
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| | 024 [AAMO215DEMR | CL71A1749 | 050C01755726
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

7.6 Unidad de Actuacion Urbanistica 5- UAU 5

La Unidad de Actuacion Urbanistica 5 se encuentra localizada entre la Calles 712y la Av. Chile y entre
las Carreras 14 (Av. Caracas) y 142 comprendiendo los predios localizados en la manzana 12 del

barrio Concepcion Norte, como se presenta a continuacion
El &rea total de la UAU 5 es de 3.155,15 m2, que corresponde al 3,3% del area bruta del plan parcial

y comprende un total de 9 lotes y 47 Unidades prediales, como se muestra a continuacion
llustracion 7.6-1. Delimitacion UAU 5
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

A continuacién, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta

Unidad de Actuacion Urbanistica:
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Tabla 7.6-1 Predios que conforman la UAU 5

Barrio IV(I: cilgp | el Chip Direccion Matricula
anzana Lote
01 | AMAOOSSPFSY | CL71A 14 12 050C00237066
02 |AAAOOSSPFTD | CL 71A 14 36 050000197113
AMAOOBSPFZE | KR 14A 71A 28 AP 101 | 050000581031
AAAOOSSPHAW | KR 14A 71A 28 AP 201 | 050000581033
AAAOOS5PHBS | KR 14A 71A 28 AP 202 | 050000581032
AAAOOBSPHCN | KR 14A 71A 28 AP 301 | 050000581034
03 [AMAOOS5PHDE | KR 14A 71A 28 AP 401 | 050000581035
AMAOOSSPFUH  |KR14A71A28GJ1 | 050000581036
AMAOOBSPFWW | KR 14A71A28 GJ2 | 050000581037
AAAOOSSPEXS  |KR14A71A28GJ3 | 050000581038
AMAOOBSPFYN  |KR 14A71A28GJ4 | 050000581039
AMAOOSSPHEP | KR 14A 71A 32 AP 101 | 050000362793
0i  |AMAODBSPHFZ | KR14A71A32 AP 201 | 050000362795
AMAOOS5PHHK | KR 14A 71A 32 AP 301 | 050000362796
AMAOOB5PHJZ | KR 14A 71A 32 AP 401 | 050000362797
05 | AAAOOSSPHKC | AC 722035 050000111561
06 |AAAOOSSPHLF | AC 72 2029 050000480575
07 | AAAOOB5PHMR | AC 72 20 19 050001514135
AAAOOSSPHSY  |AC7220030F 201 | 050000618921
, AMAOOSSPHTD | AC 722003 OF 202 | 050000011344
CO':l%ERF}%'ON 12 AAAOOB5PHUH | AC 722003 OF 203 | 050000301289
AAAOOSSPHWW | AC 722003 OF 204 | 050000024423
AMAOOB5PHXS  |AC7220030F 301 | 050001247363
AMAOOB5PHYN  |AC 722003 OF 302 | 050000117769
AAAOOSSPHZE | AC 722003 OF 303 | 050001282474
AMAOOB5PJAW | AC 722003 OF 304 | 050000480759
AMAOOB5PJBS | AC 722003 OF 401 | 050000525979
AAAOOS5PJCN  |AC7220030F 402 | 050000663009
05 |AMAOOBSPJDE  [AC7220030F 403 050000525980
AMAOOSSPJEP | AC 722003 OF 404 | 050000474087
AAAOOS5PJFZ  |AC7220030F 501 | 050000868335
AMAOOB5PJHK  |AC7220030F 502 | 050000061235
AMAOOB5PJJZ  |AC 722003 OF 503 | 050000011350
AAAOOS5PJKC  |AC 722003 OF 504 | 050000061234
AMAOOSSPJLF  |ACT7220030F 601 | 050C00377168
AMAOOSSPIMR  |AC7220030F 602 | 050000329458
AAAOOSSPINX | AC 722003 OF 603 | 050000944256
AAAOOS5PHPA  |AC7220111C 2 050C01202150
AAAOOS5PHR)  |AC7220151C 3 050C00371324
AAAOOSSPHOM | AK 14 71A 33 LC 1 050000874386
09 |AMAOOS5PJR)  |AK 14 TIA23AP 201 | 050000223503
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AAAQ0085PJSY AK 14 71A 23 AP 202 050C00223504
AAA0085PJTD AK 14 71A 23 AP 301 050C00223505
AAA0085PJUH AK 14 71A 23 AP 302 050C00223506
AAAD08SPJWW | AK 14 71A 23 AP 401 050C00703878
AAAD085PJXS AK 14 71A 23 AP 402 050C00703144
AAAQ0085PJPA AK1471A25LC 050C00223502
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

7.7 Unidad de Actuacion Urbanistica 6 - UAU 6

La Unidad de Actuacion Urbanistica 6 se encuentra localizada entre la Calles 712 y la Av. Chile y entre
las Carreras 14Ay 17, comprendiendo los predios localizados en la manzana 01 del barrio Concepcion
Norte, a excepcion de un inmueble, el predio 24 el cual fue delimitado como un Area de Manejo
Diferenciado — AMD, identificado dentro de la propuesta urbana como AMD 8, como se presenta a

continuacion:

El &rea total de la UAU 6 es de 3.376,33 m2, que corresponde al 5,7% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 19 lotes y 87 Unidades prediales, como se muestra a continuacion:

llustracion 7.7-1. Delimitacion UAU 6
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD
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A continuacién, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta
Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.7-1 Predios que conforman la UAU 6

Cadigo

Barrio M Cadigo Lote Chip Direccion Matricula
anzana

01 AAA00850JJH CL71A 14A 22 050C00176890
02 AAA00850JKL CL71A 14A 26 050C00404359
03 AAA00850JLW CL71A 14A 38 050C00453861
04 AAA00850JMS CL71A 14A 50 050C00845920
07 AAA00850JPP CL71A 1512 050C00025062
08 AAA00850JRU CL71A1524 050C00428401
09 AAA00850JSK CL71A 1528 050C00109010
10 AAA00850JTO KR1771A 18 050C00694383
11 AAA00850JUZ KR 17 71A 32 050C01287514
12 AAA00850JWF KR 17 71A 34 050C00138052
13 AAA00850JXR KR 17 71A 44 050C01232267
14 AAA00850JYX AC 7220 95 050C01366095
15 AAA00850JZM AC 722089 050C00067392
16 AAA00850KAW  |AC 722079 050C00472860
17 AAA00850KBS AC722073 050C00265270
20 AAAQ0850KEP AC 722053 050C00150237
AAA00850LUZ AC722039LC3 050C01374039
AAA00850LTO AC722047LC2 050C01374038
AAA00850LSK AC722049LC1 050C01374037
CONCEPCION 01 AAA00850LXR KR14A71A39LC5 | 050C01374041
NORTE AAA00850LWF KR 14A71A49LC4 [ 050C01374040
AAA00850NJH KR 14A 71A 59 GJ 1 050C01374008
AAAQ0850NTO KR 14A 71A 59 GJ 10 | 050C01374017
AAA00850NUZ KR 14A 71A 59 GJ 11 | 050C01374018
AAAO0850NWF | KR 14A71A59 GJ 12 |050C01374019
AAA00850NXR KR 14A 71A 59 GJ 13 | 050C01374020
AAA00850NYX KR 14A 71A 59 GJ 14 | 050C01374021
25 AAA00850NZM KR 14A 71A 59 GJ 15 | 050C01374022
AAA008500AW  |KR14A71A59 GJ 16 | 050C01374023
AAA008500BS KR 14A 71A 59 GJ 17 | 050C01374024
AAA008500CN KR 14A 71A 59 GJ 18 | 050C01374025
AAA008500DE KR 14A 71A 59 GJ 19 | 050C01374026
AAAD0850NKL KR14A71A59GJ2 | 050C01374009
AAA008500EP KR 14A 71A 59 GJ 20 | 050C01374027
AAA008500FZ KR 14A71A 59 GJ 21 | 050C01374028
AAA008500HK KR 14A71A 59 GJ 22 | 050C01374029
AAA008500JZ KR 14A 71A 59 GJ 23 | 050C01374030
AAA008500KC KR 14A 71A 59 GJ 24 | 050C01374031
AAA008500LF KR 14A 71A 59 GJ 25 | 050C01374032
AAA008500MR ~ |KR14A71A59 GJ 26 |050C01374033
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AAA008500NX KR 14A 71A 59 GJ 27 | 050C01374034
AAA0085000M | KR 14A71A 59 GJ 28 | 050C01374035
AAA008500PA KR 14A 71A 59 GJ 29 | 050C01374036
AAAQ0O850ONLW ~ |KR14A71A59GJ3 | 050C01374010
AAAQ0850NMS KR14A71A59GJ4 | 050C01374011
AAAQ0850NNN KR14A71A59 GJ5 | 050C01374012
AAA00850NOE KR14A71A59GJ6 | 050C01374013
AAAQ0850NPP KR14A71A59 GJ 7 | 050C01374014
AAA00850NRU KR14A71A59GJ8 | 050C01374015
AAA00850NSK KR14A71A59GJ9 | 050C01374016
AAAQ00850LYX KR 14A 71A 59 OF 201 | 050C01374042
AAA00850LZM KR 14A 71A 59 OF 202 | 050C01374043
AAAO0850MAW | KR 14A 71A 59 OF 203 | 050C01374044
AAA00850MBS KR 14A 71A 59 OF 204 | 050C01374045
AAA00850MCN | KR 14A 71A 59 OF 205 | 050C01374046
AAA00850MDE KR 14A 71A 59 OF 206 | 050C01374047
AAA00850MEP KR 14A 71A 59 OF 207 | 050C01374048
AAA00850MFZ KR 14A 71A 59 OF 208 | 050C01374049
AAA00850MHK | KR 14A 71A 59 OF 301 | 050C01374050
AAA00850MJZ KR 14A 71A 59 OF 302 | 050C01374051
AAA00850MKC | KR 14A 71A 59 OF 303 | 050C01374052
AAA00850MLF KR 14A 71A 59 OF 304 | 050C01374053
AAA00850MMR | KR 14A 71A 59 OF 305 | 050C01374054
AAAO0850MNX | KR 14A 71A 59 OF 306 | 050C01374055
AAA00850MOM | KR 14A 71A 59 OF 307 | 050C01374056
AAA00850MPA KR 14A 71A 59 OF 308 | 050C01374057
AAA00850MRJ KR 14A 71A 59 OF 401 | 050C01374058
AAA00850MSY KR 14A 71A 59 OF 402 | 050C01374059
AAA00850MTD KR 14A 71A 59 OF 403 | 050C01374060
AAA00850MUH | KR 14A 71A 59 OF 404 | 050C01374061
AAA00850OMWW | KR 14A 71A 59 OF 405 | 050C01374062
AAA00850MXS KR 14A 71A 59 OF 406 | 050C01374063
AAA00850MYN KR 14A 71A 59 OF 407 | 050C01374064
AAA00850MZE KR 14A 71A 59 OF 408 | 050C01374065
AAAD0850NAF KR 14A 71A 59 OF 501 | 050C01374066
AAA00850NBR KR 14A 71A 59 OF 502 | 050C01374067
AAAQ0850NCX KR 14A 71A 59 OF 503 | 050C01374068
AAA0158FOLF KR 14A 71A 59 OF 504 | 050C01374069
AAA00850NDM | KR 14A 71A 59 OF 505 | 050C01374070
AAAQ0850NEA KR 14A 71A 59 OF 506 | 050C01374071
AAA00850NFT KR 14A 71A 59 OF 507 | 050C01374072
AAA00850NHY KR 14A 71A 59 OF 508 | 050C01374073
26 AAA0175BZDE AC 72 20 67 050C01269033
27 AAA0228XCLF CL 71A 14A 64 050C01463819

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD
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7.8 Unidad de Actuacion Urbanistica 7 - UAU 7

La Unidad de Actuacion Urbanistica 7 se encuentra localizada entre la Calles 712 y Av. Chile y entre
las Carreras 17 y 19, comprendiendo los predios localizados en la manzana 30 del barrio Colombia.

El area total de la UAU 7 es de 5.589,05 m2, que corresponde al 5,9% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 23 lotes y 26 unidades prediales, como se muestra a continuacion:

llustracion 7.8-1. Delimitacion UAU 7
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Convenciones: ™

D Delimitacion plan parcial

——

{ 7 Delimitacion UAU

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

A continuacién, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta
Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.8-1 Predios que conforman la UAU 7

Barrio N(I:aondzlgr?a Caédigo Lote Chip Direccion Matricula
01 AAAQ085NTAW CL71A 1710 050C00050950

COLOMBIA 30 02 AAAQ085NTBS CL71A1718 050C00134846
03 AAAQ08SNTCN CL71A17 36 050C00075100
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04 AAAQ0085NTDE CL71A 17 46 050C00373194
05 AAAQ085NTEP CL71A 17 52 050C00373195
06 AAAQ085NTFZ CL71A 1760 050C00373192
07 AAAQ085NTHK KR 19 71A 06 050C00123770
08 AAAQ085NTJZ KR 19 71A 08 050C00477183
09 AAAQ085NTKC KR 19 71A 20 050C00109079
10 AAAQO85NTLF KR 19 71A 30 050C01263705
11 AAAQ085NTMR KR 19 71A 36 050C00316826
12 AAAQ085NTNX KR1971A 48 050C00354260
13 AAAQ085NTOM KR 19 71A 62 050C00018575

AAAQ085NTRJ AC 72 20A 69 AP 101 050C01320313
14 AAAQOBSNTSY AC 72 20A 69 AP 201 050C01320312

AAAQ085NTTD AC 72 20A 69 AP 301 050C01320311

AAAD085NTPA AC 72 20A69 LC 050C01320310
15 AAAQ085NTUH AC 72 20A 61 050C00030650
16 AAAQOBSNTWW AC 72 20A 55 050C00777968
17 AAAQ0085NTXS AC 72 20A 45 050C00444606
18 AAAQO085NTYN AC 72 20A 37 050C00562947
19 AAAQO085NTZE KR 17 71A 49 050C00211035
20 AAAD085NUAF KR 17 71A 45 050C01046981
21 AAAD085NUBR KR 17 71A 39 050C00252711
22 AAAD085NUCX KR17 71A 23 050C00717120
23 AAA0085NUDM KR 17 71A 19 050C00546667

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

7.9 Unidad de Actuacion Urbanistica 8 - UAU 8

La Unidad de Actuacion Urbanistica 8 se encuentra localizada entre la Calles 712 y Av. Chile y entre
las Carreras 19y 20, comprendiendo los predios localizados en la manzana 22 del barrio Colombia.

El rea total de la UAU 8 es de 5.526,16 m2, que corresponde al 5,8% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 24 lotes y 40 unidades prediales, como se muestra a continuacion:
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llustracion 7.9-1. Delimitacion UAU 8

Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.9-1 Predios que conforman la UAU 8

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

Barrio N(I:aondzlg:a Cfg:go Chip Direccion Matricula

1 |AMAOOSBSNENN  |KR 19 71A 03 050000462716

02 | AAAOOSSNEOE | CL 71A 19 26 05000045765

04 | AAAOOSSNERU | CL 71A 19 44 05000459717

05 | AAAOOSSNESK | CL 71A 1956 050000406930

06 | AAAOOSSNETO  |KR 20 71A 08 05000237347

COLOMBIA |~ 22 07 | AAAGOSSNEUZ KR 20 71A 16 05000597913
08 | AAAOOSBSNEWE KR 20 71A 22 050001200025

09 | AAAOOSBSNEXR KR 20 71A 30 050001165997

10 |AAACOSSNEYX  |KR 20 71A 38 050000264012

11 [AAAGOSSNEZM  |KR 20 71A 48 050001518943
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12 AAAQ085NFAW | KR 20 71A 54 050C00182257
13 AAA0085NFBS AC7220B 75 050C00300358
AAA0271MARU | AC 72 20B 67 AP 101 050C00080965
AAA0271MAUZ | AC 72 20B 67 AP 201 050C00080966
14 AAA0271MAWF | AC 72 20B 67 AP 301 050C00080967
AAA0271MASK  |AC 72 20B 67 GJ 1 050C00080968
AAA0271MATO  |AC 72 20B 67 GJ 2 050C00080969
15 AAAQ085NFDE | AC 72 20B 59 050C00743914
16 AAAQ08SNFEP | AC 72 20B 55 050C00743909
18 AAAQ085NFHK | AC 72 20B 23 050C00120636
19 AAA0085NFJZ AC7220B 15 050C01256267
20 AAAQ085NFKC KR 19 71A 59 050C00665591
AAAOT55MTXR  |KR 19 71A 37 AP 101 050C00249227
AAAQ085NFSY KR 19 71A 37 AP 201 050C00231686
AAAQ085NFTD KR 19 71A 37 AP 202 050C00247861
22 AAAQ085NFUH KR 19 71A 37 AP 301 050C00058355
AAAO08SNFWW | KR 19 71A 37 AP 302 050C00247906
AAAQ085NFRJ KR1971A37GJ3 050C00247896
AAAO085NFPA KR 19 71A 37 OF 050C01249609
23 AAA0085NFXS KR1971A 23 050C00216494
AAAQ085NFYN KR 19 71A 15 AP 101 050C00441182
AAAO085NHBS ~ |KR 19 71A 15 AP 201 050C00441183
24 AAAQ085NHCN | KR 19 71A 15 AP 301 050C00441184
AAAQ085NFZE KR1971A15GJ 2 050C00441180
AAAO085SNHAW ~ |[KR1971A15GJ 3 050C00441181
AAAQ085NFLF KR 19 71A 45 AP 101 050C01343278
26 AAAO085SNFMR ~ |KR 19 71A 45 AP 201 050C01343279
AAAO085NFNX  |KR 19 71A 45 AP 301 050C01343280
28 AAA0228JFKL AC 72 20B 37 050C01068250
29 AAA0250WUXS [ CL 71A 19 32 050C01936463

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

7.10 Unidad de Actuacion Urbanistica 9 - UAU 9

La Unidad de Actuacién Urbanistica 9 se encuentra localizada entre la Av. Chile y la Calle 722 y entre
las Carreras 20b y 20c, comprendiendo los predios localizados en la manzana 27 del barrio San Felipe.

El area total de la UAU 9 es de 4.324,43 m2, que corresponde al 4,6% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 19 lotes y 20 unidades prediales, como se muestra a continuacion:
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llustracion 7.10-1. Delimitacion UAU 9

Convenciones:

D Delimitacion plan parcial
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| AN

'; Delimitacion UAU

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

A continuacién, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta
Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.10-1 Predios que conforman la UAU 9

Barrio N(I: odigo Caédigo Lote Chip Direccion Matricula
anzana

01 AAAQ08GRRPP | AC 72 20B 08 050C00710098

02 AAAO086RRRU | AC 72 20B 20 050C00250184

03 AAAO086RRSK | AC 72 20B 26 050C01277581

04 AAAQ08GRRTO | AC 72 20B 36 050C00318038

05 AAAQ086RRUZ | AC 72 20B 46 050C01295644

06 AAAO086RRWF | AC 72 20B 56 050C00241572

SAN FELIPE 27 07 AAA0086RRXR | AC 72 20B 62 050C01251027
08 AAA0086RRYX  |AC7220B 72 050C01325787

09 AAAOO86RRZM | KR 20C 72 24 050C00332651

10 AAAO08GRSAW | KR 20C 72 28 050C00477157

11 AAA0086RSBS CL 72A 20B 77 050C01225873

12 AAA0086RSCN CL 72A 20B 71 050C00841158

13 AAA0086RSDE CL 72A 20B 55 050C00034251

Plan Parcial Calle 72 - Pagina 188 de 255




*

EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

14 AAA0086RSEP CL 72A 20B 47 050C00377183
15 AAA0086RSFZ CL 72A 20B 41 050C00456237
16 AAAD086RSHK CL 72A 20B 25 050C00360272
17 AAAQ086RSJZ CL 72A 20B 09 AP 101 | 050C00263713

AAA0086RSKC CL 72A 20B 09 AP 201 | 050C00214603
18 AAAD086RSLF KR 20B 72 31 050C00360271
19 AAAD086RSMR | KR 20B 72 19 050C00360270

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

711 Unidad de Actuacion Urbanistica 10 - UAU 10

La Unidad de Actuacién Urbanistica 10 se encuentra localizada entre la Calles 72a'y 73 y entre las
Carreras 20a y 20b, comprendiendo los predios localizados en la manzana 32 del barrio San Felipe, a
excepcion de un inmueble, el predio 01 el cual fue delimitado como un Area de Manejo Diferenciado
— AMD, identificado dentro de la propuesta urbana como AMD 9.

El &rea total de la UAU 10 es de 4.266,73 m2, que corresponde al 4,5% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 17 lotes y 19 unidades prediales, como se muestra a continuacion:

llustracion 7.11-1. Delimitacion UAU 10

Convenciones:

D Delimitacion plan parcial

l- A Delimitacion UAU

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD
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A continuacidn, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta
Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.11-1 Predios que conforman la UAU 10

Barrio IV(I: celf stlEe Chip Direccion Matricula
anzana Lote

02 AAA0086SCZM CL 72A 20A 28 050C00736402

03 AAA0086SDAW | CL 72A 20A 36 050C01003418

04 AAA0086SDBS CL 72A 20A 44 050C00987844

05 AAA0086SDCN CL 72A 20A 50 050C00027092

06 AAA0086SDDE CL 72A 20A 60 050C00031318

07 AAA0086SDEP CL72A 20A 70 050C00657285

AAA0086SDKC CL72A 20A 76 AP 202 | 050C00744588

08 AAA0086SDHK CL 72A 20A 80 AP 101 050C00743917

SAN AAA0086SDJZ CL 72A 20A 80 AP 201 050C00743513

FELIPE 32 09 AAA0086SDLF KR 20B 72A 16 050C00117807

10 AAA0086SDMR KR 20B 72A 28 050C00175877

12 AAA0086SDPA CL 73 20A 67 050C00001284

16 AAA0086SDUH CL 73 20A 27 050C00082244

17 AAA0086SDWW | CL 73 20A 17 050C01240568

18 AAA0086SDXS CL 73 20A 07 050C00450744

19 AAA0086SDYN KR 20A 72A 37 050C00017153

20 AAA0086SDZE KR 20A 72A 17 050C01364811

21 AAA0086SDOM | KR 20B 72A 40 050C00565234

22 AAA0154ZDDM CL 73 20A 39 050C01510252

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

7.12 Unidad de Actuacion Urbanistica 11 - UAU 11

La Unidad de Actuacién Urbanistica 11 se encuentra localizada entre la A. Chile y la Calle 722 y entre
las Carreras 20b y 20c, comprendiendo los predios localizados en la manzana 26 del barrio San Felipe.

El area total de la UAU 11 es de 4.439,17 m2, que corresponde al 4,7% del area bruta del plan parcial
y comprende un total de 19 lotes y 19 unidades prediales, como se muestra a continuacion:
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llustracion 7.12-1. Delimitacion UAU 11

D Delimitacion plan parcial
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Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

L '; Delimitacion UAU

02

Q
;S &

@
&
>
)

A continuacién, se presenta la identificacion de los lotes y las unidades prediales que conforman esta
Unidad de Actuacion Urbanistica:

Tabla 7.12-1 Predios que conforman la UAU 11

Barrio N(I: Sl Codigo Lote Chip Direccion Matricula
anzana
01 AAAQ086RPTO CL 72A 20B 10 050C00106788
02 AAAQ0086RPUZ CL 72A 20B 26 050C00080672
03 AAAQ086RPWF | CL 72A 20B 34 050C00046514
04 AAAQ0086RPXR CL 72A 20B 44 050C00110918
05 AAAQ086RPYX CL 72A 20B 52 050C00093183
SAN FELIPE 2 06 AAA0086RPZM CL 72A 20B 64 050C00264508
07 AAA0086RRAF CL 72A 20B 76 050C11991490
08 AAA0086RRBR KR 20C 72A 14 050C01109406
10 AAA0086RRCX KR 20C 72A 26 050C00065498
11 AAA0086RRDM | KR 20C 72A 36 050C00595260
12 AAAQ086RREA CL 73 20B 67 050C00286212
13 AAAQ086RRFT CL 73 20B 57 050C00001737
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14 AAA0086RRHY | CL 73 20B 49 050C00037201
15 AAAQ0086RRJH CL7320B 39 050C00664965
16 AAA0086RRKL CL 73 20B 27 050C00123348
17 AAAQ086RRLW | CL 7320B 17 050C00680257
18 AAA0086RRMS | KR 20B 72A 43 050C00312486
19 AAA0086RRNN KR 20B 72A 33 050C00499292
20 AAA0086RROE | KR 20B 72A 25 050C00136206

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién Catastral 2021 UAECD

8.1 Descripcion general de la metodologia de reparto

La formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana Calle 72, propone un esquema de reparto
novedoso para el Distrito, pero que ha sido aplicado en multiples de planes parciales exitosos, entre
ellos, planes parciales como el Plan Parcial de Renovacién Urbana de la Gran Manzana de Simesa,
en Medellin; o el Plan Parcial de Renovacion Urbana de Peldar, en el municipio de Envigado; este
ultimo, guarda una estrecha relacion con la formulacion del presente plan parcial, dado que se formula
en torno a una Estacién Intermodal en la que confluye el sistema de buses municipales con una
Estacion del Metro.

Si bien el Distrito Capital ha realizado un esfuerzo en proponer guias metodologicas para la
formulacion de planes parciales, donde se incluyen alternativas para el equilibrio del sistema de reparto
de cargas y beneficios, se propone un esquema que guarda mas relacion con los principios en los que
se fundamenta el presente proceso de planificacion, como la flexibilidad de usos en el plan parcial. Lo
anterior, aunado al hecho de que no existe en el pais una unica metodologia adoptada para realizar
el ejercicio de reparto equitativo de cargas y de beneficios entre 11 Unidades de Actuacion o de
Gestion urbanisticas delimitadas en el presente plan.

La metodologia considera tres variables esenciales:

1. Valor actual de suelo:

Se toma como base el valor actual del suelo por metro cuadrado que interviene en las unidades de
actuacion, convertido en un puntaje, utilizando un valor de referencia en pesos, y se establece el

porcentaje del total del area de intervencién del plan parcial. Para esto, se toma como referencia el
valor por metro cuadrado de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, dado
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que cuenta con valores mas actualizados diferenciando entre el avaluo del suelo y de las
construcciones por separado.

Esto es fundamental en el desarrollo de la presente metodologia, pues mas alla de medir la potencial
participacion por el valor residual del suelo en un proyecto urbanistico e inmobiliario, permite precisar
su participacion por el valor actual de las propiedades, entendiendo su participacion en cargas
urbanisticas de manera diferencial, y asignando aprovechamientos en consecuencia con el fin de
garantizar la equidad ante la norma de todo el suelo involucrado.

2. Aporte a cargas urbanisticas:

Una vez conformadas la Unidades de Actuacién, se calculan los aportes a cargas urbanisticas que
realiza cada unidad.

En este calculo se relaciona tanto el valor en pesos del aporte por metro cuadrado de ejecucién de la
carga (vias, espacios publicos, andenes, etc.). calculados inicialmente en pesos, pero convertidos en
puntos utilizando el mismo factor de conversién de la valoracion de los terrenos en el paso anterior; y,
cuando la carga a aportar implica la cesion de terrenos, se incluye en el puntaje del aporte el suelo a
ceder mas el costo de ejecucion.

Es importante sefialar que el suelo aportado en las cargas también fue considerado en la
contabilizacién de los terrenos que participan en el area de intervencion de cada unidad (variable 1) lo
cual supone ser contado dos veces, con el fin de privilegiar de una parte el derecho a participar en el
area desarrollable del plan parcial con terrenos y de otra parte la cesion o aporte de parte de los
terrenos al Distrito.

En la cuantificacion de las cargas urbanisticas también se contemplan otros costos, como los
asociados a las redes de servicios publicos y los costos de pre-inversion realizados por la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota en la formulacion del plan parcial. Estas cargas
igualmente se valoran inicialmente en pesos, y se convierten en puntos con el mismo valor de
referencia del terreno expuesto en el punto anterior.

La participacion porcentual del puntaje por el aporte en suelo y cargas urbanisticas (tanto la ejecucion

de las cargas como la cesion en suelo) de cada Unidad de Actuacion Urbanistica debe corresponder
con el porcentaje de los beneficios definidos por el plan parcial.
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3. Participacion en los beneficios

La participacion porcentual del puntaje por el aporte en suelo mas las cargas urbanisticas (tanto la
ejecucién de las cargas como la cesién en suelo) de cada Unidad de Actuacién Urbanistica, debe
corresponder con el porcentaje de los beneficios definidos por el plan parcial. Este porcentaje se
denomina Derecho de Participacion en los Beneficios.

Dado que en el presente plan parcial se define un esquema de usos mixtos, sobre los cuales se
requiere asegurar las mayores flexibilidades para la concrecidn de los aprovechamientos, en el marco
del proceso de estructuracion y desarrollo inmobiliario, de manera que se atienda de manera efectiva
la demanda del sector inmobiliario e ir configurando la vocacion del area de planificacion, en el sistema
de reparto equitativo de cargas y beneficios se utiliza la metodologia de Unidades de
Aprovechamiento de Superficie -UAS.

Estas UAS se fundamentan en un factor de conversion entre diferentes metros cuadrados a vender
en cada uso, con respecto al uso menos costoso. De esa manera cada Unidad tiene un total de UAS
a desarrollar consignado en el Decreto de Adopcion del plan parcial, las cuales se convierten en metros
cuadrados edificables dependiendo del uso, de forma tal que, para usos mas costosos se requiera
utilizar mas UAS de las asignadas a la unidad. Esto, a su vez, mantiene la equidad entre unidades y
entre diferentes propietarios en la ejecucion de los aprovechamientos, independiente del uso que
desarrollen, garantizando ademas la equidad ante la norma definida en el plan parcial por Unidad de
Actuacion Urbanistica.
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llustracion 8.1-1. Esquema metodologia de reparto

SISTEMAS DE REPARTO
EQUITATIVO ENTRE UAU
EN PLANES PARCIALES

= b e i
e . ’ 1 VALORACION DE
gj’ S S TN By s POTENCIALES DERECHOS
& =t "‘kgy derivados del aporte de suelos
4 & — por parte de propietarios.

VALORACION DE APORTES A

s CARGAS en cada Unidad de
Gestion y a su interior distribuida
la responsabilidad entre todos los
participantes.

DERECHO A PARTICIPAR EN
BENEFICIOS por cada Unidad
de Gestion del total del beneficio
posibilitado por el plan parcial, del
mismo modo que cada uno de los
propietarios y aportantes en cada
Unidad participan en proporcion a
los aportes efectuados.

Subgerencia de Gestion Urbana — ERU con informacién AMVA
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8.2 Aplicacion de la metodologia de reparto:

a) Cuantificacion del aporte en suelo de cada UAU:

La metodologia de reparto parte de la definicién de los valores actuales del suelo, partiendo de la
informacién de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD. El valor promedio
por metro cuadrado de suelo, definido para cada Unidad de Actuacién Urbanistica se multiplica por su
Area Predial, obteniendo el valor total de suelo por Unidad.

Este calculo se realiza sobre las Areas Prediales ya que es sobre estos suelos que sera asignada la
norma Yy, por tanto, soporta la ejecucion de las cargas asignadas. En la siguiente imagen se puede
identificar por cada UAU las areas prediales contenidas en el calculo:

llustracion 8.2-1. Areas prediales de las Unidades de Actuacién Urbanisticas

Convenciones:
D Delimitacién plan parcial

L ‘ Delimitacion UAU

Fuente:

Subgerencia de Gestién Urbana — ERU
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El valor total de suelo de cada Unidad de Actuacion Urbanistica se divide entre el Valor de Referencia
con el que se asigna el Puntaje de Suelo y Cargas, que corresponde al menor valor por metro cuadrado
de suelo de las UAU; es decir, $ 2.234.845 (UAU 4). Esto da como resultado el Puntaje de Aporte en
suelo de cada UAU, tal como se presenta en la tabla a continuacion:

Tabla 8.2-1. Valoracion del aporte en suelo por UAU

VALORACION DEL APORTE EN SUELO POR UAU

AREA %
UAU PREDIAL VALOR / m2 ($) VALOR TOTAL ($) | PUNTAJE | PUNTAJE
UAU1 2.933,87| 2272259 | § 6.666.511.087 2.983,0 5,7%
UAU 2 317822 § 2.294.169 | § 7.291.375.007 3.262,6 6,3%
UAU 3 3.04587 | $ 2274872 | § 6.928.965.713 3.100,4 6,0%
UAU 4 6.084,59 | $ 2234845 | § 13.598.110.061 6.084,6 11,7%
UAU 5 315515 § 2617.011 | § 8.257.061.764 3.694,7 7,1%
UAU 6 5.376,33 | $ 2.556.945 | § 13.746.978.865 6.151,2 11,8%
UAU 7 5.589,05| $ 2.511.058 | § 14.034.427.161 6.279,8 12,1%
UAU 8 5526,16 | $ 2441277 | § 13.490.888.517 6.036,6 11,6%
UAU 9 4.32443| % 2.551.882 | § 11.035.434.286 4.937,9 9,5%
UAU 10 4.266,73 | $ 2.508.186 | $ 10.701.752.452 4.788,6 9,2%
UAU 11 443917| $§ 2.349.781 | § 10.431.076.039 4.667,5 9,0%
TOTAL 47.919,57 26.612.284,17 116.182.580.951,63 | 51.986,87 100%

b) Cuantificacion de las cargas por UAU:

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Las cargas urbanisticas corresponden a los elementos de los sistemas publicos de soporte definidos
en el planteamiento urbanistico del plan parcial; es decir, los elementos que componen los sistemas
de espacio publico y los sistemas de movilidad. Estas cargas urbanisticas se diferencian en los
siguientes dos grupos:

1. Cargas de cesion y adecuacion:

Corresponde a suelo que hace parte de las Areas Prediales de las Unidades de Actuacion
Urbanistica, pero que estaran destinados a sistemas publicos de soporte. La ejecucion de
estas cargas implica tanto su construccién como la cesion de los suelos al Distrito.
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2. Cargas de adecuacion:

Corresponde a suelo publico que actualmente hace parte de la malla vial arterial, local y que
mantendra su naturaleza, pero que sera readecuado con el fin de concretar el planteamiento
urbanistico propuesto por el plan parcial e incorporar los lineamientos propuestos para los
sistemas de movilidad y espacios publicos.

Las cargas urbanisticas son asignadas a cada UAU, tanto las areas de cesion como las cargas de
cesion y adecuacion, definiendo claramente el limite de intervencion de las Unidades. Lo anterior se
formula de tal manera que el planteamiento urbanistico pueda desarrollarse de manera progresiva y
que cada UAU concrete las cargas, de manera autdnoma y que garanticen el funcionamiento de los
aprovechamientos potenciales

Asi las cosas, las cargas asignadas por UAU son las que se presentan en el esquema y tablas a
continuacion, y corresponden al Plano 06. Asignacion de Cargas Urbanisticas, que se adopta con el
presente proceso de formulacion:

llustracion 8.2-2. Asignacion de cargas por Unidades de Actuacion Urbanistica

Convenciones:

D Delimitacién plan parcial
C.-) Delimitacién UAU
, "% Limite deintervencin EMB
E Cargas UAU 1

Cargas UAU 2

Cargas UAU 3

Cargas UAU 4
B cargasUAU5

Cargas UAU 6

Cargas UAU 7
BB cargasuAU 8

Cargas UAU 9

Cargas UAU 10

Cargas UAU 11

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Plan Parcial Calle 72 - Pagina 198 de 255



En la siguiente tabla se relaciona por cada UAU el tipo de carga asignada (cesion o adecuacion), su

*

EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

descripcion y el area correspondiente:

Tabla 8.2-2. Cuantificacion de las cargas por UAU

. : Area (m2)
UAU Tipo Carga Nombre Area (m2) Fore] i

Andén Av. Caracas (Carrera 14) 446,81
., Andén Calle 71A 109

Cesion 1 Andén Calle 71 16326 o0
Andén Carrera 14A 0,23
UAU 1 Andén Av. Caracas (Carrera 14) 5,23
Andén Calle 71 309,73
.. | Calzada Calle 71 (Pacificada) 156,19

Adecuacion Andén Carrera 14A 528,61 1452,95
Calzada Carrera 14A (Pacificada) 440,53
Andén Calle 71A 12,66
Andén Calle 71A 73,43
Andén Carrera 14A 116,76

Cesion Andén Calle 71 135,11 869,69
Andén Carrera 15 0,67
Parque lineal (PL-1) 543,72
Andén Calle 71A 19,37
Calzada Calle 71A 17,49
UAU2 Andén Carrera 15 638,29
Calzada Carrera 15 713,19

Adecuacién |Andén Calle 71 448,92 2123,53
Calzada Calle 71 244,23
Andén Carrera 14A 23,39
Calzada Carrera 14A 16,55
Parque lineal (PL-1) 2,1
Andén Carrera 15 124,67
Andén Calle 71A 80,54

Cesidn Andén Carrera 17 37,02 623,7

UAU 3 Andén Calle 71 2,81
Parque lineal (PL-2) 378,66
.. | Andén Carrera 15 7,09

Adecuacion Calzada Carrera 15 7,02 236384
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Andén Calle 71 624,44

Calzada Calle 71 372,88

Andén Carrera 17 674,38

Calzada Carrera 17 678,03

Andén Carrera 17 40,07

Andén Calle 71A 139,2

., Andén Carrera 19 297,18
Cesion Calzada Carrera 19 0,15 291414

Andén Calle 71 5,07

Parque (P-1) 243247

UAU4 Andén Calle 71 778,52

Calzada Calle 71 415,78

.. |Andén Carrera 19 450,22
Adecuacion Calzada Carrera 19 894,61 2539,22

Andén Carrera 17 0,01

Parque (P-1) 0,08

Andén Av. Chile (Calle 72) 367,4

Andén Av. Caracas (Carrera 14) 207,19

g Andén Calle 71A 109,52
Cesion 1 andeén Carrera 14A ta2s| 44209

Parque Lineal (PL-3) 471,3

Control Ambiental (CA-1) 2724

UAU 5 Andén Av. Chile (Cf.-)lle 72) 65,14

Calzada Av. Chile (Calle 72)

(Pacificada) 62,19

.. |Andén Calle 71A 233,06
Adecuacion - ada Calle 71A (Pacificada) 2oag9| 14073

Andén Carrera 14A 522,38

Calzada Carrera 14A (Pacificada) 638,15

Control Ambiental (CA-1) 0,92

Andén Av. Chile (Calle 72) 478,68

Andén Carrera 14A 94,76

Calzada Carrera 14A 0,59
UAU 6 Cesion Andén Calle 71A 449,65 2437,56

Andén Carrera 17 71,12

Parque Lineal (PL-4) 955,13

Control Ambiental (CA-2) 387,63
Adecuacion | Andén Av. Chile (Calle 72) 81,52 2917,99
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Calzada Av. Chile (Calle 72) 213,81

Andén Carrera 17 584,49

Calzada Carrera 17 508,48

Andén Calle 71A 633,94

Calzada Calle 71A 870,87

Andén Carrera 14A 12,66

Calzada Carrera 14A 12,22

Andén Av. Chile (Calle 72) 628,96

Calzada Av. Chile (Calle 72) 0,35

Andén Carrera 19 237,82

, Calzada Carrera 19 0,77
Cesion  anden Calle 71A 37367 200

Andén Carrera 17 55,98

Parque Lineal (PL-5) 1272,3

UAU 7 Control Ambiental (CA-3) 395,41

Andén Av. Chile (Calle 72) 83,27

Calzada Av. Chile (Calle 72) 971,75

Andén Carrera 17 3,94

., | Calzada Carrera 17 6,73
Adecuacion | ian Calle 71A maizs| P08

Calzada Calle 71A 737,2

Andén Carrera 19 14,76

Calzada Carrera 19 46,79

Andén Av. Chile (Calle 72) 638,1

Andén Carrera 19 116,79

Andén Calle 71A 371,37
Cesion Andén Carrera 20 173,89 29259

Calzada Carrera 20 0,09

Control Ambiental (CA-4) 381,74

Parque Lineal (PL-6) 1243,92

UAU 8 Andén Av. Chile (Calle 72) 89,18

Calzada Av. Chile (Calle 72) 1186,56

Andén Carrera 19 360,23

., | Calzada Carrera 19 761,54
Adecuacién Andén Calle 71A 529 3685,22

Calzada Calle 71A 716,63

Andén Carrera 20 15,9

Calzada Carrera 20 26,18
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Andén Av. Chile (Calle 72) 586,7

Andén Carrera 20C 143,05
Cesion Andén Carrera 20A 0,7 1573,4

Control Ambiental (CA-7) 369,73

Parque Lineal (PL-8) 473,22

Andén Av. Chile (Calle 72) 134,15

UAU 09 Calzada Av. Chile (Calle 72) 1163,04

Andén Carrera 20C 18,56

., | Calzada Carrera 20C 35,51
Adecuacion |y sén Calle 72 59049 o228

Calzada Calle 72A 541,67

Andén Carrera 20B 307,23

Calzada Carrera 20B 532,15

Andén Carrera 20B 234,26

Andén Carrera 20A 54,43
Cesion Andén Calle 72A 53,86 2357,15

Andén Calle 73 300,14

UAU 10 Parque (P-2) 1714,46

Andén Calle 73 774,08

., | Calzada Calle 73 839,12
Adecuacion Andén Carrera 20A 488,29 2348,09

Calzada Carrera 20A (Pacificada) 246,56

Andén Carrera 20B 357,53

Andén Carrera 20C 155,95

., Andén Calle 72A 161,18
Cesion 1 anden Calle 73 256,04| 12908

Parque Lineal (PL-9) 1149,01

UAU 11 Suello equipamiento publico 1049,97

Andén Carrera 20B 260,2

Calzada Carrera 20B 348,69

.. |Andén Carrera 20C 20,54
Adecuacion Calzada Carrera 20C 18,58 213435

Andén Calle 73 706,05

Calzada Calle 73 780,29

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

¢) Valoracion de las cargas sin suelo por UAU:
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Posteriormente, se calculan los costos de construccion de cada uno de los componentes de los
sistemas publicos de soporte, sin contar el suelo. Para ello, se toma como referencia el presupuesto
elaborado desde la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota (Ver Anexo 9. Reparto de
Cargas y Beneficios. Presupuesto del Plan Parcial).

Igualmente, se valoran las cargas monetarias a distribuir entre las Unidades de Actuacion, que
corresponden a los costos de pre-inversion en la formulacion del Plan Parcial y los costos de
construccion de las redes de servicios publicos.

Todos estos valores se llevan a Puntos; para ello, se divide el valor por metro cuadrado de los costos
de construccion de las cargas por el Valor de Referencia con el que se asigna el Puntaje de Suelo y
Cargas descrito en el literal a; es decir, $2.234.845 dando como resultado el Puntaje de Aporte a
Cargas Sin Suelo por UAU, tal como se presenta a continuacion:

Tabla 8.2-3. Cuantificacion de las cargas Sin Suelo.

TOTAL
UAU CARGA AREA VALOR/ PUNTAJE PUNTAJE
(m2) m2 SIN
SUELO

Construccion de Andén 1.575,5| $350.000 0,16 246,74

UAU 1 Construccion de Vias de Trafico 596.7 | $510.000 023 13617
Calmado

Total 2172,3 382,92

Construccion de Andén 1.455,9 | $350.000 0,16 228,02

UAU 2 Construccién de Calzada 991,5| $570.000 0,26 252,87

Construccién de Zonas Verdes 5458 | $ 105.000 0,05 25,64

Total 2.993,2 506,53

Construccion de Andén 1.551,0 | $350.000 0,16 242,89

UAU 3 Construccion de Calzada 1.057,9| $570.000 0,26 269,83

Construccion de Zonas Verdes 378,7| $105.000 0,05 17,79

Total 2.987,5 530,51

Construccion de Andén 1.710,3| $350.000 0,16 267,85

UAU 4 Construccion de Calzada 1.310,5| $570.000 0,26 334,25

Construccion de Zonas Verdes 2.432,6| $105.000 0,05 114,29

Total 5.453,4 716,39

Construccion de Andén 1.519,0| $ 350.000 0,16 237,89

Construccion de Control Ambiental 273,3| $ 360.000 0,16 44,03

UAU 5 |Construccién de Vias de Trafico 925.2| 510,000 023 21114
Calmado

Construccién de Zonas Verdes 471,3| $105.000 0,05 22,14
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Total 3.188,8 515,20
Construccion de Andén 2.406,8 | $350.000 0,16 376,93
Construccién de Calzada 1.606,0| $570.000 0,26 409,60
UAU 6 | Construccién de Control Ambiental 387,6| $360.000 0,16 62,44
Construccién de Zonas Verdes 955,1| $105.000 0,05 44 .87
Total 5.355,6 893,85
Construccion de Andén 1.839,7 | $350.000 0,16 288,12
Construccién de Calzada 1.763,6 | $570.000 0,26 449,81
UAU 7 | Construccién de control Ambiental 3954 | $360.000 0,16 63,69
Construccién de Zonas Verdes 1.272,3| $105.000 0,05 59,78
Total 5.271,0 861,40
Construccion de Andén 2.294 5| $350.000 0,16 359,34
Construccion de Calzada 2.691,0| $570.000 0,26 686,34
UAU 8 | Construccion de control Ambiental 381,7| $360.000 0,16 61,49
Construccion de Zonas Verdes 1.2439| $105.000 0,05 58,44
Total 6.611,1 1.165,62
Construccion de Andén 1.780,9| $350.000 0,16 278,90
Construccién de Calzada 2.272,4| $570.000 0,26 579,57
UAU 9 | Construccién de control Ambiental 369,7 | $360.000 0,16 59,56
Construccién de Zonas Verdes 473,2| $105.000 0,05 22,23
Total 4.896,2 940,27
Construccion de Andén 1.905,1| $ 350.000 0,16 298,35
Construccién de Calzada 839,1| $570.000 0,26 214,02
UAU 10 Construccion de Vias de Trafico 2466 | $510.000 023 56.27
Calmado
Construccion de Zonas Verdes 1.714,5| $105.000 0,05 80,55
Total 4.705,2 649,19
Construccion de Andén 1.917,5| $350.000 0,16 300,30
Construccion de Calzada 1.147,6| $570.000 0,26 292,69
_— $
UAU 11 | suelo equipamiento 1.050,0 9 349,781 1,05] 1.103,97
Construccion de Zonas Verdes 1.149,0| $ 105.000 0,05 53,98
Total 5.264,0 1.750,94

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Para el caso especifico de este plan parcial se calcula una carga en dinero llamada “cargas en
contraprestacion de los beneficios de edificabilidad adicional otorgados” segun lo definido en el articulo
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28 del Decreto 823 de 2019, el detalle del calculo de esa carga hace parte del Anexo 9. Reparto de
Cargas y Beneficios. Presupuesto del Plan Parcial.

Tabla 8.2-4. Cuantificacion de las cargas Monetarias

OTRAS CARGAS MONETARIAS

Costos formulacion del plan parcial (Diagnéstico) | §  505.891.702

| Costos formulacion del plan parcial (Formulacion) | $  643.152.031
FORMULACION [Etio de redes §  92.563.605
Estudio de transito $ 132.500.000

TOTAL $ 1.374.107.338
CONSTRUCCION DE REDES $ 10.396.474.980
CARGAS Definidas en Decreto Distrital 823/2019 $ 6.739.569.770
TOTAL $ 18.510.152.088

PUNTAJE CARGAS MONETARIAS 8.282,5

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

d) Valoracion de las cargas en suelo por UAU

Igualmente, se calcula el aporte en suelo a cargas por Unidad de Actuacién Urbanistica. Para ello, se
suma el area total de suelos de cesion de espacios publicos y sistemas de movilidad por UAU; se
multiplica por el valor por metro cuadrado de suelo expuesto en el literal a; y se lleva a puntos,
dividiendo el valor total por el Valor de Referencia con el que se asigna el Puntaje de Suelo y Cargas;
dando como resultado el aporte total en suelo a cargas urbanisticas por Unidad de Actuacion.

Tabla 8.2-5. Cuantificacion del aporte en suelo a Cargas por UAU

VALORACION DEL APORTE EN SUELO A CARGAS URBANISTICAS
APORTE A PUNTAJE APORTE
CARGAS EN A CARGAS EN
UAU SUELO (m2) VALOR APORTE EN SUELO ($) SUELO
UAU 1 719,30 $ 6.666.511.087,3 2.983,0
UAU 2 869,69 | $ 7.291.375.006,9 3.262,6
UAU 3 623,70 | $ 6.928.965.712,7 3.100,4
UAU 4 2914,14| § 13.598.110.061,5 6.084,6
UAU 5 1.442,09| $ 8.257.061.764,4 3.694,7
UAU 6 243756 $ 13.746.978.864,5 6.151,2
UAU 7 2.965,26 | $ 14.034.427.161 1 6.279,8
UAU 8 292590 $ 13.490.888.516,5 6.036,6
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UAU 9 15734 § 11.035.434.285,9 4.937,9
UAU 10 23572 § 10.701.752.451,8 4.788,6
UAU 11 31297 § 10.431.076.038,8 4.667,5
TOTAL 21.957,9| $ 116.182.580.951,63 51.986,9

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

e) Valoracion del aporte total a suelo y cargas por UAU

Finalmente, se suma el total de puntos por aporte a suelo y cargas urbanisticas por UAU, y el aporte
a cargas

monetarias, y se calcula el porcentaje respecto al total, con el fin de determinar, antes del equilibrio al
reparto, el Derecho de Participacion en los Beneficios.

Cabe resaltar que la valoracion del puntaje para las cargas monetarias se calcula independiente de
los aportes por UAU; esto, como se expondra mas adelante, dado que el equilibrio del reparto se
garantiza distribuyendo dichas cargas entre las UAU, en proporcién a los beneficios asignados.

Tabla 8.2-6. Cuantificacion del aporte Total en Suelo y Cargas por UAU

APORTES TOTALES EN CARGAS Y SUELO

PUNTAJE PUNTAJE PUNTAJE TOTAL APORTE | % PUNTAJE
APORTE A APORTE A

UAU APORTE CARGAS SIN CARGAS EN ASUELOY SUELO Y

SUELO SUELO SUELO CARGAS CARGAS
UAU1 2.983,0 382,92 2.982,99 6.348,9 5,2%
UAU 2 3.262,6 506,53 3.262,59 7.031,7 5,8%
UAU 3 3.100,4 530,51 3.100,42 6.731,4 5,6%
UAU 4 6.084,6 716,39 6.084,59 12.885,6 10,6%
UAU 5 3.694,7 515,20 3.694,69 7.904,6 6,5%
UAU 6 6.151,2 893,85 6.151,20 13.196,3 10,9%
UAU7 6.279,8 861,40 6.279,82 13.421,0 11,1%
UAU 8 6.036,6 1.165,62 6.036,61 13.238,8 10,9%
UAU9 4.937,9 940,27 4.937,90 10.816,1 8,9%
UAU 10 4.788,6 649,19 4.788,59 10.226,4 8,4%
UAU 11 4.667,5 1.750,94 4.667 47 11.085,9 9,1%

CARGAS

MONETARIAS 8.282,52 0,00 8.282,5 6,8%
TOTAL 17.195,34 51.986,87 121.169,07 100%

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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f) Cuantificacion de las Unidades de Aprovechamiento de Superficie por UAU

Dado que en el presente plan parcial se define un esquema de usos, sobre los cuales se requiere
asegurar las mayores flexibilidades para la concrecién de los aprovechamientos a futuro, en el sistema
de reparto equitativo de cargas y beneficios se utiliza la metodologia de Unidades de Aprovechamiento
de Superficie -UAS.

Estas UAS se fundamentan en un factor de conversién entre diferentes metros cuadrados a vender
en cada uso, con respecto al uso menos costoso, que para el caso del presente Plan Parcial
corresponde al valor de venta por m2 en Vivienda VIS.

Asi las cosas, se totalizan los metros cuadrados de aprovechamientos urbanisticos asignados a cada
UAU en el Escenario Base de Aprovechamientos en usos comerciales, de servicios y dotacionales y
usos residenciales, tal como se muestra en la tabla a continuacién:

Tabla 8.2-7. Cuantificacion de aprovechamientos en el Escenario Base por UAU

EDIFICABILIDAD POR USO Y UAU- ESCENARIO BASE

Uso UAU1 | UAUZ | UAU3 | UAU4 | UAU5 | UAUG | UAU7 | UAUS | UAU9 | UAU10 | UAU11 | TOTAL
Comerdio  en | » 20 4| 28905 | 25256| 37764 | 1.8223| 34234 | 32724| 32507| 3.0722| 22308| 20110| 30.654.3
primeros pisos

Dotacional y | g70 00| 8855 00| 46524| 6.0955 0,0 0,0 0,0 107694 00| 233817
Servicios

x:‘ge”"a No 0,0 0,0 0.0|16.437,6| 5955.1|11.7509 | 17.939.4 | 18.547 2 | 16.920 4 0.0|17.037.3| 104.587.9
Vivienda VIS | 10.924 4 | 14.3317 | 11.850,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00| 371062
TOTAL 14.282,3 | 17.222.2 | 15.261,1 | 20.214,0 | 12.429,8 | 21.269.8 | 21.211,7 | 21.797,9 | 19.992,6 | 13.000,2 | 19.048,3 | 195.730,1

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Posteriormente, con base en los analisis de mercado elaborados en el marco del presente proceso de
formulacion del plan parcial, se calcula el valor de Unidades de Aprovechamiento de Superficie -UAS-
por uso, estableciendo una relacion entre los precios de venta por metro cuadrado y uso. Para ello, se
divide el valor por metro cuadrado de cada uso entre el valor de referencia que en este caso es el de
Vivienda VIS, tal como se muestra en la tabla a continuacion:

Tabla 8.2-8. Valoracion de las UAS por uso

PRECIO DE VENTA POR VALOR/m2 | UAS POR
uso (9) uso
Comercio en primeros pisos | § 12.000.000 3,4
Dotacional y Servicios $ 9.500.000 2,7
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Vivienda No VIS $ 7.000.000 2,0
Vivienda VIS $ 3.571.429 1,0

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Estos puntajes se multiplican por los metros cuadrados de aprovechamiento propuesto por UAU,
determinando su participacion en UAS respecto al total del plan parcia, tal como se muestra en la tabla
a continuacion:

Tabla 8.2-9. Valoracion de las UAS por UAU

UNIDADES DE APROVECHAMIENTO DE SUPERFICIE

Uso UAU1 | UAU2 | UAU3 | UAU4 | UAU5 | UAU6 | UAU7 | UAUS | UAU9 | UAU10 | UAU11 | TOTAL
Comerdo €N | 290371 97122 | 8.486.0|12.688.7 | 6.122.9 | 11.502.6 | 10.995.1 [ 10.922.4 | 10.322.5 | 7.4954 | 6.757.0 | 102.998.5
primeros pisos

Dotacional Y1 26037 00| 23554 0.0 |12.375.4 | 16.214.1 0,0 0,0 0,0 | 28.646,6 00| 621952
Servicios

Vivienda No VIS 0.0 0.0 0.0 32.217.7|11671.9| 23.031.8 | 35.161.2 | 36.352.5 | 33.164 1 0.0]33.393.1| 204.992.3
Vivienda VIS 10.924.4 | 14.331.7 | 11.850,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00| 371062
TOTAL 215218 | 24.043.0 | 22.691,5 | 44.906.4 | 30.170.2 | 50.748.5 | 46.156,3 | 47.274,9 | 43.486,6 | 36.142,0 | 40.150,2 | 407.292,3
% UAS | TOTAL 53% |  59%| 56%| 11,0%| 74%| 125%| 113%| 11.6%| 107%| 89%| 9.9% | 100,0%

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

8.3 Equilibrio del sistema de reparto de cargas y beneficios

El equilibrio del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios se estructura distribuyendo los
puntos de cargas monetarias entre UAU, de acuerdo con su participacion en las Unidades de
Aprovechamiento de Superficie.

Para ello, se parte de valorar el aporte porcentual de suelo y cargas entre las UAU. Cabe resaltar que
el total de estos porcentajes corresponde al 93,16%, siendo el 6,84% el valor correspondiente a los
puntos de cargas monetarias del plan parcial.

Igualmente, se totaliza el porcentaje de participacion en UAS por UAU. Luego, se resta, de este
porcentaje, el porcentaje de aporte a cargas y suelo que corresponde al 6,84% del aporte restante a
cargas adicionales y monetarias.

Finalmente, se multiplica el puntaje total de aporte a cargas y monetarias por el porcentaje de
diferencia por UAU, dando como resultado la nueva asignacion de cargas urbanisticas por UAU:
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Tabla 8.3-1. Porcentaje de cargas adicionales y monetarias respecto al total de las cargas de

plan parcial
CARGAS ADICIONALES Y MONETARIAS
PUNTAJE A CARGAS TOTAL 121.169
PUNTAJE 8.283
% | TOTAL SUELO Y CARGAS 6,84%

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Tabla 8.3-2. Distribucion de cargas monetarias para el equilibrio del reparto

EQUILIBRIO DEL REPARTO
APORTE | % APORTE A % ’ % DISTRIBUCION DE
" Yoarons| caans | | uas . |DFERENCA| et
UAU1 6.348,9 524% | 21.521,8 5,3% 0,04% 53,8
UAU 2 7.031,7 5,80% | 24.043,9 5,9% 0,10% 1213
UAU 3 6.731,4 5,56% | 22.691,5 5,6% 0,02% 19,3
UAU 4 12.885,6 10,63% | 44.906,4 11,0% 0,39% 474,0
UAU 5 7.904,6 6,52% | 30.170,2 7,4% 0,88% 1.071,0
UAU 6 13.196,3 10,89% | 50.748,5 12,5% 1,57% 1.901,4
UAU 7 13.421,0 11,08% | 46.156,3 11,3% 0,26% 310,4
UAU 8 13.238,8 10,93% | 47.274,9 11,6% 0,68% 825,4
UAU 9 10.816,1 8,93% | 43.486,6 10,7% 1,75% 21212
UAU 10 10.226,4 8,44% | 36.142,0 8,9% 0,43% 525,9
UAU 11 11.085,9 9,15% | 40.150,2 9,9% 0,71% 858,8
TOTAL | 112.886,6 93,16% | 407.292,3 100,00% 6,84% 8.282,5

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Las cargas monetarias se distribuyen de manera equitativa de acuerdo a la diferencia porcentual entre
la participacion en aprovechamientos y la participacion en suelo y cargas urbanisticas; esta diferencia
de 6,84%, equivale al puntaje de las cargas monetaria, en este sentido el nuevo porcentaje de
participacion en suelo y cargas una vez se realiza la distribucion de las cargas monetarias es igual a
la participacion en UAS, de esta manera se comprueba que el reparto esta en equilibrio, garantizando
que ninguna UAU asume mas cargas en relacion con los aprovechamientos asignados.
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Tabla 8.3-3. Distribucion de UAS en funcion de la participacion en suelo y cargas por UAU

DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTOS EN FUNCION DEL APORTE EN
SUELO Y CARGAS
UAU PU':T:JEL%PSOSTE % DISTRIBUCION

CARGAS APROVECHAMEINTOS
UAU1 6.348,9 5,6% 22.906,7
UAU 2 7.031,7 6,2% 25.370,2
UAU 3 6.731,4 6,0% 24.286,6
UAU 4 12.885,6 11,4% 46.490,8
UAU 5 7.904,6 7,0% 28.519,6
UAU 6 13.196,3 11,7% 47.611,8
UAU 7 13.421,0 11,9% 48.422,8
UAU 8 13.238,8 11,7% 47.765 4
UAU 9 10.816,1 9,6% 39.024,1
UAU 10 10.226,4 9,1% 36.896,5
UAU 11 11.085,9 9,8% 39.997,6
TOTAL 112.886,6 100% 407.292,3

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

8.4 Convertibilidad de usos

La convertibilidad de usos es una de las herramientas definidas por el Plan Parcial que permite
flexibilizar los desarrollos urbanisticos en funcién de la mezcla de usos potenciales, con el fin de
adaptarse a las necesidades del mercado inmobiliario, sin que esto implique futuros procesos de
reformulacion.

a) Escenario base de Desarrollo

Parte del escenario de aprovechamientos urbanisticos por usos que establece como Escenario Base
de Desarrollo, definido como el esquema de distribucién de usos por UAU, construido con base en
los resultados del estudio de mercado y conforme a las expectativas de desarrollo de los entes tanto
publicos como privados que tienen injerencia en la gestion futura del plan parcial. Por tanto, este
escenario se construye como respuesta a las dindmicas actuales y a la vocacion previsible del area
de planificacion, pero NO corresponde a una asignacion estricta de aprovechamientos maximos
de las Unidades de Actuacion Urbanistica.
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De acuerdo con lo establecido desde el sistema de reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial, los
aprovechamientos potenciales de las Unidades de Actuacion se expresan en UAS. Por tanto, se hace
necesario definir un procedimiento que permita establecer el resultante de metros cuadrados que se
derivan de las Unidades de Aprovechamiento de Superficie. Estas Unidades, como se expuso
anteriormente, son el resultado de realizar una comparacion entre los aprovechamientos urbanisticos
en usos residenciales, comerciales, dotacionales y de servicios, con base en los precios de venta por
metro cuadrado por cada uno de estos productos inmobiliarios.

Para el ejercicio de reparto, y con el fin de hallar el valor total de las UAS, se establece como base
para el calculo el valor por metro cuadrado de Vivienda VIS, siendo el producto inmobiliario de menor
valor; por tanto, un metro cuadrado de vivienda equivale a una Unidad de Aprovechamiento de
Superficie. La valoracion de las UAS asociadas al resto de los usos propuestos por el plan parcial, es
decir, comercio y dotacionales y servicios, se establece de acuerdo con la relacion entre el precio de
venta por metro cuadrado de estos usos respecto a la vivienda. El factor resultante se multiplica por
el total de metros cuadrados en cada uso, dando como resultado el numero total de UAS para las
actividades diferentes a la vivienda.

b) Relacion de UAS por uso

De acuerdo con los valores referenciados en el sistema de reparto, la relacion entre los metros
cuadrados de suelo por uso se presenta a continuacion:

Tabla 8.4-1. Relacién de UAS por uso

PRECIO DE VENTA POR VALOR/m2 | UAS POR
uso ($) uso
Comercio en primeros pisos | $§ 12.000.000 3,4
Dotacional y Servicios $ 9.500.000 2,7
Vivienda No VIS $ 7.000.000 2,0
Vivienda VIS $ 3571429 1,0

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

c¢) Procedimiento para la convertibilidad de usos

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, se habilita la posibilidad de concretar de manera libre las
UAS asignadas por Unidad de Actuacion Urbanistica en usos residenciales, comerciales y de servicios
propuestos por el escenario base del sistema de reparto.

Para establecer el procedimiento a aplicarse para el calculo de la convertibilidad de usos, se parte de
dos premisas fundamentales:
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La convertibilidad de usos no puede dar como resultado un escenario de aprovechamientos
urbanisticos donde se exceda el total de Unidades de Aprovechamiento de Superficie. Esto
es, independiente del nimero de metros cuadrados que se concreten en un desarrollo
inmobiliario, estos no podran superar la equivalencia en UAS definidas en el reparto por UAU.
El resultado de aplicar la convertibilidad de usos no puede derivar en un escenario donde se
superen los aprovechamientos urbanisticos definidos por el presente plan parcial, es decir,
indices de construccion, alturas o densidades habitacionales superiores a las establecidas.

Procedimiento para la convertibilidad de usos:

El calculo de la edificabilidad resultante producto de la aplicacion de la convertibilidad de usos se
aplicara de acuerdo con las siguientes disposiciones:

1.

Definir el nimero de Unidades de Aprovechamiento de Superficie a destinar a cada uso:

Del nimero de Unidades de Aprovechamiento de Superficie definidas por el Sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios, se determinara el porcentaje de UAS a destinar a
vivienda, comercio, y dotacionales y servicios.

Equivalencia en metros cuadrados por uso:

Las Unidades de Aprovechamiento de Superficie definidas por uso se dividiran por el Valor
UAS definido en la tabla anterior, con el fin de hallar los metros cuadrados correspondientes
a comercio, servicios y vivienda, aplicando la siguiente formula:

m2 por uso = Unidades de Aprovechamiento de Superficie por uso
Valor UAS por uso

Asi, una Unidad de Aprovechamiento de Superficie para uso residencial en vivienda VIS,
equivaldria a un (1) metro cuadrado de edificabilidad; una UAS para usos residencial No VIS
equivaldria a 0,51 metros cuadrados de edificabilidad; una UAS para servicios equivaldria a
0,38 metros cuadrados de edificabilidad; y una UAS para comercio equivaldria a 0,30 metros
cuadrados de edificabilidad.

Verificacion del indice de construccion resultante:

La sumatoria de la edificabilidad resultante en comercio y servicios se dividira por el Area
Predial de la Unidad de Actuacion Urbanistica, de conformidad a las definiciones contenidas
en el presente Documento Técnico de Soporte, y se debera verificar que el indice de
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Construccidn y altura resultante no sea superior a lo establecido para cada UAU en el presente
plan parcial.

d) De las obligaciones urbanisticas y la convertibilidad de usos:

Una de las principales premisas del ejercicio de convertibilidad de usos es que se garantice el sistema
publico proyectado por el plan parcial, y de manera concreta, las cargas urbanisticas asociadas a cada
Unidad de Actuacion Urbanistica.

Mediante la aplicacién del procedimiento para la convertibilidad de usos se garantiza que
permanezcan invariable las Unidades de Aprovechamiento de Superficie por UAU definidas en
el sistema de reparto, con lo cual se garantiza que los aprovechamientos que se concreten en los
desarrollos urbanisticos e inmobiliarios guarden la misma proporcion respecto a las cargas
urbanisticas establecidas.

Lo anterior, implica que es indiferente la proporcidn resultante en metros cuadrados de edificabilidad
en comercio, servicios o vivienda por UAU, luego de la aplicacidn del procedimiento de convertibilidad
de usos, toda vez que las Unidades de Aprovechamiento de Superficie seguiran siendo las mismas
que asigna el reparto. Por tanto, la convertibilidad de usos no implica en ninglin caso una
modificacion al sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

No obstante, es importante aclarar que, independiente de los aprovechamientos que se licencien para
el desarrollo de las Unidades de Actuacidn Urbanistica o Unidades de Gestidn, debera concretarse en
todo caso las cargas por concepto de espacios publicos y sistemas de movilidad, de acuerdo con el
planteamiento urbanistico, asi como las cargas monetarias distribuidas entre las UAU.

8.5 Areas no incluidas en el reparto de cargas y beneficios

Dentro del reparto de cargas y beneficios no se incluye el suelo que sera intervenido por entidades
Distritales en el marco de la estructuracion de diferentes proyectos de la ciudad:

a) Intervencion por parte de la Empresa Metro de Bogota sobre la Av. Chile — Calle 72 y la Av. Caracas
— Carrera 14 en el marco de la Primera Linea del Metro de Bogotd, la construccién de la estacion 16
del sistema y el deprimido de la Calle 72.

En el marco de la presente formulacion las obras a contenidas dentro del limite de intervencién definido
por el concesionario para espacio publico, urbanismo e infraestructura seran costeadas y ejecutadas
en el marco del proyecto de la Primera Linea del Metro y no hacen parte de las cargas asignadas a
las Unidades de Actuacion Urbanistica.
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b) Intervencién por parte del Instituto de Desarrollo Urbano para la construccion del proyecto de la
Ciclo-alameda del Medio Milenio cuyos estudios y disefios se encuentran en elaboracién por medio
del contrato 1573 de 2020.

En el marco de la presente formulacion, los recursos para los disefios y la construccidn asociados a
al limite de ejecucion del proyecto, seran gestionados y ejecutados por el Instituto de Desarrollo
Urbano IDU y no hace parte de las cargas asignadas a las Unidades de Actuacién Urbanisticas.

c) Intervencidn por parte de la Empresa Metro de Bogota en las AMD 1y 2 y su urbanismo asociado
en el marco de la estacion 1 de la Segunda Linea del Metro de Bogota.

Las obras asignadas a las AMD 1y 2 no hacen parte del reparto de cargas y beneficios de la presente
formulacion y seran financiadas y ejecutadas por la Empresa Metro de Bogota en el marco del
desarrollo de estas AMD.

llustracion 8.5-1. Areas no incluidas en el reparto de cargas y beneficios.

Convenciones:
D Delimitacion plan parcial
-} Delimitacion UAU

EMB PLMB

IDU Ciclo Alameda del Medio
Milenio

AMD 1y 2- SLMB EMB

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU
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8.6 Gestion y financiacion del plan parcial:

8.6.1 Operador Urbano para el desarrollo urbanistico del Plan Parcial:

La Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota sera el Operador Urbano para la gestion
y desarrollo urbanistico del plan parcial, constituyéndose en el responsable de la gestion de las
intervenciones por iniciativa publica, y el acompafiamiento a las actuaciones urbanisticas de los
actores privados en dos lineas principales:

1.

La Gestion Urbanistica e Inmobiliaria: enfocada en la vinculacion de entidades gestoras de
naturaleza publica, privada o mixta; inversionistas y promotores inmobiliarios para la gestion
asociada del suelo; la gestidn predial para los proyectos de iniciativa publica; la evaluacion y
seguimiento a los desarrollos, para garantizar la ejecucion del planteamiento urbanistico; y la
coordinacién interinstitucional para la implementacion de los instrumentos de gestion y
financiacion, y para la obtencion de licencias o permisos en las actuaciones de iniciativa
publica.

La gestion social: enfocada en la implementacion del Plan de Gestion Social para garantizar
la proteccion a moradores y actividades economicas en el area de planificacion.

Funciones especificas en la Gestion Urbanistica e Inmobiliaria:

1.

Disefiar los esquemas de participacion de los actores publicos y privados en relacion con las
inversiones; la estructuracion de los proyectos; el gobierno corporativo de los desarrollos; y
las utilidades o rentas derivadas de los mismos.

Disefiar las estrategias de promociéon y divulgacion de los desarrollos.

Priorizar las intervenciones de las Unidades de Actuacién Urbanistica, de manera concertada
con los actores involucrados en el desarrollo.

Realizar seguimiento y evaluacion en la ejecucion de las cargas urbanisticas en los desarrollos
de las Unidades de Actuacion Urbanistica, velando por el cumplimiento de las definiciones del
plan parcial y la consolidacién del planteamiento urbanistico.

Brindar asesoria a los desarrolladores inmobiliarios de las UAU en el proceso de
estructuracion y desarrollo de los proyectos, garantizando el cumplimiento de las normas
establecidas en el plan parcial.

Ejercer las funciones de banco inmobiliario para el area de planificacién a través de lo
establecido en las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997.

Apoyar e impulsar la implementacién de mecanismos de gestion asociada entre los
propietarios de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Impulsar y/o participar en la creacién de esquemas fiduciarios para el desarrollo de los
proyectos de iniciativa publica en el plan parcial.
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Recaudar los recursos correspondientes a las Cargas Monetarias por UAU, y gestionar, a
instancia del esquema fiduciario que se constituya, dichos recursos.

Coordinar con las empresas prestadoras de servicios publicos, la concrecidn de los recursos
provenientes de las cargas urbanisticas monetarias destinadas a la ejecucion de redes de
servicios publicos, de acuerdo con las necesidades asociadas a la progresividad en el
desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Impulsar y/o participar en la constitucion de entidades gestoras que garanticen el desarrollo
de las Unidades de Actuacion Urbanistica de iniciativa publica si aplica.

Coordinar la aplicacion de los factores de convertibilidad de usos definidos por el Plan Parcial,
velando porque no se exceda el tope de aprovechamientos urbanisticos establecidos por
Unidad de Actuacion Urbanistica en el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.
Verificar por el cumplimiento de las cargas urbanisticas de las Unidades de Actuacién
Urbanistica definidas por el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Funciones especificas en la Gestion Social:

1.

Coordinar la oferta y demanda de proyectos de Vivienda de Interés Social derivados de las
exigencias del Plan Parcial, y en el marco de la politica de Proteccion a Moradores.
Garantizar la implementacion del Plan de Gestion Social en el desarrollo de las Unidades de
Actuacion Urbanistica, segun corresponda.

Disefar e implementar estrategias sociales de pedagogia y socializacion en el desarrollo del
Plan Parcial.

8.6.2 Iniciativa de la gestion

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota liderara el proceso de estructuracion de
los desarrollos las UAU; la vinculacion de actores privados como inversionistas de los proyectos; y las
gestiones con otras entidades que tienen injerencia en el desarrollo del plan parcial, especialmente en
lo relacionado con la obtencion de permisos y licencias.

La Empresa Metro de Bogota lidera el proceso de estructuracién de los desarrollos de las AMD 1y 2.
Para ello, se hace necesaria la coordinacién interinstitucional para el desarrollo arménico de la
infraestructura de transporte publico con las actuaciones urbanisticas; la precisién del mejor uso y
mayor aprovechamiento del suelo, asociado al potencial de aprovechamientos urbanisticos definidos
desde el plan parcial; y la definicidn de lineamientos para el proceso de estructuracion del desarrollo
inmobiliario.
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8.6.3 Aplicacion del instrumento de financiacion del Derecho Real Accesorio
de Superficie -DRS

La Ley 1955 de 2019, Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022, en su articulo 97 modifico el articulo 33
de la Ley 1753 de 2015, incorporando instrumentos adicionales para la financiacion de los sistemas
de transporte publico. De manera particular, el numeral 8 del citado articulo 97, incorpor6 el Derecho
Real Accesorio de Superficie, definiendo:

8. Derecho real accesorio de superficie en infraestructura de transporte. Una entidad publica
denominada superficiante, titular absoluta de un bien inmueble fiscal o de uso publico
destinado a la infraestructura de Transporte conforme a lo establecido en el articulo 4° de la
Ley 1682 de 2013, podra otorgar el derecho real de superficie de origen contractual,
enajenable y oneroso, a un tercero denominado superficiario, por un plazo maximo de treinta
(30) arios, prorrogables hasta maximo veinte (20) afios adicionales. El superficiario tendra la
facultad, conforme a la normatividad de ordenamiento territorial del lugar donde se ubique el
bien inmueble y las disposiciones urbanisticas vigentes, de realizar y explotar por su exclusiva
cuenta y riesgo, construcciones o edificaciones en areas libres aprovechables con todos los
atributos de uso, goce y disposicion de las mismas, a fin de que tales desarrollos puedan
soportar gravamenes y limitaciones al dominio, sin afectar el uso publico, la prestacion del
servicio de transporte, ni restringir la propiedad del inmueble base del superficiante.

El derecho real de superficie se constituye mediante contratos elevados a escritura publica
suscritos entre el titular del inmueble base y los terceros que seran superficiarios, los cuales
contendréan la delimitacion del area aprovechable, el plazo de otorgamiento del derecho, las
condiciones de reversion de las construcciones, las causales de terminacion del contrato, las
obligaciones de las partes y la retribucién que corresponde al superficiante, debiendo ademas
inscribirse ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el folio de matricula
inmobiliaria del predio sobre el cual se confiere el derecho real de superficie, en el que debera
realizarse una anotacion de este como derecho accesorio, identificandose el area conferida
al superficiario y los linderos de la misma y las construcciones, ademas deberan registrarse
los actos juridicos que se efectten en relacion con el derecho real de superficie.

La cancelacion de la constitucion de este derecho real accesorio de superficie procedera
mediante escritura publica suscrita por las partes constituyentes, que sera objeto de registro
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente y ante la Oficina de Registro competente.

Por su parte, el articulo 54 de la Ley 2079 de 2021, complementd el citado articulo 97 de la Ley 1955,
precisando que “El Derecho Real Accesorio de Superficie en Infragstructura de Transporte también se
podra otorgar por un plazo maximo de ochenta (80) afios, incluyendo prérrogas (...).”
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El Plan Parcial propone la aplicacion de este mecanismo para el desarrollo de la edificabilidad en las
Areas de Manejo Diferenciado 1y 2, manzanas que haran parte de un proceso de adquisicion predial
por parte de la Empresa Metro de Bogota, en desarrollo de la estacion 1 de la segunda linea de metro.

llustracion 8.6-1. AMD 1y 2 a cargo de la Empresa Metro de Bogota

Convenciones:
D Delimitacion plan parcial
L =) Delimitacion UAU

AMD 1y 2-EMB

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU

Para otorgar el Derecho Real de Superficie, el superficiante debera contar con un estudio técnico,
juridico y financiero, que determine la viabilidad en la implementacién del instrumento.

Si bien la estructuracion del desarrollo estara liderada por la Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota, la negociacion del Derecho Real estara a cargo de las Empresas propietarias de
suelo e infraestructuras de los sistemas de transporte en el plan parcial, en calidad de superficiante,
tal como se describe en el numeral 8 del articulo 97 de la Ley 1955.
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8.6.4 Aprovechamiento econémico del Espacio Publico

Con el fin de garantizar la sostenibilidad de los espacios publicos en el plan parcial, el Plan Parcial
propone la implementacion de estrategias enfocadas en la generacion de recursos para el
mantenimiento de los parques, plazas y zonas verdes propuestas desde el planteamiento urbanistico,
y la ejecucion de las adecuaciones necesarias para prevenir su deterioro, y garantizar el disfrute y
apropiacion ciudadana.

En tal sentido, se podran implementar mecanismos de aprovechamiento econémico del espacio
publico, en el marco de lo establecido en el Decreto Distrital 552 de 2018 o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya, para el aprovechamiento en el corto, mediano y largo plazo de los espacios
publicos en el plan parcial.

El Operador Urbano debera realizar la coordinacion interinstitucional con las Entidades Gestoras del
Aprovechamiento Economico del Espacio Publico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del
Decreto Distrital 552 de 2018, la aplicacion de este instrumento en el plan parcial, y establecer de
manera concertada el marco de las competencias de estos u otros entes involucrados.

8.6.5 Etapas de desarrollo

El presente plan parcial no establece una secuencialidad estricta para el desarrollo de las Unidades
de Actuacion Urbanistica, ni establece las etapas de desarrollo urbanistico o constructivo.

Las Unidades de Actuacion podran desarrollarse por etapas de urbanizacién y construccion, siempre
que se dichas etapas sean aprobadas en el Proyecto Urbanistico General, en los términos del articulo
2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo modifique, complemente o
sustituya, y en la aprobacion de la respectiva licencia de urbanizacion.

Las epatas contenidas en al plano 7 Etapas de Desarrollo del Anexo 1 fueron delimitadas en el marco
del estudio de transito.

8.6.6 Vigencia del Plan Parcial
El presente Plan Parcial tendré una vigencia de quince (15) afios y rige a partir de su publicacién en

el Registro Distrital. Asi mismo, debe ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de
Obra, conforme con lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.
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Elementos generales

La formulacién del Plan de Gestion Social busca, a través de sus programas, proyectos y actividades
en general, responder a los resultados de la identificacion y calificacion de los impactos
socioecondémicos causados con ocasion del proceso de gestion de suelo en el poligono de intervencion
del Plan Parcial Calle 72. En este sentido, se han planteado una serie de estrategias que pretenden
disminuir, mitigar y/o compensar las posibles afectaciones, de tal forma que se mantengan, o incluso
se mejoren, las condiciones de vida de los residentes del poligono de intervencion del proyecto, asi
como llevar a cabo todas las acciones tendientes al cumplimiento del marco legal de que protege a
este grupo poblacional.

A continuacion, se presentan los programas y proyectos propuestos para el plan parcial en el
componente social y econémico, demas temas de interés a profundizar se pueden consultar en el
Anexo 3. Diagnostico socioeconomico, evaluacion de impactos y plan de gestidn social.

9.1 Objetivo general

Definir las estrategias de gestion, los programas, proyectos y acciones encaminadas a la mitigacion,
manejo, compensacion y/o anulacién de las posibles afectaciones que se causaran a la poblacion
involucrada en el proceso de gestion de suelo y de intervencion en general del poligono definido para
el Plan Parcial de Renovacion Urbana Calle 72.

9.2 Objetivos especificos

e Definir espacios y canales informativos eficientes en relacion con cada una de las etapas del Plan
Parcial, con el fin de garantizar la transparencia en todos los procesos asociados a su ejecucion, tanto
en funcion de la gestion del suelo, como la gestion social.

e Establecer canales interinstitucionales tendientes a la mitigacion de los posibles impactos
identificados que se podrian ocasionar en el marco del proceso de gestion del suelo.

e Asegurar la implementacidén de programas sociales distritales de acompafiamiento y garantia de
derechos ciudadanos, a partir de estrategias de gestion interinstitucional con cada entidad responsable
de alguno de los temas de impactos identificados.

e Garantizar medidas de acompafiamiento social, técnico, juridico y de gestién inmobiliaria para cada
una de las unidades sociales sobre las que se puedan generar impactos con ocasion de la gestion del
suelo.

e Adelantar el proceso compensatorio establecido por el marco legal vigente para las afectaciones,
debido a la gestion del suelo, asegurando el pago de los reconocimientos econdmicos a los que haya
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lugar y ejecutando las estrategias de gestion social contempladas para cada caso en particular, segun
las necesidades identificadas.

e Realizar el seguimiento correspondiente a cada uno de los casos de las unidades sociales
vinculadas con el area de intervencion, a fin de garantizar la aplicacion de los programas y su correcta
ejecucion segun las condiciones particulares halladas.

9.3 Componentes y estructura

Los programas y proyectos del plan de gestion social estan principalmente regulados por el Decreto
296 de 2003 para el componente social y el Decreto 329 de 2006 para el componente econoémico.
Sobre los programas y proyectos que se realicen en el componente social, el articulo 5 del Decreto
296 de 2003 establece los siguientes elementos:

9.3.1 Componente social

Este componente se distribuye en seis (6) programas y quince (15) proyectos, que apuntan al
cumplimiento de gran parte de los objetivos especificos planteados en este capitulo, y se organizan
de la siguiente forma:

e Programa de comunicacion y divulgacion

- Divulgacion sobre el proceso de gestion del suelo y gestion social.

- Informacion a la poblacién del area de influencia indirecta del Proyecto.
- Atencion a la comunidad.

e Programa de asesoria social

- Atencion a condiciones educativas.

- Atencidn integral en salud.

- Atencion y apoyo a casos especiales.

- Formacién y fortalecimiento de la cultura ciudadana.

e Programa de asesoria y asistencia técnica
- Capacitacion y generacién de nuevas oportunidades.
- Asesoria para el restablecimiento de actividades econémicas.

e Programa de asesoria en gestion inmobiliaria
- Apoyo en la busqueda de viviendas de reposicion.
- Informacién y promocién para el acceso a subsidios de vivienda.

e Programa de asesoria juridica
- Orientacion para el saneamiento juridico de los predios
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e Programa de seguimiento y monitoreo
- Seguimiento y monitoreo a la ejecucion del PGS.
- Seguimiento pos-traslado a familias y Actividades Econdmicas.

9.3.2 Componente Econémico

De acuerdo con el marco legal mencionado previamente, este componente contempla un programa
centrado en el pago de los reconocimientos econdémicos a los que haya lugar, segun las caracteristicas
de las unidades sociales y/o actividades econdmicas registradas en el area de intervencién. Para tal
efecto, se tienen en cuenta diferentes factores que responden a las particularidades presentadas en
cada caso, siendo de la siguiente forma segun la disposicion del Decreto 329 de 2006:

e Tramites de reposicion: representado en un valor para el pago de gastos notariales y el
correspondiente registro de la vivienda de reposicion para poseedores.

e Factor de movilizacion: rubro reconocido a la Unidad Social residente o titular de la Actividad
Economica a trasladar del inmueble.

e Pérdida de ingresos: reconocimiento por la suspension de ingresos para las unidades sociales que
dependen economicamente del predio, ya sea en términos de renta o de funcionamiento de alguna
Actividad Econdmica en el lugar.

e Traslado de arrendatarios: Valor asignado para los arrendatarios residentes que incurran en
traslado por ocasion del proyecto, pues dicha movilizacion se considera vital para agilizar el proceso
de entrega de los inmuebles.

e Factor vivienda de reposicion: Reconocido para las unidades sociales propietarios y poseedores
residentes que deban trasladarse del inmueble, y cuyo predio tenga un valor comercial inferior al valor
maximo de una vivienda de interés social tipo 1.

Programa de comunicacion y divulgacion Proyecto: Divulgacion sobre el proceso de gestion del suelo
y gestion social

1. OBJETIVOS Y META

OBJETIVOS:

e Comunicar a las unidades sociales involucradas en el proyecto la informacién relacionada con el proceso de
gestidn del suelo y gestién social, en sus diferentes etapas y componentes.

e Establecer relaciones de confianza por medio de la generacién de mecanismos de comunicacion a través de
medios orales, escritos y electronicos permanentes y directos con las personas y familias beneficiarias del plan
de gestion social.

META:
Informar al 100% de las unidades sociales involucradas de manera directa sobre el proceso de gestion del
suelo, incluido el Plan de Gestién Social.

2. IMPACTOS A CONTROLAR
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COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO

Social y cultural Posible surgimiento de escenarios | Moderada
de conflicto derivados de la gestion
del suelo y ejecucion del proyecto.

3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA
Uno de los impactos generados con ocasién de los PREVENCION ___ X __
procesos de gestion del suelo, es el surgimiento de PROTECCION
escenarios de conflicto ocasionados por la falta de MITIGACION __ X_
conocimiento de la poblacion involucrada sobre los CONTROL
procedimientos, requisitos, etapas y tiempos del COMPENSACION

proceso propio de las intervenciones propias del
desarrollo y ejecucién de un Plan Parcial de
Renovacién Urbana; también puede existir
desconocimiento acerca de las acciones que se
formulan desde el componente social en aras de
mitigar y manejar los impactos socioecondmicos que
se ocasionan en la poblacién.

De acuerdo con esto, se hace necesaria la
comunicacion de informacién clara, transparente y
oportuna, a las unidades sociales que se encuentran
en los predios objeto de intervencion, estableciendo
un proceso de relacionamiento continuo en el que
exista claridad no solamente acerca de la informacion
del Proyecto, sino de los canales dispuestos para la
interaccidn con la Oficina de gestion social de la
Empresa

5. POBLACION BENEFICIARIA

100% de la poblacién localizada en las 13 manzanas (519 unidades prediales) involucradas en la gestion del
suelo por parte de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Definicion de canales de comunicacion orales, escritos y electrénicos y socializacion de éstos.

2. Programacion y realizacion de reuniones en donde se socialice:

= Generalidades del proceso de gestion de suelo y el Plan de Gestion Social formulado (programas y proyectos
a desarrollar con la poblacién)

= Procedimiento y tiempos por seguir para adelantar el proceso de gestion del suelo.

= Espacios de comunicacién y participacidn abiertos y previstos por parte de la entidad para el desarrollo del
proyecto.

= Tramites y gestiones institucionales para reconocimientos econémicos a la poblacion, gestion del suelo y
gestidn social.

= Actores institucionales responsables de la ejecucion del proceso gestién del suelo, cronograma y plan de
accion.

3. Desarrollo de herramientas de comunicacion del Proyecto. (folletos, volantes, afiches, entre otros)

4. Registro y publicacion periédica sobre el estado de avance global del proceso de gestion del suelo en
pagina web de la entidad y a través de distintas herramientas de comunicacién de acuerdo con los
requerimientos propios del Proyecto.

5. Envio de oficios dirigidos a la poblacién, de acuerdo con las etapas del proceso de gestion del suelo del
proyecto.
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6. Participacion y asistencia en los eventos institucionales de caracter distrital, que se realicen en el marco del
Plan Parcial de Renovacion Urbana Calle 72.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

o No. de unidades sociales que recibieron informacion/No. total de unidades sociales del area de influencia
directa del Proyecto.

e No. de reuniones programadas /No. de reuniones ejecutadas

e No. de asistentes a las reuniones/ No. de convocados

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION
Oficina de Gestién Social. Fase previa y Fase de ejecucion del proceso de
Apoya: Oficina Asesora de Comunicaciones gestidn del suelo

Proyecto: Informacion a la poblacion del area de influencia indirecta del Proyecto

1. OBJETIVOS Y META

OBJETIVOS:

e Generar espacios de acercamiento y comunicacién con la poblacién del area indirecta del Proyecto, con el
fin de brindar informacion sobre la intervencion que realizara la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano
de Bogota D.C., en el marco del proceso de gestion de suelo para el proyecto de Renovacién Urbana Calle 72.
e Informar a la poblacién ubicada en el area de influencia indirecta del proyecto, sobre las entidades distritales
responsables y presentes dentro de la ejecucién del Plan Parcial, las actividades que cada una realizara, sus
responsabilidades y alcances de intervencion dentro del proyecto.

META:
Garantizar la socializacion del Proyecto mediante los mecanismos y herramientas disefiados para tal fin.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO

Social y cultural Posible surgimiento de escenarios | Moderada
de conflicto derivados de la gestion
del suelo y ejecucién del proyecto.

3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA

La poblacién que se encuentra ubicada en el areade | PREVENCION X
influencia indirecta del Proyecto, identificada como la PROTECCION

zona aledafa al area de intervencion, también es MITIGACION

incluida dentro del plan de gestion social, toda vez CONTROL __ X
que también se encuentran expuesta a situaciones de | COMPENSACION
desinformacion, aparicion de personas
inescrupulosas con intereses particulares y/o el
surgimiento de escenarios o situaciones de conflicto.
Por esta razon, se hace necesario

prever y contemplar acciones que permitan un contacto y acercamiento directo con este tipo de comunidad,
que también se encuentra involucrada, a fin de brindar informacion acerca de los aspectos generales del
abordaje institucional realizado en el sector, asi como dar solucion a las inquietudes al respecto.

5. POBLACION BENEFICIARIA

Poblacion ubicada en el area de influencia indirecta del proyecto, especificamente la localizada en los barrios
San Felipe, Concepcidn norte y Colombia.

6. ACCIONES A DESARROLLAR
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1. Atencidn permanente a la comunidad, a través de los medios habilitados para tal fin y en las oficinas de la
Empresa.

2. Disefio y distribucion de material comunicacional y divulgativo (folletos, volantes, plegables, entre otros).
3. Invitacion a reuniones, entrevistas o encuentros con entidades distritales, autoridades locales,
organizaciones sociales o comunitarias presentes en el sector.

4. Registro y publicacién periddica sobre el estado de avance global del proceso de gestidn del suelo en
pagina web de la entidad y a través de distintas herramientas de comunicacion de acuerdo con los
requerimientos propios del Proyecto. Identificacion y levantamiento de puntos de encuentro colectivo, sitios
estratégicos para divulgacién de informacion.

5. Contacto y coordinacion con lideres comunitarios, actores claves dentro de la poblacion, instituciones,
organizaciones sociales y comunitarias que hacen presencia en el area a intervenir a fin de definir el desarrollo
de acciones de divulgacién de informacion.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

e No. de reuniones programadas /No. de reuniones ejecutadas
e No. de asistentes a las reuniones/ No. de convocados

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION
Oficina de Gestién Social. Fase previa y Fase de ejecucion del proceso de
Apoya: Oficina Asesora de Comunicaciones gestién del suelo.

Proyecto: Atencién a la comunidad

1. OBJETIVOS Y META

OBJETIVOS:

e Contribuir a la generacién y fortalecimiento de los espacios permanentes de interaccién y comunicacién
tanto con la poblacion ubicada en las 519 Unidades prediales requeridas para el proyecto, como con la
residente en el area de influencia indirecta del proyecto.

e Conocer y atender las diferentes inquietudes, demandas de informacion y posibles reclamos surgidos en la
comunidad, con ocasion del proceso de gestion del suelo y gestion social a llevar a cabo, para el Plan Parcial
Calle 72.

META:
Atencidn permanente durante la ejecucion del proceso de gestion del suelo y gestion social, a toda la
poblacién involucrada en el proyecto, en el punto y horarios definidos por la entidad.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Politico Desvinculacion de espacios Moderada

comunitarios y/o de servicios

sociales
3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA

Dentro del proceso de gestién del suelo, es necesario | PREVENCION __ X__
facilitar el acceso a la informacion y asi garantizarun | PROTECCION

proceso de relacionamiento continuo con la poblacion | MITIGACION
beneficiaria del Proyecto, tanto del area de influencia | CONTROL ___ X___
directa como indirecta. COMPENSACION
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A través de la atencién y solucion a las inquietudes de
la ciudadania, se puede controlar la especulacion y
desinformacion en el sector.

5. POBLACION BENEFICIARIA

= 100% de las unidades sociales identificadas en los predios requeridos para la ejecucion del proyecto.
= Familias y poblacion ubicada en el area de influencia indirecta de realizacion del proyecto, especificamente la
localizada en los barrios San Felipe, Concepcion norte y Colombia.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Definir lineamientos para la instalacion y el funcionamiento de punto de atencion en el area de influencia del
Plan Parcial.

2. Socializacién a la poblacién del area del proyecto acerca de la ubicacion, horarios de atencion y personal
encargado del punto de atencion.

3. Diserio y diligenciamiento de formatos de registro de atencion a la ciudadania.

4. Atencién garantizada a la poblacién involucrada en el proyecto, en el punto previamente establecido.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

e No. de personas atendidas por mes.
o No. de peticiones respondidas/No. de peticiones recibidas

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION
Oficina de Gestién Social. Fase previa y Fase de ejecucion del proceso de
Apoya: Oficina Asesora de Comunicaciones gestién del suelo.

Programa de asesoria social

Proyecto: Atencion a condiciones educativas

1. OBJETIVOS Y META

OBJETIVOS:

e Brindar a los menores de edad en etapa de escolarizacion, mediante la gestion y coordinacion
interinstitucional, la vinculacion al servicio de educacion.

e Lograr que la poblacion estudiantil identificada pueda continuar con el servicio de educacién, contando con
caracteristicas similares en términos de calidad, costos y distancia de acuerdo con el sitio de traslado.

META:
e Garantizar al 100% de la poblacion en edad escolar y que fue identificada en la aplicacién del censo, la
continuidad o vinculacion al sistema educativo (publico o privado).

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Servicios Posible afectacion de la Moderado

vinculacion al sistema educativo
3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA
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Teniendo en cuenta el porcentaje de menores | PREVENCION __ X_
residentes en edad de escolarizacion, asi como los ,

menores residentes ya vinculados a dicho servicio, se PROTECCION ___
hace necesario, mediante la gestion y trabajo conjunto | MITIGACION X
con la Secretaria Distrital de Educacion, garantizar el S
traslado o la asignacion de cupos escolares en centros | CONTROL __ X
educativos cercanos a los lugares de traslado de la -

unidad social; lo anterior, con el fin de evitar la COMPENSACION
desercién escolar o el incremento notable de los
gastos por este concepto, lo cual resultaria en
detrimento de los ingresos familiares y por ende, de la
calidad de vida de las familias ubicadas en la zona a
intervenir.

5. POBLACION BENEFICIARIA

= 100% de los menores escolarizados o en edad de escolarizacién, identificados en el censo adelantado por la
Entidad.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Gestion con la Direccién de Cobertura de la Secretaria Distrital de Educacion, para identificar los
procedimientos para la solicitud de traslado y asignacién de cupos escolares.

2. Socializacién con las unidades sociales involucradas (aquellas en donde existan menores escolarizados o en
edad de escolarizacion) acerca de los procedimientos, tiempos y requisitos establecidos por la Secretaria Distrital
de Educacién, para el traslado o asignacidn de cupos escolares.

3. Identificacion de establecimientos educativos existentes teniendo como criterios, variables como: cercania al
nuevo lugar de vivienda, costos, medio o tipo de movilizacion y cobertura.

4. Acompanamiento a las unidades sociales en el proceso de diligenciamiento de las solicitudes de traslado y
asignacion de cupos escolares de conformidad con las directrices suministradas por la Secretaria Distrital de
Educacion Distrital.

5. Solicitar a los responsables de los menores, toda la informacion necesaria, a fin de diligenciar la base de datos
suministrada por la Secretaria Distrital de Educacion y tramitar su posterior envio.

6. Realizar el acompafamiento y verificacién de la vinculacidén de los estudiantes a los colegios luego de su
reubicacion.

7. Gestion con la Secretaria Distrital de Educacion, para la asignacion de subsidios de transporte a los menores
escolarizados que no logren el traslado escolar en un centro educativo cerca de su nuevo lugar de vivienda.

8. Seguimiento a cada hogar, para determinar la consecucion de traslado o asignacion de cupo escolar.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

= No. de menores efectivamente escolarizados/ No. de menores que requieren gestion para traslado o
consecucion de cupos escolares

= No. de cupos obtenidos / No. de cupos gestionados

= No. de subsidios de transporte obtenidos / No. de subsidios de transporte solicitados
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8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Oficina de Gestion Social Fase de ejecucion del proceso de gestion del suelo.

Proyecto: Atencion integral en salud

1. OBJETIVOS Y META

OBJETIVOS:

e Lograr la vinculacion al Régimen Subsidiado en Salud, de la poblacién residente de los predios objeto de
intervencién y que, de acuerdo a la informacién obtenida en la aplicacion del censo, no cuenta con este tipo de
afiliacion.

e Propiciar la equitativa prestacion del servicio de salud al cual se encuentra vinculada la poblacién, teniendo
en cuenta ubicacion, costos y calidad del mismo.

e Mantener o mejorar las condiciones de salud de la poblacion residente de los predios objeto de intervencioén,
a través de la orientacidn, la medicina preventiva y la atencién psicologica.

META:

e Garantizar el proceso de gestion de afiliacion y/o continuidad de la prestacion del servicio para el 100% de
las unidades sociales residentes.

e Convocatoria del 100% de la poblacion residente en los predios objeto de intervencion en las actividades de
salud programadas.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Servicios Posible afectacion de la Moderada

vinculacion al sistema de salud.
3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA

Partiendo de la informacién recolectada hasta el | PREVENCION __ X_
momento, y teniendo en cuenta que en los barrios de .

ejecucion del Plan Parcial existen condiciones variadas PROTECCION _
en cuanto al acceso de servicios de salud, se plantea | MITIGACION X
la posibilidad de generar las vinculaciones requeridas
al sistema de atencion en salud dispuesto por el distrito CONTROL _X__
para quienes no hayan podido hacer uso de dicho COMPENSACION
servicio.

Asi mismo, uno de los posibles impactos generados
con el proceso de traslado de las unidades sociales
que residen en los predios objeto de intervencién, es la
afectacion en la prestacién del servicio de salud, lo
anterior refiere al aumento en el tiempo y en los costos
del desplazamiento en los que pueden incurrir quienes
encuentren significativamente distante el sitio de
atencion en salud, respecto de la nueva residencia.

5. POBLACION BENEFICIARIA
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= 100% de la poblacion residente en el area a intervenir.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Complementar el andlisis realizado, con la identificacion de las personas en situacion de riesgo.

2. |dentificacién de los procedimientos con las entidades competentes en materia de salud, a fin de realizar las
gestiones correspondientes a la vinculacion de las unidades sociales que lo requieran.

3. Realizacion de la gestion interinstitucional correspondiente, con el propésito de lograr, en el proceso de
traslado, la asignacion y prestacion de los servicios de salud, en lugares cercanos a los nuevos sitios de vivienda
de las unidades sociales trasladadas, a la poblacion que lo requiera.

4. Seguimiento permanente con la poblacién beneficiaria del proyecto, para determinar si se logré obtener la
nueva vinculaciéon al sistema y realizar un acompafiamiento y verificacién de la vinculacion luego de su
reubicacion.

5. Gestion institucional con las entidades competentes en materia de salud (Planeacién Distrital, Secretaria
Distrital de Salud, entre otros), a fin de coordinar, programar y realizar actividades relacionadas con:

- Educacion en salud.
- Atencion primaria, urgencias y consulta externa.

- Atencién psicosocial.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

= No. de afiliaciones o traslados de servicios de salud efectivos / No. de solicitudes tramitadas

= No. personas participantes en las actividades programadas/ No. de personas convocadas.

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Oficina de Gestién Social. Fase de ejecucion del proceso de gestion del suelo.

Proyecto: Atencion y apoyo a casos especiales

1. OBJETIVOS Y METAS

OBJETIVOS:

e Brindar asesoria y acompafiamiento apropiado a cada unidad social identificada como caso especial,
minimizando el impacto ocasionado por la gestién del suelo a realizar.

e Evitar que las condiciones sociales y econdmicas de las personas consideradas como casos especiales, se
vean deterioradas con ocasién del proceso de gestion del suelo.

e Propiciar el mejoramiento de la calidad de vida y el bienestar de las unidades sociales identificadas como
casos especiales.

METAS:
e Acompafiamiento y orientacion al 100% de la poblacién catalogada como caso especial.
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e Vinculacién de la poblacién considerada como caso especial, a los programas de servicios distritales
ofrecidos por las entidades, con base en las solicitudes y gestiones realizadas.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Servicios Posible agudizacién de las Moderada
condiciones de vulnerabilidad
3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA
Se entiende como caso especial aquella condicion, en | PREVENCION __ X__
la que una unidad social o algiin miembro de ella, PROTECCION __ X

presenta un alto grado de

vulnerabilidad frente al proceso de gestion del sueloy | MITIGACION

de acuerdo a las dindmicas propias del sector en CONTROL __ X
donde se ubican los predios objeto de intervencion; lo | COMPENSACION

anterior, implica una gestion interinstitucional
especifica en aras de buscar el mejoramiento de las
condiciones socioecondmicas para esta poblacién.
Lo anterior, hace necesaria la gestion
interinstitucional personalizada, a fin de propiciar la
vinculacién de estas unidades sociales especiales, a
programas de proteccion, ayuda y apoyo
socioecondmico, por parte de las entidades del
distrito competentes.

5. POBLACION BENEFICIARIA

e Unidades sociales, que usen u ocupen los predios objeto de intervencién y que tras un analisis individual se
determinen como caso especial segun sus condiciones particulares.

e Unidades sociales en estado de vulnerabilidad y que no cuenten con redes sociales de apoyo y/o ayuda del
Estado.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Disefio y aplicacién de matriz de identificacion y calificacién del grado de vulnerabilidad de cada una de las
unidades sociales que tengan relacion con los predios objeto de intervencion.

2. |dentificacién de la oferta de servicios institucionales, por parte de las entidades del distrito e identificacidn
de los procedimientos y requisitos con las entidades competentes, a fin de realizar las gestiones
correspondientes a la vinculacion de las personas en los diferentes programas ofrecidos.

3. Gestion Interinstitucional, para la vinculacién de la poblacién que lo requiera a programas o servicios como:

v Nutricion y alimentacion a través de comedores comunitarios.
v Atencién a menores de edad en situacion de discapacidad.
v Atencién a menores de edad victimas de explotacion laboral.
v Promocién de derechos sexuales y reproductivos.

v Prevencion y manejo ante el uso de SPA.

v Atencién integral a habitantes de calle y en hogares de paso (Unidades sociales que no cuentan con redes
sociales de apoyo y que se encuentran en condiciones de alto deterioro social y urbano).
v Servicio de apoyo terapéutico y enlace social a personas y familias desplazadas.
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v Subsidio y realizacién de actividades de desarrollo humano a personas en tercera edad, con jefatura Unica
de hogar.

v Atencién en albergues a personas mayores en extrema pobreza y sin redes de apoyo.

v Atencién a unidades sociales que presentan casos de violencia intrafamiliar.

v Fortalecimiento de la organizacion social y promocion de la participacion, para las comunidades o grupos de
jovenes, mujeres, LGBTIQ+ y personas con discapacidad, entre otros.

4. Realizacion de visitas domiciliarias a cada una de las unidades sociales identificadas en los predios para
determinar, en acuerdo con ellas, el apoyo social requerido.

5. Diserio de estrategia de intervencion para cada caso identificado como especial, de acuerdo a las
condiciones de vulnerabilidad identificadas en cada unidad social.

6. Busqueda conjunta, con las unidades sociales involucradas, de alternativas de solucion, de manera que se
opte por aquella que mitigue en lo posible los impactos enfrentados y propenda por su bienestar y calidad de
vida.

7. Seguimiento, acompafiamiento y remision de las unidades sociales identificadas, para su acceso a la
diferente oferta de servicios institucionales.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

e No. de remisiones realizadas a entidades distritales / No. de casos identificados como especiales y que
requieren remisiones a entidades pertinentes
e No. de vinculaciones a programas y servicios de entidades distritales / No. de gestiones realizadas

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Oficina de Gestién Social, en articulacion con la Fase de ejecucion del proceso de gestion del suelo.
entidad distrital que se requiera de acuerdo ala
naturaleza del caso especial.

Proyecto: Formacion y fortalecimiento de la cultura ciudadana

1. OBJETIVOS Y METAS

OBJETIVO:

e Generar espacios de sensibilizacion referentes a la cultura ciudadana, a la legalidad, al ejercicio de la
participacion y el control social, entre otros, que permitan la integracién de las unidades sociales en contextos
culturales, organizativos, territoriales y socioeconémicos, que garanticen sostenibilidad y constancia.

META:
e Convocar a procesos de formacién en temas cultura y convivencia ciudadana al 100% de la poblacién
beneficiaria del Plan de Gestion Social.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE | IMPACTO | IMPORTANCIA DEL IMPACTO
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Politico Posible desvinculacion de Moderada
espacios comunitarios y/o de
Servicios sociales.

3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA

El derecho a la ciudad y el sentido de pertenencia en PREVENCIQN _ X
ella refiere el fortalecimiento de la cultura ciudadana PROTECCION __ X

como mecanismo de participacién en los contextos MITIGACION
sociales, politicos, econémicos y ambientales que CONTROL __
requieren su atencion, lo anterior, en aras de la COMPENSACION

construccion de entramados sociales que perduren
mas alla de la vinculacion a los predios.

En este orden de ideas, se hace necesario la
formulacion de un programa de fortalecimiento y
fomento a la cultura ciudadana que promueva la
participacién de la comunidad y, por consiguiente, el
conocimiento en las problematicas que la ciudad
presenta; esto con el apoyo de las entidades
distritales que tengan pertinencia.

5. POBLACION BENEFICIARIA

e 100% de las unidades sociales beneficiarias del Plan de Gestién Social.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Gestidn y coordinacion con las entidades distritales competentes, a fin de definir y desarrollar agendas de
formacion de la poblacion en aspectos como:

v Cultura ciudadana

v Construccion de ciudadania

v Cultura de la legalidad

v Seguridad ciudadana

v Resolucién de conflictos

v Organizacion social y participacion ciudadana

v Control social

v Cultura politica

2. Definicion de acuerdos, convenios y/o conexiones con programas y/o entidades del orden distrital para la

posible vinculacidn de los usuarios del proyecto.
3. Socializacién y sensibilizacion de la comunidad por medio de piezas comunicativas fisicas y digitales.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

e No. de unidades sociales vinculadas a las actividades programadas / No. de unidades Sociales beneficiarias
del Plan de Gestion Social
e No. de unidades sociales participantes en actividades / No. de unidades sociales convocadas.

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Oficina de Gestion Social, en articulacion con las Fase de ejecucion del proceso de gestion del suelo.
Entidades Distritales competentes.
Apoya: Oficina Asesora de Comunicaciones.
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Programa de asesoria y asistencia técnica

Proyecto: Capacitacion y generacidn de nuevas oportunidades

1. OBJETIVOS Y METAS

OBJETIVOS:

e Brindar posibilidades para la diversificacion y mejoramiento de las fuentes y niveles de ingresos de las
unidades sociales que usan y ocupan los predios objeto de intervencién.

e Movilizar recursos (economicos, fisicos, intelectuales, familiares, etc.) que representen posibilidades de
reubicacion laboral y/o cambio de oficio a las unidades sociales que usan y ocupan los predios objeto de
intervencién, en aras del mejoramiento de su calidad de vida.

e Potencializar conocimientos, habilidades, experiencias y fortalezas de las unidades sociales, que resulten en
la ampliacién de las posibilidades de ingresar al mercado laboral en condiciones de competitividad.

META:
e Vinculacién de la poblacién beneficiaria, a programas de formacién y capacitacion que brinden las Entidades
del distrito/nacion o con aquellas con las que se establezcan acuerdos o convenios.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Infraestructura Posible pérdida del lugar de Moderada
trabajo
Econdmico Posible pérdida del empleo Severa
3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA
La pertinencia de este proyecto responde a la PREVENCION __ X___
necesidad de formular alternativas productivas y de PROTECCION __ X
capacitacion en diferentes oficios, que puedan ser MITIGACION

apropiadas por los diferentes miembros de la unidad | CONTROL

social, y que permitan diversificar la fuente y cantidad | COMPENSACION

de los ingresos.

Asi mismo, va encaminado a la consecucion de
recursos de financiacion para los pequefios proyectos
productivos de las unidades sociales que usan u
ocupan los predios objeto de intervencion.

5. POBLACION BENEFICIARIA

e Personas desempleadas.

e Poblacién econdmicamente activa identificada en el censo socioecondmico.

e Personas cabeza de familia.

e Jefes de unidad social en situacion de discapacidad.

e Propietarios de Actividades Econdmicas identificadas en los predios objeto de intervencion.

6. ACCIONES A DESARROLLAR
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1. Caracterizar en las unidades sociales participantes, el nivel de formacidn, los conocimientos y los intereses
relacionados con el aprendizaje de diversos oficios.

2. Definicidn de acuerdos y/o convenios con programas y/o entidades del orden distrital, relacionados con la
formacion en un oficio o con la vinculacién laboral.

3. Gestion con las entidades distritales, con el fin de identificar las ofertas institucionales disponibles y de
posible ejecucidn, en materia de capacitacién y gestion en materia productiva.

4. Remision de las unidades sociales interesadas, a los diversos programas y/o instituciones del Distrito que
puedan ofertar algun tipo de formacidn en oficios especificos.

5. Socializacién de la oferta distrital referente a oportunidades de formacion, empleo y consecucién de
recursos, para las unidades sociales interesadas y que manifestaron requerir apoyo.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

No. de vinculaciones efectivas / No. remisiones gestionadas

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Oficina de Gestidn Social, en articulacion con las Fase de ejecucion del proceso de gestion del suelo.
Entidades Distritales competentes.

Proyecto: Asesoria para el restablecimiento de actividades econdmicas

1. OBJETIVOS Y METAS

OBJETIVOS:

e Apoyar a los propietarios de actividades productivas desarrolladas en los predios objeto de intervencion, en
el disefio y aplicacion de alternativas que conlleven la recuperacion o restablecimiento de los negocios en el
nuevo lugar de asentamiento.

e Brindar asistencia técnica en la seleccion y adquisicidn de los nuevos sitios de funcionamiento de las
actividades productivas, de conformidad con las normas urbanisticas vigentes en la ciudad.

e Brindar a los propietarios de actividades productivas, espacios de formacién y capacitacion, para el
fortalecimiento y consolidacidn de sus negocios, especialmente en aquellos casos de mayor vulnerabilidad.

META:
e Acompafiar al 100% de los propietarios de actividades econémicas durante el proceso de traslado en el
restablecimiento de sus actividades econémicas, segun sea el caso.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Econdmico Disminucion y/o pérdida de Moderada
ingresos econdémicos
3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA
En el sector de intervencion, fueron identificadas PREVENCION

actividades econémicas que pueden verse afectadas | PROTECCION

de acuerdo a la gestion del suelo a realizar; en este MITIGACION __X__
orden de ideas, se busca mitigar la disminucién de los | CONTROL

ingresos econdmicos, toda vez que deberan reubicar COMPENSACION

su actividad econémica.

Es por ello que adicional a los reconocimientos
economicos previstos para mitigar el impacto, se
considera relevante el disefiar y ejecutar acciones
encaminadas a fortalecer la capacidad de gestion de
los propietarios de las actividades econdmicas,
especialmente las de mayor vulnerabilidad, de
manera que se contribuya al restablecimiento y
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consolidacion de las actividades econémicas
reubicadas.

5. POBLACION BENEFICIARIA

Cada actividad econdmica identificada en el area de intervencion.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Identificacion de necesidades y expectativas para el restablecimiento de las actividades comerciales, de
servicios e industrias identificadas en el censo socioecondmico.

2. ldentificacién de la oferta de servicios institucionales distritales o nacionales que brinde apoyo al
fortalecimiento de procesos productivos.

3. Identificacién conjunta con los propietarios de las actividades productivas, sobre necesidades de
capacitacion y formacion para el mejoramiento de sus negocios.

4. Coordinacién con las entidades competentes, para la programacion y desarrollo de actividades de
fortalecimiento y gestién empresarial.

5. Gestion interinstitucional, para la celebracién de convenios o acuerdos con entidades competentes, que
brinden capacitacion y formacion para la consolidacién y acreditacién de los negocios, en los nuevos sitios de
funcionamiento de la actividad econdmica.

6. Acompafamiento y orientacion a las unidades sociales, en la seleccién de zonas cuyas reglamentaciones
urbanisticas 0 normas de uso de suelo, permitan el restablecimiento de las actividades econdmicas alli.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

o No. de actividades econdmicas restablecidas / No. de actividades econémicas que manifestaron apoyo para
restablecerse.

e No. titulares de actividades econdmicas participantes en las actividades programadas / No. de titulares de
actividades econémicas convocadas.

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Oficina de Gestidn Social, en articulacion con las Fase de ejecucion del proceso de gestion del suelo.
entidades competentes.

Programa de asesoria en gestion inmobiliaria

Proyecto: Apoyo a la bisqueda y adquisicién de viviendas de reposicion

1. OBJETIVOS Y METAS

OBJETIVOS:

e Asistir el proceso de busqueda de inmuebles para las unidades sociales cobijadas por el Plan de Gestidn
Social, de tal forma que se mantengan o mejores sus condiciones socioeconémicas.

e Apoyar la toma de decisiones por parte de las unidades sociales frente a la posible adquisicion o renta de
inmuebles para traslado y/o reposicion.

e Orientar la busqueda de predios de reposicién en condiciones legales con equipamientos adecuados de
servicios publicos, al mejor costo de acuerdo con las necesidades de la poblacion para las unidades sociales
segun su tenencia.
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e Propiciar la adquisicién de predios de reposicion en condiciones de legalidad, por parte de las unidades

sociales involucradas en el proyecto.

METAS:

e 100% de las unidades sociales residentes propietarias y/o poseedoras con orientacién y asesoria para la
busqueda y consecucion de viviendas de reposicion en condiciones de sostenibilidad.

e 100% de las unidades sociales arrendatarias que deseen hacer uso de este programa, ubicadas en predios
que mantengan o mejores sus condiciones socioeconémicas.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Infraestructura Pérdida de la vivienda Severa

3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA

Existen diversos factores que pueden afectar el PREVENCION

proceso de consecucion de una vivienda que cumpla | PROTECCION __

con algunos requisitos minimos de conservacion o MITIGACION _ X__

mejoramiento de las condiciones socioecondmicas de | CONTROL __

las unidades sociales que deban trasladarse con COMPENSACION ___

ocasion de la implementacion del Plan Parcial, por tal
motivo, y en reconocimiento de la necesidad de hallar
alternativas viables para el traslado en mencién, se
plantea este proyecto, cuya finalidad es apoyar,
asesorar y acompanar el proceso de busqueda y
gestidn adquisitiva (o de renta segun el caso) de
predios para el traslado.

Este proyecto incluye una perspectiva de cuidado hacia las unidades sociales, en la medida en que los predios
sugeridos para el traslado deben cumplir con requisitos de saneamiento juridico y conservacién o
mejoramiento de condiciones para el traslado.

5. POBLACION BENEFICIARIA

e Todas las Unidades Sociales propietarias y/o poseedoras que deban trasladarse con ocasion del Plan
Parcial.
e Todas las Actividades Econémicas que deban trasladarse con ocasién del Plan Parcial.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Identificacion de necesidades y expectativas de traslado de la poblacion residente.

2. Busqueda de inmuebles de acuerdo con los requerimientos de las unidades sociales.

3. Identificacion de lugares con condiciones similares al sector de intervencidn en términos de valores,
condiciones habitacionales, infraestructura, estrato, entre otros.

4. Presentacion de alternativas a las unidades sociales.

5. Reuniones personalizadas con las unidades sociales residentes para orientar y asesorar el proceso de
adquisicion y/o traslado.

6. Enlace con la Direccién de Predios para asesoria en cuanto a tramites que se requieren para adelantar la
negociacion y adquisicidén de un predio de reposicién.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

e No. de unidades sociales asistidas en la busqueda de predio para traslado y/o adquisicién / No. de unidades
sociales que requieren asistencia en la bisqueda de predio para traslado y/o adquisicion.
e No. de reuniones personalizadas efectuadas/ No. de reuniones personalizadas programadas.

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Oficina de Gestion Social. Fase de ejecucion del proceso de gestion del suelo.
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Apoya: Direccion de Predios. \

Proyecto: Informacién y promocidn para el acceso a subsidios de vivienda

1. OBJETIVOS Y METAS

OBJETIVOS:

e Orientar y asesorar a las unidades sociales vinculadas al Plan de Gestion Social frente a los tramites y
requisitos establecidos por la Secretaria Distrital del Habitat en aras de adelantar el proceso para adquirir
vivienda nueva.

e Asesorar el proceso de postulacion para los subsidios distritales tendientes a la adquisicién de vivienda
familiar para las unidades sociales interesadas.

META:
e 100% de las unidades sociales residentes, con asesoria y orientacion sobre cdmo acceder a los subsidios
de vivienda del Distrito.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Infraestructura Pérdida de la Vivienda Severa

3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA

Teniendo en cuenta los objetivos planteados para PREVENCION

este proyecto, se espera que las unidades sociales PROTECCION _X___

involucradas en el proceso de gestion del suelo MITIGACION __ X__

puedan restablecer sus condiciones de vivienda, sin CONTROL __ X__
embargo, para tal mision, se tiene contemplada la COMPENSACION
posibilidad de generar enlaces con las entidades
encargadas en aras de asistir un proceso de
adquisicion predial favorable para las familias
identificadas.

En funcién del cumplimiento de los objetivos
planteados, el trabajo interinstitucional pretende
identificar cada oportunidad en que se pueda
gestionar algun tipo de asistencia para la adquisicién
predial por parte de las unidades sociales, por lo que
una vez identificadas dichas oportunidades, se
ofrecera todo el apoyo que a nivel institucional se
pueda efectuar.

5. POBLACION BENEFICIARIA

e Todas las Unidades Sociales identificadas, independientemente de su tipo de tenencia en el inmueble objeto
de gestién del suelo.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Gestion Institucional con las entidades del orden nacional y distrital, competentes en el tema de vivienda,
créditos y subsidios de vivienda, a fin de coordinar apoyo para la divulgacion y capacitacion a la poblacion
beneficiara, en el tema a desarrollar.

2. Identificacién de tramites, requisitos y procedimientos para la postulacion y acceso a los subsidios de
vivienda nueva, construccidn en sitio propio o mejoramiento de vivienda.

3. Programacion y realizacién de reuniones y talleres conjuntos con las entidades competentes y la poblacion
beneficiaria del proyecto en temas relacionados con:

- Formacién en cultura del ahorro para vivienda

- Entidades que otorgan subsidios de vivienda y montos que se asignan.
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- Requisitos para postulacion al subsidio de vivienda, procedimientos y tramites

4. Asesoria individual de promocién al acceso de subsidios y programas identificados.

5. Distribucion de piezas informativas y divulgativas a las unidades sociales en relacién con los procesos
adquisitivos.

6. Acompafamiento individual en el proceso de postulacion y gestion para acceder al subsidio de vivienda a
las unidades sociales que lo requieran.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

e No. de actividades de promocion para la adquisicién de vivienda realizadas / No. de actividades de
promocion para la adquisicién de vivienda programadas.

e No. de unidades sociales participantes en las actividades realizadas / No. de unidades sociales interesadas
en recibir asistencia para la adquisicion de vivienda en el marco de los programas interinstitucionales
identificados.

e No. de unidades sociales con acompafiamiento en procesos de postulacién a programas distritales
destinados a la adquisicién de vivienda / No. de unidades sociales que requieran acompafiamiento en
procesos de postulacion a programas distritales destinados a la adquisicién de vivienda.

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Oficina de Gestién Social, en articulacion con la Fase de ejecucion del proceso de gestion del suelo.
entidad correspondiente.

Programa de asesoria juridica

Proyecto: Orientacion para el saneamiento juridico de los predios

1. OBJETIVOS Y METAS

OBJETIVOS:

e Disminuir el niumero de expropiaciones por problemas juridicos en los predios requeridos.

e Facilitar el proceso de traslado de las unidades sociales propietarias y poseedores cuyos predios presentan
situaciones de gravamenes o limitaciones.

META:
e Asesoria y orientacion sobre tramites de saneamiento de los predios al 100% de las unidades sociales
propietarias y poseedoras que asi lo requieran.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO

Infraestructura Resolucion de situaciones juridicas
de los predios requeridos por el

proyecto

Muy importante

3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA

La asesoria juridica a los propietarios se encuentra PREVENCION
orientada a proporcionar la informacion y PROTECCION __ X_
conocimiento sobre el saneamiento legal para MITIGACION _ X_
adelantar el proceso de gestion del suelo por parte de | CONTROL __ X__

la entidad, disminuyendo asi los factores o hechos COMPENSACION

que puedan conllevar a la expropiacion
administrativa, que afecte el proceso de
restablecimiento de vivienda.

5. POBLACION BENEFICIARIA e Propietarios de los predios que presentan limitaciones o gravamenes.

6. ACCIONES A DESARROLLAR
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1. Atencidn por parte del equipo juridico de la Direccién de predios, a cada uno de los propietarios que
requieran orientacion sobre los tramites a seguir para el saneamiento de sus respectivos predios.

2. Orientar a la unidad social sobre la documentacion y trdmites inherentes al proceso de saneamiento.
3. Remitir a los consultorios juridicos e instituciones contactadas para que lleven a cabo los procesos
necesarios para el saneamiento de los predios y/o demas tramites juridicos.

4. Seguimiento del estado de avance de los procesos.

5. Identificacién y socializacidn con los propietarios de los predios sobre tramites y gestiones para
conocimiento de estados de cuenta de impuestos prediales y de valorizacidn de los inmuebles, asi como
saneamiento del predio en materia tributaria.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

No. de predios con orientacion y asesoria juridica / No. de predios con limitaciones y gravdmenes
No. de predios con situacion juridica saneada /No. de predios con limitaciones y gravamenes antes de la
gestion del suelo.

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION
Oficina de Gestién Social Fase previa y Fase de ejecucion del proceso de
Apoya: Direccion de Predios. gestidn del suelo.

Programa de seguimiento y monitoreo

Proyecto: Seguimiento y monitoreo a la ejecucién del Plan de Gestion Social

1. OBJETIVOS Y METAS

OBJETIVOS:

e Implementar mecanismos efectivos de seguimiento y control en el marco de la ejecucion del Plan de Gestion
social, al interior de la entidad ejecutora.

o Definir procedimientos de coordinacion para el control a la ejecucion de todas las acciones relacionadas en
el marco del Plan de Gestién Social

e Garantizar y verificar la oportuna y adecuada ejecucidn de todas las actividades previstas en el plan de
accion y el cronograma de actividades disefiado por la Entidad.

e Garantizar la adecuada gestion social a través del establecimiento de mecanismos de coordinacion
institucional y de responsabilidad sectorial en la destinacion de recursos.

METAS:

e Verificar la ejecucion de todos los programas disefiados, de acuerdo con los cronogramas previstos por la
Entidad.

e Realizar el seguimiento permanente al avance de todas las actividades formuladas en el Plan de Gestion
Social y de la vinculacidn de las unidades sociales a los diferentes proyectos.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE | IMPACTO | IMPORTANCIA DEL IMPACTO
De acuerdo con la matriz de evaluacion de impactos
3. JUSTIFICACION | 4. TIPO DE MEDIDA
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El seguimiento y la evaluacién se consideran como PREVENCION

elementos fundamentales para el proceso social de la | PROTECCION __
gestidn del suelo, esto resulta en la identificacion de MITIGACION
aspectos a mejorar y en la aplicacién de medidas que | CONTROL __X__
optimicen los procesos y, por consiguiente, COMPENSACION
establezcan el cumplimiento acertado de las metas de
cada proyecto.

Para realizar un seguimiento y evaluacion eficaz del
PGS, es necesaria la construccion de indicadores de
gestidn, que permitan conocer el estado de avance de
cada proceso y de la misma forma posibiliten el
seguimiento a cada unidad social, entendiendo la
particularidad de su condicién y la afectacion que se
presente con ocasion del proyecto.

5. POBLACION BENEFICIARIA e 100% de las unidades sociales beneficiarias del PGS.

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Socializacion del Plan de Gestion Social formulado, desde la Oficina de Gestion Social, con otras areas de la
Entidad que tengan competencia en dicho proceso.

2. Disefio de cronograma general, para la ejecucion del Plan de Gestion Social.

3. Apertura de un expediente, fisico y digital, por cada unidad social identificada en el proyecto, donde se
dejara la evidencia documental del avance y desarrollo de actividades durante todo el proceso de su traslado.
4. Disefio y diligenciamiento de formatos de seguimiento para cada una de las unidades sociales vinculadas al
PGS, donde se registre su vinculacién en cada uno de los programas y proyectos de los cuales son
beneficiarios.

5. Elaboracién y presentacion de informes requeridos, respecto al avance en la ejecucién del Plan de Gestion
Social, en cada uno de sus programas y proyectos.

6. Reuniones periddicas con las entidades del nivel distrital participantes en el PGS, a fin de efectuar el
seguimiento a la planeacidn y ejecucion de las actividades programadas y coordinadas conjuntamente.

7. Disefio y diligenciamiento de una matriz o base general de avance del plan de gestion social y proceso de
gestion del suelo de cada predio y las unidades sociales vinculadas al mismo.

8. Utilizacion de herramientas o formatos establecidos para dejar constancia del desarrollo de las actividades
(actas de reunion, formatos de seguimiento, registros fotogréaficos entre otros).

9. Ajuste de las fichas del Plan de Gestién Social, en los casos en que requiera.

10.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

e No. de reuniones efectuadas/ No. de reuniones programadas.
e No. Informes entregados / No. informes programados.
e No. de indicadores cumplidos/No. de indicadores totales.

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Oficina de Gestién Social. Fase de ejecucién del proceso de gestion del suelo.

Proyecto: Seguimiento pos-traslado a propietarios residentes y actividades econémicas

1. OBJETIVOS Y METAS
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OBJETIVOS:

e |dentificar las condiciones socioecondmicas de los propietarios residentes y de las actividades econémicas,
luego del proceso de traslado.

o Verificar el restablecimiento de las condiciones socioeconémicas existentes actuales, en relacion con las
identificadas antes del proceso de gestidn del suelo.

META:
e V/isita de seguimiento pos traslado al 100% de los propietarios residentes y a las actividades econémicas
restablecidas.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Sociocultural Cambio de referentes simbolicos Muy importante

Econdmico Variaciones en la calidad de vida Moderada

3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA

El desarrollo del Plan de Gestion Social esta PREVENCION

encaminado a la prevencion, proteccion, mitigaciony | PROTECCION

control de los impactos socioecondmicos generados MITIGACION

con ocasion del proceso de gestién del suelo, asi CONTROL _ X__
como al restablecimiento de las condiciones
socioecondmicas de las unidades sociales
involucradas en el proyecto. En este sentido, con

la formulacion del presente proyecto, se pretende COMPENSACION
verificar las condiciones socioeconoémicas de los
propietarios residentes y de las actividades
economicas restablecidas.

Asi mismo, dentro de los proyectos de Renovacion y
Revitalizacion Urbana, resulta de gran relevancia
contar con la informacién sobre la ubicacién de las
unidades sociales residentes y las actividades
economicas que participaron en el PGS, teniendo en
cuenta que, dentro del ciclo de estructuracién de los
proyectos, la participacion de los propietarios y
moradores originales sigue siendo necesaria e
importante luego del proceso de gestion del suelo.

5. POBLACION BENEFICIARIA

e Propietarios residentes y actividades econémicas restablecidas

6. ACCIONES A DESARROLLAR

1. Programacion y realizacion visitas domiciliarias y diligenciamiento de los formatos de seguimientos.
2. Registro fotografico de los propietarios y las actividades econémicas en los lugares de traslado.
3. Tabulacion de la informacién recopilada.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO e No. de seguimientos efectuados/ No. de seguimientos programados.

8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION

Coordina y ejecuta: Oficina de Gestién Social. Fase de ejecucién del proceso de gestion del suelo.
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Programa de reconocimientos econémicos

Proyecto: Reconocimientos econémicos a la poblacion no propietaria

1. OBJETIVOS Y METAS

OBJETIVOS:

e Efectuar reconocimientos econdmicos a la poblacidn no propietaria identificada en el censo y diagnéstico
socioecondmico elaborado por la entidad, de conformidad con los términos y condiciones previstos en los
Decretos 296 de 2003 y 329 de 2006.

e Compensar los costos asociados con: el factor de movilizacion, la pérdida de ingresos por interrupcién de la
Actividad Econdmica que la unidad social desarrollo en el inmueble (sea por renta o actividad productiva), y el
factor por traslado para arrendatarios.

META:
Pago de reconocimientos econémicos al 100% de las unidades no propietarias, que cumplan con los términos
y requisitos establecidos dentro del marco normativo vigente.

2. IMPACTOS A CONTROLAR

COMPONENTE IMPACTO IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Econdmico Disminucion y/o pérdida de Severo
Sociocultural ingresos econdmicos derivados del | Muy importante
predio.
Cambio de referentes simbolicos
3. JUSTIFICACION 4. TIPO DE MEDIDA

Dando cumplimiento a lo establecido por el Plan de PREVENCIQN
Ordenamiento Territorial, Decreto 190 de 2004 y por | PROTECCION

el Decreto Distrital 329 de 2006, y en aras de MITIGACION
compensar de manera oportuna los impactos CONTROL ____
socioecondmico que se generaran con ocasion del COMPENSACION __ X__

proceso de gestidn del suelo para la ejecucion del
Plan Parcial Calle 72, se realiza la siguiente
propuesta, cuyo fin establece el pago de
compensaciones econdmicas para la poblacién no
propietaria que cumpla con los requisitos descritos en
el marco normativo mencionado, beneficiandose asi
por este y otros proyectos contemplados en el
presente Plan de Gestidn Social.

5. POBLACION BENEFICIARIA

e Cada Unidad Social no propietaria identificada en el area de intervencién del Plan Parcial.

6. ACCIONES A DESARROLLAR
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1. Proyeccion y expedicién de las resoluciones internas de adopcién del diagnéstico, el Plan de Gestion Social
y de definicién de los criterios y procedimientos para el reconocimiento de las compensaciones de conformidad
con la normatividad vigente.

2. Solicitud y recoleccion de los documentos necesarios en cada caso, como requisito para el reconocimiento
de las compensaciones.

3. Creacion de base de datos para el calculo de los valores a reconocer a cada beneficiario.

4. Tasacion de compensaciones de acuerdo con la documentacion remitida por las unidades sociales.

5. Apropiaciones presupuestales correspondientes para unidad social beneficiaria (solicitud y expedicion de
disponibilidades y reservas presupuestales).

6. Liquidacién de los valores correspondientes para cada una de las unidades sociales.

7. Citacién para comunicacion de pago de compensaciones.

8. Notificacion de los reconocimientos econdémicos a cada una de las unidades sociales.

9. Gestion para el tramite de pago y seguimiento a los desembolsos, una vez cumplidos los requisitos por parte
de los beneficiarios identificados.

10. Acompafiamiento y gestion interinstitucional en el pago de compensaciones para casos especiales (adulto
mayor, personas en condicién de discapacidad, entre otros).

11. Presentacion y socializacion ante el Comité de Gestion Social conformado por la entidad, de los casos
especiales, a fin de considerar su inclusién o exclusion como beneficiarios del programa de reconocimientos
econdmicos.

12. Inclusion de las unidades sociales que fueron entrevistadas o registradas con posterioridad a la fecha de
corte del documento de caracterizacion socioeconémica, mediante el Comité de Gestion Social, a fin de que
sea estudiada la posibilidad de que se efectlien reconocimientos econémicos.

7. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

e No. de certificaciones de pago expedidas / Total de unidades sociales beneficiarias del programa.
e No. de liquidaciones notificadas / Total de unidades sociales beneficiarias del programa.
e No. de pago de compensaciones tramitadas / Total de unidades sociales notificadas para pago de

compensaciones.
8. RESPONSABLE DE LA EJECUCION 9. DURACION
Oficina de Gestion Social. Fase de ejecucion del proceso de gestidn del suelo.

9.4 Acciones realizadas

9.4.1 Consultas para una mejor ciudad

La Subgerencia de Gestidén Urbana de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.
viene desarrollando la estrategia de Juntos Construimos que busca mejorar el relacionamiento de las
comunidades con la Empresa.

Dentro de la estrategia de Juntos construimos se desarrollan acciones pedagogicas en los diversos
territorios que busca identificar los intereses y necesidades de las diversas comunidades para
integrarlos en la renovacidn urbana.
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Accidn pedagégica Consultas para una mejor ciudad

Consulta para una mejor ciudad es una accidn pedagoégica que se plantea bajo los siguientes objetivos:
primero recolectar informacion que permita comprender las ideas e imaginarios que la comunidad de
calle 72 puede tener sobre la renovacion urbana y el Plan Parcial; segundo orientar a los participantes
en los aspectos teoricos que dirigen la formulacion del plan parcial para el ejercicio de la participacion.

Para el primer objetivo se desarroll6 como herramienta un tarjeton (anexo 1) que permita recolectar
percepciones, preferencias e imaginarios de la comunidad sobre la renovacion urbana que habita
dentro o cerca al ambito del Plan Parcial Calle 72. En el tarjetdn el participante indica su identidad de
género, el tipo de vinculo que tienen con el territorio, si son: propietario, arrendatario, residente o
visitante, y marca los elementos que considera importantes para el desarrollo del sector que habitan,
segun los seis principios de ciudad que orientan los planes parciales de la ERU que son:

a) Desarrollo Orientado al Transporte (DOT).

b) Nuevas ofertas de vivienda.

c) Reverdecer la ciudad.

d) Ciudad cuidadora.

e) Fortalecimiento de las actividades econdmicas locales.
f)  Memoria y Patrimonio.

Para el segundo objetivo a cada uno de los participantes se les entrega y explica un volante (Anexo
2) donde se aborda qué es un plan parcial, qué define, quiénes lo pueden formular y cuales son las
etapas que se siguen en la formulacion y adopcion de un Plan Parcial.

La accion pedagogica Consultas para una mejor ciudad se implementé el jueves 19 de mayo de 2022
entre las 8:00 am y las 3:30 pm. El lugar de la actividad fue en la esquina oriental de la interseccién
de la calle 72 con carrera 17. El lugar fue seleccionado por ser el lugar donde convergen los Barrios
San Felipe, Colombia y Concepcion Norte. Alli se dispuso una carpa con una urna, 100 tarjetones, y
dinamizada por cuatro facilitadores. Dos de ellos realizaron un recorrido dentro del poligono invitando
a participar en la actividad.

La accion pedagdgica tuvo la participacidn de un total de 40 personas con las siguientes
caracteristicas:

Tabla 9.4-1. Resultados de la encuesta

Hombre

Género Mujer

No sabe no responde
Propietario
Arrendatario
Relacion con el territorio Residente

Visitante

Otro

Si

Sl= ooV S| || oo
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¢ Sabe usted qué es un plan | No 14
parcial? Méas o menos 8

Con los datos obtenidos anteriormente se puede afirmar que la muestra tuvo una mayor participacion
de las mujeres con un 76.5% frente a un 23,5% de los hombres. Es importante resaltar que en esta
implementacion ninguna persona marco las casillas donde se podian reconocer como hombre
transgénero, mujer transgénero o la opcion otros. Esto puede ser indicativo de una baja presencia de
este colectivo dentro del plan parcial.

A la vez, 27 participantes tienen una relacion directa con el territorio ya que son propietarios,
arrendatarios o residentes, siendo el 77,2% de la muestra. La mayoria de los participantes de la
muestra son arrendatarios con un con un 34,3% seguida de propietarios con 22,9% y visitantes 22,9%.
Sin embargo, las personas que respondieron la consulta como visitantes de manera escrita o verbal
manifestaron ser trabajadores del sector. Mientras que la participacion de residentes fue del 20%.

Frente a la pregunta ;Sabe usted qué es un plan parcial?, 41% de los participantes expres6 no tener
conocimiento, mientras que el 35,3% respondi6 que si posee conocimiento, seguidamente del 23,5%
que expreso entender mas o menos el tema.

Es importante sefialar que debido a que algunas personas marcaron la opcién de residente ademas
de la opcidn de propietario o arrendatario, esto supone que aparezcan doblemente representados:
como propietarios y residentes.

Resultados

Teniendo en cuenta que los participantes podian marcar en el tarjetdn mas de una opcién por cada
principio de ciudad los resultados son los siguientes.

Desarrollo Orientado al Transporte

Para este principio se propusieron cuatro opciones que obtuvieron los siguientes resultados:

a) Nueva oferta de transporte publico: 7

b) Espacios para ciclistas y peatones: 15.

c) Espacios para transporte privado (Automdviles y motos): 8.
d) Mejorar el transporte publico existente: 20.

La opcidn 4 fue la mas seleccionada por los participantes con un 40%, lo que supone una preferencia
por mejorar el transporte publico existente, seguida de espacios para ciclistas y peatones con un 30%.
Mientras que los espacios para transporte privado solo alcanzaron el 16%, junto con nueva oferta de
transporte publico con un 14%.

Adicionalmente mediante observacion realizada en el desarrollo de la actividad se evidencié que los
espacios para ciclistas y peatones sobre la calle 72, presenta alta afluencia, debido a la alta presencia
de estos dos actores que se disputan el espacio publico.
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|. Desarrollo Orientado al Trasporte (DOT):

1. Nueva oferta de transporte
publico.

@ 2. Espacios para ciclistas y 14,0%
peatones.

@ 3. Espacios para transporte 40,0%

privado (Automoviles y motos).

4. Mejorar el transporte
publico existente:

Nuevas ofertas de vivienda
Para este principio se propusieron dos opciones que obtuvieron los siguientes resultados:

a) Vivienda social: 21.
b) Viviendas que no son de interés social: 16.

Ambas opciones tienen un porcentaje considerable. Sin embargo, hay una mayoria clara de 56,7%
por la opcidn de viviendas de interés social entre quienes participaron en la actividad, frente a un
43,3% que eligieron viviendas que no son de interés social. Es importante resaltar que en este caso
solo se evidencia una tendencia que no excluye la vivienda que no es de interés social pues los
participantes podian marcar ambas opciones.

Il. Nuevas ofertas de vivienda
@® 1. Vivienda social

2. Viviendas que no son de
interés social

Reverdecer la Ciudad
Para este principio se propusieron tres opciones que obtuvieron los siguientes resultados:

a) Parques, alamedas y espacio publico: 19
b) Mas arboles en el sector: 13
c) Jardines o huertas en zonas urbanas: 13
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Frente a este principio existe una preferencia del 42,2 % por parques y alamedas en el sector, mientras
que la opcién 2 y 3 de mas arboles en el sector, y jardines o huertas en zonas urbanas alcanzé igual
porcentaje con 28,9 %.

lll. Reverdecer la Ciudad

1. Parques, alamedas y espacio publico.
® 2. Mas arboles en el sector

@ 3. Jardines o huertas en zonas urbanas

Ciudad Cuidadora
Para este principio se propusieron tres opciones que obtuvieron los siguientes resultados:

a) Espacios recreativos para todos: 13.
b) Colegios, jardines y espacios de formacion: 10.
c) Servicios para adultos mayores, personas en situacion de discapacidad, primera infancia: 16.

Frente a este principio la opcién 3 de servicios para adultos mayores, personas en situacion de
discapacidad, primera infancia con el 41% alcanza la mayoria, frente a la opciéon 1 de espacios
recreativos para todos con el 33,3 %, seguida de la opcion 2 de colegios, jardines y espacios de
formacién con el 25,6 %.

IV. Ciudad Cuidadora

1. Espacios recreativos para
todos.

@® 2. Colegios, jardines y
espacios de formacion.

@ 3. Servicios para adultos
mayores, personas en
situacién de discapacidad,
primera infancia.

Fortalecimiento de Actividades Econémicas
Para este principio se propusieron tres opciones que obtuvieron los siguientes resultados:

a) Ferias locales de intercambio comercial: 9.
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b) Nuevos espacios comerciales: 13.
c) Espacios de formacién para emprendedores: 16.

La distribucion de porcentajes muestra una preferencia clara de los participantes por la opcidn 3 de
Espacios de formacion para emprendedores que significa el 42,1% de las respuestas. Seguida de la
opcidn 2 nuevos espacios comerciales con un 34,3%, y de la opcion 1 ferias locales de intercambio
comercial con un 23,6 %.

V. Fortalecimiento de Actividades Econdmicas

@ 1. Ferias locales de intercambio
comercial.

2. Nuevos espacios comerciales.

3. Espacios de formacién para
emprendedores.

Memoria y Patrimonio
Para este principio se propusieron tres opciones que obtuvieron los siguientes resultados:

a) Espacios culturales (museo, biblioteca, teatro, etc.): 22.
b) Conservar los edificios histéricos: 11.
c) Difundir los oficios tradicionales: 4.

La distribucion de porcentajes muestra una preferencia clara de los participantes por la opcién 1
espacios culturales como museo, bibliotecas, teatros con un 59,5%, seguida en menor proporcion por
la opcion 2 de conservar los edificios histéricos con un 29,7%, vy la la opcién 3 de difundir los oficios
tradicionales con un 10.8%.

VI. Memoria y Patrimonio

@ 1. Espacios culturales (museo,
biblioteca, teatro, etc.).

@ 2. Conservar los edificios histéricos.

3. Difundir los oficios tradicionales.
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Conclusiones

Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que bajo una muestra de 40 personas:

Existe una alta participacion de mujeres en la actividad con un 76.5%. Con lo cual sugiere un
enfoque de género.

Con el 41% de los participantes que expreso6 no tener conocimiento, y el 23,5% que expreso6
entender mas o menos el tema, se hace necesario desarrollar acciones pedagogicas que
permitan comprender la naturaleza y caracteristicas de los planes parciales

A pesar de que el 77,2 % de los participantes tienen relacion con el territorio, tuvo una
participacion mayoritaria los arrendatarios con 34,3%, con lo cual sugiere una mayor presencia
de este actor en el territorio.

Bajo el principio de Desarrollo Orientado al transporte: la mayoria con un 40% opta por mejorar
el transporte publico existente, con lo cual muestra su preferencia por medios de movilidad
conocidos. Seguido del 30% de espacios para ciclistas y peatones, probablemente debido a
la alta presencia en el sector de bicicletas y peatones que se corroboré mediante observacion,
e insuficiente espacio publico destinado a estos dos actores.

Bajo el principio de nuevas ofertas de vivienda: el 56,7 % opt6 por la opcidn de vivienda social,
frente a un 43% que eligieron viviendas de que no son de interés social, aunque ambas tienen
un porcentaje considerable, es posible que la tendencia sea debido al porcentaje de
arrendatarios que participaron del muestra.

Para el principio de reverdecer la ciudad: la preferencia del 42,2% por parques y alamedas en
el sector, es posible que se deba a la baja existencia de estos en el poligono.

Bajo el principio de ciudad cuidadora: la preferencia con el 41% para servicios para adultos
mayores, personas en situacion de discapacidad y primera infancia, sugiere que los habitantes
del sector corresponden a estos grupos poblacionales, asi como la ausencia o insuficiencia
de servicios para ellos.

Para el principio de fortalecimiento de Actividades Econdmicas: la preferencia por espacios
de formacion para emprendedores con un 42,1%, sugiere que la formacidn contribuye en la
competitividad de la actividad econdmica.

Bajo el principio de memoria y patrimonio: la preferencia de los participantes por espacios
culturales como museos, bibliotecas, teatros con un 50,5%, sugiere una ausencia o
insuficiencia de estos espacios en el sector, puede explicarse por la alta presencia de
entidades educativas en el poligono, asi como por su cercania con el Area de desarrollo
Naranja de San Felipe.

Plan Parcial Calle 72 - Pagina 249 de 255



Y
** EMPRESA DE RENOVACIGN Y DESARROLLO

BOGOT. URBANO DE BOGOTA D.C.

10. Imagenes de plan parcial

Como parte del planteamiento urbano del presente plan parcial, se realiza una aproximacion
tridimensional con el fin de evidenciar los elementos de la vida urbana, la articulacion del proyecto con
la ciudad existente y las relaciones espaciales, expresados a continuacion:

llustracion 9.4-1. Vista aérea de la propuesta del plan parcial

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU.
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llustracion 9.4-2. Vista Parque 1 (P-1) al norte

R

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU.

llustracion 9.4-3. Vista Calle 71A pacificada al occidente

Fuente: Subgerencia de Gestidn Urbana - ERU.
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llustracion 9.4-4. Vista al occidente en la Av. Chile - Calle 72

R E}i at]

=
-

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU.

llustracion 9.4-5. Vista al occidente equipamiento publico propuesto

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU.
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llustracion 9.4-6. Planta del plan parcial.

Fuente: Suggérencia de Gestiéh Urbana -ERU.
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Anexo 1. Cartografia del plan parcial

Anexo 2. Proyecto de Decreto

Anexo 3. Factibilidades de servicios publicos

Anexo 4. Diagnostico socioeconomico, evaluacion de impactos y plan de gestién social
Anexo 5. Estudio de valoracion patrimonial

Anexo 6. Estudio Ambiental

Anexo 7. Estudio de Transito

Anexo 8. Estudio y disefio de redes

Anexo 9. Reparto de cargas y beneficios del plan parcial

Anexo 10. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica
Anexo 11. Estudio de titulos y estrategia de saneamiento

Anexo 12. Componente de espacio publico y paisajismo

Anexo 13. Proyecto de delimitacion del plan parcial

Anexo 14. Estudio de Mercado

Anexo 15. Imégenes del plan parcial

DIAGNOSTICO

1_DG_Plano Topografico
2_DG_Sistemas Estructurantes
FORMULACION
1_FM_Planteamiento urbanistico
2_FM_Plano red vial
2A_FM_Plano de perfiles viales
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3_FM_Plano de espacio publico y equipamiento
4A_FM_Redes de acueducto
4B_FM_Redes de alcantarillado
4C_FM_Redes de alcantarillado pluvial
5_FM_Plano de usos y aprovechamientos
6_FM_Plano de asignacion de cargas urbanisticas
6A_FM_Cargas urbanisticas UAU 1, 2, 3,4, 5,6,7y 8
6B_FM_Cargas urbanisticas UAU 9,10y 11 —AMD 1y 2
7_FM_Plano de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica
8_FM_Plano de localizacién de las etapas de desarrollo previstas
9_FM_Plano areas generadoras de plusvalia
DECRETO
1_RD_Planteamiento urbanistico general y cuadro de areas general
2_RD_Perfiles viales

3_RD_omponentes urbanos
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