ANEXO NORMATIVO DE APOYO

ANEXO GRAFICO 1

Definicion del indice de Construccién y Edificabilidad Bésica (Icb), Maxima (ICm),
Final Propuesta (ICf), Adicional Propuesta (ICa).

ICm

ICa

ICf

ICb

Edificabilidad basica 7+ Edificabilidad final propuesta

Edificabilidad adicional propuesta @ + +1i Edificabilidad maxima permitida

ICm = indice de construccion méaximo permitido

Corresponde al indice maximo de construccién permitido, resultante de la aplicacion de
las normas volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos, empates y altura, de las
normas de equipamiento comunal y estacionamientos, y de las cargas urbanisticas varia
y se calcula sobre el area bruta resultante.

ICf=Iindice de construccion final propuesto

Consiste en el indice de construccion final propuesto y autorizado en las licencias
urbanisticas o en el acto administrativo correspondiente. Se calcula sobre el area bruta
resultante.

ICb= indice de construccién basico

Consiste en el indice de construccién maximo permitido en las Unidades de
Planeamiento Zonal, para los predios localizados en areas sujetas al Tratamiento de
Consolidaciéon Urbanistica, que no cuenten con ficha de edificabilidad de la UPZ.
Corresponde a la edificabilidad maxima permitida de conformidad con lo establecido en
los actos administrativos pertenecientes al presente Decreto.

ICf=Iindice de construccion adicional propuesto
Corresponde al indice de construccion, que, multiplicado por el area bruta resultante,
arroja la edificabilidad adicional propuesta.
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ANEXO GRAFICO 2

Definicién de cubierta

Cubierta superior que puede ser destinada
para zonas verdes libres de equipamiento comunal
y no se podra cubrir.

/

Areas libres generadas por el cumplimiento
de las normas volumétricas.

Al plantear plataformas, la cubierta de estas
puede ser destinada a zonas verdes libres del
equipamiento comunal, las cuales no se
podran cubrir.

Lindero Lateral

L

Lindero Lateral

ANEXO GRAFICO 3

Empates volumétricos sobre los frentes de vias publicas

Edificacion existente

Area de cesion publica, cumplimiento de
cargas urbanisticas.

Espacio publico existente.
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ANEXO GRAFICO 4
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ANEXO NORMATIVO DE APOYO

PREDIOS CONTINUOS

Frente sobre Via x
Frente sobre Viay
Frente sobre Via z

Definicién de frente minimo
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ANEXO GRAFICO 5

Condiciones minimas para acceder a la edificabilidad adicional
5.1. Edificabilidad adicional para predios con altura maxima de 8 y 11 pisos.

1. Area de predio original o englobado minima de 600 m2 y posibilidad de inscribir un rectangulo
dentro del area Util resultante con un area de 360 m2.

2. Frente minimo de 22 metros contra malla vial arterial, local e intermedia.
3. Los predios con mas de dos frentes, deberan garantizar 1 frente de minimo 22 metros y los

demas con un minimo de 14 metros para las edificaciones hasta 9 pisos y 18 metros para las
edificaciones de 10 o mas pisos.

Via local existente

) Andén existente
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5.2. Edificabilidad adicional para predios con altura maxima de 10*, 14y 16 pisos.

1. Area de predio original o englobado minima de 800 m2 y posibilidad de inscribir un rectangulo
dentro del area util resultante con un area de 360 m2.

2. Frente minimo de 22 metros contra malla vial arterial, local e intermedia.
3. Los predios con més de dos frentes, deberdn garantizar 1 frente de minimo 22 metros y los

demas con un minimo de 14 metros para las edificaciones hasta 9 pisos y 18 metros para las
edificaciones de 10 o mas pisos.

Via principal existente

Frente minimo de 22 m

Andén existente

|:| Area de predio original o englobado minima de 800 m2.

Carga urbanistica - ampliacién de andenes para

completar lo requerido en la red de andenes seglin su
localizacién.
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=== Rectangulo con area minimoa de 360 m2 cuyo lado
L---- menor sea igual o mayor a 18 metros.

Via local existente

NOTA: Los predios con altura maxima permitida 10 pisos, en manzanas con frente a la malla vial
arterial Av. Carrera 50 (Av. Alfredo D Bateman -Avenida Suba), deberan acogerse por la normativa
del numeral 5.2. Edificabilidad adicional para predios con altura maxima de 10*, 14 y 16 pisos.
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ANEXO GRAFICO 6

Altura para céalculo de aislamiento contra predios vecinos

AISLAMIENTOS LATERALES

Lindero Lateral
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Edificacion

Predio
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Altura total

Altura para célculo de dimensién de
aislamientos

AISLAMIENTOS POSTERIORES

Plataforma aislada por patio
contra predio colindante

Lindero Posterior

Aislamiento posterior se debera
plantear desde nivel del terreno.

Altura a partir de la cual se
calcula el aislamiento

lateral

Predio
vecino

f—— e e e

Altura
Edificaciéon

Altura total

Altura
Plataforma

Altura para célculo de dimension de

aislamientos

NOTA: El aislamiento posterior de plataforma contra predio vecino en ningun caso debe ser

menor a 5mts.

ALCALDIA WA
DE BOGOTA DLC.

EOGOTA

PARA TODOS

oru

EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA
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ANEXO GRAFICO 7

Aislamientos y empates entre edificaciones
7.1. Aislamientos para edificaciones medianeras en alturas maxima de 8 a 11
pisos

PLANTA ESQUEMA DE MANZANA ENGLOBADA
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ANEXO NORMATIVO DE APOYO

7.2. Aislamientos para edificaciones con frente a malla vial arterial y/o parque
zonal Alameda Entreparques.

PLANTA ESQUEMA DE MANZANA ENGLOBADA
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RETROCESO POSTERIOR PREDIOS CON ALTURA MAXIMA 10, 14 Y 16 PISOS

Unico
Aislamientdgs
Posterior
Espacio  +CDTOMe e Espacio
publico publico

EMPATE LATERAL PREDIOS CON ALTURA MAXIMA 10, 14 Y 16 PISOS

Lindero Lateral
Lindero Lateral

Plataforma y torre continua
de acuerdo a la norma de
sismoresistencia

Torre

Plataforma

Torre y plataforma

Torre y plataforma
continua

continua

NOTA: Los predios con altura maxima de 10 pisos sobre Av. Carrera 50 (Av. Alfredo D Bateman
-Avenida Suba) y predios con altura de 14 pisos sobre Av. Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito
NQS) aplican condiciones de numeral 7.2. Aislamientos para edificaciones con frente a malla vial

arterial y/o parque zonal Alameda Entreparques.
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ANEXO GRAFICO 8

Area de restriccion para la localizacion de estacionamiento

8.1. Predios con frente sobre Malla Vial Arterial Y Parque Zonal “Alameda

Entreparques”

Malla Vial Arterial

6 metros
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Malla vial del Parque Zonal
"Alameda Entreparques”

Acceso vehicular
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6 metros
Area de restriccion de 6mts contados desde el paramento de la construccion propuesto hacia el
interior del predio, en donde no se permite la localizacion de estacionamientos, ni zonas de
maniobra y circulacion propia de los estacionamientos.

El area de restriccion debe destinarse para accesos a la edificacion, y al desarrollo de uso
permitidos y/o a zonas de equipamiento comunal privado cubierto.

Obligaciones urbanisticas de cesion de suelo

Andén existente

8.2 Predios con frente sobre malla vial local o intermedia.
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ZZ] Area de restriccion de 6mts contados desde el paramento de la construccién propuesto hacia el interior del
predio, en donde no se permite la localizacion de estacionamientos, ni zonas de maniobra y circulacion
propia de los estacionamientos.

El area de restriccion debe destinarse para accesos a la edificacion, y al desarrollo de uso permitidos y/o a
zonas de equipamiento comunal privado cubierto.

Obligaciones urbanisticas de cesién de suelo

Andén existente

Para predios con frente a la malla vial local o intermedia, no se
exige un area de restriccion.
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ANEXO NORMATIVO DE APOYO

8.3 Predios del sector 8y 9, barrio 7 de Agosto en altura de 8 pisos.

Malla Vial Arterial
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Area de restriccion de 6mts contados desde el paramento de la construccion propuesto hacia el
interior del predio, en donde no se permite la localizacion de estacionamientos, ni zonas de

maniobra y circulacion propia de los estacionamientos.

El area de restriccion debe destinarse para accesos a la edificacion, y al desarrollo de uso

permitidos y/o a zonas de equipamiento comunal privado cubierto.

Obligaciones urbanisticas de cesion de suelo

Andén existente

NOTA 1: Para predios que se acojan a hormativa de altura méaxima de 16 pisos aplica la
normativa del grafico 8.1. Predios con frente sobre Malla Vial Arterial Y Parque Zonal “Alameda

Entreparques”

NOTA 2: Para predios que se acojan a normativa de altura maxima de 11 pisos aplica la
normativa del grafico 8.2 Predios con frente sobre malla vial local o intermedia.
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ANEXO GRAFICO 9

Condiciones de colindancia en una misma manzana

ESCENARIOS NO PERMITIDOS

Escenario 1: La propuesta de Englobes 1 y 3 no permiten el futuro desarrollo del Englobe 4, el
cual a pesar de tener un area de 800 m2 no cumple con la dimension de 22 metros de frente ni

rectangulo de 360 metros cuadrados.
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Escenario 2: La propuesta de Englobe 2 no permite el futuro desarrollo de los predios de la

—
“v

1 —><_1 Rectangulo con area minima de 360m2

propuesta del englobe 1, el cual a pesar de cumplir con la dimension de frentes no cumple con el
requisito del rectangulo de 360 metros cuadrados.
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ANEXO NORMATIVO DE APOYO

Escenario 3: Los predios colindantes 1, 2 y 3, con un area original menor a 800 m2, con
imposibilidad de englobarse con otros predios para alcanzar el &rea minima, que no cuentan con
el frente minimo de 22 metros lineales, ni la posibilidad de inscribir el rectangulo de area minima

de 360 metros cuadrados.
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ESCENARIOS PERMITIDOS

Escenario 1: La propuesta de los englobes permite el desarrollo de todos los predios de la
manzana, segun los lineamientos de frente, area total y rectadngulo de 360 metros cuadrados.
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E Predios con construccion existente
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Escenario 2: La propuesta de los englobes permite el desarrollo de todos los predios de la
manzana, segin los lineamientos de frente, area total y rectangulo de 360 metros cuadrados.
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Escenario 3: La propuesta de los englobes permite el desarrollo de todos los predios de la
manzana, segun los lineamientos de frente, area total y rectadngulo de 360 metros cuadrados.
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ANEXO GRAFICO 10

Altura maxima permitida
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Nota: Todos los pisos habitables y no habitables, contaran para la altura méaxima.

ANEXO GRAFICO 11

Aislamientos contra predios separados de espacio publico
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ANEXO GRAFICO 12

indice de Ocupacion (10)

IO= Ocupacion Primer Piso (3)
Area bruta englobe (1)

Andén Existente
— Lindero Original

Lindero Resultante

Andén Existente

E Area bruta englobe/ Lindero Original °
E:l Area (til englobe / Lindero Resultante e

Area Ocupacion 1 piso (3]
S

= "T"" WFTT‘TT"fm ‘ % Area Cesion para completar Andén 12 metros

Area Cesion para completar Andén 5 metros

NOTA 1: Area de predio (s) y lindero original: Corresponde al area y lindero del predio o
predios, previo al cumplimiento de las cargas urbanisticas del presente Decreto.

NOTA 2: Area de predio (s) y lindero resultante: Corresponde al area y lindero resultante del
predio o predios, posterior al cumplimiento de las cargas urbanisticas del presente Decreto.
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indice de Construccion

IC=  Area Construida* (4)
Area bruta englobe (1)
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————— T T T T :l Area Cesion para completar Andén 12 metros
\— DD] Area Cesion para completar Andén 5 metros

NOTA 3: Area construida para el indice de construccion. Corresponde a la parte edificada que
equivale a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas
duras sin cubrir o techar, area de las instalaciones mecanicas, cuartos de méaquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y ductos, depdsitos que se encuentren en pisos
de la edificacién que no contengan usos habitables, puntos fijos, el area de equipamiento comunal
privado propuesto en cualquier piso. Asi mismo, se excluye el area de los estacionamientos y de
circulacién vehicular y peatonal ubicados en s6tano, semisétano y hasta en los tres (3) primeros
pisos de la edificacion y cuando se trate de proyectos que involucren la totalidad de la manzana
hasta en los cuatro (4) primeros pisos de la edificacion.

NOTA 4: Area construida total: Corresponde a la parte edificada que equivale a la suma de la
superficie de todos los pisos. La cual se contabiliza desde el nivel de terreno.
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