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Bogota, D. C., 22 de agosto de 2022

Sefior

JUAN GUILLERMO JIMENEZ GOMEZ

Gerente General

Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota - ERU
Autopista Norte N.° 97 - 70 Piso 3y 4
correspondencia@eru.gov.co

Teléfono: 3599494

Ciudad

Radicado: Rad. Inicial. 1-2022-49084, 1-2022-76825
Asunto: Solicitud de modificacion del Cronograma de Ejecucién del Plan de
Implantacion del Centro Internacional de Comercio Popular San Victorino.

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud inicial con radicado n.° 1-2022-49084 del 08 de abril de 2022, en
relacion con el estudio y aprobacion de la modificacién del cronograma de ejecucion por dos
anos del Plan de Implantacion del Centro Internacional de Comercio Popular San Victorino
adoptado mediante Resolucion n.° 0998 de 2009 modificada mediante Resoluciones n.°s.
1110 de 2012 y 366 de 2015; y al alcance presentado mediante el radicado n.° 1-2022-76825
del 29 de junio de 2022 en el cual con ocasion de la medida de suspension provisional
decretada sobre el Decreto Distrital 555 de 2021, solicita la aplicacién del Decreto Distrital
190 de 2004 y en consecuencia se solicitd la ampliacién del cronograma de ejecucion en 48
meses.

Asi las cosas, esta Subsecretaria procede a realizar el analisis de la solicitud atendiendo la
norma urbanistica aplicable en el Distrito Capital a partir de la suspension del Decreto Distrital
555 de 2021, esto es el Decreto Distrital 190 de 2004 con sus respectivas reglamentaciones
e instrumentos, que para el caso objeto de estudio, corresponde a lo previsto en el articulo
6 del Decreto Distrital 079 de 2015.

1 ANTECEDENTES.

o Mediante la Resolucion n.° 0998 del 19 de mayo de 2009, fue adoptado el Plan de
Implantacion del Centro Internacional de Comercio Popular San Victorino, acto
administrativo que, entre otros temas, definid en el articulo 5 el cronograma de ejecucion
de las acciones dispuestas para el plan.
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No. Radicado Inicial:

¢ Mediante la Resolucién n.° 1110 del 6 de septiembre de 2012, se adopté la modificacion
del Plan de Implantacién del Centro Internacional de Comercio Popular San Victorino,
que entre otros en el articulo 4 modificé el articulo 5 “CRONOGRAMA DE EJECUCION
DEL PLAN DE IMPLANTACION” de la Resolucién n.° 0998 del 19 de mayo de 2009,
ampliando el plazo de ejecucion de las acciones impuestas en el plan.

e Mediante la Resolucion n.° 0366 del 10 de abril de 2015 se modificd nuevamente el Plan
de Implantacion del Centro Internacional de Comercio Popular San Victorino, definiendo
en el articulo 5 el cronograma de ejecucion para el plan, a partir de la fecha de ejecutoria
del acto administrativo de la modificacién, en consecuencia, el cronograma del plan es
el siguiente:

“Articulo 5° CRONOGRAMA DE EJECUCION:

Etapa unica de ochenta y cuatro (84) meses, contados a partir de la ejecutoria de la presente
resolucion. Cronograma que debera cumplirse conforme al detalle del plan de ejecucién del
proyecto contenido en el Documento Técnico de Soporte de la presente modificacion para el
desarrollo del plan de implantacion.

En el plazo que se determina para el cumplimiento de las acciones de mitigaciéon en el
cronograma de ejecucion, el desarrollo de las relacionadas con el espacio publico debera
ejecutarse de manera prioritaria y conjunta a la construccién del proyecto durante los primeros
cuarenta y ocho (48) meses contados a partir de la ejecutoria del presente acto administrativo.
De no cumplirse este plazo, previo a su vencimiento se debera solicitar a la Secretaria Distrital
de Planeacion la modificacion del cronograma con la debida justificacion

Los costos y obras de mitigacion asociadas al presente plan de implantacién seran
responsabilidad exclusiva del propietario y promotor.

Las condiciones, acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos en relacién con la
solicitud de la Empresa de Renovacion Urbana y Metrovivienda, son las establecidas en el
presente acto administrativo, razon por la cual cualquier variacion que implique aumento en el
aprovechamiento, debera ser nuevamente estudiada y aprobada por la Secretaria Distrital de
Planeacion.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario del predio de mitigar cualquier
impacto ambiental, de manejo vehicular, generaciéon de colas de espera para acceso a los
estacionamientos y de aglomeracion de personas en el espacio publico, que se generen
adicionalmente a los contemplados en el presente acto.
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Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinacién y demas
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con el propdsito de obtener los
respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones y medidas de
mitigacion descritas en el presente articulo.” (Subrayado fuera de texto)

De acuerdo con la revisiéon del expediente que reposa en la Direccion de Planes Maestros y
Complementarios, la Resolucion n.° 0366 del 10 de abril de 2015, establecia un plazo de
ochenta y cuatro (84) meses para la ejecucién del plan de implantacién, y considerando que
la solicitud de modificacion se realizé por medio del radicado n.° 1-2022-49084 el 08 de abril
de 2022, la misma fue realizada durante la vigencia del cronograma de ejecucion dispuesto
en la mencionada resolucién y el tiempo de estudio de la modificacion del cronograma
propuesto, no afecta la vigencia del plan.

Il. DOCUMENTACION PRESENTADA.

Con la solicitud de modificacién del cronograma de ejecucién del Plan de Implantacion del
Centro Internacional de Comercio Popular San Victorino, con el radicado n.° 1-2022-49084,
y los alcances presentados con los radicados n.°s 1-2022-70519, 1-2022-70515, 1-2022-
74241, 1-2022-76825, 1-2022-81011 y 1-2022-90702, se presentaron los siguientes
documentos:

1. Certificados de tradicion San Victorino — relaciéon VUC.
Documentos de representacion legal ERU.

2.1. Acta de posesién 030.

2.2. Decreto de nombramiento 029 del 2021.

2.3. Cedula de Ciudadania.

M-FO-022 Solicitud de modificacién de cronograma.

Excel con la relacién de la situacion predial.

DTS modificacién de cronograma del PI.

Anexo predios del DTS modificacion del cronograma.

Relacién de las licencias y actos administrativos del Plan de Implantacion.
7.1. Licencias de Intervencién y Ocupacion del Espacio Publico.
7.2. Licencia excavacioén Victoria manzana 3.

7.3. Licencia de urbanismo Manzana 22.

8. Alcance de la SDA Concepto Ambiental.

9. Poder por parte de Alianza Fiduciaria S.A.

10. Oficio poder aclaratorio por parte de Alianza Fiduciaria S.A

Nooakw
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Con los Certificados de Tradicién y Libertad, fue presentado un informe sobre el estado
actual de los predios que conforman el Plan de Implantacion, identificandose algunos
cambios en la configuracién juridica de los predios de las manzanas 3, 10 y 22 que hacen
parte del plan de implantacion, no obstante, se advierte que la presente solicitud de
modificacion solo esta referida a la ampliacion del cronograma de ejecucion del plan para la
culminacion de las acciones de mitigacion.

IV. ANALISIS.

Una vez verificados los antecedentes del Plan de Implantacién del Centro Internacional del
Comercio Popular San Victorino, y la informacion presentada con la solicitud de modificacion
del cronograma de ejecucion del plan, se procede a verificar el cumplimiento de los criterios
dispuestos en el articulo 9 del Decreto Distrital 1119 de 2000, adicionado por el articulo 6°
del Decreto Distrital 079 de 2015, para proceder a concluir si es viable la modificacion del
cronograma.

En primer lugar, una vez revisada la documentacion que contiene el expediente del Plan de
Implantacion del Centro Internacional del Comercio Popular San Victorino, se indica que la
solicitud de modificacion del cronograma ha sido radicada dentro de la vigencia del
cronograma de ejecucion de las obligaciones dispuesto en el mismo plan, puesto que al
verificar lo mencionado en el articulo 5 de la Resolucion n.° 0366 del 10 de abril de 2015
establece una etapa unica de ochenta y cuatro (84) meses contados a partir de la ejecutoria,
y la solicitud se realizé por medio del radicado n.° 1-2022-49084 el 08 de abril de 2022.

Con la solicitud de modificacién del cronograma de ejecuciéon del Plan de Implantacion
Centro Internacional del Comercio Popular San Victorino se presenta la justificacion
principalmente fundamentada en lo siguiente:

“(...) Actualmente se esta adelantando la estructuracién del proceso de seleccién con el cual se
lograr la finalizacion de la ejecucion del proyecto planteado para las Manzanas 10 y 22 y se
implemente la puesta en operacion de este.

Este proceso de seleccion se estima que sea adjudicado en el afio 2022 y plantea seleccionar una
persona natural o juridica en calidad de DESARROLLADOR que cuente como minimo con la
capacidad juridica, financiera y técnica para ejecutar las obligaciones urbanisticas pendientes o
sin entregar, ejecutar el proyecto inmobiliario comercial de las Manzanas 10 y 22 aprobado en el
Plan de Implantacion.

Con esto se busca fundamentalmente que:
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- Sea restituido a la EMPRESA el valor bienes dispuestos en el PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA para la ejecucion del
proyecto, con la finalidad de utilizar estos recursos y viabilizar financieramente el desarrollo de
nuevos proyectos de renovacion urbana y ademas que estos contribuyan con la sostenibilidad de
LA EMPRESA en los mejores términos de utilidad y rentabilidad resultante acogida por el mercado.
- Exista inversion de capital privado para que se ejecute y se ponga en funcionamiento el proyecto
de renovacién urbana Centro Internacional de Comercio Mayorista localizado en las Manzanas 10
y 22 del Barrio Santa Inés con la norma definida en el Plan de Implantacion.

- Se construyan y entreguen las obligaciones urbanisticas aprobadas.

- Se comercialice y entren en operacion las areas del proyecto inmobiliario comercial que atendera
las dindmicas del sector de conformidad con la estrategia planteada por el distrito.

Asi las cosas, es indispensable contar con un Plan de Implantacion Vigente que permita, en el
marco de la adjudicacion y ejecucion del proyecto realizar las gestiones y tramites necesarios para
ejecutar y entregar en debida forma los componentes urbanisticos aprobados para el Centro
Internacional de Comercio Mayorista (...)”

Adicionalmente mencionan que;
“(...) Procesos de comercializacion

La Empresa de Renovacioén y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. en busqueda de llevar a cabo
la materializacion del proyecto San Victorino Galeria de Comercio Popular, ha adelantado
diferentes procesos de seleccion, sin embargo, pese a los esfuerzos realizados por la entidad el
resultado de estos no ha sido el esperado declarandose en todas las ocasiones el proceso
desierto ante la no presentacién de propuesta alguna por parte de los interesados (...)”

Por lo anterior, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano - ERU se encuentra en la
estructuracion de un nuevo proceso para vincular a un desarrollador que ejecute de manera
integral el proyecto urbano inmobiliario “Centro Internacional del Comercio Popular San
Victorino® y por ende dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas pendientes o sin
cumplir de la Resolucién n.° 0366 de 2015. Adicionalmente, en la trazabilidad que presentan
de los procesos de seleccion para contratacion publica o de manera directa, se evidencian
dificultades en la eleccién de los oferentes, ya que en su mayoria los procesos de
contratacion resultan desiertos, con terminacion anticipada, entre otros aspectos.

Asi mismo, se presenta la relacion de las obras ejecutadas a la fecha, las cuales se citan a
continuacion:

“Con relacién a las obras listadas en el Documento Técnico de Soporte de la Resolucién 366 de 2015,
la Empresa ha ejecutado las siguientes obras de urbanismo y construccion:
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1. Construccion de la Alameda Peatonal denominada Vicacha sobre la carrera 12 a con
interventoria del IDU.

2. Construccion de las obras de urbanismo (redes y andenes) de la manzana 3.

3. Construccion de la edificaciéon del proyecto de vivienda de la manzana 3.

4. Construccion de la carrera 13 como via vehicular.

5. Adecuacion de los pasos pompeyanos sobre la carrera 13 entre calles 9 y 10, de conformidad
con lo establecido en el estudio de transito aprobado por parte de la secretaria de la Movilidad.
6. Construccion de la Plazoleta de los Martires, sobre avenida Caracas entre Calles 10y 11, con
interventora del IDU.”

Conforme a los documentos aportados como soportes: licencias, prorrogas y gestiones para
la construccion y adecuacion de las obras de mitigacion proyectadas, se observa un avance
en la ejecucién. De igual manera en el Documento Técnico y de Soporte de presenta un
cronograma de ejecucion propuesto, para cumplir con la totalidad de las obligaciones
pendientes por desarrollar, solicitando 48 meses adicionales, como se presenta a
continuacion:

“(...) Con base en lo expuesto, se propone la ampliacion del cronograma establecido en 48 meses
adicionales, para que en el marco de la Resoluciéon 366 de 2015 se adelantes los procesos de
licenciamiento urbanistico incluyendo las licencias de intervencion en espacio publico a que haya
lugar y asi habilitar el suelo para la construccion del Centro Internacional de Comercio Mayorista.

(..)

Adicionalmente, respecto del término adicional solicitado, es importante sefalar que el
representante legal de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., para
dar cumplimiento de las acciones de mitigacion pendientes por ejecutar del Plan de
Implantacién del Centro Internacional del Comercio Popular San Victorino, definidas
mediante la Resolucion n.° 0998 del 19 de mayo de 2009, modificada mediante las
Resoluciones n.° s 1110 de 2012 y 366 de 2015, solicita se otorgue un término adicional de
cuarenta y ocho (48) meses en el marco normativo del Decreto Distrital 190 de 2004. Por lo
tanto, la normatividad correspondiente para ampliar el plazo de ejecucion se realiza en el
marco del articulo 9 del Decreto Distrital 1119 de 2000 “Por el cual se reglamentan los
procedimientos para el estudio y aprobacion de planes de implantacion”, adicionado por el articulo
6° del Decreto Distrital 079 de 2015, que en relacién con la modificaciéon de los planes de
implantacién establece lo siguiente:

"Articulo 6. Adicionar el Decreto 1119 de 2000 con el siguiente articulo.

Los Planes de Implantacién se podran modificar por solicitud de los interesados, de acuerdo
con los objetivos contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de la Secretaria Distrital de
Planeacion, exista una justa causa para ello debidamente acreditada.
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La modificacién de los cronogramas de ejecucion del plan vigente sin variar el sentido de la
decision y previa justificacion del interesado se definira por la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de Secretaria Distrital de Planeacién, o la dependencia que haga sus veces, quien
adoptara la decision del caso mediante oficio debidamente motivado.

(..).

En virtud de lo anteriormente expuesto, y considerando que la solicitud de modificacion no
varia el sentido de las decisiones establecidas para el plan de implantacion adoptadas
mediante la Resolucién n.° 0998 de 2009, modificada mediante Resoluciones n.° s 1110 de
2012 y 366 de 2015, y teniendo en cuenta que la modificacién del cronograma se justifica en
la necesidad de contar con un mayor plazo para ejecutar las acciones y obras de mitigacion
contempladas en el Plan de Implantacion, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion adopta la decision a través de oficio motivado, de acuerdo
con lo dispuesto por el articulo 9 del Decreto Distrital 1119 de 2000 adicionado por el Decreto
Distrital 079 de 2015.

En mérito de lo anterior,

DECIDE
1. Modificar el Articulo 5° de la Resolucion n.° 0366 del 10 de abril de 2015 “Cronograma
de ejecucion” que hace parte de las obligaciones del Plan de Implantacion, en cuanto a
ampliar el cronograma para el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Plan de
Implantacién del Centro Internacional del Comercio Popular San Victorino en cuarenta y
ocho (48) meses, los cuales empezaran a contar a partir de la fecha de ejecutoria de la
presente modificacion.

2. Las demas disposiciones contenidas en las Resoluciéon n.° 0998 del 19 de mayo de 2009,
modificada por la Resolucién n.° 1110 del 6 de septiembre de 2012 y por la Resolucién
n.° 0366 del 10 de abril de 2015, se mantienen sin modificar.

3. El presente oficio sera notificado al representante legal de la Empresa de Renovaciéon y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C. y al representante legal de Alianza Fiduciaria S.A., o
a su apoderado.

Asi mismo, se comunicara a la Inspeccién de Policia de la Localidad de Santa Fe para lo
de su competencia, y se publicard en la pagina web de la Secretaria Distrital de
Planeacion.

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.
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4. La presente modificacion rige a partir de su ejecutoria y contra ella procede el recurso de
reposicion ante la Subsecretaria de Planeacién Territorial y el de apelacién ante la
Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales deben ser interpuestos en la diligencia de
notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o a la
notificacion por aviso, segun el caso de conformidad con lo consagrado en el articulo 76
y los requisitos del articulo 77 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Cordial saludo,

Margarita Rosa Caicedo Velasquez
Subsecretaria de Planeaciéon Territorial

Revisé:  Arg. Zahimis Moreno Vergara — Contratista Direccién Planes Maestros y Complementarios
Abg. Fanny Adriana Ledn Acero — Contratista Direccion Planes Maestros y Complementarios
Arqg. Diego Fernando Mateus Rueda — Asesor Subsecretaria de Planeacién Territorial
Abo. Giovanni Perdomo Sanabria — Asesor Subsecretaria de Planeacion Territorial.

Proyectd: Arg. Maria Alejandra Lozano Paris — Contratista Direccion Planes Maestros y Complementarios
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