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Bogotá, D. C., 07 de diciembre de 2021

Doctor
JUAN GUILLERMO JIMENEZ GOMEZ
Gerente General
Empresa de Renovación y Desarrollo Urbano de Bogotá
Correo Electrónico: gerencia@eru.gov.co 
Autopista Norte # 97 - 70 Edificio Porto I 
Teléfonos. 359 94 94 extensión 521
Ciudad.

Radicado:   1-2021-72270

Predios:  En los siguientes límites:

-POR EL NORTE: CALLE 24 B BIS ENTRE CARRERA 25 Y 
CEMENTERIO JUDIO, PARQUE EL RENACIMIENTO, CENTRO 
DE MEMORIA PAZ Y RECONCILIACION, CEMENTERIO 
CENTRAL, PREDIO DE LA KR 17 24 95
-POR EL SUR: CALLE 24 BIS ENTRE CARRERA 25 Y CARRERA 
24, DIAGONAL 23 BIS ENTRE CL 24 Y CARRERA 19 A, CALLE 23 
A ENTRE CARRERA 19 A Y CARRERA 18, CALLE 24 ENTRE 
CARRERA 18 Y CARRERA 17
-POR EL OCCIDENTE: CR 25 ENTRE CALLE 24 BIS Y CL 24 B 
BIS
-POR EL ORIENTE: CARRERA 17 DESDE CALLE 24 HASTA 
LIMITE CON PREDIO DE LA CARRERA 17 No. 24 - 95

Código catastral: 006103
Asunto:       Determinantes para formulación del Plan Parcial de 

Renovación Urbana - PPRU “CALLE 24”.
UPZ: N°. 102, La SABANA, sector 33
Localidad: Los Mártires
      

Respetado doctor Jiménez:

En atención a la solicitud de concepto de determinantes para la formulación del Plan Parcial 
de Renovación Urbana - PPRU “Calle 24”, ubicado en la localidad de Los Mártires, radicada 
ante la Secretaría Distrital de Planeación con el No 1-2021-72270, de conformidad con lo 
señalado por el Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 (Articulo  2.2.4.1.1.3 y los 
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requisitos allí establecidos) “Por medio del cual se expide el Decreto Único Reglamentario 
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, esta Entidad se permite emitir el Concepto de 
Determinantes, con base en los pronunciamientos e información técnica de las Empresas 
de Servicios Públicos, Entidades Distritales y Direcciones al interior de la Secretaría de 
Planeación requeridas, según la Coordinación Interinstitucional de que trata el artículo 
2.2.4.1.1.4 de la norma señalada y que inciden en el desarrollo del plan parcial objeto de la 
solicitud.

Conforme a lo establecido en el artículo 2.2.4.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 
dentro de las determinantes se precisa la información, los lineamientos, condiciones y 
especificaciones que se deben tener en cuenta para la formulación del Plan Parcial en los 
siguientes aspectos: 

1. Normas urbanísticas aplicables para la formulación del plan parcial:

La formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana - PPRU “Calle 24”,  se deberá 
plantear de acuerdo con las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del 
cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 
de 2003”, y sus decretos reglamentarios, en este caso el Decreto Distrital 187 del 17 de mayo 
de 2002, “Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 102, 
SABANA, ubicada en la localidad de MARTIRES, y se expiden las fichas reglamentarias de 
los sectores delimitados en el presente Decreto, así como la ficha de lineamientos para los 
Planes Parciales de Renovación Urbana”, y con las consideraciones y precisiones del 
Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas 
comunes a la reglamentación de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras 
disposiciones.”, capítulo VI.

El área de planificación se encuentra al interior de la Unidad de Planeamiento Zonal -UPZ 
102 – La Sabana, cuya reglamentación otorga el tratamiento urbanístico, áreas y zonas de 
actividad al ámbito delimitado para el Plan Parcial de Renovación Urbana - PPRU “Calle 24”, 
así:

UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL UPZ 102 - LA SABANA
Tratamiento: RENOVACION URBANA Modalidad: REDESARROLLO

Área de actividad: RESIDENCIAL Zona: RESIDENCIAL CON COMERCIO Y 
SERVICIOS EN LA VIVIENDA

Sector Normativo: 33 Subsector de uso: UNICO Subsector de Edificabilidad: UNICO
Decreto: 187 de May. 17 de 2002 / Res. 2296 de 2010
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Localización – UPZ 102 La Sabana – Sector 33

Sin embargo, el Decreto 187 de 2002, reglamentario de la UPZ 102 – LA SABANA no 
estableció normas específicas para el sector normativo 33.  Ante la falta de definición de una 
norma urbanística básica de usos y edificabilidad para dicho sector, lo que imposibilitaba la 
obtención de licencias urbanísticas para reconocimientos, modificaciones, adecuaciones o 
ampliaciones e incluso demolición y obras nuevas, posteriormente se expidió la Resolución 
No. 2296 de diciembre 23 de 2010: “Por la cual se complementa la ficha reglamentaria de los 
Sectores Normativos No. 5, 19 y 33 de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 102, SABANA, 
adoptada mediante el Decreto Distrital 187 de 2002”, la cual complementa la ficha reglamentaria 
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del sector 33, incluyendo la Modalidad de Reactivación para el Tratamiento de Renovación 
Urbana y establece la norma de usos y edificabilidad.

No obstante, en el marco de la modalidad de redesarrollo del tratamiento de renovación 
urbana la cual está definida en el artículo 374 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Artículo 363 
del Decreto 619 de 2000) como la modalidad que se aplica a los “Sectores donde se requiere 
un reordenamiento para generar un nuevo espacio urbano, con sustitución total o parcial de 
los sistemas generales, del espacio edificado, e introducción de nuevos usos con un 
aprovechamiento constructivo más alto, generando el espacio público requerido”, y teniendo 
en cuenta que según el artículo 32 del Decreto ibídem, para esta modalidad es obligatoria la 
formulación de planes parciales que reglamenten el sector mediante una norma específica, 
el Decreto reglamentario de la UPZ 102 – LA SABANA, estableció una ficha de lineamientos 
para el sector normativo 33, en el cual se localiza el plan parcial objeto de estas 
determinantes, como sigue:

 LINEAMIENTOS GENERALES SEÑALADOS EN LA UPZ PARA LA FORMULACION 
DE PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA:

o Reforzar la estructura de Espacio Público del sector integrando la zona de los 
cementerios y el Parque del Renacimiento con el resto de la zona y con la ciudad 
a nivel de espacio público.

o Consolidar el sector a partir de la definición, priorización y construcción de la 
Avenida Mariscal Sucre como proyecto detonador de procesos de 
Reurbanización.  (Articulación con el concepto emitido por el IDU)

o Jerarquizar los valores arquitectónicos y urbanos de los inmuebles de interés 
cultural, dotarlos con la infraestructura de equipamientos y espacios públicos 
necesarios y adaptarlos a la nueva vocación que se proponga para el sector.

o Reactivar el uso residencial original del barrio Santa Fe con el fin de establecer 
un equilibrio de actividades en la zona y asi lograr una recuperación integral del 
sector.

o Consolidar la calle 24 por medio de la volumetría, los usos y el tratamiento del 
espacio público.

 Usos de suelo: Es importante señalar que, aun cuando el instrumento permite la 
definición de los usos permitidos para la zona objeto de intervención, de igual manera se 
debe atender lo reglamentado en el Artículo 19, numeral 6 de la Ley 388 de 1997: “(…) 
En los casos previstos en las normas urbanísticas generales, los planes parciales podrán ser 
propuestos ante las autoridades de planeación municipal o distrital para su aprobación, por 
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personas o entidades privadas interesadas en su desarrollo. En ningún caso podrán contradecir 
o modificar las determinaciones de los planes de ordenamiento ni las normas estructurales de los 
mismos”, en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Articulo 2.2.4.1.1 – “Parágrafo. Los planes 
parciales no podrán en ningún caso, modificar la clasificación del suelo, ni las determinaciones y 
demás normas urbanísticas adoptadas en los planes de ordenamiento territorial” y en el 
parágrafo del artículo 338 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, “Las fichas normativas, 
los planes zonales y los planes parciales precisan la intensidad de los usos específicos permitidos, 
los limitan o prohíben, atendiendo las condiciones particulares de cada sector normativo”, 

En consecuencia, para la norma de usos se debe acoger a lo establecido en el “CUADRO 
ANEXO N° 1: CUADRO GENERAL INDICATIVO DE USOS PERMITIDOS Y LOCALIZACIÓN 
SEGÚN ÁREA DE ACTIVIDAD” del Decreto Distrital 190 de 2004 para el Área de Actividad 
y la Zona correspondiente.

 Reparto de cargas y beneficios: En el marco de lo establecido en el Articulo 36 del 
Decreto 190 de 2004 y de conformidad con el artículo 37 de la Ley 388 de 1997, los 
instrumentos de planeamiento “(…) deberán establecer los procedimientos para asegurar la 
financiación y ejecución de la extensión o ampliación de redes de servicios públicos domiciliarios, 
infraestructura vial y dotación adicional de espacio público, en aplicación del principio de 
distribución equitativa de cargas y beneficios derivados de la correspondiente actuación”.

Así mismo, en atención a lo señalado en el artículo 20 del Decreto Distrital 080 de 2016: 

“Obligaciones urbanísticas en el marco de los planes parciales. Son un mecanismo 
de gestión y financiación mediante el cual se garantiza el reparto equitativo de cargas y 
beneficios y tiene como propósito generar el equilibrio entre los beneficios que se 
otorgan por las condiciones físicas de edificabilidad contenidas en el plan parcial y las 
cargas derivadas de las necesidades de soportes urbanos relacionados con espacio 
público, infraestructura vial, equipamientos y servicios públicos, en el marco del plan 
parcial.
 
Estas obligaciones corresponden a las que se deriven del reparto de cargas y beneficios 
específicos de cada Plan Parcial”.

La edificabilidad y las obligaciones urbanísticas se desarrollarán mediante el mecanismo de 
gestión y financiación con el cual se garantiza el reparto equitativo de cargas y beneficios y 
tiene como propósito generar el equilibrio entre los beneficios que se otorgan por las 
condiciones físicas de edificabilidad contenidas en el plan parcial y las cargas derivadas de 
las necesidades de soportes urbanos relacionados con espacio público, infraestructura vial, 
equipamientos y servicios públicos, en el marco del plan parcial. 
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Es así como la norma de edificabilidad debe responder a un mejor aprovechamiento de las 
zonas de acuerdo con sus posibilidades en el contexto en donde se desarrolla.  Las alturas 
se establecerán de acuerdo con el carácter del uso a desarrollar y como resultado de la 
correcta aplicación de los índices definidos, normas volumétricas y cargas generadas.

En ese sentido, para el manejo del reparto de cargas y beneficios se deberán remitir a lo 
establecido por la Dirección de Economía Urbana de la SDP en el memorando No. 3-
2021-24024, junto con el archivo de Excel denominado “Reparto_Calle_24”, adjunto al 
mismo.

 Cumplimiento de las obligaciones urbanísticas en el marco de los planes parciales: 
se debe atender lo señalado en el Articulo 21 del Decreto Distrital 080 de 2016:

“Las cesiones de suelo derivadas de los porcentajes de las obligaciones urbanísticas 
determinadas en el reparto de cargas y beneficios de cada Plan Parcial, se deben entregar 
en sitio.
 
La obligación de suelo para equipamientos puede cumplirse total o parcialmente en área 
construida, entregando los metros cuadrados de área construida por cada metro de suelo a 
ceder que se determinen según el reparto de cargas y beneficios, sin perjuicio que la 
Secretaria Distrital de Planeación determine las condiciones para el cumplimiento de la 
equivalencia. Los índices de ocupación y construcción de los usos dotacionales localizados 
en las cesiones públicas para equipamientos, son los establecidos en el artículo 262 del 
Decreto Distrital 190 de 2004, los definidos en el respectivo plan maestro o en su efecto los 
que determine el respectivo plan parcial. El área construida cedida deberá tener acceso 
directo e independiente desde el espacio público. La SDP definirá el o los tipos de 
equipamientos a construir en estas áreas y el DADEP en coordinación con las entidades del 
Distrito a que haya lugar, deberá definir los requisitos para la entrega material y jurídica de 
dichas áreas”.

Al respecto de las obligaciones urbanísticas referentes al espacio público destinado a zonas 
verdes, plazas, plazoletas alamedas, etc., además de lo considerado anteriormente se 
deberá plantear conforme lo señalado en el memorando No. 3-2021-24325, 
correspondiente al concepto técnico de la Dirección del taller del Espacio Público de la SDP.

 Redefinición de Espacio Público:  Se debe dar cumplimiento a lo establecido en el 
Articulo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Articulo 30 del Decreto Distrital 080 
de 2016 y a las condiciones que al respecto precisa la Dirección del Taller del Espacio 
Público de la SDP en el memorando No. 3-2021-24325.
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 Manejo de equipamiento público y usos dotacionales: La cesión de suelo para 
equipamiento comunal público, debe señalarse en el cuadro de reparto de cargas y 
beneficios, cómo también en el plano general de formulación, la cesión para 
equipamiento comunal público puede darse en suelo o en área construida, conforme a lo 
señalado en el Articulo 20 del Decreto Distrital 080 de 2016, señalado anteriormente. 

En este aspecto se debe tener en cuenta lo conceptuado por la Dirección de Planes 
Maestros y Complementarios mediante memorando No. 3-2021-23424, el cual incluye 
los lineamientos generales para la implantación de equipamientos en el ámbito del Plan 
Parcial de Renovación Urbana “Calle 24”.

 Cupos de estacionamientos. Los cupos de estacionamientos por uso deben 
corresponder a lo establecido en el cuadro anexo N° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 
Plan de Ordenamiento Territorial.  Así mismo, se debe atender a lo establecido en el 
Artículo 5° del Decreto Distrital 080 de 2016 dentro del cual se señala lo siguiente:

Parágrafo 2°. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos exigidos (privados y de 
visitantes) se deberá prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se 
localizarán dentro del área privada del predio excluyendo el antejardín y el área de 
restricción del literal a del numeral 3 del presente artículo. (Ver Anexo 1)

Parágrafo 3°. Para todos los usos, por cada 30 estacionamientos exigidos (privados y 
de visitantes) se deberá prever un cupo para estacionamiento de vehículos que 
transportan personas con movilidad reducida; cuando los estacionamientos exigidos 
sean menores a 30, se deberá prever mínimo un cupo para estacionamiento de 
vehículos que transportan personas con movilidad reducida.

Lo anterior debe articularse con lo conceptuado por parte de la Secretaria de Movilidad.  

 Porcentajes mínimos de VIS o VIP. El Plan Parcial de Renovación Urbana - PPRU 
“Calle 24” deberá cumplir con la obligación de destinación de suelo para Vivienda de 
Interés Social (VIS) y Prioritaria (VIP) vigente al momento de radicación de la formulación. 

Actualmente, la norma vigente en relación con dicha obligación corresponde al Decreto 
Distrital 221 de 2020 “Por medio del cual se establecen los porcentajes mínimos de suelo 
destinado a la construcción de vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario 
(VIP), las condiciones e incentivos para su cumplimiento, en desarrollo del artículo 75 del 
Acuerdo Distrital 761 de 2020 ́ Por medio del cual se adopta el Plan de desarrollo económico, 
social, ambiental y de obras públicas del Distrito Capital 2020-2024 “Un nuevo contrato social 
y ambiental para la Bogotá del siglo XXI’ y se adoptan otras disposiciones”.
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Así las cosas, la norma determina la exigencia de un Porcentaje mínimo de suelo útil y 
urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento urbanístico 
de Renovación Urbana en la modalidad de redesarrollo del 20% cuyos usos correspondan a 
residencial (vivienda), comercio y/o servicios, y se entenderá cumplida la obligación de que 
trata el presente artículo cuando se destine el 20% del área útil o mínimo el 10% del ár 
construida total del proyecto general. (artículo 6)

Si se plantea Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) se podrá acceder a los incentivos 
definidos en el artículo 13 del Decreto Distrital 221 de 2020.

2. Indicación y reglamentación de las áreas de reserva y protección ambiental, las 
zonas de amenaza y riesgo y las condiciones específicas para su manejo definidas 
por el plan de ordenamiento territorial y la entidad ambiental competente.

2.1 Estructura ecológica principal y determinantes ambientales: Las consideraciones a 
tener en cuenta para el manejo de la Estructura ecológica principal y las determinantes 
ambientales se desarrollarán de acuerdo con lo contenido en el memorando No. 3-2021-
24325 de la Dirección del Taller del Espacio Público y el concepto Técnico emitido por la 
Secretaría Distrital de Ambiente.

 SECRETARÍA DISTRITAL DE AMBIENTE – SDA: contiene observaciones y 
determinantes ambientales, sustentadas en la normativa ambiental vigente y los decretos 
2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013, relacionados con los aspectos ambientales 
del Plan Parcial “Calle 24”.  Lineamientos orientados hacia el aseguramiento de 
condiciones de Sostenibilidad ambiental del PP y de protección de la Estructura 
Ecológica Principal (EEP).

2.2 Zonas de amenaza y riesgo, y condiciones específicas para su manejo: De acuerdo 
con los planos No 3 “Amenaza por Remoción en Masa” y No. 4, “Amenaza por Inundación”, 
del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilación POT), actualizados el primero con la 
Resolución 1483 de 2019 y el segundo con la Resolución 1641 de 2020, el sector delimitado 
para el Plan Parcial de Renovación Urbana - PPRU “Calle 24”, no se encuentra en zona de 
amenaza por Remoción en Masa ni Inundación.

3. Delimitación de las afectaciones urbanísticas y la indicación y reglamentación de 
las zonas de reserva para la construcción de las infraestructuras primarias viales, 
de transporte, las redes matrices de servicios públicos, así como los espacios 
públicos de carácter estructural
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Para el planteamiento urbanístico que deberá contener la formulación del plan parcial, es 
necesario que se tengan en cuenta los conceptos técnicos emitidos para estos componentes 
y de acuerdo con la delimitación presentada, por las diferentes Entidades, Empresas de 
Servicios Públicos y Direcciones al interior de la SDP con competencia en los mismos, los 
cuales se deben aplicar de forma integral y articulada.  En este caso, se trata de los aspectos 
y lineamientos definidos en los siguientes conceptos:

 SECRETARÍA DISTRITAL DE MOVILIDAD – SDM: incluye consideraciones y 
lineamientos en el marco de los Decretos 596 de 2007 “Por el cual se señalan las reglas 
para la exigencia, realización y presentación de estudios de movilidad de desarrollos 
urbanísticos y arquitectónicos en el Distrito Capital”, Decreto 787 de 2017 “Por medio del 
cual se modifica el Decreto Distrital 327 de 2004 y su Anexo n° 1, en lo que respecta a 
los radios de giro y se dictan otras disposiciones”, Decreto 319 de 2006 “Por el cual se 
adopta el Plan Maestro de Movilidad para Bogotá Distrito Capital, que incluye el 
ordenamiento de estacionamientos, y se dictan otras disposiciones”, y demás marco 
normativo relacionado con aspectos de seguridad vial, movilidad, movilidad sostenible y 
accesibilidad.  Este concepto deberá estar estrechamente articulado, con los emitidos 
por el IDU, la Empresa Férrea Regional, Transmilenio y la Dirección de Vías Transporte 
y Servicios Públicos de la SDP.

 EMPRESA FERREA REGIONAL SAS: contiene aspectos relacionados con la 
articulación del Plan Parcial “CALLE 24” y el desarrollo e implantación del proyecto  
Regiotram en su Unidad de Ejecución llamada Ramal Metro.  Este concepto deberá 
armonizarse con los conceptos emitidos por el IDU, la Secretaría Distrital de Movilidad, 
Transmilenio y la Dirección de Vías Transporte y Servicios Públicos de la SDP.

 EMPRESA DE TRANSPORTE DEL TERCER MILENIO TRANSMILENIO S.A.: 
concepto en el que se evalúan las consideraciones de Transporte y de operación e 
infraestructura de los componentes zonal, cable y troncal del Sistema Transmilenio y 
demás aspectos puntuales.  Este concepto deberá armonizarse con los conceptos 
emitidos por el IDU, la Secretaría Distrital de Movilidad, la Empresa Férrea Regional y la 
Dirección de Vías Transporte y Servicios Públicos de la SDP.

 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO – IDU: El IDU emite concepto en aspectos 
como la Articulación del Plan Parcial de Renovación Urbana PPRU “Calle 24” con los 
proyectos de infraestructura vial y de espacio público desarrollados por dicha entidad, 
presentes en el ámbito y/o en el área de influencia del Plan Parcial y de Cargas 
urbanísticas asociadas a reservas de la malla vial arterial.  Este concepto deberá ser 
aplicado en forma integral con lo conceptuado por la Secretaría Distrital de Movilidad, la 
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Empresa Férrea Regional, Transmilenio, el Departamento Administrativo de la 
Defensoría del Espacio Público – DADEP, la Dirección del Taller del Espacio Público y 
la Dirección de Vías, Transporte y Servicios Públicos.

 DIRECCIÓN DE VÍAS, TRANSPORTE Y SERVICIOS PÚBLICOS – SDP: define los 
aspectos técnicos para incluir en la formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana 
PPRU “Calle 24”, los cuales serán objeto de articulación, según el tema, con los 
conceptos emitidos por el IDU, la Secretaría Distrital de Movilidad, la Empresa Férrea 
Regional, Transmilenio, el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público – DADEP y la Dirección del Taller del Espacio Público.

Adicional a lo anterior, cabe precisar con respecto al componente de infraestructura vial y 
movilidad, que se debe dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto Distrital 080 de 2016 
como parte de las directrices y requisitos para la formulación de planes parciales de 
renovación urbana:

“Artículo 26. Estudio de tránsito y acciones para la movilidad aplicables al plan 
parcial. La formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana deberá incluir en el 
Documento Técnico de Soporte el estudio de tránsito o el estudio de demanda y atención 
a usuarios, cuando se exija, según las disposiciones del Plan de Ordenamiento 
Territorial y el Decreto Distrital 596 de 2007, o las normas que los modifiquen o 
sustituyan.
 
Dicho estudio deberá prever, definir y resolver las condiciones de movilidad de la 
propuesta urbanística, en especial en los aspectos relacionados al englobe de 
manzanas, relocalización de espacios públicos que interfieran con la continuidad vial, la 
supresión o peatonalización de vías, así como las densidades poblacionales que pueda 
traer consigo el Plan Parcial.
 
Adicionalmente, la formulación del Plan Parcial deberá establecer las acciones para la 
movilidad, aplicables a los equipamientos y al uso comercial y de servicios que se 
desarrollen dentro de la propuesta urbanística, así como el número máximo de 
estacionamientos que se pueden localizar dentro del área del Plan Parcial, 
indistintamente de los usos que se pretendan desarrollar.
 
Parágrafo. El estudio de tránsito o de demanda y atención de usuarios, según el caso, 
así como las acciones para la movilidad que se formulen a partir del resultado del 
estudio, deberán ser parte del contenido de la formulación del Plan Parcial que se 
radique ante la Secretaría Distrital de Planeación –SDP”.

 EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTÁ – EAAB ESP: La 
Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogotá, indica dentro del concepto 
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emitido que para la delimitación del Plan Parcial de Renovación Urbana “Calle 24” expidió 
la Factibilidad de Servicios S-2021-131542 del 06 de mayo de 2021, en la cual se 
establecen los requerimientos de los diseños conceptuales de redes de acueducto y 
alcantarillado a tener en cuenta en la formulación del plan parcial.

 ENEL CODENSA:  La Empresa de servicio público ENEL CODENSA, emitió concepto 
técnico en el que nombra varios aspectos de su competencia, a tener en cuenta para la 
formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana PPRU “Calle 24”.

 EMPRESA DE TELECOMUNICACIONES DE BOGOTÁ ETB- ESP:  La Empresa de 
Telecomunicaciones de Bogotá, emitió concepto técnico para la formulación del Plan 
Parcial de Renovación Urbana PPRU “Calle 24”, indicando la Disponibilidad del servicio, 
la Factibilidad para extender o ampliar redes y sus condiciones específicas para la 
prestación efectiva.

 VANTI GAS NATURAL S.A. ESP:  emitió concepto técnico para la formulación del Plan 
Parcial de Renovación Urbana PPRU “Calle 24”, con respecto a la viabilidad de red para 
prestación del servicio de gas en el ámbito del Plan.

Adicional a lo anterior, cabe precisar con respecto al componente de servicios públicos, que 
se debe dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto Distrital 080 de 2016 como parte de 
las directrices y requisitos para la formulación de planes parciales de renovación urbana:

“Artículo 27. Estudio de redes de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial. La 
formulación del plan parcial de renovación urbana deberá incluir, en la formulación de 
su documento técnico de soporte, la factibilidad de servicios de redes de acueducto y 
alcantarillado sanitario y pluvial del prestador de servicios.
 
Dicha factibilidad podrá considerar la implementación de métodos no convencionales en 
redes internas para dar viabilidad a la propuesta de expansión, aprovechando la 
capacidad remanente en horas valle”.

 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORÍA DEL ESPACIO PÚBLICO 
– DADEP:  De acuerdo a sus competencias y conforme a la delimitación del Plan Parcial 
de Renovación Urbana PPRU “Calle 24”, el DADEP emite concepto técnico, en el cual 
señala los inmuebles que a la fecha se encuentran incorporados en el Inventario de 
bienes del Distrito Capital junto con algunas precisiones al respecto y anexando copia de 
las certificaciones.  Este concepto se deberá articular con los emitidos por la Dirección 
del Taller del Espacio Público y la Dirección de Vías Transporte y Servicios Públicos de 
la SDP.
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 DIRECCIÓN DEL TALLER DEL ESPACIO PÚBLICO – SDP:  Emite concepto en el 
marco de sus competencias sobre los aspectos que se deben tener en cuenta para la 
formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana PPRU “Calle 24”, en materia de 
espacio público: Zonas de cesión, Plan Maestro de Espacio Público, Redefinición o 
Reconfiguración, Conectividad y accesibilidad, Mitigación de impactos, Áreas privadas 
afectas al uso público, articulación con los elementos del sistema de espacio publico 
existente. Este concepto deberá armonizarse con los conceptos emitidos por el 
Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público – DADEP, la 
Dirección de Vías, Transporte y Servicios Públicos y la Dirección de Planes Maestros y 
Complementarios de la SDP.

4. Áreas o inmuebles declarados como bienes de interés cultural y las condiciones 
para su manejo.

Para el planteamiento urbanístico que deberá contener la formulación del plan parcial, es 
necesario que se tengan en cuenta los conceptos técnicos emitidos para el componente 
patrimonial, por las diferentes Entidades y Direcciones al interior de la SDP con competencia 
en el mismo, los cuales se deben aplicar de forma integral y articulada.  En este caso, se 
trata de los aspectos y lineamientos definidos en los siguientes conceptos:

 MINISTERIO DE CULTURA: Emite concepto técnico con lineamientos generales, en pro 
de garantizar la permanencia y articulación del Bien de Interés Cultural del ámbito 
Nacional, BICN, con el contexto urbano, en el marco del ámbito de aplicación del PPRU 
“Calle 24”, a partir del Plan Especial de Manejo y Protección, PEMP, del Cementerio 
Central, el cual se encuentra en trámite de aprobación.  Este concepto deberá 
armonizarse con los conceptos emitidos por el IDPC y la Dirección de Patrimonio y 
Renovación Urbana de la SDP.

 INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL – IDPC: Concepto técnico que 
incluye el listado e identificación de los inmuebles declarados BIC del ámbito distrital 
presentes dentro del polígono de delimitación del Plan Parcial de Renovación Urbana 
PPRU “Calle 24” y en su entorno inmediato, la aplicación de sus disposiciones normativas 
y la indicación especifica de que el desarrollo del plan debe armonizarse con las 
características y condiciones de los inmuebles declarados BIC.  Este concepto deberá 
armonizarse con los conceptos emitidos por el Ministerio de Cultura y la Dirección de 
Patrimonio y Renovación Urbana de la SDP.

 DIRECCION DE PATRIMONIO Y RENOVACION URBANA – SDP:  El Decreto Distrital 
190 de junio 22 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los 
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Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, en su Capítulo 3. Programa de Patrimonio 
Construido, artículo 309, Objetivos, establece lo siguiente:

“CAPÍTULO 3. PROGRAMA DE PATRIMONIO CONSTRUIDO

Artículo 309. Objetivos (artículo 300 del Decreto 619 de 2000).
 Son objetivos del programa de intervención en el patrimonio construido:

1. Diseñar y realizar actuaciones urbanísticas sobre el patrimonio construido que 
estimulen la inversión privada, valoricen los entornos y revitalicen los inmuebles y 
sectores aledaños;

2. Dotar a los sectores de interés cultural, de las condiciones de funcionamiento vial, de 
servicios públicos, de equipamientos y de calidad espacial del entorno entre otras, que se 
requieren para que sean lugares de alta actividad urbana; 

3. Permitir intervenciones en los inmuebles protegidos, con el propósito de que puedan 
mejorar sus condiciones de habitabilidad, sin perder sus valores patrimoniales principales; 

4. Reorganizar la estructura institucional distrital, que haga posible el manejo, 
recuperación y puesta en valor del patrimonio construido, que permita gestionar y ejecutar 
proyectos de recuperación del patrimonio y acercar al público en general a su 
conocimiento y valoración. (…)”

El área delimitada propuesta para el Plan Parcial de Renovación Urbana “Calle 24”, localizado 
entre el Cementerio Hebreo, el Cementerio Central, el Parque de La Reconciliación, el Parque El 
Renacimiento, el Cementerio Británico y el Cementerio Alemán, entre las calles 24, 24 B, 23 A y 
la diagonal 23 Bis entre las carreras 17, 18 y la carrera 19 A, vincula 11 manzanas catastrales, 
pertenecientes al Barrio Santa Fe (Sector Catastral 6103, manzanas 15, 25, 30, 39, 46, 47,53, 
60, 69, 70 y 71), que forman parte de la Unidad de Planeamiento Zonal – UPZ 102 La Sabana, 
reglamentada por el Decreto Distrital 187 de 2002.

 BIENES DE INTERÉS CULTURAL DEL ÁMBITO DISTRITAL:

Dentro del área delimitada por el Plan Parcial, se localiza el inmueble de la carrera 19 No. 23 A-
00/06 (dirección anterior), carrera 18 Bis No. 23 A-06 (dirección actual) conformado en 
propiedad horizontal por diez (10) apartamentos, sector catastral 6103, manzana 25, predio 07 
del barrio Santa Fe, declarado Bien de Interés Cultural del ámbito Distrital, en la modalidad 
de Inmueble de Interés Cultural (IIC), Categoría de Conservación Tipológica (CT) de acuerdo 
con lo dispuesto en el listado anexo del Decreto Distrital 606 de 2001, incorporado al Decreto 
Distrital 560 de septiembre 28 de 2018 “Por medio del cual se define la reglamentación urbanística 
aplicable a los Bienes de Interés Cultural del ámbito Distrital y se dictan otras disposiciones”.
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De acuerdo con lo establecido en el artículo 3º Clasificación de los Inmuebles según las 
Categorías de Intervención del Decreto Distrital 560 de 2018, la Categoría de Conservación 
Tipológica “Aplica a los inmuebles que poseen valores arquitectónicos, de organización espacial y de 
implantación predial y urbana, que los hacen parte de un contexto a conservar por su importancia en el 
desarrollo arquitectónico y urbanístico de la ciudad y que son representativos de tipos arquitectónicos de la 
época en que se construyeron.”
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El artículo 4. Ficha de Valoración del Decreto Distrital 560 de 2018, establece que “La ficha de 
valoración contiene la información que constituye el soporte técnico de la declaratoria de los Bienes de 
Interés Cultural. Las fichas deben contener información sobre los criterios que dan origen a la declaratoria 
del Bien de Interés Cultural (…)”. Se adjunta la Ficha de Valoración Individual del inmueble de la 
carrera 19 No. 23 A-00/06 (dirección anterior), carrera 18 Bis No. 23 A-06 (dirección actual) 
conformado en propiedad horizontal por diez (10) apartamentos, sector catastral 6103, manzana 
25, predio 07 del barrio Santa Fe.

La declaratoria como Bien de Interés Cultural del ámbito Distrital afecta la totalidad del predio en 
el que se localiza la construcción con valores patrimoniales, asignándole el TRATAMIENTO DE 
CONSERVACIÓN, cuyas normas, de acuerdo con las disposiciones del Decreto Nacional 2358 
de 2019, que en su artículo 9 modifica lo dispuesto en el artículo 2.4.1.1 Prevalencia de 
disposiciones sobre patrimonio cultural del Decreto Nacional 1080 de mayo 26 de 2015 “Por 
medio del cual se expide el Decreto Único Reglamentario del Sector Cultura”, “prevalecerán al 
momento de adoptar, modificar o ajustar los instrumentos de ordenamiento territorial en cualquier 
ámbito, así como los demás instrumentos de planificación territorial de distritos y municipios”. (De 
conformidad con lo dispuesto en el artículo 7 de la Ley 1185 de 2008, numeral 1.5 y con lo 
preceptuado en la Ley 388 de 1997, o las normas que los modifiquen o sustituyan).

Con la declaratoria de un predio como Bien de Interés Cultural, en este caso del ámbito Distrital, 
se asigna a éste el Tratamiento de Conservación, que a la luz de lo dispuesto en el artículo 2 del 
Decreto Nacional 151 de enero 22 de 1998 “Por el cual se dictan reglas relativas a los mecanismos 
que hacen viable la compensación en tratamiento de conservación mediante la transferencia de derechos 
de construcción y desarrollo”, se define como “…el tratamiento urbanístico que por razones ambientales, 
históricas o arquitectónicas limita la transformación de la estructura física de áreas del municipio o distrito, 
de inmuebles particulares, de obras públicas, y de elementos constitutivos del espacio público. Cada 
municipio o distrito determinará en el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo 
desarrollen las áreas o inmuebles sujetos a tratamiento de conservación.” 

Como puede observarse, la limitación a que se refiere la norma Nacional corresponde a la 
obligación del cumplimiento de la normativa aplicable a este tipo de inmuebles, en el ámbito 
Distrital al Decreto Distrital 560 de 2018, que restringe las intervenciones en ellos y por tal motivo 
limita los derechos de construcción y desarrollo de los mismos, con el fin de que se mantengan 
sus condiciones originales y no se afecten los valores patrimoniales que motivaron su declaratoria 
como tal.
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Teniendo en cuenta lo anterior, los Bienes de Interés Cultural del ámbito Distrital no pueden ser 
demolidos, por lo que las NORMAS DE EDIFICABILIDAD del inmueble objeto de consulta y las 
intervenciones a realizar en el mismo, se rigen por lo dispuesto en el Capítulo II del Decreto 
Distrital 560 de 2018 y, en cumplimiento de lo establecido en su artículo 27 “Intervenciones”, 
“Todo tipo de obra propuesto para los Inmuebles de Interés Cultural objeto de la presente reglamentación 
requiere de un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, como requisito 
previo a la solicitud de licencia ante las Curadurías Urbanas, con excepción de los casos establecidos en 
el presente Decreto”.

En lo que respecta a los USOS PERMITIDOS, el artículo 17 del Decreto Distrital 560 de 2018 
establece lo siguiente:

“Artículo 17°. Usos permitidos. Los usos en los predios ubicados en Sectores de Interés 
Cultural serán los establecidos en la reglamentación del sector normativo 
correspondiente.
 
Para los Inmuebles de Interés Cultural los usos se regirán por las siguientes normas:
 
17.1. (…) Los Inmuebles de Interés Cultural que se localicen fuera de los Sectores de 
Interés Cultural, podrán desarrollar, adicional a los usos establecidos en el cuadro de usos 
para Inmuebles de Interés Cultural de la UPZ, los usos del área de actividad donde se 
ubiquen conforme con el Plan de Ordenamiento Territorial. 

(…)Los anteriores usos podrán desarrollarse en inmuebles en los que la tipología original 
responda o puede adaptarse a las necesidades del uso y que no causen impacto negativo 
al inmueble o al sector donde se localizan, lo cual será determinado y aprobado por el 
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural dentro del proyecto que se presente para el efecto.
 
La adecuación funcional debe ser compatible y respetuosa de los valores protegidos del 
inmueble respectivo. Los Inmuebles de Interés Cultural pueden mantener el uso para el 
cual fue construido, aun cuando no se encuentre permitido en la ficha normativa de la 
Unidad de Planeamiento Zonal.(…)
 
17.4. Toda propuesta para cambio de uso de un Inmueble de Interés Cultural requiere de 
un anteproyecto de adecuación funcional aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio 
Cultural, el cual deberá determinar la viabilidad de su funcionamiento, teniendo en cuenta, 
entre otros aspectos, la aplicación de las normas establecidas para intervenciones del 
presente Decreto y, que el uso propuesto no afecte negativamente el sector ni la 
conservación del inmueble.”

Los inmuebles correspondientes a los predios 1 a 15 de la manzana 69, del sector catastral 6103 
colindan con el “Parque de La Reconciliación – Columbarios – Antiguo Globo A del Cementerio 
Central”, localizado en la Avenida Carrera 19 No. 24B-09/21/33 y/ó Avenida Carrera 19 No. 
24-61/67/73, declarado Bien de Interés Cultural del ámbito Distrital mediante la Resolución 197 
de marzo 18 de 2021, expedida por la Secretaría Distrital de Cultura, Recreación y Deporte, 
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incorporada al Decreto Distrital 560 de 2018 y, acuerdo con lo dispuesto en la Resolución 
Nacional 905 de junio 9 de 2020 expedida por el Ministerio de Cultura forma parte del “Área 
Afectada” del “Cementerio Central”.

Los inmuebles correspondientes a los predios 32,17,18 y 19 de la manzana 46, del sector 
catastral 6103, colindan con el “Cementerio Alemán”, localizado en la Avenida Calle 26 No. 19 
B-75, declarado Bien de Interés Cultural del ámbito Distrital por el Decreto Distrital 396 de 2003, 
y la Resolución 1059 de 2007 expedida por la Secretaría Distrital de Planeación, que le asignó la 
categoría de intervención, ambos incorporados al Decreto Distrital 560 de 2018.

Finalmente, el inmueble de la Carrera 17 No. 24-95, perteneciente al lote 32 de la manzana 15, 
del sector catastral 6103 colinda con el “Cementerio Británico”, localizado en la Avenida Calle 
26 No. 17-91, declarado Bien de Interés Cultural del ámbito Distrital por el Decreto Distrital 396 
de 2003, y la Resolución 1059 de 2007 expedida por la Secretaría Distrital de Planeación, que le 
asignó la categoría de intervención, ambos incorporados al Decreto Distrital 560 de 2018.

Teniendo en cuenta lo anterior, de acuerdo con el tipo de colindancia presentada entre los predios 
involucrados en el Plan Parcial y los Bienes de Interés Cultural del ámbito Distrital anteriormente 
relacionados, debe darse aplicación a lo dispuesto en el Capítulo V del Decreto Distrital 560 de 
2018 y, en aplicación de lo dispuesto en el artículo 27 del Decreto Distrital 560 de 2018, “Las 
intervenciones correspondientes a obra nueva, demolición total, ampliaciones y reforzamientos 
estructurales en predios colindantes con los Inmuebles de Interés Cultural del ámbito distrital requieren 
aprobación previa del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, y serán evaluadas con relación a la 
volumetría, aislamientos y empates con el predio de conservación, con excepción de los reforzamientos 
estructurales, en los cuales únicamente ser revisará que la cimentación propuesta soportada por el estudio 
de suelos no afecte al Inmueble de Interés Cultural colindante.” (Sublíneas y negrilla fuera de texto).

Se recomienda que dentro del documento de formulación del Plan Parcial de Renovación Urbana 
se incluya el ESTUDIO DE VALORACIÓN del único Bien de Interés Cultural del ámbito Distrital 
localizado en el área delimitada por éste, es decir el localizado en la carrera 19 No. 23 A-00/06 
(dirección anterior), carrera 18 Bis No. 23 A-06 (dirección actual) conformado en propiedad 
horizontal por diez (10) apartamentos, con el fin de que dentro del mismo, se establezcan 
claramente los CRITERIOS DE INTERVENCIÓN que permitan establecer el tipo de obras 
requeridos por el inmueble para su inserción dentro de la propuesta respectiva.  

Los lineamientos para la integración del Bien de Interés Cultural del ámbito Distrital al Plan Parcial 
de Renovación Urbana deben contemplar las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 560 
de septiembre 28 de 2018 y las normas que los modifiquen o sustituyan; las intervenciones a 
realizar en los mismos deben contar con concepto favorable del Instituto Distrital de Patrimonio 
Cultural, previo a la expedición de la Licencia de Construcción respectiva. 
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Finalmente se recalca que la recuperación, adecuación y restauración del Bien de Interés Cultural 
del ámbito Distrital integrado al Plan Parcial debe ser prioridad en el desarrollo de las diferentes 
etapas del Plan Parcial de Renovación Urbana que se adopte.  

 BIENES DE INTERÉS CULTURAL DEL ÁMBITO NACIONAL:

Los inmuebles relacionados a continuación, si  bien no corresponden a Bienes de Interés Cultural 
del ámbito Nacional ni Distrital, se localizan en la “Zona de Influencia” del  “Cementerio Central”, 
ubicado en la Avenida Calle 26 No. 18-71, declarado Bien de Interés Cultural del ámbito Nacional 
mediante el Decreto Nacional 2390 del 28 de septiembre de 1984, cuya “Área Afectada” incluye 
el predio correspondiente al “Parque de La Reconciliación – Columbarios – Antiguo Globo A del 
Cementerio Central”, localizado en la Avenida Carrera 19 No. 24B-09/21/33 y/ó Avenida 
Carrera 19 No. 24-61/67/73, de acuerdo con lo dispuesto en la Resolución Nacional 905 de junio 
9 de 2020 expedida por el Ministerio de Cultura:
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SC/MZ/Predio Dirección CHIP

61031501 KR 17 24 07 AAA0072MYMR

61031502 CL 24 17 12 AAA0072MYNX

61031503 CL 24 17 14 AAA0072MYOM

61031504 CL 24 17 32 
Propiedad Horizontal (PH) AAA0072MYPA

61031505 CL 24 17 38 AAA0072MYXS

61031506 CL 24 17 52 AAA0072MYYN

61031507 CL 24 17 60 AAA0072MYZE

61031508 CL 24 17 86 AAA0072MZAF

61031509 CL 24 17 98 AAA0072MZBR

61031510 CL 24 18 02 AAA0072MZDM

61031511 CL 24 18 22 AAA0072MZEA

61031512 CL 24 18 28 AAA0072MZFT

61031513 CL 24 18 32 AAA0072MZHY

61031515 CL 24 18 52 AAA0072MZKL

61031516 CL 24 18 56 AAA0072MZLW

61031517 CL 24 18 64 AAA0072MZMS

61031540 CL 24 18 92 AAA0072NBMR

61031518 CL 24 18B 02 AAA0072MZNN

61031519 CL 24 18B 20 AAA0072MZOE

61031520 CL 24 18B 34 AAA0072MZPP

61031521 CL 24 18B 44/48
Propiedad Horizontal (PH) AAA0072MZRU

61031522 CL 24 18B 50 AAA0072MZUZ

61031523 CL 24 18B 60 AAA0072MZWF

61031532 KR 17 24 95 AAA0072NAFT

61031533 KR 17 24 93 AAA0072NAHY

61031534 KR 17 24 89/91/93
Propiedad Horizontal (PH) AAA0072NAJH

61031535 KR 17 24 79 AAA0079NBFZ

61031536 KR 17 24 57 AAA0072NBHK
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61031537 KR 17 24 45 AAA0072NBJZ

61031538 KR 17 24 23 AAA0072NBKC

61031539 KR 17 24 19 AAA0072NBLF

61036901 AK 19 24 01 AAA0072RNOM

61036902 CL 24 19 06 AAA0072RNPA

61036903 AK 19 24 25 AAA0072RNRJ

61036904 CL 24 19 16 AAA0072RNSY

61036905 CL 24 19 38 AAA0072RNTD

61036906 CL 24 19 46 AAA0072RNUH

61036907 CL 24 19 52 AAA0072RNWW

61036908 CL 24 19 64 AAA0072RNXS

61036909 CL 24 19 88/90/92/94
Propiedad Horizontal (PH) AAA0072ROMS

61036910 CL 24 19 96 AAA0072RPKC

61036911 CL 24 19A 06 AAA0072RPLF

61036912 CL 24 19A 22/24
Propiedad Horizontal (PH) AAA0072RPNX

61036913 CL 24 19A 36 AAA0072RPRJ

61036914 CL 24 19A 56 AAA0072RPSY

61036915 CL 24 19A 74
Propiedad Horizontal (PH) AAA0259ZYRJ

En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 2.4.1.4.4 del Decreto Nacional 1080 de mayo 26 
de 1995 “Por medio del cual se expide el Decreto Único Reglamentario del Sector Cultura”, por localizarse 
en la “Zona de Influencia” de un Bien de Interés Cultural del ámbito Nacional, las intervenciones 
a realizar en los citados inmuebles requieren del concepto favorable del Ministerio de Cultura, 
previo a la expedición de la Licencia Urbanística correspondiente.

Como parte de este concepto se anexan los siguientes documentos:

 Ficha de Valoración Individual 61032507
 Decreto Nacional 2390 de 1984
 Resolución Nacional 039 de 1990
 Resolución Nacional 905 de 2020
 Resolución Distrital 197 de 2021
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5. Delimitación del área de planificación del Plan Parcial.

El área delimitada para la formulación y adopción del Plan Parcial de Renovación Urbana - 
PPRU “Calle 24”, ubicado en la localidad de Los Mártires, corresponde a un sector del barrio 
Santa Fe, compuesto por 8 manzanas completas y 3 manzanas parciales, con un área bruta 
aproximada de 94.543 m2 (9,4 ha) calculado en medio digital que incluye según concepto 
de la Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital – UAECD 220 unidades prediales, 
algunas de estas como propiedad horizontal.

De acuerdo con la propuesta presentada, el ámbito incluye los predios privados, los 
inmuebles que hacen parte del inventario de bienes del Distrito (en sus diferentes 
condiciones), los RUPI señalados tanto en el Concepto emitido por El Departamento 
Administrativo de la Defensoría del Espacio Público – DADEP, como en el concepto emitido 
por la UAECD y adicionalmente cruzan con el polígono de delimitación las reservas viales 
correspondientes al par vial occidental y oriental de la Avenida Mariscal Sucre.
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