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Asunto: Determinantes para la formulacién del Plan Parcial San Cristébal 54
Localidad de San Cristobal.

Respetado Doctor Ordofiez.

En atencion a la solicitud de concepto de determinantes para la formulacién del plan parcial
Usme San Cristébal 54, radicada mediante los radicados SDP 1-2019-02351 del 17 de
enero de 2019, 1-2019-08164 del 13 de febrero de 2019 y 1-2019-10586 del 22 de febrero
2019 y de conformidad con lo sefalado por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
(Articulo 2.2.4.1.1.4 y siguientes) “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, esta entidad se permite emitir
concepto de determinantes de conformidad con los pronunciamientos e informacién técnica
de las empresas de servicios publicos, dependencias y entidades distritales requeridas, y
que inciden en el desarrollo del plan parcial objeto de la solicitud.

1. Delimitacion del area de planificacién del plan parcial.

El area delimitada para la formulaciéon y adopcién del plan parcial de desarrollo San
Cristdbal 54 corresponde a un globo de terreno con un area neta urbanizable aproximada
de 180.185,86 m? (18,01 Has.) ubicado en la localidad de San Cristébal. Anexo a la presente
respuesta se adjunta el Documento Técnico de Soporte de la delimitacién del Plan Parciai
San Cristébal 54 del mes de agosto de 2018, en el marco de las disposiciones contenidas
en el Decreto Distrital 190 de 2004 (POT), y segun las pautas del Proceso Institucional M-
PD-157 - “Delimitacién Preliminar de Planes Parciales de Desarrolio.”

A pesar de que la norma no exige la incorporacion de Planos Topogréaficos previos al

proceso de adopcion del Plan Parcial, es recomendable iniciar dichos procesos con el fin
de evitar inconvenientes en el proceso de adopcidn y licenciamiento del Plan Parcial.

2. Normatividad urbanistica.
La formulacion del Plan Parcial “San Cristobal 54” se rige actualmente por las disposiciones

del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, y sus decretos
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reglamentarios, primordialmente el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por ef cual se reglamenta
el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”, y el Decreto Distrital 436 de
20086 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de
desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto equitativo de cargas y beneficios”.

E! 4area de planificacion se encuentra en la UPZ n.° 32 — SAN BLAS, cuya reglamentacion
otorga los siguientes tratamientos urbanisticos, dreas y zonas de actividad al ambito
defimitado para el plan parcial de desarrollo San Cristobal 54:

UPZ 32 San Blas:
e Sector Normativo n.° 6 Tratamiento de Desarrollo - Area Urbana Integral- Zona
Residencial.

i

&

Uniéad de Plane

En cuanto a la edificabilidad, segin la informacién consignada en la Base de Datos
Geografica Corporativa - BDGC de esta entidad, el area donde se localiza el Plan Parcial
San Cristébal 54, se encuentra en Rango de edificabilidad 3 “Areas en Proceso de
Consolidacion” para el cual, de conformidad con el articulo 26 del Decreto Distrital 327 de
2004, se establecen los indices de construccion basico 1.00 y maximo 1.75. Es importante
aclarar que ia Av. de Los Cerros, no es malla vial arterial principal; por lo tanto, no otorga
Rango 1 de edificabilidad.

El indice de ocupacion para el uso residencial, no podra ser superior a 0,28 sobre el area
neta urbanizable, con excepcién de los proyectos de vivienda desarrollados hasta en tres
(3) pisos de altura, en cuyo caso podran alcanzar un indice de ocupacion de 0,33 sobre el
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ér_ea neta urbanizable'. Para los usos no residenciales, el citado articulo 26 del Decreto
Distritai 327 de 2004 les asigna un indice de ocupacién maximo de 0,45.

De otra parte, el Decreto Distrital 327 de 2004, establece en su articulo 12 lo siguiente:

"Los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacién deberédn prever, con destino a la
conformacién de los sistemas generales, las éreas de cesién publica para parques y
equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del drea neta urbanizable, distribuidas
en un 17% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal ptblico; estas cesiones
deberén delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos urbanfsticos y en los
correspondientes cuadros de dreas. Los usos dotacionales deberén prever el 8% del drea neta
urbanizable como cesién obligatoria y gratuita para espacio ptblico, con excepcién de los
equipamientos colectivos destinados a parques”.

Respecto de las normas y condiciones para cesiones publicas para parques y
equipamientos, debera tenerse en consideracion lo dispuesto por los articulos 13 y 14
ibidem. En cuanto a volumetria y manejo de los elementos privados relacionados con el
espacio publico, las normas aplicables corresponden a la establecidas en el Capitulo 4,
articulos 26 al 31 del Decreto Distrital 327 de 2004.

3. Estructura ecolégica principal y determinantes ambientales

Segun la Base de Datos Geogréfica Corporativa — BDGC, el memorando No. 3-2019-
11963 del 28 de mayo de 2019 de la Direccion de Ambiente Ruralidad - DAR y el oficio
con radicado No. 2009EE$38375 del 21 de junio de 2019 de la Secretaria Distrital de
Ambiente- SDA, en el ambito del Plan Parcial se encuentra el Corredor Ecolégico de Ronda
denominado Quebrada Ramajal. Sin embargo, dicho corredor no tiene discriminadas las
zonas de Ronda Hidraulica y Zona de manejo y Preservacion Ambiental-ZMPA; informacion
requerida para optar a la localizacién de zonas de cesién sobre la ZMPA.

En caso de optar por dejar parte de las cesiones en las Zonas de Manejo y Preservacion
Ambiental, se deberan desarrollar los estudios necesarios para definir la ronda hidraulica y
la ZMPA. Dichos estudios deberan ser aprobados por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd, para su adopcion por parte de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Adicionalmente, la Secretaria Distrital de Ambiente en su comunicado manifesté que se
evidenciaron dos drenajes de la Quebrada Ramajal. Al respecto, la Subdireccion de
Ecosistemas y Ruralidad de la Secretaria Distrital de Ambiente debe determinar si requieren
alinderamiento como estructura ecolégica principal, o si se le puede dar un manejo dentro
del sistema de alcantarillado pluvial.

En sus determinantes, la Direccién de Ambiente y Ruralidad, identificé que el poligono del
Pian Parcial colinda con el drea de ocupacion prioritaria publica de la franja de los Cerros
Orientales de Bogota, el cual posee Plan de Manejo adoptado mediante el Decreto Distrital
485 de 2015, Al respecto dicha Direccién manifesté lo siguiente:

1 Decreto Distrital 327 de 2004 — Articulo 26 literal e).
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“(...) el Plan Parcial debe tener en cuenta las Zonas del Area de ocupacién pablica prioritaria
en funcién de su objetivo en cuanto a la conectividad y fortalecimiento de la estructura
ecoldgica principal y dentro de sus diseflos reconocer la importancia de estas areas
aledafias.”

Duc 403 de 2018

"1 =21 ZOHA DE CONSERVACION DE BIODIVERSDAD

I3 ZOMA DE MANEJO PAISANSTICO

[ ZONA DE MANEJSO SUACULTURAL

=) 700 DE RECUPERACION PRISARSTICA ¥ AMBKENTAL

Eiementos de proteccion ambiental - Fuente; DAR - SDP

Mediante el memorando No. 3-2019-07587 del 3 de abril 2019, la Direccidon de Taller del
Espacio Piblico DTEP, identificé el Corredor Ecologico Vial correspondiente al control
ambiental de Ia Avenida de Los Cerros.

En relacion con los lineamientos de Ecourbanismo y Construccion Sostenible, se debe tener
en cuenta lo establecido en el Decrete Distrital 566 de 2074 “Por el cual se adopta la Politica
Pablica de Ecourbanismo y Construccion Sostenibile de Bogotd, Distrito Capital 2014-2024”
y {a Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio “Por el cual se
reglamenta ef Capitulo 1 def Titulo 7 de la parte 2, dei Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en

—"IG_NE;- é@ BOGOTA
PEX 335000 Y %' MEJOR

Info.: Linea 195 SCCER250202 CO-SCCERISG2?  GP-CER258293 PARA TODOS

Carrera 30 N. 25- 90
Cddigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13




ALCALD[a MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEATION

cuanto a los parametros y lineamientos de construccion sostenible y se adopta la Guia para
el ahorro de agua y energia en edificaciones”.

4, Areas afectadas por extraccién minera

Segln |la Secretaria Distrital de Ambiente, el &mbito del Plan Parcial San Cristobal 54 se
encuentra por fuera de 1as zonas compatibles con las actividades mineras en la Sabana de
Bogotd D.C, establecidas en el Articulo Quinto de la Resolucién No. 2001 del 02 de
diciembre de 2016 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible — MADS. “(...) Por fo
tanto, se considera, que para corregir y mitigar las afectaciones ambientales sobre los
Componentes Suelo, Aire, Aguas, Bidtico, Paisaje y Comunidad que conduzcan a la
adecuacion def drea hacia un cierre definitivo y uso post mineria, se debe implementar los
siguientes instrumentos administrativos de manejo y control ambiental:

e Un Plan de Manejo, Restauracién y Recuperacion Ambiental — PMRRA, al que
desarrollo la explotacion del mineral amparado por un tftulo minero (Resolucion No.
2001 de 02/12/2016 del MADS).

s Un Plan de Restauracion y Recuperacion — PRR, al que realiz la explotacion del
mineral sin Htulo, permiso u otra autorizacion minera oforgada por la autoridad
minera. (Resolucién No. 1499 del 03/08/2018 del MADS)”

Segtin la SDA, en el area motivo del presente oficio, se encuentran 10 predios con areas
afectadas con antecedentes mineros. De éstos, 3 se encuentran en jurisdiccion de la
Secretaria Distrital de Ambiente y 7 en jurisdiccion compartida con la Corporacion
Autonoma Regional -~ CAR. En estas Uitimas, el Ministerio de Ambiente y Desarrolio
Sostenible no ha dirimido |la autoridad ambiental que debe atender dicho tramite:

Ladrillera Los Tejares SDA-CAR

1

2 | Sociedad Ladrillos San Marcos SDA-CAR
3 | Scciedad Fabrica de Ladrillos El Progreso EU SDA

4 Sociedad Ladrillera Montebello SDA

5 Chircal El Triunfo SDA-CAR
6 Scciedad Chircal El Chavocar SDA-CAR
7 Sociedad Chircal Dionisio Marquez SDA-CAR
8 Sociedad Los Pinitos y Chircal Eliecer Santa . SDA-CAR
9 | Sociedad Colcerama Inversiones SDA

10 | Sociedad Ladrillera Incegrap L tda SDA-CAR

En vista de lo anterior, el Plan Parcial San Cristébal 54 “(...) debe realizar tramite y obtener
aprobacién de los 10 predios, def instrumento ambiental que corresponda (PMRRA o PRR
segun corresponda) como prerrequisito para fla expedicién de las determinantes
ambientales segtn lo estipulado en el Concepto Juridico 045 de 2016 ( —Estandarizacion

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS

Carrera 30 N. 25- 90
Codigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13
PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
info.: Linea 195




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

de Conceptos Juridicos 103 del 31 de jufio de 2013 y 0096 del 28 de mayo de 2015, y ofros
pronunciamientos de la Secretaria Distrital de Ambiente frente a la aplicabilidad del articulo
358 y 135 del Decreto Distrital 190 de 2004. Radicado SDA 2016/E44265 del 14 de marzo
del 2016), que se adjunta a continuacion. El interesado debe realizar este tramite de manera
directa e independiente con la Subdireccién de Recurso Hidrico y del Suelo de la Secretaria
Distrital de Ambiente, bajo los lineamentos que esta Subdireccién determine.

Adicionalmente, de acuerdo a lo acordado en la reunién entre la Subdireccién de
Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial de la Secretaria Distrital de Ambiente y la
Direccién de Planes Parciales de La Secretaria Distrifal de Flaneacion el pasado 28 de
mayo del afio en curso, se solicito se evaluara fa modificacion del Concepto Juridico 045
de 2016, y se informaré a la Direccién Legal Ambiental, con el fin de armonizar Ios nuevos
acuerdos entre las entidades.”

5. Zonas de amenaza y riesgo, y condiciones especificas para su manejo

Mediante oficio con radicado SDP N° 1-2012-35810 del 29 de mayo de 2019, el Instituto
Distrital del Gestién de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, informé que (...} realizé
el analisis de las condiciones de amenaza por movimientos en masa y avenidas torrenciales
del Plan Parcial "San Cristébal 54", encontrando que el poligono se encuentra en una zona
de amenaza alta por diversos procesos generales y complejos que requieren una
intervencion a gran escala”. Respecto a la amenaza por riesgo de inundacién, se determiné
que el plan parcial no presenta dicha amenaza. Adicionalmente, mediante dicha
comunicacion, el IDIGER informé lo siguiente, entre otros temas:

s “Dentro del poligono del plan parcial se encuentra un area definida como Suelo de
Prateccion por Riesgo a través de la Resolucién 1517 de 2018 - SDP, correspondiente
a los espacios geogréficos que ocupan las edificaciones en riesgo alfo no mitigable
incluidas en el programa de reasentamiento de famifias en alto riesgo, ocupando un
2,19% del area total del poligono, zona donde se deber4 plantear usos asociados a
esta condicion conforme con lo sefialado en ef Decreto 462 de 2008 y demas normas
concordantes. {...)"

e “(...) En el marco de lo establecido en la Articulo 32 del Decreto 172 de 2014 "Anélisis
especificos de riesgo y planes de contingencia ", para el desarrollo de los objetivos
sociales, econdémicos y de construccién de infraestructura en el rea, es necesario
realizar analisis de riesgos con énfasis en movimientos en masa y avenidas
torrenciales. Con base en este andlisis se deberd disefiar e implementar las medidas
de reduccion del riesgo y planes de emergencia y contingencia que seran de su
obligatorio cumplimiento. (...)"

e “(..) En el 2006, el FOPAE (ahora IDIGER) y la Universidad Nacional de Colombia,
gjecuts el convenio 544 para desarrollar el "Anélisis e investigacion de procesos de
avenidas torrenciales como eventos generadores de riesgo en la cuenca alta del Rio
San Cristobal", cuyo objelivo general fue modelar potenciales flujos de detritos e
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inundaciones a lo largo de la parte afta del rio San Cristébal {rio Fucha), con el fin de
disefiar medidas de mitigacién de riesgos asociados con dichos procesos.

Segin el estudio, la quebrada Ramajal, ubicada al sur del poligono, se encuentra
canalizada en la parte alta, y en caso de una obstruccién puede presentar un efecto
de remanso aguas arnba, lo cual puede generar una creciente stbita en el cuerpo de
agua y por lo tanto se debe garantizar el funcionamiento del sistema evitando la
obstruccién del ducto aguas arriba.

Teniendo en cuenta los antecedentes, especificamente el estudio Anélisis e
investigacion de procesos de avenidas torrenciales como eventos generadores de
nesgo en la cuenca alfa del Rio San Cristdbal, en donde identifica una franja aledariia
a fa quebrada Ramajal como un érea con condicién de amenaza por avenida
torrencial,

En este sentido, se recomienda abordar los estudios detaffados pertinentes a una
escala 1:2000 0 de mayor detalle, que permitan realinderar las éreas afectadas y se
realice el planteamiento de las medidas de reduccion del riesgo, esto de acuerdo a lo
establecido en el numeral 2.2.2.1.3.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

Dichos estudios podran estar a cargo del gestor y/o promofor y/o urbanizador que se
ejecutaran dentro del tramite de los instrumentos de planeamiento intermedio y de
licenciamiento urbanistico (Articulo 2.2.2.1.3.3.3, Decreto 1077 de 2015).”

6. Espacio Pdblico y Equipamientos

Se debe destinar para areas de cesién publica para parques y equipamientos como minimo
al 25% del area neta urbanizable, distribuidas en un 17% para parques y el 8% restante
para equipamiento comunal publico. Dichas areas deberan cumplir con las condiciones
establecidas en la normatividad vigente. Al respecto, es importante resaltar el literal d, del
articulo 14 del Decreto Distrital 327 de 2004, el cual nos permitimos citar:

“d. Restricciones de localizacion: No se permite la localizacion de las cesiones
publicas para parques y equipamientos en predios inundables, en zonas de alfo riesgo
no mitigable, o en predios donde la pendiente del area a ceder sea superior al 25%.”

Mediante el memorando No. 3-2019-07587 del 3 de abril 2019, la Direccidon de Taller del
Espacio Publico DTEP, solicité que se tenga en cuenta la estructura ecolégica principal y
el sistema de espacio plblico existente, con el fin de garantizar su conectividad y
articulacion.

Asi mismo, dicha comunicacién establece que, en el marco de lo establecido en el articulo
9 del Decreto Distrital 436 de 2008, adicionado por el Decreto Distrital 676 de 2018, la
formutacion que se presente para el Plan Parcial San Cristébal 54 debe cumplir con los
siguientes criterios para garantizar la consolidacién de la meta de cuatro metros cuadrados
(4 m2) de zonas verdes por habitante, para productos diferentes a la Vivienda de Interés
Prioritario.
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En relacion a Equipamientos la Direccion de Planes Maestros y Complementarios
mediante el memorando No. 3-2019-08748 del 16 de abril de 2019 que, *(...) de acuerdo
con o establecido por los articulos 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y 1° del Decreto
Distrital 190 de 2004, la aprobacion y reglamentacion de los usos dotacionales y
comerciales de escalas metropolitana y urbana, esta condicionada a la adopcién de un plan
de implantacién. Sefialadas”. No obstante, la formulacion del plan parcial del asunto puede
adoptar conjuntamente un plan de implantacion. Asi el “(...) plan parcial debe incorporar las
decisiones y acciones urbanisticas para mitigar las posibles alteraciones negativas que se
generen en el entorno urbano, causadas por las actividades que se desarroflen de manera
intensiva en los equipamientos y edificaciones que alberguen uso de comercio y servicios,
nuevos”,

Adicionalmente, la Direccién de Planes Maestros y Complementarios, informé que la UPZ
San Blas, donde se encuentra el Plan Parcial, presenta grandes deficiencias en
equipamientos y espacio publico. Por tal motivo, se recomienda incluir en Ia propuesta ia
destinaciéon de &reas Utiles para la localizacién de usos dotacionales equipamientos
colectivos y de servicios urbanos basicos, para atender requerimientos de la nueva
poblacién.

De acuerdo con la informacién suministrada (...} los sectores de educacién, recreacion y
deporte integracion social y salud, estarian llamados a desarrollar proyectos de escala
vecinal y zonal en las zonas de cesion para equipamiento comunal ptblico del Plan Parcial’

7. Transporte, movilidad e infraestructura vial

La Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos — DVTSP de la SDP, mediante
memorando interno n.” 3-2019-07962 del 08 de abril de 2019, emitié concepto técnico para
el Plan Parcial San Cristébal 54. En el mencionado memorando, identificé que el plan parcial
cuenta dentro de su ambito con parte de la reserva para la Avenida de Los Cerros. Dicha
Avenida cuenta con un perfil V-3E, el cual se encuentra construido parcialmente.
Adicionalmente, se menciona que el *(...) Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, a través de
su Contrato 1521-2018 se encuentra adelantando la Factibilidad, estudios y disefio de la
Avenida Circunvalar de Oriente desde la Avenida Viflavicencio hasta la Avenida Los
Comuneros en Bogotd, D.C.; con el cual, los Gestores del Plan Parcial San Cristébal 54
deben armonizarse”.

En aplicacion del Articulo 181 del Decreto Distrital 190 de 2004, se debe prever una franja
de contro! ambiental de 10.00 metros, paralela a la Avenida de Los Cerros.

Para el desarrollo de vias del Plan Parcial se debera aplicar la normatividad vigente, en lo
relacionado con pendientes, geometrias, radios de giro y de empate.

Los cupos de estacionamientos por uso deben corresponder a lo establecido en el cuadro
Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004.
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Segun la Direccidon de Vias, Transporte y Servicios Publicos “(...) En caso de que el pfan
parcial no requiera para su adopcién estudio de transito aprobado por no incluir los usos
que requieran plan de implantacién y con el objeto de conocer fa situacion actual y futura
en maleria de trénsito vehicular, peatonal y de ciclousuarios y la eficiencia de la
infraestructura vial de soporte para el proyecto urbanistico a desarrollar, y para conocer fos
impactos que el proyecto urbanistico genera sobre la movilidad circundante y su zona de
influencia y las respectivas acciones, se requiere de la elaboracién por parte del promotor
de un anélisis de movilidad, el cual debe ser presentado a la SDP junto al Documento
Técnico de Soporte.”

Adicionalmente, “{...) en todas las etapas y unidades de actuacion urbanistica que proponga
el Gestor, se debe garantizar la concrecion de circuitos viales en donde se garanticen todas
las maniobras vehiculares, conectividad y continuidad de las vias proyectadas y de las
condiciones requeridas en referencia a la movilidad no motorizada como los bici-usuarios y
los peatones”. Lo anterior, implementado ios pasos peatonales seguros en [os sitios de
conflicto entre peatones, vehiculos y bicicletas.

Mediante el oficio con radicado No. 1-2019-23393 del 11 de abril de 2019, la Secretaria
Distrital de Movilidad - SDM determiné lo siguiente:

e “Se deben garantizar las franjas de circulacién peatonal y bicicletas acorde con el
célculo de volimenes de circulacién de estos, acorde al estudio de transito,
garantizando un nivel de servicio 6ptimo. En ningln caso se deben generar franjas
de circulacion con un ancho inferior a los minimos establecidos en la normatividad
vigente.

¢ En casos donde la ciclo infraestructura propuesta este a nivel de andenes el ancho
de la franja de circulacién de biciclefas no podra ser mayor al ancho de la franja de
circulacion de peatones

e Los anchos de carril para vias locales deberan ser de 3.00 metros. En fas vias donde
se proyecte circulacion de transporte publico o de carga seré entre 3.25 y 3.50
metros. Para calzadas de servicio, su ancho seré de minimo 5.00 metros con el fin
de permitir el sobrepaso.

« Los vados y rampas peatonales no deben interferir con la Franja de Circulacion

Peatonal. Asimismo, deben ser coherentes con el ancho de la cebra proporcionada
para el paso.

o 10s cruces transversales a calzadas no deben superar interdistancias mayores a
400 metros.

o En caso de que se proponga ciclorruta en calzada, se debe proporcionar una
segregacion fisica que brinde proteccion y disminuya riesgo de siniestralidad.

e Eninmediaciones a zonas escolares, residenciales o de alto flujo peatonal, se deben
proponer estrategias de mitigacion para la reduccion de la velocidad y asi darfe
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e [ as canalizaciones en giros y bocacalles se deben realizar con el fin de proporcionar
un radio de giro comodo y seguro, ademas de disminuir la velocidad en el momento
del cambio de direccion.

Adicionalmente, se deberd cumplir con los lineamientos establecidos den el Decreto Distrital
787 de 2017 “Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 327 de 2004 y su Anexo n®
1, en lo que respecta a los radios de giro y se dictan otras disposiciones”.

Toda la infraestructura y espacio publico construido deberan proporcionar facilidades para
la movilidad para las personas con movilidad reducida, acogiendo las especificaciones
técnicas descritas en la Cartilla de Andenes y la Cartilla de Mobiliario Urbano, y las Normas
Técnicas Colombianas: NTC 5610 "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios
y espacios urbanos-ayuda tactil', NTC 4143 "Accesibilidad de las personas al medio fisico.
Edificios y espacios urbanos-rampas”.

En relacién al Transporte Publico, la SDM solicita que el Plan Parcial determine las
demandas de transporte publico al interior, de acuerdo a la densidad de habitantes del
proyecto urbanistico a desarroliar. Asi mismo, el proyecto debera proponer los corredores
de transporte.

Mediante el oficio con radicado No. 1-2019-47004 del 12 de julio 2019, el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, recalcé la necesidad de articular la propuesta del Pian Parcial
San Cristobal 54, con los contratos de factibilidad de la Av. Circunvalar de Oriente (Av. Los
Cerros) desde la Av. Villavicencio hasta la Av. Comuneros (IDU-1521-2018), Obras en sitios
inestables — Estabilizaciéon de Taludes (IDU-1448-2018), en estudios y disefios Av.
Circunvalar de Oriente (Av. Los Cerros) desde a salida ai Liano hasta la Av. Villavicencio
(IDU-1378-2017) y la Av. Primero de Mayo desde Carrera 3 Este hasta Calle 11 Sur (IDU-
1361-2017) y por Gltimo el acceso al barrio Amapolas (IDU-1492-2017).

No obstante lo anterior, el DU aclara que a la fecha no existe la disponibilidad de recursos
para la fase de construccién de la Av. Circunvalar de Oriente (Av. Los Cerros).

8. Servicios Publicos

En cabeza de la Direccion de Apoyo Técnico — Gerencia Corporativa de Servicio al Cliente,
la Empresa de Acueducto, Asec y Alcantarillado de Bogota - EAAB ESP, mediante oficio
radicado el 22 de marzo de 2019 con el No. 1-2019-17976, emitié el concepto sobre
factibilidad y datos técnicos particulares para la prestacién de sus servicios.

VANTI!, mediante el oficio radicado el 13 de marzo de 2019 con el No. 1-2018-15123, emitié
el concepto de viabilidad de redes para la prestacion del servicio de gas, teniendo en cuenta
la ubicacion geografica, uso del suelo y tipos de clientes que se encuentran en la zona, asi
como la infraestructura vial y proyeccion urbanistica actual.

La empresa de energia eléctrica Codensa S.A. mediante oficio radicado el 21 de mayo de
2019 con el No. 1-2019-33448, emitié determinantes para el Plan Parcial e informé que
existe disponibilidad del servicio de energia.
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La Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S. A. E. 8. P., mediante oficio radicado el
12 de marzo de 2019 con el No. 1-2019-14973, informé que, para el sector en referencia,
dispone de capacidad para la atencién de servicios de telecomunicaciones. Asi mismo
indico los requerimientos en funcion de la cantidad de servicios, espacio que ser4 evaluado
y precisado en el momento del estudio de factibilidad.

9. Formulacién del Plan Parcial.

La formulacién del Plan Parcial de desarrollo San Cristébal 54 debera responder a las
pautas de presentacién sefialadas en los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y al articulo
2.2.4.1.1.7 y siguientes del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que
lo adicionen, modifiquen o sustituyan y que se encuentren vigentes al momento de la
radicacion de la formulacién.

10. Sugerencias para la propuesta urbana

El siguiente aparte busca brindar lineamentos que favorecen a la articulacion del Plan
Parcial con el area de influencia; sin que estos sean vinculantes o de caracter normativo.

En visita a terreno se identificd que los Barrios Las Castafias y Amapolas, de origen
informal, se encuentran consolidados. No obstante, dichos asentamientos carecen de areas
significativas de espacio publico y equipamientos. Por tal motivo, el Plan Parcial es una
oportunidad no solo para lograr consolidar un elemento que evite el desarrollo informal
hacia los cerros; sino que ademas permitira dotar de espacio publico y equipamientos, a un
sector altamente deficitario.
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Es por esto que se recomienda, una vez revisada la condicion de amenaza y el
cumplimiento de pendientes, que las zonas de equipamientos comunal publico se localicen
colindantes a la Avenida de Los Cerros, garantizando a través de pasos seguros, el acceso
de las comunidades colindantes a dichas areas.

Del mismo modo, las zonas verdes deberan integrar los barrios consolidados, el proyecto y
la Franja de Adecuacion. Al respecto recomendamos la generacién de por lo menos dos
globos de zonas verdes (una vez revisada la condicion de amenaza y el cumplimiento de
pendientes). L.a primera relacionada, con la Quebrada el Ramajal; con el fin de consolidar
un elemento verde que sirva de amortiguacioén entre el elemento natural y la urbanizacién.
Y la segunda, refacionada con los desarrollos antes mencionados.

Adicionalmente, se recomienda que el proyecto articule a través del espacio publico, estos
dos globos de espacio publico. Finalmente, se solicita realizar un manejo especial del
proyecto en el area colindante con la Franja de Adecuacién de los Cerros, que sirva de
amortiguacion y transicion entre los elementos.
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Es importante indicar que en el costado sur del Plan Parcia! San Cristébal 54, se encuentra
el Pian Parcial San Cristébal 56. Después de realizar una actualizacién de su
predelimitacién, se determiné que solo dos predios io conforman. Los promotores del Plan
Parcial San Cristébal 54 podran si ven conveniente, incluir a dichos predios dentro de la

formulacién del Plan Parcial San Cristobal 54.
T N,

Finalmente, es preciso indicar que, conforme a lo establecido por el paragrafo del articulo
2.2.4.1.1.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el presente concepto no otorga

derechos ni obligaciones a su peticionario.

Predios Plan Parcial San Cristcbals '

Hacen parte integral de las presentes determinantes los siguientes conceptos técnicos:

Secretaria Distrital de Ambiente

2019EE138375

21 de junio de 2019

Secretaria Distrital de Movilidad

1-2019-23393

11 de abril de 2019

Empresa de Acueducto de Bogota

1-2019-17976

22 de marzo de 2019

Gas Natural

1-2019-15123

13 de marzo de 2019

Correo Electrénico

18 de marzo de 2019

CODENSA

1-2019-33448

21 de mayo de 2019

Empresa de Teléfonos de Bogota

12 de marzo de 2019
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IDIGER
Instituto de Desarrollo Urbano
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital

29 de mayo de 2019
12 de julic de 2018
19 de marzo de 2019
3 de abril de 2019
8 de abril de 2018

1-2019-35810
1-2018-47004
1-2018-16692
3-2019-07587
3-2019-07962
3-2019-08748
3-2018-11963

Direccién del Taller del Espacio Publico

Direccién de Vias, Transporte y Servicios Plblicos

16 de abril de 2019
28 de mayo de 2019

Direccién de Planes Maestros y Complementarios

Direccién de Ambiente y Ruralidad

Los aspectos no regulados en el presente concepto se regirén por las normas contenidas
en el Decreto Distrital 190 de 2004 y demas normas que lo complementen, madifiquen o
adicionen.

El proyecto de plan parcial que se presente como formulacion, resultado de las
determinantes establecidas en el presente concepto, sera objeto de una fase de informacion
publica de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decretc Nacional 1077 de 2015.

Cordial saludo,

g5

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
Director de Planes Parcial

Revisé: Laura Inés Vélez Velasquez. - Abogada Contratista Direccion de Planes Parciales. 4.
Proyectd: Luis Carlos Rosado Lépez — Arquitecto de |a Direccion de Planes Parciales. g
Anexo: Un CD con los conceptos técnicos referides en el documento de determinantes para fa formutacién

Documento Técnico de Soporte de la delimitacién del Plan Parcial San Cristobal 54,
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