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ASUNTO: Concepto de Viabiidad del proyecto de Plan Parcial LA
LAGUNA
Radicacion fase Proyecto de plan parcial No. 1-2003-18352 de!
11.07 03, Oficio otorgando poder especial con Radicacion No 1-
2003-21939 del 20.08.03.
Concepto de la Subdireccibn Juridica Memorando dei 03.0¢ 03.
Concepios de 12 Subdireccién de Infraestructura y Espacic
Publico - Gerencia def Area de Trafico, Transporte y Vias del 25
de noviembre de 2003.

REFERENCIA: Numeros radicacion 1-2001-17637 E del 01 08 01

Predio “La Laguna®

Direceitn Costado norte de la Avenida Gaitan Cortes, entre Avenida
Boyacad - camera 56 y Rio Tunjuelito.

Piano topografico En trdmite

Localidad Tunjuelito

Apreciada doctora:

En atencidn a la formulacion del proyecto de plan parcial presentada para el predio de |a
referencia. de conformidad con el articulo 12 del Decreto 1141 del 20 de diciembre de 2000
"Por medic del cual se reglamenta ef articulo 457 def Decreto Distrital 619 del 28 de jutio de
2000 y se crea el Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo”. nos permitimos emitir el
concepto de viabiiidad, de acuerdo con las siguientes consideraciones:

A Documentos:
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Para el plan parcial la Subdireccion de Geslion Urbanistica adelanté observaciones mediante
oficio No. 2-2003-02193 del 05 de febrera de 2003, con algunas recomendaciones qgue se
atendieron mediante la radicacion Ng. 1-2003-18392 del 11 de iulia de 2003

B Concepto de la Subdireccién de Infraestructura y Espacio Piiblico — Gerencia de
Tréfico, transporte y Vias:

Ef estudio de transito presentado ante esta Subdireccién fue enviado a la Subdireccion de

Infraestructura y Espacio Publico — Gerencia de Trafico, transporte y Vias, la cual realizé

observaciones mediante el memorando del 25 de noviembre de 2003.

En dicho memorando se consigna que.  “se acepta &l estudio de transito y el planteamento
de accesibilidad para la zona incustrial ¥ residencial en las cordiciones planteadas, No
obstante fo anterior, en ef proceso de urbanisma se deberd definir con precision ef frazada
secciones transversales, fincas de demarcacion, paramentacidn ¥ Zonas de reservs
requeridas para la malla vial artenai ¥ locat del proyecto. ciiéndose 3 ias normas establecidas
en los Decrelos 619 de 2000 v disposiciones viales especificas contenidas en ef decreto 323
de 1992 ‘por ef cuaf se regiamentan fas disposiciones referentes a ficencias de construccion v
urbanismo. al efercicio de I curaduria urbana ¥ Ias sanciones urbanisticas™.

“Ef proyecto contempla una zona dotacional aun sin precisar et uso a implantar. su desarrolic
queda supeditado a fa presentacion de un nuevo estudio de transito y dependiendo def uso
que se proponga. implantar la vialidad que se requiera y de ser necesario la solucidn
peatonal del case”

C Concepto de la Gerencia de Espacio Pablico:

En reunion del Comité Técnico celebrada el 15 de agosto de 2003 se presents el proyecto de
la referencia. conforme al Acta No. 023 para el que no se presentaron recomendaciones
especificas sobre espacio publico, por cuanto esta propuesta cumple con ias exigencias.

Dicho Comite conceptus que desde e! punto de vista urbanistico vy ambiental resuita
Inadecuado localizar vivienda en cualquier drea de este plan, cansiderando los impactos
ambientaies sobre ia calidad de vida de sus eventuales habitantes,

En vista de lo anterior, y con el proposito de ajustar el uso a lo establecids por el DAMA, gl
DAPD esta estudiando las siguientes opciones:

1. Mantener ef uso definido por el POT para el drea.

2. Expedir una Resolucion de Imprecisién Cartografica, previa o posterior al plan parcial, caso
en el cual el cambio de uso quedaria condicionado.

3. La Subdireccion Juridica conceptud que la opcidn de cambiar el uso con sustento en e
Paragrafo del articulo 328 def POT. no es viable Juridicamente.
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Es necesario precisar, de acuerdo con la EAAB, la delimitacion de la Zona de Manegjo v
Preservacion Ambiental del Canal San Vicente.

D Concepto sobre la aplicacién de Norma:

El clan parcial presentado se encuentra ajustado a las normas establecidas mediante el Plan
de Ordenamiento Temitorial, Decreto 64 9/00, para el Tratamiento de Desarrolto en cuanto a
usos planteados y las cesiones pdblicas, espacia plblico Y eguipamientos previstos por ef
Decreto 618 de 2000.

E Hechos generadores de Plysvalia.

Cansiderando lo establecido en los Capitulos [X de la Ley 388 de 1997 y IV del Decreto 618
de 2000, el Plan Parcial puede constituir hecho generador de Plusvalia, por cuanto los usos
del suelo establecidcs en el Acuerdo 6 de 1690 fueron modificados para algunas areas del
proyecto,

Una vez sea adoptado el plan parcial por parte del Aicaide Mayor, el DAPD solicitara a;
Departamento Administrativo de Catastro Distrital los avallos correspondientes.

F. Procedimiento a sequir:

Simultdéneamente a la expedicion de este concepto se esta solicitando al Departamento
Tecnice Administrativo del Medio Ambiente DAMA, la concertacidn prevista en el paragrafo 7
del articuto 1 de la Ley 507 de 1999, 1a cual debera desarroliarse en un termino maximo de
ocho (8) dias.

A continuacton. el DAPD sometera el proyecto de Plan Parcial a consideracion del Consejo
Consuttivo  de Ordenamiento Territorial, el cual formulard  sus observaciones y
recomendaciones. en un término maximo de treinta (30) dias contados a partir de fa fecha de
radicacion ante el mismo

Presentado el proyecto al Concejo Consultivo de Ordenamiento Territorial ef interesado debe
adelantar la publicacion de que trata la Ly 388 pe 1997 ¥ EL numeral 4 Articulo 14 del
Decreto N° 1141/00. en los siguientes términos:

‘Durante el periodo de revision del proyecto de Plan Parcial por parte dei Concejo
Consuitivo de Ordenamiento Territonial se surtird una fase de informacion publica
convocando a Ios propetanos y vecinos, para que estcs expreseri sus observaciones
recomendaciones. sobre el proyecto definitivo.

Para cumplr con fo anterior el interesado enviara fa informacién def proyecto a los

propietarios y vecinos del area objeto del Pian Parcial RPor correo. cuando se conozcan

las direcciones. En casc de que no sea posibie ubxar fas direcciones de los predios

Involucrados o que resulte demasiado costose el envio por correo. se hard una
\hPARe
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publicacion en un diario de ampiia circulacidn. en B cual por lo menos se expiigue ia
delmitacion del érea objeto del Plan Parcial ¥ 2 intervencion propuests. indicanco fa
oficina o dependencia. an la cual se encuentra la informacidn detatiada del proyecto.

Copia del envio de fas comunicaciones. con constarncia de recibo de Is oficina postsi o
de fa publicacion a que hace referencia este articulo. se enfregaran al Departamento
Administrativo de Planaacion Distrital. a efectos de anexarias al expediente.”

Cumplidos los {ramites sefaladcs y resueltas las ohjeciores y recomendaciones que
pudieran hacer el CCOT y los vecinos, el DAPD elaborara el proyecto de decreto de adopcién
del Pian Parcial para ser sometido a consideracion del Alcalde Mayor, junto con el plano
defimtivo denominado estructura general del plan parcial en papel de seguridad. a escala
1:2.000y 15,000, ajustado at formato gue para tal efecto le serd suministrado.

Este pfano debe inciuir:

+ ldentificacidn precisa del inmueble incluido en el Plan Parcial:
Localizacion de cesiones para parques, equipamientos y malla vial local
Indicacién sobre su desarrollo en las etapas previstas
Usos del suelo,

Localizacién del porcentaje de VIS o VIP. (indicar con una convencion)

» Cuadro de dreas general y de las etapas previstas {en formato que le sera suministradc)
¢ Perfiles viales y de los canales

Nota:

La expedicion de este concepto de viabilidad para el proyecto de plan parcial
denominado “La Laguna”, impide dar curso a otro tramite de Plan Parcial que
involucre todo o parte del predio que conforma el proyecto.

Cordialmente,

Original firmado por.
Lot Sgacis Slle Tote

LUIS IGNACIO GALLO PENA
Subdirector de Gestién Urbanistica.

Prepars: ECC. 4
Revisd.  Hilda Fénao
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