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Estacidon San Diego Cable Aéreo Reencuentro - Monserrate - 953 36 8 32% / 7 ’ 77 // <5
UAU 5 ’ 2470 [ Z //// 7 - Estaciones Transmilenio
Edificio de acceso oriental - Estacion Metro Calle 26 - UAU 2 1.704,63 14,88% ,, /_'*[Jegtj"g ’ ’ / E . bl istent
Edificio de acceso occidental - Estacién Metro Calle 26 - UAU 2 2.734,35 23,87% N e Spacio publico existente
Estacién Regiotram - Cambio de uso de espacio publico - UAU 2 53,66 0,47% 7087 Separador fuera del plan parcial
'\v. . )
TOTAL EQUIPAMIENTOS 11.456,23 12,31% f Construcciones .\
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TABLA DE APROVECHAMIENTOS PARA LAS UAU TABLA APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS PARA LAS AMD Leyenda:
UAU Area predial | Densidad habitacional | No.Maximo de indicede  |Edificabilidad maxima|  Altura indice de Ocupacién / Densidad ——
(m2) (viviendas / hectarea) viviendas Construccion (m2) méxima (m) Area Util AMD habitacional indice de Altura maxima | indice de OcupaciénIArea (;‘\V L__l Delimitacion Estacion Metro Calle 26
9,65 63447 o 9 . . g
57 1 1 , 12 % viviendas / Construccion pisos Predial & : ‘s o
UAU 6573 533 008 Ver Nota 2 Ver Nota 2 0 65% (hectérea) (pisos) g |:| Unidad de Actuacién Urbanistica
UAU 2 8.377 0 0 Ver5 l\ic;ta1 Vegsr\éc;t:1 120 Ver Nota 1 AMD - 1 550 4 15 70% ' Area Receptora de Obligaciones (ARO)
UAU 3 10.352 0 0 ‘ ' 140 50% AMD - 2 800 7 15 70% . . ] ]
Ver Nota 2 Ver Nota 2 AMD -3 800 6 15 70% Area de Manejo Diferenciado
UAU 4 14.926 349 521 5,87 87.634 140 35% . 7 . ) ) )
UAU'5 3548 1224 434 8,37 29696 140 60% AMD - 4 800 6 16 700A’ ///% Area de Manejo Diferenciado
UAU 6 2227 1274 284 769 17431 140 60% AMD -5 800 8 Resultante (1) 70 0/" Uso
UAU7 3.669 939 344 6,75 24.766 140 50% AMD - 6 0 10 , 34 80 o/°
UAUS | 3323 1.388 461 9,08 30.181 140 80% AMD - 7 700 5 Variable (2) 80 o/" | Areatil
TOTAL | 52995 3.052 306.639.2 AMD - 8 0 3.5 6 70% .
- S S . .
Nota 1: el plan parcial no se definen indices de construccion u ocupacién especificos para el desarrollo de las edificaciones de acceso a la Estacion (L A&MD 9, | tant d5?0 icacion de los | ?;_5 d ruccid 6 - 70% //924 Eqmpamlento
del Metro de B ta de la Calle 26. Por tanto la edificabilidad A1 ltante de los disefi d I | del Contrato d a altura sera Ia resuftante de Ia aplicaclon de I0s Inaices ae construccion y ocupacion. . Y -
Cznceesign $63iigeozo1§eraa:aeejecuc(i)c’:n geolaa;mlng; Il_lin:a ZglraM:tzs;e goego;,os 1961108 qUe se desarrorien en & mafco cet bontelo a8 (2)La altura dependera de la aplicacion de lo establecido en la Resolucion 088 de 2021, de manera diferencial para el BIC y Uso dotacional con condicion de permanencia
para los predios con Nivel de Intervencion 4. m AMD-6 Universidad INCCA

Nota 2: el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial, desarrollado en el numeral 8 del presente documento técnico de
soporte, asigna aprovechamientos urbanisticos a la UAU 2 que podran ser tasladados a las UAU 1y 3. Por tanto la edificabilidad méxima de estas
UAU estara sujeta al traslado de aprovechamientos de la UAU 2.

1/

AMD-8 En Territorio-DNP, SNR

PLAN PARCIAL No. 014

ESTACION METRO
CALLE 26

PLANO 5 Coordenadas cartesianas con origen en la interseccion del
DE 9 ‘T meridiano — 74,147592 con el paralelo 4,680486, al cual
se le asignan coordenadas planas N: 109.320,965 m
R y E: 92.334,879 m del datum MAGNA-SIRGAS.

Memor\_a_Pa_z y
PLANO USOS LE 925870 el cetur WA
Comenterio N\ 7% Plano de proyeccion 2550 msnm.
Y APROVECHAMIENTOS 11000

Q
Central 0%
%

3\\@0

G

Plan Parcial
Estaciéon Metro

0 25 50 oS Calle 26 Formulacion Plan Parcial Estacion Metro Calle 26.
e 1 43 Subgerencia de Gestion Urbana. Empresa de

0;‘? ; N Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota -

& by mayo de 2023

RESIDENCIAL

Se asigna uso residencial multifamiliar como uso Principal para todas las Unidades de Actuacién Urbanistica

EQUIPAMIENTOS

UAU5,6,7
TIPO DE EQUIPAMIENTO ESCALA UAU1y2 | UAU3y4 8 y CRITERIOS DE MANEJO
. Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
Metropolitano R R R . :
Se permiten solamente los existentes o el traslado del uso en los nuevos desarrollos.
Urbana R R R Podréa desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
Educativo Zonal R R R Podréa desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
Se permiten solamente los existentes o el traslado del uso en los nuevos desarrollos.
) Podréa desarrollarse como parte de las edificaciones con usos principales diferentes al dotacional,
» Vecinal C C C . . )
g cumpliendo con las condiciones del respectivo plan maestro.
E Metropolitano R R R Podréa desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
"61 Cultural Urbana C C C Podréa desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
3 Zonal C C C Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
o Vecinal C C C Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
=
I-IEJ Zonal C R R Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
P Salud Vecinal c c c Podra desarrollarse como parte de las edificaciones con usos principales diferentes al dotacional,
o cumpliendo con las condiciones del respectivo plan maestro.
w . . ) Podréa desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
Bienestar social Vecinal C C C : - i :
No se permite sobre vias de la malla vial arterial.
Culto Metropolitano R PR R Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
Urbana R PR R Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
Podra desarrollarse como parte de las edificaciones con usos principales diferentes al dotacional,
Deportivo Recreativo Vecinal C C C : . p . princp
cumpliendo con las condiciones del respectivo plan maestro.
a Defensay justicia Zonal C C C Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
» ,,9, - Metropolitano R P R Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
o Z Servicios de la ; P - :
o m - o Urbana C C C Podré desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
S o» administracion publica , - - — ;
x 9 Zonal C C C Podré desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
» =< Servicios publicos y de Metropolitano P C R Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
% transporte Urbana P C R Podréa desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

Nota 1: las normas aplicables para el uso dotacional a las Unidades de Actuacion Urbanistica 3 y 4, son asi mismo aplicables a las Areas de Manejo Diferenciado 1, 2, 3y 4.
Asi mismo, las normas aplicables para el uso dotacional a las Unidades 5 a 8, son asi mismo aplicables a las Areas de Manejo Diferenciado 5, 6, 7, 8 y 9.

Nota 2: el desarrollo de usos dotacionales de escala urbana y metropolitana esta sujeto a las condiciones de mitigacion de impactos, por lo tanto, se debera cumplir con lo
indicado en los articulos 347 y 429 del Decreto 190 de 2004, asi como en los decretos 1119 de 2000 y 079 de 2015.

Nota 3: todos los usos dotacionales al interior del ambito del plan parcial se deberan sujetar a las disposiciones y prevalencia de los Planes Maestros de Equipamientos del

Distrito Capital.

USO DE SERVICIOS
UAU 5,6,7
TIPO DE SERVICIOS ESCALA UAU1y2 | UAU3y4 8 CRITERIOS DE MANEJO
y
- Metropolitano C P P Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
wl
24 = Servicios financieros Urbana c P P Podréa desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
oS X : - — ;
‘;’ S Zonal C P P Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
(T Servicios aempresas e . o . .
6 x . . p Urbana C P P Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
= inmobiliarios
w Servicios de logistica Urbana C P P Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas para el uso.
- Podrén desarrollarse en construcciones en altura o subterraneas, solamente en
Servicios de parqueadero Urbana C C C ) , o , ' ,
edificaciones disefiadas y construidas para el uso, con usos comerciales en primer
piso.
L . Metropolitano P P Podré desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
Servicios turisticos
Urbana P P Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
Servicios alimentarios Zonal C C C El proyecto que albergue este uso debe proponer soluciones para la mitigacion del
a ruido, el control de olores yla disposicién de residuos sélidos.
|
< Servicios profesionales, Zonal C C C Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
D técnicos, especializados Vecinal C C C Podran desarrollarse areas hasta 60 m2 en el primer piso de las edificaciones.
g Metropolitano C P P Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
o . . . . -
o Urbana C P P Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
S . .
o Los casinos se permiten solamente frente a la Calle 24, conforme a la norma que
n .
regula los juegos de suerte yazar.
Zonal C C C Los juegos de suerte 0 azar no podran localizarse en un radio de 200 m o menos,
Servicios de comunicacion respecto de centros de educacion formal o informal, universidades, centros religiosos u
y entretenimiento hospitales
Las areas destinadas a juegos electrénicos de pequefio formato inicamente podran
desarrollarse en areas con 20 m2 como maximo, dentro de locales con mayor area.
Vecinal C C C Los juegos de suerte 0 azar no podran localizarse en un radio de 200 m o menos,
respecto de centros de educacion formal o informal, universidades, centros religiosos u
hospitales.
8 o o . Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas para el uso, con frente a
G 5 5 | Servicios de automotores y , , L L
=S I 3 ) Urbana PR PR R la malla vial arterial y De acuerdo con las disposiciones del Decreto Distrital 913 de
¢ w o | ventasdecombustible . _
w o = 2001 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

Nota: las normas aplicables para el uso de servicios a las Unidades de Actuacién Urbanistica 3 y 4, son asi mismo aplicables a las Areas de Manejo Diferenciado 1, 2, 3 y 4.
Asi mismo, las normas aplicables para el uso de servicios a las Unidades 5 a 8, son asi mismo aplicables a las Areas de Manejo Diferenciado 5,6, 7, 8 y 9.

USO DE COMERCIO
UAUS5,6,7y
TIPO DE COMERCIO ESCALA UAU1y2 | UAU3y4 8 CRITERIOS DE MANEJO
Almacenes por departamento y centros
comerciales e hipermercados con Metropolitano R R R Podréa desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
mas de 6.000 m2 de area de ventas
Almacenes, supermercados y centros
comerciales de mas de 2.000 m2y Urbano R C C Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
hasta 6.000 m2 de area de ventas
Almacen.es, supermercados y’centros Zonal C C C Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
comerciales hasta 2.000 de area de
Locales con area de ventas hasta 600 , , . . - .
2 Vecinal A C C C Podra desarrollarse en edificaciones disefiadas y construidas o adecuadas para el uso.
Tiendas de barrio ylocales con area Vecinal B c c c Podran desarrollarse areas independientes, cada una hasta 60 m2 en el primer piso de
no mayor de 60 m2 las edificaciones.

Nota 1: las normas aplicables para el uso de comercio a las Unidades de Actuacion Urbanistica 3 y 4, son asi mi§mo aplicables a las Areas de Manejo Diferenciado 1, 2, 3y 4.
Asi mismo, las normas aplicables para el uso de comercio a las Unidades 5 a 8, son asi mismo aplicables a las Areas de Manejo Diferenciado 5, 6, 7, 8 y 9.

Nota 2: el desarrollo de usos comerciales de escala urbana y metropolitana esta sujeto a las condiciones de mitigacion de impactos, por lo tanto, se deberd cumplir con lo indicado

en los articulos 347 y 429 del Decreto 190 de 2004, asi como en los decretos 119 de 2000 y 079 de 2015.

CRITERIOS PARA LA APLICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

1. Calculo de las densidades habitacionales y numero maximo de viviendas: la densidad habitacional, expresada en viviendas por hectareas, es el resultado de
dividir el niumero maximo de viviendas definidas para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, por el Area Predial en hectareas, de acuerdo con lo definido en el

numeral 4 del Documento Técnico d

e Soporte.

2. Célculo del indice de Construccion: el indice de construccion se calcula sobre el Area Predial de cada Unidad de Actuacién Urbanistica, y el resultado es el
Area para el calculo del Indice de Construccién, que incluye las areas comercializables de la edificacion.

3. Alturas maximas de las edificaciones: las alturas maximas se expresan en metros lineales desde la cota de terreno al que pueden llegar las edificaciones, de
acuerdo con el concepto de la Aeronautica Civil del 10 de septiembre de 2020. Incluyen todas las areas cubiertas en el ultimo nivel de las edificaciones y las
instalaciones como antenas, torres de comunicaciones o similares.

4. indice de Ocupacion: el indice de ocupacion se expresa como el porcentaje maximo que resulta de dividir el area ocupada de las edificaciones en primer piso
bajo cubierta por el Area Util de cada Unidad de Actuacién Urbanistica. No se incluyen en el Indice de Ocupacion las Areas Privadas Afectas al Uso Publico.
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