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EL Plan Parcial No. 16 Tequenuza propone un
reparto de cargas y beneficios de acuerdo con
el Articulo 166 del Decreto Distrital 088 de
2017 para asegurar la financiacion necesaria
para la adquisicion de suelos vy ejecucion de
obras de carga general, asi como su posterior

entrega y los beneficios urbanisticos
correlativos a esas cargas.

o oueainel epuand

zoWl

Las cargas generales que hacen parte de la

delimitacion del Plan Parcial No. 16 AMD

Area afectacion

corresponden d: del nacimiento

* Avenida Alberto Lleras Camargo.

* Avenida Laureano Gomez. (0]

* Ronda Hidraulica de la Quebrada San Juan. et

+ Zonas de Manejo y Proteccion Ambiental. Imagen 174: Cargas Generales

A . . Fuente: Elaboracion propia
» Afectacion del Nacimiento de Agua.
1 Plan Parcial N° 16 Tequenuza
RS UGo UAU 1 UGo UAU 2 UGo UAU3 TOTAL PLAN PARCIAL
M2 M2 M2 M2

AREA BRUTA 71.904,06 130.747,12 11.024,85 213.676,04
AREA DE MANEJO DIFERENCIADO - 25.743,83 - 25.743,83
SUELO NO OBJETO DE REPARTO 1.409,72 2.860,16 623,43 4.893,31
Av. Alberto Lleras Camargo 1.301,29 2.447,10 623,43 4.371,82
Av. Laureano Gomez 108,43 413,06 - 521,49
SUELO BRUTO OBJETO DE REPARTO 70.494,34 102.143,13 10.401,42 208.782,73
SUELO CARGAS GENERALES CANJEABLES POR URA 17.089,56 30.933,58 233,81 30.985,72
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 14.368,66 16.383,25 233,81 30.985,72
Afectacion Vial Avenida Alberto Lleras Camargo 6.509,26 10.520,65 233,81 17.263,72
Afectacion Vial Avenida Laureano Gomez 7.859,40 5.862,60 - 13.722,00
Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental 2.720,90 14.550,33 - 17.271,23
ZMPA Quebrada San Juan 2.720,90 14.550,33 - 17.271,23
SUELO CARGAS GENERALES NO CANJEABLES POR URA 12.818,22 26.821,26 10.167,61 49.807,09
Ronda Hidraulica Quebrada San Juan 12.818,22 26.616,37 10.167,61 49.602,20
Afectacién Nacimiento de agua - 204,89 - 204,89

Tabla 20: Cargageneral PP Tequenuza
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
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4.2

La vivienda de familiar NO VIS es una unidad
habitacional cuyo valor es superior a las ciento
treinta y cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (135 smimv) y hasta de
quinientos  salarios ~ minimos  legales
mensuales vigentes (500 smimv).

Dentro del Plan Parcia No. 16 “Tequenuza” se N N

establecen productos inmobiliarios de vivienda i:\ \\

de tipo Vivienda No VIS, Vivienda de Interés - Q 3 ::§ N
Social (VIS) y Vivienda de Interés Social \::\\\
Prioritario (VIP), de acuerdo con las ’\\
obligaciones establecidas dentro del Decreto

Distrital 088 de 2017 vy el Decreto 1077 de

2015.

Estos productos inmobiliarios se veran . T =
reflejados en las manzanas (tiles vy sera el Apto Apto Apto
constructor responsable el encargado de L
desarrollar el producto arquitectonico y al ::'_I:
momento previo del Licenciamiento. El —_ [ ]
aprovechamiento urbanistico resultante del Apto Apto Apto
reparto de equitativo de cargas y beneficios 1 1 —

corresponde a la asignacion del indice de
construccion resultante segin el producto

inmobiliario tipo que garantice la financiacion

de cargas locales. Nota: El esquema arquitectonico corresponde a
una aproximacion inicial del tipo de producto que se
puede implantar y no representa la arquitectura

Los tipos de productos inmobiliarios son los :
final que sea desarrollado por el constructor.

que se describen a continuacion:
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION

PRODUCTO INMOBILIARIO

4.2.2 VIVIENDA TIPO VIS Y VIP
Vivienda de Interés Social (VIS)

La vivienda de interés social es una unidad
habitacional que cumple con los estandares de
calidad en diseno urbanistico, arquitectonico y
de construccion y cuyo valor no exceda ciento
treinta y cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (135 smimv).

| — 1 [
Apto | Apto | Apto | Apto | Apto

Apto | Apto | Apto | Apto | Apto
| [ ]

Vivienda de Interes Social Prioritaria
(VIP)

La vivienda de interés social prioritaria es un
tipo de vivienda cuyo valor maximo sera de
setenta salarios minimos legales mensuales
vigentes (70smimv).

Apto || Apto

Apto [—| Apto

PLAN PARCIAL N° 16 -

12 pisos
aprox

6 pisos
aprox
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Nota: El esquema arquitecténico corresponde a
una aproximacion inicial del tipo de producto que
se puede implantar y no representa la arquitectura
final que sea desarrollado por el constructor.

Nota: El esquema arquitectdnico corresponde a
una aproximacion inicial del tipo de producto que
se puede implantar y no representa la arquitectura
final que sea desarrollado por el constructor.
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4.3

De conformidad con el Articulo 167 del
Decreto Distrital 088 de 2017, las Cargas
Generales son aquella senaladas en el Articulo
34 del Decreto Distrital 190 de 2004, y que
corresponden a aquellas cargas que deben ser
repartidas en escala de Ciudad debido al
beneficio general que producen, y cuyo costo
debe ser distribuido entre los propietarios de
toda el area beneficiaria de las mismas,
mediante un sistema que garantice el reparto
equitativo de cargas y beneficios.

Las cargas generales pueden ser asumidas
voluntariamente por terceros aportantes o
propietarios de suelos localizados al interior de
Ciudad Lagos de Torca, a cambio de los
beneficios urbanisticos adicionales al potencial
basico. La definicion de las cargas generales
aplicables al sistema de reparto equitativo de
cargas vy beneficios estan definidas en el
Articulo 168 del Decreto Distrital 088 de 2017.

* Equivalencia de Unidades
Representativas de Aporte por Aporte
voluntarios de suelos vinculados al
Reparto de Cargas y Beneficios (Art. 178
del Decreto Distrital 088 de 2017).

Los propietarios de suelos pueden aportar
voluntariamente, a titulo de fiducia mercantil
irrevocable, total o parcialmente, los suelos
requeridos para la ejecucion de las cargas
generales, la sociedad fiduciaria que actie como
vocera del Fideicomiso Lagos de Torca,
reconocera una (1) Unidad Representativa de
Aporte, de |a siguiente manera:

1.0

Por cada m2 de suelo de malla vial
arterial e intermedia.

Por cada m2 de suelo de
infraestructura del sistema de
transporte.

1,0

Por cada m2 de suelo de 1,0
infraestructura del equipamiento

metropolitano de salud

Por cada m2 cuadrado de suelo de 1,0

Parque Metropolitano Guaymaral.

Por cada 2m2 de suelo de zonas de 1,0

manejo y preservacion ambiental.

_ ] Total Unidades Representativas de Aporte*
Area (M2) Equivalencia de
(COP Miles)
URA por M2 de
Carga General Canjeable por URA
Total Plan  Carga General Total Plan
UGo UAU 1 UGo UAU 2 UGo UAU3 UGoUAU1 UGoUAU2 UGoUAU3
Parcial Aportado Parcial
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 14.368,66 16.383,25 233,81 30.985,72 1,00 14.368,66 16.383,25 233,81 30.985,72
Afectacion Vial Avenida Alberto Lleras Camargo 6.509,26 10.520,65 233,81 17.263,72 1,00 6.509,26  10.520,65 233,81 17.263,72
Afectacion Vial Avenida Laureano Gomez 7.859,40 5.862,60 0,00 13.722,00 1,00 7.859,40 5.862,60 - 13.722,00
Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental 2.720,90 14.550,33 0,00 17.271,23 0,50 1.360,45 7.275,17 - 8.635,62
ZMPA Quebrada San Juan 2.720,90 14.550,33 0,00 17.271,23 05 1.360,45 7.27517 - 8.635,62
Total Plan Parcial 17.089,56 30.933,58 233,81 48.256,95 15.729,11 23.658,42 233,81 39.621,34

*El total de las URAS puede aumentar si los propietarios se acogen a los beneficios por pronta entrega que se describen en el Articulo 179 del Decreto 088 de 2017.

Tabla 21: Cargageneraly equivalencia de URA.
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION

Equivalencia de URA

Total Unidades Representativas

Area (M2) de Aporte*
Carga General Canjeable por URA por M2 de Carga .
(COP Miles)
General Aportado
UGoUAU1 Total Plan Parcial UGoUAU1
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 14.368,66 30.985,72 1,00 14.368,66
Afectacion Vial Avenida Alberto Lleras Camargo 6.509,26 17.263,72 1,00 6.509,26
Afectacion Vial Avenida Laureano Gomez 7.859,40 13.722,00 1,00 7.859,40
Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambien 2.720,90 17.271,23 0,50 1.360,45
ZMPA Quebrada San Juan 2.720,90 17.271,23 0,5 1.360,45
Total Plan Parcial 17.089,56 48.256,95 15.729,11
Tabla 22: Carga general y equivalencia de URA — UG / UA 1
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
Total Unidades
> . i Representativas de
Area (M2) Equivalencia de URA
. Aporte*
Carga General Canjeable por URA por M2 de Carga
(COP Miles)
General Aportado
UGoUAU 2 Total Plan Parcial UG o UAU 2
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 16.383,25 30.985,72 1,00 16.383,25
Afectacion Vial Avenida Alberto Lleras Camargo 10.520,65 17.263,72 1,00 10.520,65
Afectacion Vial Avenida Laureano Gomez 5.862,60 13.722,00 1,00 5.862,60
Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambier 14.550,33 17.271,23 0,50 7.275,17
ZMPA Quebrada San Juan 14.550,33 17.271,23 0,5 7.275,17
Total Plan Parcial 30.933,58 48.256,95 23.658,42
Tabla 23: Carga general y equivalencia de URA — UG / UA 2
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
Total Unidades
a Equivalencia de URA Representativas de
Area (M2)
Carga General Canjeable por URA por M2 de Carga Aporte*
General Aportado (COP Miles)
UGo UAU3 Total Plan Parcial UGo UAU3
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 233,81 30.985,72 1,00 233,81
Afectacion Vial Avenida Alberto Lleras Camargo 233,81 17.263,72 1,00 233,81
Afectacion Vial Avenida Laureano Gomez 0,00 13.722,00 1,00 -
Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambien 0,00 17.271,23 0,50 -
ZMPA Quebrada San Juan 0,00 17.271,23 0,5 -
Total Plan Parcial 233,81 48.256,95 233,81

*El total de las URAs puede aumentar si los propietarios se acogen a los beneficios por pronta entrega que se describen en el

articulo 179 del Decreto 88 de 2017

Tabla 24: Cargageneraly equivalencia de URA - UG/ UA 3
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
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4.3

4.3.2 EDIFICABILIDAD RESULTANTE Y
EDIFICABILIDAD ADICIONAL

Los indices de Ocupacion y Construccion
maximos permitidos para Planes Parciales en
el ambito de Ciudad Lagos de Torca — segun el
uso a desarrollar, corresponden a los
establecidos en el Articulo 127 del Decreto
Distrital 088 de 2017.

indice de Ocupacion (sobre A.U) 0,80
indice de Construccion Basico (sobre A.N.U) 0,20
indice de Construccion adicional al basico que 1,10

se genere puede acceder Gnicamente por
aportes de carga general (sobre A.N.U)

indice de Ocupacién (sobre A.U) 0,80
indice de Construccion Basico (sobre A.N.U) 0,20
indice de Construccién adicional al basico que 2,00

se genere puede acceder Gnicamente por
aportes de carga general (sobre A.N.U)

PLAN PARCIAL N°

indice de Ocupacién (sobre A.U) 0,60
indice de Construccién Basico (sobre A.N.U) 0,20
indice de Construccién adicional al basico 2,00
que se genere puede acceder Gnicamente

por aportes de carga general (sobre A.N.U)

indice de Ocupacion (sobre A.U) 0,80
indice de Construccién Basico (sobre A.N.U) 0,20
indice de Construccién adicional al basico 2,55

que se genere puede acceder Gnicamente
por aportes de carga general (sobre A.N.U)

indice de Ocupacion (sobre A.U) 0,33*
indice de Construccién Basico (sobre A.N.U) 0,20
indice de Construccién adicional al basico 0,83*

que se genere puede acceder Gnicamente
por aportes de carga general (sobre A.N.U)
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION

Nota*: El indice de Construccion adicional al
basico, al que se accede solo por aportes de
carga general, y el indice de ocupacion en los
usos dotacionales propuestos, son los
establecidos en el Articulo 79 “Edificabilidad
para usos dotacionales” del Decreto Distrital
088de 2017.

1- El indice de construccion sera en todos los
casos el que resulte de la aprobacion de los
instrumentos, que contiene el Indice de
Construccion basico v el adicional al basico, al
que se accede so6lo por aportes de carga
general que efectlen los desarrolladores o
propietarios bajo el esquema de reparto
equitativo de cargas y beneficios.

3- Los indices de ocupacion se calculan sobre
Area Util y los de Construccién se calculan
sobre Area Neta Urbanizable y para su correcta
aplicacion se deben tener en cuenta los
siguientes lineamientos:

+ Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos
en una misma edificacion, los Indices de
Ocupacion vy Construccion a aplicar
corresponderan a los Indices mayores
permitidos, sin sobrepasar en ningln caso
los determinados en la tabla del presente
articulo.

» Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al
interior del proyecto urbanistico, los indices
de Ocupacion y Construccion deberan ser
calculados de forma proporcional sobre el
area construida en cada uso.

PLAN PARCIAL N° 16

» (Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al
interior de un Area Util, en edificaciones
diferentes, los Indices de Ocupacién vy
Construccion deben ser calculados de
forma proporcional sobre el area construida
que le corresponde a cada edificacion,
segln el porcentaje que cada edificacion

representa sobre el total de area
construida.
4- Para efectos del calculo del indice de

construccion en desarrollo que no superen un
indice de construccion sobre area neta
urbanizable de 1.2, se descontara del area
total construida, las areas destinadas a
estacionamientos, las circulaciones y zonas de
maniobra propia de los estacionamientos
localizados en so6tanos vy semisotanos,
azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones
mecanicas, puntos fijos y el equipamiento
comunal ubicado en un piso.

En las supermanzanas, manzanas v lotes que
superen un indice de construccién sobre area
neta urbanizable de 1.2, también se
descontaran del area total construida los
depositos localizados en pisos no habitables y
las aireas destinadas a estacionamientos, las
circulaciones y zonas de maniobra propia de
los estacionamientos hasta en 3 pisos
superiores y las areas cubiertas destinadas a
equipamiento comunal.

5- Siempre que se de cumplimiento a lo
establecido en el presente articulo, los Planes
Parciales deberan tener frente sobre ejes de la
malla vial arterial principal definida en el
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4.3

articulo 39 “Malla vial arterial principal” del
presente decreto, para poder alcanzar en
todas las areas (tiles el indice de construccion
maximo definido para el rango 1 del numeral 6

6- Adicionado por el Articulo 10 del Decreto
Distrital 417 de 2029, en ningun caso el indice
de construccion basico podra ser transferidos
entre las manzanas planteadas dentro de la

del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de formulacion del Plan Parcial No. 16
2004. Tequenuza.
Area de suelo Area de suelo Total area
para para Area construida
aplicacion del aplicacion del construida:  Area construida adicional (M2) calculo
Manza indice de indice de IC e e basica edificabilid
UAU/UG Producto inmobiliario o .. .. Maxi Adicion
construccion - construccion Basico ad
O Rango 3
Rango 1 = Rango 2 3
M2 M2 M2 el 125 Apartirde M2
1,60
Manza”,\?;v'g/ ivienda 2069558 020 220 200 4.139,12 2048862 827823 1262431 4553028
UG o UAU 1 MZ1 e Soa Ol 2434774 :
- 365216 020 055 035 73043 127826 0,00 000 2.00869
Comercio
Manzana 2 (Lote 1) - 690150 020 220 2,00 138030 0,00 0,00 000 138030
Vivienda VIS
Manzana 2 VIS 811941 ‘
AR, 121791 020 055 035 24358 426,27 0,00 000 66985
UG o UAU 1 MZ2 :
Manzana 2 (Lote 2) -
ar 690150 020 130 1,10 1.380,30 0,00 0,00 000 138030
Vivienda VIP
Manzana No.2 VIP 811941
- 121791 020 055 035 24358 426,27 0,00 000 669,85
........................................................ Comercio ... : : : :
Total UG 0 UAU 1 : 40.586,55 40.586,55 : a117,31 | 2261942 827823 1262431 [ oo,
Manzanﬁfv‘lg lvienda 1306041 020 2,20 200 261208 1292980 522417 796684 2873289
UG o UAU 2 MZ 3 15.365,18
Manzana 3 NO VIS
. 230478 020 055 035 46096 806,67 0,00 000 126763
Comercio
Manzana 4 (Lote 1)- 763717 020 220 200 152743 0,00 0,00 000 152743
Vivienda VIS : :
Magjil?gyls 134774 020 055 035 26955 47171 0,00 000 741,26
UG o UAU 2 MZh i mah(otes). 1796982
ar 763717 020 130 1,90 152743 0,00 0,00 000 152743
Vivienda VIP : :
Manzana 4 VP 134774 020 055 035 26955 471,71 0,00 000 74126
Comercio
063 117503 370135 0,00 000 487638
Total UG 0 UAU 2 3921016 38.210,16 7.842,03 18.38124 522417 7.966,84 3941428
LB 79.796,72  79.796,72 15.959,34 41.000,66 13.502,40 20.591,15 91.053,55
LD UGOULALY 20.695,58 4.139,12 20.488,62 8.278,23 12.624,31 45.530,28
LB LEOWLUE 13.060,41 2.612,08 12.929,80 5.224,17 7.966,84 28.732,89
LB LS 33,755,99 6.751,20 33.418,42 13.502,40 20.591,15 74.263,17

Tabla 25: Edificabilidad adicional propuesta del Plan Parcial y su equivalencia en URAs
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

PLAN PARCIAL N-°

16 -

TEQUENUZA

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
237



ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION

Area de suelo Area de suelo : : : Total area
para para Area ) construida
aplicacion del aplicacion del construida  Area construida adicional (M2) calculo
Manza indice de indice de IC s s basica edificabilid
UAU/UG Producto inmobiliario P .. .. Maxi Adicion
na construccion : construccion Basico ad
: : mo 2 Rango 3 :
Rango 1 = Rango 2 A
M2 M2 M2 (0.2-1,19] [1,2-1,59] Ap:r;gde M2

vngzznl\?;v]s 2069558 020 2,20 2,00 4139,122048862 827823 1262431 45.530,28
UGOUAUT  mz1  Wo IS0 2434774 : : :
- 365216 020 055 0,35 73043 127826 0,00 000 2.00869
VIS Comercio - : : : :
Manzana2 (Lote 1) 6901,50 020 220 2,00 1.380,30 0,00 0,00 0,00 1.380,30
- Vivienda VIS
Manzana 2 VIS 811941
g 121791 020 055 035 24358 426,27 0,00 000 66985
UGoUAU1  MZ2 ,
Manzana 2 (Lote 2)
an 690150 020 1,30 1,10 1.380,30 0,00 0,00 000 1.380,30
- Vivienda VIP
Manzana No.2 VIP 811941
g 121791 020 055 035 24358 426,27 0,00 000 66985
Comercio - :

: 22.619,42 8.278,23 12.624,3%

Tabla 26: Edificabilidad adicional propuesta del Plan Parcial y su equivalencia en URAs — UG / UA 1
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
Area de suelo Area de suelo : : 5 Total area
para para Area construida
aplicacion del aplicacion del ic I construida  Area construida adicional (M2) calculo
UAU/UG Manza o ducto inmobiliario; _ndicede - indiceda © IC -\l nicion, DCaSica UL
na construccion  construccion Basico al ©ad
Rango 3
Rango 1 = Rango 2 .
M2 M2 M2 {0.2-1,19] [1,2-1,59] A partir de M2
IR R L T T I T B T N A > - 1'60
Total UG 0 UAU 1 40.586,55 4058655 8.117,31 2261942 827823 1262431 o4 (a9 5,
vMiﬂEi”ﬁf\hs 13.060,41 020 220 2,00 2.612,0812.92980 522417 7.966,84 28.732,89
UG o UAU 2 MZ3 e aNOVS 1536518
. 2.304,78 020 055 035 46096 806,67 0,00 0,00 1.267,63
Comercio : : :
Manzana  (Lote 7637,17 020 220 200 152743 0,00 0,00 000 1.527,43
1)- Vivienda VIS
Macf‘g;”; C‘i'OV'S 1347,74 020 055 035 26955 471,71 000 000 74126
UG o UAU 2 MZb o anak (Lote2) 1796982
& 7.637,17 020 1,30 1,10 1.527,43 0,00 0,00 0,00 1.52743
- Vivienda VIP : : : :
Manzana 4 VIP 1.347,76 0,20 035 26955 471,71 0,00 000 741,26
Comercio
UG o UAU 2 MZ 4 Dotacional 5.875,16 5.875,16 0,20

063 1.17503 3.701,35 0,00 000 4.876,38

Total UG o UAU 2

7.842,03 18.381,24 5.224,17 7.966,84 39.414,28

Tabla 27: Edificabilidad adicional propuesta del Plan Parcial y su equivalencia en URAs — UG / UA 2
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
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4.3

A continuacion, se presenta para el Plan fideicomiso Ciudad Lagos de Torca de acuerdo
Parcial No. 16 — Tequenuza el aporte de suelo a lo establecido en el articulo 131 del Decreto
en areas como garantia de adquisicion 088 de 2017 “Ciudad Lagos de Torca".

correspondiente a las Cargas Generales al
: Area (m2) Garantia de aporte

Concepto de Carga General Canjeable por URA ol - Eelis | TEeils Total I?Ian Aporte de P
Parcial suelo

Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 14.368,66 16.383,25 233,81 30.985,72 v
Afectacion Vial Avenida Alberto Lleras Camargo 6.505,26 10'520’657 233,81 17.263,72 7
Afectacion Vial Avenida Laureano Gomez 7.859,40 5.862,60 --13.722,00 v
Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental 2.720,90 ' 11..550,33‘ - 17.271,23

ZMPA Quebrada San Juan : 2.720,90 14.550,33 - 17.271,23 v
Total Plan Parcial : 17.089,56 30.933,58 233,81  48.256,95

Tabla 28: Garantias Suelo de Carga General PP Tequenuza
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

Reserva Forestal Protectora
“Bosque Oriental de

— Sy

~Avenida Santa
=Barbara

=P

Imagen 175: Cargas generales del PP Tequenuza.
Fuente: Elaboracion propia.

= Plan Parcial N° 16 Tequenuza
Cargas generales
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b.b

PLAN PARCIAL N° 16

Las cargas locales son las establecidas por el
articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004,
y se consideran cargas locales aquellas que
deben ser asumidas directamente por los
propietarios de suelo o desarrolladores
interesados en contraprestacion a los
beneficios basicos otorgados por el Decreto
Distrital 088 de 2017.

De acuerdo con el Articulo 173 de 2017, las
cargas locales se concretaran en el marco de la
formulacion de los Planes Parciales y/o de las
licencias de urbanizacion y/o reurbanizacion.
Hacen parte de las cargas locales:

1. El sueloy obras de la malla vial intermedia
y local vehiculary peatonal.

2. El suelo destinado a las cesiones de zonas
verdes, parques lineales locales y parques
como las respectivas obras de adecuacion
requeridas.

3. El suelo requerido para equipamientos
colectivos producto de las cesiones
publicas obligatorias.

4, La construccibn de redes secundarias,
locales vy domiciliarias de servicios
publicos.

5. La destinacion del suelo Gtil destinado de
manera obligatoria para VIS y VIP.

- TEQUENUZA

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

242



ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION
DEFINICION DE CARGAS LOCALES

Malla vial intermedia y local Cesiones para parques y zonas verdes

VW /
\ B ) \
\ / o
AV, El s /

Imagen 177: Cargas Locales - Cesion parques y controles ambientales.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 176 : Cargas Locales — Vias .
Fuente: Elaboracion propia.

3 Plan Parcial No. 16 Tequenuza =3 Plan Parcial No. 16 Tequenuza

= \alla Vial Local | Pargues

Las areas que corresponden a las cesiones Las areas que corresponden a las cesiones
para la malla vial intermedia vy local, son las para parques vy zonas verdes, son las
siguientes: siguientes:

16.538,33 ‘Control Ambiental

Malla Vial Local
Avenida El Jardin Oriental V-5 (ampliada) (Inluye

vallado 793,93 m? :
arque 3 (Incluye vallado 1.299,48 m’) 5.639,10

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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4.4

Cesiones para equipamientos
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Imagen 178: Carga Locales -
Fuente: Elaboracion propia

Equipamientos

[ Plan Parcial No. 16 Tequenuza
BN Equipamiento

Las areas que corresponden a las cesiones
para equipamiento pablico, son las siguientes:

Suelo atil para VIS y VIP

‘09 oueainel epiuany

zowo

Imagen 179: Obligacion Vivienda VIS/VIP.
Fuente: Elaboracion propia.

1 Plan Parcial No. 16 Tequenuza
1 Vivienda VIS 1 Vivienda VIP

Las areas destinadas a area de VIP y VIS, son
las siguientes:

fArea Total Plan Parcial
Carga Local Tota|p|an S S |-
" Pparcial Area Uti Residencial VIS 8.632,39
M2 """"" Manzana 2 (Lote 1) - Vivienda VIS 3.856,64
R e Manzana &4 (Lote 1)- Vivienda VIS 4.775,75
Cesion Obligatoria Equipamiento 5.410,46 Area Uti Residencial VIP 8.632,39
Equipamiento Pdblico 1 2.886,97 Manzana 2 (Lote 2) - Vivienda VIP 3.856,64
Equipamiento Pablico 2 2.52349 Manzana 4 (Lote 2) - Vivienda VIP 4.775,75
PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION

Corresponde a las Unidades de Gestion o Unidades de Actuacion 1y 2 la definicion de las cargas locales definidas

dentro del Plan Parcial No. 16 “Tequenuza”.
Nota: La Unidad de Gestion o Unidad de Actuaciéon 3 comprende suelos de carga general en la totalidad de su extension, por lo anterior no tiene area neta
urbanizable, area (til ni aprovechamiento edificatorio en sitio. En este orden de ideas, los propietarios de la UG o UAU 3 obtienen URAS por la entrega de estos

suelos al Fideicomiso Lagos de Torca, y estas URAS se convertiran en un activo que los propietarios podran posteriormente negociar en los términos del POZ Norte.
En consecuencia, de lo expuesto, esta UG o UAU 3 no tiene participacion en el presente sistema de reparto de cargasy beneficios del Plan Parcial 16 Tequenuza.

'COSTO DIRECTO CARGAS LOCALES

Area Total Costo Carga Local
UG o UAU : ostoles UG o UAU
Carga Local 1 UGo UAU 2. Total Plan Parcial ' construccién por M2 UGo UAU 1 UGo UAU 2 3 Total Plan Parcial
M2 M2 M2 COP Miles / M2~ COP Miles : COP Miles  COP Miles : COP Miles
Cargas Fisicas Locales 21.308,34° 20.215,63 41.523,97 : 7.981.310,80 9.134.450,80 0,00 17.115.761,60
$ $ $ $
Control Ambiental REDHD | AERE GEEER 656.765,75 . 349.593,55 s 1.006.359,30
- 1.715,04 $ $ $ $
Control Ambiental 1 (Avenida Laureano Gémez) 1.715 - o 145,89 250.212,59 - - 250.212,59
- 466,62 $ $
Control Ambiental 2 (Avenida Laureano Gémez) 467 - ’ : 145,89 68.076,66 - - 68.076,66
- 406,83 $ $
Control Ambiental 3 (Avenida Laureano Gémez) 407 - ’ 145,89 59.353,71 - - 59.353,71
1.235,97 $ $
Control Ambiental 4 (Avenida Alberto Lleras Camargo) 1.236 - o 145,89 180.319,56 - - 180.319,56
308,31 9 $ ¥ $ $
Control Ambiental 5 (Avenida Alberto Lleras Camargo) 308 - ’ : 145,89 44.980,32 - - 44.980,32
368,92 $ $ $ $
:Control Ambiental 6 (Avenida Alberto Lleras Camargo) 369 - ’ : 145,89 53.822,90 - - 53.822,90
Control Ambiental 7 (Avenida Laureano Gémez) (Incluye 15985 $ $
vallado 108,72 m’) - 160 ' 145,89 - : 23.335,61 - 23.335,61
- 155,10 $ $
Control Ambiental 8 (Avenida Laureano Gémez) - 155 ' 145,89 - 22.628,03 - 22.628,03
- 1.149,12 $ $
Control Ambiental 9 (Avenida Laureano Gémez) - 1.149 e 145,89 - 167.648,74 - 167.648,74
446,77 $ $
Control Ambiental 10 (Avenida Alberto Lleras Camargo) - 447 ' 145,89 - 65.180,68 - 65.180,68
485,29 $ $
Control Ambiental 11 (Avenida Alberto Lleras Camargo) - 485 ’ 145,89 - 70.800,49 - 70.800,49
$ $
Malla Vial Local IS LD UEELEE 2.976.555,35  3.634.355,98 o 6.610.911,33
Avenida El Jardin Oriental V-5 (ampliada) (Inluye vallado 3.452.80 $ $ $ $
793,93 m?) 3.452,80 ) ! . 398,35 1.375.409,03 - - 1.375.409,03
- - 4.001,88 9 $ $ $
Via Local 1 (V-6 Opcion 1) 4,001,88 ) ! 400,10 1.601.146,32 - - 1.601.146,32
$ $ $
Via Local 2 (V-5) 6.726,44 6.726.44 400,10 - 269123971 - 2.691.239,71
; » 2.357,21 $ $ $ $
Via Local 3 (V-6 Opcion 1) 235721 - : 400,10 - 943.116,27 - 943.116,27
$ $ $ $
Cesion Obligatoria Parques GAELD - G2z jZe7z2e 2.291.286,98 2.201.712,37 - 4.492.999,35
$ $ $ $ $
Parque 2 3.629,11 - 362511 354,41 1.286.207,66 - - - 1.286.207,66
» $ $ $ $ $
Parque 3 (incuye vallado 1.299,48 m’) : 5.639,10 563910 : 354,41 - - 199857640 - 1.998.576,40
. , $ $ $ $ $
Cesion del 50% restante 283589 . 573,16 34005 354,41 1.005.079,33 20313597 - 1.208.215,30
$ $ $ $
Cesion Obligatoria Equipamiento AR - AR SIS 131.051,40 114.551,55 - 245.602,95
$ $ $ $ $
Equipamiento Pablico 1 2.886,97 - 288697 45,39 131,051,40 - - 131,051,40
. . - 2.523,49 ¢ ¢ $ ¢
Equipamiento Pablico 2 - 2.523,49 e : 45,39 - 114,551,55 - 114.551,55
$ $ $ $
Redes de servicios publicos - - o g 1.925.651,31 2.834.237,35 - 4.759.888,66
$ $ $ $
Redes de servicios de aguay gas 888.179,91 1 1.742.582,14 - 2.630.762,05
$ $ $ $
Redes de servicios Eléctricos 1.037.471,40  : 1.091.655,21 - 2.129.126,61
$

7.981.310,80 9.134.450,80 17.115.761,60

Costos de ejecucion cargas fisicas locales

g - . 1.773.447,26 2.029.674,97 0,00 3.803.122,23
acion e impr
Obras preliminares generales (3.5%) ¢ 9 $
279.345,88 ©.319.705,78 -
Administracion y gastos generales $ $ $ ¢
957.757,30 1.096.134,10 - 2.053.891,39
Imprevistos $ $ $ $
: 536.344,09 613.835,09 - 1.150.179,18
- $ $ $ $
Costos indirectos del Proyecto 113195018 M M 1.131.950,18
Costos asociados a la formulacion y gestion del plan $ $ $

parcial 78.000,00
Costos preoperativos para adopcién Plan Parcial:

78.000,00

: o B $ $ $
Pla‘nFeamlentol Urbanistico, Personal, Estudios Técnicos, 1,053.950,18 ; 1.053.950,18
Juridicos v Sociales, Impuestos, documentos y otros

$ $ $
UL (LTS (g TS 10.886.708,23 11.164.125,77 18.247.711,78

Tabla 29: Estimacion Costos Cargas Locales
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
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4.8

La metodologia del reparto entre las Unidades
de Gestion o Unidades de Actuacion del Plan
Parcial No. 16, se plantea como un reparto total
de los costos de las cargas locales en funcion del
porcentaje del Area Neta Urbanizable que

representa cada unidad de gestion. La
metodologia se desarrolla de la siguiente
manera y corresponde al cuadro anexo 12.4 del
archivo de Reparto de Cargas y Beneficios:

UGo UAU 1 UGo UAU 2 UGo UAU 3 Total Plan Parcial
Concepto

COP Miles COP Miles COP Miles COP Miles
Area objeto de reparto - ANU (m2) 4058656 44,388,29 84975
Porcentaje de participacion del area neta -ANU 47,76% 52,24% 100,00%
Cargas locales $ 10.886.70823  $ 11.164.125,77 $ 22.050.834,00
Porcentaje de participacion de las cargas 49,37% 50,63% 100,00%
vPorcentaje para equilibrio -1,61% 1,61% 0,00%
Cargas a repartir $ (354.561,93) $ 354.561,93 $ -
Cargas en equilibrio (valor residual) $ 10.532.146,30 $ 11.518.687,70 $ 22.050.834,00
Valor residual en equilibrio por m2 de area neta ]

$ 259,498 $ 259,498 $ 259,498

urbanizable

Tabla 30: Reparto de las Cargas Locales en funcién de ANU
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
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b5

Area Construida*

Producto inmobiliario UGo  UGo  UGo

propuesto UAU 1 UAU 2 UAU 3

M2 M2

12.991 11.68

HYH %%
Vivienda VIP 05 0,38
20.704 19.76
i *%

Vivienda VIS 49 6,80
2 52.834 33.34
Vivienda No VIS 59 2.45

- ) 52.83433.342
Vivienda No VIS Tipo 4 55 45

. 4.876,
Dotacional 0,00 38

Dotacional nuevo 0,00 4876,
38

Comercio 15.016 5.838,
92 77

Comercio Zonal 150165838,
92 77

. 101.54 70.62

Total Plan Parcial 7.06 840

M2

Total Plan
Parcial

M2

24.671,43

40.471,29

86.177,04

86.177,04

4.876,38

4.876,38

20.855,69

20.855,69

172.175,46

Tabla 31: Ventas Estimadas Vivienda, Dotacional y Comercio

Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

Precio de venta
por M2

‘COP Miles / M2

cop
2.766,61

cop
4.312,25

cop
7.500,00

cop
7.500,00

cop
4.112,79

cop
4.112,79

cop
9.900,00

cop
9.900,00

Total Ventas Estimadas

UGoUAU 1  UGoUAU 2
COP Miles = COP Miles
cop cop
35.941.176,0 32.315.056,2
0 9
cop cop
89.282.937,2 85.239.370,5
8 0
cop cop
396.259.455, 250.068.380,
15 27
cop cop
396.259.455, : 250.068.380,
15 27
cop
cop 20.055.550,6
) 5
cop
cop 20.055.550,6
) 5
cop cop
148.667.512, 57.803.824,6
70 7
cop cop
148.667.512,:57.803.824,6
70 7
cop cop
670.151.081, 445.482.182,
12 37

. Unidades de vivienda***

UGo UGo
Total F_’Ian UAU UAU
Parcial

1 2

COP Miles Und. Und.

cop
68.256.232,2° 307 : 276
9
cop
174.522.307, 458 ' 437
77
cop
646.327.835, 636 - 401
41
cop
646.327.835,
41
cop
20.055.550,6
5
Ccop
20.055.550,6
5
cop
206.471.337,
37
cop
206.471.337,
37
cop
1.115.633.26 1401 1114
3,49

uGo o
UAU 3 .
Parcial

Und. = Und.
[} 583
0o 895
0o 1037
2515

* El area construida es la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye
azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas, depdsitos que se
encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos habitables, y que a su vez no colinden con unidades
privadas habitables, puntos fijos, el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular y el area de
equipamiento comunal privado ubicada en un piso como maximo, asi como el area de los estacionamientos y de
circulacion vehicular ubicados en s6tanos y altura.

**Se tomd como valor de SMLV el asignado para el afio 2021 ($908.526). Para el calculo del m2 para VIP, se tomd
el valor total de la unidad (90 SMLV) dividido entre el area propuesta para VIP (42,29 m2). Para el valor del
producto VIS se hizo el mismo ejercicio con 150 SMLV para una unidad de area 45,22 m2.

*** La estimacion de las unidades de vivienda es un calculo teérico basado en la aplicacion de los indices de

construccion maximos definidos por el articulo 138 del Decreto 088 de 2017.
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b5

El calculo del valor residual del suelo se calcula
de conformidad con las modelaciones
urbanisticas vy arquitectonicas del area de
intervencion de las Unidades de Gestion o
Unidades de Actuacion 1y 2.

Nota: La Unidad de Gestion o Unidad de
Actuacion 3 comprende suelos de carga
general en la totalidad de su extension, por lo
anterior no tiene area neta urbanizable, area
atil ni aprovechamiento edificatorio en sitio. En

este orden de ideas, los propietarios de la UG o
UAU 3 obtienen URAS por la entrega de estos
suelos al Fideicomiso Lagos de Torca, v estas
URAS se convertiran en un activo que los
propietarios podran posteriormente negociar
en los términos del POZ Norte. En
consecuencia de lo expuesto, esta UG o UAU 3
no tiene participacion en el presente sistema
de reparto de cargas y beneficios del Plan
Parcial 16 Tequenuza.

Participacion en

UGo UAU 1
Concepto
COP Miles
Ventas Estimadas $ 670.151.081,12 $
Ventas VIP $ 35.941.176,00 $
Ventas VIS $ 89.282.937,28 $
Ventas Vivienda NO VIS $ 396.259.455,15 $
Ventas Comercio $ 148667.512,70 $
Ventas Dotacional $ - $
Valor del suelo sin descontar cargas locales $ 139.594.044,64 $
Valor del suelo VIP $ 3.701.941,13 $
Porcentaje de las ventas* 10,30%
Valor del suelo VIS $ 9.463.991,35 $
Porcentaje de las ventas* 10,60%
- Valor del suelo Vivienda NO VIS $ 81.233.18831 $
Porcentaje de las ventas* 20,50%
Valor del suelo Comercio $ 4519492386 $
Porcentaje de las ventas* 30,40%
Valor del suelo Dotacional $ - %
Porcentaje de las ventas* 16, 70%
Cargas locales $ 10.886.708,23 $
Valor residual del suelo del Plan Parcial** $ 128.707.336,41 $
*Tomado de la Tabla20-12 DTS del Decreto 088 de 2017
**Sin descontar plusvalia
) UGo UAU 1
Area de terreno Objeto de Reparto (m2) 70.494,34
Valor residual por m2 $ 182578 $
Area dtil (m2) 19.278,22
Valor residual por m2 $ 6.676,31 $

Tabla 32: Valor Residual del Suelo antes del Reparto entre unidades

Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

PLAN PARCIAL N° 16

UGo UAU 2 Total Plan Parcial
las ventas
COP Miles COP Miles
AAS.ABZ.182,37» $ 1.115.633.263,49 100,00%
32.315.056,29 $ 68.256.232,29 6,12%
85.239.370,50 $ 174.522.307,77 15,64%
250.068.380,27 $ 646.327.835,41 57,93%
57.803.824,67: $ 206.471.337,37 18,51%
20.055.550,65 $ 20.055.550,65 1,80%
84.549.481,68 $ 224.143.526,33 20,09%
3.328.450,80 $ 7.030.391,93 0,63%
10,30%
9.035.373,27' $ 18.499.364,62 1,66%
10,60%
51.264.017,95‘ $ 132.497.206,26 11,88%
20,50%
17.572.362,70 $ 62.767.286,56 5,63%
30,40%
3.349.276,96 $ 3.349.276,96 0,30%
16,70%
11.16&.125,77’ $ 22.050.834,00 1,98%
73.385.355,91 $ 202.092.692,33 18,11%
UGo UAU 2 Total Plan Parcial
102.143,13 183.038,90
718,46 $ 2.544,2L
23.593,72 42.871,94
3.110,38 $ 4.713,87

- TEQUENUZA
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION
VALOR RESIDUAL DEL SUELO

Reserva Forestal Protectora
"Bosque Oriental de Bogota”
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Imagen 180: Areas (tiles propuestas en el Plan Parcial.
Fuente: Elaboracion propia.

3 Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca
~ 7 Perimetro Urbano
— Plan Parcial N°16 Tequenuza
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4.6

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DE CIUDAD LAGOS ESPACIO PUBLICO ESPACIO PUBLICO EFECTIVO
DE TORCA Ha Mts / Hab Ha Mts / Hab
Parque Metropolitano Guaymaral 77,5 18 775 18
Parques Zonales y Cesiones por entregar 48,9 1.1 48,9 1.1
Cesion de nuevos desarrollos (Cesiones en ZMPA) 82,9 1,9 82,9 1,9
Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental 25,7 06 25,7 06
Controles Ambientales 91,4 21 91,4 21
Andenes 72,5 1,7
Zonas de Ronda 114,2 26
Parque Ecolégicoy Cuerpos hidricos 86,3 2
TOTAL 599,4 13,8 326,4 7,0

En cumplimiento del Decreto Distrital
215 de 2005, los indicadores de
espacio publico por habitante y el
espacio plblico efectivo por habitante
de Ciudad Lagos de Torca son de 14
M2 y 7 M2, respectivamente. Dichos
indicadores se calculan sobre una
base maxima de 135.000 unidades de
vivienda y un ndmero promedio de
habitantes por vivienda de 3,2 de
acuerdo a la estadistica vigente para
Bogota para el ano 2015, segin el
Articulo 89 del Decreto 088 de 2017.

El Plan Parcial No. 16 “Tequenuza”
realiza un aporte de 3,32 m2 de
espacio  publico por habitante,
conformados de la siguiente manera:

ESPACIO PUBLICO TOTAL POR HABITANTE

No. DE HABITANTES 8.048

M2 DE ESPACIO PUBLICO X HABITANTE 11,34
M2 DE ESPACIO PUBLICO 91.250,05
Areade ZMPA | 14.053,72
Parques 1267726

Controles Ambientales | 6.897,92
Ronda Hidrdulica de la Quebrada San Juan 40.503,77
Malla Vial Local 16.538 /44
Vallado 57894

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO POR HABITANTE

No. DE HABITANTES 8,048
M2 DE ESPACIO PUBLICO X HABITANTE 3,32
M2 DE ESPACIO PUBLICO 26.730,98
Areade ZMPA | 14.053,72
Parques | 12.677,26
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION
ESPACIO PUBLICO Y ESPACIO PUBLICO EFECTIVO

Reserva Forestal Protectora
_ "Bosque Oriental de Bogota”
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Imagen 181: Plano espacio publico propuesto
Fuente: Elaboracion propia.

1 Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca
r —_ Perimetro Urbano

[ Cesion de espacio piblico propuesto
1 Plan Parcial N° 16 Tequenuza
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4.7

Los indices de ocupacion y construccion maximos respeten las normas de configuracion geomeétrica
establecidos en el Articulo 127 del Decreto de los lotes, los porcentajes de las obligaciones
Distrital 088 de 2017, se toman en cuenta para  asignadas y las normas de edificabilidad.

calcular los aprovechamientos urbanisticos 2- El area de suelo para el calculo del I.C varia
propuestos dentro del Plan Parcial No. 16 segln el uso. Para los usos de vivienda, comercio

“Tequenuza”. y servicios el indice de construccion se calcula
1- La division de las manzanas en lotes es sobre area neta urbanizable. Para el uso
indicativa; los usos de vivienda VIS, VIP, comercio dotacional, el calculo del indice de construccion se
y servicios podran mezclarse en un mismo lote realiza sobre el area (til.

\//0 edificacion, siempre que se

indices de Construc Area Construida

Area neta
: : Participac “fArea neta: urbanizabl
: H ‘firea G area atil urbanlzab manzana Producto de : Area :
: Producta : sobre total : (area base inmobiliario Adlcwna. Constr-constrm-
UAU/UG : MZ :inmobili: : MaX|mo

UG/UAU; € 5 calculo

gario Tipo: ‘edificabilida

: : : ‘Manzana 1 -
: : 1. } : : : 20695, 58\Il\/lenda NoVIS : :
: UGoUAU 1 : MZ1 : 0,60 : [RRRRRRRRRLRRLERLLLE :
: : . 7 : : . Manzana No.1NO :0, 20
: : : H : : 3.652,16,
VIS Comercio
Manzana 2 (Lote 1):
- Vivienda VIS @ i
Manzana 2 VIS 0,20:
Comercio
Manzana 2 (Lote 2):
- ViviendaVIP.~ ©
Manzana No.2 VIP :0,20:
Comercio

: : 1.217,91
S UGOUAU1 i MZ2 : e SO SO SO
: : : ’ : 6.901,50

1.217,91

40.586,55_

............................... Manzana 3 -
,,,,,,, 1 ‘3,'9?9.'{‘1Vivienda NoVIS ;.
2304’78Manzanla 3NOVIS:0,20:
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Comercio
Manzana & (Lote
,,,,, 7637171)» Vivienda VIS : ;.
13[‘7’74Manzan.al;VIS 0,20:
Comercio

Manzana 4 (Lote 2):

NO VIS

S UGOoUAU2 i MZ3

SuGouauz imzs VP TTTg  ppil72M% 783717 Viviendavip i
: : Comercio 1347 7,Manzana 4VIP 0,20
. . Comercio
DotacionE Dotacional :
: 5.875,16Educacion Escala :

zonal

uav2 39.210,16

15. 959;1 71. 287
34 ,06

79.796,72

Tabla 33: Aprovechamientos Urbanisticos Propuestos Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

Nota: La division de las manzanas en lotes sefialada en el Plano 2.1 de Formulacién “PP Tequenuza Propuesta Urbana” es indicativa; los usos de vivienda VIS, VIP,
comercio y servicios podran mezclarse en un mismo lote y/o edificacion, siempre que se respeten las normas de configuracion geométrica de los lotes, los porcentajes de
las obligaciones asignadas vy las normas de edificabilidad.

Nota: El area de suelo para el calculo del indice de construccion varia segin el uso. Para los usos de vivienda, comercio y servicios el indice de construccion se calcula
sobre area neta urbanizable. Para el uso dotacional, el calculo del indice de construccién se realiza sobre el area (til.

***E| indice de construccion maximo por uso para los usos de vivienda, comercio y servicios esta dado en el articulo 127 del Decreto 88 de 2017. Para los usos
Dotacionales el indice de construccién maximo se presenta en el articulo 79 del Decreto 88 de 2017. Los indices de edificabilidad se calculan sobre el area dtil segin el
articulo 79 del Decreto 88 de 2017
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION

Las Unidades Representativas de Aporte es la
unidad de medida en la que se expresaran los
aportes al Fideicomiso Lagos de Torca, en
dinero y/o inmuebles, que sean efectuados
por los fideicomitentes.

De conformidad con el Articulo 186 del
Decreto Distrital 088 de 2017, en el cual se
establecen los m2 de edificabilidad adicional
propuesta vy la equivalencia en URAS, para las
Unidades de Gestion o Unidades de Actuacion

Areade -
suelo para ‘Area de suelo para
aplicacion - aplicacion del
Producto del indice fl_e indice d.e‘ Ic Ic
UAU/UG Manzana p g construccio:  construccion oy For
inmobiliario n Basico - Maximo
M2 M2

Manzana1 -

Vivienda No VIS 20.695,58 0,20 2,20

UGo UAU1 MZ 1 Manzana No.1 NO 24.347,74

y 3.652,16 0,20 0,55
VIS Comercio,

Manzana 2 (Lote 1) - 690150 020 2,20
Vivienda VIS

Manzana 2 VIS 813,41 :
Comercio 1.217,91 0,20 0,55
UGo UAU1 MZ 2 : :

Manzana 2 (Lote 2) - 690150 020 1,30

Vivienda VIP
Manzana No.2 VIP 811941 :

. 1.217,91 0,20 0,55
e COMENEO LT
éTataI UGo UAU 1 340.586,55 l|0.585,55T

Vi“\f:::é:";j\;‘s 1306041 020 2,20
UGo UAU2 MZ3 Manzana 3 NO VIS 15.365,18
: 2.304,78 0,20 0,55
Comercio B .
Manzana & (Lote 1)-
Vivienda VIS 7.637,17. 0,20 2,20
ME“C";;’:;‘DV'S 1.347,76 020 055
UGo UAU2 MZ &4 Manzana (Lote 2)- 17.969,82
Vivienda VIP 7.637,17 0,20 1,30
Manzana 4 VIP 1.347,75 020 055
Comercio,
UGo UAU 2 MZ 4 Dotacional 5.875,16 5.875,16 0,20 0,83
poEllGolz o 39.210,16_139.210,16
TOTAL PLAN PARCIAL

79.796,72  79.796,72
NOVISUGo UAU 1

20.695,58
NOVIS UG o UAU 2 13.060,41
NO VIS PLAN PARCIAL 33.755,99

Tabla 34: Edificabilidad Adicional Propuesta del Plan Parcial y su equivalencia en URAs
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

PLAN PARCIAL

del Plan Parcial No. 16 "Tequenuza”, son las
que se establecen en el siguiente cuadro,
tomando de base los indices de ocupacion y
construccion establecidos en el Articulo 127, y
los rangos del indice de construccion sobre el
Area Neta Urbanizable que sean utilizados en
el desarrollo de los proyectos urbanisticos.

En la siguiente tabla se calculan los indices de
construccion y ocupacion propuestos en cada
una de las manzanas utiles:

i\rea .
construida Area construida adicional (M2)
Adiciona Rty
|
gL I e
: . 1,60
2,00 4.139,12 20.488,62 8.278,23 12.624,31
0,35 730,43 1.278,26 0,00 0,00
2,00 1.380,30 0,00 0,00 0,00
0,35 243,55 426,27 0,00 0,0d
1,10 1.380,30 0,00 0,00 0,00
0,35 243,58 426,27 0,00 0,00
......... 8117,31 22.619,k2§ 8.278,23% 12.5210,31;

2,00 2.612,08 12.929,80 5.224,17.  7.966,84
0,35 460,96 806,67 0,00 0,00
2,00 1.527,43 0,00 0,00 0,00
0,35 269,55 471,71 0,00 0,00
1,10 1.527,43 0,00 0,00 0,00
0,35 269,55 471,71 0,00 0,00
0,63 1.175,03 3.701,35 0,00 0,00

4 7.al.z,oaf 19.391,21(5 5.224,1 7 7.955,31.&

15.959,34  41.000,66  13.502,40

4.139,12 20.488,62 8.278,23

2.612,08 12.929,80 5.224,17 7.966,84

6.751,20 33.418,42 13.502,40
N° 16 - TEQUENUZA

Total drea

construida
célculo Nidmero de URAs
edificabilid Total URAS
ad
M2 Rango 1 - Rango 2 : Rango 3
0,67m2 . 1m2 5m2

45:530.283 561 008,279,00 2.52500° 41.385,00
200869, 90500 - 1.908,00
1.380,30

669,85‘ 637,00 637,00
1.380,30
oo 637,00

637,00

51.639,27:33.763,00 8.279,00 2.525,00 44.567,00

28.732/8919 399,005.225,00 1.594,00° 26.118,00
1267631 504,00 - ...1.204,00
1.527,43 - Z

705,00
78126 205,00 F E
1.527,43
705,00
78126 705,00
4-876.385 525,00 - - 5:525,00
30.414,2827.438,00. 5.225,00159,00 3, 0, o0

20.591,15 91.053,55 61.201,0013.504,004.119,00 78.824,00
12.624,31 45.530,28 30.581,008.279,00 2.525,00 41.385,00
128.732,89 19.299,005.225,00 1.594,00 26.118,00

20.591,15 74.263,17 49.880,0013.504,004.119,00 67.503,00
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4.7

La cantidad de metros cuadrados de
edificabilidad adicional derivados de los

aportes que se efectten al Fideicomiso Lagos
de Torca para los usos de Vivienda, Comercio y
Servicios, varia en funcion del rango del indice
de construccion en el cual son utilizados

0,67 metros
Rango 1: Entre 0,20 1 cuadrados de
y 1,19 inclusive edificabilidad

adicional

1,0 metro
Rango 2: Entre 1,20 1 cuadrado de
y 1,59 inclusive edificabilidad

adicional

5,0 metros
Rango 3: A partir de 1 cuadrados de
1,60 edificabilidad

adicional

En los casos que un proyecto tenga

edificabilidades que cubran varios rangos de la
tabla, se deberan aplicar cada una de las
equivalencias en cada uno de los rangos de
manera aditva y no Gnicamente la
equivalencia del rango superior.

Los gestores o titulares de las actuaciones
urbanisticas deberan indicar durante el
tramite del respectivo instrumento ante la

PLAN PARCIAL N° 16

Secretaria Distrital de Planeacion — SDP o
licencia ante el Curador Urbano, los metros
cuadrados de edificabilidad adicional que
requieren en cada uno de los rangos vy
acreditar la existencia de las Unidades
Representativas de Aporte requeridas, en los
términos senalados en el Articulo 191 del
Decreto Distrital 088 de 2017 “Asignacion de
los aprovechamientos urbanisticos adicionales
por el aporte de Carga General”.

En los suelos destinados al cumplimiento de
las obligaciones de VIS y VIP, tendra derecho
el aportante de suelos y/o de dinero al
Fideicomiso Lagos de Torca a obtener los
mismos metros cuadrados de edificabilidad
adicional obtenidos para los usos de vivienda
no VIS ni VIP, comercio, servicios v
equipamientos dotacionales, sin que para el
efecto deba llevar a cabo aportes adicionales
en suelo o dinero.

Los metros cuadrados de edificabilidad
adicional que reciba no podran exceder el
indice de Construccion adicional al basico
establecido para los usos VIS y VIP. En los
casos en los que la obligacion de VIS y VIP sea
trasladada, el traslado incluira los beneficios
urbanisticos adicionales que haya recibido de
los suelos con usos diferentes al de las
obligaciones VIS y VIP del plan parcial.

Los desarrollos de VIS y VIP que se realicen en
suelos diferentes a los designados deberan
realizar aportes al reparto de cargas vy
beneficios para obtener edificabilidad adicional
a la del indice basico.

- TEQUENUZA
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION

De acuerdo al Articulo 186 del Decreto 088 de
2017 y sus Decretos modificatorios la cantidad
de metros cuadrados de edificabilidad adicional
derivados de los aportes que se efectlen al

Area de suelo
para

Fideicomiso Lagos de Torca para los usos de
Vivienda, Comercio y Servicios, varia en funcion
del rango del indice de construccion en el cual
son utilizados.

. ot area aplicacion del Area Neta construid Area construida adicional (M2) fota! area Nimero de URAs
Unidad construida "". . IC P construida
o indice de A a basica Total
Uso Gestion / .. IC BasicoPropuest, ... o
o construccion ‘Adicional URAs
attuacon : Rango 2. Rango 3
Rango 1 . Rango 1 Rango 2 Rango 3
M2 M2 M2 [1,2- = Apartirde M2
(0,2-1,19] 1,50] 1,60 0,67m2 = 1m2 5m2
Vivienda, UG o UAU
comercio y 1 51.639,27. 40.586,55 0,2 1,27 1,07 40.586.55 8.117,31: 22.619,42:8.278,23 12,624,317 51.639,27 33.763,008.279,00 2.525,00 44.567,00
servicios* T
Vivienda, UG o UAU
comercio y 2 39.414,28 39.210,16 0,2 1,01 0,81 39.210.16 7.842,03 18.381,24:5.224,17 7.966,84  39.414,28 21.913,005.225,00 1.594,000 28.732,00

servicios*

Tabla 35: Edificabilidad Adicional y equivalencia en URAs para Vivienda, Comercio y Servicios Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

En el caso de los usos dotacionales, la
cantidad de  metros cuadrados de
edificabilidad  adicional  por  Unidades
Representativas de Aporte, sera de dos (2,00)

metros
Representativa de Aporte, de la siguiente manera:

cuadrados  por  cada Unidad

" Area de suelo 5 Area
Total area para aplicacion Area construida Total area
. A construida . . . Total URAs*
. construida = del indice de P adicional ' construida
DfES construccion Ie L (mM2)
Uso Gestion/ IC Basico Propuest IC Adicional 2 m2 de
Actuacion
A partir de edificabilida
L L B2 0,2 L d adicional
por URA
Dotacional UG o UAU 2 4.876,38 5.875,16 0,2 0,83 0,63 1.175,03 0,00 1.175,03 5.525,00

Tabla 36: Edificabilidad Adicional para el uso Dotacional Fuente: Reparto Cargasy Beneficios
El total de Unidades Representativas de Aporte
equivalente en el Plan Parcial se aplica sobre las
Unidades de Gestion o Unidades de Actuacion 1y
2.

Nota: La Unidad de Gestion o Unidad de
Actuacion 3 comprende suelos de carga general
en la totalidad de su extension, por lo anterior no
tiene area neta urbanizable, area atil ni
aprovechamiento edificatorio en sitio. En este
orden de ideas, los propietarios de la UG o

Uso UG o UAU 1
Vivienda, comercio y servicios*

Dotacional
TOTAL

UAU1 obtienen URAS por la entrega de estos suelos
al Fideicomiso Lagos de Torca, y estas URAS se
convertiran en un activo que los propietarios podran
posteriormente negociar en los términos del POZ
Norte. En consecuencia de lo expuesto, esta UG o
UAU 3 no tiene participacion en el presente sistema
de reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial 16
Tequenuza.

UGo UAU 2 TOTAL
44.567,00 28.732,00 73.299,00
0,00 5.525,00 5.525,00
44.567,00 34.257,00 78.824,00

*La obligacion de VIS y VIP tiene derecho al mismo nimero de metros cuadrados de edificabilidad adicional adquiridos por los usos
no VIS ni VIP, comercio y servicios y equipamientos dotacionales, sin superar los aprovechamientos senalados en el articulo 127
del Decreto 088 de 2017 (Ver paragrafo del articulo 186 Decreto 88 de 2017).

**El nimero de URAs puede aumentar segiin la aplicacion de descuento (Ver articulos 179 y 181 del Decreto 88 de 2017)

PLAN PARCIAL N° 16 - TEQUENUZA
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4.7

En el ambito del Plan Parcial 16 Tequenuza,
los propietarios de los cuatro predios que
conforman la Unidad de Gestion o Unidad de
Actuacion 1, realizaron pronta entrega del
suelo de Cargas Generales al Fideicomiso
Lagos de Torca en 2019.

Las certificaciones expedidas por la Fiduciaria
Bogota certifican un total de 18.790,54 URAS

para los cuatro propietarios por la pronta
entrega de suelo de los cuales 16.551,85 m2
corresponden a afectaciones de la carga
general por la Avenida Laureano Gomez,

Avenida Lleras Camargo,

la Ronda de la

Quebrada San Juan y su Zona de Manejo y

Proteccion

Ambiental
certificaciones se anexan en el

(ZMPA).

Estas
presente

documento y se relacionan a continuacion:

Folio de 2
. Area Aportada URAS
ID Predio Propietario o titular CHIP/DIRECCION Matricula
m2 Certificadas*
Inmobiliaria
Afectacion Av. Laureano o ) .
Fideicomiso Lagos de Torca AAA0142KLBR (predio 50N-20833447 4.168,78
Gomez B 9.068,05
mayor extension Palermo B)
Afectacién Av. Lleras Camargo Fideicomiso Lagos de Torca 50N-20833448 3.176,34
Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca 50N-20833168 751,04
Av. Laureano Gomez ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca AAAO0244YBMR 50N-20833169 238,56
Av. Lleras Camargo Fideicomiso Lagos de Torca (predio mayor extension | 50N-20833170 859,53 2.473,88
Av. Lleras Camargo ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca Castilla La Nueva) 50N-20833171 379,37
ZMPA Quebrada San Juan Fideicomiso Lagos de Torca 50N-20833172 168,62
Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca 50N-20832744 7,40
AAAO24LYBNX
Av. Laureano Gémez ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca . . 50N-20832745 167,65
(predio mayor extension 697,72
Av. Lleras Camargo ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca ) 50N-20832746 21,86
Valle de la Suiza)
ZMPA Quebrada San Juan Fideicomiso Lagos de Torca 50N-20832747 925,99
Av. Lleras Camargo Fideicomiso Lagos de Torca 50N-20833437 2.512,23
Av. Laureano Gomez Fideicomiso Lagos de Torca AAAD142KKKC 50N-20833438 2.413,51
ZMPA Quebrada San Juan Fideicomiso Lagos de Torca (predio mayor extension | 50N-20833439 132,64 6.550,89
Av. Lleras Camargo ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca Tequenuza B) 50N-20833440 511,30
Av. Laureano Gomez ZMPA Fideicomiso Lagos de Torca 50N-20833441 117,03
TOTAL AREA APORTADA 16.551,85
TOTAL URAS /UG 1 18.790,54

Tabla 37: Certificacion de URAs — Aportes Certificados FLT Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

* URAS

requeridas para desarrollar el

maximo potencial edificatorio y URAS
certificadas de la Unidad de Gestion o
Unidad de Actuacion 1.

Teniendo en cuenta que los predios que
componen la UG o UAU 1 vya cuentan con
certificacion de URAS, como se relaciona en la

PLAN PARCIAL N-°

tabla anterior, se calcula que para desarrollar
la maxima edificabilidad el total de URAS
requeridas es de 44.567.
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION

Sin embargo, cabe aclarar que en el momento
del tramite de la Licencia de Urbanismo el total
de las URAS requeridas dependera del
producto inmobiliario que se plantee en cada

area (til, alcanzado los indices de construccion
indice de
Construccion Maximo permitido, seglin lo
contemplado en el Decreto Distrital 088 de

propuestos sin sobrepasar

2017.

Area de suelo

Total area para aplicacion
construida del indice de
Uso Unidad Gestién / Actuaciéon construccion
Rango 1
2 0,67 m2
Vivienda NO VIS,
\vienca UG o UAU 1 5163927  40.58655  33.763,00

comercio y servicios*

Tabla 38: Total URAs por UG / UA Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

Numero de URAs

el

Total URAs

requeridas para

Total URAs
desatrt'allar la Certificadas
maxima
Rango 2 Rango 3 edificabilidad*
1m2 5m2
8.279,00 2.525,00 44.567,00 18.790,54

*La obligacion de VIS y VIP tiene derecho al mismo ndmero de metros cuadrados de edificabilidad adicional adquiridos por los
usos no VIS ni VIP, comercio y servicios y equipamientos dotacionales, sin superar los aprovechamientos sefalados en el
articulo 127 del Decreto 088 de 2017 (Ver paragrafo del articulo 186 Decreto 88 de 2017)

¢ Sherborne S.A

5. Que de conformidad con el articulo 178 del Decreto 088 de 2017, modificads en algunos apartes
por Decreto 049 de 2018 y el numeral 6.2.3 del Contrato de Fiducia, el inmueble aportado cuenta
con:

Folio de Tramo al que . .
matricula corresponde Tipo de carga general Area M2 | Operacién
Av. Laureano | Suelo de malla vial arterial
50N-20833447 Gotnez ¢ intermedia, 4.168,78 3
~ Av. lleras Suelo de malla vial arterial
5O0N-20833448 Camargo e intermedia, 3.176.34 3

6. Que de conformidad con la clase de suelo aportado, la cabida, la fecha de regisiro de los
inmuebles en e Fideicomiso y el beneficio obtenido, el Fideicomitente es titular de 9 068,05 URAS.

+ Diana Gomez Kopp

5. Que de conformidad con el articulo 178 del Decreto 088 de 2017, modificado en algunos
apartes por Decreto 049 de 2018 y el numeral 6.2.3 del Contrato de Fiducia, el inmueble
aportado cuenta con:

r::t“r(i::::lea :J:r’;":pzln‘:i? Tipo de carga general Area M2 | Operacién
Av. Laureano | Suelo de malla vial arterial
50N-20832744 Gomez e intermedia. 74 8
Av. Laureano .
Suelo de zona de manejo y
50N-20832745 g‘%‘;\n;gA preservacion ambiental 167,65 8
Av. lleras "
Suelo de zena de manejo y
50N-20832746 Cg;‘,argg ° preservacion ambiental 21,88 8
Zonas de
manejo y Suelo de zona de mangjo y
50N-20832747 :r?gie::;"_ presenvacion ambiental 925,99 3
SZMPA

§. Que de conformidad con la clase de suelo aportado, la cabida, fa fecha de registro de los
inmuebles en ef Fideicomiso y el beneficio obtenido, el Fideicomitente es kitular de 697 72URAS

PLAN PARCIAL N-°

* Tequenuza B

5. Que de conformidad con ef articulo 178 del Decrete 088 de 2017, modificado en algunos apartes por Decreto 049 de
2018 y el numeral 6.2.3 del Contrato de Fiducia, &) inmueble aportado cuenta can:

;::L?cg:. gf:::p:[n%? Tipo de carga general Aream2 | Operacion
SON-20853437 | Av. Leras Camargn | pucio demalaialareriale | 545 5 2
SON-20833438 | Av. Lavreano Gomez | poo e malavialarteriale | - g4 5 3
el P e M Pt ol IR B
soreaomssn | CeTeE | eseaconampianar .| ST0| 3
P e e S M B

&. Que de conformidad cen la clase de suelo aportado, la cabida, la fecha de registro de los inmuebles en el Fideicomiso y
el beneficic obtenida.y cenforme al porcentaje de participacion detallade en el nimeral dos de la presente certificacion, et
Fideicomitente Easton SAS es titular de 2.183,63 URAS, el Fideicomitente Inversiones Baroja SAS es titular de 2.183.63
URAS v el Fideicomitente Inversiones Barantes es litular de 2.183.63 URAS.

« Angela Gémez Kopp

5. Que de conformidad con el articulo 178 del Decreto 088 de 2017, modificado en algunos apartes
por Decreto 049 de 2018 y el numeral 6.2.3 del Contrato de Fiducia, ei inmuebie aportado cuenta con:

Folio de Tramo al que Tipo de carga i "
matricula corresponde general AreaM2 | Operacién
- Suelo de malla vial
50N-20833168 | Av. Laureano Gomez arterial e intermedia. 751,04 3
. Suelo de zona de
¥ Zonas de manejo y N "
50N-20833169 proteccion ambiental | ManNeio ¥ preservacion 238,56 3
ambientai
Av. Alberto lleras Suelo de malla vial
50N-2083317
0 Camarge arterial & intermedia. 859.53 3
. Suelo de zona de
Zonas de manejo y ; -
50N-20833171 ; N manejo y preservacion 379,37 3
proteccion ambiental ambiental
. Suelo de zona de
" Zonas de manejo y "
50N-20833172 proteccion ambiental manejo y preservacion 168,62 3
ambiental
o
W

6. Que de conformidad con la clase de suelo aportado, la cabida, la fecha de registro de los inmuebles
en el Fideicomiso y el beneficic obtenido, el Fideicomitente es titular de 2.473,88 URAS
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ESTRATEGIAS DE GESTION Y FINANCIACION

De conformidad con el articulo 127 del Decreto
088 de 2017 "Porcentajes minimos de VIP y VIS
en las actuaciones de urbanizacion bajo el
Tratamiento Urbanistico de Desarrollo”: “Las
actuaciones de  Urbanizacion  desarrolladas
mediante Planes Parciales de Desarrollo vy
Licencias de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo y Reurbanizacion dentro del ambito de

UG/ UAU Manzana

UG/UAUT Manzana 1 - Vivienda

UG / UAU 1No VIS

UG /uauT Manzana 2 (Lote 1) -
UG / UAU 1Vivienda VIS

UG/UAU1 Manzana 2 (Lote 2) -

UG / UAU 1V|V|enda VIP

Total UG/ UAU 1

‘UG /UAU 2 Manzana 3 - Vivienda

UG / UAU 2No VIS

Manzana 4 (Lote 1)-
Vivienda VIS
Manzana 4 (Lote 2) -
Vivienda VVIP

Manzana 4 (Lote 3) -
Dotacional y Servicios

Total UG / UAU 2
Total Plan Parcial

UG/ UAU 2

UG/ UAU 2

UG/ UAU 2

Tabla 39: Obligacion VIS y VIP
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

Area atil i truid
manzana Prodfu.:to. rea contruida
inmobiliario
M2 M2
Vivienda NO VIS 52.834,59
11.564,94 COmercoy 9.252,14
servicios
‘Vivienda VIS 17.619,12‘
3.856,64 Comercioy 3.085,37
servicios
Vivienda VIP 10.311,65
3.856,64 Comlelruo y 2.679,40
servicios
19.278,22 95.782,28
Vivienda NO VIS 33.342,45
Comercio y
8.167,06
servicios 5.838,77
A.775’75V|V|enda VIS 19.497,25
A.775’75V|V|enda VIP 11.410,83
5.875,16Dotacional 4.876,38
- 23.593,72 74.965,69
- 42.871,94 170.747,96
PLAN PARCIAL N° 16

Ciudad Lagos de Torca, deberan destinar para el
desarrollo de programas de Vivienda de Interés
Social y Prioritario los siguientes porcentajes
minimos del Area Util del proyecto: 20% VIS y 20%
VipP”.

A continuacion se muestra la distribucion de los
porcentajes de obligacion VIS y VIP para las
manzanas del Plan Parcial Tequenuza.

r:’ropo‘rc_lon de Area (til de Ia Obligaci O_bllgaa SIS P
area atil de la - onm2 ObligacioObligacio
manzana en on % de
manzana - de n%de nm2de
. proporcion a suelo de
equivalente a los m2 Area su_elo §uelo_de §uelo_de
los m2 X = . de Area Area Util Area Util
. construidos = Util . . .
construidos . . Util destinad destinad
. por tipo de destina .
por tipo de destina apara = apara
producto da para
producto . e dapara VIS VIS
. ... inmobiliario  VIP
inmobiliario VIP
% M2 % M2 % M2
85% 9.830,20
15% 1.734,74
85% 327814 20% : 3.856,64
15% 578,50
85% 3.27814  20% 3'856’2
15% 578,50
85% 6.942,00
15% 1.225,06
85% £4.059,39 20%  4.775,75
85% 4.059,39 20% L"775’_Z)
100% 5.875,16
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El articulo 100 del Decreto 088 de 2017
establece las condiciones para los usos
residenciales: “(...) Las manzanas que se
destinen a usos residenciales diferentes a la
vivienda de interés prioritario tendran la
obligacion de desarrollar como minimo un area
equivalente al 5% de su area util en usos de
comercio,  servicios y/o  equipamientos
dotacionales diferentes a la obligacion de
equipamiento comunal pablico o privado. Las

manzanas que tengan vivienda de interés
prioritario en una proporcion de por lo menos el
50% de su area util, tendran la obligacion de
desarrollar como minimo un area equivalente al
3% de su area (til en usos de comercio, servicios
y/0 equipamientos dotacionales diferentes a la
obligacion de equipamiento comunal.”. A
continuacion se muestra la distribucion de estas
areas comerciales en los diferentes productos
inmobiliarios del Plan Parcial No. 16 Tequenuza

N Peso
Obligacion N
. Obligacion porcentual N
comercio, o Obligacion
- comercio, de las .
servicios - comercio,
/o servicios manzanas Seidiosllo
P Yo y/o que Manzana que . .
Area atil equipamien . Traslada . equipamientos
Producto equipamie ..., trasladanla recibe el .
UG/ UAU Manzana manzana o tos Obligacion o dotacionales en
inmobiliario dotacionale ntos obligacion traslado area dtil
s sobre dotacional sobre el después de
srea dtil de &5 €" area total de area trapsla do
la manzana atil atil del Plan
: - Parcial
M2 % M2 SI/NO/N.A. % MZ # /N.A. M2
UG 0 UAU 1 m‘;“(',fsa”a 1-Vivienda ) o6 N0 VIS 1500% 173674 * . =
Manzana 2 (Lote 1) - .
UG o UAU 1 Vivienda VIS 3.856,64V1S 15,00/5 578,50 * * : **
Manzana 2 (Lote 2) - .
UG o UAU 1 Vivienda VIP 3.856,64VIP 15,00% 578,50 * * **
Total UG o UAU 1 19.278,22 15,00% 2.891,73
M 3 - Viviend
UGoUAU 2 Jire - T 8.167,06NO VIS 1500% 122506  * . *
Manzana 4 (Lote 1)- N :
UGo UAU 2 Vivienda VIS 4.775,75VIS 15,00% 716,36 * * **
Manzana 4 (Lote 2) - N
UGo UAU 2 Vivienda VIP 4.775,75VIP 15,00% 716,36 * * **
Manzana 4 (Lote 3) - N . . o~
UG o UAU 2 Dotacional y Servicios 5.875,16DOTACIONALk 0,00/5 0,00 :
Total UG o UAU 2 23.593,72 11,26% 2.657,78*
TOTAL PLAN PARCIAL 42.871,94 12,94% 5.549,52 0,00

Tabla 40: Obligacion de Comercio, Servicios y/o Equipamientos Dotacionales

Fuente: Reparto Cargas y Beneficios

* En las manzanas que sumen hasta un 30% del area (til del plan parcial o licencia de urbanizacion, la obligacion de establecer usos
de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales en primer piso de dichas manzanas podra ser trasladada a otras manzanas

con las que estas colinden.

** La obligacion del 15% para otros usos diferentes al residencial para la Manzana 4, se cumple con el lote 3 (Dotacional y servicios)
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L,

4.8.1 UNIDADES DE
GESTION O ACTUACION

8

El Plan Parcial No. 16 “Tequenuza” se desarrolla mediante dos (2) Unidades de
Gestion o Unidades de Actuacion Urbanistica.
La Unidad de Gestion o Unidad de Actuacion 3, comprende suelos de carga

general en la totalidad de su extension, por lo anterior no tiene area neta
urbanizable, area Gtil ni aprovechamiento edificatorio en sitio.

TotalArea |\ fireadel| TOW! area
Folio de del Predio Predio (A) objeto de
PREDIO | ;¢ / yau 1 1D Predio Propietario otitular CHIP/DIRE 1o tricula (A) (rea  [[cPartointarno
e CCION | mobiliaria| A2 | 1onnarafica) Plan parcial (A-
Juridica) B-C1-C2)
M2 M2 M2
Afectacion Av. Laureano |, . . 50N-
1 UGoUAU1 Gémez Fideicomiso Lagos de Torca 20833447 4.168,78 4.506,41 4.506,41
Afectacion Av. Lleras e 50N-
2 UGoUAU1 Camargo Fideicomiso Lagos de Torca 20833448 3.176,34 3.148,29 3.148,29
3 |UGoUAU1| ReservaAv.ElJardin SHERBORNESA.  pa01s2d 00 | 338040 336544 337259
LBR
4 |UGoUAU1|  Control Ambiental SHERBORNE S.A. (predio 20;22];50 889,95 889,95 889,95
mayor SON-
5 UGoUAU 1 Poligono 1 SHERBORNE S.A. extension) 50833451 11.723,60 11.739,23 11.739,23
- 50N-
6 UGoUAU 1 Poligono 2 SHERBORNE S.A. 20833452 91,05 90,74 90,74
- 50N-
7 UG o UAU 1 Poligono 3 SHERBORNE S.A. 20833453 37.88 37,88 37,88
- . . 50N-
8 UGoUAU1 Av. Laureano Gémez  Fideicomiso Lagos de Torca 20833168 751,04 834,95 834,95
9 UG o UAU 1| Av. Laureano Gémez ZMPA [Fideicomiso Lagos de Torca zogggj‘_lasa 238,56 265,72 265,72
10 |UGoUAU1 Av. Lleras Camargo Fideicomiso Lagos de Torca 20322];70 859,53 859,53 859,53
11 |UGoUAU 1| Av.Lleras Camargo ZMPA [Fideicomiso Lagos de Torca 203221;71 379,37 379,37 379,37
12 |UGoUAU 1| ZMPA Quebrada Sanjuan [Fideicomiso Lagos de TorcalPAAD244 203221;72 168,62 168,62 168,62
BMR
13 |UGoUAU 1| Av. Laureano Gémez Ronda Angela Gomez Kopp (predio 2032?;73 1.022,25 1.117,78 1.117,78
- mayor SON-
14 |UGoUAU 1| Av. Lleras Camargo Ronda Angela Gomez Kopp  |extensidn) 20833174 3334 3334 333,40
15 |UGoUAU 1| Ronda Quebrada San Juan Angela Gémez Kopp 20322]:'75 4.048,95 4.048,95 4.048,95)
Control Ambiental Av. Lleras a - S50N-
16 |UGoUAU1 Camargo Angela Gomez Kopp 20833176 358,1 358,1 358,10
_ P . 50N-
17 |UGoUAU1 Poligono 1 Angela Gomez Kopp 20833177 1.150,03 4.444,78 L.444,78
~ P - 50N-
18 |UGoUAU1 Poligono 2 Angela Gomez Kopp 50833178 152,15 152,15 152,15
- . . 50N-

19 |UGoUAU1 Av. Laureano Gémez  Fideicomiso Lagos de Torca 20832744 7.4 7.4 7,40
20 UG o UAU 1 | Av. Laureano Gomez ZMPA [Fideicomiso Lagos de Torca 20322]_;,&5 167,65 180,88 180,88
. . 50N-

21 |UGoUAU 1| Av.Lleras Camargo ZMPA [Fideicomiso Lagos de Torca 20832746 21,86 21,86 21,86
22 |UGoUAU 1| ZMPA Quebrada Sanjuan [Fideicomiso Lagos de TorcalPAAD244 Zogggj‘;‘h?‘ 925,99 926 926,00

BNX
23 |UGoUAU 1| Av. Laureano Gémez Ronda Diana Gémez Kopp (predio 20322]_;,&8 1.194,08 1.311,29 1.311,29
mayor SON-
24 |UGoUAU 1| Av. Lleras Camargo Ronda Diana Gémez Kopp extension) 20832749 1.253,77 1.353,80 1.353,80
. - 50N-
25 |UGoUAU 1| Ronda Quebrada San Juan Diana Gémez Kopp 50832750 3.109,22 4.619,25 4.619,25)
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4.8

4.8.1 UNIDADES DE GESTION O

ACTUACION
Total Area Total Areadel| TOE! area
Folio de del Predio Predio (A) objeto de
PREDIO | )/ yau 1 ID Predio Propietario otitular | THP/DIRE Magicuia | A (Area  [oP2rtointerno
b COON | obiliaria|  (Bred |10 ooraica) PIanparcial (A4
Juridica) B-C1-C2)
M2 M2 M2
. . . 50N-
26 UGoUAU1 Poligono 1 Diana Gémez Kopp 50832751 1.026,47 2.104,71 2.104,71
. . . 50N-
27 UGoUAU1 Poligono 2 Diana Gémez Kopp 20832752 79,56 79,56 79,56
- . 50N-
28 UGoUAU1 Av. Lleras Camargo Fideicomiso Lagos de Torca 20833437 2.512,23] 2.501,44 2.501,44
. - . 50N-
29 UGoUAU1 Ay, Laureano Gémez Fideicomiso Lagos de Torca 20833438 2.413,51 2.510,64 2.510,64
- . 50N-
30 UGoUAU 1| ZMPA Quebrada SanJuan [Fideicomiso Lagos de Torca 50833439 132,64 132,64 132,64
- . 50N-
31 |UGoUAU 1| Av.Llleras Camargo ZMPA [Fideicomiso Lagos de Torca 20833440 511,3] 5113 511,30
. - . 50N-
32 UG o UAU 1 | Av. Laureano Gomez ZMPA [Fideicomiso Lagos de Torca 50833441 117,03 134,51 134,51
EASTON S.A.S.
INVERSIONES BARQJAS 50N-
33 |UGoUAU 1| Av.Lleras Camargo Ronda S.AS. 33,75 33,75 33,75
INVERSIONES BARANTES [\AA0142H 20833442
KKC
S.AS. (predio
EASTON SAS. P
, INVERSIONES BAROJAS | Maver
34 |UGoUAU 1 C“”tmm"g:;fgfagm Lleras S.AS. extension) zoggg;na 908,13 904,43 904,43
& INVERSIONES BARANTES
S.AS.
EASTON S.AS.
INVERSIONES BARQJAS 50N-
35 UGoUAU 1 Poligono 1 S.AS. 50833444 16.795,64 16.772,80 16.772,80
INVERSIONES BARANTES
S.AS.
EASTON S.A.S.
INVERSIONES BARQJAS 50N-
36 UGoUAU 1 Poligono 2 S.AS. 50833445 43,77 43,77 43,77
INVERSIONES BARANTES
S.AS.
UGoUAU1 I .
42 |yUGouay [F5pacio Pblico Existente Avi g\ copniacion 2.768,08
2 Lleras Camargo (Carrera7) 1
Espacio Pablico Existente Av| )
44 UG o UAU 1 |Laureano Gémez (Ferrocarril SIN INFORMACION 11,57
Noreste) 1
Espacio Pablico Existente Av| )
45 UG o UAU 1 |Laureano Gémez (Ferrocarril SIN INFORMACION 4,71
Noreste) 2
Espacio Pablico Existente Av| )
46 UG o UAU 1 |Laureano Gémez (Ferrocarril SIN INFORMACION 22,69
Noreste) 3
UG o UAU 1 [Espacio Pablico Existente Av, )
47 y UG o UAU |Laureano Gomez (Ferrocarril SIN INFORMACION 482,52
2 Noreste) 4

Tabla 41: |dentificacion de los predios que conforman las UG — UA y Valoracion del Suelo Objeto de Reparto
Fuente: Reparto Cargas y Beneficios
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A

Imagen 182: Plano delimitacion de Unidades de Gestion o Actuacion. Fuente: Elaboracion propia.

[ Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca
r == Perimetro Urbano
=1 Plan Parcial N° 16 Tequenuza / Delimitacion Unidades de actuacion Urbanistica y(o Gestion
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4.8

El Plan Parcial 16 Tequenuza se podra desarrollar
a partir de etapas simultaneas, esto quiere decir
que el inicio de cada una de ellas no dependera de
ninguna otra etapa. Lo anterior se debe a que las
Unidades de Gestion o Unidades de Actuacion
aqui definidas son de propietarios diferentes.

Las etapas de desarrollo que se indican en la
siguiente imagen y en el plano
correspondiente, podran modificarse y ajustarse
de acuerdo con las etapas definidas en el Plan
General Urbanistico (PGU) que se apruebe ante
curador urbano. En este orden de ideas, las etapas
demarcadas en el plano de Etapas de
Desarrollo (Plano 2.9 de la formulacion), son
indicativas vy podran modificarse en el marco de
la licencia urbanistica correspondiente. En el
momento del licenciamiento se hara también la
precision sobre las actividades que
involucran intervenciones al espacio publico.

2025 2026 2027
JADOPCION DEL PLAN PARCIAL

Para el caso de la UG o UAU 3 se senala que esta
area no sera desarrollada, debido a que no tiene
area (til toda vez que la totalidad de su extension
corresponde a cargas generales. Por lo anterior a
esta UG o UAU 3 no se le asigna ninguna etapa de
desarrollo.

De acuerdo con las condiciones de mercado,
ritmos de venta de los productos inmobiliarios e
intenciones de los diferentes propietarios, se
podran modificar las etapas de desarrollo v los
tiempos de ejecucion del siguiente cronograma. Lo
anterior sera posible siempre vy cuando se
garantice que cada una de las etapas sea
autosuficiente en términos de sus obligaciones
urbanisticas y que su ejecucion se lleve a cabo
dentro de la vigencia de las licencias que establece
el Decreto Nacional 1077 de 2015 para efectos

del licenciamiento urbanistico (articulo
2.2.6.1.2.4.1).
2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

LICENCIA DE URBANISMO

———————————
JAPROBACION DE DISENOS DE URBANISMO CL

ICONSTRUCCION DE LA CARGA LOCAL

ICONSTRUCCION SALA DE VENTAS Y APTO MODELO TVIS

PP 16 TEQUENUZA MZ 1 NO VIS (SUBETAPA 1)

VENTAS [ I

OBRAS [ [

ENTREGAS

PP 16 TEQUENUZA MZ 1 NO VIS (SUBETAPA 2)

VENTAS [

OBRAS |

ENTREGAS

PP 16 TEQUENUZA MZ 1 NO VIS (SUBETAPA 3)

VENTAS
OBRAS
ENTREGAS

PP 16 TEQUENUZA MZ 1 NO VIS (SUBETAPA 4)

VENTAS
OBRAS
ENTREGAS

PP 16 TEQUENUZA MZ 1 NO VIS (SUBETAPA 5)

VENTAS
OBRAS
ENTREGAS

PP16 TEQUENUZA MZ 2 VIS/VIP (SUBETAPA 1)

VENTAS I

0BRAS I—|—|
ENTREGAS

PP16 TEQUENUZA MZ 2 VIS/VIP (SUBETAPA 2)

VENTAS I

ENTREGAS

0BRAS I—

PP 16 TEQUENUZA MZ 3 NO VIS (SUBETAPA 1)

VENTAS
OBRAS
ENTREGAS

PP 16 TEQUENUZA MZ 3 NO VIS (SUBETAPA 2)

VENTAS
0BRAS
ENTREGAS

PP 16 TEQUENUZA MZ 3 NO VIS (SUBETAPA 3)

VENTAS
OBRAS
ENTREGAS

PP16 TEQUENUZA MZ 4 VIS/VIP (SUBETAPA 1)

VENTAS
OBRAS
ENTREGAS

PP16 TEQUENUZA MZ 4 VIS/VIP (SUBETAPA 2)

VENTAS

OBRAS
ENTREGAS
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]
Imagen 183: Plano Etapas de Desarrollo. Fuente: Elaboracion propia.

[ Perimetro POZ Norte “Lagos de Torca
r —_= Perimetro Urbano

1 Plan Parcial N° 16 Tequenuza / Delimitacion Etapas de Desarrollo
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