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1.1 OBJETIVO GENERAL e

El objetivo del proyecto es contribuir a la consolidacion del Centro Metropolitano sirviendo como nodo
articulador de las diferentes actividades que lo configuran, manteniendo y reforzando su caréacter. La
configuracion del proyecto como nodo residencial con vivienda de interés social, articula los diferentes
tipos de servicios presentes en el entorno, consolida los bordes del parque tercer milenio, conformando
una red que sustentaré la centralidad y mantendra un equilibrio de usos y de escalas, articulado a una
red de espacio publico y equipamientos para el disfrute de todos los ciudadanos.

111 OBJETIVOS ESPECIFICOS. e

e Mejorar las condiciones urbanas, ambientales, sociales y econémicas del sector a intervenir,
permitiendo asi una redensificacion cualificada sostenible y organizada del territorio, con
prevalencia del uso residencial para incentivar el regreso de la vivienda y la apropiacion del centro
de la ciudad.

e Promover la proteccion e integracion de inmuebles de valor patrimonial en un programa de
renovacion urbana que garantice su sostenibilidad en el tiempo.

e Generar un modelo de ocupacion que articule la vivienda de interés social con la infraestructura
para el sistema vial de transporte, que garantice la mejor utilizacién y aprovechamiento del
territorio, estructurado a partir de elementos urbanos de calidad y articulado con los sistemas de
transporte masivo actuales (Transmilenio) y proyectados (PLMB) que bordean el area delimitada
para el Plan Parcial, con el fin de facilitar el acceso de la poblacién de menores ingresos al servicio
organizado de transporte.

e Incrementar las areas libres actuales para mejorar las condiciones ambientales del sector, con
miras a mejorar los estandares cualitativos de espacio publico, buscando incrementar la calidad,
dotacion y mejor aprovechamiento de los espacios publicos existentes, e incorpora al sistema de
espacio publico zonas privadas con vocacion a uso publico, y estas se contabilizan como parte
del espacio publico requerido para el desarrollo del proyecto.
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Generar una oferta de vivienda con acceso a la poblacion de menores ingresos que contribuya a
lograr la meta de repoblamiento para el centro, establecida en el Plan Zonal del Centro de Bogota,
y a su vez contribuya a disminuir el déficit de vivienda de interés social en la ciudad.

Crear elementos de espacio publico de calidad que estructuren el area de intervencion y lo
integren funcionalmente con el territorio en el que se localiza. Dichos elementos deben garantizar
la articulacion y la integracion de las actividades dentro del plan parcial y en su entorno.

Mejorar las condiciones de movilidad actual del sector, mediante la generacion de vias que
garanticen la convivencia y complementacion de los diferentes modos de transporte, con perfiles
acordes con las actividades y con las velocidades deseadas para el area de intervencion. Asi
mismo, dotar de infraestructura para modos de transporte no motorizado, permitiendo el uso de la
bicicleta y generando espacios peatonales de uso publico que ademas permita la conexidn de los
usuarios al sistema de transporte publico.

Prever la destinacion de area en suelo y de area construida para la localizacién de un
equipamiento publico, conforme al déficit de equipamientos existente en el sector.
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Con base en las consideraciones identificadas en el Diagnostico, en particular lo relacionado con la
situacion Predial y socioecondmica del sector de San Bernardo, y las principales conclusiones de los
estudios alli descritos que resaltan el deterioro fisico y social presente en la zona, la formulacion del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo Tercer Milenio” parte del instrumento de gestidn
del suelo que viene adelantando la ERU como una solucién inminente e inmediata ante la dificil
situacion que se presenta en dicho sector. Es asi como se describe en el presente capitulo la estrategia
de gestion, financiacion y reconocimientos sociales incorporados en la propuesta para el ambito del
plan parcial.

2.1 ANTECEDENTES ESTRATEGIA DE
GESTION DEL SUELO

Teniendo en cuenta que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, se establece en el numeral 6° el requerimiento de que dicho instrumento incluira “La
adopcion de los instrumentos de manejo de suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas y
beneficios, procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de urbanizacion y su
programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento”.

Bajo el requerimiento normativo para determinar el instrumento de manejo de suelo, la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbana de Bogota —ERU, en el marco de sus competencias, plante6 en las
primeras propuestas de plan parcial de renovacion urbana para el sector de San Bernardo, la gestion
asociada de los propietarios en aplicacion del Decreto Distrital 448 de 2014 y los lineamientos dictados
en su momento por el Decreto 880 de 1998, lo cual se evidencia en la formulacion radicada el 4 de
diciembre de 2014 ante la Secretaria Distrital de Planeacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“San Bernardo Tercer Milenio”, la cual cumplié su tramite y la SDP emitié concepto favorable de
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viabilidad mediante la Resolucion No 1509 de 2015 expedida por la Subsecretaria de Planeacion
Territorial.

No obstante, con los lineamientos del Plan Distrital de Desarrollo, Acuerdo 645 de 2016, “Por el cual
se adopta El Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogota D.C.
2016 - 2020 "Bogota Mejor Para Todos", y las necesidades identificadas en el mismo, se ordend
ampliar el area de planificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo Tercer Milenio”
y estructurar nuevas formas de gestion acordes al programa de inversiones y las competencias
asignadas a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano en virtud del Acuerdo 643 de 2016, “Por
el cual se fusiona Metrovivienda en la Empresa de Renovacién Urbana de Bogota, D.C. - ERU, y se
dictan otras disposiciones”. En virtud de ello, la ERU manifest6 su decision de desistir de la formulacion
y la Secretaria Distrital de Planeacion acept6 el desistimiento y declard la pérdida de fuerza ejecutoria
de la Resolucion No 1509 de 2015, mediante la Resolucién 788 de 2017.

En plena estructuracion de la formulacion del plan parcial, la ERU realizo la Invitacion Pablica No. 06
de 2017 cuyo objeto era “Seleccionar el Fideicomitente Aportante y Desarrollador del Proyecto de
Renovacion Urbana San Bernardo — Tercer Milenio”, de acuerdo con la descripcion, especificaciones
y demas condiciones establecidas en los Términos de Referencia’. Dicha convocatoria resulto
desierta; no obstante, las observaciones surgidas en dicho proceso contractual identificaron la
necesidad de hacer uso de los instrumentos de la Ley 388 de 1997 para impulsar la gestion publica
del suelo de un area del Barrio San Bernardo.

En paralelo a lo anterior, se actualizaron los estudios socioeconémicos y prediales que fueron
expuestos en el diagnostico del presente plan parcial, y aunado a la priorizacion de los proyectos
planeados para el sector de San Bernardo en Bogota con la entrada en vigencia del Plan de Desarrollo
“Bogota Mejor para Todos”, se evidencio la necesidad de realizar el ajuste del area a intervenir en
concordancia al modelo de ciudad deseado por la actual Administracidn, y se impulso la declaratoria
de condiciones de urgencia contenidas en el Decreto 528 del 03 de octubre de 2017.

De acuerdo a lo anterior y con base en el literal ¢) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, es aplicable
el motivo de utilidad publica o interés social para la adquisicion de inmuebles mediante expropiacion,
en razon a que su destinacion esta prevista para la “ejecucion de programas y proyectos de renovacion
urbana y provision de espacios publicos urbanos”.

Por su parte, el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, regula el procedimiento de la expropiacidn por via
administrativa prevista en el articulo 58 de la Constitucion Politica y expresa que existen motivos de
utilidad publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los
demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando conforme a las reglas sefaladas en la
misma ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales
condiciones de urgencia.
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Los articulos 66 y siguientes de la Ley 388 de 1997 establecen la determinacion del caracter
administrativo, el cual, debe tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento mediante acto
administrativo que se notifica al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion
se requiera, constituyendo dicho acto la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de
enajenacion voluntaria, con indicacion del valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los
propietarios, el cual sera igual al avaliio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo
61 ibidem.

2.2 AVANCES EN LA GESTION DEL
SUELO

En primer lugar se debe tener presente que la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C. -ERU - es una empresa industrial y comercial del Distrito Capital, vinculada a la Alcaldia Mayor
de Bogot, creada mediante el Acuerdo Distrital No. 33 del 10 de noviembre de 1999, modificado por
el Acuerdo Distrital No. 643 de 2016 del Concejo de Bogota que tiene por objeto principal “(...)
identificar, promover, gestionar, gerenciar y ejecutar proyectos integrales referidos a la politica publica
de desarrollo y renovacion urbana de Bogota D.C., y otros lugares distintos al domicilio de la Empresa
",y que segun lo dispuesto con el articulo 5° ibidem, se establecieron dentro de las funciones de la
Empresa, entre otras las siguientes: (...) “9. Celebrar los contratos y convenios requeridos para el
cumplimiento de su objeto social y las funciones de la empresa, conforme a la Ley, y en general,
celebrar o ejecutar los actos complementarios o accesorios de los anteriores, tales como contratos de
participacion, consorcios, uniones temporales, contratos de riesgo compartido, alianzas estratégicas
y cualquier otra forma de colaboracion empresarial que tiendan al desarrollo de su objeto” y la de (...)
Gestionar, liderar, ejecutar, promover y coordinar, mediante sistemas de cooperacion, integracion
inmobiliaria o reajuste de tierras, actuaciones urbanas integrales para la recuperacion y transformacion
de sectores deteriorados del suelo urbano (...)".

Bajo el marco normativo anterior, y el presentado en el diagndstico predial del presente documento
técnico de soporte, se radico ante la Secretaria Distrital de Planeacién la formulacién del Plan Parcial
de renovacion urbana “San Bernardo Tercer Milenio” con un modelo de estrategia de gestion publica
y privada.

La gestion publica estaria a cargo de la ERU en uso de las facultades expropiatorias que le permiten
ejecutar programas de renovacion urbana. Asi las cosas, y en cumplimiento del Decreto 528 de 2017
en el mes de septiembre, octubre y noviembre de 2018, la Empresa inicio el proceso administrativo de
compra, frente a lo cual se han expedido 96 ofertas de compra, de las cuales han sido aceptadas 34
y ala fecha se tienen suscritas promesas de compraventa. Los restantes 62 predios se encuentran en
etapa de notificacién de la oferta y termino legal de aceptacion y en algunos casos se avanza con el

1 Articulo 4°, Acuerdo No. 643 de 2016, Concejo de Bogota.
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tramite de expropiacion por la via administrativa, considerando la situacion juridica de los predios. Los
predios correspondientes a esta primera fase son:

BARRIO MANZANA | NUMERO DE PREDIOS
San Bernardo 01 21
12 15
20 7
21 5
003201
22 31
33 22

Cabe recordar que el 28 de junio de 2018, se expidio el Decreto 342, “Por medio del cual se declara
la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social para la
adquisicion de unos predios necesarios para la ejecucion del proyecto de Renovacion Urbana San
Bernardo, Tercer Milenio, y se dictan otras disposiciones”, que en virtud de las condiciones
socioecondmicas Y la priorizacion del sector de San Bernardo en el Plan de Desarrollo, Acuerdo 645
de 2016 "Por el cual se adopta el plan de desarrollo econdmico, social, ambiental y de obras publicas
para Bogota D.C. 2016 - 2020 Bogota Mejor Para Todos”, se determind el caracter urgente e
inaplazable de la realizaciéon del proyecto integral de renovacion urbana en parte del Barrio San
Bernardo, y ordené a la ERU adelantar el proceso de adquisicion de los inmuebles de conformidad
con las disposiciones contenidas en la Ley 388 de 1997.

Es asi como a la fecha, la ERU adelanta la segunda fase de adquisicién del suelo en el area de
planificacion del plan parcial de renovacion urbana “San Bernardo Tercer Milenio” que incluye 241
predios, que se distribuyen asi:

NUMERO DE
BARRIO MANZANA PREDIOS

San Bernardo 23 68
24 35

26 30

30 33

003201 3 4
35 25

36 15

37 1

TOTAL 241

En conclusién, para enfrentar el deterioro fisico y social del sector y materializar las acciones
concretas priorizadas en el Plan de Desarrollo de la ciudad, la estrategia de gestion del plan parcial
de renovacion urbana “San Bernardo Tercer Milenio” hace uso de los instrumentos previstos en la Ley
9de 1989y la Ley 388 de 1997, en particular los previstos en el Capitulo VII'y VIII, y es por ello que
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la ERU adelanta los procesos de adquisicion de los predios del ambito del plan parcial. A febrero de
2019 se tiene el siguiente avance:

. Negociados 34

[] Ofertados 268 78 % OFERTADO

|:| Sin Ofertar 39

La ERU adelanta la exitosa negociacion de los predios en cumplimiento de todos los requerimientos
legales y reporta muy buen indicador que permite establecer que a diciembre de 2019, se tendra
adquirido el 100% de los predios del ambito de planificacién del plan parcial “San Bernardo Tercer
Milenio”, que corresponde a 341 predios, para que en el marco de las funciones y competencias de la
empresa se adjudique a un desarrollador la ejecucion de las obras previstas en el marco del plan
parcial y se satisfaga la necesidad prevista en el programa de renovacion urbana con la construccion
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de Vivienda de Interés Social Prioritaria en el centro de la ciudad, cumpliendo cabalmente los objetivos
de ordenamiento previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

2.3 GESTION SOCIAL EN EL PLAN
PARCIAL

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd, realizd el censo poblacional (2017) que
desarroll6 la evaluacion de los impactos y formuld el Plan de Gestion Social, que se describio en el
capitulo de diagndstico del presente documento técnico de soporte. No obstante, el componente de
gestion social en el marco de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana (PPRU) “San
Bernardo Tercer Milenio”, que adelanta la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano, de Bogota
D.C., en cumplimiento de sus objetivos y atendiendo lo establecido en el Plan de Desarrollo
econdémico, social, ambiental y de obras publicas para Bogota D.C. 2016-2020 “Bogota Mejor para
Todos”, se abordd complementariamente con el proceso de gestion del suelo, el cual se lleva a cabo
por motivos de utilidad publica e interés social, establecidos en los Decretos 528 de 2017 y 342 de
2018.

En este sentido, el tratamiento a la poblacion localizada en el area de Renovacion Urbana, en el sector
de San Bernardo, se fundamenta en lo establecido en los Decretos 296 de 2003 y 329 de 2006, que
establecen el conjunto de acciones y actividades necesarias para lograr el traslado de las familias, a
partir de: (i) La identificacion y evaluacion de las condiciones técnicas, sociales, legales y econdmicas
de las familias; (ii) el traslado a otro sitio de la ciudad que ofrezca viviendas dignas y seguras,
propendiendo por la integracidn social y econémica que garantice el bienestar de las familias y (iii) la
proteccion y rehabilitacion de las zonas intervenidas.

En virtud de ello, el proceso de reasentamiento de la poblacion complementariamente al proceso de
adquisicion predial y obedece entre otras razones, a la necesidad de generar mecanismos de traslado
de la poblacion que, por su condicién de tenencia, no tendrian participacion en el marco del Plan
Parcial. Adicionalmente, las condiciones sociales y economicas identificadas, determinaron que el
tratamiento a la poblacién debia fundamentarse en la ejecucion de Planes de Gestion Social tendientes
al mejoramiento de las condiciones de vida de los ocupantes y moradores.

En consideracion a lo expuesto, la presente formulacion no contiene un plan de gestion social, en el
entendido del articulo 25 del Decreto Distrital 080 de 2016, toda vez que los reconocimientos del
componente econdémico del Plan de Gestion Social y demas gestiones asociadas a los habitantes del
sector, se estan realizando en el marco de la adquisicion del suelo que esta adelantando la ERU, y se
rigen por las normas particulares contenidas en el Decreto Distrital 329 de 2006.
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2.4 ESTRATEGIA DE FINANCIACION

Teniendo en cuenta que la ERU tiene dentro de su objeto principal “(...) identificar, promover,
gestionar, gerenciar y ejecutar proyectos integrales referidos a la politica publica de desarrollo y
renovacion urbana de Bogotd D.C”, para llegar a la formulacién se diagnosticaron y formularon
medidas para los diferentes aspectos técnicos, normativos, presupuestales, de administracién de los
recursos, de fuentes de financiacion, modelo de negocio y de viabilidad, entre otros”, la ERU realiz6
la evaluacién de la posible participacion de los diferentes actores, publicos y privados con el fin de
validar el mercado y sector, con miras a la ejecucion efectiva del programa de renovacion urbana y
desarrollar un proceso de seleccién exitoso que incentive la participacion privada y contribuya al
desarrollo inmobiliario propuesto para el area del plan parcial de renovacién urbana “San Bernardo
Tercer Milenio”.

Dicho estudio, que se presenta en el diagndstico predial, evidencié la imposibilidad de los propietarios
privados para gestionar por si mismos el &mbito de planificacion del plan parcial “San Bernardo Tercer
Milenio” y las enormes dificultades legales con que se enfrentaria la gestion privada del suelo. Ello
implico, la busqueda de nuevas fuentes de financiacion para cumplir los objetivos de la renovacién
urbana y satisfacer la vocacion del proyecto en San Bernardo con un programa de vivienda de interés
social ambicioso que permita a todos los ciudadanos acceder a viviendas de calidad, con excelente
soporte urbano, en el centro de la ciudad.

Lo anterior, teniendo presente que la creacion de la ERU, Acuerdo 643 de 2016, prevé dentro del
objeto de la empresa la realizacion de actividades relacionadas con “Promover la oferta masiva de
suelo urbano para facilitar la ejecucién de Proyectos Integrales de Vivienda con énfasis en Proyectos
de Vivienda de Interés Social e Interés Social Prioritario, conforme la ley 1537 de 2012 y demas
normas concordantes”, por lo cual cualquier actuacion en el marco de los programas de vivienda de
interés social y social prioritario encuentran soporte juridico y necesidades manifiestas para el centro
de la ciudad.

Fue asi, como a partir de la priorizacién que dispuso el Plan Distrital de Desarrollo, Acuerdo 645 de
2016, “Por el cual se adopta El Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas
para Bogota D.C. 2016 - 2020 "Bogota Mejor Para Todos”, la ERU gestiond ante la Secretaria Distrital
de Hacienda la asignacion de los recursos necesarios para adquisicion de los predios
correspondientes a la primera fase delimitada en el Decreto Distrital 528 de 2017.

A partir de la expedicion del Decreto Distrital 342, el 28 de junio de 2018, que amplié el ambito de
adquisicién predial y gestion publica del suelo requerido para la ejecucion del proyecto San Bernardo,
y en atribucién a que la Empresa se encuentra debidamente facultada para disponer los recursos
recaudados en el marco del cumplimiento de las obligaciones VIP/VIS previstas en el Decreto Distrital
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327 de 2004, se viabilizo el uso de dichos recursos para la adquisicion de suelo tendiente a la
generacion de vivienda de interés social y prioritario 2.

Lo anterior, se fundamenta en que el primer llamado a gestionar y desarrollar el PPRU “San Bernardo
Tercer Milenio” es la ERU, por lo cual, como parte de los programas de vivienda de interés social
impulsados por el Distrito Capital; se prevé el uso de recursos recaudados por compensacion de suelo
para generacion de VIS/VIP con fundamento en las disposiciones establecidas en el Decreto Nacional
075 de 2013, actualmente compiladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

De esta manera se concluye que la estrategia de financiamiento, tanto para la adquisicién del suelo
como para la promocion de un proyecto de vivienda de interés social y sus servicios complementarios,
determina la necesidad de aunar esfuerzos en busqueda de la mejor aplicacion y mayor eficiencia de
los recursos publicos y privados en procura de aumentar la cobertura y el mejoramiento de las
condiciones de los sectores que permiten a las personas de menores recursos acceder a una vivienda
en el centro de la ciudad.

2 Articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015
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3 PLANTEAMIENTO URBANISTICO
PROYECTADO

El PPRU San Bernardo Tercer Milenio se constituye como un proyecto urbano cuyo mayor valor e
interés es contribuir a la recuperacién urbana del sector y la consolidacién del Centro Metropolitano a
través de estrategias urbanas que propendan por la articulacion de las diferentes actividades que
configuran su entorno.

La propuesta busca, por medio de la generacidn de espacio publico y la mezcla de usos residenciales
y dotacionales, el reforzamiento del caracter residencial del sector por medio de una redensificacion
cualificada y sostenible del territorio.

El proyecto consolida sus bordes urbanos como lo son el del parque Tercer Milenio y las Avenidas
Fernando Mazuera y Caracas, junto con los proyectos Voto nacional y San Victorino, conformando
una gran pieza que sustentara la centralidad y mantendra un equilibrio de usos y de escalas.

Dicha pieza, denominada Pieza Centro, no solo es estratégica por su intima relacién con el centro
historico y administrativo, ademas de su localizacion, sino por su alta conectividad a través de las
principales vias y el sistema de transporte masivo Transmilenio y la Primera Linea de Metro de Bogota.
La pieza se extiende, inclusive, hasta el Complejo Hospitalario San Juan de Dios, proyecto
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—PEMP- adoptado mediante resolucion 0995 de 2016, del Ministerio de Cultura, no solo vela por la
preservacion del patrimonio edilicio sino por el adecuado desarrollo del area de influencia.

PL.1 | oo e

influencia.

PLAN ESPECIAL DE MANEJO
Y PROTECCION CHSJD e IMI

Leyenda
L ) Zona de Infuencia
[ Area Afectaca

~Mnizero de Cultr
Resoucicn 2728 oe Dic 2010

FECHA:
Septiembre de 2015

© - A e

Imagen 1 Plano 1 PEMP CHSJD
Fuente: Resolucion 0995 de 2016

En este sentido, la ERU se encuentra adelantando la modificaciéon del PEMP de cara a tener las
herramientas normativas para formular un proyecto de renovacion urbana en la zona sur del barrio
San Bernardo que vincule y conecte con los proyectos del PPRU San Bernardo y los otros de la pieza
centro.

Asi, los proyectos adelantados por la ERU buscan el desarrollo de un proyecto urbano integral,
articulados mediante la estructura de espacio publico a través de elementos como alamedas y
continuidades tipolégicas y de una imagen de ciudad uniforme.
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3.1

BIENES DE INTERES CULTURAL

(SISTEMA DISTRITAL DE PATRIMONIO
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Imagen 2. Localizacion BIC's en el &mbito del plan parcial

El plan parcial de renovaciéon urbana “San Bernardo Tercer Milenio” plantea como propuesta la
conservacion e inclusién en el proyecto urbanistico los Bienes de Interés Cultural presentes en el
ambito del plan, agrupandolos en un area de manejo diferenciado, como se explica en el capitulo de
areas de manejo diferenciado del presente documento.

Sobre los inmuebles existentes se plantea una rehabilitacién funcional y cambio de uso, que permita
la recuperacion espacial y estética, y la reintegracion de los valores patrimoniales perdidos de los
mismos. Con el fin de garantizar su preservacion y conservacion se establecen los siguientes

lineamientos:
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Lineamientos para preservar conservar y proteger los BICS del orden distrital

e Integrar los BICs al espacio publico: mediante recorridos y circuitos peatonales articulados con
las areas privadas afectas al uso publico.

e Garantizar la preservacion de los valores que dieron origen a la declaratoria: mediante las
acciones previstas después de la adopcion del plan parcial.

e Generar condiciones para garantizar su sostenibilidad: como parte de los predios a adquirir
por parte de la ERU, el cambio del uso actual por usos y actividades dotacionales y comerciales
permitan generar recursos para su conservacion y sostenibilidad en el tiempo.

e Habilitar nuevos usos para flexibilizar el disfrute: permitir la diversidad de usos culturales,
educativos, de ocio, para ampliar la oferta de eventos, formaciones y encuentros artisticos, para
garantizar la divulgacion del patrimonio cultural de la ciudad.

e Definir condiciones de adosamiento, empates volumétricos y alturas: intervenciones
respetuosas de los BIC’s orientadas hacia una puesta en valor y preservacion.

e Establecer condiciones alternativas de uso de los espacios: posibilidad de modificar las
condiciones espaciales actuales de manera temporal para permitir la realizaciéon de actividades
multiples.

3 ETAPA
Lanzamiento

4 ETAPA

Implemeniacién

Estrategia de 1 ETAPA 2 ETAPA
Marketing Estructuracion Expectativa

PROPUESTA EQUIPAMIENTOS POTENCIALES CLIENTES

Referente de intervencién
Museos. o
Casa de la cultura. .corA carteL IDPAC o
Centros de capacitacién en artes y oficios. Aot !’5-{85 IR )
Academias de danzas. P shese Idorfe: coq:;.&a.[ Ll

Academias de pintura y escultura.

[ 3
ACADEMIA
Salas de exposiciones. DE SErea

Centros culturales. o s %& .7AV
Bibliotecas enfocadas al arte. N . LT S
Set de grabaciones audio —visuales. m@ 3 S L R Siinaane

Centro educativo.

Imagen 3. Estrategias de Marketing- Plan comercial BIC’s

Fuente: Elaboracion Propia- Direccion comercial
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3.2 SISTEMA AMBIENTAL
3.2.1 Estrategia de Gestion Ambiental

La estrategia de gestion ambiental se constituye como el conjunto de medidas que permiten mitigar
los posibles impactos que se pueden generar durante las etapas de planeacion, construccion y
operacion del proyecto, asi como la de incorporar lineamientos de ecoeficiencia y ecourbanismo que
deban ser tenidos en cuenta por el constructor del proyecto en los componentes urbanisticos y
arquitectonicos del mismo.

En esta fase también se incluyen los determinantes ambientales requeridos por la Secretaria Distrital
de Ambiente para el PPRU, los cuales responden a la Politica Publica de Ecourbanismo y
Construccion Sostenible y a la normatividad aplicable como lo es la Resolucién 1109 de 2006, el
Decreto 2013 de 2013 y los Decretos 190 de 2004, Decreto 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007,
Decreto 1478 de 2013 y Decreto 1077 de 2015.

e Evaluacién de impactos

Cualquier tipo de actividad que el hombre desarrolle genera un impacto sobre el medio ambiente; de
acuerdo con las caracteristicas de la misma, los efectos pueden ser permanentes o transitorios,
reversibles o irreversibles, afectar positiva 0 negativamente el entorno.

Con base en el diagnéstico ambiental presentado en la primera parte de este documento sobre los
medios fisicos y bidticos de la zona directa e indirecta del area del Plan Parcial de Renovacién San
Bernardo Tercer Milenio, se pretende dentro de la evaluacion ambiental evaluar los impactos
ambientales entre dos escenarios diferentes, uno en el que no se desarrolla el proyecto y otro en el
que si, para identificar, evaluar y proponer las medidas de mitigacién necesarias que hagan el mismo
ambientalmente sostenible y viable.

Cabe aclarar, que en el momento de la implementacién del proyecto urbanistico correspondera al
promotor del proyecto realizar un estudio mas detallado de los posibles impactos ambientales
negativos que puedan generarse durante la etapa de construccidn y operacion, y por lo tanto definir
las acciones requeridas para evitar, controlar, minimizar y mitigar los impactos de acuerdo al
diagnéstico ambiental que en su momento presente el area de influencia del proyecto. Lo anterior,
teniendo en cuenta que esta primera evaluacion ambiental es una aproximacion que permita la
viabilidad del proyecto San Bernardo-Tercer Milenio.

Con la evaluacién de impactos ambientales negativos, se pudo identificar que en las etapas de
Construccion, Operacion y Demolicién se encuentran como impactos medianamente significativos los
relacionados con el aspecto socio-cultural que tienen que ver con las transformaciones del entorno,
afectacion a vias locales, afectacion a pobladores por la generacién de ruido, material particulado y
cambios en la movilidad del sector; los impactos asociados a este aspecto tuvieron valores de
importancia ambiental entre 16 a 21, a su vez presentan significancia 6 lo que indica que son impactos

San Bernardo —Tercer Milenio - Pagina 23 de 190



que deben tener seguimiento a traves de medidas de mitigacion y control pero que no generan dafios
sobre los recursos naturales existentes en el area.

Otros impactos medianamente significativos con significancia 8 y 9, son los relacionados con impactos
por contaminacion a los aspectos ambientales suelo y agua, asociada esta contaminacion al manejo
de residuos de demolicidn y construccidn y uso de residuos especiales y peligrosos. Dentro de esta
significancia también se encuentra la fauna y vegetacion como aspectos ambientales afectados por
su posible pérdida o desplazamiento. Adicionalmente, se encuentra la afectacion a la calidad del aire
por la generacion de material particulado que contamina este aspecto ambiental y que generan
molestias a la poblacion. Este tipo de impactos generan riesgos alteracidn a los recursos naturales.

Finalmente, se encuentran como impactos significativos el endurecimiento del suelo, contaminacién
del agua y generacién de ruido asociados a los aspectos ambientales, suelo, agua y aire
respectivamente. Estos impactos exigen la implementacion de medidas de manejo especificas de
manejo correctivo y preventivo.

Dentro de la evaluacién de los impactos no se identificé ninguno como impacto ambiental muy
significativo.

Con respecto a los impactos positivos que se pueden desarrollar a través del proyecto, se encuentra
que los asociados a la etapa de operacién del proyecto de construccién presentan sobresalientes
beneficios para el medio ambiente en aspectos relacionados con el suelo, los cuales se reflejan en
que al realizar un cambio del uso del suelo también se impacta el cambio en la capacidad productiva
del area de intervencion ya que su ordenamiento evita conflictos de uso y por lo tanto problematicas
ambientales asociadas a areas construidas de manera espontanea.

Igualmente, teniendo en cuenta que el proyecto dentro del planteamiento urbanistico contempla la
incorporacion de criterios de ecoeficiencia se tiene como resultado un impacto muy significativo en el
aspecto ambiental del Agua, ya que podria mejorarse considerablemente la dinamica hidrica del
sector. Igualmente, en aspectos como el paisaje, la fauna y el aspecto socio-cultural se destaca un
impacto muy significativo asociado principalmente al cambio y aumento de la vegetacion en el area de
estudio el cual tiene beneficios ambientales y econémicos importantes para el desarrollo del sector.

Por su parte, los impactos identificados como significativos, son los relacionados con el aire y clima ya
que a pesar de que el aumento de la vegetacion en el area de intervencion es relevante con respecto
a la que se encuentra actualmente, la misma no tiene incidencias de importancia fundamental en la
regulacion climatica del area ya que no tiene conectividad con ecosistemas naturales, sus beneficios
pueden verse reflejados en las sombras de los arboles para mitigar los efectos de las islas de calor;
con respecto al aire que también se encuentra como un impacto significativo, es importante tener en
cuenta que el mejoramiento de su calidad también esta asociado a la disminucién de gases y material
particulado por las principales fuentes generadores identificadas para el area de intervencion.

e Lineamientos de manejo ambiental
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Dadas las condiciones ambientales del area de influencia del proyecto y de acuerdo con los resultados
de la evaluacion de la importancia del impacto ambiental, se recomienda tener en cuenta por parte del
promotor del proyecto urbanistico los siguientes lineamientos ambientales con el fin de evitar,
controlar, minimizar y mitigar los impactos identificados como ambientalmente significativos y
medianamente significativos.

Estos lineamientos contemplan las etapas de Planeacion, Construccion, Operacion y Demolicion, y
consisten en un esquema que presenta, una descripcion de las medidas de prevencion, control,
mitigacidn y compensacion de impactos los ambientales negativos generados como consecuencia de
las actividades propias del desarrollo del proyecto, obra o actividad que hayan tenido valor de
significancia ambiental de “Impacto medianamente significativo” y/o “Impacto significativo”;
igualmente, se procura maximizar el efecto de los impactos ambientales positivos que se identificaron
en la evaluacion ambiental.

De acuerdo a lo anterior, y teniendo en cuenta el tipo de impactos identificados se realiza la definicién
de los lineamientos ambientales basada en lo establecido por la Guia de Manejo Ambiental para el
sector de la Construccion, sin embargo, es importante tener en cuenta la temporalidad para la
implementacion del proyecto, y, por lo tanto, los posibles cambios fisicos y ambientales del &rea de
intervencidn en el momento de ejecucion del proyecto.

Con el fin de generar medidas que permitan mitigar los efectos de los impactos ambientales negativos
que se presenten durante las etapas de construccidn y operacion de las infraestructuras de movilidad
y urbanismo contemplados en el PPRU se han generado una serie de lineamiento de manejo
ambiental

Estos lineamientos tienen por objeto integrar la conservacién y defensa del medio ambiente natural y
social a las diversas actividades de planificacion, construccién y operacion de proyecto San Bernardo
— Tercer Milenio y su complejo inmobiliario.

Por lo anterior, los siguientes lineamientos ambientales, por lo tanto, teniendo en cuenta las
caracteristicas actuales del area de implementacion del proyecto, la estructura de los lineamientos
ambientales para el PPRU de San Bernardo propuesta es la siguiente:

Medio abiético Ficha | Medio bidtico Ficha | Medio socioeconémico Ficha

Lineamientos de manejo Lineamientos de manejo Lineamientos de manejo

del paisaje del recurso flora social y cultural

Manejo de la contaminacién | 01 Manejo de cobertura vegetal | 05 Manejo de actividades que | 10

visual impactan el entorno socio-
cultural

Lineamientos de manejo Lineamientos de manejo Lineamientos de manejo de

del recurso suelo del recurso aire la Estructura Ecoldgica
Principal
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Medio abidtico Ficha | Medio biético Ficha | Medio socioeconémico Ficha

Manejo de materiales de | 02 Manejo de fuentes de | 06 Manejo de  elementos | 11
construccion emisiones Y ruido asociados a la EEP

Manejo de residuos de | 03 Manejo de fuentes de | 07

demolicién y construccion contaminacion atmosférica

Mangjo  de residuos | 04 Lineamientos de manejo

ordinarios y peligrosos de la fauna

Manejo de actividades que | 08
impactan la fauna

Lineamientos de manejo
del recurso agua

Manejo de actividades que | 09
impactan el recurso agua

Tabla 1. Fichas de manejo ambiental
Fuente: SGU -ERU

e Determinantes ambientales

El proyecto urbano PPRU San Bernardo tiene por objeto desarrollar un modelo de ocupacion que
responda a las dindmicas socio-econdmicas propias de este sector a través del uso y aprovechamiento
eficiente del suelo. Igualmente, se busca incorporar estas areas dentro de los procesos de desarrollo
sostenible a través de la conservacion, restauracion o sustitucion de los elementos ambientales
presentes en el area del proyecto o aquellos necesarios para garantizar la calidad ambiental del
entorno.

Con el fin de facilitar las labores de control y seguimiento de las obligaciones ambientales dependidas
del plan parcial se presenta la siguiente matriz la cual especifica las acciones ambientales propuestas
para cada etapa del proyecto en lo que corresponde a las determinantes ambientes requeridas por la
Secretaria Distrital de Ambiente:

OBLIGACION Y/O
IMPACTO A ETAPA DEL
REQUERIMIENTO META RESPONSABLE
AMBIENTAL CONTROLAR PROYECTO
Alteracion de la NA No oxis
calidad del agua : No existen
Cuerpo de agua e, . iﬂﬁéprﬁiigfeigéaérea Promotor ylo
superficial posible generacion | Construccién del PPRU o en el constructor del
de vertimientos, . : . . oroyecto,
RCD y/o sustancias area de influencia
peligrosas. indirecta.
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OBLIGACION Y/O
REQUERIMIENTO
AMBIENTAL

IMPACTO A
CONTROLAR

ETAPA DEL
PROYECTO

META

RESPONSABLE

Acuiferos

Alteracion de la
calidad del agua
subterranea, por la
posible generacién
de vertimientos y/o
sustancias
peligrosas.

Construccion

N/A: No se
identificaron areas
de importancia para
la recarga de
acuiferos en el area
del PPRU

Promotor ylo
constructor del
proyecto.

Cesiones

Afectaciones en la
calidad del aire

Formulacion

Areas de cesion para
parques y espacio
publico con un total
de 9.184,05m2, los
cuales contribuyen
en la mitigacion de
los impactos como el
ruido y la polucién
generada por el
parque automotor

Igualmente, con
respecto al balance
de zonas verdes se
encuentra que
actualmente el area
del proyecto no
cuenta con areas
verdes de
importancia o
reconocimiento
ambiental, por lo
tanto y conforme a
los % de zonas
verdes determinadas
para el proyecto se
tendria una
incorporacion
aproximada de
12.512,77 m2 de
nuevas areas verdes
para el sector de
desarrollo del
proyecto.

Promotor ylo
constructor del
proyecto.

Vias

Afectaciones en la
calidad del aire

Formulacion

a) Conectividad a
través de la
estructura ecoldgica
principal (franjas de
control ambiental)
propuestas para la
Avenida Caracas al
costado occidental y

ERU- Promotor ylo
constructor del
proyecto.
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OBLIGACION Y/O

IMPACTO A ETAPA DEL
RE:\)'\IAJEFEImIEAr;I-TO CONTROLAR PROYECTO META RESPONSABLE
el costado oriental
b) Franjas de control
ambiental con
2.779,97 m2
localizadas en la
Avenida Caracas y
Avenida Los
Comuneros.
c) Franjas de control
ambiental
compuestas en un
minimo del 70% en
zonas blandas
(cobertura vegetal).
a) Franjas de control
ambiental
compuestas en un
Perdida de Ia 70% con cobertura
cobertura vegetal vegetal.
¢) Las Areas
Pérdida en los privadas afectas al
niveles de captacion uso publico (APAUP) | Promotor y/o
Arbolado urbano de didxido de Formulacion propuestas se constructor del
carbono y de propone el proyecto.
produccion de endurecimiento en
oxigeno un 90% de su area
total, debiendo
disponer como
minimo con un 10%
para area verde.
Pérdida de la
cobertura vegetal a) Las areas
rivadas afectas al
Areas privadas Perdidaenlos Eso pablico (APAU) | Promotor y/o
afectas al uso niveles de captacion | Formulacion estaran compuesta | constructor del
publico de dioxido de como minimo enun | proyecto.
carbono y de 10% como zona
produccién de verde.
oxigeno
Afectacion al recurso 2 dichai ?#ﬁ] imo en
hidrico por su uso en un 25% el caudal
E . grandes volumenes . .
strategias Formulacion y pico de! hidrograma | Promotor y/o
ﬁgmpor)gnte Riesgo de operacion dg c[emente dg constructor del
idrosférico disefio con el finde | proyecto.

encharcamiento por
deficiencia de la
redes hidraulicas

evitar sobrecargas
en los sistemas
pluviales
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OBLIGACION Y/O

IMPACTO A ETAPA DEL
REQUERIMIENTO META RESPONSABLE
AMBIENTAL CONTROLAR PROYECTO
a) Desplazamiento
ylo extincion de
especies,
poblaciones.
b) Generacién de
alteraciones del Mitigacion acustica
entorno que causen para determinacion
molestias a las de tipo y cantidad.
personas, tales Medidas
como malos olores complementarias de
ofensivos, mitigacién y control
_ irritaciones, etc. de ruido.
Estrategias ¢) Generacion de Construccion y Promotor y/o
componente ruido por trabajo con | gperacion . constructor del
atmosférico maquinaria pesada y Implementacion de | proyecto.
. las medidas
molestias a los dispuestas en |a
habitantes del sector fichpa de maneio
d) Generacion de ambiental 09 d
fuido por trabajo ‘Lineamientos de
constante por pulido, maneio del recurso
corte y martilleo. o l
) Generacién de arre
ruido por el uso de
maquinaria para la
demolicion y caida
de materiales.
a) Oficina: Ahorro de
energia y agua: 30%
b) Centro comercial:
» Ahorro de energia y
Ahorro y uso Afectacion al recurso agua: 25% ERU- Promotor y/o
eficiente del aguay | hidrico por suuso en | operacion ¢) Educativo: Ahorro | constructor del
energia grandes volimenes de energiay agua: | proyecto.
45%
d) Vivienda VIS:
Ahorro de energia:
(20%) y agua: 10%.
a) Incorporacion de
los materiales de
a) Generacion no origen pétreo hasta
controlada de RCD 'y en un 25% del
disposicion volumen o peso del
inadecuada de |OS material Utilizado en Promotor y/o
Materiales y mismos. Constrgccién y la obra para su constructor del
residuos b) Aumento de la operacion construccion. proyecto.

temperatura por los
efectos de laisla de
calor

b) Generar sombras
con arboles por lo
menos en el 20% de
superficies duras.
Esta estrategia
ayuda a disminuir el
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OBLIGACION Y/O
REQUERIMIENTO
AMBIENTAL

IMPACTO A
CONTROLAR

ETAPA DEL
PROYECTO

META

RESPONSABLE

efecto de isla de
calor urbano.

Bioesférico

Pérdida de la
cobertura vegetal

Pérdida en los
niveles de captacion
de dioxido de
carbono y de
produccién de
oxigeno

Construccion y
operacién

Teniendo en cuenta
el tipo de usos
planteados
(dotacional,
comercio y vivienda)
una meta de 40%
como minimo de
cubiertas o fachadas
efectivas en techos
verdes y/o jardines
verticales para todo
el proyecto.

ERU- Promotor y/o
constructor del
proyecto.

Estrategias
componente
socioeconémico y
cultural

Afectaciones de la
calidad del aire por
generacion de
particulas y
emisiones
atmosféricas.

Construccion y
operacién

a) Areas de
almacenamiento de
bicicletas con
soportes seguros de
al menos un 2.5% de
todos los usuarios
de la edificacion
(medidos en horas
pico 0 por una
persona cada 15m2
para edificaciones
de oficinas basados
en GFA).

b) Para edificaciones
de multiples pisos
residenciales con 11
0 mas apartamentos
o con 50 0 mas
ocupantes, areas de
almacenamiento de
bicicletas con
soportes seguros
para al menos el
10% del nimero de
apartamentos o para
el 10% de los
ocupantes del
edificio.

Promotor y/o
constructor del
proyecto.

Manejo de impactos
ambientales

Todos los
establecidos en las
fichas de manejo
ambiental

Construccion y
operacion

Cumplimiento en un
100% con las
acciones de
prevencion,
mitigacion y
remediacion
establecidas en la
fichas de manejo

Promotor y/o
constructor del
proyecto.

San Bernardo —Tercer Milenio - Péagina 30 de 190




OBLIGACION Y/O
IMPACTO A ETAPA DEL
REQUERIMIENTO META RESPONSABLE
AMBIENTAL CONTROLAR PROYECTO

ambiental del
presente estudio.
Tabla 2. Fichas de manejo ambiental

Fuente: SGU -ERU

3.3 SISTEMA DE MOVILIDAD

La propuesta de movilidad formulada para el Plan Parcial “San Bernardo Tercer Milenio” se orienta a
lograr un sistema que permita la permeabilidad, movilidad, accesibilidad y conectividad del &rea de
intervencién. En virtud de mejorar la movilidad vehicular se propone redefinir las secciones viales
actuales del area de intervencion, ajustdndolas a los anchos minimos establecidos por las
disposiciones normativas, previendo el adecuado dimensionamiento y tratamiento urbanistico del
espacio peatonal, asi como la fijacion de anchos de carril acordes con el entorno de las vias y con las
velocidades deseadas del tréfico vehicular.

3.3.1  SUBSISTEMA VIAL

¢

N

VIAS ORIENTE 5

OCCIDENTE %

7 CONEXION A t
X INTERIOR DEL BARRIO

VIA PRINCIPAL i"

INTERNA ;

VIAS ARTORIALES e

P T S VN RS SN 1

Gréfi(;o 1. Intencién de Mbvilidad Urbaha
Fuente. ERU - SGU

La propuesta para las vias del proyecto busca mejorar la operatividad y funcionalidad de los diferentes
modos de transporte que confluyen por cada una de ellas. Planteando un trazado regular y simplificado
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en relacién al existente, eliminando vias de trazado discontinuo y complementando su funcion con
infraestructura para la movilidad peatonal.

La reconfiguracion contempla la eliminacién de vias de la siguiente manera:

Para modificar la morfologia del &rea delimitada: Carrera 11 A entre calles 3y 4 / Carrera 11 B
entre calles 3y 4; calle 102 entre calle 3 y calle 4; y calle 32 entre carrera 10 y carrera 10°.

Por falta de continuidad vial: Carrera 11 con calle 5 al norte; Carrera 11 A con calle 5 al norte;
Carrera 11 A con calle 5 al sur; Calle 4 A con carrera 12 al oriente; Calle 5 A con carrera 12 al
oriente); carrera 112 bis entre calles 5y calle 6.

PARQUE TERCER MILENIO

Parroquia
Nuestra Sefiora
de los Dolores

Parque
San Bemardo

7™

4, / / 4
i Colegio ™
&5 / //Colegio 4

//Santa nés
v/
£ (L awp3

N

Convenciones

:_- B .: Delimitacion Plan Parcial

Yego
[ Vias redefinidas ~ %lasie

Colegio
Antonio José Uribe

A

0 25 50 100 150 200
Meters

llustracion 1. Vias existentes Redefinidas

Fuente: ERU-SGU

No obstante, el trazado general de la estructura vial se ve compensando por la regularizacion y
ampliacién de los perfiles viales. Esto se logra mediante la destinacién de area privada en beneficio
de mejorar el flujo vehicular y garantizar el flujo de peatones en el barrio.

Se propone que los perfiles de las vias tipo V-5 (Calle 4/ Carreras 11y 12), las vias tipo V-6 (Calle 5/
Calle 3/ Carrera 12), las vias tipo V-7 (Carrera 12A), son modificados para incluir arborizacion, ampliar
las franjas de circulacién y mobiliario para descanso.
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3.3.1.1 Vias de la Malla Vial Arterial.

No. item Area (m2)

1 RESERVA VIAL (MALLA VIAL ARTERIAL) 193,84
1.1 Reserva Vial Avenida Caracas 20,76
1.2 Reserva Vial Avenida Comuneros 158,71

1.2.1 Reserva Vial Avenida Comuneros 1 64,85
1.2.2 Reserva Vial Avenida Comuneros 2 93,86
1.3 Reserva Vial Avenida Fernando Mazuera 14,37

Tabla 3. Vias Intermedias y Locales

Fuente: ERU-SGU

En el ambito del plan parcial se localizan unas éreas correspondientes a la reserva vial de las Avenidas
Caracas, Comuneros y Fernando Mazuera. Dichas areas suman un total de 193,84m2 las cuales en
el marco del desarrollo del plan parcial seran objeto de mantenimiento en caso de ser afectadas por
las obras del mismo. Cabe aclarar que la propuesta urbana no busca en ningun sentido modificar la
reserva vial de las avenidas mencionadas anteriormente.

La via V-2 Avenida Caracas y la via V-3 Avenida Comuneros mantendran su zona de reserva vial,
como se muestra a continuacion.

Avenida de Los Comuneros (Calle 6)

AVENIDA DE LOS COMUNEROS (CALLE 6)

V3

| & &
S
. B2 . "3
fk””’ S JV“ r
P, 4 P 3
’~\§R} | 4 oy o> | 4 2
3 = ) R i
| 3 3 3
%‘«RN AT >~ \%R»M/\ ,A"En,fl .
3 m ] ‘ ‘ ‘ E
i | ' 2
i 4 0
L - ! L, ,
3.00 3.80 3.36 336 0.5 3.01 2.38 348 048 3.28 3.28 4.26
FCA FPM cM cMm FS cM SEP CT™M F§ M cM FPM
Min. 6.00 9.95 10.82
VARIABLE
CONTROL AMBIENTAL 30.91

Grafico 2. Perfil Existente Avenida Comuneros Calle 6

Fuente: ERU-SGU
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Sin embargo, el instrumento propone un area de control ambiental después del borde de reserva vial,
hacia el interior de proyecto, como elemento de aislamiento entre la avenida y la propuesta de vivienda
del plan parcial. La propuesta del Plan Parcial aspira generar un espacio peatonal amplio, arborizado
y dotado de mobiliario urbano, el cual se convertira en un elemento estructurante del planteamiento
urbanistico, y ademés permitira la circulacion segura dentro del area de intervencion.

Avenida Fernando Mazuera (Carrera 10)

AVENIDA FERNANDO MAZUERA (CARRERA 10)
V2

L_J \ )

\
I
I
I
I
=
|
&1

\\\\\\\

Min. 5. 10.00 4.58 7.93 5 2.51 3.00
MMMMMMMMMMMMMMMM cTM 1 SEP cT™ 1

aaaaaaaaaaaaaaa 53.21

Grafico 3. Perfil Existente Avenida Fernando Mazuera
Fuente: ERU-SGU

Sobre la Avenida Fernando Mazuera no se plantea ninguna modificacién a la reserva de la malla vial
arterial, sin embargo, se propone una redefinicion de la reserva de la Alameda San Bernardo la cual
se localiza al interior del proyecto y no tiene afectacion sobre la reserva vial. Esta reconfiguracion se
explica en el capitulo de sistema de espacio pubico- subcapitulo de redefinicion del espacio publico.

3.3.1.2 Vias de la Malla Vial Intermedia y Local

21 Vias V5 11.187,75
2141 V5-1 (Carrera 11) 1.948,44
21141 V5-1.1 926,69
21.1.2 V5-1.2 1.021,75
21.2 V5-2 1.828,59
213 V5-3 4.591,06
2.1.31 V5-3.1 651,24
21.3.2 V5-3.2 980,24
2133 V5-3.3 1.517,56
21.34 V5-3.4 1.442,02
214 V5-4 1.841,81
2.1.41 V5-4.1 1.228,72
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21.4.2 V5-4.2 613,09
21.5 V5-5 977,85
2.1.51 V5-5.1 958,37
21.5.2 V5-5.2 9,77
21.5.3 V5-5.3 9,71

2.2 Vias V6 8.747,25
2.21 V6-1 3.977,26
2211 V6-1.1 2.094,19
2.21.2 V6-1.2 5,10
2.21.3 V6-1.3 1.243,00
2214 V6-1.4 20,86
2.215 V6-1.5 614,11
222 V6-2 2.892,96
223 V6-3 1.877,03
2.2.31 V6-3.1 1.205,83
2.2.3.2 V6-3.2 671,20

23 Vias V7 857,28
2.31 V7-1 857,28

Tabla 4. Vias Intermedias y Locales
Fuente: ERU-SGU

PARQUE TERCER MILENIO

Parroquia
Nuestra Sefiora
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e Vias V-5 (Calle 4 — Carrera 11- Carrera 12)

Estas vias contaran con una seccion minima de 18.0 m conformadas por dos carriles de circulacion
vehicular de 3.00 m cada uno, con Unico sentido de circulacién, con andenes en ambos costados de
las calzadas vehiculares con un ancho de 6.00 m. Adicionalmente se plantea en las manzanas del
ambito de intervencion, la disposicion de areas privadas afectas al uso publico que deberan tratarse
como sobre anchos de andén, con ciclo ruta sobre la Carrera 11 y la Carrera 12, sin obstaculos ni
desniveles para el peatdn, destinadas al uso publico de manera permanente, con un ancho que varia
entre 12.00 y 15.00 m. Sobre la interseccién de la calle 4 con carrera 12 el andén norte, sobre el
conjunto campo David, se regulariza para completar con el perfil existente.

CALLE4
V5 \‘ x
é 3 <<\/
,/?jL ) _ ,/?i/%/\
f};w/\ Z) (Wv,j\/ > 7 fbﬂ//\,z/ B ./ </\>/‘§
<
7/\\\§J > /\\\g’ >
/\35/ <4 S\/ )
" (ﬁ\ e 6;\&\
p B B
1 2 . 1
9 STy <o |
|
|

Limite del predio
Limite del predio

Grafico 4. Perfil Vial V5- Propuesto
Fuente: ERU
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e Vias V-6 (Calle 3, Calle 5y Carrera 12)

Estas vias contaran con una secciéon minima de 16.00 m conformadas por dos carriles de circulacion
vehicular de 3.00 m cada uno, con unico sentido de circulacion. Contaran ademéas con andenes en
ambos costados de las calzadas vehiculares con un ancho de 5.00m variable. En el caso de la Calle
5 se plantea en las manzanas del &mbito de intervencidn, areas privadas afectas al uso publico sobre
el costado norte, las cuales deberan disponerse y tratarse como sobre ancho de andén, continuo, sin
obstaculos ni desniveles para el peatdn, destinadas al uso publico de manera permanente, con un
ancho de minimo 12.00 m; hacia el costado sur se propone intervenir toda la calzada y se divide en el
areas contenida en el &mbito del plan parcial, y un area extra identificada como area por fuera del plan
parcial en el plano 02 Perfiles Viales (anexo al presente documento). Sobre la carrera 12 el andén se
empata con el borde de predios actuales y algunos tramos de andén existente, los cuales en el marco
de la formulacién se proponen regularizar y ofrecer un perfil con andenes mas amplios y en mejor
estado. Es por esto que su dimension se representa como variable.
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e Vias V-7 (Cra. 12 A) CARRERA 12A
%

Esta via contara con una seccion minima de
13.00 m conformada por un solo carril de
circulacién vehicular de 3,50 m con Unico
sentido de circulacién y un carril de ciclorruta
unidireccional.

Contaran ademas con andenes en ambos
costados de las calzadas vehiculares con un
ancho de 3.70 m, las cuales incluyen una franja
de arborizacion y mobiliario urbano de 1.50 m.

Limite del predio
Limite del predio

Wam ¥ ﬁ

Sobre estas vias tipo V-6 y V-7, que , 220 150 350 220 1.50, 220
FCP | FPM cc FCC | FPM'  FCP

corresponden a las de menor perfil, se - 2% 37

plantean los accesos vehiculares a los predios I T 13.10 1

del proyecto.
Gréfico 8. Perfil Vial V7- Propuesto

Fuente: ERU

3.3.1.3 Subsistema de Transporte

La propuesta busca responder de manera eficiente y segura a las diferentes formas de movilizacién
de la poblacién, por lo tanto, dota de infraestructura y elementos que posibiliten la conectividad y
accesibilidad a los diferentes usuarios. Es asi como el proyecto establece las caracteristicas de la
infraestructura vial que permita los viajes en vehiculos automotores privados, en vehiculos de servicio
publico colectivo e individual, y en transporte no motorizado (peatonal o bicicleta).

A pesar de que la localizacion de los paraderos del SITP esta relacionada con el disefio operacional
del sistema y con los estudios y disefios técnicos particulares, el proyecto permite la ubicacion de
dichos paraderos dentro del ambito del proyecto. Las caracteristicas en cuanto a ubicacidn, operacion
de los corredores, infraestructura y geometria vial, y seguridad para los peatones, permite su
implementacion.

Asi mismo, el proyecto dota de infraestructura para modos de transporte no motorizado, permitiendo
el uso de la bicicleta y generando espacios peatonales de uso publico como plazoletas, alamedas y
andenes. Lo anterior, con continuidad en sus trazados e integracion funcional al Sistema Integrado de
Transporte Publico en condiciones de complementariedad e intermodalidad.

3.3.1.4 Accesibilidad Peatonal

El Plan Parcial San Bernardo “Tercer milenio” tendra accesibilidad peatonal desde sus vias arterias
principales, las cuales delimitan el plan, a través de los pasos semaforizados existentes y propuestos.
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En la actualidad existe un paso peatonal semaforizado en la interseccion de la via Av. Caracas y Calle
6, el cual garantiza la conexion entre el Norte y el Sur de la Av. Comuneros, y adicionalmente permite
el acceso a la estacion de Transmilenio “Tercer Milenio”. La cual es la mas cercana al plan parcial por

el costado noroccidental.

Hacia el costado nororiental del proyecto se tiene una conexion por medio de un deprimido peatonal
en la interseccion entre la Av. De Los Comuneros y la Av. Fernando Mazuera, el cual cumple una
funcidn de acceso a la estacion “Bicentenario” del sistema de transporte Transmilenio. El plan parcial
tiene en cuenta para su propuesta urbana la poblaciéon que se proyecta transite por este cruce
peatonal, y formula una plazoleta de llegada, la cual le da prioridad a los peatones.
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3.4 SISTEMAS GENERALES DE
SERVICIOS PUBLICOS

De acuerdo con el Articulo 22 del Decreto Distrital 190 de 2004 Los sistemas generales de servicios
publicos se ordenan en forma de redes jerarquizadas e interdependientes y se disponen en el territorio
urbano siguiendo las politicas establecidas en este Plan.

Actualmente el Plan Parcial cuenta con factibilidad de servicios publicos de energia (Codensa), Gas
Natural, Telecomunicaciones (ETB), acueducto y alcantarillado (EAB) y de la UAESP, a continuacién,
se relacionan los documentos:

Codensa 1-2018-57926 (SDP) 03 de octubre de 2018
07119316 (Codensa)

Gas Natural | 1-2018-35360 (SDP) 20 de junio de 2018
10150224-436-2018 (Gas Natural)

ETB 1-2018-36749 (SDP) 26 de junio de 2018
220180020289 (ETB)

EAB 20184200078552 (ERU) 06 de septiembre de 2018
S-2018-259783 (EAB)

UAESP 20184200111062 (ERU) 12 de diciembre de 2018
20182000245771 (UAESP)

3.4.1 Redes de acueducto y alcantarillado

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano a través de Patrimonio Autdnomo suscribié el contrato
006-2017 con la empresa Gémez Cajiao S.A. con el objeto de “Elaborar el estudio de redes

Hidrosanitarias requerido para la formulacion del Plan Parcial San Bernardo “Tercer milenio”.
Comprende los disefios a nivel conceptual del Sistema de Acueducto y Alcantarillado Sanitario y Pluvial, para
el proyecto Plan Parcial de renovacion urbana San Bernardo etapa 1, localidad de Santafé / zona 3.

En este sector de la ciudad de Bogota el sistema de servicios hidrosanitarios, lo presta la Empresa de
Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota, donde el sistema de alcantarillado corresponde a un servicio de
tipo combinado con redes de alcantarillado para aguas residuales y las aguas pluviales corresponden al sistema
Fucha — Colector Calle13.

Dentro de la ejecucion del contrato se identificaron los siguientes aspectos:
Sistema de acueducto:

El proyecto esta localizado en la Zona 3 Sector 19, Sub-sector Z3-19-01 y distritos Z3-19-01-40. El
sector 319 limita con el sector 316, 315y 413 y esta localizado entre la diagonal 36B Sur hasta la Calle
26, y desde la Carrera 3 hasta la carrera 14. Ver llustracion 2.
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llustracion 2 Localizacion Sector 319 EAB
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A continuacion, se presentan las Premisas de disefio y recomendaciones de la Direccion Red Matriz

de Acueducto - oficio 25400-2017-0832 del 12 de abril de 2017

De acuerdo con la informacién suministrada por el promotor, en el predio se construiran
edificaciones de 11, 13, 15, 20 y 21 Pisos, que contaran con una poblacion permanente de 16028
habitantes, Suponiendo una dotacion, de 110 LHD, la demanda media del predio sera de 24.37
I/s.

Por otra parte, el Plan Parcial de Renovacién Urbana San Bernardo Etapa | se encuentra ubicado
entre las Calles 3y 6, y entre la Carrera 10 y la Avenida Caracas (Carrera 14). Este predio hace
parte del sector hidraulico S-19 de la Zona 3, y en particular del area de servicio de la linea matriz
"Avenida Primera" de 8 pulgadas, que pasa por la Avenida Calle 1, y que cuenta con una salida a
la altura de la Calle 11, desde donde se le suministra agua a la unidad operativa a la cual
pertenece.

Al revisar la capacidad maxima de la infraestructura matriz mencionada anteriormente, asi como
el consumo actual estimado para su area de servicio, se concluye que la infraestructura matriz
existente puede suministrar el caudal requerido por este predio. Sin embargo. la Zona 3 debera
revisar la capacidad de las redes menores dé acueducto del sector de interés, con el fin de
determinar si son suficientes para asegurar el suministro de agua al predio.

A continuacion, se presentan las recomendaciones de la direccidn servicio acueducto y alcantarillado

Zona 3.

El poligono de San Bernardo hace parte del distrito de acueducto 319140 y sector hidraulico 0319,
localizado en la Zona 3 de la EAB. El distrito es alimentado por una tuberia de acueducto de diametro
3" en material Hierro Fundido (después aumenta a didmetro 8" en Asbesto Cemento), no posee
estacion reductora de presion, actualmente esta controlado el distrito por la estacion México.
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e De acuerdo a la modelacion hidraulica realizada bajo el contrato de consultoria 1-02-33100-1493-
2013, actualmente el distrito 319140, requiere regulacion de presion, ya que se presentan
presiones maximas dinamicas por encima de la establecida en la norma de disefio de redes de
acueducto NS-036 (50 m.c.a.).

e Eldistrito hidraulico 319140 actualmente esta controlado por la Estacion México, sin embargd, con
el aumento de la demanda en el distrito por los nuevos proyectos urbanisticos, se afectara la
operacion de las estaciones reductoras de presion (control de presidn) y por ende la capacidad de
alimentacion de dichos distritos. Por lo tanto, se hace necesario construir una nueva estacion
reguladora de presion de 8", sobre la Avenida Calle 1 a la altura de la Carrera 10A. En la llustracién
1y 2, se observa el detalle y localizacion de la estacion reguladora de presion.

De acuerdo con los requerimientos de la EAB, se debe tener en cuenta el proyecto No. 32313,
realizado por la union temporal ICSC-1026-2013, contrato 1-02-33100-1493-2013, aprobado en el afio
2016, cuyo objeto fue realizar los Estudios de factibilidad y disefios detallados para construccion de la
renovacion de redes de acueducto, rehabilitacidn de las redes de alcantarillado sanitario, alcantarillado
combinados y rehabilitacion de redes de alcantarillado pluvial en el area de cobertura del centro
ampliado de Bogota D.C.

De acuerdo con este proyecto, el distrito hidraulico 319140 actualmente esta controlado por la Estacién
México, sin embargod, con el aumento de la demanda en el distrito por los nuevos proyectos
urbanisticos, se afectarla la operacion de las estaciones reductoras de presion (control de presion) y
por ende la capacidad de alimentacion de dichos distritos.

Por lo tanto la EAB, mediante el proyecto No. 32313, presenta la necesidad de construir una nueva
estacion reguladora de presion de 8", sobre la Avenida Calle 1 a la altura de la Carrera 10A. Ver
llustracion 3.

llustracién 3 Esquema general de redes proyectadas — Proyecto No 32313
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Fuente: Proyecto No 32313

Sistema de Alcantarillado:

Las redes del sector son redes de alcantarillado combinado. Las redes de alcantarillado combinado
estan localizadas en la cuenca del rio Fucha de Bogota y sub cuenca San Agustin y Colector Calle 13.
Ver llustracion 4.
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Las redes de alcantarillado combinado del proyecto, drenan el agua de norte a occidental desde la
carrera 10 hasta la carrera 14, las areas de drenajes se entregan al colector de la Calle 13. Ver
llustracion 5.
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A continuacion, se presentan las Premisas de disefio y recomendaciones de la Direccidén Red Matriz:

Los sistemas de alcantarillado sanitario y Fluvial deberan proyectarse por separado bajo los criterios de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), al interior del Plan Parcial de Renovacion Urbana.

Alcantarillado Sanitario:
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En el sector opera un sistema combinado perteneciente a las UGA 111y 112, que drenan hacia los
colectores troncales San Agustin, Calle 3y los localizados en la Calle 4 y en la Avenida Caracas que
finalmente drenan al colector Transversal 19 para llegar posteriormente al interceptor Comuneros.

Las aguas servidas deberan se agrupadas de tal manera que pueda hacerse la descarga final en un
solo pozo de los colectores combinados San Agustin, Calle 3 y los localizados en la Calle 4 y en la
Avenida Caracas.

Una vez definido, las redes locales y troncales a las cuales se entregaran las aguas residuales del
proyecto, se realicen las modelaciones respectivas y se verifique previamente la capacidad de las
redes para determinar la viabilidad de conexion a estas 0 si es necesario implementar una nueva
conduccion para el area de estudio.

Alcantarillado Fluvial:

Las aguas lluvias deberan ser entregadas de acuerdo al area de drenaje de cada red trocal, a los
colectores San Agustin, Calle 3y los localizados en la Calle 4 y en la Avenida Caracas.

Los disefios deberan procurar que se desarrollen bajo los criterios de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS) al interior de los proyectos, de acuerdo a lo definido en el decreto 566 de 2014
sobre Politica Publica de Ecourbanismo y Construccién Sostenible de Bogotd, que implica
especificamente que al interior de proyecto se debera considerar sistemas de amortiguacion y
retencion para reducir los picos maximos de los caudales de salida.

Una vez definido las redes locales y troncales a las cuales se entregaran las aguas lluvias del proyecto,
se realice las modelaciones respectivas y se verifique previamente la capacidad de las redes para
determinar la viabilidad de conexion a estas o si es necesario implementar una nueva conduccion para
el area de estudio, esto debido a las restricciones en cuanto a la capacidad ante escenarios maximos
de lluvias con un periodo de retorno de 10 afios.

3.4.1 Sistema para el manejo y aprovechamiento de
residuos solidos

Se obtuvo la disponibilidad del servicio publico de aseo por parte de la UAESP mediante Oficio No
20182000245771 del 12 de diciembre del 2018, en donde sefiala que segun la Resolucién UAESP
026 de 2018, la cobertura de la prestacion de esta actividad del servicio publico de aseo debe cubrir
(100%) en cada area atendida, para los usuarios actuales y es el concesionario que debe verificar de
manera periddica las posibles ampliaciones de su area de servicios exclusivo, de manera que el
concesionario asignado para la Localidad de Santafé es LIME S.A. ESP.

En el Estudio Ambiental anexo al DTS, se establecen los lineamientos que garanticen el cumplimiento
de la normatividad de acuerdo con lo establecido en la cartilla del plan integral de gestion de RDC
(Manejo de Residuos de Construccién y Demolicion) y la Guia de Manejo Ambiental para el Sector de
la Construccion de la Secretaria Distrital de Ambiente.
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Finalmente, es necesario dar cumplimiento a la normatividad aplicable al Sistema para el manejo y
Aprovechamiento de Residuos Sélidos:

No Normatividad Aplicable
1 | Decreto Nacional 2981 de 2013, “Por el cual se reglamenta la prestacion del servicio publico
de aseo0".
2 | Decreto Distrital 190 de 2004 (articulos 211 al 216).
3 | Decreto Distrital 312 de 2006 (Plan Maestro de Residuos Solidos), y los Decretos Distritales 620 de
2007, 261 de 2010, 456 de 2010, 113 de 2013 y 469 de 2015.

3.4.2 Sistema de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico

De acuerdo al comunicado emitido por la empresa de servicio publico CODENSA S.A ESP, para el
Plan Parcial presentado, existe disponibilidad de extender o ampliar redes de energia eléctrica, sin
embargo, en la etapa de formulacion del proyecto, es importante tener en cuenta:

Se requiere espacios disponibles para las canalizaciones de la Subterranizacion de las redes de media
tension, baja tension y alumbrado publico existentes en el area de influencia. Lo anterior, en
cumplimiento del RETIE y de las normas CODENSA S.A.

Es necesario la subterranizacion de redes de energia y alumbrado publico para el Plan parcial en
cumplimiento de la Resolucion SDP No 011 de 2013.

El disefiador, urbanizador y/o constructor debera dar cumplimiento a la normatividad aplicable al
sistema de energia eléctrica y alumbrado publico:

No Normatividad Aplicable
1 | Ley 142 de 1994 “Ley de Servicios Publicos domiciliarios” y las normas
complementarias.
2 | Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE ( Resolucion 90708 del 30 de agosto de
2013 expedido por el Ministerio de Minas y Energia ),
3 | Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico RETILAP (Resolucién No 180540 del
30 de marzo de 2010 del Ministerio de Minas y Energia),
4 | Decreto Distrital 190 de 2004 (Articulos 222 al 223)
Decretos Distritales 309 de 2006 y 087 de 2010 ( Plan Maestro de Energia)
6 | ElManual Unico de Alumbrado Publico-MUAP (Decreto 500 de 2003 de la Alcaldia Mayor de
Bogota y la Resolucion 17 de febrero 10 de 2004 de la Unidad
Administrativa Especial de Servicios Publicos-UAESP).

(&)}

En relacién a la subestacion eléctrica presente en el plan parcial en la manzana 24 lote 9, Codensa
SA ESP, ahora ENEL, manifiesta no tener ningin requerimiento especifico en areas de terreno al plan
parcial. En todo caso, el desarrollador debera garantizar la presentacion del servicio asociada a la
subestacion eléctrica, y debera implementar las acciones técnicas que se determinen en el momento
del licenciamiento.
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3.4.3 Sistema de Gas Natural Domiciliario

De acuerdo al comunicado emitido por la Empresa de Servicio Publico GAS NATURAL FENOSA,
conceptuia que el sector donde se propone el Plan Parcial, cuenta con una infraestructura de red
construida de %” en polietileno.

Asi mismo, recomienda tener en cuenta las Normas de Instrucciones y recomendaciones para tareas
de Excavacion y Movimientos de suelo en la Via Publica y la norma NT-061-ESP - “Plan de Prevencién
de Dafios”.

El disefiador, urbanizador y/o constructor debera dar cumplimiento a la normatividad vigente aplicable
al sistema de gas natural domiciliario:

No Normatividad Aplicable

1 | Ley 142 de 1994, “Ley de servicios publicos domiciliarios” y las normas
complementarias.
2 | Norma Técnica Colombiana NTC 3728: Lineas de Transporte y redes de
Distribucién de Gas.
3 | Resolucién CREG 067 de 1995, “Por la cual se establece el Codigo de Distribucion de
Gas Combustible por redes”
4 | Decreto Distrital 190 de 2004 (Articulos 226 al 229). Decreto 088 de 2010"Por medio del cual se
complementa el Plan Maestro de Gas Natural (Decreto Distrital 310 de 2006) mediante la adopcién
de las normas urbanisticas y arquitectdnicas para la implantacion y regularizacién de las
infraestructuras y equipamientos del Sistema de Gas Natural Domiciliario, en Bogota Distrito
Capital".

3.4.4 Sistema de las Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones - TIC

Mediante Oficio No 220180020289 del 21 de junio de 2018, la empresa de servicio publico ETB,
conceptla que la prestacion del servicio de telecomunicaciones puede hacerse desde la central Centro
(Distrito 00078), o desde algun equipo remoto que se tenga en la zona.

Es necesario que el urbanizador prevea un espacio de 3x4 m2 por cada 1590 servicios y/o 3x2 por
cada 900 servicios futuros para la colocacién de los equipos de conexién con la central matriz. Este
espacio debera ser cedido a la Empresa en comodato y en ningin momento representara costos para
ETB.

Es importante mencionar que dicho espacio requerido, debe corresponder a suelo util, es decir, no
puede localizarse sobre espacio publico.

El disefiador, urbanizador y/o constructor debera dar cumplimiento a la normatividad vigente aplicable
al sistema de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones TIC:
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No

Normatividad Aplicable

1 | Decreto Nacional 1078 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones".

2 | Ley 1341 de 2009, “Por la cual se definen principios y conceptos sobre la sociedad de la
informacion y la organizacion de las Tecnologias de la
Informacion y las Comunicaciones -TIC—, se crea la Agencia Nacional de Espectro y se
dictan otras disposiciones”.

3 | Decreto Distrital 190 de 2004 (Articulos 224 y 225).

4 | Decreto Distrital 397 de 2017, “Por el cual establece las normas urbanisticas, arquitectonicas
y técnicas para la ubicacion e instalacion de estaciones de
Telecomunicaciones inalambricas en la prestacion del servicio publico de
telecomunicaciones en Bogota D.C”.

los Servicios Publicos

3.4.5 Normatividad General complementaria asociada a

De acuerdo a lo citado en el Oficio No 3-2018-11986 del 20/06/2018 de la Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Publicos, para la propuesta del Plan Parcial se tendra en cuenta la siguiente
Normatividad para servicios publicos:

No | TEMA NORMA ACCIONES

1 Ciudades Smart Cities — Ciudades Inteligentes | Nuevo modelo de Ciudades Inteligentes —
Inteligentes estrategia internacional. ‘Smart  Cities”, como  estrategia

internacional para que los equipamientos
implementen tecnologias de Informacion y
Comunicaciones-TICs, autogestion
administrativa, controles de seguridad,
eficiencia energética, energias renovables,
manejo adecuado de basuras, ahorro de
agua, aprovechamiento de aguas lluvias e
instalaciones para el control de incendios.

2 Sistemas El Decreto Distrital 528 de 2014, "Por | Articulacion de los Sistemas urbanos de
Urbanos de | medio del cual se establece el sistema de | Drenaje Sostenible con los Sistemas de
Drenaje Drenaje Pluvial Sostenible del Distrito | Alcantarillado Pluvial.

Sostenible Capital”.

3 Practicas Decreto Distrital 566 de 2014, “Por el cual | lluminacion Eficiente, Ventilacion cruzada,
sostenibles se adopta la politica de Ecourbanismo y | Terrazas verdes. Entre otras acciones.
segun la Politica
de  Urbanismo
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Construccion Construccion ~ Sostenible de Bogota,
sostenible. Distrito Capital 2014-2024".

Eficiencia Ley 1715 de 2014, “Por medio de la cual se | lluminacion Eficiente. Utilizacion Fuentes
Energética regula la integracion de las energias | No Convencionales de Energia. Fotoceldas
renovables no convencionales al Sistema | solares, edlicos u otros.

Energético Nacional”.
Subterranizacion | Resolucion No 011 de 2013 de la | Subterranizacion de redes de servicios
de Redes de | Secretaria Distrital de Planeacion. publicos en el espacio publico.
se’rv!cms “Articulo 18. Normas aplicables a las
publicos

redes subterraneas de las empresas de
servicios publicos. Con el propésito de
garantizar la ocupacion ordenada del
espacio publico en nuevos desarrollos
urbanos, especificamente en el area de los
andenes, se deben atender las siguientes
disposiciones y requerimientos:

1. Elandén de acuerdo con la Cartilla
de Andenes de la Secretaria
Distrital de Planeacién, se divide
en cuatro (4) franjas funcionales,
distribuidas desde el paramento
de la edificacion, hasta el sardinel
del andén, asi: Franja de
servidumbre de la edificacion,
franja de circulaciéon peatonal,
franja de amoblamiento y franja de
servicio decalzada.

2. Las redes de servicios publicos
Subterraneas iran debajo de la
franja de circulacion peatonal.

La distribucion de las redes de servicios
publicos subterraneas.

1. La ubicacion de los ductos debe
ser centrada con respecto al
ancho del corredor determinado
por los porcentajes definidos
anteriormente. Asi mismo, tendra
prelacién la infraestructura que
respete  la  porcentualizacion
exigida.

2. Dentro de la porcentualizacion,
tendran prelacion las areas de las
esquinas para semaforizacion, por
lo cual las Empresas Prestadoras
de los Servicios Publicos deberan
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mantener libres dichas areas.

El porcentaje asignado a las
telecomunicaciones  debe  ser
distribuido de forma equitativa
entre los operadores de las redes
de telecomunicaciones”.
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3.5 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
PROPUESTO

El PPRU San Bernardo Tercer Milenio se constituye como un proyecto urbano cuyo mayor valor e
interés es contribuir a la recuperacién urbana del sector y la consolidacion del Centro Metropolitano a
través de estrategias urbanas que propendan por la articulacién de las diferentes actividades que
configuran su entorno.

La propuesta busca por medio de la generacion de espacio publico que albergara actividades pasivas
y activas para sus futuros habitantes y la mezcla de usos residenciales y dotacionales, el reforzamiento
del caréacter residencial del sector por medio de una redensificaciéon cualificada y sostenible del
territorio.

El proyecto consolida sus bordes urbanos como lo son el del parque tercer milenio y las Avenidas
Fernando Mazuera y Caracas, junto con los proyectos Voto nacional y San Victorino, conformando
una gran pieza que sustentara la centralidad y mantendra un equilibrio de usos y de escalas.
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Elementos del Sistema de Espacio Publico

3.5.1

propuesto

Plano 3. Planteamiento Urbano

Fuente. ERU - SGU

FUTURA COMEXION EP

ECOLOGICA PRINCI|

Wl WM e WG b WERT S ST

g

RED ANDEMES
ALMEDAS Y APAUP

Gréfico 9. Intencion Urbana Espacio Publico

Fuente. ERU - SGU
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Para lo anterior el proyecto contempla un total de 38.780,23 m2 de espacio de uso publico de los
cuales 7.846,38 m2 corresponden a parques publicos (CP); 1.337,67 m2 a plazas; 2.725,85 m2 a la
Alameda San Bernardo existente; 3.104,24 m2 a la reconfiguracion de la Alameda San Bernardo;
20.792,28 m2 de vias locales e intermedias; 193,84m2 de malla vial arterial; y 2.779,97 m2 de control
ambiental (CA) tal como se muestra en la siguiente tabla:

1 RESERVA VIAL (MALLA VIAL ARTERIAL) 193,84
1.1 Reserva Vial Avenida Caracas 20,76
1.2 Reserva Vial Avenida Comuneros 158,71
1.21 Reserva Vial Avenida Comuneros 1 64,85
1.2.2 Reserva Vial Avenida Comuneros 2 93,86
1.3 Reserva Vial Avenida Fernando Mazuera 14,37
2 ALAMEDA SAN BERNARDO (Av. Fernando Mazuera) 2.725,85
2.1 AL-1 221017
22 AL-2 51568
3 RECONFIGURACION ALAMEDA SAN BERNARDO 3.104,24
3.1 R_AL-1 2.870,85
3.1.1 R_AL-1.1 0,76
3.1.2 R_AL-1.2 2.810,12

313 R_AL-1.3 59,97
3.2 R_AL-2 176,90
3.3 R_AL-3 56,49
4 CONTROL AMBIENTAL 2.779,97
4.1 CA-1 (Av. Caracas) 443,02
4.2 CA-2 (Av. De Los Comuneros) 760,80
4.3 CA-3 (Av. De Los Comuneros) 559,73
4.4 CA-4 (Av. De Los Comuneros) 1.016,42
5 MALLA VIAL LOCAL 20.792,28
5.1 Vias V5 11.187,75
511 V/5-1 (Carrera 11) 1.948,44
5.1.1.1 V5-1.1 926,69
51.1.2 V5-1.2 1.021,75
5.1.2 V5-2 1.828,59
513 V5-3 4.591,06
5.1.31 V5-3.1 651,24
51.3.2 V5-3.2 980,24
51.3.3 V5-3.3 1.517,56
5.1.34 V5-3.4 1.442,02
5.14 V5-4 1.841,81

5.1.4.1 V5-4.1 1.228,72
5.1.4.2 V5-4.2 613,09
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5.1.5 V5-5 977,85
5.1.5.1 V5-5.1 958,37
5.1.5.2 V5-5.2 9,77
5.1.5.3 V5-5.3 9,71
5.2 Vias V6 8.747,25

5.2.1 V6-1 3.977,26

5.2.1.1 V6-1.1 2.094,19
5.21.2 V6-1.2 5,10
5213 V6-1.3 1.243,00
5214 V6-1.4 20,36
5215 V6-1.5 614,11
522 V6-2 2.892,96
5.2.3 V6-3 1.877,03
5.2.3.1 V6-3.1 1.205,83
5.2.3.2 V6-3.2 671,20
5.3 Vias V7 857,28
5.3.1 V7-1 857,28
6 PLAZA 1.337,67
6.1 Plaza Av. Fernando Mazuera 1.337,67
6.1.1 Plaza_FM_1.1 109,48
6.1.2 Plaza_FM_1.2 1.228,19
7 PARQUES 7.846,38
741 Parque CP-1 1.351,10
72 Parque CP-2 3.158,97
7.3 Parque CP-3 3.336,31

*Nota: El area total que se evidencia en el cuadro anterior corresponde al area total de area publica que se
encuentra en el plan parcial. Para mayor claridad sobre el area propuesta y redefinida, dirigirse al capitulo de
redefinicion de espacio publico del presente documento.

Tabla 5. Espacio Publico Plan Parcial

Fuente: ERU-SGU

Parques propuestos

Tal como se menciond anteriormente, el proyecto busca conectar el barrio San Bernardo con el parque
Tercer Milenio a través del desarrollo de un puente peatonal que garantiza el transito seguro de
peatones y de bici-usuarios del proyecto, articulando este importante elemento de la ciudad con el
conjunto de parques lineales propuestos en el Plan Parcial, El cual esta conformado por tres globos
de terreno que contaran un area de 7.846,38 m2 los cuales dispondran de espacios libres para el
desarrollo de actividades de recreacién pasiva y activa de sus futuros habitantes tal como se muestra
en la siguiente imagen y tabla:
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PARQUE TERCER MILENIO

Convenciones N
'L-_—_‘l Delimitacion Plan Parcial Colegio
5 Antonio José Uribe
Parques existentes
Equipamientos existentes 0 25 50 100 150 200

Meters

[ ] cesion Parque =

Imagen 4. Areas Propuesta Parques-Zonas Verdes
Fuente: ERU-SGU

ITEM M2 Ha
PARQUES
CP-1 1.351,10| 0,14
CP-2 3.158,97| 0,32
CP-3 3.336,31| 0,33

TOTAL 7.846,38 0,78
Tabla 6. Areas de Parques
Fuente: ERU-SGU

Segun lo establecido en el articulo 243 del Decreto Distrital 190 de 2004, los parques conformados en
la propuesta del plan parcial se encuentran clasificados como “parques de escala vecinal” y por
consiguiente no tiene obligatoriedad de adelantar el tramite de Plan Director.
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Plaza Fernando Mazuera

Teniendo en cuenta que uno de los objetivos principales del Plan Parcial es conformar un sistema de
espacio publico organizado e integrado de manera funcional a su entorno urbano inmediato, se planea
el desarrollo de la plaza Fernando Mazuera, que cuenta con un area en suelo de 1.337,67 m2 que se
articulan a la de alameda existente (suelo no objeto de reparto) y propuesta sobre la carrera 10, y
garantizan la amplia circulacion y recibimiento de los flujos peatonales atraidos y generados por la
Estacion de Transmilenio Bicentenario y la futura estacion de la primera linea del Metro Hospitales tal
como se muestra en la siguiente imagen.

PARQUE TERCER MILENIO

Plaza
— Av. Fernando

N Mazuera

N

Parroquia
Nuestra Sefiora
de los Dolores

Parque
San Bemnardo

Convenciones

rL-_-_': Delimitacion Plan Parcial N
Cesion Parque Colegio
Antonio José Uribe
l:l Plaza Fernando Mazuera
Equipamientos existentes 0 25 50 100 150 200
Salle O \Veters

Parques existentes

Imagen 5. Plazoleta Av. Fernando Mazuera.
Fuente: ERU-SGU

Alameda San Bernardo

Tal como se explicara en el capitulo “Redefinicion de espacio publico”, el Plan Parcial busca
complementar el trazado de la Alameda San Bernardo, que actualmente cuenta con un area construida
de 2.725,85 m2, mediante la reconfiguracion de 3.104,24 m2, lo cual permitira consolidar y regularizar
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esta alameda conformando un area total de 5.830,09 m23. La reconfiguracion de este elemento se
articulara con la plazoleta Fernando Mazuera y garantizara la circulacion libre peatonal de los flujos
peatonales atraidos y generados por la Estacidn de Transmilenio Bicentenario y la futura estacion de
la primera linea del Metro Hospitales.

PARQUE TERCER MILENIO

Parroquia
Nuestra Sefiora
de los Dolores

Parque
San Bemardo

’ / fColegio
inta Inés

o
A, ;5

N

Colegio
Antonio José Uribe

0 25 50 100 150 200
Regularizacién Alameda e O e s Veters

Convenciones

L____.: Delimitacion Plan Parcial

, Alameda Existente

Imagen 6. Areas Propuesta Alamedas
Fuente: ERU-SGU

Areas privadas afectas al uso publico - APAUP

Ademas de las areas de espacio publico efectivo propuestas por el Plan Parcial, el proyecto plantea
que, sobre las 4reas tiles totales del proyecto, se destinen 8.729,29m2 como Areas Privadas Afectas
al Uso Publico (APAUP), por medio de las cuales se busca garantizar la permeabilidad y
desplazamiento peatonal al interior del proyecto. Dichas areas no podran tener cerramientos ni
construcciones sobre su superficie salvo elementos de mobiliario urbano relacionado a actividades
ludicas y recreativas de tipo pasivo y activo que respondan al uso y disfrute de los habitantes del
proyecto y del sector.

3 Esta drea constituye el total de la alameda en el ambito del plan parcial. Para verificar el ejercicio de redefinicion del es pacio publico,
dirigirse al capitulo de redefinicién del EP de la Alameda San Bernardo.
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Las areas privadas afectas al uso publico deberan ser delimitadas e individualizadas en las respectivas
licencias de construccion que se expidan para el ambito de aplicacion, asi como en los reglamentos
de propiedad horizontal correspondientes.

A continuacion, se relaciona el area minima y la ubicacion de las Areas Privadas Afectas al Uso Piblico
del proyecto. 4

AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO
APAUP M2

Manzana 1 1.145,00
Manzana 2 822,34
Manzana 3 738,44
Manzana 4 1.525,23
Manzana 5 1.162,74
Manzana 6 2.137,27
Manzana 7 874,32
Manzana 7.1 323,95

SUBTOTAL 8.729,29

Tabla 7. Areas APAUP Plan Parcial San Bernardo
Fuente: ERU-SGU

L

Convenciones
L

_-_: Delimitacion Plan Parcial

Area Privada Afecta al Uso Publico

-
/ S PARQUE TERCER MILENIO
0,

N

Colegio
NN / Antonio José Uribe
N /

0 25 50 100 150 200
O e e \Veters

4 Las Areas Privadas Afectas al Uso Publico deben cumplir con el drea minima consignada en este documento. Su localizacién es

obligatoria, excepto en el AMD1 en la cual es indicativa, sin embargo, su configuracién puede variar acorde al disefio de la manzana.
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Imagen 7. APAUP
Fuente: ERU-SGU

Imagen 8. APAUP MZ 6y 7
Fuente: ERU-SGU

Las APAUP que se localizan en la manzana 6 y la manzana 7 son de circulacion peatonal. EI APAUP
ubicado en la MZ7 detras del AMD 2 se conforma con el fin de generar un aislamiento sobre los BIC
distritales ubicados sobre el costado occidental de la carrera 11, su funcién y lineamientos de
ocupacion se profundizan en el capitulo de AMD del presente documento. En cuanto al APAUP
localizado en la MZ6 del proyecto, tiene como funcién comunicar el proyecto con la avenida Fernando
Mazuera, asi como generar un corredor de circulacion peatonal que servird a su vez como acceso
peatonal a las areas utiles de la misma. Lo anterior, teniendo en cuenta que el plan parcial permite el
desarrollo del uso comercial de escala zonal en el primer piso de la propuesta, en busca de generar
una reactivacion de los espacios.

Lineamientos generales para las Areas Privada Afectas al Uso Publico -
APAU

o Las Areas Privadas Afectas al Uso Publico —~APAUP- deberan integrarse a la red de andenes,
debiendo dar continuidad al disefio de material y manejo de los espacios peatonales, mediante un
proyecto integral que dé lugar a la homogeneidad en materiales y acabados.

e Sera responsabilidad del propietario la construccion, el mantenimiento y la adecuacién de las
Areas Privadas Afectas al Uso Publico ~APAUP.

e Se permite la localizacién temporal de mobiliario urbano, sin que el mismo supere la ocupacion
del 10% del area total, y de acuerdo con lo establecido en la cartilla de mobiliario urbano del Distrito
Capital.

e Las Areas Privadas Afectas al Uso Publico ~APAUP- seran contabilizadas dentro de las areas
libres de equipamiento comunal privado exigido para los desarrollos inmobiliarios, permitiendo el
acceso publico.
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e Se podran construir sétanos bajo estas areas.

Articulacion cuantitativa del Plan Parcial con el Parque Tercer Milenio.

Con base en lo establecido por el Decreto 880 de 1998, mediante el cual se adoptd el programa de
Renovacién Urbana para la recuperacion del sector comprendido por los Barrios San Bernardo, Santa
Inés y su area de influencia, se establecieron normas especificas en relacion al espacio publico para
algunos de los sectores dentro del area de Renovacion Urbana delimitada en este Decreto.

Por lo anterior y tal como lo establece el Articulo 3 del decreto 880, uno de los objetivos fundamentarles
de este programa de renovacion urbana era la “(...) Creacion de un elemento urbano importante —
Parque Tercer Milenio — que se constituya en un elemento representativo a nivel Nacional, en la
interseccion de los ejes de articulacion (...) que consolida y estructura los espacios a nivel de ciudad
y que permite el soporte de las nuevas densidades y de los usos.”

Como se menciond anteriormente el proyecto busca una conexion con el Parque Tercer Milenio por
medio de un puente peatonal que articule los dos espacios y permita el facil acceso de los futuros
residentes del Plan Parcial al parque aqui mencionado.

Imagen 9. Plano Sectores Residenciales Decreto 880 de 1998
Fuente: Decreto 880 de 1998
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Es asi como el Parque Tercer Milenio suple el déficit de espacio publico de las Unidades de
Planeamiento Zonal de la Sabana, Santa Isabel, Las Cruces, La Candelaria y las Nieves.

3.9.2  Indicador de espacio publico por habitante

propuesto

Cuantitativamente la propuesta garantiza 26.523,40 m2 de espacio publico que incluyen suelos
correspondientes a parques, plazas, alamedas y controles ambientales. Teniendo en cuenta que se
proyecta un numero de 3.946 viviendas y el promedio de habitantes por hogar para la UPZ 95 Las
Cruces es de 2,73 hab/hogar segun la encuesta multiproposito 2017, se proyecta una poblacion de
10.773 habitantes. Estimando entonces un indice de espacio publico de 2,46 m2/hab.

PARQUE 7.846,38
Parque CP-1 1.351,10
Parque CP-2 3.158,97
Parque CP-3 3.336,31
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CONTROL AMBIENTAL 2.779,97

CA-1 (Av. Caracas) 443,02

CA-2 (Av. De Los Comuneros) 760,80

CA-3 (Av. De Los Comuneros) 559,73
CA-4 (Av. De Los Comuneros) 1.016,42
ALAMEDA SAN BERNARDO (Av. Fernando Mazuera) 2.725,85
AL-1 2.210,17

AL-2 515,68
REGULARIZACION ALAMEDA SAN BERNARDO 3.104,24
R_AL-1 2.870,85

R_AL-1.1 0,76

R_AL-1.2 2.810,12

R_AL-1.3 59,97

R_AL-2 176,90

R_AL-3 56,49
PLAZOLETA 1.337,67
Plaza Av. Fernando Mazuera 1.337,67

Plaza_FM_1.1 109,48
Plaza_FM_1.2 1.228,19
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO 8.729,29
Manzana 1 1.145,00

Manzana 2 822,34

Manzana 3 738,44
Manzana 4 1.525,23
Manzana 5 1.162,74
Manzana 6 2.137,27

Manzana 7 874,32

Manzana 7.1 323,95

Tabla 8. Espacio Publico para el indicador
Elaboracion: ERU

INDICADOR DE EP/Hab

10.772,58
26.523,40

Tabla 9. Indicador EP/Hab
Elaboracién: ERU
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Licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico

Para la ejecucion de las obras que se encuentren previstas en el marco del Plan Parcial de Renovacidn
Urbana San Bernardo “no se requerira licencia de intervencion u ocupacion” segun lo establecido en
el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Nacional 1977 de 2015.

Lineamientos generales para el disefio del espacio publico construido

e Eldisefio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio publico establecidas en
los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de Andenes adoptada mediante
el Decreto Distrital 308 de 2018, la Cartilla de Mobiliario Urbano adoptada mediante el Decreto
Distrital 603 de 2007, y las demas normas que las complementen, modifiquen o sustituyan,
conforme a las dimensiones definidas por cada perfil vial.

e El plan debe incorporar en el disefio lo sefialado en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y el
Decreto Nacional 1538 de 2005, asi como al capitulo 4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en
cuando a accesibilidad, movilidad y transporte para personas con discapacidad y/o movilidad
reducida. Se debe garantizar el libre trénsito peatonal, tal como establece el articulo 263 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

e Parala proteccidn peatonal en la zona se deben generar los accesos de vehiculos al parqueadero,
que deberan cumplir con las condiciones de disefio de estos elementos garantizando la
continuidad del andén en material y superficie. La accesibilidad vehicular y peatonal debe
plantearse de manera separada y debera respetar la continuidad de los andenes. En cuanto al
acceso a los predios se debe respetar la continuidad de los andenes de conformidad con lo
establecido en el literal b) del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004- Plan de Ordenamiento
Territorial; dichas intervenciones deberan encontrarse acordes con los lineamientos establecidos
en la Cartilla de Andenes adoptada mediante el Decreto Distrital 308 de 2018, la Cartilla de
Mobiliario Urbano adoptada mediante el Decreto Distrital 603 de 2007, y las demas normas que
las complementen, modifiquen o sustituyan.

e El tratamiento de arborizacién de todos los elementos que conforman el espacio publico deben
cumplir con lo definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde y las
Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio de Obras de Infraestructura en
Bogota D.C. Adicionalmente se debera tener en cuenta el manejo de inter-distancias para la
ubicacion de las arborizaciones, tal como se define en la Cartilla de Andenes adoptaba mediante
Decreto Distrital 308 de 2018, y las demas normas que las complementen, modifiquen o
sustituyan.

e Segun lo estipulado en el estudio ambiental anexo al presente documento, cada APAUP puede
ser disefiada con un tratamiento duro hasta del 90% de la superficie, con un disefio unificado e
integrado con el espacio publico, que garantice la continuidad peatonal entre los accesos
peatonales del desarrollo, y con el espacio publico colindante (en el caso que aplique). Como
minimo el 10% se debe disponer para zonas verdes.
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3.5.1 Redefinicion De Espacio Publico

En el planteamiento urbanistico propuesto para el Plan Parcial de Renovaciéon Urbana San Bernardo
“Tercer Milenio” se plantean modificaciones y reconfiguraciones de las areas publicas que apuntan a
mejorar la estructura urbana del sector, su conexion e interaccion con la ciudad. Con el fin lograr un
mejor aprovechamiento del suelo se requiere replantear los espacios publicos y componentes
estructurales como vias, andenes y alamedas.

Con el objeto de proponer las modificaciones necesarias se hace una solicitud ante la DADEP de la
toma de posesién de las areas publicas existentes que hacen parte del area del Plan Parcial de
Renovacién Urbana San Bernardo Tercer Milenio, mediante radicado 2018-400-001629-2.

Teniendo en cuenta lo anterior, el DADEP mediante radicado 20182010023701 garantiza la toma de
posesion del espacio publico en el area de la formulacion del PPRU San Bernardo, en el cual se
informd que “Se realizara, de manera prioritaria, la toma de posesion de las areas de uso publico que
se encuentren dentro del perimetro de los Planes Parciales de renovacion urbana Voto Nacional, La
Estanzuela y San Bernardo Tercer Milenio”. Con lo cual permite la posibilidad de reconfigurar las areas
publicas existentes para un nuevo trazado de vias locales y la alameda San Bernardo (Ver capitulo
DTS Diagnostico “Espacio publico existente en el plan parcial’).

Con la toma del &rea publica en la actualidad se plantea una reconfiguracion de los espacios publicos,
reduciendo el suelo privado de 64.626.67 m2 a 47.123,48 m2, y aumentando el suelo de vias, espacio
publico Parques, plazas, andenes, entre otros, con un area de espacio publico de 35.860,54 m2, sin
contabilizar el area existente de la alameda de 2.725,85 m2, de un area inicial de 21.163,85 m2
destinado en vias vehiculares, 1.960,63 m2 que corresponde a la sumatoria de los dos predios
fiscales, uno identificado con RUPI 2-524 (Mz 24) de 1314,79 m2 y el predio publico de no cesién con
RUPI 1-1200 (Mz 01) de 645,84 m2, los cuales se redefine en el siguiente capitulo.

3.5.1.1 Areas de espacio publico redefinido

A partir de lo establecido en el Articulo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004, en los proyectos de
renovacion urbana o de redesarrollo, que se definan mediante Planes Parciales que sean ejecutados
a través de unidades de actuacion por el sistema de integracion inmobiliaria, se podra redefinir la
localizacién y las caracteristicas de las areas de uso publico, siempre que el nuevo disefio
urbanistico contemple para esas nuevas areas caracteristicas que sean por lo menos equivalentes a
las anteriores.
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3.5.1.2 Clasificacion de las areas de redefinicion de los
elementos de espacio publico:

A partir de la informacion suministrada por el DADEP y de las &reas publicas de la Alameda San
Bernardo, a continuacion, se presentan las siguientes categorias para la redefinicion del espacio

publico

a) Areas que mantienen su destinacion actual

Son areas que mantienen su destinacion inicial, es decir, que eran espacio publico, como vias
vehiculares, que continian con esta destinacion en la propuesta del plan parcial.

(AR}
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Predio Publico
-Mz24
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.
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eeenat LimitePlanParcial [ ]iimiteAreaUtili [L___] Espacio Publicono redefinido

De acuerdo con los poligonos, el area de 15.387,59 m2 corresponde a vias vehiculares que mantienen
su destinacion actual. Cabe aclarar que el Predio Publico localizado en la Mz-24 con RUPI-2-524 con
un area de 1.314,79 m2, el DADEP debera actualizar el area de terreno, debido a que en la Base
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Catastral registra un area de 1.305,40 m2, segun lo citado en el capitulo “Espacio Publico existente
en el plan parcial” - DTS Diagnéstico. El predio publico Mz 01 registrado con RUPI 1-1200 mantiene
su condicion actual en 80,60 m2.

b) Areas redefinidas
o Areas de espacio publico a publico con cambio de uso

Son areas que inicialmente eran publicas de acuerdo con lo establecido por el DADEP, y que
en el proyecto siguen siendo area publica, pero cambian su uso.

Predio Publico—
Mz 01

-
» .
Yssnmamnnnsn?®

En total estas areas publicas (vias vehiculares) que se redefinen con cambio de uso corresponden
a 2.609,45 m2 y el predio publico Mz 01 registrado con RUPI 1-1200 se redefine en 370,62 m2
que pasa a Control Ambiental, para un total de 2.980,07 m2, asi:
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iTEM Via a Control Ambiental Via a Parque Via a Alameda ‘ Via a Plaza

Area (m2) 470,47 1,321.96 777,87 409.77

TOTAL 2.980,07

o Areas de espacio publico a privado (cambio de naturaleza juridica)

Son areas que inicialmente eran publicas de acuerdo a lo establecido por el DADEP y que en
el proyecto cambian de destinacién a privadas, restituidas en el nuevo espacio publico

generado por la propuesta urbanistica del PPRU.

-
. .
‘tesnnsnsnans?

‘e

Las areas publicas destinadas a vias vehiculares se redefinen con cambio de destinacion a
privadas que corresponden a 3.166,82 m2 y el predio publico Mz 01 registrado con RUPI 1-1200
se redefine en 194,62 m2, para un total de 3.361,44 m2.
e Areas de espacio privado a ptblico (espacio publico generado)
Son areas que inicialmente eran privadas y que en el proyecto cambian su destinacion a
publicas. Estas areas corresponden a 16.097,50 m2.
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i-.....'...'.: Limite Plan Parcial E Limite Area Util - Area de espacio privado a publico

A continuacién, se presenta el plano con las areas de redefinicién de espacio publico consolidado para
la propuesta urbanistica del PPRU “San Bernardo-Tercer Milenio”, asi:
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Cuadro Resumen Redefinicion de Espacio Publico

iTEM ‘ Area m2
Areas publicas que se mantienen 16.782,98
Areas publicas a publicas con cambio de uso 2.980,07
Areas de espacio privado a publico (Nuevo espacio publico 16.097,50
generado)
Areas publicas que cambian de naturaleza (espacio publico (-3,361,44)

que cambia a privado)

TOTAL ESPACIO PUBLICO FINAL PROPUESTA URBANA 35,860.54

En conclusion, el PPRU “San Bernardo — Tercer Milenio”, restituye el espacio publico existente, el cual
cambia a privado con 3.361,44 m2, generando nuevo espacio publico por la propuesta urbanistica del
PPRU que corresponde a 16.097,50 m2, superando el area de espacio publico en 12.736,06 m2 con
respecto a los 3.361,44 m2.

Redefinicion y cambio de destinacion del espacio publico existente:

De conformidad con el articulo 280 del POT, la redefinicion, localizacion, caracteristicas y destinacion
del espacio publico se encuentra identificado en el siguiente cuadro de éreas:

ESTADO FINAL
ESTADO INICIAL ESTADO FINAL (PROYECTO) (PROYECTO)
Espacio Publico
. . redefinido con
Vias ex's\t/?;tleoscgle laMalla Espacio publico redefinido con cambio de uso cambio de naturaleza
juridica (de publico a
Espacio privado)
Publico no . )
redefinido Vias que \[;'J’l: Vias que \(;'J’l:
P 5 pasan a ser pasan a De Viaa
No. ITEM AREA (M2) Control pa';‘:? a ser pa:Z? a | TOTAL Privado TOTAL
Ambiental Alameda**
Parques Plaza
1 | Carera 1.080,15 40,59
10A s ’ 317,39 8,95 326,34 713,22 713,22
2 |Camerall | 262871 2.092,90 2521 10835| 61,98 19554| 34027 340,27
Carrera
8 1A 117631 52,92 58,86 58,86 | 1.064,53 |  1.064,53
Carrera
4 luasis 263,74 81,20 141,62 141,62 90,92 90,92
Carrera
5 1B 742,65 38,39 704,26 704,26
6 | Carrera 12 4.284,09 4.234,53 14,72 28.90 43,62 5.04 5.04
Carrera
7 12A 467,12 467,12
8 | Calle3 2.868,08 2.862,77 1,80 1,80 351 351
9 |CallesA 502,90 114 61,66 61,66 | 440,10 440,10
10 | Calle 4 3.091,21 2.983,69 72,53 72,53 34,99 34,99
11| calle 4A 42047 10,98 178,68 178,68 | 230,81 230,81
12 | Calle 5 3.204,37 2.571,36 1,06 290,47 338,84 630,37 2,65 2,65
13 | Calle 5A 434,05 - 194,17 - .| 10417| 23988 239,88
TOTAL 21.163,85 15.387,59 99,85 | 1.321,96 777,87 409,77 | 2.609,45 | 3.166,82 3.166,82
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Predios
Predio
14 | Piblico - 645,84 80,60 370,62 370,62 | 194,62 194,62
Mz 01
Predio
15 |Fiscal - Mz| 131479 131479
24
TOTAL 23.124,48 16.782,98 470,47 | 1.321,96 77787 | 40977 | 2.98007 | 3.361,44 | 3.361.44

(*) El Equipamiento Existente identificado como "predio publico Mz -24"de propiedad del Distrito, presente diferencias en cuanto al area de
terreno con lo registrado en la Base Catastral de 1.305,40 m2. Sera el DADEP quien deba adelantar la verificacion y ajuste de cabida y
linderos del predio, debidamente actualizado mediante Escritura Pablica.

(**) Las vias vehiculares que pasan a ser Alameda, corresponde tanto a la Alameda existente (suelo no objeto de reparto) (ejecutado por el
IDU mediante 135-2007) como la Reconfiguracion de Alameda propuesta por el PPRU.

3.5.2 Redefinicion Alameda San Bernardo

Dentro de los espacios publicos sujetos a redefinicidn se encuentra la Alameda San Bernardo, la cual
segun el articulo 4to de la resolucion 0582 del 23 de Julio de 2007 se encuentra definida en el tramo
comprendido entre el punto de encuentro de la avenida de la Hortla y la calle 4 segun contrato DU
129 de 2005, precisando la demarcacién actual de la Alameda.

En el proceso de identificacion y definicion de las areas a redefinir en la Alameda San Bernardo, se
solicitd a Secretaria de Planeacion mediante radicado 2018-82000023631, la modificacion del trazado
de la Alameda San Bernardo segun articulo 280 del Plan de Ordenamiento Territorial (articulo 270 del
Decreto 619 de 200), mencionado anteriormente. Se obtuvo respuesta a dicha solicitud el dia
25/06/2018 mediante radicado ERU 2018-42000553 y radicado SDP 2-2018-35229 por parte de la
Direccion de Vias y Transporte de la SDP, en la cual se autorizaba que en el marco de la formulacion
del presente plan parcial se permitia la modificacién del trazado de la Alameda, siempre y cuando se
conservaran los metros cuadrados propuestos en la delimitacién inicial determinada en la resolucion
0582 del 23 de Julio de 2007.

Teniendo en cuenta lo anterior y con el fin de mejorar la estructura urbana del sector dicha modificacion
contempla la redefinicion del trazado definitivo de la Alameda, planteando un trazado que responda
de manera adecuada a las necesidades del barrio y ofrezca un espacio seguro que permita configurar
una mejor estructura urbana de espacio publico para el sector y para la ciudad. En la propuesta urbana
la alameda San Bernardo hace las veces de una franja de retiro del borde constituido como malla vial
arterial sobre la Avenida Fernando Mazuera entre la calle 4 y la calle 6 del barrio. Dicha franja de retiro
se define con un perfil de minimo 5 metros de ancho variables.

La propuesta del trazado actual de la Alameda San Bernardo, establecido en la resolucién 0582,
contempla un area total de 3426,09 m2, de los cuales se encuentran construidos 2642.12m2. El area
restante de 783,97 m2 que aun no se encuentra construida hace parte del area a redefinir.

El trazado actual de la Alameda, consignado en la resolucién, propone un perfil de aproximadamente
15 metros el cual abre paso a que el espacio se vuelva un foco de inseguridad para el barrio, por
consiguiente, el Plan Parcial plantea la modificacion de dicho trazado de la siguiente manera:

San Bernardo —Tercer Milenio - Pagina 72 de 190



Alameda por Resolucion

La alameda proyectada por la resolucion 0582 del 23 de Julio de 2007 05 propone un &rea a ejecutar
de 5703,32 m2; area que se distribuye desde la calle 6 hasta la Avenida Hortla sobre el costado
occidental de la avenida Fernando Mazuera. Sin embargo, en el &mbito del plan parcial se localizan
unicamente 3426,09 m2, los cuales son el objeto de conservacion o redefinicion, y se localizan como
se muestra en la imagen a continuacion:
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Imagen 10. Delimitacién Alameda segin Resolucion 0582 de 2007
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Fuente: ERU-SGU

Area m2 por Resolucién*

TRAMO1

1791,19

TRAMO 2

918,23

TRAMO 3

156,11

TRAMO 4

560,06

TRAMO §

0,50

TOTAL

3426,09

Tabla 10. Area m2 de Alameda por Tramo

Fuente: ERU 2018
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Imagen 11. Areas Existentes de la Alameda vs Alameda definida por resolucion
Fuente: ERU-SGU

Actualmente la alameda fue ejecutada en una gran mayoria por el IDU, sin embargo, tramos del
costado noroccidental y tramos intermedios de la avenida Fernando Mazuera, no se han culminado

como se muestra en la imagen anterior.
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En el marco de la propuesta del plan parcial se determina que de los 3426.09 m2 establecidos por la
resolucion se van a mantener como alameda existente (suelo no objeto de reparto) un total de 2379.33
m2; se completaran en el costado norte 394.03 m2: y por ultimo se redefinira un total de 652.73 m2,
como se muestra en la tabla a continuacion:

RESOLUCION 0582 DEL 23 DE JULIO DE 2007

Aream2 Area que se mantiene Area por
por redefinir
Resoluciéon* | Alameda existente Area alameda
(suelo no objeto de por completar
reparto)
TRAMO 1 1791,19 1397,16 394,03 0
TRAMO 2** 918,23 553,69 364,54
TRAMO 3 156,11 131,21 24,90
TRAMO 4 560,06 297,27 262,79
TRAMO 5 0,50 0,00 0,50
TOTAL 3426,09 2379,33 394,03 652,73

*nota: esta drea corresponde a los metros cuadrados de la reserva de la alameda San Bernardo que se
encuentran en el dmbito del plan parcial.
**nota: el drea del tramo 2 de la reserva de la Alameda San Bernardo se encontraba conformada por la carrera
10bis y los predios 37397/37406/37405/37404/37403/37461/37544/37401/37402, tal como se evidencia en el
plano de afectacion predial remitido por el IDU en concepto técnico no. 20182050773031 y con radicado SDP 1-
2018-46682 del 17/08/2018 (plano 25. Plano de afectacion predial, del DTS de diagndstico del presente Plan
Parcial). Esta drea de 918,23m2 se constituye como un drea con condicion de uso publico en el marco de la
resolucion 0582 del 23 de julio de 2007. Sin embargo, en el marco de la presente formulacion se determina que el
drea correspondiente a 553,69m2 de alameda existente (suelo no objeto de reparto) se proponen como drea
publica que conserva su condicion; mientras que el drea de 364,54m2 restante cambia su condicidn de publico a
privada, y esta misma se redefine en el globo identificado como drea receptora de la redefinicion, como se indica
en la imagen 14 del presente documento.

Tabla 11. Area segin Resolucion a mantener y a redefinir

Fuente: ERU 2018
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Imagen 12. Areas de la Alameda por completar de la Resolucion

Fuente: ERU-SGU
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Alameda Existente

En el proceso de definicion del area y trazado de la alameda existente (suelo no objeto de reparto) se
realizo la solicitud formal al IDU sobre la informacién de planos record del contrato IDU 129 de 2005
bajo el cual se llevd acabo la obra de lo que hoy podemos identificar en sitio. Sin embargo, a la fecha
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el IDU no cuenta con la informacion necesaria, como lo aclara en el oficio de observaciones no IDU
20183050707841 del 26 de Julio de 2018. Sin embargo, se aclara que mediante radicado IDU
20183050707841, el IDU nos informa que allegara la informacién una vez se encuentre consolidada.

Asi las cosas, para el ejercicio de la definicion del trazado actual se lleva a cabo un ejercicio con las

bases cartograficas con las que cuenta el IDU actualmente vs una identificacion en sitio y ortofoto.
Como resultado de ese ejercicio se determina el siguiente trazado:
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Imagen 14. Area existente Alameda San Bernardo
Elaboracién: Elaboracion propia ERU - SGU
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Actualmente la alameda cuenta con un area de 2.725,85 m2 construidos, los cuales fueron
proyectados por el IDU bajo el contrato no. IDU-135-2007, el cual se encuentra en proceso de
liquidacion.

Alameda Redefinida

Areas por fuera del area de la Reserva que se
incorporan como Alameda Existente (suelo no
objeto de reparto) (m2)

TRAMO 1 257,42
TRAMO 2 0,00
TRAMO 3 0,00
TRAMO 4 61,66
TRAMO 5 0,00

TOTAL 319,08

Tabla 12. Areas por fuera del area de la Reserva que se incorporan como alameda existente (suelo no
objeto de reparto).

La propuesta del plan parcial apunta a la redefiniciéon de 652.73 m2 de la alameda San Bernardo, tal
como se describe previamente. El trazado propuesto por la resolucion 0582 en el ambito del plan
parcial es de una alameda con un area final de 3.426,0915 m2 mientras que la propuesta urbana del

Plan Parcial proyecta una alameda regularizada que responde a las necesidades urbanas con un area
de 5.830.09 m2. Ofreciendo una mayor area de alameda organizada y distribuida de manera funcional.

ALAMEDA EXISTENTE (suelo ALAMEDA PROYECTADA EN EL ALAMEDA
no objeto de reparto) DECRETO 0582 DE 2007 m2 PROYECTADA PPSB m2
m2
2.725,85 5.703,33 5.830,09

Tabla 13. Cuadro areas existentes y Proyectadas
Fuente: ERU 2018

Area alameda existente | Areaalameda | Areapropuesta | Areareceptora Total
(suelo no objeto de por completar Nueva de redefinicion
reparto)
2379,33 394,03 2404 652,73 | 5830,09

Tabla 14. Cuadro areas Alameda San Bernardo- PPRU
Fuente: ERU 2018
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Imagen 15. Areas de Redefinicion Alameda San Bernardo
Fuente: ERU-SGU

Si bien la propuesta redefine las caracteristicas y localizacién de las areas de uso publico, conforme
a lo establecido en el articulo 280 del Decreto 190 de 2004; las areas modificadas son reemplazadas
por otras con caracteristicas de calidad y cantidad superiores a las existentes actualmente.
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3.6 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
PROPUESTO
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Plano 4. Sistema de Equipamientos Propuesto
Fuente: ERU-SGU

Teniendo como base el déficit de equipamientos de escala vecinal identificado en el capitulo sistema
de equipamientos del DTS DIAGNOSTICO, el Plan Parcial de renovacién urbana “San Bernardo-
Tercer Milenio” se proyectan tres (3) areas de manejo diferenciado en donde el AMD 1 con area util
de 5.483,67 m2 y el AMD 2 con area util de 1.469,99 m2, se contemplan usos dotacionales de escala
vecinal y zonal y el AMD 3 con area de suelo de 1.305,40 m2 se mantiene el uso dotacional existente
que corresponde a un Equipamiento Colectivo tipo Educativo de escala vecinal, de manera que se
esta dando una solucion en el ambito del Plan Parcial al déficit que presenta la UPZ 95 Las Cruces.

En el AMD 1, en el cual se localiza la Manzana 3 del Plan Parcial, se plantea desarrollar un uso
dotacional para un Equipamiento Deportivo, recreativo y cultural de uso publico de escala zonal
destinado a un Centro Felicidad.

En el AMD 2 que corresponde a los siete (7) Bienes de Interés Cultural del &mbito distrital, se plantea
la posibilidad de desarrollar usos dotacionales para Bienestar Social de escala vecinal, Cultural de
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escala vecinal y zonal y Defensa y Justicia de escala zonal, no obstante, podra desarrollar otros usos
permitidos, como son Servicios y Comercio.

Y finalmente en el AMD 3 que corresponde al equipamiento existente destinado al Colegio Distrital
Antonio José Uribe — Sede B Los Angeles, el cual se mantendra en las mismas condiciones y seguira
ofreciendo los servicios educativos a la poblacién del sector. Las condiciones del planteamiento de las
tres (3) AMD, se especifica en el siguiente capitulo Areas de Manejo Diferenciado.

Es importante citar que de acuerdo con el articulo 21 “Cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
en el marco de los planes parciales” del Decreto 080 de 2016, las cesiones de suelo derivadas de los
porcentajes de las obligaciones se determinaran segun el reparto de cargas y beneficios de cada Plan
Parcial.

Bajo este entendido, en el Plan Parcial “San Bernardo — Tercer Milenio” contempla Equipamientos
Publicos, como son: el desarrollo de un Centro Felicidad que contara con aproximadamente 12.800
m2 construidos, el cual contara con Salones de musica, arte, cultura, piscina y demas areas culturales
y deportivas administrado por el IDRD, y el Colegio Distrital existente administrado por la Secretaria
Distrital de Educacion, el cual se va a mantener, y que puede ser ampliado hasta alcanzar hasta su
maximo potencial edificatorio de acuerdo a los indicadores definidos en el plan maestro de
equipamientos educativos.

Ahora bien, la propuesta de un equipamiento publico para un Centro Felicidad representa una
oportunidad para la revitalizaciéon del sector teniendo en cuenta que este equipamiento permitira
ofrecer a la poblacion presente en el area de influencia un espacio con escenarios deportivos,
culturales y recreativos. La siguiente imagen representa los criterios de localizacion e implantacién
analizados por el IDRD, con el fin de identificar los sectores para su implantacion.
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CRUCE DE VARIABLES

PARA IDENTIFICAR EL SECTOR DE IMPLANTACION

Localidades con Mayor afectaciéon

Concentiracién de poblacién
Fuente: DANE

Conflictividad e Inseguridad
Fuente: Secretoria Distritol de Gobierno

BRI @ = = = o o - - - -

'n;eﬁoe:‘svch:no = o
Déficit Oferta Recreodeportiva
fuente: IDRD '

Tunjuelito —— [

San Cristébal

Imagen 16. ldentificacion de sectores para la implantaciéon de Centro Felicidad
Fuente: IDRD

Estos Equipamientos se definen como centros de integracidn y de encuentro, que tienen servicios de
piscinas, auditorios, salones de clase y deporte para el disfrute de todos los ciudadanos, los cuales
son liderados por el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte -IDRD, entidad que ha estado
construyéndolos en el marco del cumplimiento de las metas del Plan Distrital de Desarrollo.

Es asi como en el Barrio San Bernardo podréa contar con uno de ellos, por medio de un convenio
interadministrativo entre la ERU y el IDRD, cuyo equipamiento publico beneficiara los estandares de
calidad urbanistica del sector. El area correspondiente al AMD 1, que contempla el Centro Felicidad,
esta conformada por 44 predios, asi:
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Pars P 1

Imagen 17. Areas que conforman el area de manejo diferenciado-Centro Felicidad
Fuente: Elaboracion Propia ERU-SGU
La propuesta de un Centro Felicidad garantizaria la construccion de 12.000 m2 aproximadamente, que
estarian al servicio de la poblacién inmediata, asi como de la poblacién en el area de influencia
indirecta del plan parcial, y contara con salones de musica, arte, cultura, piscina y demas areas
culturales y deportivas.

Imagen 18. Imégenes del Centro Felicidad indicativas
Fuente: IDRD

El planteamiento de las zonas destinadas para el posible desarrollo de equipamientos publicos se
hace con el fin de consolidar una red de equipamientos vinculados con el Parque Tercer Milenio y los
demas equipamientos presentes en el sector, la UPZ y el centro de la ciudad.
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Imagen 19
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. Imagenes del Centro Felicidad indicativas
Fuente: Elaboracion Propia
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3.7 AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO

El articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016 prevé la posibilidad de determinar unas areas incluidas
al interior de la delimitacion de un Plan Parcial para que éstas tengan un manejo especial. El
diagndstico del presente plan parcial evidencié la existencia de unos bienes de interés cultural que se
enmarcan dentro del numeral 2 de dicho articulo para que, en la ejecucion del plan parcial, puedan
plantearse medidas especiales para dichos inmuebles.

Asi mismo, tal como se mencion6 en el capitulo anterior, el desarrollo de un Centro Felicidad al interior
del Plan Parcial en virtud del Convenio Interadministrativo suscrito entre la ERU y el IDRD, justifican
un manejo diferencial para el area requerida por dicho equipamiento en aplicacién del numeral 5 del
Articulo 28 del Decreto Distrital 080 de 2016.

El otro caso que tiene condiciones particulares que ameritan el trato diferencial dentro de la
formulacion del plan parcial, es la existencia de un dotacional con condicién de permanencia, de
acuerdo al numeral 3 del articulo de la referencia. Es asi como el PPRU San Bernardo propone dentro
de su ambito de intervencion el desarrollo de tres (3) Areas de Manejo Diferenciado (AMD). Dichas
Areas se disponen dentro de la propuesta como se muestra en la siguiente ilustracion:
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Iustracion 6. Areas de Manejo Diferenciado del Plan Parcial

Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU
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En las areas delimitadas como AMD, existen un total de 51 predios distribuidos de la siguiente
manera:

1 43
2 7
3 1

TOTAL 51

Tabla 15. Predios AMD 1,2y 3
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU a partir de informacion de Direccién de Predios
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Ilustracion 7. Predios del Area de Manejo Diferenciado 1
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU

En el AMD 1 se propone el desarrollo del uso dotacional, fundamentado en la necesidad de espacios
dotacionales en el ambito del plan y la UPZ 95 Las Cruces. La localizacion de esta AMD responde a
su directa relacion con el Parque Metropolitano Tercer Milenio.

San Bernardo —Tercer Milenio - Pagina 87 de 190



&
&F
&
q(<€¢
§
&
&
Convenciones N
::::: Delimitacion Plan Parcial A
j: : : : :: Delimitacion AMD bs
Predios AMD-1 0 5 10 20 30 4°Meters ,,
i /

llustracion 8. Predios del Area de Manejo Diferenciado 2
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU
EI AMD 2 corresponde a los Bienes de Interés Cultural de carécter distrital, y se propone la posibilidad
de desarrollar usos dotacionales, servicios y comercios, con el fin de conservar los bienes y ofrecer
espacios productivos y comunitarios para los habitantes.
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lustracion 9. Predios del Area de Manejo Diferenciado 3
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU

EI AMD 3 corresponde al equipamiento educativo existente identificado como Colegio Distrital Antonio
José Uribe Sede B Los Angeles, el cual se mantiene y se configura como AMD por su preexistencia y
encontrarse y ser parte del sistema de equipamientos colectivos en beneficio de los habitantes del
sector. Esta area de manejo no hace parte de las cargas y la norma aplicar es la del respectivo Plan
Maestro y el Decreto Distrital 080 de 2016.
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Las areas de manejo diferenciado podran desarrollarse por etapas segun corresponda y responden a
las gestiones asociadas a la adquisicion predial de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogoté en el marco del plan parcial.

Dichas areas suman en area bruta un total de 12.098,26 m2, y se distribuye como se muestra a
continuacion:

1 2 9.322,87
2 6 1.469,99
3 N/A 1.305,40
TOTAL - 12.098,26

Tabla 16. Areas Brutas de las AMD
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU

3.7.1 Marco normativo AMD

AREA DE MANEJO DIFERENCIADO Y REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS:

De conformidad con el articulo 28, numeral 5 del Decreto Distrital 080 de 2016 las Areas de Manejo
Diferenciado (AMD) son:

“Articulo 28. Areas de Manejo Diferenciado en los Planes Parciales de Renovacién Urbana. Son
aquellas areas incluidas al interior de la delimitacion de un Plan Parcial que pueden tener un manejo
especial, segun cada caso especifico, como:

(...
1, Los bienes de interés cultural.
2. Las vias, espacios publicos y los equipamientos existentes en el caso que tengan la condicion

de permanencia en virtud del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004.

5. Los inmuebles previamente adquiridos por las entidades competentes para adelantar infraestructura
del plan vial, parques, infraestructura de servicios publicos domiciliarios o destinados a equipamientos
publicos.

El manejo especial de estas areas o predios depende del papel que tengan, total o parcialmente,
dentro del esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial. Las areas de manejo
diferenciado pueden:

- Ser excluidas del reparto de cargas y beneficios®

5 Esquema de gestion del suelo que busca garantizar el reparto equilibrado de las cargas y los beneficios del ordenamiento urbano entre

sus afectados mediante la asignacién de edificabilidad, obligaciones urbanisticas emanadas de la entrega de beneficios, financiacion de

San Bernardo —Tercer Milenio - Péagina 89 de 190



- Entrar en el reparto sélo como cargas®
- Entrar en el reparto s6lo como beneficios’

- Tener un esquema de reparto de cargas y beneficios diferente al del resto del Plan Parcial”®.

3.7.2  Area de manejo Diferenciado 1

- Delimitgpid‘{ PEI;I ?cia! ; p

 Delimitacion AMD 1

los sistemas publicos naturales y artificiales que se consideren estratégicos y la determinacion de los instrumentos y procedimientos
bésicos de gestidn. https://progresafenicia.uniandes.edu.co/index.php/abc-progresa-fenicia/58-r/126-reparto-equitativo-de-cargas-y-
beneficios

6 Las cargas urbanisticas son el conjunto de obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios, que determinan el régimen de la
propiedad del suelo, atendiendo al principio de reparto equitativo de las cargas y los beneficios del desarrollo urbano.

7 De conformidad con lo establecido por el articulo 38 del Decreto 190 de 2004, son beneficios urbanisticos objeto de distribucion
equitativa los aprovechamientos del suelo asignados por el Plan Parcial, entendiendo por tales el nimero de metros cuadrados de
edificacién autorizados, teniendo en consideracion los usos previstos.

Los beneficios seran contabilizados para cada uno de los usos especificos del plan parcial, y de manera general para el mismo, segun los
indices de construccion y ocupacion que se autoricen, de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 20 a 23 del presente
decreto.

8 Articulo 28, Decreto 080 de 2016.
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En el marco de la puesta en escena de los Centros Felicidad que se esta llevando a cabo en el distrito
a través de la iniciativa planteada por el Alcalde Mayor de Bogota, el Instituto Distrital de Recreacion
y Deporte - IDRD envio mediante radicado IDRD No. 20184100164311 del 10 de octubre de 2018 a la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota la justificacion técnica vy juridica para la
implementacion de un Centro Felicidad en el ambito Plan Parcial de Renovacién Urbana San
Bernardo.

La localidad de Santa Fe fue identificada por el IDRD como una de las localidades en donde se
presenta mayor afectacion en términos de concentracion de poblacién, conflictividad e inseguridad,
déficit de equipamientos culturales y déficit de oferta recreo deportiva, identificando entonces la
formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana San Bernardo como la oportunidad para la
localizacion de este equipamiento en un area potencial y estratégica por su ubicacidn, accesibilidad,
articulacion con el transporte publico y conexion con el parque Tercer Milenio. (SCRD Secretaria de
Cultura, 2018)

CERROS ORIENTALES

@ INSTITUCIONES EDUCATIVAS
@ EQUIPAMIENTOS CULTURALES
— VIAS ACTUALES

- CICLORUTA
@ ESTACIONES TRANSM.

BN CUERPOS VERDES
w— CUERPOS DE AGUA

Andlisis Urbano

Imagen 20. Analisis Urbano para localizacion de Centros Felicidad
Fuente: Elaboracion SD

Los Centros Felicidad corresponden a equipamientos recreativos, deportivos y culturales publicos que
cuentan con infraestructura y dotaciones fisicas que ofrecen a los ciudadanos la posibilidad de
fortalecer el encuentro ciudadano a través de la recreacion, el deporte y la cultura.

La implantacion del CEFE busca lograr el cumplimiento de los objetivos del Decreto 308 de 2016 “Por
medio del cual se adopta el plan maestro de Equipamientos Deportivos y Recreativos para Bogotd” y
de esta manera contribuir al cumplimiento de las metas del Plan de Desarrollo Distrital Decreto 645
de 2016 “ Plan de Desarrollo Bogota Mejor para Todos”, con respecto al articulo 150 “Proyectos de
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espacio publico priorizados” para ejecutar durante la vigencia del plan en concordancia con la mera
de resultados “Aumentar el nimero de personas que asistan a eventos deportivos de la ciudad”.

De este modo se propone en el plan parcial la habilitacion del suelo de la manzana 3 para uso
dotacional, y se enmarca como un area de manejo diferenciado, el cual, se espera, contribuya a
disminuir el déficit de equipamientos existente en el sector. El plan parcial se cerciora que la poblacion
tenga acceso a actividades necesarias y complementarias a los usos deportivos, culturales, y

recreativos propuestos.
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Descripcion

El Area de Manejo Diferenciado 1 (AMD-1) se encuentra delimitada al norte con la Avenida de Los
Comuneros (Calle 6), al sur con la calle 5, al oriente con la Alameda San Bernardo y al occidente con
la carrera 12; y cuenta con un area bruta de 9.322,87 m2, la cual se conforma de los siguientes

componentes:

Componente

Area
(m2)

Area Util

9483,67

Parque Cesion CP-1

1351,1

Control Ambiental

1016,42
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Reserva Avenida Comuneros 2 93,86
Reconfiguracion Alameda R_AL-1.1 0,76
Via Local V5-5.2 9,77
Via Local V5-5.3 9,7
Via Local V6-1.2 51
Via Local V6-1.3 1243
Plaza_FM_1.1 109,48

Tabla 17. Areas del AMD 1
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU
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lustracion 10. Area de Manejo Diferenciado 1
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU

Usos Propuestos

El plan parcial propone el desarrollo de diversos usos en el area destinada para el AMD 1, en el cual
predomina el uso dotacional, la definicion de los usos propuestos en esta area de manejo diferenciado,
se concibe a partir del desarrollo del Centro Felicidad proyectado por el IDRD, y se propone asi:

» - Are

0 opuestos para a de Manejo U ado
EQUIPAMIENTOS DEPORTIVO ZONAL
1 COLECTIVOS RECREATIVOY
CULTURAL
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EDUCATIVO ZONAL
VECINAL
CULTURAL ZONAL
VECINAL
BIENESTAR SOCIAL ZONAL
VECINAL
SERVICIOS URBANOS | SERVICIOS DE LA ZONAL
BASICOS ADMINISTRACION
PUBLICA
SERVICIOS SERVICIOS A URBANA
EMPRESARIALES Y EMPRESAS E
PERSONALES INMOBILIARIOS
SERVICIOS METROPOLITANA
TURISTICOS URBANA
ALIMENTARIOS ZONAL
PROFESIONALES ZONAL
TECNICOS
ESPECIALIZADOS VECINAL
COMUNICACION METROPOLITANA
MASIVAY *
ENTRETENIMIENTO URBANA
COMERCIO ZONAL**
VECINALAY B

Casinos.

*En Servicios de Comunicacion Masiva y Entretenimiento de escala Urbana, no se permiten

**En Comercio de escala zonal, no se permiten juegos localizados de suerte y azar (Bingos,
video bingos, esferodromos y maquinas tragamonedas y casinos).

Tabla 18. Usos propuestos para el AMD 1

Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU

Norma de Edificabilidad

En el AMD 1 se propone una ocupacién maxima de 4.386,93 m2 y una edificabilidad maxima de
12.886,62 m2, respetando las normas volumétricas y los lineamientos establecidos para cada AMD,

ver tabla de indices:

EDIFICABILIDAD

AREA UTIL (m2) 1.0

5.483,67

08
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AREA MAXIMA
CONSTRUIDA (m2)

4.386,94 12.886,62

Tabla 19. Edificabilidad para el AMD 1
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU

Norma Volumétrica

La norma volumétrica aplicable en el suelo del AMD 1, para el uso dotacional propuesto es la siguiente:

NORMA VOLUMETRICA - UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

COMPONENTES NORMA

Altura en pisos Altura maxima (3) pisos

Altura libre minima La altura libre entre placas sera como minimo de 2,50 metros.
Tipologias edificatorias Tipologia continua -Aislada entre edificaciones

Aislamiento Entre Edificaciones Libre

Voladizos Se permiten:

El requerido segun el disefio del equipamiento.

Retroceso para el desarrollo de usos | En las edificaciones que planteen usos comerciales y/o servicios en
comerciales y/o servicios los primeros pisos se debe generar un retroceso minimo de 2.25
metros en primer piso desde el paramento de construccion,
consolidando un espacio cubierto para la circulacion peatonal a
manera de galeria. Este retroceso debera tener una altura minima de
2.50 metros.

Antejardines No se establecen antejardines, se establecen Areas privadas afectas
al uso publico, las cuales se deben respetar en su area (m2) segun lo
propuesto por el Plan Parcial.

Cerramiento No se permite.

Sétanos Se pueden desarrollar en la totalidad del area Util.

- La placa superior del sétano podra ubicarse hasta 0,25 metros por
encima del nivel del andén.

-Los s6tanos se pueden desarrollar bajo areas privadas afectas al uso

publico.

-La altura libre entre placas sera como minimo de 2,20 metros.
Semisétano No se permite.
Estacionamientos La localizacion de estacionamientos, zonas de maniobra y circulacion,

debe iniciar respetando una distancia minima de 6.00 metros a partir
del lindero del predio, con excepcion del area estricta para el acceso
vehicular. Sobre el area de restriccion para la localizacion
estacionamientos, se podra destinar a los usos del suelo permitidos
por el PPRU, zonas comunes y a areas de equipamiento comunal
privado.

Rampas y escaleras No podran ocupar los andenes y deben respetar las dimensiones
minimas de estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a
personas con movilidad reducida, asi como los demas elementos de
acceso al espacio publico, a las edificaciones, vias y parqueaderos,
conforme a la normatividad vigente.

Tabla 20. Norma volumétrica para el AMD 1
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU
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Estrategia Arquitectonica

ESPACIO POLIVALENTE ZONA DE PISCINAS AULAS MULTIPLES
27 x85m 35x85m 20x85m

APERTURAEN
FACHADA LARGA

FACHADA PLANA

APERTURAS
INTERMEDIAS Y EN
FACHADA CORTA

FACHADA
ARMADILLO

llustraciéon 11. Estrategia Arquitecténica planteada por el IDRD 1
Fuente: Presentacion Centros Felicidad IDRD

llustracién 12. Estrategia Arquitecténica planteada por el IDRD 2
Fuente: Presentacion Centros Felicidad IDRD
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Imagen 21 Vista modelacion representativa Centro Felicidad
Fuente: ERU

Area Privada afecta al uso publico - APAUP

Es importante mencionar que los usos dotacionales contemplados en el AMD 1, clasificados de escala
zonal, no requieren acciones de mitigacion para su implantacion, sin embargo, se contempla en el
area Util de la Manzana 3 un Area Privada afecta al uso pUblico, cuya area de 738,44 m2 se debera
respetar, pero su localizacion es indicativa, ver imagen:
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Estacionamientos

La exigencia de estacionamientos para el uso Equipamiento Colectivo Deportivo, recreativo y cultural
de escala zonal se calculan asi: Privados 1x400 m2 y Visitantes 1x250 m2, dicha exigencia fue
calculada para la elaboracion del EDAU en el analisis de la movilidad del Plan Parcial. Las areas
generadoras para el calculo de cupos privados y de visitantes, se define en el Cuadro Anexo No 4 del
Decreto 190 de 2004 - POT.

Lineamientos Generales AMD 1

e Lalocalizacion del Area Privada Afecta al uso publico (APAUP) es indicativa y sera definida en la
respectiva licencia de construccion.

e En el Area Privadas afectas al uso publico no se permitira el cerramiento y siempre se debe
garantizar el libre transito peatonal.

o En el disefio de las Areas Privadas afectas al uso publico deben incorporar lo sefialado en las
normas vigentes nacionales y distritales sobre accesibilidad al medio fisico, movilidad y transporte
para personas con discapacidad y/o movilidad reducida, articuladas a los andenes que conforman
el Plan Parcial San Bernardo — Tercer Milenio. Se podra desarrollar escaleras sobre dichas zonas,
siempre y cuando se respete el area requerida de mitigacion peatonal establecida en la presente
reglamentacion.

e Es viable incorporar un disefio paisajistico que involucre la arborizacion o zonas blandas en las
Areas Privadas afectas al uso publico, los cuales deberan enmarcarse en lo definido en la cartilla
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de arborizacion del Jardin Botanico y la cartilla de andenes, siempre y cuando se garantice el rea
duray continua para la mitigacién de impactos de acuerdo con los indicadores establecidos en el
presente documento.

2.1.3. Area de manejo Diferenciado 2

Descripcion

Esta area se encuentra delimitada al norte, al sur y al occidente con la Manzana 7, al oriente con la
Carrera 11, y cuenta con un area bruta de 1.469.99 m2.
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= Limite AMD 2

l: Cesion Parque

lustracion 13. Area de Manejo Diferenciado 2
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU

En el AMD 2 involucra siete (7) Bienes de Interés Cultural del ambito Distrital, incluidos en el listado
Anexo al Decreto 606 de 2001, actualmente retomados por el Decreto 560 de 2018:

Categoria de
Conservacion

Carrera 11 No 3-93
Carrera 11 No 3-83/87
Carrera 11 No 3-75/81
2 7 Carrera 11 No 3-65 Conservacion Tipoldgica
Carrera 11 No 3-57/83
Carrera 11 No 3-47/49

Carrera 11 No 3-41/45

Tabla 21. Identificacién de los Bienes de Interés Cultural - AMD 2
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU

En el marco del planteamiento del Plan Parcial San Bernardo Tercer Milenio se determina manejar
estas edificaciones como Area de Manejo Diferenciado, de conformidad con lo establecido en el
articulo 28 del Decreto 080 de 2016, donde los bienes de interés cultural requieren un manejo especial
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dentro del PPRU. En este sentido, con el manejo especial de estos predios, quedan excluidos del
esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial.

Con el propésito de conservar, restaurar y recuperar los predios patrimoniales, a partir del instrumento
de planificacion del PPRU, se propone la puesta en valor y sostenibilidad de los bienes, estableciendo
lineamientos normativos en cuanto a volumetria y empates bajo la reglamentacion del Decreto 560 de
2018.

Todo tipo de obra propuesto para los inmuebles de Interés Cultural requiere de anteproyecto aprobado
por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC), como requisito previo a la solicitud de licencia
de construccion ante las Curadurias Urbanas, segun lo establecido en el articulo 27 del citado Decreto.

Usos

El correcto aprovechamiento de los bienes de interés cultural esta fuertemente relacionado con el
establecimiento de usos que sean acordes con la tipologia arquitectonica de los inmuebles, asi mismo,
usos que sirvan a la comunidad del barrio San Bernardo.

En esta perspectiva, es de gran importancia la oferta de actividades econdmicas, de servicios y
dotacionales, donde la mezcla de usos planteados permita la reactivacion de la zona, ademas de su
preservacion patrimonial.

Usos Propuestos para el Area de Manejo Diferenciado 2

AMD usao ~ TIPO ESCALA
EAENTES BIENESTAR SOCIAL P VECINAL
P ZONAL
COLECTIVOS
CULTURAL 5 VA
SERVICIOS URBANOS
By i DEFENSA Y JUSTICIA P ZONAL
SERVICIOS FINANCIEROS z UZ'ZB,\?Ef
SERVICIOS EMPRESARIALES SERVICIOS A EMPRESAS E
INMOBILIARIOS P URBANA
2 TURISTICOS P URBANA
ALIMENTARIOS C ZONAL
PROFESIONALES P ZONAL
TECNICOS
SERVICIOS PERSONALES R C VECINAL
COMUNICACION Y P URBANA
ENTRETENIMIENTO
ST C ZONAL
COMERCIO P GONAT
P VECINALAY B

Tabla 22. Usos Propuestos para el Area de Manejo Diferenciado 2
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU
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Edificabilidad

Se plantean los lineamientos volumétricos basicos para los inmuebles de interés cultural como de las
edificaciones colindantes con éstos inmuebles, asi:

COMPONENTES

BIENES DE INTERES

COLINDANTES CON BIENES DE

CULTURAL INTERES CULTURAL
iNDICE MAXIMO DE OCUPACION Existente 0,6
iNDICE MAXIMO DE .
CONSTRUCCION Existente 1,20
AIfTURA MAXIMA PERMITIDA 2 La del Bien de Interés Cultural
(Pisos)

La edificacidon adopta la linea de

PARAMENTACION Existente demarcacion definida para la

Manzana 7

EMPATES

Segun las condiciones
que determinen el
andlisis de
vulnerabilidad de la
estructura y el estudio
de valoracidn

Se podra el empate estricto con
los BICS, siempre y cuando no
se generen culatas sobre éste

AISLAMIENTO POSTERIOR (Metros)

No requiere por cuanto
tendra frente contra
APAUP

Cumplir con lo establecido en el
articulo 19 del Decreto 560 de
2018.

ANTEJARDIN (Metros)

No se establecen
antejardines, se
establece APAUP en la
Mz 7

No se establecen antejardines,
se establece APAUP en la Mz 7

CERRAMIENTO

No se permite

No se permite

Tabla 23. Edificabilidad permitida AMD 2y colindantes.

Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU

Para la intervencion de los Bienes de Interés Cultural es necesario generar una nueva fachada
posterior, que permita generar el acceso peatonal a las edificaciones y se integre de manera
armoniosa a la edificacion existente, garantizando la conservacion de las estructuras de valor. La
localizacion de la APAUP en la parte posterior a los BIC, permitira el ingreso a estas edificaciones.

Recuperacion de los Bienes de Interés de Cultural

Considerando que la propuesta del plan parcial establece la recuperacion de los siete (7) Bienes de
Interés Cultural como etapa final de todo el desarrollo, se propone un esquema inicial de intervencion
para los inmuebles en las siguientes fases:
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FASES DE INTERVENCION DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL DEL AMBITO DISTRITAL
1. ACCIONES DE PRIMEROS AUXILIOS

1.1. Apuntalamiento de muros y placas

1.2. Instalacidn de sobrecubiertas de proteccion

1.3. Liberacion de agregados

1.4. Recuperacidn espacial

2. ELABORACION DE ESTUDIOS TECNICOS

2.1. Levantamiento Topografico y Arquitecténico

2.2. Estudio de Valoraciéon Patrimonial

2.3. Estudio de Vulnerabilidad Sismica

3. ELABORACION DISENOS

3.1. Reforzamiento Estructural

3.2. Disefio de Restauracion

3.3. Disefio Arquitecténico

Estacionamientos

El plan parcial no propone estacionamientos para el AMD2 teniendo en cuenta lo que establece el

articulo 11. Del decreto nimero 560 del 28 de septiembre de 2018, el cual indica que:

“En los inmuebles de que ftrata el presente capitulo, no se exige el planteamiento de

estacionamientos adicionales a los previstos originalmente en la edificacion...

Los predios que requieran la implementacion de instrumentos de planeamiento tales como
planes parciales, planes especiales de manejo y proteccion, planes de implantacion y planes
de regularizacion y manejo, entre otros, definiran la forma de cumplimiento de las cuotas de

estacionamientos en el correspondiente instrumento.”

Area Privada afecta al uso publico - APAUP

Se establece un Area Privada afecta al uso publico - APAUP paralela al limite posterior de los Bienes
de Interés Cultural, como alternativa para la articulacion volumétrica espacial con el resto de los
desarrollos de la Manzana 7, cuya area de 874,32 m2 y su localizacion, se debe mantener segun lo
sefialado en la siguiente imagen y en el Plano General de Propuesta Urbana.
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UG/UAU-4

Mz7
Residencial VIS
y Comercio
7878,47Tm2

El APAUP cuenta con un ancho de 7.80 metros aproximadamente, cuya area libre permite el
aislamiento entre los Bienes de Interés Cultural y el desarrollo volumétrico de la Manzana 7,
permitiendo el transito peatonal y la accesibilidad a los dos costados del APAUP. La variedad y
versatilidad en los usos propuestos para las edificaciones patrimoniales (AMD 2) se complementan y
fortalecen con los usos comerciales y servicios en el primer piso de la Manzana 7, con el fin de
garantizar la actividad sobre el APAUP, sin embargo, se deberan tener en cuenta los siguientes
lineamientos.

Lineamientos Generales AMD 2

e EI APAUP debera disponerse como area abierta, libre de cerramiento, construcciones u
obstaculos que limiten el 6ptimo funcionamiento del area para el fin establecido.

e EIAPAUP debera localizarse en el nivel de acceso a los usos propuestos y deberan colindar con
el espacio publico, consolidando un espacio peatonal continuo sin restricciones ni obstaculos para
Su acceso y circulacion.
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e Estas areas deben estar relacionadas a los accesos peatonales de las edificaciones
principalmente, lo que significa que solo se podré acceder peatonalmente a las mencionadas
edificaciones a través de las areas de transicion para aglomeracion de personas.

e EI APAUP puede ser un tratamiento duro hasta el 90% de la superficie, con un disefio unificado e
integrado con el espacio publico, que garantice la continuidad peatonal entre los accesos
peatonales del desarrollo y con el espacio publico colindante. Como minimo el 10% se debe
disponer para zonas verdes.

e Al'momento de desarrollar el AMD 2 se debera garantizar la habilitacién de la fachada posterior
de los bienes inmuebles, la cual colinda con el APAUP propuesto, con el fin de generar un frente
atil.

e El desarrollador tiene la opci6n de liberar el area de los patios de los predios invadida, siempre y
cuando no afecte la estructura de la construccion original.

e Se debe garantizar la conservacién del primer cuerpo del bien de interés cultural con aprobacion
del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC).

Consideraciones

e Elestudio de valoracion anexo a este DTS detalla el estado actual de los bienes de interés cultural
que conforman el AMD 2.

e (Cabe aclarar que el 21 de noviembre de 2018 se expidié la resolucién no. 609 de 2018, “Por la
cual se resuelve una solicitud de exclusion de los inmuebles ubicados en la Carrera 11 3-88/90/92
y Carrera 11 3-82/84/86, declarados como bienes de interés cultural en la categoria de
conservacion tipologica, localizados en el barrio San Bernardo, en la localidad de Santa Fe, en
Bogota D.C”".
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2.1.4. Area de manejo Diferenciado 3

DELIMITACION DEL PLAN 4
/ DELIMITACION DEL £

Descripcion

Esta area se encuentra delimitada al norte con la Manzana 7.1, al sur con la Calle 3, al oriente con
Cesién para Parque CP-3 y al occidente con Carrera 12. La delimitaciéon del AMD 3 se plantea en
virtud de la existencia de una edificacion destinada al Colegio Distrital Antonio José Uribe — Sede B
Los Angeles. La vocacion del AMD 3 esté relacionado con el uso de Equipamiento Colectivo tipo
Educativo de escala vecinal.
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llustracion 14. Area de Manejo Diferenciado 2
Fuente: Elaboracion Propia- ERU SGU
El Plan Parcial reconoce la preexistencia del equipamiento colectivo de educacion y su importancia de
atencion historica a la poblacién estudiantil del barrio San Bernardo y sectores aledafios, se mantiene
y lo define como &rea de manejo diferenciado, y las normas aplicar son las definidas en el plan maestro
de equipamientos de educacion o las normas que se modifiquen.

Imagen 22. Sede B Colegio Antonio Jose Uribe
Fuente: Google Earth 2018 y Secretaria de Educacion Distrital

El predio se identifica con la nomenclatura Carrera 12 No 3-40 y de acuerdo con las areas publicas
identificadas por parte del DADEP, corresponde a un predio fiscal con el RUPI 2-524 con un area de
1.314,79 m2 de propiedad del DISTRITO CAPITAL, sin embargo, el predio segun base catastral tiene
un area de 1.305,40 m2, area con la cual se emplea en el planteamiento urbanistico del PPRU.
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3.8 AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL

El Plan Parcial contempla la unificaciéon equilibrada de los elementos planteados, parques, vias,
alamedas, equipamientos, vivienda y comercio. Lo anterior, a través de un proyecto que ofrezca una
regularizacion de las areas necesarias, la correcta distribucion de usos y alturas, la oferta de espacios
de uso publico que sirvan al publico en general y en donde se generen areas privadas seguras.

El area bruta de la zona delimitada del proyecto es de 88.669,38 m2, de los cuales, al descontar areas
como: la malla vial arterial se obtiene un area neta urbanizable de 88.749,69 m2.

No. ITEM AREA m2
1 AREA BRUTA 88.669,38
2 RESERVA VIAL (MALLA VIAL ARTERIAL) 193,84
21 Reserva Vial Avenida Caracas 20,76
2.2 Reserva Vial Avenida Comuneros 158,71
2.2.1 Reserva Vial Avenida Comuneros 1 64,85
2.2.2 Reserva Vial Avenida Comuneros 2 93,86
2.3 Reserva Vial Avenida Fernando Mazuera 14,37
3 ALAMEDA SAN BERNARDO (Av. Fernando Mazuera) 2.725,85
31 AL-1 2.210,17
3.2 AL-2 515,68
4 AREA NETA URBANIZABLE 85.749,69
5 RECONFIGURACION ALAMEDA SAN BERNARDO 3.104,24
5.1 R_AL-1 2.870,85
5.1.1 R_AL-1.1 0,76
5.1.2 R_AL-1.2 2.810,12
5.1.3 R_AL-1.3 59,97
5.2 R_AL-2 176,90
5.3 R_AL-3 56,49
6 EQUIPAMIENTO EXISTENTE* (AMD 3) 1.305,40
7 CONTROL AMBIENTAL 2.779,97
71 CA-1 (Av. Caracas) 443,02
7.2 CA-2 (Av. De Los Comuneros) 760,80
7.3 CA-3 (Av. De Los Comuneros) 559,73
7.4 CA-4 (Av. De Los Comuneros) 1.016,42
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8.1
8.1.1
8.1.1.1
8.1.1.2
8.1.2
8.1.3
8.1.3.1
8.1.3.2
8.1.3.3
8.1.34
8.14
8.1.41
8.1.4.2
8.1.5
8.1.5.1
8.1.5.2
8.1.5.3
8.2
8.21
8.2.1.1
8.2.1.2
8.21.3
8.2.14
8.21.5
822
823
8.2.3.1
8.2.3.2
8.3
8.3.1

9.1
9.1.1
9.1.2
9.2
9.3

MALLA VIAL LOCAL
Vias V5

V5-1 (Carrera 11)
V5-1.1

V5-1.2

V5-2

V5-3

V5-3.1

V5-3.2

V5-3.3

V5-3.4

V5-4

V5-4.1

V5-4.2

V5-5

V/5-5.1

V5-5.2

V5-5.3

Vias V6

V6-1

V6-1.1

V6-1.2

V6-1.3

V6-1.4

V6-1.5

V6-2

V6-3

V6-3.1

V6-3.2

Vias V7

V7-1

PLAZA Y PARQUES
Plaza Av. Fernando Mazuera
Plaza_FM_1.1
Plaza_FM_1.2
Parque CP-1
Parque CP-2

20.792,28
11.187,75
1.948,44
926,69
1.021,75
1.828,59
4.591,06
651,24
980,24
1.517,56
1.442,02
1.841,81
1.228,72
613,09
977,85
958,37
9,77
9,71
8.747,25
3.977,26
2.094,19
5,10
1.243,00
20,86
614,11
2.892,96
1.877,03
1.205,83
671,20
857,28
857,28
9.184,05
1.337,67
109,48
1.226,19
1.351,10
3.158,97
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9.4 Parque CP-3 3.336,31

10 AREA UTIL PPRU 41.630,09
10.1 Manzana 1 5.732,73
10.2 Manzana 2 3.393,36
10.4 Manzana 4 6.878,12
10.5 Manzana 5 8.649,78
10.6 Manzana 6 7.022,89
10.7 Manzana 7 7.878,48
10.8 Manzana 7.1 2.074,73
11 BIC (AMD2)* 1.469,99
12 Manzana 3 (Area de Uso Dotacional) (AMD 1)* 5.483,67
1.A AREAS POR FUERA DE LA DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL 648,31
1.A1 Calle 5 Calzada (contiguo al C.R. Campo David) 408,58
1.A.2 Andenes Av Fernando Mazuera 239,73

(*) Las AMD 1, 2 y 3, no se contabilizan como carga local en el Plan Parcial.

Tabla 24. Areas Generales Propuestas
Fuente: ERU
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3.9 IMAGEN DEL PROYECTO

La siguiente modelacion es una representacion del planteamiento urbanistico propuesto, producto de
la edificabilidad proyectada para el Plan Parcial y de las obligaciones urbanisticas. Son imagenes que
representan tan solo una intencion volumétrica de los desarrollos inmobiliarios, su insercion en un
sector consolidado y su estructuracion a partir de una propuesta de espacio publico.

Imagen 23 Vista modelacion representativa Plaza Fernando Mazuera.
Fuente: ERU

La anterior imagen evidencia la intencion volumétrica en donde se proponen mayores alturas contra
las vias de la malla vial arterial y contra el Parque Tercer Milenio, y un escalonamiento hasta llegar a
menores alturas contra el barrio consolidado. Muestra ademas la articulacion espacial del Parque
Tercer Milenio con el barrio y la continuidad visual de la alameda central del Parque, con los tres
parques proyectados dentro del Plan Parcial.
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Imagen 24. Vista modelacién representativa Parque Tercer Milenio.
Fuente: ERU

La anterior imagen muestra los puntos de articulacion del proyecto con el Parque Tercer Milenio y la
conexion de ellos por medio de la alameda proyectada sobre la Avenida De Los Comuneros. Se
evidencia la plaza en la esquina de la Av. Fernando Mazuera con Av. Comuneros que se convierte en
el punto de acceso al proyecto desde el oriente de la Ciudad y que sirve de integracidn y conexién con
el Parque Tercer Milenio, con la estacion intermedia del sistema Transmilenio y con el futuro proyecto
Ministerios. Se evidencia ademas el puente peatonal proyectado que conecta directamente la alameda
del Parque Tercer Milenio con los parques del Plan Parcial.

Imagen 25. Vista modelacién representativa Parque Lineal PPRU San Bernardo.
Fuente: ERU

San Bernardo —Tercer Milenio - Pagina 112 de 190



La anterior imagen muestra el eje conformado por los tres parques proyectados en el Plan Parcial,
que contintan la alameda central del Parque Tercer Milenio y que funcionan como eje de conexion
entre este ultimo y el Complejo Hospitalario del San Juan de Dios. Los parques en su mayoria estan
conformados por zonas verdes, que los provee de espacios libres para el desarrollo de actividades
recreativas, deportivas y culturales.

Imagen 26Vista modelacién representativa APAUP PPRU San Bernardo.
Fuente: ERU

La anterior imagen muestra las areas peatonales proyectadas en condiciones necesarias para la
circulacion, permanencia y accesibilidad de todas las personas, como espacios amplios, seguros y
confortables que permiten la relacion funcional entre el espacio publico y privado al brindar un facil
acceso a las areas de comercio y servicios.

San Bernardo —Tercer Milenio - Pagina 113 de 190



\!
\
1994

i 3ism
+
i

A
Bhihi
ey

l

Imagen 27. Imagenes del Centro Felicidad indicativas
Fuente: Elaboracion Propia

La imagen anterior representa de manera indicativa el posible desarrollo del Centro Felicidad en la
manzana 3 del planteamiento urbanistico. Espacio proyectado para el disfrute de los habitantes del
sector y las areas circundantes, generando espacios seguros y abiertos que contribuyen a la
generacion de sentido de pertenencia para la poblacion.
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3.10 NORMA URBANA PROPUESTA
3.10.1 AREAS DE ACTIVIDAD

El Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Bernardo Tercer Milenio” se encuentra en un Area de
Actividad Residencial, en zona Residencial con comercio y servicios, de conformidad a lo establecido
en el Plano N. 25 “Usos del suelo Urbano y de Expansion” del Decreto 190 de 2004 (POT).

Zona Résidencial Neta

Zona"ResidenciaI con comercio yv;ervi'cios

-Z'c;na Residencial con Actiyidéd Econdmica

Plano 5. Usos en Suelo Urbano y de Expansion
Fuente: Decreto 190 POT
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Bajo esta consideracion se establece el area
de actividad Residencial para toda la pieza de
intervencidén denominada PPRU San Bernardo
ya que, por sus condiciones del entorno y
habitabilidad, es un area de oportunidad para
la revitalizacion de usos residenciales que
permitan generar dindmicas urbanas al sector
con la construccién de viviendas y el uso
residencial como tal.

Dentro de la propuesta urbana se considera un
area util de 49.889,15 m2, de los cuales
8.259,06 m2 equivalen al area util de las
AMDs, y 41.630.09 m2 a las Unidades de
Actuacion Urbanistica 1,2,3 y 4.

La propuesta considera un area construida
total de 5.391 m2, area comercial y/o de
servicios que corresponden con el area de
actividad “Zona Residencial con comercio y
servicios”.1
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AREA DE
ACTIVIDAD

ZONA

Residencial con zonas

RESIDENCIAL delimitadas de comercio y

servicios

3.10.2

INTENSIDAD DE USOS

El Plan Parcial “San Bernardo- Tercer Milenio” establece dentro de los tipos de usos, el uso
Residencial y Comercial de escala zonal con una intensidad de cada tipo de uso segun la localizacion

de las manzanas asi:

Zonas de uso residencial, en las cuales se delimitan las zonas de uso
residencial exclusivo y zonas limitadas de comercio y servicios,
localizadas en ejes viales, manzanas comerciales o centros civicos y
comerciales, las cuales no pueden ocupar méas del 30% del area bruta
del sector normativo

APLICACION

Tabla 25. Norma Zona Residencial
Fuente: ERU-SGU

NORMAS DE USO

DAD D
R de o WA ATA
0 aa 0 do
UAU-1 9.126,09 57.810,56 1.156,00 58.966,56
MZ-1 5.732,73 34.396,38 726,00 35.122,38
MZ-2 3.393,36 23.414,18 430,00 23.844,18
UAU-2 6.878,12 41.268,72 871,00 42.139,72
MZ-4 6.878,12 41.268,72 871,00 42.139,72
UAU-3 8.649,78 54.493,61 1.021,00 55.514,61
MZ-5 8.649,78 54.493,61 1.021,00 55.514,61
UAU-4 16.976,10 83.381,73 2.343,00 85.724,73
MZ-6 7.022,89 37.221,32 873,00 38.094,32
Mz-7 7.878,48 33.089,62 1.232,00 34.321,62
MZ-7.1 2.074,73 13.070,80 238,00 13.308,80

De conformidad con las disposiciones establecidas en el Articulo 338 del Decreto Distrital 190 de 2004,
los usos urbanos especificos se clasifican para el PPRU San Bernardo Tercer Milenio considerando
el area de actividad Residencial, comercio y Servicios en el que se encuentra manteniendo el modelo

41.630,09

de ordenamiento de la ciudad.

236.954,63

5.391,00

Tabla 26. Intensidad de Usos del Plan Parcial
Fuente: ERU-SGU

242.345,63
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Por lo anterior, se establecen asi:

Uso Principal: Es el uso predominante que determina el destino urbanistico de una zona de las areas
de Actividad, y en consecuencia se permite en la totalidad del &rea, zona o sector de reglamentacion.

Uso Complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal y se
permite en los lugares que sefiale la norma especifica.

Uso Restringido: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso principal, pero que
bajo determinadas condiciones normativas sefialadas en la norma general y en la ficha del sector
normativo, puede permitirse.

USOS DEL SUELO PERMITIDOS

Los usos permitidos en las Unidades de Actuacion Urbanistica y/o de Gestion No 1, 2, 3y 4 del PPRU
“San Bernardo-Tercer Milenio”, se presentan en la siguiente tabla:

USO PRINCIPAL ‘ USO COMPLEMENTARIO

Uso

NO. DE

MANZANA

Uso Escala

' Clasificacion |

Actividad Econdmica limitada en Comercio Vecinal A
(locales con area de ventas de hasta 500 m2)
Actividad Econdmica limitada en Comercio
.| (tiendas de barrio y locales con &rea no mayor a Vecinal B
Comercio 60m 2)
1 Re3|\(/1|eSnC|aI Multifamiliar Venta de bienes y servicios complementarios
(almacenes, supermercados y centros Zonal (Nota 1)
comerciales hasta 2.000 m2 de area de ventas)
Servicios | Servicios Profesionales Técnico Especializados Zonal - Vecinal
Personales Servicios Alimentarios Zonal
Actividad Econdmica limitada en Comercio Vecinal A
(locales con area de ventas de hasta 500 m2)
Actividad Econdmica limitada en Comercio
.| (tiendas de barrio y locales con &rea no mayor a Vecinal B
. Comercio 60m 2)
2 | Residenciall . amiliar
VIS Venta de bienes y servicios complementarios
(almacenes, supermercados y centros Zonal (Nota 1)
comerciales hasta 2.000 m2 de area de ventas)
Servicios | Servicios Profesionales Técnico Especializados Zonal - Vecinal
Personales | Servicios Alimentarios Zonal
Actividad Econdmica limitada en Comercio Vecinal A
(locales con area de ventas de hasta 500 m2)
Actividad Econdmica limitada en Comercio
.| (tiendas de barrio y locales con &rea no mayor a Vecinal B
. Comercio 60m 2)
4 |Residencial | iiamiliar
VIS Venta de bienes y servicios complementarios
(almacenes, supermercados y centros Zonal (Nota 1)
comerciales hasta 2.000 m2 de area de ventas)
Servicios | Servicios Profesionales Técnico Especializados Zonal - Vecinal
Personales | Servicios Alimentarios Zonal
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Actividad Econdmica limitada en Comercio Vecinal A
(locales con area de ventas de hasta 500 m2)
Actividad Econdmica limitada en Comercio
.| (tiendas de barrio y locales con area no mayor a Vecinal B
) i Comercio 60m 2)
5 | Residencial\ v tamiliar
VIS Venta de bienes y servicios complementarios
(almacenes, supermercados y centros Zonal (Nota 1)
comerciales hasta 2.000 m2 de area de ventas)
Servicios | Servicios Profesionales Técnico Especializados Zonal - Vecinal
Personales | Servicios Alimentarios Zonal
Actividad Economica limitada en Comercio Vecinal A
(locales con area de ventas de hasta 500 m2)
Actividad Economica limitada en Comercio
.| (tiendas de barrio y locales con area no mayor a Vecinal B
) i Comercio 60m 2)
6 | Residencial |\ vy itamiliar
VIS Venta de bienes y servicios complementarios
(almacenes, supermercados y centros Zonal (Nota 1)
comerciales hasta 2.000 m2 de area de ventas)
Servicios | Servicios Profesionales Técnico Especializados Zonal - Vecinal
Personales | Servicios Alimentarios Zonal
Actividad Economica limitada en Comercio Vecinal A
(locales con area de ventas de hasta 500m2)
Actividad Economica limitada en Comercio
.| Tiendas de barrio y locales con area no mayor a Vecinal B
, , Comercio 60m2)
7 | Residencall y itamiliar
VIS Venta de bienes y servicios complementarios
(almacenes, supermercados y centros Zonal (Nota 1)
comerciales hasta 2.000 m2 de area de ventas)
PServu:los Servicios Alimentarios Zonal
ersonales
Actividad Econdmica limitada en Comercio Vecinal A
(locales con area de ventas de hasta 500 m2)
Actividad Econdmica limitada en Comercio
.| (tiendas de barrio y locales con area no mayor a Vecinal B
o Comercio 60m 2)
74 |Residencall yyyicamitiar : — .
' VIS Venta de bienes y servicios complementarios
(almacenes, supermercados y centros Zonal (Nota 1)
comerciales hasta 2.000 m2 de &rea de ventas)
Servicios | Servicios Profesionales Técnico Especializados Zonal - Vecinal
Personales | Servicios Alimentarios Zonal
El area total vendible proyectado en el Plan Parcial para el uso de comercio de escala zonal es de 3.234,60 m2, el
Nota 1 | cual se podréa distribuir en las Manzanas de las Unidades de Actuacion y/o Gestidn, siempre y cuando no supere
los 2.000 m2 vendibles por manzana.

Tabla 27. Descripcion Usos del suelo permitidos
Fuente: SGU-ERU

Nota. De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004, el area
minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el numero de alcobas de la vivienda por 15,00
m2.

Para el desarrollo de los usos en las Manzanas con frente a vias de la malla vial arterial, el acceso
vehicular debera realizarse por vias locales internas del Plan Parcial.
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Los usos del suelo permitidos en la Manzana 3 (AMD 1), como de los Bienes de Interés Cultural
localizados en la Manzana 7 (AMD 2) se definen en el capitulo “Areas de Manejo Diferenciado”.

PARQUE
TERCER MILENIO

URBANIZACION / / 4
cawpooao // /

Convenciones

L _ { Delimitacion Plan Parcial

E Uso residencial

Uso complementario, comercio de
escala zonal y servicios personales.

Uso complementario, comercio de
escala vecinal y servicios personales.

- Uso dotacional, comercio y servicios.
[ s cotacional existente.

0 25 50 100
N N et

Plano 6. Usos del suelo Permitidos PPRU “San Bernardo”

Fuente: SGU-ERU

3.10.3 NORMAS DE EDIFICABILIDAD
AREA TOTAL CONSTRUIDA

El area total construida es la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los
pisos, excluyendo los sétanos. Dicha area se obtiene para efectos del calculo de los costos de
construccidn totales. A continuacion, se presenta el area total construida maxima permitida por
manzana, de acuerdo a los usos del suelo permitidos en el PPRU, asi:
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AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2)

ITEM Area Util (m2) Vivienda | Comercio Zonal | TOTAL

UAU-1 9126,09 57.810,56 1.156,00 58.966,56 6,47
MZ-1 5732,73 34.396,38 726,00 35.122,38 6,13
MZ-2 3393,36 2341418 430,00 23.844,18 7,03
UAU-2 6878,12 41.268,72 871,00 42.139,72 6,13
MZ-4 6878,12 41.268,72 871,00 42.139,72 6,13
UAU-3 8649,78 54.493,61 1.021,00 55.514,61 6,42
MZ-5 8649,78 54.493,61 1.021,00 55.514,61 6,42
UAU-4 16976,1 83.381,73 2.343,00 85.724,73 5,05
MZ-6 7022,89 37.221,32 873,00 38.094,32 543
MZ-7 7878,48 33.089,62 1.232,00 34.321,62 4,36
2074,73 13.070,80 238,00 13.308,80

41.630,09  236.954,63 5.391,00 | 242.345,63

Tabla 28. Areas Construidas por UAU/UG.
Fuente: SGU-ERU

AREA TOTAL VENDIBLE

De acuerdo con las definiciones establecidas por el Decreto 080 de 2016, el area total construida para
efectos de la aplicacion del indice de construccion, es la parte edificada que corresponde a la suma
de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir o techar,
areas de las instalaciones mecanicas, depdsitos que se encuentren en pisos de la edificacion que no
contengan usos habitables, y que a su vez no colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos,
el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular y el area de equipamiento comunal privado
ubicada en un piso como maximo, asi como el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular
ubicados en semisotanos y sétanos.

Para efectos del Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios, esta area corresponde al area vendible
de los productos inmobiliarios con la cual se calculan las ventas del proyecto. En la siguiente Tabla se
indican los metros cuadrados vendibles por manzana, de acuerdo a los usos del suelo permitidos en
el PPRU, asi:

AREA TOTAL VENDIBLE (m2)

ITEM Area Util (m2) Vivienda Comercio Zonal
UAU-1 9.126,09 43.357,92 693,60 44.051,52
MZ-1 5.732,73 25.797,29 435,60 26.232,89
MZ-2 3.393,36 17.560,64 258,00 17.818,64
UAU-2 6.878,12 30.951,54 522,60 31.474,14
MZ-4 6.878,12 30.951,54 522,60 3147414
UAU-3 8.649,78 40.870,21 612,60 41.482,81
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MZ-5 8.649,78 40.870,21 612,60 41.482,81
UAU-4 16.976,10 62.536,30 1.405,80 63.942,10
MZ-6 7.022,89 27.915,99 523,80 28.439,79
MZ-7 7.878,48 24.817,21 739,20 25.556,41
MZ-7.1 2.074,73 9.803,10 142,80 9.945,90

41.630,09 177.715,97 3.234,60 180.950,57

Tabla 29. Areas Vendibles por UAU/UG.
Fuente: SGU-ERU

INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION

Los indices de ocupacion y construccion no podran superar los establecidos en la siguiente tabla, y
deberan cumplir con la aplicacién de las normas volumétricas, el equipamiento comunal privado y los
estandares de habitabilidad establecidos en el Decreto 080 de 2016.

El potencial constructivo definido por el indice de ocupacion y construccion, se calcula sobre el area
util del suelo objeto de actuacion, después del cumplimiento de las respectivas cesiones urbanisticas
y de las areas privadas afectas al uso publico.

CUADRO DE INDICES -UAU/UG

- MZN1 MZN2  MZN4 | MZN5 | MZN6 | MZN7

5.732,73 | 3.393,36 | 6.878,12 | 8.649,78 | 7.022,89 | 7.878,48 2.074,73
0,34 0,38 0,32 0,30 0,36 0,29 0,49
6,13 7,03 6,13 6,42 5,43 4,36 6,42

21 21 21 23 20 15 15

Tabla 30. Cuadro de indices
Fuente: ERU-SGU

Nota: Las alturas podran ser resultantes de la correcta aplicacion de las normas volumétricas y
aplicacion de los indices de construccién y de ocupacion. Nunca podran superar dos (2) veces la
distancia en metros mas 2.00 metros equivalente al perfil de las vias locales mas el APAUP que
complementa dicho perfil.

Numero de viviendas

A continuacidn, se presenta el numero maximo de viviendas por manzana y la densidad calculada
sobre area util. El numero maximo de viviendas VIS proyectadas en el PPRU “San Bernardo” responde
a una modelacién realizada en las manzanas utiles con area promedio/viv de 47 m2, garantizando el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad, iluminacion y ventilacion.
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ITEM

NUMERO DE VIVIENDAS VIS

Area Util

Densidad/AU

Total
Viviendas

UAU-1 9.126,09 1.052 960
MZ-1 5.732,73 998 572
MZ-2 3.393,36 1.143 388

UAU-2 6.878,12 986 678
MZ-4 6.878,12 986 678

UAU-3 8.649,78 1.036 896
MZ-5 8.649,78 1.036 896

UAU-4 16.976,10 832 1.412
MZ-6 7.022,89 871 612
MZ-7 7.878,48 690 544

MZ-7.1 2.074,73 1.234 256

948

TOTAL 41.630,09

Tabla 31. Numero de viviendas propuestas.
Fuente: SGU-ERU

Tipologias de manzanas

Las manzanas propuestas en el esquema urbano responden a tres condiciones:

e Las que estan sobre corredores de la malla vial arterial tales como la Carrera 10 Av. Fernando

Mazuera y Calle 6 Av. Los Comuneros.
e Las que colindan con cesion para Parque.

Bajo esta condicion se generan tres tipologias de manzanas.

TIPO DE MANZANA

Sobre malla vial arterial

CONDICION

MANZANA

MZ 1- MZ 2- MZ 4- MZ 6

Colindante con Cesion para parque

MZ 5-MZ 7-MZ 7.1

Tabla 32. Tipologias de Manzanas
Fuente: ERU-SGU 2018.
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Graéfico 10. Manzana Tipo 1
Fuente: ERU-SGU

Gréfico 11. Manzana Tipo 2
Fuente: ERU-SGU

Equipamiento comunal privado:

Segun lo establecido el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016, el equipamiento comunal privado
esta conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para
el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada una edificacién. Asi mismo el citado
articulo menciona que para usos residenciales no VIS ni VIP y para otros usos distintos al residencial,
se calcula sobre la Construccion en el uso y/o Construccion Neta, definida en el articulo 2 del presente
Decreto. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que
no sean de uso exclusivo.
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Exigencia: Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales o
dotacionales salvo los proyectos con uso dotacional educativo, con mas de 800 m2 de area construida,
y los proyectos residenciales de cinco (5) 0 mas unidades de vivienda que contengan &reas comunes,
deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas en la proporcién y
con la destinacién que sefiala a continuacion. Cuando se planteen usos distintos en un mismo
proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun la siguiente obligacion:

OBLIGACION
Hasta 150 Viviendas 6 m2 por cada unidad de vivienda
RESIDENCIAL VIS 8,5 m2 por cada unidad de vivienda
aplicable al nimero de viviendas
Mas de 150 viviendas| gue exceda 150 viviendas
USO DIFERENTE AL - L
RESIDENCIAL 10 m2 por cada 120 m2 de area neta de construccion en el uso

Tabla 33. Obligacion equipamiento comunal privado
Fuente: Decreto 080 de 2016

DESTINACION PORCENTAJE

Zonas verdes y recreativas en

areas libres 40%
Servicios comunales en areas
construidas 1 5%

. . . . ° 1
Estacionamientos adicionales El % requerido en cada

para visitantes proyecto para completar
el 100% de la totalidad del

equipamiento propuesto

Tabla 34. Destinacién equipamiento comunal privado.
Fuente: Decreto 080 de 2016

Normas Volumétricas:

Las normas volumétricas aplicables a las Unidades de Actuacién y/o Gestion 1, 2, 3 y 4 son las
siguientes:

NORMA VOLUMETRICA - UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

COMPONENTES NORMA

Sobre malla vial arterial: Maximo (23) pisos o la altura que defina la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil - AEROCIVIL.

Alt . Sobre malla vial local: Maximo (22) pisos o la altura que defina la Unidad
ura en pisos Administrativa Especial de Aeronautica Civil - AEROCIVIL.

Colindantes con la cesién para parque: Maximo (22) pisos o la altura que
defina la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil - AEROCIVIL.
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Para la Manzana 7.1 se permite una altura méxima de (15) pisos o la altura
que defina la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil -
AEROCIVIL.

Altura libre minima

La altura libre entre placas sera como minimo de 2,30 metros.

Tipologias edificatorias

Tipologia continua -Aislada entre edificaciones

Aislamiento Entre
Edificaciones

El ancho minimo del aislamiento es un tercio (1/3) del promedio de las
alturas y en ningun caso no podra ser menor a diez (10,00) metros.

Voladizos

No se permite: Sobre alameda, cesion para parque y APAUP

Se permiten:;

- Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60 metros

- Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 metros

- Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 metros

- Vias mayores a 22 mts y vias arteriales V-0, V-1, V-2 'y V-3: 1.50 metros

Retroceso para el desarrollo
de usos comerciales y/o
servicios

En las edificaciones que planteen usos comerciales y/o servicios en los
primeros pisos se debe generar un retroceso de 2,25 metros en primer piso
desde el paramento de construccién, consolidando un espacio cubierto para
la circulacion peatonal a manera de galeria. Este retroceso deberé tener una
altura minima de 5.00 metros.

Antejardines

No se establecen antejardines, se establecen Areas privadas afectas al uso
publico, las cuales se deben respetar en su localizacién y area (m2) segun lo
propuesto por el Plan Parcial.

Cerramiento

No se permite.

Se pueden desarrollar en la totalidad del area Util.
- La placa superior del s6tano podra ubicarse hasta 0,25 metros por encima
del nivel del andén.

Sétanos -Los sotanos se pueden desarrollar bajo areas privadas afectas al uso
publico.
-La altura libre entre placas sera como minimo de 2,20 metros.
Semisétano No se permite.

Estacionamientos

La localizacién de estacionamientos, zonas de maniobra y circulacién, debe
iniciar respetando una distancia minima de 6.00 metros a partir del lindero
del predio, con excepcion del area estricta para el acceso vehicular. Sobre el
area de restriccion para la localizacion estacionamientos, se podra destinar a
los usos del suelo permitidos por el PPRU, zonas comunes y a areas de
equipamiento comunal privado.

Rampas y escaleras

No podran ocupar los andenes y deben respetar las dimensiones minimas de
estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad
reducida, asi como los demas elementos de acceso al espacio publico, a las
edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la normatividad vigente.

*Nota: Las alturas podran ser resultantes de la correcta aplicacion de las normas volumétricas y
aplicacion de los indices de construccion y de ocupacion. Nunca podran superar dos (2) veces la
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distancia en metros mas 2.00 metros equivalente al perfil de las vias locales mas el APAUP que

complementa dicho perfil.

Condiciones Volumétricas - Manzana 7:

A continuacion, se relaciona la altura méaxima permitida en la Manzana, con el fin de garantizar que el producto
inmobiliario resalte las caracteristicas de los siete (7) Bienes de Interés Cultural del &mbito distrital. Las demas

normas volumétricas se mantienen. Ver perfil volumétrico.

CONDICIONES VOLUMETRICAS ESPECIFICAS - MZ 7
COMPONENTES NORMA

Manzana 7

Area Util delimitada asi: Norte con Calle 4, Sur con Calle 3, Oriente con
APAUPy al Occidente con Cesion para Parque

Altura en pisos

Libre, sin superar (28) metros de altura.

Altura maxima (15) pisos

Mz 7-1 Mz 7

Uso
Comercial BIC
-AMD 2

- i T

Mz 6

8 .t Bl w1778 R

———

CARRERA 12 CESION PARA PARQUE APAUP

Grafico 12. Perfil Volumétrico por BICD.
Fuente: SGU-ERU

CARRERA 11
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Gréfico 13. Aislamiento entre edificaciones (Tipologia Mz 1, 2 y 3)
Fuente: SGU-ERU

Gréfico 14. Tipologia Edificatoria (Tipologia Mz 2 y 3)
Fuente: SGU-ERU
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Gréfico 15. Propuesta volumétrica PPRU “San Bernardo”.
Fuente: SGU-ERU

3.11 PLAN DE MANEJO ARQUEOLOGICO

De acuerdo con el documento de modificacion al Plan de Manejo Arqueoldgico — sector Centro
Histérico de Bogota, elaborado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, en el marco de la
formulacion del Plan Especial de Manejo y Proteccidn del Centro Historico, presentado y aprobado por
el Instituto Colombiano de Antropologia e Historia ICANH mediante la Resolucion 129 del 14 de junio
de 201, la zona que comprende el Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Bernardo — Tercer
Milenio”, cuenta con areas con potencial arqueoldgico bajo, sin embargo, las Carreras 10 y 11
corresponden a corredores con potencial alto.

Adicionalmente al costado norte del perimetro del PPRU la totalidad del Parque Tercer Milenio
corresponde a una zona con potencial medio, y hay una seccion al oriente de la Carrera 10,
correspondiente al borde sur del Centro Histérico, con potencial arqueolégico alto. Lo anterior, sustenta
que el proyecto de renovacion urbana requiere un programa de arqueologia preventiva.

Al respecto, el Plan de Manejo Arqueoldgico sefiala que:

“En la zona de alto potencial arqueoldgico se proyecta la existencia de una notable concentracion de
potenciales hallazgos. Esta delimitacion, a su vez, coincide con los limites de la ciudad durante buena
parte de su historia reciente, desde su fundacion en el siglo XVI hasta el siglo XIX. Este proceso de
poblamiento ha hecho que en dicha zona concurran posibles sitios de mayor antigliedad, complejidad
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estratigréfica y densidad de hallazgos, asi como de mayor variedad de materiales arqueologicos. Se
espera que, ademas, contribuyan con reafirmar o complementar las valoraciones que hoy se le
atribuyen al patrimonio arqueologico del Centro Historico de Bogota”.

...La zona de potencial arqueoldgico medio, corresponde a denominadas areas periféricas de la ciudad
entre los siglos XVI a XIX, con sentamientos menos concentrados que el anterior, en donde se espera
encontrar una menor complejidad estratigrafica y densidad de hallazgos, frente al anteriormente
Sefialado.

La zona de bajo potencial arqueoldgico abarca las areas de expansion de la ciudad, con
preponderancia en el siglo XIX, por lo que se espera que los eventuales hallazgos se asocien a esta
época, aunque no se descartan los vestigios de siglos anteriores, por la existencia de asentamientos
dispersos y marginales, asi como por accién causadas por escorrentias y la topografia de la ciudad
en el area del Centro Histérico”. Lo anterior citado en el concepto emitido por parte del IDPC mediante
radicado ante SDP No 1-2018-69279 del 27/11/2018.

“Por definicion, el programa de Arqueologia Preventiva es la investigacion cientifica dirigida a
identificar y caracteriza los bienes y contextos arqueol6gicos existentes en el area de aquello proyecto,
obras o actividades que requieren licencia ambiental, registros o autorizaciones equivalentes ante la
autoridad ambiental o que, ocupando areas mayores a una hectarea, requieren licencia de
urbanizacion, parcelacion o construccion. El propésito de este Programa es evaluar los niveles de
afectacion esperados sobre el patrimonio arqueol6gico por la construccion y operacion de las obras,
proyectos y actividades anteriormente mencionados, asi como formular y aplicar las medidas de
manejo a que haya lugar para el Plan de Manejo Arqueoldgico correspondiente ™.

Los programas de arqueologia preventiva se desarrollan mediante las siguientes fases: 1) Diagnéstico,
2) Prospeccion y formulacion del Plan de Manejo Arqueolégico, 3) Ejecucion del Plan de Manejo
Arqueologico, y 4) Definicién de la tenencia de bienes arqueoldgicos y divulgacion de los resultados.
A continuacion se expresa las diferentes fases arqueolégicas:

9 Decreto 763 de 20009, articulo 55, pardgrafo 4.
10 Documento elaborado por el ICANH — Régimen legal y Lineamientos Técnicos de los Programas de Arqueologia Preventiva en Colombia.
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Procedimiento Procedimiento Fases arqueologicas
técnico Ambiental
Pre-disefio Diagnastico Diagnostico Arqueologico. No requiere prospeccion convencional y en
Ambiental de | tal sentido no necesita Autorizacién de Intervencién ni presentacidon de
Alternativas (si es | informe final ante el ICANH. Se recomienda la aplicacion de parametros
requerido) de zonificacion arqueologica preliminar.
Disefio Estudio de | Prospeccién arqueoldgica y formulacién del Plan de Manejo
Impacto Arqueolégico. Requiere de la Autorizacion de Intervencion del ICANH y
Ambiental la presentacion del Plan de Manejo Arqueclogico para la obtencion de
las licencias ambientales o permisos equivalentes. Sin la aprobacion por
parte del ICANH de dicho Plan, no podran iniciarse obras. Para la
prospeccion deben aplicarse los parametros de zonificacion arqueolégica
preliminar y zonificacion de potencial arqueoldgico.
Pre-construccion Aplicacion  del | Ejecucion del Plan de Manejo Arqueolégico (medidas preventivas o
(previo al inicio de | Plan de Manejo | de rescate). Requiere de la Autorizacion de Intervencion del ICANH.
obras) Ambiental
Consfruccion o | Aplicacion  del | Ejecucidn del Plan de Manejo Arqueologico (medidas de mitigacion
explotacion Plan de Manejo | o monitoreo). Requiere de la Autorizacion de Intervencion del ICANH v
Ambiental de la presentacién del informe final del Programa de Arqueologia
Preventiva.
Fin de Ejecucidon del Plan de Manejo Arqueolégico (Definicién de la
obras/Operacion- tenencia de los bienes muebles recuperados y Divulgacién de los
Produccion resultados.) Debe surtir efecto el tramite de Autorizacion de Tenencia de
Bienes Muebles Arqueoclogicos ante el ICANH.

Tabla 35. Correlacion general entre procedimientos técnicos y ambientales y fases de investigacion del

Programa de Arqueologia Preventiva.
Fuente: Régimen Legal y Lineamientos Técnicos — ICANH.

Es preciso que previo al inicio de las obras o actividades, el desarrollador y/o urbanizador debera
poner en marcha un Programa de Arqueologia Preventiva durante todas las etapas del Plan Parcial
‘San Bernardo”, del cual se derivara la formulaciéon e implementaciéon de Planes de Manejo
Arqueoldgico para cada una de las etapas de las obras, en caso de ser necesarios.
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3.12 PROGRAMA DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

El plan parcial de renovacion urbana “San Bernardo Tercer Milenio” plantea el desarrollo de Vivienda
de Interés Social en el &mbito de plan con el fin de atraer nueva poblacién a través de la oferta de
vivienda y revitalizar el sector y el centro de la ciudad. La propuesta contempla la normatividad
relacionada con el programa de Vvivienda de interés social establecida en el
articulo 2.2.2.1.5.2.1 Decreto 1077 de 2015, el cual establece que,

‘porcentajes minimo de suelo para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés
Social (VIS) en tratamiento de renovacion urbana, modalidad de redesarrollo. De
conformidad con lo previsto en el articulo 92 de la Ley 388 de 1997, en el componente
urbano de los planes de ordenamiento territorial de los municipios o distritos, se deberan
definir los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de programas de vivienda de
interés social que se exigiran tnicamente a los predios requlados por el tratamiento de
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo ubicados en suelos urbanos que
deban urbanizarse nuevamente mediante planes parciales.

La propuesta urbana y normativa se elabora cumpliendo con los lineamientos establecidos en el
articulo 2.2.2.1.5.2.2 Caracteristicas de la Vivienda de Interés Social en tratamiento de renovacion
urbana, modalidad de redesarrollo, los cuales dictan lo siguiente:

e Las areas de equipamiento comunal privado no se contabilizaran las areas correspondientes a
circulacion vehicular, cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura
y similares, asi como los corredores y demas zonas de circulacion cubierta, necesarias para
acceder a las unidades privadas, cuando se sometan al régimen de propiedad horizontal.

e El presente plan parcial de renovacion urbana modalidad de redesarrollo, se articula con el
planteamiento general de la operacion estratégica del centro, contenido en el Decreto Distrital
492 de 2007, y propende por el mejoramiento de la calidad urbanistica del area cumpliendo los
requerimientos de la norma transcrita de la siguiente manera:

“2.1 Promover la densificacion de aquellas areas reguladas por el citado tratamiento con proyectos
integrales que garanticen la construccion de equipamientos y servicios complementarios, asi como la
disponibilidad de las redes de servicios publicos.

2.2 Prever un adecuado uso y manejo del ambiente y de los recursos naturales disponibles.

2.3 Promover la proteccion e integracion de las areas de conservacion y proteccion ambiental, de
acuerdo con lo que defina el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

2.4 Cuando vinculen Bienes de Interés Cultural se debera garantizar la adopcion de las normas
urbanisticas propias del régimen aplicable a este tipo de inmuebles, de conformidad con lo previsto en
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la Ley General de Cultura, sin perjuicio de que se pueda promover su rehabilitacion bien sea
para vivienda o para sostenibilidad del Patrimonio Cultural.

2.5 Fomentar el reuso y rehabilitacion de edificaciones bien sea para vivienda para otros usos
complementarios en el marco de las dindmicas econdmicas de las zonas objeto del plan parcial.

2.6 Articular la vivienda de interés social con la infraestructura para el sistema vial de transporte,
preferiblemente con los corredores troncales de transporte masivo, con el fin de facilitar el acceso de
la poblacién de menores ingresos al servicio organizado de transporte.

2.7 Promover y generar redes de movilidad accesibles para personas con discapacidad y dificultades
de locomocién a partir de la eliminacién de barreras fisicas.

2.8 Mejorar los estandares cualitativos de espacio publico, buscando incrementar la calidad, dotacién
y mejor aprovechamiento de los espacios publicos existentes. Se podran incorporar al sistema de
espacio publico zonas privadas con vocacidn a uso publico, y estas se contabilizardn como parte del
espacio publico requerido para el desarrollo del proyecto.

2.9 Garantizar los sistemas de equipamientos colectivos que suplan las necesidades de la nueva
poblacion que se incorpora a la zona por el desarrollo del proyecto.

2.10 Incorporar determinantes de gestion y prevencion del riesgo, para lo cual no se podran adelantar
proyectos de renovacidn urbana en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o
hidrolégico, sin incorporar las medidas de prevencion y mitigacion cuya responsabilidad esta en
cabeza de los disefiadores y urbanizadores.

3. Condiciones para la participacion de las entidades vinculadas a la politica de vivienda y para la
aplicacion de recursos del Subsidio Familiar de Vivienda. Las viviendas de interés social, cuyo valor
exceda los ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv), no seran
objeto de la aplicacion del subsidio familiar de vivienda, sin perjuicio de los demas beneficios otorgados
para el desarrollo de este tipo de vivienda.”
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4.1 INTRODUCCION

El presente documento, corresponde al estudio de oferta de infraestructura y transporte y de demanda
de viajes del proyecto, que se requiere dentro de los procesos de adopcion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana — San Bernardo, localizado dentro del area delimitada por la Avenida Caracas al
occidente, la Calle 6 al norte, la Carrera 10 al oriente y la Calle 3 al sur.

En el estudio se muestra la metodologia para evaluar el impacto en la movilidad que genera la
implantacién del Plan Parcial, dentro del area de influencia directa y las recomendaciones y medidas
de mitigacién propuestas para optimizar dicha implementacion.

El analisis se realiz6 con base en informacion suministrada por la Secretaria Distrital de Movilidad, la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd, Transmilenio S.A., y Empresa Metro de
Bogotd, junto con informacion primaria tomada por la consultoria para establecer el impacto a la
movilidad de la zona.

4.2 AREA DE INFLUENCIA

El area de influencia definida para realizar la evaluacién del impacto en la movilidad, hace referencia
ala zona en donde el impacto es directo. Se define en el poligono enmarcado entre la Carrera 7 hacia
el oriente, la Carrera 14 hacia el occidente, el Parque Tercer Milenio hacia el norte y la Calle 3 hacia
el sur. Esta delimitacion, incluye a los sistemas de transportes masivos actuales y futuros que prestan
el servicio en la zona, por la Carrera 10 y por la Avenida Caracas, incluyendo las lineas actuales de
Transmilenio y la futura Primera Linea de Metro de Bogota.

La definicidn de esta area de influencia directa, obedece estrictamente a la evaluacion del impacto de
la movilidad en la zona, teniendo en cuenta que el proyecto se encuentra en medio de tres vias
arteriales de la ciudad: La Avenida Caracas, la Carrera 10 y la Calle 6. Ver Plano 7.
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Plano 7. Area de Influencia
Fuente:
Dentro del area de influencia, se considera el proyecto Plan Parcial Ministerios, ya que los peatones
que utilicen como modo de viaje la linea de Metro por la Avenida Caracas, haran uso de la
infraestructura peatonal del PRU San Bernardo.

4.3 ESTIMACION DE LA DEMANDA

Para realizar los calculos de demanda del proyecto Plan Parcial de Renovacion Urbana San Bernardo
— Tercer Milenio, se hizo uso de algunos supuestos base, para estimar el niumero de personas que
habitaran en la zona y en consecuencia, los viajes generados'! por el proyecto. En la llustracion 15,
se presenta el esquema metodologico.

11Viajes generados: Los viajes que se producen diariamente, se generan en un origen y se atraen por un destino, que dan el motivo al
viaje. Los viajes generados, corresponden a aquellos viajes que tienen como origen el hogar. Siendo el uso residencial, el principal del
suelo del proyecto, se tendran en cuenta los viajes generados en la hora de maxima demanda.
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llustracién 15 Esquema metodolégico de la estimacion de la demanda
Fuente:

4.3.1

Supuestos base

4.3.1.1 Calculo de viajes al interior del

proyecto

Esta estimacion, se realizo teniendo en cuenta criterios como la tasa de generacion de viajes
residenciales, el reparto modal de los viajes residenciales y el numero de habitantes por cada vivienda.
Esta informacion, se detalla a continuacion:

4.3.1.1.1 Tasa de generacion de viajes residenciales en la zona

De acuerdo con la Encuesta de Movilidad de Bogota, desarrollada en 2015, la cual determina el
promedio de viajes diarios que realiza una persona de acuerdo con su estrato socioeconomico, se
determin6 que una persona de estrato 2 en Bogotd, realiza en promedio 2.12 viajes al dia.

4.3.1.1.2 Numero de personas generando viajes en el proyecto

Para calcular el nimero de residentes en las viviendas de la zona, se tuvo en cuenta la referencia de
numero promedio de habitantes por vivienda, de acuerdo con la Encuesta de Movilidad de Bogota de
2015. El proyecto, contempla dentro de su desarrollo inmobiliario, un total de 3.946 viviendas, la
siguiente jError! No se encuentra el origen de la referencia. muestra la distribucién de viviendas p
ara cada una de las manzanas del proyecto.

Tabla 36. Areas y numero de viviendas para la totalidad del proyecto
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Manzana Area (m2) r:;;;?:;:::
Manzana 1 34.396,38 572
Manzana 2 23.414,18 388
Manzana 4 41.268,72 678
Manzana 5 54.493,61 896
Manzana 6 37.221,32 612
Manzana 7 33.089,62 544

Manzana 7.1 13.070,80 256
Total 236.954,63 3.946
Fuente: SGU

De acuerdo con el planteamiento del Plan Parcial, estas residencias corresponden a Vivienda de
Interés Social (VIS) y serian hogares estrato 2; segun la Encuesta de Movilidad; en este tipo de
hogares habitan en promedio 3.31 personas.

4.3.1.1.3 Cantidad de viajes atraidos por el Proyecto

Dado que la manzana 3 del proyecto, corresponde a un uso dotacional recreativo y deportivo, se
generan viajes hacia el proyecto, principalmente en los dias sabado y domingo. Este fendémeno se
presenta por la naturaleza de la manzana.

Para realizar una estimacion de los viajes que atrae el proyecto, la consultoria realizé una toma de
informacidn en un equipamiento con servicios similares en Bogota. La caja de compensacion familiar
Compensar, cuenta con un Centro Urbano de Recreacion CUR. Ubicado en la Calle 139 No. 94 - 55
en la Localidad de Suba.
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llustracion 16 Total de ingresos vehiculares al CUR de Suba el 23 de septiembre de 2018.
Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial
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De acuerdo con la informacion primaria registrada en el edificio CUR de Compensar en Suba, se
registra un total de 60 vehiculos ingresando entre las 12:00 y la 13:00. (Véase llustracion 16)

De acuerdo con la informaciéon tomada en el CUR de Compensar, se registran 562 personas
ingresando en el periodo comprendido entre las 11:45 y las 12:45. (Véase llustracion 17)
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llustracion 17 Ingresos peatonales en el CUR de Suba el 23 de septiembre de 2018
Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial

43.1.2 Calculo de viajes Uso residencial

43.1.2.1 Reparto modal

Para realizar el calculo de los viajes de uso residencial, se tomd como referencia el comportamiento
de los viajes al interior del conjunto Campo David (Véase jError! No se encuentra el origen de lar
eferencia.), que actualmente se encuentra dentro del area de influencia del Plan Parcial, en la Avenida
Caracas con calle 4. De acuerdo con el estudio, el reparto modal es el siguiente:

Modo Porcentaje
Automévil 10%
Moto 6%
Bicicleta 5%
Transporte publico colectivo (SITP o Transporte
Publico Tradicional) 21%
Transporte Masivo 22%
Peatonal 24%
Taxi 5%
Total 100%

Tabla 37. Reparto modal referencia, conjunto residencial Campo David
Fuente: Elaboracion propia con base en el Estudio de Trafico del Plan Parcial de Renovacion Urbana Voto Nacional — La Estanzuela
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Es importante tener en cuenta, que en el momento de implementacion del proyecto PRU San
Bernardo, se proyecta que la primera linea del Metro de Bogota se encuentre en construccion. Por lo
tanto, es importante considerar una reparticion estimada de los viajes por modo, teniendo en cuenta
la operacion del nuevo sistema masivo. Segun estimaciones de Metro de Bogota, el sistema cargara
en total el 5% de los viajes diarios de la ciudad (Empresa Metro de Bogotd). A continuacion, se muestra
el reparto modal estimado.

Modo Porcentaje

Automovil 9%
Moto 6%
Bicicleta 5%
Transporte publico colectivo (SITP o Transporte 27%
Publico Tradicional)

Peatonal 24%
Taxi 5%
Metro 5%
Transmilenio 19%
Total 100%

Tabla 38 Reparto modal del proyecto, una vez entre en operacién la primera linea de Metro
Fuente: Elaboracion propia

4.4 ESTIMACION DE VIAJES DIARIOS
Y EN HORA PICO

441  Viajes diarios residenciales

Teniendo en cuenta los criterios de tasa de generacion de viajes, numero de personas generando
viajes y el reparto modal de referencia, se pueden obtener las estimaciones de poblacion y viajes
generados por las viviendas al interior del proyecto.

hab viajes diarios

a
Poblacién = Numero de viviendas x 3.31—— Viajes diarios = Poblacion x 2.12
viv persona

En la jError! No se encuentra el origen de la referencia., se muestran los resultados de las e
stimaciones de poblacion y viajes diarios para todo el proyecto.

Manzanas | Viviendas | Poblacion (hab.) | Viajes diarios
Manzana 1 572 1893 4014
Manzana 2 388 1284 2723
Manzana 4 678 2244 4758
Manzana 5 896 2966 6287
Manzana 6 612 2026 4295
Manzana 7 544 1801 3817
Manzana 7.1 256 847 1796
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[ Total [ 3946 | 13061 [ 27690 |
Tabla 39. Estimacion de poblacidn y viajes diarios para el proyecto
Fuente: documento de movilidad para la implementacioén del plan parcial

4.4.2  Viajes residenciales en hora pico

De acuerdo con la Encuesta de Movilidad de Bogota elaborada en 2015, el porcentaje de viajes que
se presentan en la hora pico en la ciudad es de 16.23%'2 Con este porcentaje, se estimé el numero
de viajes en hora pico para cada manzana y para el proyecto en general. (Véase jError! No se e
ncuentra el origen de la referencia.).

Manzanas | Viajes diarios | Viajes HP
Manzana 1 4014 651
Manzana 2 2723 442
Manzana 4 4758 772
Manzana 5 6287 1020
Manzana 6 4295 697
Manzana 7 3817 620
Manzana 7.1 1796 292
Total 27.690 4.494

Tabla 40. Estimacion de viajes diarios y viajes en hora pico
Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial

De este modo, se estima que, en total, se generen 4.494 viajes residenciales en la hora pico desde el
proyecto.

4.4.3  Viajes en hora pico recreacionales

De acuerdo con la informacién primaria tomada en campo, se realiza una equivalencia de las areas
del CUR de Suba de Compensar, con las areas planificadas en la Manzana 3 del PRU de San
Bernardo. De acuerdo con el estudio de transito para el proyecto de Compensar en Suba, el area de
la construccion es de 19.406 m2 en 8 pisos y 3 s6tanos.

La manzana 3 del proyecto PUR San Bernardo, proyecta un area total construida de 12.857 m2, en 3
pisos en areas de bienestar, incluyendo piscina olimpica y recreativa, gimnasio, biblioteca y ludoteca,
salones de clases y canchas multiples; areas de administracion del centro y areas de restaurante.

De acuerdo con la toma de informacion primaria que se realizé en el CUR de Suba, se determiné que,
en las horas de maxima demanda, ingresan 562 usuarios.

12 Se utilizé la encuesta de movilidad como referencia, ya que actualmente la ZAT correspondiente al area del proyecto, no presenta un
comportamiento tipico de generacién de viajes en la hora de maxima demanda.
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Para la manzana 3 del PPRU San Bernardo, se estima un total de 457 usuarios en la hora de maxima
demanda ingresando al edificio para acceder a los servicios recreativos que alli se ofrecen; y de
acuerdo con el reparto modal®, los viajes se distribuyen de la siguiente manera.

Tabla 41 Viajes en hora pico para la Manzana 3

Modo Reparto modal Viajes en hora pico por
modo

Automovil 6,1% 28
Moto 0,4% 2

Bicicleta 2,4% 11

TP 30,9% 141
™ 25,6% 17
Peatonal 28,2% 129
Taxi 6,3% 29
Total 100,0% 457

Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial

4.4.4  Viajes en hora pico Proyecto

Con el estimado de viajes y con la distribucion modal de referencia, se procede a calcular el numero
de viajes en la hora de maxima demanda por cada uno de los modos. En la Tabla 42, se muestran los
resultados de los viajes por modo en hora pico.™

Tabla 42. . Estimacion de viajes en hora pico por cada modo

Modo Porcentaje Viajes en hora pico
por modo
Automovil 9.28% 460
Moto 5.58% 277
Bicicleta 5.03% 250
Transporte publico colectivo (SITP o
TraFr)\sportZ Publico Tradici(onal) 27:35% 1357
Transporte Masivo 22.60% 1122
Peatonal 24.75% 1228
Taxi 5.40% 268
Total 100% 4962

Fuente: Elaboracion propia

Debido a la entrada en operacion de la primera linea de Metro en 2026, y con la distribucién modal
estimada en este escenario, se calculd el numero de viajes en hora pico por modo teniendo en cuenta
la nueva variable. Este escenario, ademéas consideré un aumento poblacional, de acuerdo con las

13 Esta distribucion modal, fue la que se encontré en la toma de informacidn primaria que se realizé en el CUR de Compensar de Suba.

14 Se espera que el proyecto entre en operacién en su totalidad en el afio 2024.
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proyecciones demograficas que realiza la Secretaria Distrital de Planeacion para la ciudad, del 2.3%
entre el afio 2024 y 2026.

Tabla 43. . Estimacion de viajes en hora pico por cada modo®®
Viajes en hora pico por

Modo Porcentaje

modo

Automovil 9% 471

Moto 6% 310

Bicicleta 5% 269

Transporte publico colectivo (SITP o

Transporte Publico Tradicional) 2% 1371
Peatonal 24% 1239

Taxi 5% 269

Metro 5% 498

Transmilenio 19% 634

Total 100% 5060

4.5 HORA DE MAXIMA DEMANDA

La hora de méxima demanda analizada para el proyecto, corresponde al periodo entre las 07.00 y
08.00 horas para un dia habil. Este periodo se determin6 con base en el estudio de referencia del
conjunto Campo David, perteneciente al Estudio de Transito del Plan Parcial Voto Nacional — La
Estanzuela (Bastidas Campafia, 2018). Mientras tanto, para el dia no habil, se determin6 que la hora
de maxima demanda, que se registro entre las 11:45 y las 12:45, de acuerdo con la informacion en
campo tomada en el CUR de Compensar en Suba, el dia Domingo 23 de septiembre de 2018.

De esta forma, se realizaran los anélisis correspondientes al periodo critico en el dia, y asimismo
determinar las intervenciones optimas para el desarrollo del proyecto.

4.6 DEMANDA DE
ESTACIONAMIENTOS

4.6.1 Normativa Decreto 190 de 2004

De acuerdo con lo establecido el Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. en el plano # 29 “Zonas Normativas por Demandas de Estacionamientos”, el Plan Parcial
se encuentra localizado en un sector de demanda de estacionamientos “C”: demanda media baja.

Del mismo modo, con la exigencia contenida en el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de
2004 y teniendo en cuenta la zona normativa en la que se ubica, los usos especificos y la escala del

15 Esta estimacion se realizé de acuerdo con las estimaciones de los viajes en el sistema Metro, el cual cargara un aproximado de 5% de
los viajes de la ciudad.
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dotacional deportivo-recreativo y cultural que conforman el proyecto, se tiene la siguiente exigencia
general de estacionamientos por uso (Véase Tabla 44).

Tabla 44. Exigencia normativa de estacionamientos para el proyecto'é

CALCULO DE Clase C
Mz Uso Exigencia ESTACIONAMIENTOS Nimero
(Uso Comercio y Viviendas Vivienda
Dotacional) Multifamiliar
(VIS)
Vivienda Privados (1x 8 Viv) 72
Multifamiliar Visitantes (1x 18 Viv) 32
(VIS) Total 103
Mz 1 Comendi Privados (1x250 m2) 4 572
escala zonal Visitantes (1x35 m2) 30
Total 34
Vivienda Privados (1x 8 Viv) 49
Mz2 | Multifamiliar Visitantes (1x 18 Viv) 388 22
(VIS) Total 70
Privados (1x 400 m2) 0
Mz 3 Dotacional Visitantes (1x 250 m2) 30
Total 30
Vivienda Privados (1x 8 Viv) 85
Multifamiliar Visitantes (1x 18 Viv) 38
(VIS) Total 122
Mz 4 Comend Privados (1x250 m2) 6 678
escala zonal Visitantes (1x35 m2) 43
Total 49
Vivienda Privados (1x 8 Viv) 112
Mz 5 Multifamiliar Visitantes (1x 18 Viv) 896 50
(VIS) Total 162
Vivienda Privados (1x 8 Viv) 77
Mz6 | Multifamiliar Visitantes (1x 18 Viv) 612 34
(VIS) Total 111
Vivienda Privados (1x 8 Viv) 68
Multifamiliar Visitantes (1x 18 Viv) 30
(VIS) Total 98
Mz 7 Comend Privados (1x250 m2) 3 544
escala zonal Visitantes (1x35 m2) 19
Total 22
Vivienda Privados (1x 8 Viv) 32
Mz7.1| Multifamiliar Visitantes (1x 18 Viv) 256 14
(VIS) Total 46

16 Dado el tipo de vivienda que se presenta en el proyecto, el Anexo 4 del Decreto 190 de 2004, plantea unos lineamientos para las
Viviendas de Interés Social, en donde se reducen las exigencias de parqueaderos, que para el uso Vivienda Multifamiliar (VIS) la exigencia
es Privados 1 x 8 Viv y Visitantes 1 x 18 Viv, de acuerdo al concepto emitido por SDP 2-2014-17866 del 29/04/2014.
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Total 135 | 3.946 712
Total cupos exigidos 848
Fuente: Elaboracién propia con base en el Decreto 190 de 2004 (Alcaldia Mayor de Bogotd, 2004)

Segun Cuadro Anexo 4 del Decreto 190 de 2004, para comercio de escala zonal, las areas
generadoras de estacionamientos privados y de visitantes: se contabilizaran sobre el area de ventas
de los establecimientos comerciales.

Para el calculo de estacionamientos para el uso Dotacional, el Cuadro Anexo No 4 establece lo
siguiente:

Areas generadoras de estacionamientos privados: Se contabilizaran sobre las areas
administrativas.

Areas generadoras de estacionamientos de visitantes: Se contabilizaran sobre las areas que
resultan de descontar las areas administrativas del area total generadora de estacionamientos.

Para el calculo de los estacionamientos del uso Dotacional deportivo-recreativo y cultural, se
contemplaron las areas generadoras, conforme a la definicién de &rea generadora del Cuadro anexo
No 4 POT “Las cuotas de estacionamientos sefialadas en el presente cuadro se aplicaran sobre las
areas netas construidas, una vez descontadas las areas que no generan estacionamientos, a saber:
area de instalaciones, subcentrales, puntos fjjos (caja de escaleras y ascensores) y el area de
circulacion que no exceda en una vez la de estos puntos, la estructura, los muros de fachada, los
distintos espacios que componen el equipamiento comunal privado, y la propia area de
estacionamientos. Una vez descontadas dichas éreas se obtendran LAS AREAS GENERADORAS
DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE VISITANTES, en todas las escalas y para todas las
zonas de demanda, salvo cuando se sefiale una unidad de medida diferente”,

Sin embargo, a partir de la estratégica ubicacién del proyecto en la ciudad, y la amplia oferta de
transporte publico masivo existente sobre las troncales de Transmilenio de las vias Calle 6, Carrera
10 y Av. Caracas, asi como la proyeccion de la futura linea del metro que pasara sobre esta ultima
avenida, se determina el numero de parqueaderos requeridos por cada manzana, adoptando la
medida de 1 cupo de estacionamiento por cada 10 unidades de vivienda, para el uso vivienda
multifamiliar (VIS), para el uso comercial de escala zonal se adoptara para cupos privados 1x 250 m2
y cupos de visitantes 1x 60 m2 y para el uso dotacional deportivo-recreativo y cultural de escala zonal
contemplado en la Mz 3, se mantiene la exigencia establecida por norma, cuya exigencia de
estacionamientos para el proyecto se muestra en la siguiente tabla:

Numero de
Manzana Uso
parqueaderos

Residencial 57

Mz1
Comercio 22
Mz2 Residencial 39
Mz3 Dotacional 30
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Nimero de
Manzana Uso
parqueaderos
Residencial 68
Mz4
Comercio 3
Mz5 Residencial 90
Mz6 Residencial 61
Residencial 54
Mz7
Comercio 14
Mz7,1 Residencial 26
TOTAL 492

Tabla 4-45. NUmero de parqueaderos estimados para el proyecto

Cabe resaltar que el area total vendible proyectado en el Plan Parcial para el uso comercio de escala
zonal es de 3.234,60 m2, el cual se podra distribuir en la totalidad de las manzanas de las Unidades
de Actuacion y/o Gestién, siempre y cuando no supere los 2.000 m2 vendibles por manzana, con el
fin de mantener la clasificacion de la escala propuesta.

Esta estimacion se basa en un andlisis de la prevalencia de vehiculos en hogares con condiciones
socioeconomicas similares a las encontradas en el proyecto PRU San Bernardo. Se analizaron
distintas fuentes de informacion: la Encuesta de movilidad de Bogotd de 2011, la Encuesta de
Movilidad de Bogota de 2015, y la Encuesta Multipropésito de 2018.

Fuente de informacion Escala de analisis Resultado (Veh/10 Viv)
Encuesta de movilidad de Bogota de 2011 Estrato 2 35
Encuesta de movilidad de Bogota de 2015 Localidad Santa Fe 29
Encuesta Multipropésito de 2018 UPZ 95 1.3

Por otro lado, analizando la proporcion de las motocicletas y de los automdviles sobre la totalidad de
los vehiculos analizados se encuentra que el 46% de los vehiculos son automéviles mientras que el
54% son motocicletas, es decir que se tienen 0.63 automdviles y 0.71 motocicletas por cada 10
unidades de vivienda. Tomando como supuesto que en un cupo de automovil corresponden a 3 cupos
de motocicleta hay entonces 0.24 cupos de vehiculos ocupados por motocicletas por cada 10 unidades
de vivienda. Esto nos lleva a la conclusion que hay 0.87 vehiculos equivalentes por cada unidad de
vivienda en el sector.

Ahora bien, el PRU San Bernardo busca también estar alineado con las politicas del Distrito para
desincentivar el uso de los vehiculos motorizados y fomentar el uso de sistemas de transporte publico
0 modos no motorizados, por lo que busca que se cumpla una proporcion de 1 cupo de vehiculo por
cada 10 unidades de vivienda.
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4.7 ESCENARIOS DE MODELACION

Para determinar el comportamiento de la red vial al interior del proyecto y en la zona de influencia del
proyecto una vez implementado este; se realiz un modelo micro simulacion en el software Verkehr In
Stadten Simulation — Vissim versién 9.0. Esta herramienta de modelacién microscopica permite
establecer las variaciones de las variables fundamentales del transito como lo son volumen, densidad
y velocidad en dos periodos de tiempos diferentes y con caracteristicas diferentes de oferta y
demanda.

4.7.1 Metodologia

En la llustracion 18, se presenta el esquema metodolégico utilizado para determinar el
comportamiento de la red vial a través del software Vissin.

llustracién 18. Esquema metodologico

Definicion de la Definicion de
red vial para la pardmetros de
simulacion operacion

VolUmenes Modelacion y Reportes de

resultados

asignados a la calibraciéon del
red modelo

Cdilculo de
niveles de
servicio y

capacidad

Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial

4711 Definicion de la red vial

Se definié que la infraestructura vial en la cual se desarrollara la simulacién se conforma por el
siguiente poligono (ver siguiente ilustracion):
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Costado | Calle/Carrera | Perfil Vial Segtn POT vigente Desde Hasta
Norte Calle 6 V-2 Carrera 14 | Carrera 10
Sur Calle 3 V-4 Carrera 14 | Carrera 10

Oriente Carrera 10 V-2 Calle 6 Calle 3

Occidente Carrera 14 V-2 Calle 6 Calle 3

llustracion 19. Red vial modelada

Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial, Imagenes del software VISSIM 7
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4.7.1.2 Geometria

Se definieron los detalles fisicos de la red vial, tales como:

Tipo de via

Tipos de intersecciones

Caracterizacion de la seccién transversal (numero y ancho de carriles)
Vias de tréfico mixto y exclusivo

Entradas

Salidas

Esta geometria se defini6 a partir de visitas a campo e informacion secundaria de la situacién actual y
de la propuesta de la red vial del Plan Parcial.

IR S

471.3 Construccion de la red de micro simulacion

Una vez definida la red y los parametros de operacion se procedié a dibujar los links y los conectores
que conforman la red vial a modelar, conservando de la mejor manera la geometria de la red en el
software. Como paso seguido, se definieron los puntos de decision de ruta al interior de la malla vial y
los volumenes asociados a estos puntos.

La definicidn de la geometria del proyecto se realizé con base en las fotos aéreas que proporciona el
software, y los disefios urbanos del proyecto Plan Parcial.

Controles y restricciones

Dentro del modelo a simular, se encuentran varios métodos de control de acuerdo con los movimientos
permitidos en cada interseccion, a continuacion, se listan las intersecciones que tienen algun tipo de
control.

1. Interseccion Avenida Caracas con Calle 6. Esta interseccion esta controlada por un semaforo, el
cual fue simulado de acuerdo con las mediciones del ciclo que se realizaron en campo. A continuacién,
se muestra el ciclo semaférico utilizado para la interseccion.

llustracion 4-20. Ciclo semaforico de la interseccion de la Avenida Caracas con Calle 6

Name: Signal program 1
Intergreens: | None - Cycletime: 100 2 Offset 0 = Switch point: |0 =
No Signal group Signal sequence wo M H W M & &

Signal group 1 ™ Red-green-

Signal group 2

Bl A Redgrena

3 Signal group 3 WA Recgena

4 Signal group 4

5 Signal group 5

Fuente: Elaboracion propia
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2. Interseccion Avenida Carrera 10 con Calle 6. Corresponde a una glorieta en tres niveles. El
subterraneo es destinado para la circulacion exclusiva de los buses del Sistema TransMilenio; el nivel
1 es destinado para la circulacion peatonal; y el nivel 2 se destina para los carriles de circulacion mixta.
En el software se modelaron el nivel subterraneo y el nivel 2.

3. Pompeyano Carrera 11 con Calle 5. Con el objeto de darle continuidad a la movilidad peatonal de
la alameda de la Avenida Carrera 10 con Calle 5 del proyecto, se modelé un pompeyano de 5 metros
de ancho, a este se restringio a una velocidad maxima de 5 km/h para los modos motorizados
buscando salvaguardar la seguridad vial del peatdn.

En cuanto a las intersecciones que se encuentran al interior del proyecto, se controlan por medio de
la sefal reglamentaria SR-01 PARE.

4.7.1.4 Volumenes de transito

Los volumenes de transito que se tomaron como insumos para la modelaciéon provienen de las
siguientes fuentes secundarias.

1. Secretaria Distrital de Movilidad. Volimenes de transito correspondientes a las intersecciones de
la Avenida Carrera 10 con Calle 2 y la Avenida Caracas con Calle 2.

2. Estudio de Trafico del Plan Parcial Voto Nacional. Volimenes de transito de la Interseccion de la
Avenida Caracas con Calle 6.

3. Estudio de Trafico del Plan Parcial San Victorino. Volimenes de trafico de la Calle 9 con Carrera
10.

4. Losvolumenes de trafico al interior del proyecto se calcularon a través de las demandas de transito
y el nimero de viajes en transporte privado en hora pico.

En la siguiente tabla, se muestran los volimenes para un dia habil y un dia no habil ingresados al
modelo actual. La distincion de dia habil y no habil se realiza debido a la vocacion comercial y
recreacional del proyecto.!

Tabla 46. Volumenes vehiculares dia habil y no habil

Dia Habil Dia no Habil
Acceso Carril Movimiento Voliimenes Voliimenes
1 906 190
91 130 27
2 2417 508
92 427 90
Mixto 3 1329 279
Avenida Caracas con Calle 6 93 328 69
7 152 32
4 687 144
94 172 36
1 181 45
™ 91 35 9

17 Como anexo, se entregan la informacidn secundaria y primaria recibida por las diferentes entidades para estimar los volimenes
diarios.
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Dia Habil Dia no Habil
Acceso Carril Movimiento Voliimenes Voliimenes
2 180 45
6 35 9
3 45 11
7 55 14
93 3 1
4 48 12
749 157
91 207 44
5 138 29
2 1498 314
92 94 20
6 225 47
3 106 22
. 93 319 67
Mixto 7 280 112
4 272 57
Avenida 10 con Calle 6 94 136 29
8 23 5
103 106 22
101 58 12
102 56 12
104 23 5
1 45 11
91 14 4
™ 2 55 14
6 34 8
93 45 11
Calle 3 con Carrera 10 Mixto 2 2022 460
Calle 3 con Avenida Caracas Mixto 2 3270 744

Fuente: Elaboracién propia con base en informacién secundaria

Es importante mencionar que los volimenes ingresados para simular la situacién actual (sin proyecto)
fueron posteriormente proyectados al afio 2024, afio en el que se espera entre en operacion el
proyecto y el cual corresponde al escenario de modelacion futuro, que se presenta en el capitulo 7.3
iError! No se encuentra el origen de la referencia..

Modelacion y calibracion del modelo.

Para realizar la calibracién y validacion del modelo se establecieron nodos de control que
corresponden a las intersecciones de la Avenida Caracas con Calle 6 y la Avenida 10 con Calle 6, en
estos nodos de control el software realiza aforos de la cantidad de vehiculos que lo atraviesan dentro
de la hora de maxima demanda evaluada.

Con base en la informacién obtenida a través de los nodos, se procedi6 a hacer la calibracion de los
volimenes ingresados y una vez calibrado el modelo se procedid a realizar los analisis
correspondientes de longitudes de cola y niveles de servicio para cada interseccion evaluada.
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4.8 ESCENARIO ACTUAL

Para revisar el comportamiento actual de la red, se realizaron dos modelos: (i) Dia habil -2018 vy (ii)
Dia no habil-2018. Para estos escenarios se evaluaron las longitudes de cola, las velocidades, los
volumenes y los niveles de servicio.

4.8.1 Longitudes de colas (Dia habil 2018)

El primer andlisis por realizar consistié en revisar los resultados del software en cuanto a las longitudes
de cola maxima que se presentan en las intersecciones y en cada uno de sus accesos. En este sentido,
se evaluaron las dos principales intersecciones que rodean el proyecto, la Avenida Caracas con Calle
6y la Carrera 10 con Calle 6.

De este primer analisis vale la pena resaltar que el acceso Occidente-Oriente de la Avenida Caracas
con Calle 6 presenta una longitud maxima de cola de vehiculos en el carril mixto de 242.7 metros
siendo la maxima en esta interseccion.

En el caso de la Carrera 10 con Calle 6, el acceso Sur — Norte, presenta una longitud de cola de 449.9
metros en el carril mixto. Véase la siguiente tabla.

Tabla 47: Longitudes de cola en el escenario actual - Dia habil

Interseccion Acceso Movimiento Longitud maxima de colas (m)
1 84,4
1 5 84,4
91 84,4
101 84,4
2 4499
) 6 4499
92 4499
Cr_10_X_CI_6 102 48,9
3 75,9
3 7 75,9
93 75,9
103 75,9
4 50,9
4 8 50,9
94 50,9
104 50,9
1 1 125,9
91 106, 1
Cr_14_X_Cl_6 9 2 94,7
92 94,7
3 3 2427
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Interseccion Acceso Movimiento Longitud maxima de colas (m)
7 242,7
93 166,8
4 4 66,7
9% 52,8

Fuente: documento de movilidad para la implementacién del plan parcial - resultados del software VISSIM 7

Estos resultados se corroboran en la llustracion 21 donde el corredor de la Carrera 10 y Carrera 14 en
sentido Sur-Norte presentan una velocidad promedio inferior a 5 km/h. Ahora bien, el sentido contrario
para ambos corredores, Norte-Sur, posee una velocidad promedio superior a los 30km/h.

llustracion 21. Volumenes y velocidades vehiculares en la red modelada - Escenario Actual

LowerBound UpperBound Color
MIN 100,000 [l (255, 0, 127, 1)

100,000 200,000 (255, 255,255, 0)

200,000 300,000 (255, 255,216, 0)

300,000 500,000 [ (255, 202, 146, 0)

500,000 1000,000 [ (255, 255, 106, 0)
1000,000 Max [l (255, 255.0.0)

30,000 (255,
Max [l (255,0,127, 1)

Fuente: documento de movilidad para la implementacién del plan parcial, Con base en resultados del software VISSIM 9

El comportamiento general de la red presenta una velocidad promedio de 9.73 km/h.

4.8.2  Niveles de servicio (Dia habil)

Referente a los niveles de servicio de las intersecciones analizadas en el modelo, y como puede
observarse en la jError! No se encuentra el origen de la referencia., el 76% de los accesos e
valuados presentan un nivel de servicio D, E y F, con una saturacién de infraestructura superior al
80%.

Tabla 48 Nivel de servicio y rango de saturacién - Escenario actual

Dia Habil - 2018
Interseccion LOS Acceso Movimiento LOS Rengo de saturacion
1 LOS C [70%-80%]
1 5 LOS_E [ 90% -100% ]
91 LOS_B [60%-70%]
Cr_10_X _Cl_6 LOS_F 101 LOS_D [80%-90%]
2 LOS_F [>100% ]
2 6 LOS_F [>100% ]
92 LOS_F [>100% ]
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Dia Habil - 2018
Interseccion LOS Acceso Movimiento LOS Rengo de saturacion
102 LOS_F [>100% ]
3 LOS_E [ 90% -100% ]
; 7 LOS_E [ 90% -100% ]
93 LOS_C [ 70% -80% ]
103 LOS_E [ 90% -100% ]
4 LOS_E [ 90% -100% ]
s 8 LOS_E [ 90% -100% ]
94 LOS.D [ 80%-90% ]
104 LOS_F [>100% ]
1 1 LOS_D [ 80%-90% ]
91 LOS C [70%-80%]
) 2 LOS_D [80%-90%]
92 LOS_D [80%-90%]
Cr_ 14 X Cl_6 LOS_F 3 LOS_F [>100% ]
3 7 LOS_F [>100% ]
93 LOS_F [>100% ]
y 4 LOS C [70%-80%]
9% LOS_B [60%-70%]

De acuerdo con los resultados del software, se puede concluir que los accesos Sur —Norte y Occidente
— Oriente, tanto de la Carrera 10 con Calle 6 como de la Carrera 14 con Calle 6 se encuentran
saturados o con un porcentaje de saturacion superior a uno, lo que quiere decir que el volumen que
estd cruzando por estos corredores es igual o superior a la capacidad misma del corredor,
ocasionando la congestion que se presenta.

Es importante mencionar que, una vez modelado este escenario, presentdé una demanda latente de
4125 vehiculos, esto quiere decir que esta cantidad de vehiculos querian entrar a la red, pero por el
grado de congestion no pudieron entrar.

48.3  Longitudes de colas (Dia No habil 2018)

La modelacion del escenario del dia no habil permitid observar, y como era de esperarse, un mejor
comportamiento de la red ya que los volumenes se redujeron en un 79%. Para el caso de las colas, y
comparando las longitudes analizadas en el dia habil, la cola maxima de la Avenida Caracas con Calle
6 en el acceso 3, se redujo en un 86%), pasando de 242.7 ma 33.3 m.

En el caso de la interseccion de la Carrera 10 con Calle 6, la longitud de cola del acceso Sur-Norte se
redujo en un 97%, pasando de una longitud méaxima de 449.9 m a una longitud de 10.2 m.(Véase
Tabla 49).
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Tabla 49 Longitudes de cola en el escenario actual — dia no habil

Interseccion Acceso Movimiento Longitud maxima de colas (m)

1 7,6
1 5 76
91 1.6
101 7,6
2 13,7
13,7

) 6
92 13,7
13,7

Cr_10_X Cl_6 102

3 6,8
6,8

3 7
93 6,8
103 6,8
4 12,5
12,5

4 8
94 12,5
104 12,5
1 1 29,7
91 9.8
79,3

) 2
92 79,3
Cr_ 14 X Cl_6 3 35,8
3 7 35,8

93 0

222

4 4
94 12,4

Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial, Resultados del software VISSIM 9

Al observar la llustracion 22 puede observarse que las velocidades en toda la red mejoraron, pasando
de una velocidad promedio de 9.73km/h en el dia habil a una velocidad promedio de 32.03 km/h para
el dia no habil.

llustracién 22 Volimenes y velocidades vehiculares en la red modelada — Escenario actual dia no habil
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LowerBound UpperBound Color
MIN 100,000 (255,0,127.1) |/

MIN
100,000 200,000 (255, 255,255, 0)
0

5,000
% 10,000
A 15,000
20,000 55,0)
30,000 MaX [l (255, 0,127, 1)

500,000
1000,000

Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial, Resultados del software VISSIM 9

4.8.4  Niveles de servicio (Dia No habil)

Los niveles de servicio, al igual que las longitudes de cola, mejoraron considerablemente. Como puede
observarse en la jError! No se encuentra el origen de la referencia. el 92% de los accesos e
valuados presentan un nivel de servicio A, By C, y tan solo el 8% de los accesos presentaron niveles
de servicio Dy E.

Tabla 50 Nivel de servicio y rango de saturacion - Escenario actual dia no héabil
Dia no Habil - 2018

Interseccion LOS Acceso Movimiento LOS Rengo de saturacion

1 LOS_A [<60%]
1 5 LOS_A [<60%]
91 LOS_A [<60%]
101 LOS_A [<60%]
2 LOS_A [<60%]
) 6 LOS_A [<60%]
92 LOS_A [<60%]
Cr_10_X _Cl_6 LOS_A 12 LOS A [<60%]
3 LOS_A [<60%]
; 7 LOS_A [<60%]
93 LOS_A [<60%]
103 LOS_A [<60%]
4 LOS_A [<60%]
. 8 LOS_A [<60%]
9 LOS_A [<60%]
104 LOS_A [<60%]

Cr14 X cl6 | LoscC 1 1 105 © [ 70% 80%]
91 LOS_A [<60%]
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Dia no Habil - 2018
Interseccion LOS Acceso Movimiento LOS Rengo de saturacion

, 2 LOS_C [ 70% -80% ]
92 LOS_C [ 70% -80% ]
3 LOS D [ 80%-90% ]

3 7 LOS_E [ 90% -100% ]
93 LOS_A [<60%]

. 4 LOS_B [ 60% -70% ]
94 LOS_A [<60%]

Acorde con los resultados obtenidos para este escenario, se puede concluir que las condiciones de
operacion de la red son 6ptimas para la movilidad del sector. A diferencia del dia no habil, este
escenario no presenté demanda latente.

4.9 ESCENARIO CON PROYECTO

Los volumenes que se consideran para este proyecto son el resultado de realizar las proyecciones
correspondientes a la tasa de crecimiento de vehiculos en Bogota, que corresponde al 3.5% anual en
promedio. (Bogota Como Vamos, 2016).

491  Longitudes de colas (Dia habil 2024)

Al igual que el escenario del dia habil sin proyecto, para este escenario se seleccionaron las
intersecciones de Avenida Caracas con Calle 6 y la Carrera 10 con Calle 6 para realizar los respectivos
analisis.

Al observar la siguiente tabla, puede apreciarse que el cambio mas representativo se presenta en el
acceso Sur-Norte de la Carrera 10 con Calle 6, esto se debe a que en el modelo actual sus indices de
saturacion estaban entre el 60% y 90%, zona en la cual el sistema de movilidad esta cercano a la
congestion, por tal razén un pequefio aumento en el volumen del corredor genera un gran cambio en
el comportamiento del mismo, tal y como esté ocurriendo en este acceso.

En el caso de la interseccién de la Carrera 14 con Calle 6 no tuvo variaciones considerables, ya que
este corredor desde el modelo sin proyecto ya presentaba condiciones de saturacidn superiores al
90%.

Tabla 51 Longitudes de cola en el escenario con proyecto

.. - Longitud maxima de colas | Longitud maxima de colas Diferencia
Interseccion Acceso Movimiento .
con proyecto (m) sin proyecto (m) porcentual
1 180,5 84,4 114%
1 5 180,5 84,4 114%
Cr_10_X_CI_6 91 180,5 84,4 114%
101 180,5 84,4 114%
2 2 493,6 449,9 10%
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. - Longitud maxima de colas | Longitud maxima de colas Diferencia
Interseccion Acceso Movimiento .
con proyecto (m) sin proyecto (m) porcentual
6 493,6 4499 10%
92 493,6 4499 10%
102 493,6 4499 10%
3 84,0 75,9 11%
3 7 84,0 75,9 11%
93 84,0 75,9 11%
103 84,0 75,9 11%
4 64,3 50,9 26%
4 8 64,3 50,9 26%
94 64,3 50,9 26%
104 64,3 50,9 26%
1 1 139,4 125,9 11%
91 17,4 106,1 11%
) 2 105,9 94,7 12%
92 105,9 94,7 12%
Cr_14_X_Cl_6 3 268,3 2427 11%
3 7 268,3 2427 11%
93 184,4 166,8 11%
4 4 59,6 66,7 1%
94 44,2 52,8 -16%
Cr_11_X_Cl_5 9 6 0
Pompeyano

Fuente: documento de movilidad para la implementacién del plan parcial, con base en resultados del software VISSIM 9

Los resultados generales de la red se presentan en la jError! No se encuentra el origen de la r
eferencia. 23, en esta puede observarse que la velocidad del acceso Norte-Sur de la Carrera 10 con
Calle 6 es inferior a los 5 km/h, la cual se redujo en comparacion al escenario sin proyecto que
presentaba una velocidad promedio entre 20 km/h y 30 km/h.

llustracién 23 Volumenes y velocidades vehiculares en la red modelada — Escenario con proyecto
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LowerBound UpperBound

MIN

5,000
10,000
15,000
20,000
30,000]

MAX I (255,0,127, 1)

Fuente: Elaboracion propia con base en resultados del software VISSIM 9

La velocidad general de la red tuvo una reduccion del 37%, pasando de una velocidad de 9.73 km/h a
una velocidad de 6.09km/h

49.2  Niveles de servicio (Dia habil 2024)

Referente a los niveles de servicio de las intersecciones analizadas en el modelo con proyecto, y como
puede observarse en la siguiente tabla, el 88% de los accesos evaluados presentan un nivel de
servicio D, E'y F, con una saturacion de infraestructura superior al 80%.

Tabla 52 Nivel de servicio y rango de saturacién - Escenario con proyecto dia habil

Dia Habil - 2024
Interseccion LOS Acceso Movimiento LOS Rengo de saturacion
1 LOS_F [>100% ]
1 5 LOS_F [>100% ]
91 LOS_F [>100% ]
101 LOS_F [>100% ]
Cr_10_X _Cl_6 LOS_F 2 LOS_F [>100% ]
) 6 LOS_F [>100% ]
92 LOS_F [>100% ]
102 LOS_F [>100% ]
3 3 LOS_F [>100% ]
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Dia Habil - 2024
Interseccion LOS Acceso Movimiento LOS Rengo de saturacion
7 LOS_F [>100% ]
93 LOS_F [>100% ]
103 LOS_F [>100% ]
4 LOS_F [>100% ]
y 8 LOS_F [>100% ]
94 LOS D [ 80% -90% ]
104 LOS_F [>100% ]
1 1 LOS_E [ 90% -100% ]
91 LOS.D [ 80% -90% ]
) 2 LOS_D [ 80% -90% ]
92 LOS.D [ 80% -90% ]
Cr_14_X_Cl_6 LOS_F 3 LOS_F [>100% ]
3 7 LOS_F [>100% ]
93 LOS_F [>100% ]
. 4 LOS_C [ 70% -80% ]
9% LOS_B [60%-70% ]
Cr11.X CLS LOS_A 2 6 LOS_A [<60%]
Pompeyano

Fuente: documento de movilidad para la implementacién del plan parcial, resultados del software VISSIM 9

De acuerdo con los resultados del software solo los accesos Oriente-Occidente de la interseccion de
la Carrera 14 con Calle 6 presentan una saturacion inferior al 80%, esto debido a que los volimenes
de este provienen de la interseccion de la Carrera 10 con Calle 6, la cual esta saturada, ocasionando
una disminucion en los volimenes del acceso evaluado. A pesar del resultado de este acceso para
esta interseccién, se puede concluir que tanto la interseccion de la Carrera 10 con Calle 6 como la
interseccion de la Carrera 14 con Calle 6, presentan un nivel de servicio F.

Esta situacion es consecuencia del crecimiento de los volumenes por las proyecciones de las tasas
de motorizacion de la ciudad, mas no por la entrada en operacion del proyecto Plan Parcial. Lo anterior
puede concluirse ya que, debido al crecimiento del parque automotor de la ciudad, los volumenes del
modelo aumentaron un 18% del total. A diferencia del 5% que representan los volimenes del proyecto
respecto a total del volumen total del modelo.

Cabe anotar que el pompeyano presenta un nivel de servicio A, con una saturacion inferior al 60%, lo
que permite concluir que, a pesar de la reduccion de velocidad obligatoria para los usuarios de vehiculo
particular esta no representa un aumento de tiempos o costo del viaje para estos usuarios, y si
contribuye a la seguridad vial de los peatones que atraviesan el corredor.
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En adicién, una vez modelado este escenario, presentd una demanda latente de 7525 vehiculos, esto
quiere decir que esta cantidad de vehiculos no pudieron ingresar a la red, por los altos grados de
saturacion. El nimero de vehiculos de demanda latente aument6 en 3400 vehiculos en comparacion
con el escenario actual.

493  Longitud de cola (Dia No habil 2024)

Al igual que la modelacion del escenario del dia no habil sin proyecto, el comportamiento general de
la red mejor6 en comparacién con el modelo del dia habil con proyecto. Para el caso de las colas, la
cola méxima de la Avenida Caracas con Calle 6 en el acceso 3, se redujo en un 85%, pasando de
242,7 ma 35,8 m.(Véase Tabla 53).

Tabla 53 Longitudes de cola en el escenario con proyecto — dia no habil

Interseccion Acceso Movimiento Longitud maxima de colas (m)
1 12,2
1 5 12,2
9N 12,2
101 12,2
2 10,2
9 6 10,2
92 10,2
Cr_10_X_Cl_6 102 102
3 9,6
3 7 9,6
93 9,6
103 9,6
4 4.6
4 8 4.6
94 4.6
104 4,6
1 1 32,2
9N 12,4
9 2 66,8
92 66,8
Cr_14_X_Cl_6 3 33,3
3 7 33,3
93 0,0
4 4 26.3
94 8,3
Cr_11_X_Cl_5 9 6 0
Pompeyano
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Al observar la siguiente ilustracion, puede observarse que las velocidades en toda la red mejoraron
pasando de una velocidad promedio de 6.84 km/h en el dia habil a una velocidad promedio de
21.74km/h para el dia no habil.

llustracion 24 Volumenes y velocidades vehiculares en la red modelada — Escenario con proyecto dia no
habil

LowerBound UpperBound Color

MIN 100,000 [l (255, 0,127, 1)
100,000 200,000 (255, 255, 255, 0)
200,000 300,000 ] (255, 255,216, 0)
300,000 500,000 [ (255, 202,146, 0)
500,000 1000,000 [ (255, 255, 106, 0)
1000,000 Max [l (255, 255,0,0)
N /4
NN /
%, 4
D N /4 N
V&
VP AN
‘/.-"' AN
/') N\ Vs
/‘/"p’ \\ *\':::” //
/4 = /

4.9.4  Nivel de Servicio (Dia No habil 2024)

Al igual que las longitudes de cola, los niveles de servicio mejoraron. Como puede observarse en la
iError! No se encuentra el origen de la referencia., el 92% de los accesos evaluados presentan un n
ivel de servicio A, By C, y tan solo el 8% de los accesos presentaron niveles de servicio D y E.

Tabla 54 Nivel de servicio y rango de saturacion - Escenario con proyecto dia no habil
Dia no Habil - 2024

Interseccion LOS Acceso Movimiento LOS Rengo de saturacion

1 LOS_A [<60%]

1 5 LOS_A [<60%]

91 LOS_A [<60%]

Cr_10_X_CI_6 LOS_A

101 LOS_A [<60%]

) 2 LOS_A [<60%]

6 LOS_A [<60%]
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Dia no Habil - 2024
Interseccion LOS Acceso Movimiento LOS Rengo de saturacion
92 LOS_A [<60%]
102 LOS_A [<60%]
3 LOS_A [<60%]
, 7 LOS_A [<60%]
93 LOS_A [<60%]
103 LOS_A [<60%]
4 LOS_A [<60%]
) 8 LOS_A [<60%]
94 LOS_A [<60%]
104 LOS_A [<60%]
1 1 LOS_C [ 70% -80% ]
91 LOS_A [<60%]
, 2 LOS_C [ 70% -80% ]
92 LOS_C [ 70% -80% ]
Cr_14_X_Cl_6 LOS_F 3 LOS.D [ 80% -90% ]
3 7 LOS_E [ 90% -100% ]
93 LOS_A [<60%]
. 4 LOS C [ 70%-80% ]
9% LOS_A [<60%]
Cr11.X CL3 LOS_A 2 6 LOS_A [<60%]
Pompeyano

Acorde con los resultados obtenidos para este escenario, se puede concluir que las condiciones de
operacion de la red son 6ptimas para la movilidad del sector. A diferencia del dia no habil, este
escenario no presentdé demanda latente.

Es importante mencionar que, una vez modelado este escenario, se presenté una demanda latente
de 7 vehiculos, en comparacion con el escenario actual, en el que no se presenté demanda latente.

4.10 COMPARACION DE NIVELES DE
SERVICIO ENTRE ESCENARIOS

De acuerdo con los resultados de las simulaciones, a continuacion, se muestra el analisis comparativo
entre los niveles de servicio de las intersecciones y de los movimientos y de las longitudes de cola en
los escenarios con y sin proyecto. En estas tablas, es evidente que las intersecciones
correspondientes a la Carrera 10 con Calle 6 y a la Avenida Caracas con Calle 6; aumentan las
longitudes de colas y disminuyen los niveles de servicio.
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Dia Habil
Nivel de | Longitu | Longit
. Nivel de | Nivel de | Servicio d ud
Nivel de . . . . P s .
. . Servicio | Servicio por maxim | maxim | .
Servicio .. Diferenc
. . Intersecc por movimie | ade ade .
Intersecci | Acce | Movimie | intersecc </ . . ia
. - . ion movimie nto colas, | colas
on so nfo ion . . porcent
. | Escenari nto Escenari | escena| con
Escenari . R ual
O con Escenari O Ccon ro proye
o Actual
Proyecto | o Actual | proyect | actual cto
o (m) (m)
1 LOS.C | LOSF | 844 | 1805 | 114%
5 LOS E | LOSF [ 844 | 1805 | 114%
1
91 LOS.B | LOSF 84,4 | 1805 | 114%
101 LOS D | LOSF | 844 | 1805 | 114%
2 LOS_F | LOSF | 4499 | 4936 | 10%
) 6 LOS_F | LOSF [ 4499 | 4936 | 10%
92 LOS_F | LOS_F | 4499 | 4936 | 10%
102 LOS_F LOS_F | 4499 | 4936
Cro10-X LOS.F | LOSF = 10%
Cl_é 3 LOS.E | LOS_F [ 759 | 840 1%
7 LOS_E | LOS_F 759 | 840 1%
3
93 LOos.C | LOSF [ 759 | 840 A
103 LOS_E | LOSF 759 | 840 1%
4 LOS E | LOSF | 509 | 643 26%
8 LOS E | LOSF [ 509 | 643 | o24%
4
94 LOS D | LOSD | 509 | 643 | o4%
104 LOS_F | LOS_F | 509 | 643 26%
: 1 LOS D | LOSE | 1259 | 1394 | 119
91 LOS. C | LOSDD | 1061 | 1174 | 11%
2 LOS D | LOSD | 947 | 1059 | 109
2
92 LOS D | LOSD | 947 | 1059 | 129
Crl 3 LOSF | LOSF | LOSF | LOSF | 2427 | 2683 | 119
- 3 7 LOS_F | LOSCF | 2427 | 2683 | 119
93 LOS F | LOSF | 1668 | 1844 | 119
4 LOS. C | LOSC | 667 | 596 | 1%
4
94 LOS.B | LOSB [ 528 [ 442 | _14%

Tabla 55 Analisis comparativo de los resultados entre los escenarios evaluados para un dia habil
Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial
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Nivel de | Longitu | Longit
. Nivel de | Nivel de | Servicio d ud
Nivel de . . . . L. L.
. . Servicio | Servicio por maxim | maxim | ..
Servicio . . Diferenc
. s | Intersecc por movimie | ade ade !
Intersecci | Acce | Movimie | intersecc s 2 . . ia
. s 2 ion movimie nto colas, | colas
on so nto ion . . porcent
. | Escenari nto Escenari | escena| con
Escenari . R ual
ocon | Escenari| ocon rio proye
o Actual
Proyecto | o Actual | proyect | actual cto
) (m) (m)
1 LOS_A LOS_A 7.6 12,2 61%
: 5 LOS_A LOS_A 7.6 12,2 61%
91 LOS_A LOS_A 7.6 12,2 61%
101 LOS_A LOS_A 7.6 12,2 61%
2 LOS_A LOS_A 13,7 10,2 226%
) 6 LOS_A LOS_A 13,7 10,2 -26%
92 LOS_A LOS_A 13,7 10,2 -26%
102 LOS_A LOS_A 13,7 10,2 6%
Cr1oXx. LOS_A | LOS_A = = 26%
Cl_é 3 LOS_A | LOS_A 68 9,6 N%
3 7 LOS_A LOS_A 6.8 9.6 1%
93 LOS_A LOS_A 6.8 9.6 1%
103 LOS_A LOS_A 6.8 9,6 1%
4 LOS_A LOS_A 12,5 4,6 -63%
4 8 LOS_A LOS_A 12,5 4,6 -63%
94 LOS_A LOS_A 12,5 4,6 -63%
104 LOS_A LOS_A 12,5 4,6 -63%
: 1 Los.C | LOS.C | 297 | 322 8%
91 LOS_A | LOS_A 9,8 12,4 27%
2 Los.C | LOSC | 793 | 668 | _14%
2
92 Los.C | LOSC | 793 | 668 | _14%
Cr—C]|4gx— 3 LOS.C | LOSD | LOSD | LOSD [ 358 | 333 7%
- 3 7 LOSE | LOSE | 358 | 333 | .79
93 LOS_A | LOS_A 0 0
4 LOS B | LOSC | 222 | 263 18%
4
94 LOS A | LOS A | 124 83 33%

Tabla 56 Analisis comparativo de los resultados entre los escenarios evaluados para un dia no habil —
Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial

4.11 ARTICULACION CON EL
TRANSPORTE PUBLICO

San Bernardo —Tercer Milenio - Pagina 166 de 190



4.11.1

En la actualidad, la zona cuenta con una oferta de transporte publico, correspondiente a dos lineas
del Sistema TransMilenio, una sobre la carrera 10 y una sobre la Avenida Caracas; 14 rutas del SITP
por la Carrera 10, la Calle 6 y la Calle 3; y rutas de transporte publico tradicional por la carrera 10.

Redes de transporte publico del proyecto

411.2 Sistema Transmilenio

Las dos estaciones que afectan directamente el proyecto son Bicentenario en la Carrera 10 con Calle
6y Tercer Mileno en la Caracas con calle 6.

De acuerdo con las estimaciones de viajes, el proyecto aportard 1.074 '8viajes en la hora de maxima
demanda a este par de estaciones. Actualmente, segun informacién de TRANSMILENIO S.A,, la
estacion Bicentenario reporta en la hora pico de la tarde, 860 entradas y 1.004 salidas de usuarios al
sistema; mientras que la estacidn Tercer Milenio reporta 449 entradas y 804 salidas en la hora pico de
la mafiana.

A continuacion, se muestra la oferta de rutas del sistema que atienden las estaciones Bicentenario y
Tercer Milenio.

Tabla 57. Rutas de Transmilenio en estaciones Bicentenario y Tercer Milenio

Estacion Ruta Origen Destino
B13 Portal Tunal Portal Norte
B18 Portal 20 de Julio Terminal
C15 Portal Tunal Portal Suba
Tercer Milenio H13 Portal Norte Portal Tunal
H15 Portal Suba Portal Tunal
K10 Portal 20 de Julio Portal El Dorado
L10 Portal El Dorado Portal 20 de Julio
L18 Terminal Portal 20 de Julio
B18 Portal 20 de Julio Terminal
H83 Museo Nacional Usme Porvenir |l
K10 Portal 20 de Julio Portal El Dorado
Bicentenario L10 Portal El Dorado Portal 20 de Julio
L18 Terminal Portal 20 de Julio
L82 Portal 20 de Julio Clinica El Bosque
M82 Clinica El Bosque Portal 20 de Julio
M83 Usme Porvenir |l Museo Nacional

Fuente: documento de movilidad para la implementacién del plan parcial, con base en informacion de TRANSMILENIO

SA.

18 Capitulo 5. jError! No se encuentra el origen de la referencia.
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4113 SITP

Actualmente, 14 rutas del SITP dan accesibilidad al proyecto, en la calle 6, en la calle 3 y en la carrera
10. A continuacion se muestra la oferta de rutas del SITP que atienden la zona. De acuerdo con las
estimaciones de los viajes en transporte publico (SITP y transporte publico convencional), el nimero
de viajes que genera el proyecto en este modo para la zona, son 1.300 en la hora de maxima demanda.

Tabla 58. Rutas de SITP en la zona del proyecto

Corredor Ruta Origen Destino
59A Boita Centro
121 El Recreo - San Diego
162 Catalina Il - Las Nieves
188 Bosa Santafé San Diego
252 Jaqueline Centro
Carrera 10 Cc27 La Estancia Normandia
C29 Bosa San Diego Centro
T12 Quintas del Sur Porcitncula
T13 Villa Cindy Hospital San Blas
T25 Potosi Lijaca
T43 La Castafia Perseverancia
252 Jaqueline Centro
Calle 6 552 La Estancia Archivo Distrital
59A Boita Centro
Calle 2 162 Catalina Il - Las Nieves
C80 Boita | Las Aguas

Fuente: EDA, con base en informacion de TRANSMILENIO S.A.

4114

De acuerdo con las proyecciones de la ciudad de Bogota, para el afio 2026, debera estar construida
la primera linea del Metro de la ciudad, la cual ira desde el Portal Américas en el sur occidente de la
ciudad, pasando por la Avenida Caracas hasta la calle 72 en el norte de la ciudad. En su recorrido,
esta infraestructura de transporte se ubicaria al occidente del proyecto, por la Avenida Caracas y la
estacion mas cercana se localiza en la Calle 1 y se denominaria Hospitales.

Primera Linea de Metro

De acuerdo con informacién de Metro de Bogota, se espera que los ascensos al sistema en esta
estacion para la hora pico sean de 1.257 pasajeros y el descenso de 1.524.

4.12 CIRCULACION VEHICULAR
DENTRO DEL PROYECTO

Al interior del proyecto, se plantearon pares viales, que corresponden a vias locales urbanas, que se
plantean en un solo sentido de forma tal que, en una via paralela, los vehiculos puedan circular en
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sentido contrario, con el fin de disminuir distancias de desplazamientos, tiempos de viaje, conflictos
viales y reducir la accidentalidad en una red local.

A continuacion, se muestra el esquema de circulacion al interior del proyecto, con los accesos y las
salidas de este a la malla vial arterial de la zona de influencia.

llustracién 25 Sentidos viales al interior del proyecto

Fuente: documento de movilidad para la implementacion del plan parcial

4.13 CALCULO DE PEATONES QUE
UTILIZAN LA INFRAESTRUCTURA
PEATONAL DEL PROYECTO

Se espera que el proyecto tenga una gran afluencia de peatones, ya que se plantea como una
alternativa para acceder desde la estacion de Metro, hacia el oriente, incluyendo el nuevo proyecto
Ministerios Centro Histérico de Bogota, que contempla la renovacién del centro de Bogota, al oriente
de la Carrera 10. Adicionalmente, al interior del plan parcial, se espera que se encuentre un dotacional
educativo y los viajes peatonales generados por el mismo proyecto.

La interseccion peatonal que se localiza en la Calle 6 con Carrera 10, plantea una alameda peatonal
que dé prioridad a los peatones, evitando el conflicto con los vehiculos; siendo esta la principal
conexion entre el Parque Tercer Milenio, el Plan Parcial de Renovaciéon Urbana San Bernardo, el
proyecto Ministerios y la estacion del sistema TransMilenio Bicentenario.
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Al interior del plan parcial, se encuentra una interseccion en la carrera 11 con calle 5, en donde se
debe dar continuidad peatonal a la alameda, por lo que se plantea realizar este paso peatonal con un
dispositivo de reduccién de velocidad tipo pompeyano, que permita a los peatones continuar su viaje
sin tener un conflicto directo con los vehiculos que transitan por la via.

4.13.1 Estimacion de peatones que cruzan por el
pompeyano

4.13.1.1 Estimacion de peatones que provienen de la
estacion de Metro

De acuerdo con informacién de Metro Bogota, se espera que, para el inicio de la operacion de la
primera linea, en la estacién Hospitales se registren 1.257 ascensos y 1.524 descensos en la hora
pico; sin embargo, se espera que haya usuarios que realicen transferencia modal al sistema
TransMilenio. Segln sus estimaciones del afio 2017, las transferencias de Metro a TransMilenio
corresponden al 59% del total, y las de TransMilenio a Metro un 68%. (Secretaria Distrital de Movilidad,
2017). Por lo tanto, se estima que los peatones desde la estacién sean 1.003.

413.1.2 Estimacion de peatones del proyecto
Ministerios

De acuerdo con el documento Estudio de Valoracién del Proyecto Ministerios, Centro Histérico de
Bogota, desarrollado en mayo de 2013 por la Empresa de Renovacién Urbana Virgilio Barco'?, se
estima un total de 5.019 personas entre residentes de las viviendas tipo VIS, el comercio zonal y las
oficinas de gobierno que se plantean.

De estas 5.019 personas, se estima que el 16.23% de los viajes se realiza en hora pico, de acuerdo
con la Encuesta de Movilidad de 2015. Sin embargo, como se requiere estimar los peatones que haran
uso de la infraestructura peatonal, correspondiente a la alameda de la Calle 6 con Carrera 10, se tomd
como referencia, el reparto modal para oficinas y comercio, de acuerdo con el Plan Maestro CIUDAD
CAN, realizado por la Empresa de Renovacion Urbana Virgilio Barco en el afio 2014. El reparto modal
para las viviendas, se supone igual que para el Plan Parcial San Bernardo (Véase Tabla 59)

Tabla 59 Distribucion modal para los usos comercio y oficinas.

Modo de transporte Comercio Oficinas Residencial
SITP 36% 39% 27%
Transporte publico individual 10% % 5%
Transmilenio 6% % 19%

19 En la actualidad Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas
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Transporte Privado 24% 21% 9%

Metro 4% 5% 5%

Bicicleta 5% 2% 5%
Peatonal 8% 5% 24%

Otros Modos % % 6%
Total 100% 100% 100%

Fuente: (Empresa de Renovacion Urbana Virgilio Barco, 2014) y estimaciones del documento de movilidad para la
implementacion del plan parcial
De esta forma, se estima que el niumero de personas que va a transitar hacia la estacion de Metro
Hospitales desde el proyecto Ministerios es de 78 en la hora pico.

4.13.2 Estimacion de peatones de la estacion
Transmilenio Bicentenario

Segun TRANSMILENIO S.A., el numero de ascensos y descensos en hora pico para la estacion
Bicentenario, es de 860 y 1.004 respectivamente para el afio 2017. De acuerdo con esta informacién,
se realiza una proyeccion de estos datos, con la tasa de crecimiento de poblacién para Bogota 2.
Segun esto, los descensos de la estacion son de 1.098 y los ascensos de 1.87721

4.14 NIVEL DE SERVICIO
INFRAESTRUCTRURA PEATONAL

El nivel de servicio del pompeyano se determin6 de acuerdo con el Manual de Planeacion y Disefio
para la Administracion del Transito y el Transporte, para la capacidad de vias peatonales. Esta
metodologia pretende determinar el flujo promedio de peatones que cruzan la infraestructura en una
hora, de la siguiente manera.

Ecuacién 1. Ecuacidn de flujo promedio de peatones
Flujo promedio de peatones en la hora pico
60 * Ancho efectivo del pompeyano

Flujo promedio de peatones =

Fuente: (Alcaldia Mayor de Bogotéa, 2005)

Conociendo la cantidad de peatones por unidad de ancho, siendo esta una medida de desempefio y
se determina el nivel de servicio del mismo, de acuerdo con la siguiente Tabla 60

Tabla 60. Nivel de servicio andenes a partir del flujo peatonal

Voliimenes peatonales
por minuto
A 0-15

Nivel de servicio

20 Desde 2017 a 2026 es del 9.4%
2! Incluyendo los viajes estimados generados por el proyecto para el modo Transmilenio.
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Volumenes peatonales
por minuto
15-23
23-33
33-49
49-75
75-100

Nivel de servicio

MmOl O| o

Fuente: (Alcaldia Mayor de Bogota, 2005)
Pompeyano

De acuerdo con las condiciones del proyecto, se tiene que el total de peatones que hara uso del
pompeyano es de 4.057 en la hora pico (Véase Tabla 61).

Tabla 61 Volumenes peatonales que haran uso del pompeyano en hora pico

Pompeyano Peatone:s en
hora pico
Desde Metro 1.003
Desde Est. Bicentenario Cra 10 1.098
Hacia Metro 78
Hacia la Estacion Bicentenario 1.877
Total 4.057

Fuente: Elaboracién propia

Al aplicar la, se obtiene que el flujo es de 10.53 peatones por minuto, lo que significa que el nivel de
servicio es A.

4.15RECOMENDACIONES

De acuerdo con el andlisis de las condiciones de trafico que se realizo para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana San Bernardo, se realizan las siguientes recomendaciones:

e De los resultados obtenidos en la modelacion de la red vial del area de influencia, de acuerdo con
las condiciones actuales, se puede observar que las principales intersecciones (Carrera 10 con
Calle 6 y Avenida Caracas con Calle 6), presentan dos de sus accesos con nivel de servicio F, por
lo que se recomienda a la administracion distrital tomar medidas para el mejoramiento y
optimizacién de las condiciones de movilidad de la zona.

e Al realizar la modelacion del escenario con proyecto, estas intersecciones disminuyen su nivel de
servicio, llegando a tener todos sus accesos en F, debido al crecimiento de los volimenes
vehiculares producidos por la tasa de motorizacion anual de la ciudad, mas no por la inclusion del
Plan Parcial San Bernardo. Razén por la cual se reitera la recomendacion para la administracién
distrital de tomar medidas para el mejoramiento y optimizacion de las condiciones de movilidad de
la zona.
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e La red vial interna del proyecto presenta condiciones de flujo libre durante la mayoria de la
simulacion; sin embargo, es de resaltar que la carrera 12 A (sentido sur norte) se congestiona por
ser la principal salida del proyecto a la Calle 6.

e El pompeyano planteado por el proyecto en la Carrera 11, debe reducir su longitud y no darle
continuidad completa a la alameda. Esto debido a que, al realizar un paso restringido de una
longitud mayor a 5 metros, los vehiculos tienen espacio suficiente para aumentar la velocidad y
se puede ver comprometida la seguridad de los peatones que utilizaran la infraestructura.
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51 INTRODUCCION

La distribucién equitativa de cargas y beneficios es un principio rector del ordenamiento del territorio
de obligatorio cumplimiento y no optativo ni discrecional, como lo dispone el articulo 2 de la Ley 388
de 1997, el cual posibilita que todos los actores que participan en la gestion y desarrollo del Plan
Parcial de Renovacion Urbana (PPRU) se organicen bajo unas mismas reglas que permitan un trato
igualitario de todos frente a la norma urbanistica, de tal manera que se garantice que todos los
propietarios del suelo obtengan la misma tasa de beneficio como resultado del PPRU.

En desarrollo de lo anterior, en este plan parcial se define el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo de los propietarios de suelo. De esta forma, se establece que las obligaciones
relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios del presente plan parcial deberan ser asumidas
por los titulares del derecho de dominio al momento de solicitar la licencia de urbanismo. Esto, sin
consideracion a posibles cambios 0 mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se presenten
entre el momento de adopcién del Plan Parcial y la solicitud de la correspondiente licencia.

Las cargas objeto de reparto de este plan parcial se definen en los términos de los articulos 34 y 35
del Decreto 190 de 2004. En cuanto a los beneficios, éstos pueden entenderse como las ventas
potenciales de las areas vendibles de los productos inmobiliarios.

Cabe destacar, que los valores monetarios de los datos utilizados en el ejercicio presentado son
valores de referencia para el calculo del presupuesto del reparto, los cuales deberan precisarse y
actualizarse en el desarrollo del plan parcial.

Dado que el presente PPRU esta conformado por cuatro (4) unidades de gestién y/o actuacion
urbanistica, cuyos predios han sido ofertados por la Empresa de Desarrollo y Renovacién Urbana en
virtud de los Decretos Distritales 528 de 2017 y 342 de 2018, y tres (3) areas de manejo diferenciado,
para efectos del presente capitulo de reparto equitativo de cargas y beneficios, y con base en el
articulo 29 del Decreto Distrital 190 de 2004, se presenta la informacion de las unidades de gestion
ylo actuacién segun los siguientes aspectos:

e Composicion predial

o Determinary cuantificar areas vendibles y su respectiva valoracion en ventas.

o Determinary cuantificar areas construidas totales con sus respectivos costos directos e indirectos.

o Establecer y cuantificar las cargas urbanisticas del Plan Parcial.
o Determinar el valor residual del plan parcial.
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5.2 COMPOSICION PREDIAL

El plan parcial de renovacién urbana “San Bernardo” esta conformado por un total de 341 predios, en
los cuales se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés
social por medio del Decreto Distrital 528 de 2017 y el Decreto Distrital 342 de 2018. Con base en esta
normativa, la Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana - ERU esta adelantando el proceso de
adquisicion del 100% de los predios que conforman el plan parcial. Los predios que conforman el plan
parcial se presentan en el anexo “Predios por unidad”.

5.3 BENEFICIOS

Para efectos del reparto del plan parcial, los beneficios se entienden como los metros cuadrados de
area vendible permitidos. En este sentido, el proyecto plantea 177.715,97 m2 de area vendible para
vivienda de interés social y 3.234,60 m2 para comercio zonal, los cuales se distribuyen en las unidades
de gestion y/o actuacion de la siguiente manera:

AREA VENDIBLE (m2)

UG./UAU| UG/ |UG/UAU | UG./
U.A.U 2 U.A.U 4 TOTAL

Vivienda VIS 43.357,92 30.951,54 40.870,21  62.536,30 177.715,97

Comercio Zonal 693,60 522,60 612,60 1.405,80 3.234,60

TOTAL 44.051,52 |31.474,14| 41.482,81 63.942,10 180.950,57

Se aclara, que el area vendible para los usos residencial y de comercio planteados se define igual que
el area construida para efectos del indice de construccién (Articulo 2 Decreto Distrital 080 de 2016) y
se entiende como “(...) la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los
pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones
mecanicas, depositos que se encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos habitables,
y que a su vez no colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area de los
estacionamientos y de circulacion vehicular y el area de equipamiento comunal privado ubicada en un
piso como maximo, asi como el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en
semisotanos y sotanos”.

Para el calculo de las ventas estimadas, se utilizan los siguientes valores de venta por m2:
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PRECIO DE VENTA POR M2 (COP

Miles)

Vivienda VIS 2.481,59
Comercio Zonal 6.148,53

Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019

El soporte para la definicion de los precios de venta por metro cuadrado para el uso de comercio zonal
se presenta en la carpeta adjunta “Precios de Venta”y en el archivo de Excel anexo “Reparto San
Bernardo estudio de mercado comercio”

Por su parte, el valor de venta por m2 para la vivienda VIS se obtiene a partir del tope de venta por
unidad de vivienda de 135 Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes — SMMLYV, el nimero de
metros cuadrados vendibles totales de vivienda VIS y el nimero de unidades de vivienda propuestos,
tal y como se muestra a continuacion:

Descripcion m Valor

Salario Minimo Mensual Legal Vigente 2019 — SMMLV (A) cop 828.116,00
Tope vivienda VIS (B) SMMLV 135,00
Total area vendible propuesta en el PPRU para vivienda VIS m2 177.715,97
(€)

Total unidades de vivienda propuestas para el plan parcial ‘ !\Io. 3.946,00
(D) Viviendas

Area promedio vivienda VIS (E = C/D) m?2 45,04
Precio de venta vivienda VIS afio 2019 (F=A*B/F) COP/m?2 2.482.141,65

Se resalta que de acuerdo a lo estipulado en el Decreto Nacional 1077 de 2015 las unidades de
vivienda VIS pueden llegar a venderse a 175 SMMLV en el marco de un proyecto de renovacion
urbana. No obstante, la decision de vender una vivienda VIS a 135 SMMLV o a 175 SMMLV depende
del desarrollador de la obra en su estimacion del ritmo de ventas del producto inmobiliario y de la
aplicacién o no de subsidios. Por tal razén, para efectos de las ventas estimadas del plan parcial, se
asume que todas las unidades de vivienda VIS se venden al tope de 135 SMMLYV.

De este modo, las ventas totales estimadas del plan parcial son:
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TOTAL VENTAS ESTIMADAS (COP Miles)

.G./U.A.
U.G./U.AU1 u.G /ZU v U.G./U.AU3 | UG./U.AU4 TOTAL

Vivienda VIS 107.620.435,00 76.826.055,50 101.445.584,29 155.223.849,20 441.115.923,99

;3:‘3‘7"” 4.264.622,49 3.213.22335  3.766.591,32  8.643.607,69 19.888.044,85

TOTAL 111.885.057,49 | 80.039.278,85 | 105.212.175,61 | 163.867.456,89 | 461.003.968,84

Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019

5.4 COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS

El area construida total de los usos propuestos en el plan parcial es 242.406,87 m2, tal como se
muestra en el siguiente cuadro:

AREA CONSTRUIDA
(M2)
U.G./ U.G./ U.G./ U.G./
UAU1 UAU2 | UAU3 | UAU4 TOTAL
Vivienda VIS 57.810,56 41.268,72 54.493,61 83.381,73 236.954,63
Comercio Zonal 1.156,00 871,00 1.021,00 2.343,00 5.391,00

TOTAL 58.966,56 | 42.139,72 | 55.514,61 85.724,73

Se resalta que el area construida total para efectos del calculo de los costos directos incluye azoteas,
hall de cubierta, areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas, depdsitos que
se encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos habitables, y que a su vez no colinden
con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area de los estacionamientos y de circulacion
vehicular y el &rea de equipamiento comunal privado ubicada en un piso como maximo. En este caso,
el uso propuesto de vivienda VIS plantea los estacionamientos a nivel (sin s6tanos).

Para el calculo de los costos directos de construccion se toman los siguientes valores por m2 de area

construida:

Vivienda VIS 1.195,01
Comercio Zonal 1.195,01

Valores expresados en miles de pesos colombianos por m2 de area construida (COP Miles / m2)
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En particular, el comercio zonal se ubica en los primeros pisos de las edificaciones de vivienda por lo
que se plantea el mismo costo de construccion para los dos usos.

El soporte del costo directo por m2, se presenta en el archivo anexo “Soporte Costo Directo
Construccion vivienda y comercio”.

En este orden de ideas, el costo directo estimado total del plan parcial es el siguiente:

TOTAL COSTO DIRECTO DE LA CONSTRUCCION (COP Miles)

U.G./1U.A.U U.G./ZU.A.U U.G./3U.A.U U.G./U.AU4 TOTAL

Vivienda VIS 69.084.202,09 49.316.533,09 65.120.413,67 99.642.003,56 283.163.152,41

(Z:f:::rcm 1.381.431,56 1.040.853,71 1.220.105,21  2.799.908,43  6.442.298,91

TOTAL 70.465.633,65 | 50.357.386,80 | 66.340.518,88 | 102.441.911,99 | 289.605.451,32

Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019

De igual forma, para el calculo de los costos indirectos se toman los siguientes porcentajes de
referencia:

Descripcion Porcentaje sobre Porcentaje
P costo directo sobre ventas

HONORARIOS DE CONSTRUCCION (% / CD) 5,00%

INTERVENTORIA (% / CD) 1,50%

DISENOS GENERAL ( % / VENTAS) 2,00%
H GERENCIA ( % / VENTAS) 2,00%
H VENTAS ( % / VENTAS) 2,50%
PUBLICIDAD 3,50%
FINANCIEROS 2,50%
LEGALES ( % / VENTAS) 1.20%
IMPUESTOS (% / VENTAS) 1,90%
ICA (% / VENTAS) 1,10%

Asi, los costos indirectos estimados para el plan parcial son:
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COSTOS INDIRECTOS (COP MILES)
U.G./UAU1 ‘ U.G./UAU2 ‘ UG./UAU3 ‘ UG./UAU4 TOTAL

HONORARIOS DE 3.523.281,68 2.517.869,34 3.317.025,94 5.122.095,60 14.480.272,57
CONSTRUCCION (% / CD)

INTERVENTORIA ( % / CD) 1.056.984,50 755.360,80 995.107,78 1.536.628,68 4.344.081,77
DISENOS GENERAL ( % / 2.237.701,15 1.600.785,58 2.104.243 51 3.277.349,14 9.220.079,38
VENTAS)

H GERENCIA ( % / VENTAS) 2.237.701,15 1.600.785,58 2.104.243 51 3.277.349,14 9.220.079,38
H VENTAS ( % / VENTAS) 2.797.126,44 2.000.981,97 2.630.304,39 4.096.686,42 11.525.099,22
PUBLICIDAD (% /VENTAS) 3.915.977,01 2.801.374,76 3.682.426,15 5.735.360,99 16.135.138,91
FINANCIEROS (% / VENTAS) 2.797.126,44 2.000.981,97 2.630.304,39 4.096.686,42 11.525.099,22
LEGALES ( % / VENTAS) 1.342.620,69 960.471,35 1.262.546,11 1.966.409,48 5.532.047,63
IMPUESTOS (% / VENTAS) 2.121.340,69 1.517.544,73 1.994.822,85 3.106.926,98 8.740.635,25
ICA (% / VENTAS) 1.235.211,03 883.633,64 1.161.542,42 1.809.096,72 5.089.483,82

roras cosros wowecros | zvzssurors | inworeort| arnasoras | sousose| onas]

Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019

5.5 CARGAS URBANISTICAS

En los términos de los articulos 34 y 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, y el articulo 20 del Decreto
Distrital 080 de 2016, las cargas urbanisticas que dan soporte urbano a los usos propuestos en el plan
parcial son las siguientes:
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PARQUE TERCER MILENIO
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Nota: Adicional a las cargas urbanisticas que se presentan en la imagen, también esta la estacion reguladora de presion del acueducto a la altura de la
estacion de Transmilenio Hortua.

El area de estas cargas se detalla a continuacioén:

AREA (m2)
CARGAS URBANISTICAS

Reserva Vial Avenida Caracas 20,76 20,76
Reserva Vial Avenida Comuneros 64,85 64,85
Reserva Vial Avenida Comuneros 1 64,85 64,85
Reserva Vial Avenida Fernando Mazuera 14,37 14,37
2.210,17 2.210,17
AL-2 515,68 515,68
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, AREA (m2)
CARGAS URBANISTICAS
U.G./UAU1|UG./UAU2|UG./UAU3|UG./UAU4

R_AL-1 2.870,09 - - 2.870,09
R_AL-1.2 2.810,12 2.810,12
R_AL-1.3 59,97 59,97
R_AL-2 176,90 176,90
R_AL-3 56,49 56,49

CA-1 (Av. Caracas)

443,02 443,02

CA-2 (Av. De Los Comuneros) 760,80 760,80

CA-3 (Av. De Los Comuneros) 559,73 559,73

Vias V5 283833 190693 315240 327081  11.168.27
V5-1 (Carrera 11) ) 926,69 1.021,75 . 1,948 44
V5-1.1 926,69 926,69
V5-1.2 1.021.75 1.021,75
V5.2 182859  1.828,59
V53 651,24 980,24 151756 144202 4.591,06
V531 651.24 651,24
V5:3.2 980,24 980,24
V533 1.517.56 151756
V534 144202 1.442,02
V5-4 1.228,72 - 613,09 - 1.841,81
V5-4.1 1.228.72 1.228,72
V54.2 613,00 613,09
V55 958,57 ) - : 958,37
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AREA (m2

I weAwd
UG /UAU1|{UG/UAU2 UG /UAU3|UG /UAU4 TOTAL

V5:5.1 958,37 958,37
Vias V6 330002 0 0o 614,11 356416 400 15
V-1 200419 20,86 61411 - 272916
V6-1.1 2.094.19 209419
V6-1.4 20,86 20,86
V6-1.5 614,11 614,11
V6-2 289296 2.892.96
Ve-3 120583 - i 671,20 1877.03
V6-3.1 1.205.83 1.205,83
V6-3.2 671,20 671,20
Vias V7 857.28 i i i 857,28

857.28 857,28
Plaza Av. Fernando Mazuera 1.228,19 - 228,19
Plaza_FM_1.2 1.228.19 1.228.19
Parque CP-2 3.158,97 3.158,97
Parque CP-3 333631 333631

Calle 5 Calzada (contiguo al C.R. Campo
David) 408,58 408,58

Andenes Av Fernando Mazuera 20,58 219,15

Puente Peatonal (Plan Parcial Parque

e N.A
Tercer Milenio)
Red Matriz - Estacién Reguladora de
Presion de acueducto - (con conexion)

Carga de formulacion del Plan Parcial

Nota 1: La Alameda San Bernardo existente, por ser un éarea de suelo adquirida y construida en el marco del contrato IDU 135 del 2005
tendra la condicién de Suelo No Objeto de Reparto, es decir, no tendra la connotacion de suelo de cesion, ni configurara carga para
aumento de edificabilidad u otros. Por otra parte, en el marco del Plan Parcial San Bernardo se prevé un presupuesto de mantenimiento
para esta Alameda, la cual esta incluida dentro del reparto de cargas y beneficios como una carga, no como cesion de suelo sino en
recursos.

239,73
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La estimacion del costo directo del area de las cargas presentadas en el cuadro anterior se calcula a
través de los siguientes valores unitarios:

COSTO M2 CONSTRUCCION

CARGAS URBANISTICAS (COP Miles)

Reserva Vial Avenida Caracas 454

Reserva Vial Avenida Comuneros

Reserva Vial Avenida Comuneros 1 454
Reserva Vial Avenida Fernando Mazuera 454
AL-1 502
AL-2 502
R_AL-1 i
R_AL-1.2 588
R_AL-1.3 588
R_AL-2 588
R_AL-3 588
CA-1 (Av. Caracas) 528
CA-2 (Av. De Los Comuneros) 528
CA-3 (Av. De Los Comuneros) 528
Vias V5

V/5-1 (Carrera 11)

V5-1.1 650
V5-1.2 650
V5-2 650
V5-3 ]

V5-3.1 650
V5-3.2 650
V5-3.3 650
V5-3.4 650
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V5-4

V5-4.1 650
V5-4.2 650
V5-5 i

V/5-5.1 650
Vias V6 )

V6-1 650
V6-1.1 650
V6-1.4 650
V6-1.5 650
V6-2 650
V6-3 i

V6-3.1 650
V6-3.2 650
Vias V7 i

V7-1 564

Plaza Av. Fernando Mazuera

Plaza_FM_1.2 614
Parque CP-2 458
Parque CP-3 501
Calle 5 Calzada (contiguo al C.R. Campo

; 588
David)
Andenes Av Fernando Mazuera 588
Puente Peatonal (Plan Parcial Parque
Tercer Milenio) 5.:601.928
Red Matriz - Estacion Reguladora de

. - 633.959
Presion de acueducto - (con conexién)
Carga de formulacion del Plan Parcial 809.610

Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019

De este modo, la valoracion de las cargas fisicas presentadas es:
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TOTAL URBANISMO

CARGAS URBANISTICAS (COP Miles)

UG /UAU1|UG/UAU2|UG/UAU3|UG./UAU4|TOTAL

Reserva Vial Avenida Comuneros

29.418 29.418

Reserva Vial Avenida Comuneros 1 20418 i } . 29.418
Reserva Vial Avenida Fernando Mazuera i B 6.519 6.519
AL-1 - 1110367 - - 1.110.367
AL-2 ) ; - 259.072 259.072
R_AL-1 - 1.686.982 - - 1.686.982
RAL-1.2 - 1651732 - - 1.651.732
R_AL-1.3 - 35.249 - - 35.249
R_AL-2 - 103.978 - - 103.978
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TOTAL URBANISMO
(COP Miles)

UG /UAU1|UG/UAU2|UG/UAU3| UG /UAU4 | TOTAL

CARGAS URBANISTICAS

R_AL-3

- 33.204 33.204

234012 - - : 234.012
CA-2 (Av. De Los Comuneros) 401.870 ) ) . 401.870
CA-3 (Av. De Los Comuneros) 295 661 B . - 295.661

CA-1 (Av. Caracas)

Vias V5 1844205  1239.028 2048272 2125079  7.256.583

V5-1 (Carrera 11)

- 602.117 663.882 - 1.265.999
V5-1.1 - 602.117 - - 602.117
V5-1.2 . - 663.882 - 663.882
V5-2 ; ; - 1.188.126  1.188.126
V53 423.143 636.911 986.035 936.952 2.983.041
V5-3.1 423.143 - - - 423.143
V5-3.2 ; 636.911 - - 636.911
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CARGAS URBANISTICAS

TOTAL URBANISMO
(COP Miles

V5-3.3

V5-3.4

V5-4

V5-4.1

V5-4.2

V5-5

V5-5.1

Vias V6

V6-1

V6-1.1

V6-1.4

V6-1.5

V6-2

V6-3

)
UG /UAU1|UG/UAU2|UG/UAU3| UG /UAU4 | TOTAL

- - 986.035 - 986.035

- - - 936.952 936.952

798.361 - 398.355 - 1.196.716
798.361 - - - 798.361

- - 398.355 - 398.355
622.701 - - - 622.701
622.701 - - - 622.701
2.144.188 13.554 399.018 2.315.813 4.872.573
1.360.700 13.554 399.018 - 1.773.272
1.360.700 - - - 1.360.700
- 13.554 - - 13.554

- - 399.018 - 399.018

- - - 1.879.701 1.879.701

783.488 - - 436.112 1.219.600
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TOTAL URBANISMO

CARGAS URBANISTICAS (COP Miles)

V6-3.1 783.488 . - - 783.488
V6-3.2 . - - 436.112 436.112
Vias V7 483.857 - - - 483.857
V7-1 483.857 - - - 483.857
Plaza Av. Fernando Mazuera i 754.268 . . 754.268
Plaza_FM_1.2 i 754.268 . - 754.268
Parque CP-2 B ; 1.448.009 - 1.448.009
Parque CP-3

- - - 1.671.425 1.671.425

Calle 5 Calzada (contiguo al C.R. Campo

David) 240.155 - - - 240.155
Andenes Av Fernando Mazuera ) 12,007 ) 128.812 140.908
Puente Peatonal (Plan Parcial Parque

Tercer Milenio) 3.891.328 3.891.328
Red Matriz - Estacion Reguladora de

Presion de acueducto - (con conexién)  633.959 633.959
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TOTAL URBANISMO
(COP Miles)

CARGAS URBANISTICAS
UG /UAU1|UG/UAU2|UG/UAU3 UG /UAU4

Carga de formulacién del Plan Parcial

202.403 202.403 202.403 202.403 809.610

Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019

El detalle y soporte de los valores unitarios de las cargas urbanisticas y el presupuesto de soporte del
puente peatonal y la estacion reguladora de presion del acueducto se presentan en el archivo adjunto
formato Excel “PPTO San Bernardo por UG”.

El soporte de la carga de formulacion se presenta en el archivo anexo “Costos de Formulacion San
Bernardo”.

5.6 VALOR RESIDUAL DEL SUELO

Siguiendo la metodologia del articulo 4 de la resolucién 620 del 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, el valor residual del suelo estimado del plan parcial es:

TOTAL PPRU Participacion en las
CONCEPTO ventas
COP Miles

VENTAS PRODUCTO INMOBILIARIO 461.003.968,84 100,00%
COSTOS DE CONSTRUCCION (A) 289.605.451,32 62,82%
COSTOS INDIRECTOS (B) 95.812.017,13 20,78%
CARGAS (C) 26.373.175,40 5,72%
TOTAL COSTOS (A+B+C) 411.790.643,86 89,32%
UTILIDAD ESPERADA (D) 41.490.357,20 9,00%
VALOR RESIDUAL DEL SUELO*

(Ventas-Total costos-Utilidad)
Area atil PPRU (m2)

* No incluye Areas de Manejo Diferenciado 41.630,09

Valor residual por m2 de area util (COP

miles) P ( 185,51

Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019
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Dado que la Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana — ERU esta en el proceso de adquisicion
de la totalidad de los predios que conforman las unidades de gestion y/o actuacion del plan parcial, de
tal modo que la ERU se encuentra en el proceso de oferta de los predios que se localizan en el &mbito
del plan parcial, y se proyecta obtener el 100% de las ofertas previo al proceso de viabilidad del mismo.
Por ende, en el marco de los Decretos Distritales 528 de 2017 y 342 de 2018, se considera que la
ERU hace las veces de un Unico propietario, por lo que segun lo estipulado en el numeral 3 del articulo
29 del Decreto Distrital 190 de 2004, no se plantea reparto econdmico entre las unidades de gestidn
ylo actuacién planteadas.
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A continuacion, se presenta un programa genera de los tiempos estimados para el desarrollo del PPRU
San Bernardo, desglosado en las actividades del desarrollo del urbanismo y el desarrollo inmobiliario,
toda vez que el segundo se encuentra supeditado al desarrollador de cada manzana y/o unidad de
actuacion urbanistica o unidad de gestion.

Programacion Desarrollo Urbanismo

PROGRAMACION URBANISMO UG PPSE

uracion

4 Modode Nombrede taea ake-t el
| 13 e AT Wi M;l M2 W mé wa wo | w2 | owia | owne | owie | ow | w2 | mm | we | M:.i[ Mo |
2 LICENCIAS Y DEMOLICIONES 160 dias v v
3 Demoliciones 3mss —
4 Licencias. Smss ]
5 UGL 277 dies v v
6 RESERVA VAL 5dles w
] CONTROL AMBIENTAL 53 das Pr—
3 MALLA VAL LOGAL (Incluye andenes) 257 das o
20 AREAS FOR FUERA DE LA DELIMTACION DEL PLAN 20 das =

PARCAL
2 AMD 1 317 dias v 9
3 m RESERVA VAL 5dias w
2 REGULARZACIIN ALAMEDA SAN BERNARDO 1dia A 4
Fj CONTROL AMBIENTAL 50 diss g0
P MALLAVIAL LOCAL (Incluye sndenes) 122 das P——
U Parquesy espacio pibico 203 gas v 9
3 Centro De Felicidad (CEFE) 300 dias v v
3 a2 170 dias ¢
Q@ ALAMEDA SAN BERNARDO (Av. Femando Mazuers) 1dfa [}
4 REGULARZACION ALAMEDA SAN BERNARDO 470 dias L, v
50 AREAS POR FUERA DE LA DELIMTACION DEL PLAN 15 s v

PARCHL
52 UG3 202 das 4 ?
8 MALLA VAL LOCAL (Incluye andenes) 202 dias \
] Parquesy espacic pibico 120 das PE—
60 uG4 388 das v Y
6 RESERVAVAL Baes ]
6 ALAMEDA SAN BERNARDO (Av. Femando Mazuers) 25 dias o=y
6 REGULARZACION ALAMEDA SAN BERNARDO 5diss w
o . MALLA VAL LOCAL (Incluye sndenes) 236 das v 9
n Parquesy espacio pibico 160 das v v
7 AREAS FOR FUERA DE LA DELIMTACION DEL PLAN 15 dés -y

PARCIAL
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Programacion Desarrollo Inmobiliario

Id

63

65

100

101

102

103

104

126

127

128

129

130

164

192

Nombre de tarea

ARDO 946 D

Estudios y Disefios

Tramistes y licencias

Disponibilidad de Servicios Publicos
MANZANA 1(580Und)
MANZANA 2 (380 Und)

Estudios y Diseftos

Tramistes y licencias

Disponibilidad de Servicios Publicos
MANZANA 4 (678 und)

Estudios y Disefios

Tramistes y licencias

Disponibilidad de Servicios Publicos
MANZANA 5 (896 Und)

Estudios y Disefios

Tramistesy licencias

Disponibilidad de Servicios Publicos
MANZANA 6 (547 Und )
MANZANA 7 (700 Und)
MANZANA 7.1 (165 Und)

Duracion

5 mss

6 mss

30 dlas
3306 dias
2434 dias

5 mss

6 mss
30 dlas
358 dias

5 mss

6 mss

30 dias
518,6 dias

5 mss

6 mss

30 dias
345 dias
463 dias
233,2 dias

ool

M12 | | s | mss | v |z

afo3
M2 | w26 | wos | w30 | w2 | g
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