ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCIONNo. 306 6 DE 31(0IC 21

“Por la cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Centro Empresarial Ecopetrol” de la Localidad de Santa Fe”.

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Resolucién n.° 0088 del 1 de
febrero de 2007, el articulo 2.2.4.1.1.9. del Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto Distrital
016 de 2013 y

CONSIDERANDO

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 establece que “Son planes de renovacion urbana aquéllos
dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones,
para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr,
entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las dreas de renovacion, el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacion
racional de dreas para vivienda y servicios, la descongestion del trdfico urbano o la conveniente
rehabilitacion de los bienes historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mds eficiente
de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad. (...)".

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la ley 388 de 1997 “Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en
el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en
la presente ley. (...)".

Que en aplicacion del paragrafo 2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el presente Plan Parcial define y resuelve los impactos
urbanisticos para la implantacién del uso dotacional de escala metropolitana que se proyecta
desarrollar dentro del &mbito de aplicacion, por lo tanto, no se requerird de la adopcién de planes
complementarios siempre y cuando se cumplan las condiciones sefialadas en el acta de
compromisos y estudio de transito expedidos por la Secretaria Distrital de Movilidad y no se
requiera de medidas de mitigacion adicionales.
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Que el articulo 38 ibidem dispone que “(...) En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las
carges y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las
unidcdes de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este propdsito. (...)".

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta parcialmente las
dispcsiciones relativas a planes parciales, contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al
procedimiento a seguir para la formulacion, revision, concertacion, y adopcion.

Que =1 articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, define que los planes parciales son “(...)
instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de
gestidn del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico -financieras y de disefio
urbamistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para
la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las
previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.”.

Que el numeral 3 del articulo 32 del Decreto ibidem establece la obligatoriedad de formular planes
parcales, entre otras, “Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de redesarrollo”.

Que el articulo 373 del POT, define el Tratamiento de Renovacion Urbana como “(...) aquél que
busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subatilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al mdximo su potencial de
desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro
ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato; 2. Potencial

estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este
Play.
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Que el articulo 375 ibidem dispone que de conformidad con lo sefialado en el numeral 2.7 del
articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitird la incorporacién posterior al tratamiento de
renovacion urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de las
decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacién o supresiéon de un
elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por el POT, o en las zonas industriales
con tendencia al cambio de uso.

Que el articulo 376 del POT dispone que las areas de la ciudad sometidas al tratamiento de
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo deben contar con un plan parcial que
reglamente los usos a implantar, la exigencia de estacionamientos y demds normas especificas
aplicables a la zona, de conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo
que permitan el reordenamiento de dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios
especificos que soporten tal decision.

Que mediante el Decreto Distrital 492 de 2007 se adopt6 la Operacién Estratégica del Centro de
Bogotd, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas Normativas para las Unidades De
Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazén, 92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La
Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo”, dicha norma fue modificada parcialmente por los
Decretos Distritales 172 de 2010 y 110 de 2018, y corregida parcialmente por el Decreto Distrital
591 de 2014.

Que el articulo 33 del Decreto Distrital 492 de 2007, defini6 para la UPZ 91- Sagrado Corazén-,
entre otros criterios de ordenamiento, “Priorizar procesos de renovacion urbana en dreas del
sector que por sus condiciones y localizacion pueden generar mejores aprovechamientos a los
existentes, complementados con usos comerciales y de vivienda (...)”, “Promover la vivienda y
sus servicios complementarios para lograr un equilibrio de usos en el drea 'y “Recualificar el

2

espacio publico.”.

Que conforme a lo establecido por el articulo 375 del POT, mediante el Decreto Distrital 110 de
2018, se incorpord un area de terreno al tratamiento de renovaciéon urbana en modalidad de
redesarrollo de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ n.° 91 Sagrado Corazon ubicada en la
Localidad de Santa Fe, y al sector normativo 2 subsector de edificabilidad A, le fue asignado el
tratamiento de renovacidn urbana en modalidad de redesarrollo.
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Que ¢l articulo 2 del Decreto Distrital 110 de 2018, sefiala que “Los predios que conforman el drea
ident’ficada en el plano n.° 1 denominado “Incorporacion al tratamiento de renovacion urbana
en modalidad de redesarrollo”, mantendra las condiciones establecidas para el correspondiente
sector normativo en las fichas reglamentarias del Decreto Distrital 492 de 2007, modificado
parcialmente por el Decreto Distrital 172 de 2010 y corregido parcialmente por el Decreto
Distrital 591 de 2014, hasta tanto se definan los nuevos parametros urbanisticos mediante la
reglcmentacion especifica que se adopte con el o los plan(es) parcial(es) de renovacion urbana
que se formulen en el ambito espacial del presente decreto”.

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas
comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras
dispesiciones” establece en el subcapitulo 2 del capitulo VI requisitos y directrices para la
fornrulacion de planes parciales de renovacién urbana.

Que mediante Resoluciéon 557 de 01 de octubre de 2019 “Por la cual se modifica y amplia la
Lista Indicativa de Candidatos a Bienes de Interés Cultural del dmbito distrital” el Consejo
Dist-ital de Patrimonio Cultural considerd que el inmueble localizado en la Carrera 7 No. 37-69,
Edificio Teusacd, poseia los valores suficientes para que se declarara como BIC del ambito
Distrital y, en consecuencia, lo incluy6 en el LICBIC.

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite de formulacién y revision del
Plar. Parcial de que trata el presente acto administrativo, se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacién y radicacion del proyecto de Plan Parcial.

Mediante la radicacién SDP n.° 1-2018-74018 del 24 de diciembre de 2018 y 1-2018-74339 del
27 de diciembre de 2018, el Seilor Jurgen Loeber Rojas, actuando con poder especial otorgado
por el sefior Felipe Bayon Pardo representante Legal de Ecopetrol S.A., presenté ante la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Centro Empresarial Ecopetrol” segin lo establecido por los numerales 1 y 2 del articulo
2.24.1.1.3 y el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y el subcapitulo 2 del
capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016.
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“Por la cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Centro Empresarial Ecopetrol” de la Localidad de Santa Fe”.

Con oficio n.°. 2-2019-00190 del 3 de enero de 2019, la Direccién de Patrimonio y Renovacién
Urbana de la SDP, le inform¢ al interesado que una vez revisada la documentacion radicada se
verificO que no se daba total cumplimiento al lleno de requisitos legales sefialados en los
numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de
2015, y en el subcapitulo 2 del capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016 y , por lo tanto era
necesario aportar, complementar o aclarar la informacion.

Mediante la radicacion SDP n.° 1-2019-05663 del 4 de febrero de 2019, el Sefior Jurgen Loeber
Rojas, actuando con poder especial otorgado por el sefior Felipe Bayon Pardo representante Legal
de Ecopetrol S.A., presentd ante la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, la informacion
complementaria a la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Centro Empresarial
Ecopetrol”.

Con oficio n.°. 2-2019-05824 del 8 de febrero de 2019, la Direccion de Patrimonio y Renovacion
Urbana de la SDP, le inform¢ al interesado que revisada la documentacion radicada dio total
cumplimiento al lleno de requisitos legales sefialados en los numerales 1 y 2 del articulo
2.2.4.1.1.3 y en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y en el subcapitulo 2
del capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016. En consecuencia, se dio inicio a la actuacion
administrativa y a la revision de la propuesta de la formulacion del Plan Parcial.

2. Revision de la formulacion del Plan Parcial.

La Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP solicitd concepto técnico a
dependencias de la misma entidad y a otras entidades con incidencia en el desarrollo del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol”, anexando el documento técnico
de soporte, cartografia y documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

OFICIO FECHA RESPONSABLE

3-2019-03293 | 12/02/2019 | Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pliblicos - SDP
3-2019-03147 | 11/02/2019 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-03146 | 11/02/2019 | Direccion de Economia Urbana - SDP

3-2019-03145 | 11/02/2019 | Direccion Taller del Espacio Publico - SDP
3-2019-03148 | 11/02/2019 | Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica
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2-2019-05928

08/02/2019

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota EAAB
E.S.P. _

2-2019-05932

08/02/2019

Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. - ETB

2-2019-05926

08/02/2019

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

2-2019-05929

08/02/2019

Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

2-2019-05939

08/02/2019

Transmilenio S.A.

2-2019-05927

08/02/2019

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD

2-2019-05936

08/02/2019

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

2-2019-05934

08/02/2019

Codensa S.A E.S.P.

2-2019-05933

08/02/2019

Gas Natural S.A-VANTI..

2-2019-05938

08/02/2019

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

2-2019-07933

21/02/2019

Instituto Distrital de Patrimonio Cultural

2-2019-06024

08/02/2019

Ministerio de Cultura

Las entidades y dependencias de la SDP requeridas emitieron concepto técnico mediante los

oficios que se sefialan a continuacion:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

z-2019-07091 | 28/03/2019 | Direccién de Vias, Transporte y Servicios Plblicos - SDP
>-2019-07283 | 30/03/2019 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-07100 | 26/03/2019 | Direccién de Economia Urbana - SDP

3-2019-07611 03/04/2019 | Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica - SDP
3-2019-06148 | 18/03/2019 | Direccién Taller del Espacio Publico - SDP

1-2019-10850-| 25/02/2019 Errsxp;esa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota - EAAB
1-2019-10079 | 21/02/2019 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. - ETB

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio

1-2019-12163 | 28/02/2019 Piblico - DADEP

1-2019-10737 | 22/02/2019 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

1-2019-14414 | 11/03/2019 | Transmilenio S.A.

1-2019-16248 18/03/2019 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
1-2019-33671 | 21/05/2019 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

1-2019-19472 | 28/03/2019 | CODENSA ENEL
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1-2019-10942 25/02/2019 | Gas Natural S.A-VANTI
1-2019-35682 28/05/2019 ]
1-2019-36527 30/05/2019 Instituto de Desarrollo Urbano -IDU
1-2019-38676 10/06/2019 | Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
1-2019-37857 06/06/2019 | Ministerio de Cultura

Una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
formulacién presentada conforme lo dispuesto por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, mediante oficio n.° 2-2019-37118 del 10 de junio de 2019, recibido por el interesado el 12
de junio de 2019 segun constancia de entrega, la Direcciéon de Patrimonio y Renovacién Urbana
de la SDP emiti6 el requerimiento que compila las observaciones a la formulacién del presente
Plan Parcial de Renovacion Urbana, de que trata el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077
de 2015, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes para dar respuesta a los
requerimientos, so pena de entender desistido el tramite en virtud de lo dispuesto por el articulo
17 de la Ley 1437 de 2011 - Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - CPACA, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Posteriormente mediante oficio n.° 2-2019-42630 del 2 de julio de 2019 la Secretaria Distrital de
Planeacion dio alcance al oficio de observaciones precisando que en relacion con la destinacion
de suelo para obligacién VIP, es necesario que se sefiale de manera expresa, en los términos del
articulo 4° del Decreto Distrital 553 de 2018 “Por medio del cual se reglamenta el articulo 105
del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico,
Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogota D.C. 2016 - 2020 "Bogota Mejor Para
Todos” y se adoptan otras disposiciones”, el porcentaje de suelo Util destinado a vivienda de
interés social, resultante del reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como la forma de
cumplimiento de la obligacion.

En tal sentido, mediante oficio n.° 1-2019-46413 del 11 de julio dé 2019 el promotor solicita

prorroga por un mes del término dar respuesta a las observaciones realizadas al PPRU “Centro

Empresarial Ecopetrol”, la cual fue concedida por la Secretaria Distrital de Planeacién mediante

oficio 2-2019-45728 de 12 de julio de 2019, estableciendo el 12 de agosto como plazo méximo.
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Confcrme a lo anterior, mediante el radicado n.° 1-2019-53833 del 9 de agosto de 2019,
encontrandose dentro de los términos del CPACA, el Sefior Jurgen Loeber Rojas, actuando con
poder especial otorgado por el sefior Felipe Bayon Pardo representante Legal de Ecopetrol S.A.,
presento ante la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, la formulacion ajustada del Plan Parcial
de Renovaciéon Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol ™.

Con el fin de evaluar la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Centro
Empresarial Ecopetrol”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse
sobre su viabilidad, la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP solicitd
concedtos técnicos a las dependencias y entidades con competencia que manifestaron
observaciones en la primera fase de la formulacion, bajo los siguientes radicados:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
3-2019-18745 | 13/08/2019 | Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
3-2019-18740 | 13/08/2019 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-18741 | 13/08/2019 | Direccién de Economia Urbana - SDP
3-2019-18743 | 13/08/2019 | Direccién Taller del Espacio Publico - SDP
2-2019-53384 | 13/08/2019 En;p;esa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota EAAB
2-2019-53593 | 13/08/2019 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB
2-2019-54061 | 14/08/2019 g:f)gl}'zt;mento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
2-2019-54060 | 14/08/2019 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
2-2019-59244 | 4/09/2019 | Transmilenio S.A. '
2-2019-54059 | 14/08/2019 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
2-2019-54053 | 14/08/2019 | Codensa S.A. E.S.P.
2-2019-53594 | 13/08/2019 | Gas Natural S.A-VANTL
2-2019-54058 | 14/08/2019 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
2-2019-53590 | 13/08/2019 | Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
2-2019-53591 | 13/08/2019 | Ministerio de Cultura

Las dependencias y entidades distritales emitieron concepto técnico y se pronunciaron sobre la
viabilidad del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol” mediante los
oficios que se sefialan a continuacion:
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OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
3-2019-22572 | 30/09/2019 | Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos - SDP
3-2019-22556 | 27/09/2019 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-22293 | 24/09/2019 | Direccién de Economia Urbana - SDP
3-2019-20026 | 28/08/2019 | Direccion Taller del Espacio Publico - SDP
1-2019-57653 | 27/08/2019 | Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota EAAB
1-2019-59919 | 4/09/2018 | E.S.P.
1-2019-58407 | 29/08/2019 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogotad S.A. - ETB
1-2019-67539 | 4/10/2019 Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -

DADEP

1-2019-73722 | 31/10/2019 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
1-2019-64168 | 20/09/2019 | Transmilenio S.A.

1-2019-79720 | 3/12/2019 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
1-2019-61378 | 10/09/2019 | Codensa S.A. E.S.P.

1-2019-57749 | 25/02/2019 | Gas Natural S.A-VANTI.

1-2019-82367 | 16/12/2019 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
1-2019-68452 | 9/10/2019 | Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
1-2019-79384 | 2/12/2019 | Ministerio de Cultura

En el marco de la etapa de formulacion y revision, y habida cuenta que mediante Resolucién 557
de 01 de octubre de 2019 “Por la cual se modifica y amplia la Lista Indicativa de Candidatos a
Bienes de Interés Cultural del dambito distrital”, el Consejo Distrital de Patrimonio Cultural
considerd que el inmueble localizado en la Carrera 7 No. 37-69, Edificio Teusacd, posee los
valores suficientes para que se declare como BIC del ambito Distrital y, en consecuencia, lo
incluy¢ en el LICBIC. '

En respuesta a esta situacion, el Sefior Jurgen Loeber Rojas, actuando con poder especial
otorgado por el sefior Felipe Bayén Pardo representante Legal de Ecopetrol S.A., present6 ante la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP un alcance a la formulacién ajustada del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol”, mediante radicado SDP n.° 1-2019-72993
del 29 de octubre de 2019 dando alcance a la formulacién radicada inicialmente, precisando
aspectos relacionados con el componente urbanistico, especificamente edificabilidad y espacio
publico de acuerdo a las nuevas condiciones patrimoniales.
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Con el fin de evaluar el alcance a la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Centro Empresarial Ecopetrol”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y
pronunciarse sobre su viabilidad, la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP
solicitd conceptos técnicos a las dependencias y entidades con competencia, bajo los siguientes
radicados:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

3-2019-25458 | 1/11/2019 | Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
3-2019-25494 | 1/11/2019 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-25454 | 1/11/2019 | Direccién de Economia Urbana - SDP

3-2019-25456 | 1/11/2019 | Direccidon Taller del Espacio Publico - SDP

2-2019-74197 | 1/11/2019 | Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd EAAB E.S.P.
2-2019-74208 | 1/11/2019 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB

2-2019-74246 | 1/11/2019 Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

2-2019-74225 | 1/11/2019 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

2-2019-74222 | 1/11/2019 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

2-2019-74202 | 1/11/2019 | Codensa S.A. E.S.P.

2-2019-74147 | 1/11/2019 | Gas Natural S.A-VANTI.

2-2019-74217 | 1/11/2019 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

2-2019-75729 | 12/11/2019 | Instituto Distrital de Patrimonio Cultural

Las dependencias y entidades distritales emitieron concepto técnico y se pronunciaron sobre la
viabilidad del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol” mediante los
oficios que se sefialan a continuacion:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

3-2019-27437 | 26/11/2019 | Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos - SDP
3-2019-28023 2/12/2019 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-27565 | 26/11/2019 | Direccion de Economia Urbana - SDP

3-2019-27114 | 21/11/2019 | Direccién Taller del Espacio Publico - SDP

1-2019-77522 | 20/11/2019 En;p}gesa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota EAAB
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1-2019-75452 | 12/11/2019 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. - ETB
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio

1-2019-77850 | 21/11/2019 Plblico - DADEP

1-2019-84336 | 31/12/2019 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

1-2019-79720 3/12/2019 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

2-2019-80939 | 9/12/2019 | Codensa S.A. E.S.P.

1-2019-78826 | 27/11/2019 | Gas Natural S.A. E.S.P.

1-2019-82367 | 16/12/2019 :

1.2019-84338 | 31/12/2019 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

1-2019-81230 | 10/12/2019 | Instituto Distrital de Patrimonio Cultural

Dado que algunas entidades solicitaron ajustes a la informacion presentada mediante alcance a la
formulacién ajustada, el Sefior Jurgen Loeber Rojas, actuando con poder especial otorgado por el
sefior Felipe Bayon Pardo representante Legal de Ecopetrol S.A., presentd ante la Secretaria
Distrital de Planeacién - SDP, un nuevo alcance a la formulacién ajustada del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol”, mediante radicado SDP n.° 1-2019-79632
del 2 de diciembre de 2019, precisando aspectos relacionados con el componente urbanistico y
ambiental.

Con el fin de evaluar el alcance a la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Centro Empresarial Ecopetrol”, verificar el cumplimiento de los ajustes técnicos solicitados y
pronunciarse sobre su viabilidad, la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP
solicité conceptos técnicos a las dependencias y entidades con competencia, bajo los siguientes
radicados:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
3-2019-28029 | 3/12/2019 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-28039 | 3/12/2019 | Direccion de Economia Urbana - SDP
3-2019-28042 | 3/12/2019 | Direccion Taller del Espacio Piblico - SDP
2-2019-80257 | 3/12/2019 {)Slxlgg)lento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
2-2019-80265 | 1/11/2019 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
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Las dzpendencias y entidades distritales emitieron concepto técnico y se pronunciaron sobre la
viabilidad del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol” mediante los
oficios que se sefialan a continuacion:

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

3-2019-29624 | 18/12/2019 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-28674 | 9/12/2019 | Direccién de Economia Urbana - SDP
3-2019-28673 | 9/12/2019 | Direccién Taller del Espacio Publico - SDP

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
2-2019-81274 | 10/12/2019 Plblico - DADEP

En ccnsideracion a que el Plan Parcial de Renovacién Urbana “CAR-Universidad Libre” se
encuentra en el 4rea de influencia del “Edificio Ecopetrol”, declarado como Bien de Interés
Cultural del ambito Nacional mediante el Decreto Nacional 1802 del 19 de octubre de 1995, la
propuesta ajustada del Plan Parcial debe contar con concepto técnico favorable del Ministerio de
Cultura, y responder a lo establecido en la Ley 397 de 1997, modificada por la Ley 1185 de 2009
y su Cecreto Reglamentario 763 de 2009. En ese orden de ideas, la propuesta del Plan Parcial fue
presertada en el Comité Técnico del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural - CNPC llevado a
cabo €l dia 5 de Marzo de 2019, haciendo énfasis en la valoracion de los elementos patrimoniales
del ambito nacional y distrital presentes dentro y fuera de su &mbito, asi como en los criterios y
lineamientos de intervencion; con base en lo cual se recibieron obsetvaciones por parte de los
miembros y en consecuencia se ajustd la propuesta general del proyecto tanto en su ocupacién
como 2n su volumetria

Que e 29 de octubre de 2019 en el marco de la sesién del Comité Distrital de Renovacién
Urbana, la SDP informé que el 10 de octubre de 2019 el Consejo Nacional de Patrimonio
Cultural emiti6 concepto favorable a los proyectos “CAR- Universidad Libre” y “Centro
Empresarial Ecopetrol — CEE”, como consecuencia de las observaciones realizadas por éste
Organo y que fueron presentadas al Comité en la sesion del 22 de agosto de 2019.

Que ncediante oficio MC47824S2019 del 29 de noviembre de 2019, radicado en la SDP con n.° 1-
2019-79384 del 2 de diciembre de 2019 la Direcciéon de Patrimonio del Ministerio de Cultura
remitié una copia del acta de la 6a Sesion del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural del 10 de
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octubre de 2019, en donde se indica la aprobacién del proyecto por parte del Ministerio de
Cultura y el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural.

3 Informacién publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes. De
conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 de
1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, referentes a la fase de “Informacion publica,
citacién a propietarios y vecinos”, durante la etapa de formulacién y revisién del proyecto del
Plan Parcial, la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP adelant6 las siguientes
actuaciones con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de
formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol” y que
pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto. Dicha fase se adelant6 a
través de los siguientes medios:

3.1. Publicacion en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion. Realizada el 12 de
febrero de 2019, informando sobre la radicacion de la formulacion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol”, poniendo a disposicion de los interesados
y ciudadania en general la documentacién y cartografia radicada.

3.2. Publicacién en diario de amplia circulacion. Realizada mediante anuncio en el diario
La Republica, informando sobre la radicacion de la formulacion del Plan Parcial Renovacion
Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol”, indicando el link de la pagina web de la SDP en el que
se podia consultar el proyecto. Adicionalmente, se convocd a la primera jornada de socializacion
a realizar el 12 de marzo de 2019 y se sefial6 como plazo maximo para presentar observaciones
y/o recomendaciones a la propuesta inicial, hasta el dia 25 de marzo de 2019.

3.3. Convocatoria. Realizada mediante comunicaciones masivas con radicado SDP n.° 2-
2019-11295 del 5 de marzo del 2019, dirigidas a los propietarios y vecinos colindantes del &mbito
del Plan Parcial, enviadas mediante correo especializado a través de la empresa Redex S.A.S.,
informado acerca de la radicacion de la formulacion, indicando el link de la pagina web de la
SDP en el cual se podia consultar el proyecto invitando a la primera jornada de socializacion a
realizar el dia 12 de marzo de 2019.
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3.4. Jornada de Socializacion. Jornada informativa con los propietarios, vecinos colindantes
y comunidad en general, llevada a cabo el 12 de marzo de 2019 en el Edificio Colgas cafeteria
Sol y Luna, segundo piso ubicado en la Carrera 8 # 36 — 59, segundo piso en el horario de 8:00
ama .0:00 am.

Una vez radicada ante la SDP la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Cenwro Empresarial Ecopetrol” y en virtud de lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Direccidon de
Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP adelantd las siguientes actuaciones:

3.5. Publicacion en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeaciéon. Realizada el 15
de agosto de 2019, informado de la radicacion de la formulacion ajustada del Plan Parcial de
Renovacién Urbana "Centro Empresarial Ecopetrol”, poniendo a disposicion de los interesados
y ciucadania en general, la documentacién y cartografia radicada por el promotor e invitando a
una jornada de socializacién a realizar el dia 17 de octubre de 2019, sefialando que la fecha

maxima para presentar observaciones y/o recomendaciones respecto de la propuesta ajustada era
el dia 28 de octubre de 2019.

3.6. Publicaciéon en diario de amplia circulacion. Realizada mediante anuncio en el diario
“La Pepublica”, edicién del 12 de octubre de 2019, informando acerca de la formulacion
ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol”, se indicé el
link d= la pagina web de la SDP en el cual se podia consultar el proyecto y se convocé a la
segunda jornada de socializacién a realizar el 17 de octubre de 2019, sefialando como plazo

maximo para presentar observaciones y/o recomendaciones frente a la propuesta ajustada hasta
dia 28 de octubre de 2019.

3.7. Convocatoria. Realizada mediante comunicaciones masivas con radicado SDP n.°2-
2019-67307 del 4 de octubre de 2019, dirigidas a propietarios y vecinos colindantes del 4mbito
del plan parcial, enviadas mediante correo especializado a través de la empresa REDEX S.A.S.,
informado acerca de la radicacion de la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol”, invitando a la segunda jornada de socializacién a
realizer el dia 17 de octubre de 2019 e indicando el link en el cual se podia consultar la
docurrentacién correspondiente para presentar las observaciones y/o recomendaciones que se
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estimaran pertinentes respecto de la propuesta ajustada, las cuales podian realizarse hasta el dia
28 de octubre de 2019.

3.8. Jornada de Socializacién. Jornada informativa con los propietarios, vecinos colindantes
y comunidad en general, llevada a cabo el 17 de octubre de 2019 en el Edificio Colgas, cafeteria
Sol y Luna, Carrera 8 No. 36 -59 segundo piso, en el horario de 8:00 am a 10:00 am. En este
espacio se sefialo que el término para presentar observaciones y recomendaciones al proyecto era
hasta el 28 de octubre de 2019 inclusive.

En el marco de la fase de “informacion publica y convocatoria a propietarios y vecinos”, se
presentaron opiniones, observaciones, recomendaciones e inquietudes, a través de diferentes
canales, a las cuales se da respuesta escrita en el presente acto administrativo conforme a lo
sefialado por el articulo 2.2.4.1.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y estdn compiladas en
el anexo n.° 1 “Matriz de Observaciones y Respuestas” que hace parte integral de la presente
resolucion.

Que concluida la revision del documento de formulacion ajustado y su alcance, y con base en los
conceptos emitidos por las dependencias de la SDP y las entidades con incidencia y
responsabilidad en el desarrollo del proyecto, la propuesta para el Plan Parcial de Renovaciéon
Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol” fue puesta a consideracién del Comité Distrital de
Renovacion Urbana, de acuerdo con lo sefialado por el Decreto Distrital 638 de 2001, en sesion
realizada el dia 11 de diciembre de 2019 en la cual algunas entidades manifestaron lo siguiente: la
SDA indica que en la delimitacion del plan parcial se debe corregir e indicar de manera precisa
que existen 3.7 m2 que hacen parte de la estructura ecoldgica principal y que corresponden al
Canal del Rio Arzobispo. Las consideraciones alusivas a este tema se resuelven en la
concertacién ambiental que deberé adelantarse posteriormente a la expedicion de la resolucion de
viabilidad. La EAAB solicita que se ajuste la planimetria de las redes de acueducto y
alcantarillado que presentan una superposicion y la SDM indica que el acta de compromiso esta
en proceso de firmas. El IDU indica que esta pendiente su concepto de viabilidad exponiendo los
temas sobre los cuales se va a pronunciar.

Que teniendo en cuenta que los aspectos anteriores no comprometen la viabilidad técnica del plan
parcial, se puso a consideracion de los miembros del Comité la viabilidad del proyecto PPRU Centro

»
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Empresarial Ecopetrol teniendo en cuenta que se deben ajustar los aspectos pendientes, entre estos las
observaciones que manifiesta el IDU que se emitiran mediante concepto, para expedir la Resolucion
de Viabilidad, lo cual es aceptado por los miembros del comité como consta en el acta de la sesion.

Mediante oficio con n.° de radicado 1-2019-82367 del 16 de diciembre de 2019 el IDU envid
concepto técnico sefialando un conjunto de observaciones técnicas, las cuales fueron respondidas
mediente oficio n.° de radicado 2-2019-84934 del 19 de diciembre de 2019. La entidad emitid
concepto técnico y favorabilidad condicionada mediante oficio con n°® de radicado 1-2019-84338
solicicando incluir en la resolucién de viabilidad la totalidad de observaciones incluidas en el
concepto “...considerando que es responsabilidad de la SDP en su condicion de Entidad cabeza
del sector Planeacion del Distrito, la verificacion del cumplimiento de la normatividad vigente de
los temas urbanisticos y la incorporacion dentro del Decreto de adopcion de los contenidos
necesarios para garantizar el debido desarrollo y operacion de este plan parcial...”, lo cual y de
acuerdo a las competencias asignadas a la SDP, fue realizado por esta entidad durante el tramite
de formulacién del Plan Parcial con las entidades o direcciones competentes.

Que ce conformidad con lo dispuesto por el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol” es objeto de concertacion ambiental, ya que
. la propuesta ajustada se encuentra dentro de las situaciones previstas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del
citadc decreto.

Que ce conformidad con todo lo anterior y adelantada la revision de la formulacion ajustada del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol” presentada por Sefior
Jurgen Loeber Rojas, actuando con poder especial otorgado por el sefior Felipe Bayon Pardo
representante Legal de Ecopetrol S.A, se verificé que la propuesta cumple con las normas
urbanisticas vigentes, las cuales se encuentran contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y
sus decretos reglamentarios; asi como con los lineamientos y/o recomendaciones emitidas por las
instancias y autoridades consultadas en el marco de la formulacion presentada, y ha cumplido con
la totalidad de requerimientos urbanisticos, técnicos, juridicos y procedimentales necesarios para
dar viabilidad al presente proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE
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Articulo 1°- VIABILIDAD. Emitir CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD a la
formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol”
ubicado en la localidad de Santa Fe, presentada por Sefior Jurgen Loeber Rojas, actuando con
poder especial otorgado por el sefior Felipe Bayon Pardo representante Legal de Ecopetrol S.A,
con base en el Documento Técnico de Soporte y los demas documentos y cartografia que
acompaiian la formulacién ajustada, contenidos en el oficio con radicado SDP n.° 1-2019-53833
del 9 de agosto de 2019, 1-2019-72993 del 29 de octubre de 2019 y 1-2019-79632 del 2 de
diciembre de 2019.

Paragrafo.- Hace parte integral del presente acto administrativo el Anexo n.° 1 “Matriz de
Observaciones y Respuestas” mediante el cual se da respuesta a las observaciones recibidas
durante la fase de informacidén a propietarios y vecinos colindantes de que trata el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 2°- LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol” ubicado en la localidad de Santa Fe, se
encuentra comprendido dentro de los siguientes limites:

LIMITE URBANIZACION/ ESTRUCTURA

Oriente Avenida Alberto Llegas Camargo — Troncal Carrera Séptima y Carrera 8°
Occidente | Carrera 8"y Carrera 13
Norte Diagonal 40° (Avda. Calle 39) y Calle 38
Sur Peatonal Calle 37 y Calle 36

Articulo 3°- PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo sefialado en el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se
realizard el estudio técnico para determinar si la adopcion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Centro Empresarial Ecopetrol” constituye hecho generador de participacién en plusvalia. El
mismo ser4 incluido en el instrumento de Plan Parcial.

Articulo 4°- IMPOSIBILIDAD DE PRESENTAR OTRAS PROPUESTAS EN EL AREA
DEL PROYECTO. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
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“Por la cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Centro Empresarial Ecopetrol” de la Localidad de Santa Fe”.

Nacional 1077 de 2015, sobre los predios incluidos en el presente proyecto del Plan parcial de
Renovacion Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol”, no se podran adelantar otros proyectos de
Planes Parciales.

Articulo 5°- AJUSTES, PRECISIONES O ACLARACIONES. El Decreto de adopcion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Centro Empresarial Ecopetrol” podra realizar los ajustes,
precisiones o aclaraciones en éreas, valores o acuerdos que sean necesarios para su adecuada
ejecucion.

Articulo 6°- RECURSOS. Teniendo en cuenta que la presente resolucion constituye un
concepto favorable de viabilidad, contra la misma no proceden los recursos en sede

administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

Articulo 7°-  La presente Resolucion rige a partir del dia siguiente de su fecha de expedicion, sera
publicada en la pagina electrénica de la entidad y debe ser comunicada al Sefior Jurgen Loeber Rojas,
actuando con poder especial otorgado por el sefior Felipe Bayon Pardo representante Legal de
Ecopetrol S.A o a quien haga sus veces, en su calidad de promotor dentro de la actuacion
administrativa.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

31DIc 2018
Dada en Bogot4, D.C., a los
%
Y AW oy BT 8 .
Ll
LUIS FERNANDO BARRERA
SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL (E)
Aprobd: Camila Neira Acevedo Directora de Patrimonio y Renovacion Urbana - DPRU@‘
Revis6  Sandra Patricia Fonseca Avella Abogada Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial
Edwin Emir Garzén Garzon Abogado Contratista Direccion de Planes Parciales
Proyecté: Ma. Carolina Rueda Pérez Abogada Contratista Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana
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