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Resolucion Namero

Por la cual se legaliza el desarrollo ’CQLiNAS DE SAN RAFAEL ALTOS DE LA
ESTANCIA, de la UPZ 69 — ISMAEL PERDOMO, ubicada en la Localidad No. 19
Ciudad Bolivar en el Distrito Capital. _ '

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las que Ié confieren los articulos 458,

numeral 3, del Decreto Disfritat 190 de 2004 (compilacion POT), 27 del Decreto Distrital
367 de 2005 y 4, literales h y n, del Decreto Distrital 550 de 2006 vy,

CONSIDERANDO

Que mediante el articulo 122' del Decreto Nacional 564 de 2006 se facultd a la

Administracién Distrital para reconocer la existencia de los asentamientos humanos
constituidas por viviendas de interés social, realizados antes del 27 de junio de 2003, asi

' como para aprobar los planos y expedir la reglamentacion urbanistica correspondiente.

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 define la legalizacién como “el
procedimiento mediante e! cual la’ Administracion Distrital, reconoce, aprueba planos,
regulariza y expide la reglamentacion para los desarrollos humanos realizados
clandestinamente que sin perjuicio de lo dispuesto en el Régimen de Transicién a la fecha

de expedicién del presente plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad
nacional”. ' ‘ '

Que mediante Decreto Distrital 367 del 4 de octubre de 2005, se reglamentd “el
procedimiento y demas requisitos para la legalizacién de los desarrolios humanos

realizados clandestinamente, de conformidad con el articulo 458 de Decreto Distrital 190
de 2004".

Que el desarrolio Colinas de San Rafael, Altos de la Estancia, se acoge a lo establecido en
el literal B del articulo 33 de! Decreto Distrital 367 del 4 de octubre de 2005, en el cual se
define el Régimen de Transicién aplicable a los desarrollos humanos en tramite de
legalizacién, que. cuenten con plano de loteo radicado ante el Departamento Administrativo
de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, antes del 27 de junio de
2003, por cuanto su plano de loteo fue radicado primero bajo el nimero 1-2000-03789 del
07 de febrero de 2000 v, luego, bajo el nimero 1-2005-05782 del 8 de febrero de 2005,
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Que no obstante lo anterior, el inciso 2 del paragrafo Unico del articulo 361 del Decreto
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Continuacion de la Resolucion Nimero

Por la cual se legaliza el desarrollo COLINAS DE SAN RAFAEL ALTOS DE LA
ESTANCIA, de la UPZ 69 - ISMAEL PERDOMO, ubicada en la Localidad No. 19
Ciudad Bolivar en el Distrito Capital

Que de acuerdo con el informe presentado por la consultoria 230 de 2005 y conforme al
estudio de titulos correspondiente, se evidencié que el desarrollo Colinas de San Rafael
Altos de la Estancia, ubicado en la localidad No. 19 Ciudad Bolivar, de acuerdo a la
aerofotografia No. 52 del vuelo SAV-415 de febrero de 1998, se consolidé con vivienda de
interés con anterioridad al 27 de j junio de 2003.

Que a traves del Decreto Distrital 078 de 15 de marzo de 2006 se reglamentd la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No: 69, ISMAEL PERDOMO, ubicada en la Localidad No. 19
Ciudad Bolivar, en la cual, al area donde se localiza el desarrollo objeto de la presente
Resolucion, se le asignd el Tratamiento de Desarrollo

Distrital 190 de 2004 (Compilacién PQOT), sefiala: “Los predios que se hayan desarrolladc
sin cumplir con el proceso y obligaciones derivadas del proceso de urbanizacion, gue no se
enmarguen dentro_del proceso de legalizacion, se someteran al tratamiento de desarrollo
con el fin de hacer exigibles dichas obligaciones.”. (Subrayado fuera de texto)

Que de acuerdo con lo anterior, el area objeto de la presente legalizacidén no es objeto de
la aplicacion del Tratamiento de Desarrollo, en la medida que el citado acépite normativo
excluye de manera expresa a los predios que habiendo sido desarrollados sin cumplir con
las obligaciones del proceso de urbanizacion, sean objeto del proceso de legalizacion.

Que de conformidad al articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004, las zonas urbanas en
las cuales se aplica el Subprograma de Mejoramiento Integral se regiran por el Tratamiento
de Mejoramiento Integral descritoc en el Plan de Ordenamiento Territorial. Los usos y
normativa urbana particular para cada Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) se
desarrollaran en las fichas normativas reglamentarias o en los procedimientos de
regularizacién y legalizacién que se describen en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que en visita a terreno, efectuada el 13 de abril de 2006 y segun estudio urbanistico
realizado dentro del Contrato de Consultoria No. 230 de 2005, se constatd que el
desarrollo Colinas de San Rafael Altos de la Estancia, presenta una estructura urbana
definida y una consolidacion aproximada del 95%.

Que de acﬁerdo con los Certificados de Tradicidn y Libertad de los Folios de Matricula
Inmobiliaria 505-40352184 y 505-40352187, el propietario del globo de mayor extension,
en donde se encuentra ubicado el desarrollo a legalizar es el sefior Eduardo Cobos Moya.
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‘Ciudad Bolivar en el Distrito Capital.

“Montenegro y Maria Helena Cobos de Rodriguez, con el fin de que se hicieran parte dentro
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Continuacién de la Resolucion Nimero

Por la cual se legaliza el desarrollo COLINAS DE SAN RAFAEL ALTOS DE LA
ESTANCIA, de la UPZ 69 ~ ISMAEL PERDOMO, ubicada en la Localidad No. 19

Que a través de aviso pub!icade en el'diario( La Republica del dia 16 de noviembre de
2005, esta entidad informd sobre el tramite de legalizacion del desarrolio Colinas de San
Rafael, Altos de la Estancia, de conformidad con lo dispuesto en los amcuios 28 del
Cédigo Contencioso Administrativo y 458 del Decreto 190 de 2004.

Que a través del aviso publicado en e! diario La Republica del 15 de junio de 2006, se
comunicod a los Sefiores Eduardo Cobos Mova, Yolanda Cobos de Pefia, Hemnan Cobos

del proceso de legalizacién e hicieran valer sus derechos.

Que mediante correos certificados, se cité a las personas a continuacién relacionadas, con

el fin de que se hicieran parte dentro del proceso de legalizacion e hicieran valer sus
derechos: ,

DESARROLLO |  PROPIETARIOS DIRECCION e | FECHA
Eduardo Cobos Moya | D290mal @2 © Sur - gp0e, 18/05/2006

Colinas ds S Eduardo Cobos Moya,
Ra;aei Altos de :—.:g Yolanda Cobos de Pefia,

: Hernan Cobos | Diagonal 62 C Sur
Eatancia Montenegro vy Marda|No.73J-431Int.7 58963 18/05/2006
Helena Cobaos de
Rodrigusz

Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (hoy Secretaria Distrital de

extension estamos enterados y de acuerdo con la legalizacién del plano y Jas zonas de uso

Que dentro de la citacion y publicacidn comparecieron: Eduardo Cobos Moya, Maria Elena
Cobos de Rodriguez, Hernan Cobos Montenegro y Yolanda Cobos de Pefia, quienes
mediante comunicacion radicada con el No. 1-2006-19907 de 12 de junio de 2006 ante el

Planeacién) expresaron lo siguiente: “Nosotros EDUARDO COBOS MOYA, C.C. 147.293
de Bogota, MARIA ELENA COBOS DE RODRIGUEZ, C.C. 41.552.643 de Bogoia,
HERNAN COBOS MONTENEGRO, C.C. 195.444 de Bosa, y YOLANDA COBOS DE
PENA C.C. 39.524.643 de Engativa, como propietarios de e/ globo de terreno de mayor

publico y privado, existentes en el terreno y en el plano del desarrollo COLINAS DE SAN
RAFAEL ALTO DE LA ESTANCIA, y nos hacemos participes dentro de la legalizacion”.

Que las Empresas de Acueducto y Alcantarilado de Bogotd E.S.P., de
Telecomunicaciones de Bogotd, CODENSA S.A. E.S.P. y Gas Natural, emitieron
conceptos favorables sobre la viabilidad de la prestacién de los servicios publicos en el
desarrollo objeto de la presente reglamentacion.
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Continuacién de la Resolucién Namero

Por la cual se legaliza el desarrollo COLINAS DE SAN RAFAEL ALTOS DE LA
ESTANCIA, de la UPZ 69 - ISMAEL PERDOMO, ub:cada en la Localidad No. 19
Ciudad Bohvar en el Eismto Capital.

Que la Direccién de Prevencion y Atencién de Emergencias de Bogota — DPAE- emito el
concepto técnico No. 4434 del 19 de mayo de 20086, en el cual se delimitan las dzferentes
zonas en riesgo y amenaza del asentamlenio de que trata esta Resolucion.

Que el desarrollo Colinas de San Rafael, Altos de la Estancia, no cumple con los
porcentajes de cesion obligatoria, y la zona faltante se compensara a través de pago al
Fondo de Compensatorio de Cesiones Publicas para Parques y Equipamientos.

Que por las razones expuestas, se encuentra viable la legalizacién del desarrollo
denominado Colinas de San Rafael, Altos de la Estancia, ubzcado en la localidad No. 19
Ciudad Bolivar del Distrito Capital.

En merito de lo expuesto,

RESUELVE
CAPITULO |. ASPECTOS GENERALES
ARTICULO 1. RECONOCIMIENTO OF!Cl'AL Y APROBACION DE PLANOS.

Legalizar el desarrollo que se relacxona a continuacién vy aprcbar oficialmente el plano
urbanistico, asi:

upz DESARROLLO HECTAREAS No. LOTES PLANO No.

69 - ISMAEL | Colinas de San Rafael Altos n .
PERDOMO de la Estancia 0.44 25 cBeg/4-11

PARAGRAFO: La Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Subsecretaria
de Informacién y Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital de Planeacion, efectuara la
incorporacion del plano anexo a la presente resolucion en la cartografia oficial a escala

1:2000 y 1:5000, dentro de los tres meses siguientes a la ejecutoria del presente acto
administrativo. .

CAPITULO Il
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA DE LA UPZ 69 - ISMAEL PERDOMO |
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Continuacién de la Resolucién Namero

Por la cual se legaliza el desarrollo COLINAS DE SAN RAFAEL ALTOS DE LA
ESTANCIA, de la UPZ 69 — ISMAEL PERDOMO, ubicada en la Localidad No. 19
Ciudad Bolivar en el Distrito Capital. ‘

ARTICULO 2. LINEAMIENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA.

Las intervenciones que se realicen en los "barrios legalizados mediante este acto
administrativo, deberan respetar los lineamientos de la estructura basica (consignada en el
plano No. 1 correspondiente del Decreto No. 078 de 15 de marzo de 2006) de la UPZ 69 —
iSMAEL PERDOMO a la cual pertenecen. :

A. SUELO DE PRGTECCIQN
Las zonas identificadas a continuacién, demarcadas en los planos del desarrolio
correspondiente que forman parie integral de la presente reglamentacion, constituyen
suelo de proteccion, segin lo establecido en el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de
2004, y se rigen por las siguientes disposiciones:

1. Estructura Ecoldgica Principal

Corredores Ecolégicos Viales: zonas - Sistema Hidrico: Cauces y rondas de

Desarrollo verdes y éreas de control ambiental de las Canales
vias urbanas clases V-0 a V-3
COLINAS DE SAN RAFAEL . . : Zona de Marséjo y Preservacion _
ALTOS DE LA ESTANCIA | Avenida Jorge Gaitan Cortes o Avenida Bosa | 4 pienta) de la Quebrada Santa Librada |
, NORMATIVIDAD Y USOS
;igggﬁ;ﬂaj&a - Decreto 190 de 2004 Articulos 98 2 100 Decreto 190 de 2004
) A. En la ZMP.A: Arborizacion urhana,
Recreacion  pasiva, forestal  protector, proteccion ~ de a\{sfauna,‘ ciclo  rutas,
" A alamedas y regreacion pasiva,
USOS PERMITIDOS alamedas, redes de servicios publicos y
. demds usos contemplados por [as normas B. En la ronda hidraufica: forastal
respectivas

protector y obras de manejo hidraulico y
sanitario.

La demarcacion exacta de cada uno de los predios localizados en el area sefialada
anteriormente, aparece consignada en el plano urbanistico del desarrollo, en el ANEXQO
AREAS DE RESERVA, los cuales forman parte de la presente reglamentacion.

En ningn caso se reconoce la ocupacion con cuaiquier uso urbano de las zonas definidas
como parte de la Estructura Ecolégica Principal o de las areas de afectacion de los
sistemas generales definidos en la presente Resolucidn, de conformidad con lo establecido
en el articulo 458, numeral 8, del Decreto Distrital 190 de 2004.

o
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Continuacion de la Resolucién Namero

Por la cual se legaliza el desarrollo COLINAS DE. SAN RAFAEL ALTOS DE LA
ESTANCIA, de fa UPZ 69 - ISMAEL PERDOMO, ubicada en la Localidad No. 19
Ciudad Bahvar en el Distrito Capital.

2. Areas en Amenaza y/o Riesgo..

Los predios localizados en la zona de amenaza y/o riesgo aparecen delimitados en el
plano del desarrollo y se relacionan en el cuadro anexo Areas de Reserva, segln el

~ concepto emitido por la Direccion de Prevenclon y Atenc;on de Emergencias de Bogota -

DPAE-, que se enuncia a continuacion:

nao 949 04 DIC, 2397

v

UPZ ' DESARRGLLO ., CONCEPTC No.
, COLINAS DE SAN RAFAEL ALTOS
€8, ISMAEL PERDOMC DE LA ESTANCIA 4434 de 19 de mayo de 2006
RECOMENDACIONES

Dasde ef punto de riesgos, la DPAE considera factible la legalizacion del desarrolio Colinas de 8an Rafael Altos
de La Estancia, sin embargo, se sugiere condicionar la legalizacién de la zona verde ZV 1 por presentarse
calificada con amenaza alta por remocién en masa y por su estado actual, no es apta para el uso urbano, por io cual
debe destinarse para zona verde o de recreacidn pasiva.

Se entiende que aln cuando por amenaza alta ¢ riesgo alto por fendmenos de remocidn en masa se establece una

" restriccion de uso del suelo, para propésito de fa Resolucién de Legalizacién se discriminan para ambas

condiciones; no cbstante, estas relaciones son excluyentes; quiere esto decir, que aln cuando los predios
calificados con riesgo alto, corresponden también a predios en amenaza alta, solo se incluyeron dentro de fa
categoria de riesgo alto para restringir su uso; por tal razén dentro de la categorfa de riesgo alto no mitigable se
encuentra el siguiente predio:

Incluir en el Programa de easentamiento de Familias ubicadas en zonas |
de Alto Riesgo No Mitigable

Para este predic se recomienda iniciar en la DPAE, el tramite necesario para incluiro en el programa de
reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable, una vez se haya terminado &l pfoceso
de reasentamiento de las familias se recomienda demaoler la vivienda, retirar los escombros y, en cumplimiento del
Articulo 140 del Decreto 180/2004, aislar y sefalizar la zona mediante vallas informativas a fin de evitar que tales
predios sean ccupados nuevamente Se debera finalizar con su tncorporacxén al inventario distrital de los predics
descacupados

Dadas las condiciones intrinsecas de las laderas del sector, en particular su pendiente, éstas pueden resultar muy
sensibles a cualquier intervencion o modificacién del medic fisico; por esto, se requiere gue cualquier accion esté o
suficientements soportada en estudios geotécnicos especificos y disefios adecuados. Se constituys, entonces, de la
mayor importancia que - especiaimente las entidades distritales - intervengan de manera pronta y adecuada para la
implementacion de obras de infraestructura y hacer un mejoramiento integral del sector en las zonas de amenaza
media por fernidmenos de remocién en masa.

Implementar obras de infraestructura gue contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre otras
pavimentacién de vias y construccién de obras de drenaje para el maneje de aguas lluvias y de escorrentia
superficial.

Se debe evitar realizar la colocacion de rellenos sobre las mérgenes de la quebrada Santa Rita, porque ;os
materiales de dichos rellenos pueden removerse y causar dafios aguas abajo en caso de presentarse una avenida
torrencial, al igual que puaden ccasionar problemas de inestabilidad del terreno, tales como los flujes de tierra que

o
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Por la cual se legaliza el desarrollo COLINAS DE SAN RAFAEL ALTOS DE LA
‘ESTANCIA, de la UPZ 69 — ISMAEL PERDOMO, ubicada en la Localidad No. 19
Ciudad Bolivar en el Distrito Capital. '

se han generado en la cuenca alta de la quebrada Santa Rita, y que pueden ocurrir con facilidad si los relienos
colocados carecen de medidas de contencién y drenaje.

¥  Articular con el Decreto Distrital 367 de 2005 para que en el marco del articulo 20 (Prevencién y Control y Taller
informativo y compromisc de la comunidad) se aprovechen los espacios de divulgacion (talleres de informacion)
para orientar a la comunidad vy difundir material impreso sobre las practicas constructivas mas adecuadas en el
sector, buscando la construccion de viviendas mas seguras sin que afecten las condiciones del barrio.

» Se debe acoger la normatividad vigente en cuanto a trémite de las licencias de construccidn, en particular o
correspondiente a Diseflos estructurales, estudios de suelos y gsotécnicos previstos por la Ley 400 de 1997
{Decreto 33 de 1998 ~ Normas Cojombianas de Disefio y Construccidn Sismorresistents NSR - 98) y tener en
cuenta los espectros de disefio incluidos en. &l Decreto 193 de 20086, (por el cual se complementa y modifica el
Cédigo de Construccién de Bogota D.C, se adoptan los espectros de disefio v las determinantes del estudio de
Microzonificacién sismica). :

Vigiiér pér parte de la Alcaldia Local que se de cumplimiento de los articulos 1.y 2 de la Ley 810 de 2003, en el
sentido de exigir licencia de construccion a los predios que la reglamentacion def sector les permita o, en su defeclo,
aplicar las sanciones previstas a quienes estén cometiendo esta infraccién urbanistica.

W

Se recomienda revisar la delimitacion, condiciones y restricciones establecidas por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillade de Bogoté —~ EAAB para las zonas de Ronda y las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental de la
quebrada Santa Rita , debido a que la EAAB es la entidad competente de la definicién y por consiguiente de la

~ afectacién de las zonas de Ronda y las Zonas de Mansjo y Preservacién Ambiental, de los cuerpos de Agua
localizadas en el Distrito Capital y de esta manera garantizar que cualquier proyecto de urbanismo que se realice en
el predio no afecte la red hidrica del sector, que se traduce en generacién o aceleracion de fendmenos de
inestabilidad. ‘

A4

OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se realizaron para la legalizacién del barrio y estan
basados en los resultados de los estudios mencionados y en las observaciones realizadas durante las visitas al barrio. Si
por alguna circunstancia las condiciones aqui descritas y que sirvieron de base para establecer las zonas y
recomendaciones son modificadas, se deberan realizar los ajustes y cambios que sean del caso.

El concepto es de caracter temporal, ya que el factor anirépice es una variable determinante en el sector y este es
dinamico y muy sensible al cambio, adicional a lo anterior en algunos sectores los procesos de urbanismo enmascaran,

los posibles procesos de remocion en masa

En todos los casos, para el tramite de las licencias de construccion, se deben tener en
cuenta las restricciones definidas en la presente Resolucién, de acuerde al concepto
emitido por la Direccién de Prevencion y Atencion de Emergencias de Bogotéd — DPAE-, las
empresas prestadoras de servicios publicos y las entidades competentes.

B. SISTEMA DE MOVILIDAD.

El trazado de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia y local, que se
encuentran sefialados en el plano de loteo del desarrollo, constituyen los elementos de
conectividad y articulacion al espacio pUblico de la UPZ No. 69 - ISMAEL PERDOMO.

7/
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COLINAS DE SAN RAFAEL ALTOS DE LA

Por la cual se legaliza el desarrollo .
PERDOMO, ubicada en la Localidad No. 19

ESTANCIA, de la UPZ 69 — ISMAEL
Ciudad Bolivar en el Distrito Capital.

C. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO |
1. LOCALIZACION.

La localizacion, area y déficit de espacio plblico en el desarrollo - objeto de esta
legalizacion, se relacionan en el siguiente cuadro y se identifican en el plano del desarrolio .
que forma parte integral de este acto administrativo: :

: e ZONAS DE USO PUBLICO POR CADA DESARROLLO
‘ ‘ Area de zonas £t s
UPZ DESARROLL ZONA verdes y Ares existente d?fmﬁg 2;”33 No. de
O oom:aﬁeesns;bzre el | segin plano enm2 desarrolio M2 Lotes
COLINAS DE
69, ISMAEL | 2T ro ACL | Zona  Verde  y 575.38 287.69 287.69 0
PERDOMO LA Comunal (25%) (12.50%) {12.50%)
ESTANCIA ’
2. Componentes y Normatividad
El Sistema de Espacio Publico construido esta conformado por:
PARQUES DISTRITALES Y ZONAS VERDES ESPACIOS PEATONALES
Parques de escala zonal, barrial, vecinal y de Corresponde las siguientes zonas localizadas en
botsillo, localizados en los desarrollos objeto de | los. desarrollos objeto de la presente
la presente reglamentacion. reglamentacion:
- , - Vias peatonales
: - Red de andenes :
‘ COMPONENTES - Zonas de control ambiental
- Separadores
- Retrocesos y otros tipos de franjas de terreno
entre las edificaciones y las vias, paseos y/o
alamedas
- Puentes
Decreto 190 de 2004 Decreto 190 de 2004
NORMATIVIDAD |~ Articulos 239 a 248, 252 a 260 ) - Articulos 240, 245 a 247, 249, 250, 255,263 a
¥ | - Demds normas que regiamentan la materia 267. ,
‘ - Demés nomas que reglamentan fa materia

El propietario del globo de terreno sobre e
responsable del tramite de legalizacion y
destinadas al uso publico, como vias, zonas v

| cual se ubica el desarrollo a legalizar, es el
debera coordinar la entrega de las areas
erdes y de equipamiento comunal publico,

A"
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que conforman el espacio publico del desarrollo, contenidos en el presente acto
- administrativo. . , :

3. Entrega de Zonas.
El Departamento Administrativo dé la Défensoria del Espacio Publico adelantard las
gestiones nécesarias para el recibo de las zonas destinadas al use publico, de conformidad
con lo previsto en el Acuerdo 18 de 1999 y en el Decreto Distrital 138 de 2002,
ARTICULO 3. ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
A. SISTEMA DE MOVILIDAD - Reservas Viales

En el siguiente cuadro se detallan y localizan los diferentes componentes de este sistema
que se encuentran en el desarrollo objeto de la presente reglamentacion:

- upz Desarrollo - o Malla Vial Arterial (MVA)
69, ISMAEL COLINAS DE SAN RAFAEL .
PERDOMO  ALTOS DE LA ESTANCIA Avenida Bosa

- Decreto 190 de 2004: articulos 165 a 168

Normatividad - Otras normas concemientes

NOTA: La nomenclatura de las vias es la misma que la existente en los plancs urbanisticos de los respectivos
desarrollos, gue aunque no coincida con la de los planos de la ficha normativa, corresponde a la misma via.

La legalizacion urbanistica reconoce los trazados y perfiles viales existentes, garantizando
los requerimientos que las empresas de servicios pUblicos hagan para una adecuada
prestacion de los mismos. En todo caso, para los perfiles viales de conformacion de
corredores de movilidad local deben garantizarse los retrocesos y paramentos que
permitan el desplazamiento del transporte pUblico colectivo, rutas de Transmilenio y los
componentes de la seguridad social y publica, segin el articulo 458, numeral 5, inciso 2,
del Decreto 190 de 2004 (compilacién del POT).

A
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B. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Para efectos de la presente Resolucién, en el siguiente cuadro se recogen los conceptos
de viabilidad para la prestacion de lcs servicios, expedidos por las respectsvas empresas

- de servicios publicos:

LOCALIDAD No. 19 CIUDAD BOLIVAR

UPZ 69 ISMAEL PERL’JOMO

el desarrclic. No tienen
posibilidad de servicios
ios predios ' que
presentan ubicacién en
area de uso restringido
vio reserva numeral 3
del presente oficio. .
EL servicio de
Acueducto depende del
tanque Sierra Morena i,
sector 36.

EAAR 'G AS
Desarrolic Concepto Servicio Eséz(é:sde CODENSA ETE NATURAL
Oficic No.  3-20076- ; Disponibilida | Disponibilid | 10150222
094523 (0840-2007- | ACUeducto | Sinproyectos | i e diata - | ad de 231-2006,
0183) de 29/06/2007,| Alcantarillado Sin proyectos de prestacion | Viabilidad
anila y reemplaza el | Sanitario suministrar el | del sarvicio | del
concepto emitido servicio de telefénico Servicio,
mediante oficic 0840~ energia poria 16/05/200
2006-098-s-2006- eléctrica. central 8
025032 de marzo 10 de | Sin telefonica
2008, dice que ha Afectacion de Bosa,
evaluado la posibilidad por Lingas de | segin oficio |
real y técnica para la Transmision. | No. 005560
: prestacion de los Segun Oﬁczo del
- COLINAS DE | servicios de Acueducto y del 01/06/2006
SAN RAFAEL | Alcantarillado 29/03/2008.
ALTOS DE LA [concluyendo que es
ESTANCIA VIABLE, en todos los|Alcantariliado Sin provectos
predios que conforman | Pluvial proy

PARAGRAFO: Los sefialamientos que sobre el tema han expresado cada una de esas

empresas, son, en smtes:s

ACUEDUCTO. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ha evaluado la
posibilidad real y técnica para la prestacién de los servicios de Acueducto y Alcantarillado,

concluyendo que es viable.

-

10/
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Segun oficioc S-2007-094523 (0840-2007-0183) del 29 de junio de 2007, la EAAB delimitd
la ronda, teniendo en cuenta que la Quebrada Santa Rita no cuenta con estudios de
delimitacién de Zonas de Ronda y Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental, la Zona de
afectacion por Ronda Hidraulica se define segin Decreto Distrital 190 de 2004, en el
articulo 78; aplicando la normatividad mencionada, el desarrollo cuenta con los siguientes
predios ubicados dentro de la ronda hidraulica de la Quebrada Santa Rita, los cuales son

susceptibles de modificacion, una vez la empresa realice la delimitacion y acotamiento en
terreno de las zonas mencionadas anteriormente, previa adopcidn de Ia autoredad
ambiental competente.

MANZANAS LOTES

Zona Verde N° 1 Parcialmente
D 4 ' 7 parcialmente

CODENSA. La Empresa de Energia, CODENSA S.A. ESP (distribuidora de Energia),
informé que cuenta con la disponibilidad inmediata de suministrar el servicio de energia
gléctrica para el desarrollo, Sin afectacion por Lineas de Transmision. ~

ETB. La Empresa de Teiéfonoé de Bogota ETB, informé que el desarrollo se encuentra
ubicado dentro del 4rea de influencia de la central telefonica de su respectivo sector.

El suministro del servicio depende de la disponibilidad técnica existente en la central
telefénica en el momento en que se realice el estudio para la elaboracién de un proyecto
de red que permita la atencidn del barrio y del cumplimiento de los requisitos exigidos por
la Secretaria Distrital de Planeacion. Las canalizaciones y redes telefénicas las proyecta,
construye y asume la Empresa.

GAS NATURAL. La Empresa GAS NATURAL S.A. E.S.P. informé que para la proyeccion
de expansion del servicio cuenta con la infraestructura construida necesaria para ia
distribucién del servicio en el drea urbana de la ciudad y la disponibilidad de expansion de
redes es posible, de acuerdo a estudios y disefios que se realizardn con base en la
ubicacién geogréafica y nimero de viviendas construidas en la zona, que conduzcan a
conocer un consumo potencial y una revision de la capacidad total a distribuir y, a su vez,
permita evaluar la infraestructura faltante necesaria para el cubrimiento del servicio.

114/
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CAPITULO Il

NORMAS ESPECIFICAS

ARTICULO 4, REGLAMENTACION ESPECIFICA

AREA DE ZONA- TRATAMIENTO LOCALIZACION NORMA,

ACTIVIDAD APLICABLE
o ] En los desarrolics: © - 18e rige por lo dispuesto en:
Residencial con Mejoramiento : : Articulos 360, 385 y 387 del
Residencial actividad - integral » COLINAS DE SAN RAFAEL | Decrsto Distrital 190 del 2004 y
econdmica en la modalidad ALTOS DE LA ESTANCIA por el cuadro de usos del

vivienda compiementaria Decreto Distrital 078 de 2006.

Nota: Las normas splicables son las relacionadas en el cuadro anlerior y las demds normas urbanisticas vigentes. Los Sectores
normativos gue se seflalan en este cuadro corresponden a los de la UPZ 88, ISMAEL PERDOMQ.

ARTICULO 5. USOS

Los usos permitidos son los que a continuacion se describen, bajo las condiciones vy -
restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas de escala urbana,
zonal y vecinal, definidas en la nota 1 del siguiente cuadro. Respecto a las exigencias de
estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la nota 2 del mismo cuadro. -

Desarrolic Colinas de San Rafae! Altos de la Estancia. {Ver localizacion en el articulo 5 de la presente Resolucién)
Exigencia de
ESCALA (Vér NOTA 1) estacionamientos (Ver NOTA
Uso TIFQ DE USO 2)
Urbana Zonal Vecinal Privados Vigitantes
Vivienda unifamiliar y L .
USO PRINCIPAL bifamiliar 1x8 viviendas | 1x18 viviendas
Vivienda multifamiliar 1x8 viviendas | 1x15 viviendas
uso Educative 8,12,15,20 1250 m2 1x400 m2
COMPLEMENTARIO 94520 | 1x200 m2 | 1x400 m2
Culfural 9,15 1x200 m2 1x300 m2
Bienestar social 7A, 12,18 160 m2 1%450 m2
enesar sod 8,15 Tx60 m2 pre—
Cuito 8,9,15,20 R —

12¢"
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Deportivos y
recreativos 8,12 %800 m2 1x400 m2
s TA,
Defensa y justicia 8,9.15,22 1x60 m2 1x100 m2
Comercio vecinal B .\ 9, 14-A JR— e
Servicios alimentarios 9,14-A 1x120 m2 1x120 m2
Servicios . :
profesionales técnicos 9,14-A R—— F—
especializados )
Sarvicios de
comunicadién y
entretenimiento * 14A, 25 T e
masivos
. 1x120 m2 de | 13300 m2Z de
Industria 114422 construcgion | construccién
USO RESTRINGIDO Servicios de 81215212 e _
parqueaderg 2
Servicios técnicos
especializados 1,8,15,22 1x100 m2 1200 m2
PREDIOS CON FRENTE A LA AVENIDA BOSA
Desarmollo Colinas de San Rafael Altos de fa Estancia
) ESCALA (Ver NOTA 1) Exigencia de sstacionamientos
er
Uso TIPO DE USC {(Ver NOTA 2)
' Urbana Zonal Vacinal Privados Visitantes
_ Vivienda unifamiliar y . 1x18
PRINGIPAL bifamiliar 1x6 viviendas :E)\(/iesndas
Vivienda multifamiliar 1x6 viviendas viviendas
. 8,12,18 1250 m2 1%400 m2
Educativo §.15 1200 m2 Tx400 m2
T A, 12,15 1%100 m2 1x250 m2
Cultural 515 1X60 m2 1250 m2
Salug 7 A 5,15 1 1x60 m2 1x450 m2
. . 7A12,15 1%60 m2 %450 m2
Bienestar social 575 TG0 ™3 e
Deportivos v recreativos 8,12 1x600 m2 1x400 m2
Seguridad ciudadana 7 A8,12,18 1200 m2 1x400 m2
Defensa y iusticia 7 A 88,15 1x60 m2 1x100 m2
COMPLEMENTARIO Comercio Tipo A g 1%250 m2 1x60 m2
Comercio Tino B 9,14A,20
Servicios Financieros 2] '
Servicios Alimentarios ) 1x120 m2 1x120 m2
Ser\{sczas Profe,sie.maies 1%120 m2 1%120 m2
téenicos especializados
Servicios de Comunicacién
Masivos y entretenimiento ] 7,9,18 1x350 m2 1x40 m2
Servicios de Comunicacion Zanal A §,14A 1x120 ma 1x200 m2
y entretenimiento Masivos 73 1x120 m2 1x200 m2
A20,25
USO RESTRINGIDO
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Servicios Financigros 12 - . 1x100 m2 1x120 m2

Servicios Empresariales e

Inmobiliarios g ) 1x100 m2 1x120 m2
Servicios de Parqueadero | 8,12,15,21

Servicios de Comunicacion - | Zonal B: )

y enfretenimiento masivo ] 12.12,15 1x120m2 1x80 m2
Sarviclos Técnicos : 1o

Especializadas , 18,15 o 1x100m2 1x200 m2
Servicios Automotrices y 2,12,18 1x60m2 140 m2
Venta de Combustibles 12,1524 1x60m2 1x40 m2

NOTA 1: Condéciones y restricciones para los usos dentro de las dreas de actividad

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

L 4

1. Segun condiciones que establezca la Secretaria Distrital de Planeacion de conformidad con requisitos ambientales
de Ia Secretarfa Distrital de Ambiente.

2. Puede permitirse bajc condiciones especificas sefialadas mediante Plan Pargial, plan de Empiamac on o plan de
regularizacién y maneio,

7. Mediante plan de regulanzacnén y manejo, o regiamentamon urbanistica.

7 A. . Mediante plan de s‘egulanzaezon y manejo, o regfamentacxén urbanistica.

8. Supeditadas a las di isposiciones y prevalencia del Plan Maestro.

9. En edificaciones disefiadas y construidas ¢ adecuadas para este uso.

12. Solamente en estructuras disefiadas v construidas para el uso.

14-A. Enla misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccién.
13, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia,

20. Solaments los existentes.

21. Acceso sobre via vehicular difersnte a la maua vial arterial.

22. Sobre via vehicular

24. Segdn disposiciones del POT, Decrato 159 de 2004 reglamentacién para las UPZ

25. Juegos localizados de suerte v azar, no podran localizarse dentro de un radio de 200 mt o menos respectc de
Centros de Educacion formal e informal, Universidades, Centros Religiosos u Hospitales

Nota 1: Los usos sobre estas vias se establecen para predios localizados en el sector normativo de Msjoramiento
Integral, Modalidad Complementaria. :

Nota 2: Los usos sobre los CML y vias del plan vial arterial estardn dados para los predios con frente a estos ejes.

La exigencia general de estacionamientos se hace por metros cuadrados (m2) de drea construida a menos gue en
¢l cuadro se especifique otra unidad de medida.

Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo para el
estacionamiento de bicicletas, cuyas dimensiones seran reglamentadas por la SDP

Los usos dotacionales cuando requisran Plan de implantacién deberan cumplir con los requerimientos adicionales de
estacionamientos para camiones, transporte colectivo y otros que se determinen en los respectivos planes.

Los usos dotacionales de cobertura metropolitana que superen los 2000 m2 de area construida deberén praver
solucion para fas zonas de carga.

Los usos de comercio y sarvicios que requieren aprobacién de la SDP. mediante Plan Especial de Implantacién
podran ser objeto de exigencias especiales de estacaones y zonas de carga, conforme a las condiciones particularss

del uso.
£
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+ Las cuotas de sstacionamientos sefialadas en el presente cuadro se aplicaran sobre las dreas netas construidas,
una vez descontadas las éreas que no generan estacionamientos, a saber: drea de instalaciones, subcentrales,

- puntos filos {caja de escaleras y ascensores) y €l drea de circulacion que no exceda en una vez ia de estos puntos,
la estructura, los muros de fachada, los distintos espacios que componen el equipamiento comunal privado, y la
propia area de estacionamientos. Una vez descontadas dichas dreas se obtendran las éreas generadoras de
estacionamientos privados y de visitantes, en todas las escalas y para todas las zonas de demanda, saivo cuando se
sefiale una unidad de medida diferente. . '

« Para todos los usos operan las condiciones establecidas por &l POT, que no hayén sido contempladas en la presente
Resolucion. ‘ :

ARTICULO 6. NORMAS SOBRE EQU!PAM&ENTO COMUNAL PRIVADO.

Segun lo establecido en el articulo 4 del Decreto Distrital 159 de 2004, el equipamiento
comunal privado se rige por las siguientes normas:

A. ELEMENTOS DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.

El equipamiento comunal privado esta conformado por las areas de propiedad privada
al servicio de los copropietarios. Para efectos del célculo del equipamiento comunal
privado, no se contabilizaran las areas correspondientes a circulacion vehicular, cuartos
de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares, asi
como tampoco los corredores y demas zonas de circulacién cubierta, necesarios para
acceder a las unidades privadas. El equipamiento comunal privado debe tener acceso
directo desde areas comunes y debera ubicarse por lo menos el 50 % en el primer piso.

B. EXIGENCIA.

Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales o
dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con més de 800 m2 de
area construida, y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda,
que contengan areas comunes y/o sean sometides al régimen de propiedad horizontal,
deberan prever, con destino al equipamiento comunal privado, las &reas minimas,
proporciones y destinacidn que se sefialan a continuacion: '

Tipo de proyecto Exigencia

1. Proyectos de Vivienda, VIS - Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.

subsidiables: - 150 o méas viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable al
namero de viviendas que exceda 150 viviendas.

2. Proyectos de vivienda, no VIS: 10 m2 por cada 80 m2 de construccion neta en vivienda.

3. Para usos diferentes a vivienda: - 10 m2 por cada 120 m2 de construccién en el uso.

15 7
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4. kn los proyectos con uso dotacional No se requiere prever equipamiento comunal privado
educativo. : ~

C. DESTINACION.

Zona Porcentaje Minimo Porcentaje Maximo

a. Zonas verdes recreativas 40 % 85 %

b, Servicios comunales 15 % 80 %

c. Estacionamientos adicionales para . El porcentaje requerido en cada proyecte para completar el 100 % de 1a
visitantes totalidad del equipamiento exigido.

ARTICULO 7. NORMAS PARA LAS AREAS CON TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL, MODALIDAD COMPLEMENTARIA '

Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, se tendrén en cuenta las normas
que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria, de
conformidad con el Decreto Distrital 159 de 2004, de la siguiente manera:

A. ETAPAS DE QESARRGLLO CONSTRUCTWO PARA EL RECONOCIMIENTO Y
- LA EXPEDICION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION.

Como primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo constructivo en la cual se
encuentra cada predio al momento de solicitar la respectiva licencia, bien sea para
acogerse al reconocimiento de las edificaciones existentes, o para obtener licencia de
construccion en sus diferentes modalidades, de la siguiente manera:

Tipos CARACTERISTICAS

A Lote vacio

B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto

C Un piso con olaca de concreto ylo adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana

D Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta liviana
E Tres o mas pisos con ires o mas placas de concreto.

B. NORMAS PARA LOS ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO

PUBLICO
1. Voladize |- Se permite con una dimensién maxima de 0,6 m a partir del segundo piso, por el frente de los lotes
sobre cualquier tipo de via, cuya dimensién debe mantensrse en todos los pisos dentre del mismo planc
de fachada.

- Se permite empatar con la menor dimensién de ios voladizos de las edificaciones colindantes

- No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

permanentes, sin superar 0.8 metros,
16 ’E f
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aéreas eléctricas y de teléfonos.

- Se debe dar cumplimiento & las especificaciones técnicas de las entidades competenies sobre redes

z

Paramento

presente reglamentacion.

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacion en el primer piso, siempre y
cuando coincida con la linea de demarcacion del lote indicada en el plano de legalizacion objelo de la

C. ALTURAS
‘ : AREA DEL LOTE
ANCHO DE VIA Menora 120 m* igual o mayor a 120m* y| Mayor a 240 m?
menor a 240 m?
1. Menorde 12 m. 3 Pisos
2. lgual o mayor a 12 m. 3 Pisos 5 Pisos
3. Malla vial arterial {Nota 1) 3 Pisos 8 Pisos 8 Pisos

Nota 1: Los predios que se localicen en zonas demarcadas como de reserva vial se rigen por las disposiciones de los
articulos 178 y 179 del Decreto 190 de 2004,

D. PATIOS

El 4rea minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinara segun la
etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de solicitar
la respeciiva licencia, asi: :

TiPO AREA DEL PREDIO CONDICIONES
; .- | Patio descubierto de minimo 6,0 m2 con un fado no menor de 2,0 m. &
Predics con areas menores a 120 m2 partir del segunde piso, diferente del espacio de la escalera,
A Patio descubierto de minimo 6,0 m2, con un lado menor equivalents a
Predios con dreas iguales 0 MaYores | un tercio (113) de la altura total de la edificacion desde el nivel de
m tierra, en ningGn caso inferiora 2,0 m.
B Predios con areas menores a 120 m2 {luminacién natural mediante ventana o claraboya,
Predios con areas iguales o mayores ‘
a120 m2
; : Patio descubierto de minimo 8,0 m2 con un lado no menorde 2.0 m. a
Predios con areas menores a 120 m2. partir del segundo piso, diferente del espacio de la escalera.
C . . Patio descubierto de minimo 6,0 m2, con un lado menor equivalente a
Predios con dreas iguales o mayores un tercio {1/3) de la altura total del edificic desde el nivel de tierra, en
a 120 m2 ningln caso inferiora 2,0 m
Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,0 m2, conun
e ' lado no menor de 2,0 m,, diferente del espacio de a escalera. Se
Predios con &reas menores a 120 m2 debe garantizar la iluminacion y ventilacién de los espacios habitables
D del segundo piso.
. . . Patio descubierto de minimo 8,0 m2, con un lado manor equivalente a
Predios con areas iguales 0 Mayores | yn tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en
@ ningdn casoe inferiora 2.0 m.

04 DIC. 2004
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E lado minimo de los patios debe ser el squivalente a un tercio (1/3)
de la altura total del edificic desde &l nivel de tierra, en ningdn caso
inferior a 2.0 metros,

E Predios con dreas i guaies O mayores
2120 m2

ARTICULO 8. SISMO RESISTENCIA.
Las edificaciones que se proyecten al interior del desarrollo objeto de la presente -

reglamentacion, se regiran por lo establecido sobre la materia en el articulo 10 del Decreto
Distrital 78 de 2006 y las demas normas que regulen este tema.

ARTICULO 8. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

Los niveles méaximos de emisién de ruido definidos por el tipo de actividad permitida, se
- establecen como se indica en el siguiente cuadro:

: : NIVEL MAXIMO

SECTORES DE PRESION SONORA EN Db(A)
Periodo diurno Pariodo nocturno

7:01 am - 9:00 pm 9:01 pm - 7:00 am

b) SECTOR B -~ TRANQUILIDAD Y RUIDO
MODERADO (DECRETO 948/85 - RESOLUC&ON
§27/06)
Se aplica a las siguientes zonas:
1. Areas de actividad detacxcnal (equ1pamienms
colectivos):
a. Educativo ’
b. Cuito 65 . %
¢c. Deportive v. recreativo (parques) -
- Nota 1
d. Servicios urbanos basicos (servicios
funerarics)
2. Areas de Actividad Residencial.

NOTA 1: Con excepcién de las instalaciones deportivas yfo culturales que los parques puedan albergar, las cuales corresponden al
Sector C2. Ruido Intermedio Restringido {resolucidén 627/08)

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el contro!l de
ruido se ajustaran a los siguientes lineamientos:

1. Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establemdos para cada

actividad.
XU
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2. Los usos !oca! zados en zonas delimitadas de comercio y servicios pertenecientes a
zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo
permitidos para la actividad residencial. :

3. Respecto de las edificaciones localizadas en éreas con mayores niveles de ruido
permitido, colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendrédn la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emisién de ruido, de conformidad
con los pardmetros establecidos para estas Gitimas.

4. Respecto de las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias
deberan adoptar las medidas de insonorizacidn requeridas para garantizar el
mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el
sector en el cual se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por areas de actividad, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 10. OBRAS NUEVAS, RECONOCIMIENTOS, ADECUACIONES,
AMPLIACIONES Y MODIFICACIONES.

- Cuando haya lugar a intervenciones de obra nueva, modificacién, adecuacién y ampliacion
estas quedaran sujetas a las normas establecidas en los Decretos Distritales 159 de 2004,
78 de 2006 y a las demas normas que los modifiguen o complementen.

Para el trémite de reconocimiento se atendera lo sefialado por el inciso 2 del articulo 15 de
la presente reglamentacncn

ARTICULO 11. NORMAS ARQUITECTONICAS
A. HABITABILIDAD

El 4rea minima de la vivienda seré la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la
vivienda por 15 m2.

B. ILUMINACION Y VENTILACION

En las viviendas, solamente los bafios y cocinas, podran ventilarse por ductos, los demas

espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a través de patios.
19 i’é :
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C. NORMAS SOBRE SUBD}VESiGNES

Se rigen por lo establecido en el artfculo 23 del \Decreto Distrital 159 de 2004,
D. DIMENSIONES MINIMAS DE PREDIOS | |
Se establece las siguientes condicéones:

a. Frente minimo: 4.50 metros
b. Area minima: 54 metros cuadrados

Los lotes con areas y dimensiones menores, que aparecen en los planos originaies de!
desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exxglra el drea y frente
minimo, cumphendo con las demas normas de la Resolucion.

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucion, no se permitiran subdivisiones
y reloteos que tengan dreas o frentes inferiores a los establecidos en la presente
reglamentacidn,.

' F. SOTANOS Y SEMISOTANOS.

No se permiten

G. RAMPAS Y ESCALERAS.

Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben retrocederse un metro, como
minimo, respecto del paramento de construccion.

PARAGRAFO: Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales
sobre acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo
dispuesto en este articulo.

CAPITULO IV

OBLIGACIONES DEL TITULAR RESPONSAELE.

44
20 3



0949 04 DIC. 2007

Continuacion de Ia Resolucion Nimero

Por la cual se legaliza el desarréﬁo COLINAS DE SAN RAFAEL ALTOS DE LA
ESTANCIA, de Ia UPZ 69 — ISMAEL PERDOMO, ubicada en la Localidad No. 19
Ciudad Bolivar en el Distrito Capital.

ARTICULO ’32. DETERMINANTES DE LAS OBL!GACIONES.

De conformidad con lo establecido en el articulo 128 del Decreto 564 de 2006 y en el
numeral 4 del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular
responsable, las que a continuacion se relacionan:

A. EJECUCION DEL SISTEMA VIAL.

La-malla vial intermedia y local en terrenos en ‘proceso de urbanizacién deberd ser
construida y cedida gratuitamente al Distrito y deberd ajustarse a las determinaciones
técnicas establecidas en las normas vigenies. :

Estas vias se encuentran consignadas en los planos del desarrollo, los cuales hacen parte
integral de la presente Resolucién. :

B. REQUERIMIENTOS . TECNICOS PARA INSTALACIONES INTERNAS Y
ACOMETIDAS. |

1. Cancelar los derechos de conexién a las redes de cada unc de los predios que
conforman el desarrollo.

2. Construir las obras civiles necesarias para el tendido de las redes (excavaczcn tape y
compactacion).

- *C. EN RELACION CON LOS PARQUES VECINALES.

Los parques vecinales existentes y los que se generen como producto de los procesos de
urbanizacién, deberan contar con el proyecto especifico respectivo.

En los casos de parques vecinales ubicados en el desarrollo objeto de la presente
reglamentacién, la responsabilidad de su disefio, construccion, dotacidén y la entrega al
Distrito serd de los urbanizadores; las zonas destinadas a equipamiento comunal pablico
se entregaran empradizados y con andenes. Las areas destinadas a estos usos, se
encuentran sefialadas en la presente Resolucién y en los planos de loteo de los
desarrollos, debidamente amojonadas y acotadas y consignadas en los cuadros de areas
de cesiones al Distrito.
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D. ESCRITURA DE CONSTITUCION DE BARRIOS O DESARROLLOS URBANISTICOS.

Protocolizar y registrar la escritura publica de constitucién del desarrollo ega!szado, en las
condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Dus*tntal 190 de 2004.

E. ZONAS DE USO PUBLICO POR EEST%NAC!O& EN ACTOS DE LEGALiZAC?éN

Para todos los efectos legales, las zonas deﬂnidaa como de uso publico-en los planos
urbanisticos que forman parte de la presente reglamentacién, quedaran afectas a este fin
especifico, aiin cuando permanezcan dentro del dominio privado, con el solo sefialamiento

que de ellas se haga en los actos administrativos de legalizacidén vy en los planos anexos a
los mismos.

Dichas zonas podrdn ser reubicadas y redistribuidas, con las consiguientes
desafectaciones al uso publico, antes de la terminacién de las obras correspondientes y del
registro de la escritura de constitucién de la urbanizacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, siempre que se cumpla la normatividad que les dio origen y no se
vulnere el interés colectivo ni los derechos de terceros. Para tal efecto, procederd la
modificacion o sustitucion del plano urbanistico respectivo v de los demas actos producidos
con ocasién de la definicidn de las cesiones que son materia de redistribucién

F. PAGO COMPENSATORIO DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMENTO COMUNAL
PUBLICO.

Realizar el pago compensatorio correspondiente al déficit de zonas verdes y comunales
publicas, relacionadas en el articulo 2 de la presente Resolucion, dentro de los cinco (5)
meses siguientes a la ejecutoria de este acto administrativo de legalizacién, en los términos
y condiciones sefialadas en el paragrafo del articulo 33 del Decreto Distrital 367 del 04 de
octubre de 2005.

G. ENTREGA DE ZONAS DE CESION O BIENES DESTINADOS AL USO PUBLICO -

Entregar materialmente y transferir al Distrito Capital, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacic Publico -DADEP, el dominic de los predios
destinados al uso pulblico, definido en el plano aprobado mediante el presente acto
administrativo.
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H. ANOTACION EN FOLIO DE MATRICULA.

Realizar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
para la inscripcion de este acto administrativo en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

CAPITULO V
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.
~ ARTICULO 13. NORMAS CON EFECTO PLUSVALIA.

Para el caso del desarrollo objeto de ia presente reglamentacién, se establecid que hay
potencial de mayor aprovechamiento por asignacién de nuevas areas de actividad o por
asignacién de. mayor edificabilidad, en los predios localizados dentro de sectores
normativos de Mejoramiento Integral, en cualquiera de sus modalidades, que se localicen
frente a los ejes de la malla vial arterial (MVA), asi como en todos los predios localizados
en areas con intervencion reestructurante.

| De conformidad con el articulo 14 del Decreto No. 078 de 30 de diciembre de 20086, las
zonas con efecto plusvalia para la UPZ 69 — ISMAEL PERDOMO, son:

. Para los predios de la UPZ No.89, ISMAEL PERDOMO, segln plancha Ndmerc 3 del
) E{iif‘g?’g!éc;ago g‘saegun Pancha No.3 del Decreto Decrato No. 078 de 2008.

NOTA 1: Los Decretos Distritales que adopten planes parciales, asf como las resoluciones que adopten planes de implantacion y planes
ds Regularizacion y Manejo, definirdn el hecho generador de plusvaifa gue en ellos se presents.

NOTA I Los mayores aprovechamientos de edificabilidad en los poligones de dreas homogéneas generadoras de plusvalias,
localizados en predios con frente a lg Malla Vial Arterial - MVA, se aplicaran en los casos permitidos segtin ef fiteral ¢ del articuio 21 del
Decrsto Distrital 159 del 2004, '

'PARAGRAFO 1. Con el objetivo de permitir que los predios que tengan frente a ejes de la
malla vial arterial (MVA) y a los corredores de movilidad local (CML) puedan cumplir con
las areas minimas requeridas y con las condiciones exigidas y consignadas en el cuadro
de usos permitidos (anexo y parte integral del Decreto Distrital 078 de 20086), se permitird
que dichos predios sean englobados con cualquiera de los predios vecinos, tanto los
ubicados con frente a los ejes mencionados o al interior de las manzanas de las que hacen
parte, casos en los cuales las areas totales englobadas conformarén un solo predio, a
partir del cual se deberan establecer los mayores aprovechamientos obtenidos, en cuanto
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a edificabilidad o uso vy, por lo tanto, pasaran a ser parte de las dreas generadoras de
plusvalias y entraran al sistema de reparto de cargas y beneficios.

PARAGRAFO 2 Para el caso de los predios que sean englobados con el fin de cumplir

con las areas minimas exigidas para ebtener mayor edificabilidad, en consonancia con el
- literal C del articulo 21 del Decreto Distrital 159 de 2004, las curadurias urbanas reportaran
a la Secretaria Distrital de Planeacion las solicitudes de licencia que impliquen englobes,
comunicando al propietario o propietarios del inmueble sobre los nuevos derechos
obtenidos y sobre las obhgac:ones que se generan.

CAPITULO VL.
© ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL
ARTICULO 14. Aicc:lONEs PRIORITARIAS.

Conforme al diagnéstico del desarrollo en estudxo se han determinado las siguientes
acciones prioritarias:

A - MEJORAMIENTO Y CONDICIONES DE REDES DE SERVICIO PUBLICO

Es responsabilidad de las correspondientes empresas prestadoras de los servicios
publicos domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de reconocimiento en sus programas de
expansion, de acuerdo con su disponibilidad técnica y presupuestal, y la elaboracion de
disefios y contratacion de la construccion de las redes definitivas, con el fin de
garantizar el derecho a los servicios pUblicos domiciliarios de que tratan los articulos 365
de la Constitucion Nacional y 134 de la Ley 142 de 1994,

B - REASENTAMIENTO

Adelantar programas de reubicacién para quienes habiten los predios localizados en las

zonas de amenaza alta y alto riesgo no mitigable, indicados en el concepto 4434 del 19 de
mayo de 2008, emitido por la Direccién de Prevencion y Atencién de Emergencias DPAE,
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 51 de la Constitucidn Politica.

D949 U4 mc.mul
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C - MEJORAMIENTO DE LA lNFRAESTR{JCTURA ViAL

Programar la pav;mentacson de las vias del desarm%lo objeto de reconocimiento por esta
- Resolucion, que carecen de ésta, pnmordna!mente las vias vehiculares que son usadas por
el transporte publico, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

D - MEJORAMIENTO DE ZONAS DE CESION
Mejorar y dotar las zonas de ceéién destinadas a educacion, salud, recreacion y deporte.

PARAGRAFO. Las acciones definidas anteriormente deben ser prioritarias en los planes
de desarrollo y deben tenerse en cuenta en la destinacién de recursos por parte de las
entidades responsables de la ejecucion de las obras.

CAPITULO VIl
DISPOSICIONES GENERALES.
ARTICULO 15. LICENCIAS DE URBANIZACION Y/O CONSTRG_CCI(’)N.

La presente Resolucidon hace las veces de licencia de urbanizacion, con base en la cual se

tramitan las licencias de construccién de los predios -incluides en la legalizaciéon o el

. reconocimiento de las edificaciones existentes, de conformidad a lo dispuesto en el inciso
tercero del articulo 122 del Decreto Nacional 564 del 24 de febrero de 20006. :

Las construcciones existentes deberan ajustarse a las normas sobre construccion y a las
normas que se establezcan en el proceso de legalizacion y, respecto de ellas se
adelantara el tramite de reconocimiento, de conformidad con lo previsto en los Decretos
1600 de 2005, 564 de 20086, 4462 de 2006, 990 de 2007 y la Resolucidon No. 205 del 14 de
marzo de 2007 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

PARAGRAFO 1. Los predios excluidos de la legalizacion, sefialados en el cuadro anexo
de "Areas de Reserva” y en el respectivo plano que hace parte de la presente Resolucién,
no podrén ser objeto de la expedicién de licencias urbanisticas, en tanto subsistan las
causas que dieron motivo a la exclusion. Una vez se subsane el motivo de exclusion,
quedan amparados por las normas y disposiciones contenidas en la presente Resolucion.
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ARTICULO 16. PROCESO DE DESARROLLO. )

Los predios no desarrollados, con area igual ¢ mayoer a 2000 M2, localizados al interior de
estos barrios, se regirdn por las normas propias del Tratamiento de Desarrollo, contemdas
en el Decreto Distrital 327 de 2004 y demas normas concordantes

ARTICULO 17. ZONAS EN SOBRE?OS!C!ON CARTOGRAFICA.

La legalizacién de las zonas en sebrepesxmon planimétrica con otros desarrolios,
sefialadas en el plano, queda condicionada a la aclaracidn de la situacion legal y
cartografica de los predios comprometidos Una vez se subsane la sobreposicion

planimétrica, quedan amparados por las normas y disposiciones contenidas en la preseme
Resolucion.

ARTICULO 18 DERECHOS DE PROPIEDAD.

La expedicion de la presente Resolucidn no ampara ningun derecho de propiedad
relacionado con la tenencia de la tierra, sus efectos inciden Unicamente en el derecho
publico, es decir, en relacidon con la legalizacién urbana, mejoramiento de servicios
publicos y comunales y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningln caso esta legalizacidn urbanistica constituye titulo traslaticio da dominio o modo
de adquisicién del derecho de propiedad.

ARTICULO 19. NOTIFICACION

Notificar la presente Resolucion en la forma prevista por los articulos 44 y 45 del C.C.A, a
quienes se hicieron parte del proceso de legalizacidn v a los terceros que puedan verse
afectados con el contenido de este acto administrativo y cuyos datos reposen en el
expediente. :

ARTICULO 20. VIGENCIA DE LA PRESENTE RESOLUCION.

La presente Resolucidn regira a partir de la fecha de su ejecutoria y contra ella procede el
recurso de Reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacién, el cual debera
interponerse por escrito, dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes a la notificacion
~personal, o a la desfijacién del edicto, o de la publicacidén, segin sea el caso de

conformidad con el titulo 11, capitulo | del Cddigo Contencioso Administrativo.
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De conformidad con los articulos 46 del‘ Cédigo Contencioso Administrativo y 462 de

Decreto Distrital 190 de 2004 la presente Resolucién se publicara en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra. .

| . - : 64 DIC. 2007
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en‘Bogoté, D.C.,alos__  diasdel mesde ' de

Elabord: GERMAN ALONSO SALDARRIAGA

Arguitacto: JUAN DE DIOS MARTIN

Revisd: GLENDA LUNA SALADEN. Direccién de Legal ozacvén y Mejoramiento de In de Barrios. M
Racomendd: FERNANDD PENAGOS ZAPATA Subsecretario de Planegcidn Temtonw

Revision Juridica: FABIOLA RAMOS BERMUDEZ. Subsecretaria Juridica.

" ROSA ZENAIDA SANCHEZ LA TORRE, Directora de Angfisis y Conceptos Juridicos. ‘%\,\
. FERNANDO PARRA QusRosF
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ANEXOS
- AREAS DE RESERVA
COLINAS DE SAN RAFAEL ALTOS DE LA ESTANCIA UPZ 69 - ISMAEL PERDOMO
TIPIFICACION CONCEPTO TECNICO AREAS EN RESERVA
DELA Descripcion Manzana Predios OBSERVACIONES

RESERVA Concepto
Estructura VIAS (PVA)| Avenida Bosa Esta via de la Malla Vial Arterial
Funcionalyde | V-2yV-3 | b 7 fue incorporada por la Cficina
Servicios ‘ : de Plan Vial de la SDP.
Publicos.
Zonas sujetas | DPAE Zonadeamenazaalta |p 7 Las contenidas en ef conceplo
de Amenazay | Conceplo por FRM | téenico No. 4434 de 2006
Riesgo | Técnico No. : Zona verde No. 1

o | 4434 de 2006 Zona de riesgo alto no | 1

mitigable
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