it
k3]

i

- Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT), 7° del Decreto Distrital 1119 de 2000 y 4°, literal n, del

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D. C.

Secretaria Distrital de
PLANEACION

A 5 77 sii
RESOLUCIONN®. J, (0 4 4 4 1 7 0. 200

Por la cual se adopta el Plan de Implantacion para los establecimientos comerciales
ALKOSTO (Hipermercado) y AUTONIZA (sala de exhibicién y venta de automéviles), ubicados
en la Manzana Comercial de la Urbanizacién San José de Bavaria, Localidad de Suba.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de sus facultades legales, en esbecial de las que le confieren los articulos 429 del
Decreto Distrital 550 de 2006 v,
CONSIDERANDO

Que mediante radicaciones 1-2003-34140 del 17 de diciembre de 2003, 1-2004-10199 de! 7 de -

- abril de 2004 y 1-2004-18617 del 28 de junio de 2004, los sefiores Mauricio Restrepo Pinto y
Ricardo Llinas Angulo, en representacion de los almacenes ALKOSTO S.A.. y AUTONIZA
LTDA., respectivamente, presentaron solicitud de consulta preliminar ante el Departamento
Administrativo de Planeaci6n Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacion), con el objeto de
solicitar el estudio y definicién de la viabilidad del plan de implantacion para el desarrollo de
usos comerciales de escala urbana, consistentes en un hipermercado y una sala de exhibicidn y
venta de automéviles, en la manzana comercial de la urbanizacion San José de Bavaria, en el
predio con nomenclatura urbana Carrera 63 No. 172-15, con matriculas inmobiliarias 50N-
20422954, 50N-20422955 y 50N-20422956 de Bogota, D.C.

Que el articulo 429 del Decreto 190 de 2004 establece que con el fin de evitar los impactos
urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en su zona de influencia, se
hace necesario que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (hoy Secretaria
Distrital de Planeacion) adopte las normas especificas y las acciones necesarias que permitan
la adecuada implantacion de los usos comercnales de escala urbana y metropolitana, como los
referidos en la presente Resclucxén , ‘

Que a su turno, ei Decreto 1119 de 2000, “Por el cual se reglamentan los procedimientos para
el estudio y aprobacién de los planes de implantacion”, en su articulo 1°, establece que el Plan
de Implantacion es un instrumento de planeamiento aplicable a los usos de comercio
metropolitano y urbano, los dotacionales de escala metropolitana y urbana, los servicios
automotores, la venta de combustible y las bodegas de reciclaje, entre otros, que se pretendan
desarroliar en el Distrito Capitai. : '

Que el Decreto anteriormente mencmnadc consagra en el articulo 4° el “PROCEDIMIENTO
PARA LA EXPEDICION DE PLANES DE IMPLANTACION’, el cual se compone de dos etapas:
consulta preliminar y formulacion,
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Por la cual se adopta el Plan de Implantacion para los establecimientos comerciales
ALKOSTO (Hipermercado) y AUTONIZA (sala de exhibicién y venta de automéviles), ubicados
en la Manzana Comercial de la Urbanizaciéon San José de Bavaria, Localidad de Suba.

Que en vista de que las actividades que se van a desarroliar en el predio materia de esta
Resolucién constituyen un uso comercial de escala urbana, debe adoptarse un Plan de
Implantacion, mediante el cual se definan las acciones necesarias y normas especificas para
mitigar los impactos urbanisticos negativos que puedan generar los usos comerciales
propuestos.

Que segun el Decreto Distrital 380 de noviembre 23 de 2004 “Por el cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA, ubicada en la localidad
de SUBA, y se incorporan dos seclores normativos al tratamiento de Renovacién Urbana’, el
predioc denominado “Manzana Comercial de San José de Bavaria® donde se pretenden
desarrollar los usos comerciales de escala urbana, se localiza en el sector normativo 3,
subsectores de usos Il y de edificabilidad B, catalogado como un Area de Actividad Residencial,
Zona Residencial Neta, con fratamiento de Consolidacion Urbanistica.

Que el Decreto Distrital 190 de 2004, en su articulo 366, estipula que: “El tratamiento de
consolidacién regula la transformacién de las estructuras urbanas de la ciudad desarrollada,
garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio publico
existente o planeado”, asi mismo, se complementa, que este tratamiento en la modalidad
urbanistica se refiere a “urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos o proyectos de vivienda en
serie, que mantiene sus caracteristicas urbanas y ambientales y deben conservarias como
orienfadoras de su desarrollo”.

Que el predio objeto de la presente Resolucion fue reglamentado mediante el Decreto 355 de
mayo 30 de 1960 “Por el cual se reglamenta la Urbanizacién denominada CAMPESTRE “SAN
JOSE?, el cual, en su articulo tercero 'éstspai : *En la Urbanizacién CAMPESTRE SAN JOSE no
se proyectara, construira ni repararé nmgun edificio que no sea destinado a uno o varios de los
siguientes usos: :

1) Usos principales:
a). Viviendas aisladas para una familia por lote.
b). En la manzana comercial que aparece en el plano de loteo, usos
comerciales, de acuerdo con proyecto y reglamentacion especial.”

Que la consulta preliminar fue resueita mediante oficio No. 2-2005-04692 del 23 de febrero de
2005, emitido por esta entidad, en el cual se informé al interesado que era viable continuar con
la etapa de formulacién para desarrollar fos usos comerciales de escala urbana propuestos en
la Manzana Comercial de la Urbanizacién San José de Bavaria.

Que mediante comunicacién radicada bajo el No. 1-2005-37081 del 11 de octubre de 2005, el
arquitecto Ricardo Llinas Angulo solicité ante esta entidad que se surtiera la etapa de
formulacion, tendiente a la aprobacién del plan de implantacién, para lo cual presenté la
siguiente documentacion:
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Por la cual se adopta el Pian de Implantacion para los establecimientos comerciales
ALKOSTO (Hipermercado) y AUTONIZA (sala de exhibicién y venta de automéviles), ubicados
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a) ESTUDIO DEL PLAN DE IMPLANTACION. En el cual se establece la localizacion del
predio, antecedentes normativos, diagndstico sobre vias, trafico, usos, espacio plblico,
volumetria y ocupacién actual de los predios adyacentes.

b) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. Formulacién del plan de implantacion, en
el cual se presentan esquemas arquitecténicos que contienen: especificacién de usos
(programa), servicios complementarios, volumetria, alturas, areas finales, antejardines,
aislamientos, indices de ocupacion y construccién y etapas de desarrollo.

.c) OPERACIONES Y ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO
FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Mejoramiento y
articulacion del espacio publico, desarrollo de servicios, estacionamientos adicionales y
plan de ejecucién del proyecto.

d) DOCUMENTOS ANEXOS :

» Cartas de los propietarios de los predios incluidos en el Plan de Implantacion
presentando al arquitecto Ricardo LLinas Angulo, como profesional autorizado para
el desarrollo de este instrumento de planeamiento.

* Acta con fecha del 31 de octubre de 2005, emitida por la Junta de Accién Comunal
de la Urbanizacién San José de Bavaria (rad. 1-2005-42925 SDP).

» Convenio para la obtencién de posibilidad de servicio de acueducto y alcantarillado
para la manzana comercial San José de Bavaria No. 9-99-30100, suscrita el 12 de
diciembre de 2006 entre la Gerente Corporativa de EAAB y los propietarios del
predio objeto de esta Resolucion (rad. 1-2007-03151 SDP).

» Certificados de Tradicion y Libertad de los inmuebles inciuidos en el presente Plan
de Implantacién.

Los documentos antes descritos constituyen el soporte técnico y juridico de la presente
resolucién, los cuales reposaran en el archivo de esta Secretaria.

Que mediante memorando intemo TEP-545-1635-2005 del 15 de noviembre de 2005, ias
entonces Gerencias de Tréfico, Transporte y Vias, Cartografia e Informacion Grafica, y del
Taller del Espacio Publico de la Subdireccion de Infraestructura y Espacio Pablico del DAPD
(hoy Subsecretaria de Planeacién Territorial) emitieron unificadamente sus conceptos, en los
que se indicé la necesidad de ajustar la documentacién presentada, referente a los temas de
accesibilidad, para dar cumplimiento a los articulos 182, 187 y 264 del Decreto Distrital 190 de
2004.

Que de conformidad con lo estipulado en el considerando anterior, dichos requerimientos se
efectuaron al interesado en reunién efectuada el dia 6 de febrero de 2006 en la sala de juntas
de la antigua Subdireccion de Planeamiento Urbano del DAPD, reiterados de manera expresa
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Por la cual se adopta el Plan de Emhlantacién para los establecimientos comerciales
ALKOSTO (Hipermercado) y AUTONIZA (sala de exhibicién y venta de automéviles), ubicados
en la Manzana Comercial de la Urbanizacion San José de Bavaria, Localidad de Suba.

mediante oficio No, 2-2006-05415 del 8 de marzo de 2008, en el que ademas se informé sobre
la imposibilidad de continuar con el andlisis del Plan de Implantacién en comento, hasta tanto
no se obtenga la aprobacion correspondiente del estudio de transito por parte de la entidad
competente, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 187 del Decreto Distrital 190 de
2004.

Que en reunién celebrada el dia 8 de mayo de 2006, el Arquitecto Ricardo Liinas Angulo
presenté la documentacién adicional y corregida, en concordancia con lo requerido, con
excepcidn de la aprobacién del estudio de fransito por parte de la Secretaria de Transito y
Transporte (hoy Secretaria Distrital de Movilidad).

Que mediante radicacién No. 1-2006-19677 del 9 de junio del 2006, el sefior Linas informé a
esta Secretaria que a la fecha se encontraba en andlisis por parte de la Secretaria de Transito y
Transporte de Bogota (hoy Secretaria Distrital de Movilidad), el correspondiente estudio de
transito .

Que de acuerdo con lo planteado en las reuniones sostenidas y en la radicacidn anotada, esta
Secretaria consideré pertinente aplazar la respuesta definitiva sobre la etapa de formulacion,
toda vez que para el interesado se hace imposible cumplir con la exigencia del estudio de
transito para este proceso, dado quye;e;l{;avaﬁ‘dei mismo es de la competencia de la actual
Secretaria Distrital de Movilidad.” ~**- =~ = "

Que mediante oficios No. 1-2006-40679 del 7 de noviembre de 2006 y 1-2006-42723 del 20 de
noviembre de 2006 se presentd el concepto favorable del estudio de transito y accesibilidad
requerido por la normatividad vigente, junto con su plano correspondiente, a fin de continuar el
estudio de la etapa de formulacién del Plan de implantacion.

Que mediante oficios No. 1-2006-47050 del 20 de diciembre de 2006 y 1-2007-03151 del 29 de
enero de 2007, el Arquitecto Ricardo Llinas Angulo aporté la propuesta urbanistica ajustada del
Plan y, adicionalmente, anexé copia del convenio suscrito entre la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd E.S.P. y los propietarios del predio, el cual tiene como objeto
garantizar la prestacién de los servicios de acueducto y alcantarillado para el predio
denominado Manzana Comercial San José de Bavaria, como condicién para continuar el
proceso de implantacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que de conformidad con lo establecido por la Resolucién 924 de 20 de junio de 2008, expedida
por el entonces Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente “Por la cual se
establece el contenido y el procedimiento de los concepfos ambientales de los planes de
implantacion”, se solicitd la presentacion por parte del interesado de un concepto ambiental
aprobado por la entidad distrital competente,

Que con las radicaciones 1-2007-04365 del 6 de febrero de 2007 y 1-2007-08989 del 7 de
marzo de 2007, el interesado presento el oficio No. 2007EE6013, mediante el cual la Secretaria
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Por la cual se adopta el Plan de Iinbiantacién para los establecimientos comerciales
ALKOSTO (Hipermercado) y AUTONIZA (sala de exhibicién y venta de automoéviles), ubicados

- en la Manzana Comercial de la Urbanizacion San José de Bavaria, Localidad de Suba.

Distrital de Ambiente (antes DAMA) emitié viabilidad ambiental para el comercio de escala
urbana objeto de la presente Resolucion.

Que en el referido concepto, de igual mgnera,ﬂ,fse precisan una serie de observaciones a tener
en cuenta, las cuales se incorporaran a esta Resolucion como obligaciones a cumplir por parte
del titular del presente acto administrativo.

Que mediante comunicaciones del 1° de junio de 2007, los sefiores LUIS AURELIO GALLO Z,,
representante legal de ALKOSTO S.A. y EDGAR R. SIERRA RODRIGUEZ, Gerente General de
AUTONIZA LTDA. ratificaron las actuaciones adelantadas por el sefior RICARDO LLINAS
ANGULO en las etapas de Consulta Preliminar y Formulacion del presente plan de
implantacién.

Que del estudio y analisis realizado por esta Secretaria, se encontré que la propuesta del Plan
de Implantacién para los comercios de escala urbana en la Manzana Comercial de la
Urbanizacién San José de Bavaria es urbanisticamente viable, toda vez gue contempla los
siguientes aspectos:

» Generacién, mejoramiento y adecuacién del espacio publico del entorno inmediato
(plazoletas y retrocesos), considerando al peaton como el usuario principal del
proyecto, en concordancia con las caracteristicas requeridas para este tipo de uso.

» Las maniobras de ingreso de automotores, tanto para compradores como para
descargue de mercancia en los establecimientos comerciales se plantean al interior de
la edificacién, lo cual evita impactos por congestién de automotores sobre la actual red
vial del sector, o

» Planteamiento de cupos de. éstacicnamientos dentro del predio, superando las
exigencias establecidas pornorma.”

e Indice de ocupacion y construccion coherente con las expectativas de crecimiento de la
zona. .

* Conformacion de una estructura interna y externa de espacios de uso pablico
conectada con el secior de influencia.

Que ademas de lo anterior, el proyecto logra mitigar los impactos urbanisticos negativos que
generan los uses propuestos y respeta las caracteristicas ambientales y urbanisticas propias
del sector de influencia, motivo por el cual se procede a su adopcién.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE
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Por la cual se adopta el Plan de implaniaciéh para los establecimientos comerciales
ALKOSTO (Hipermercado) y AUTONIZA (sala de exhibicién y venta de automoviles), ubicados
en la Manzana Comercial de la Urbanizacién San José de Bavaria, Localidad de Suba.

ARTICULO 1°. ADOPCION DEL PLAN DE IMPLANTACION

Adoptar el Plan de Implantacién para los usos comerciales de escala urbana, consistentes en
un hipermercado (hiperbodega de mas de 2.000 m2. hasta 6.000 m2. de areas de ventas) y una
sala de exhibicién y venta de automdviles (comercio pesado), en la Manzana Comercial de la
Urbanizacién San José de Bavaria, localizada en los predios identificados en los certificados de
libertad y tradicion de matricula inmobiliaria; 50N-20422954, 50N-20422955 y 50N-20422956.

Forman parte de la presente Resolucién, los planos indicativos No. PPL-1 PLANTA GENERAL,
PPL-2 PLANTA NIVEL DE PARQUEADEROS, PPL-3 ELEVACIONES Y CORTES, y el plano
D1, indicativos de los aislamientos,rantejgrdines, retrocesos, alturas, andenes, vias, stc.

PARAGRAFO. Los oficios, memorandos y directrices emanados del entonces Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacion) y demés
autoridades, durante el desarrollo del {ramite del presente plan de implantacion, al igual que la
documentacién aportada por el interesado, constituyen el soporte de Ia presente
reglamentacion,

ARTICULO 2°. OBJETIVOS Y DIRECTRICES DE LA REGLAMENTACION. Son los
siguientes:

» Establecer las condiciones urbanas, espaciales, técnicas y de servicios que se deben
adoptar dentro de una propuesta urbanistica y arquitecténica, en la cual se desarrolla
comercio de escala urbana, como los referidos en esta reglamentacion. :

e Generar una imagen formal sblida y amable al ciudadano, correspondiente con la
importancia de las aclividades que genera este tipo de edificaciones, integrando ios
distintos componentes operativos, funcionales y de servicios que se requieren para su
optima operacion.

* Responder a las caracteristicas del sector urbano en el que se inserta, buscando la
mitigacion total de los impactos generados por las actividades propuestas, tanto actuales
como a futuro, '

ARTICULO 3°. NORMAS GENE”RAL_Eé;'

El proyecto arquitectonico debera deSarrolIarse con sa;’edén a las siguientes normas:
1. USOS

1.1. Principal

1.1.2. ETAPA 1

Comercio de escala urbana. _
Descripcion: Hiperbodega (Hipermercado) de 2.000 m2. hasta 6.000 m2. de areas de ventas.
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en la Manzana Comercial de la Urbanizacién San José de Bavaria, Localidad de Suba.

1.1.2. ETAPA 2

Comercio pesado de escala urbana.

Descripcion: Edificacion para la exhibicion y venta de automoéviles y la prestacion de servicios
automotrices propios de la actividad (exceptuando los centros de diagnostico automotor —CDA-
definidos en el Decreto 344 de 2008).

2. ZONAS DE USO PUBLICO

El espacio publico para el comercio urbano objeto de la presente Resolucién, se define a partir
de la estructura del sector del area de influencia, integrada por la estructura interna de la
misma, la cual se encuentra definida en el plano PPL-1, que hace parte integral de la presente
Resolucién.

El comercio de escala urbana esta integrado por las siguientes zonas, con caracter ptblico o
privado, que conforman en su totalidad la estructura en comento:

» Zonas de cesion publica: controles ambientales, andenes, calzada de servicio vehicular,
futura reserva vial (Av. San Jcse) mtersecczon vial (Transv. 683 con Av. San José),

e Areas libres privadas de uso del piblico usuario: retrocesos para el acceso peatonal,
plazoletas (Diagonal 173 y Av. San José) y circulaciones internas peatonales y vehiculares.

En las areas definidas como espacio publico y las denominadas &reas libres privadas de uso del
publico usuario de los establecimientos de comercio de que trata esta resolucion, indicadas en
los planos anexos que hacen parte de la presente Resolucién, no se permite el estacionamiento
de vehiculos ni el desarrollo y manejo de rampas y escaleras; en estas areas (nicamente
podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por ta Administracion Distrital.
Se exceptuan las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas que regulan el acceso
de personas con limitaciones fisicas. En ninglin casc se permite la utilizacién temporal de
dichas zonas para labores de cargue y descargue u otro tipo de uso, de conformidad con las
normas del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital.

No se permite el cerramiento de las areas definidas como espacio pablico ni de las privadas de
uso del ptblico usuario.

2.1. Accesibilidad Peatonal

Los accesos peatonales se encuentran senaiados en ios planos PPL-1 y PPL-2 del Plan de
Implantacién de que trata esta Resahucsen de conformidad con el concepto favorable emitido
por la Secretaria Distrital de Movilidad bajo el nimero ST-07-04-106861-06 del 31 de octubre
de 2006, asi:
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Acceso Hiperbodega (Hipermercado):

* Dos {2) accesos peatonales sobre el anden norte de la Avenida San José (Diagonal 170),
entre la Transversal 63 y via pnvada (Piazoleta de las Cometas),
* Un (1) acceso peatonal sobre la plazoleta construida por la diagonal 173.

Acceso Concesionario {exhibicién y venta de automéviles): un (1) acceso peatonal sobre la
plazoleta construida por ia diagonal 173.

Las areas identificadas como plazoletas en la Avenida San José y en la Diagonal 173, a pesar
de su caracter privado, deben ofrecer la posibilidad de integrar su espacialidad y funcién publica
con las zonas de uso publico colindantes (andenes), garantizando un recorrido libre sin
obstaculos; en ellas se podran ubicar elementos del mobiliario urbano aprobade en la Cartilla
del Mobiliario Urbano para el Distrito Capital.

El acceso a la plazoleta de las Cometas, sobre la Avenida San José, se debe proponer en el
interior del predio, sin generacién de rampas, escaleras y demas elementos edificables en la
zona del control ambiental.

Para la construccién y adecuacion de dichos accesos y la intervencion correspondiente sobre
todos los elementos del espacio publico, deberan respetarse las normas sobre andenes y
espacio publico definidas en el Sistema de Espacio Pablico del Plan de Ordenamiento Territorial
y, en espacial, lo establecido en la Cartilla de Andenes, Decreto 1003 de 2000 y en la Cartilla
del Mobiliario Urbano, Decreto 170 de 1999, y demas normas concordantes en la materia.

‘ - R o ’
Los interesados en el Plan de Implantacion objeto de la presente Resolucion, deberan
solucionar mediante pasos peatonales a desnivel, andenes y demas elementos urbanos
necesarios, la comunicaciéon peatonal con el entorno inmediato, de conformidad con los
procedimientos establecidos para tal efecto en las normas legales vigentes. Lo anterior, de
conformidad con lo sefialado en a Ley 361 de 1997 y en el Decreto 1538 de 2005, en cuanto a
ta accesibilidad, movilidad y transporte de personas con discapacidad.

Para la proteccién peatonal en la zona se debe generar pompeyanos en los accesos de
vehiculos al parqueadero y zonas de circulacion vehicular, que deberan cumplir con las
condiciones de disefio de estos elementos, garantizando la continuidad del andén en material y
superficie. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y se
respetard la continuidad de los andenes plblicos y privados.

2.2. Andenes

La propuesta para el disefio de andenes debe enmarcarse dentro de las normas de espacio
publico, establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004, articulos 263, 264: la Cartilla de
Andenes (Decreto 1003 de 2000) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto 170 de 1999).
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Se debe tener en cuenta lo establecido en el articulo 264 det Decreto 190 de 2004 sobre
tratamiento de andenes, especialmente en lo que se refiere el literal b. “Los accesos a los
predios deberéan respetar fa continuidad de los andenes.”, asi mismo debera preverse la
seguridad de los cruces del peatdn en las vias que enmarcan el proyecto.

Los accesos a parqueaderos y zonas de descargue de vehiculos respetaran la continuidad de
los andenes con dos pompeyanos, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 265 del
Decreto 190 de 2004. El ancho del andén debe corresponder con lo sefialado en el plano
topografico y urbanistico del desarrollo, con respecto a los perfiles viales que se definan.

2.3 Acceso Vehicular

Los accesos vehiculares se encuentran sefalados en el plano PPL-1 del Plan de Implantacion
en comento, de conformidad con el concepto favorable emitido por la Secretaria Distrital de
Movilidad bajo el nimero ST-07-04-106861-06 del 31 de octubre de 2006, asi:

Accesos y salidas Hiperbodega:

» Entrada sobre la Avenida San José (Diagonal 170) por via privada para uso ptblico de dos
carriles con seis (6.00) metros de ancho.
» Salida de la hiperbodega por via paralela a la transversal 63, con dos carriles de circulacion.

Accesos y salidas Concesionario (\terita de automéviles):

+ Entrada sobre la Avenida San José (Diaganéi 170} por via privada para uso publico de dos
carriles con seis (6.00) metros de ancho.
» Salida del concesionario por la diagonal 173 con seis (6.00) metros de ancho.

El proyecto igualmente contempla:

e Ejecucion de obras de espacib' pubflco taies como andenes perimetrales y plazoletas, de
acuerdo con las especificaciones del DAPD (hoy SDP).

Asi mismo, se debera tener en cuenta que:

» La continuidad peatonal no debe ser interrumpida por los accesos vehiculares a
estacionamientos y zonas de descargue.

¢« Se debe prever un acceso con radios de giro, con el fin de que los sardineles en el acceso
vehicular se conserven adecuadamente, y su disefio debera ser presentado en el momento
de solicitar la licencia de intervencidn de espacio pablico.
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En caso de presentarse colas fuera del predio, la hiperbodega o el concesionario deberan
resolver el problema, sin afectar el espacio vial plblico, de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente,

2.4 Arborizacion y Paisajismo

El tratamiento de arborizacion de los andenes y plazoletas debe enmarcarse en io definido en la
Cartilla de Arborizaciéon del Jardin Botanico. Se recomienda manejar una altura de siembre,
minimo de 5.00 metros.

En la propuesta de disefic paisajistico se evaluara la localizacién de la arborizacién existente y
su estado. Esta evaluacion debe ajustarse al Manual Verde y a las Guias de Procedimiento y
Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura en Bogota, D.C. (IDU,
DAMA, Jardin Botanico).

2.5. Licencia de Intervencion y Ocupacién del Espacio Publico

Se debe realizar la propuesta de disefio de los andenes, plazoletas de acceso, de acuerdo a las
determinantes relacionadas anteriormente en lo referente a Espacio Publico y cuando se
requiera intervenir el espacio publico existente se realizara el tramite correspondiente a la
solicitud de licencia de intervencién y Ocupacion del Espacio Pablico ante la Direccién del Taller
del Espacio Pablico de esta Entidad, como lo establecen los articulos 281 del Decreto Distrital
190 de 2004 y 11 del Decreto Nacional 564 de 2008.

2.6. Articulaciéon con otros proyectos de espacio puablico.

Las obras civiles consolidaran los elementos del espacio plblico existentes, para lo cual se
deben mantener y prever los disefios de los andenes y cicloruta (ubicados en el andén),
elaborados y definidos por el IDU. En consecuencia, se implementaran los disefios de
Huminacién, arborizacién e instalacién de mobiliario que formen parte de los citados disefios.
ARTICULO 4°. NORMAS ESPECIFICAS.

Se establecen las siguientes normas especificas para el presente plan de implantacion:

4.1. INDICE DE OCUPACION. Seran los siguientes:

ETAPA 1: 0.60 sobre area util del predio, -
ETAPA 2: 0.40 sobre area Gtil del pre_di‘_o.mj( ,

Las areas libres del proyecto’no s0n susceptibles de ser ocupadas para las actividades de
exhibicion, ni de ventas temporales,
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4.2. INDICE DE CONSTRUCCION. Seran los siguientes:

ETAPA 1: 0.57 sobre area dtil de! predio.
ETAPA 2: 0.53 sobre area Util del predio..

4.3. ALTURA.

Se permiten las alturas contabilizadas a partir del nivel de terreno, referidas en los planos
anexos denominados No. PPL-1, PPL-2 y PPL-3, radicados en la SDP en la formulacién de este
plan, los cuales hacen parte de la presente Resolucion.

La altura libre entre placas serd, como minimo, de 2.20 metros.

En todos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, la altura
planteada no debe superar la maxima altura permitida en metros. Los elementos de remate de
puntos fijos sobre el nivel del tltimo piso, tales como tanques y cuartos de maquinas con una
altura maxima de 3.80 metros, no seran contabilizados como metros adicionales a la estipulada.

4.4. AISLAMIENTOS.

El proyecto definitivo, sometido consideracion de la Curaduria Urbana para la obtencién de la
correspondiente licencia de construccion, debera sujetarse a lo definido en los planos anexos
que hacen parte integrante de la presente Resolucidn.

4.5. CERRAMIENTOS.
Los cerramientos permitidos en éfeé ‘brivada deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Mantener una transparencia del 90% para garantizar el disfrute visual,

La altura total del cerramiento no podra ser superior a 2.40 metros. Se podra levantar sobre
z6calo de hasta 0.60 metros y, a partir de éste, se podran fijar elementos con materiales
que permitan la transparencia visual establecida, hasta completar la altura maxima.

4.6. ESTACIONAMIENTOS.

Se debe cumplir con el nGmero mayor de estacionamientos que resulte enire el estudio de
transito (ST-07-04-106861-06 de la STT -hoy SDM-) y la aplicacion del Cuadro Anexo No. 4 del
Decreto Distrital 190 de 2004, bajo las condiciones establecidas por el mismo. Se contempla
como cupeo minimo de estacionamientos los relacionados a continuacion:

Estacionamientos Hiperbodega:

* Trescientos treinta y siete (337) cupos para visitantes de dimensiones minimas de 4.50
metros por 2.20 metros para el almacén.




WO 44 4 §20m %00
%";Q 4 P IR R L

Continuacion de la resolucion No.

Por la cual se adopta el Plan de Implantacién para los establecimientos comerciales
ALKOSTO (Hipermercado) y AUTONIZA (sala de exhibicién y venta de automéviles), ubicados

en la Manzana Comercial de la Urbanizacién San José de Bavaria, Localidad de Suba.

e Once (11) cupos para personas con movilidad reducida, de dimensiones minimas de 3.50
metros por 4.50 metros.

e Cinco (5) cupos para parqueo de taxis, de dimensiones minimas de 4.50 metros por 2.20
metros.
Zona para estacionamiento de noventa y cuatro (94) bicicletas.
Seis (6) cupos para maniobras de cargue y descargue, de dimensiones minimas de 3.00
por 10.00 metros.

Estacionamientos Concesionario (venta de automéviles):

» Sesenta y ocho (68) cupos para visitantes, de dimensiones minimas de 4.50 mts. por 2.20
mts. para el almacén,

» Tres (3) cupos para personas con movilidad reducida, de dimensiones minimas de 3.50
mis. por 4,50 mis.

* Dos (2) cupos para parqueo de taxis, de dimensiones minimas de 4.50 mts. por 2.20 mts.

Las maniobras de cargue y descargue deberan ser resueltas al interior del predio, cumpliendo
las condiciones establecidas por la norma vigente sobre la materia y el concepto emitido por la
Direccién de Transporte, Vias y Servicios Pablicos de esta Secretaria.

Lo anterior debe estar bajo la supervision de las entidades competentes para el caso,
especificamente la Secretaria Distrital de Movilidad y la Alcaldia Local de Suba, como entidades
de control, con el fin de que el funcionamiento de los establecimientos comerciales propuestos
no presenten conflictos de trafico en el sector sobre las vias o areas publicas, derivados de las
condiciones de operacion de acceso, y de su oferta y demanda de cupos de estacionamientos.
Para el efecio, los interesados implementaran la adecuacion y el buen funcionamiento de los
parqueaderos, al igual que el sistema de control de acceso, bajo la supervision de la
Administracion Distrital.

4.8. EQUIPAMIENTO COMUNAL,

Para el desarrollo del proyecto del -;:entrb comercial debera preverse el equipamiento comunal
privado, bajo las condiciones estipuladas en el Decreto No. 159 del 21 de mayo de 2004 “Por el
cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la reglamentaciéon de las Unidades de
Planeamiento Zonal” en particular, con lo referido en su articulo 4, NORMAS SOBRE
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.

4.9. ACCIONES ESPECIALES.

1. Adelantar las acciones tendientes a la conformacion del espacio publico, a través de ia
construccién de ios andenes circundantes al predio objeto de esta Resolucién, con las
dimensiones establecidas en el proyecto de espacio piblico que adelante la Administracion
Distrital, previendo continuidad y conexién con los recorridos peafonales existentes, para
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cuyo efecto se hace necesaria Ia obtencion previa de la respectiva licencia de intervencién y
ocupacién del espacio publico ante la Secretaria Distrital de Planeacién. En el disefio del
espacio plblico se deberd dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley 361 de 1997, “Por Ia
cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas con limitacién y se
dictan ofras disposiciones”,

2. Construccion de las areas definidas como areas correspondientes al espacio pGblico y al
espacio privado de uso del puablico usuario de los establecimientos objeto de esta
reglamentacion, que conforman los recorridos peatonales externos, las cuales deberan
desarrollarse paraielamente con la ejecucion de las obras civiles correspondientes a las
edificaciones de ia Manzana Comercial, de manera que una vez éste se ponga en
funcionamiento, dichas areas estén dispuestas para el uso del publico usuario.

3. Los vehiculos que acceden a la manzana comercial no podran ocupar el acceso peatonal,
las zonas de espacio publico ni las dreas pertenecientes a las vias vehiculares que colindan
con el proyecto. En caso de preseniarse dicha situacion, la Administracién de los
establecimientos comerciales materia de esta Resolucion comunicarédn a la Secretaria
Distrital de Movilidad y a la Alcaldia Local de Suba, con el fin de que se adopten las
medidas de control que sean necesarias.

4. En concordancia con el convenio fechado el 12 de diciembre de 2006, suscrito entre la
Gerente Corporativa de la EAAB vy los propietarios del predio objeto de esta Resolucién (rad.
1-2007-03151 SDP), para la obtencién de servicios de acueducto y alcantarillado para la
manzana comercial de la urbanizacion San José de Bavaria se hace necesario el
cumplimiento de los comprom:sos que resulten de este proceso, requeridos por la EAAB
{No. 9-99-30100).

5. De conformidad con los oficios Nos. 2007EE2643 del 1 de febrero de 2007 y 2007EE6013
del 2 de marzo de 2007, emitidos por la Secretaria Distrital de Ambiente —~SDA-, se hace
necesario el cumplimiento de las siguientes observaciones y recomendaciones, las cuales
seran objeto de seguimiento desde ia SDA, con el animo de fortalecer el concepto
ambiental:

« Para la ejecucién de la etapa constructiva, en caso de ser necesario, la empresa
ejecutora de la obra debera obtener el respecitivo permiso de Aprovechamiento Forestal,
de acuerdo a lo determinado en el Decreto Distrital 472 de 2003.

s Teniendo en cuenta el alto volumen de escombros a generar por las obras de
excavacion y descapote, la empresa e;ecutora de la obra sera la Gnica responsable de
realizar actividades de’ clasificacién, reutilizacién y reciclaje de aquellos materiales
susceptibles de este tipo de tratamientos. Asi mismo, la empresa sera responsable de
qgue la disposicion final de los escombros de la obra se realice en los sitics auforizados
para tal fin, de conformidad con lo estipulado en el Decreto 357 de 1997.
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Las empresas ejecutoras deberan implementar un sistema de limpieza de las llantas de
los vehiculos utilizados para la sjecucion de las obras, con el objeto de evitar el aporte
de residuos a las vias de acceso y al espacio plblico, de acuerdo a lo determinado en la
Resolucion 1541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente y demas normas
concordanies,

ALKOSTO S.A. y AUTONIZA LTDA.. deberan realizar la caracterizacién de las aguas
residuales generadas por la operacién, asi como informar el sistema de tratamiento
implementado para el manejo de las mismas, con el objeto de obtener el respectivo
permiso de vertimientos.

En el evento de llegarse a requerir publicidad exterior visual, se debera registrar dicha
solicitud ante esta Secretaria, segun el Decreto Distrital 959 del 2000.

ALKOSTO S.A. y AUTONIZA LTDA. deberan realizar una disposicion adecuada de los
residuos peligrosos generados en la operacién del mismo, de conformidad a lo
estipulado en el Decreto Nacional 4741 del 2005.

ALKOSTO S.A. y AUTONIZA LTDA. seran los directos responsables por los posibles
impactos ambientales negativos generados durante la construccién y operacién de la
hiperbodega y del concesionario por la inadecuada implementacion de las medidas de
control y mitigacion de los mismos.

El promotor estd obligado a realizar la construccién y operacion del proyecto, de
conformidad con la infomacién suministrada en el concepto ambiental del pian de
implantacion radicado en la Secretaria Distrital de Ambiente. Cualquier cambio o ajuste
significativo deberd ser informado y notificado a la SDA, con copia a la Secretaria
Distrital de Planeacion, para realizar su aprobacién y seguimiento.

Se deben incorporar acciones ecoeficientes, tanto en el urbanismo como en la
arquitectura del proyecto, entendiéndose por éstas aquellas tendientes a la eficiencia
energética del proyecto; a la eficiencia ambiental de los productos utilizados en el
proyecto en términos de su ciclo de vida; a la reduccién de los consumos de recursos
naturales, su reutilizacion y reciclaje; a la reduccién en la produccién de residuos sélidos
y vertimientos contaminados, su reutilizacion y reciclaje y a la promocién en los futuros
usuarios comportamientos urbanos-ambientales adecuados. Dichas acciones deben ser
informadas a la Secretaria Distrital de Ambiente en Ia etapa de operacién del proyecto
para realizar su revision. '
En la etapa constructiva del proyecto se deben realizar reuniones de caracter informativo
con la comunidad en general; ademas, debe contarse con mecanismos de informacién y
divulgacion en la etapa de operacidon y desmantelamiento y/o cierre, donde se
comunique a los interesados el desarrollo de todas estas actividades.

6. La Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio ntimero ST-07-04-106861-06 del 31 de
octubre de 2006, preciso las siguientes actividades a cargo de los interesados:

Implementacion de sefializacion vertical reglamentaria, informativa y preventiva de la
hiperbodega y del concesionario, de acuerdo con el plano de sefializacién anexo al
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estudio de fransito y con las especificaciones de la Resolucién 1050 de 2004 del
Ministerio de Transporte.

* Construccion de dos (2) carriles de aceleracién y desaceleracién sobre la Avenida San
José {Diagonal 170) dentro del predio, de acuerdo con las especificaciones del plano de
proyecto adjunio.

ARTICULO 5°. CRONOGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE IMPLANTACION.

El Plan de Implantacién de los establecimientos comerciales ALKOSTO Y AUTONIZA, ubicados
en la manzana comercial de la Urbanizacién San José de Bavaria se desarrollard en dos
etapas, de conformidad con lo establecido en los planos anexos que hacen parte integrante de
la presente Resolucién; una vez en firme ésta, el interesado tendra un plazo de doce (12)
meses para solicitar las respectivas licencias urbanisticas ante una Curaduria Urbana del
Distrito Capital.

Ef Plan de Implantacién objeto de esta Resolucion se desarrollard segin el siguiente
cronograma y de conformidad con la precision de las etapas de construccién, de acuerdo con
las pricridades establecidas, a saber:

ETAPA 1: Comprende las acciones a desarrollar por parte de los propietarios durante los
primeros veinticuatro (24) meses del plan, contados a partir de la ejecutoria de la
correspondiente licencia de construccion:

+ Obtencion de las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico ante la SDP,
Construccion de la totalidad de las obras que requiera la Secretaria Distrital de Movilidad
para la mitigaciébn de impactos negativos en la movilidad circundante a la manzana
comercial San José de Bavaria.

s Construccion, adecuacion y arborizacion, en su fotalidad, de las areas de espacuo publico
para esta etapa, a saber: andenes, vias, control ambiental, aniejardines, etc., asi como de
las zonas libres propuestas en el proyecto aprobado: plaza de las cometas y taiudes

¢ Consfruccidén del sistema de bombeo de la red por gravedad y demas obras de
infraestructura que demande la entrada en funcionamiento de los establecimientos de que
trata esta Resolucién, de conformidad con las especificaciones técnicas establecidas por la
EAAB, para la fotalidad de la etapa 1 del presente plan.

« Obras de conexion de desagles a las redes definitivas de alcantarillado, tanto sanitario
como pluvial (etapa 1), con ias especificaciones técnicas establecidas por la EAAB.

¢ Adecuaciones de los vallados que se utilicen para el drenaje pluvial de la totalidad de la
manzana comercial, referentes a la etapa 1, con las especificaciones técnicas establecidas
por la EAAB.

+ Desarrollo de las obras necesarias que se requieran por parte de la EAAB para el buen
funcionamiento y prestacion del servicio por parte de las edificaciones comerciales, las
cuales se perfeccionaran dentro del ambito del convenic establecido entre las partes
interesadas.
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Perfeccionamiento y construccion, si fuere necesario, de los andenes localizados sobre el
costado sur de la Diagonal 173, entre la Avenida Boyacé y la Plazoleta de acceso peatonal.
Construccién de la via local de uso publico generada desde la Avenida San José y de la
calzada de servicio sobre ia misma.

Escrituracion de las zonas de cesion, control ambiental y vias locales de uso publico a
nombre del Distrito Capital, a través del Departamento Administrativo de la Defensorfa del
Espacio Publico.

Implementacién de sefalizacion vertical reglamentaria, informativa y preventiva de la
hiperbodega y del concesionario, de acuerdo con el plano de sefializacion anexo al estudio
de transito y con las especificaciones de la Resolucién 1050 de 2004 del Ministerio de
Transporte.

ETAPA 2: Comprende las acciones a desan'ollar en el curso de los siguientes veinticuatro
meses (24) meses:

Obtencion de la correspondiente licencia de construccién para la edificacién a desarrollar
en la referida etapa, cumpliendo de manera obligatoria las exigencias relacionadas en la
presente Resolucién,

Obtencion de las licencias de intervencion y ocupacién del espacio publico ante la SDP.
Construccién de la totalidad de las obras que requiera la Secretaria Distrital de Movilidad,
necesarias para la mitigacién de impactos negativos en la movilidad circundante a la
manzana comercial, concemnientes a la etapa 2.

Construccién, adecuacion y arborizacion de las dreas de espacio publico para esta etapa, a
saber. andenes, vias, control ambiental, antejardines, etc., asi como de las zonas libres
propuestas en el proyecto aprobado.

Construccién de las obras de infraestructura requeridas por la EAAB que demande la
entrada en funcionamiento de las edificaciones comerciales, de acuerdo a lo requerido en
el Convenio celebrado entre las partes interesadas, a saber: propietarios y EAAB.
Perfeccionamiento y construccion, si se hiciese necesario, de los andenes localizados
sobre el costado sur de la Diagonal 173 entre la Avenida Boyaca y la Plazoleta de acceso
peatonal.

Construccién de los andenes del costado occidental de la via local de uso pUblico
generada desde la Avenida San José,

Escrituracién de las zonas de control ambiental y de las vias vehiculares de uso publico, a
nombre del Distrito Capital.

Implementacién de sefializacion verhcal reglamentaria, informativa y preventiva de la
hiperbodega y concesionario de acuerdo con plano de sefializacién anexo al estudio de
transito y con las especificaciones de la Resolucién 1050 DE 2004 del Ministerio de
Transporte.
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PARAGRAFO. Las curadurias urbanas, al momento de otorgar las respectivas licencias
urbanisticas, deberan acatar las disposiciones establecidas en la presente Resolucion.

La Alcaldia Local de Suba velara porque en el desarrollo de las obras se cumpla con las
disposiciones contenidas en la licencia expedida por la curaduria urbana y con las obligaciones
y compromisos adquiridos a partir de la expedicién de la presente Resolucién. Para tal fin, el
Curador Urbano enviara copia de la licencia y de la presente Resolucion a ia Alcaldia Local de
Suba.

ARTICULO 6°. AMBITO DE APLICACION.

La aprobacién del presente Plan de Implantacion establece Gnicamente las acciones necesarias
para mitigar los impactos urbanisticos y ambientales negativos, .generados por el
funcionamiento de los establecimientos comerciales propuestos en la Manzana Comercial de la
Urbanizacion de San José de Bavaria en su entorno urbano, asi como las soluciones viales y de
trafico, generacién de espacio publico, requerimiento y solucién de estacionamientos y de los
servicios de apoyo. El cumplimiento de los demas requerimientos de las entidades distritales y
nacionales, aplicables al proyecto objeto de fa presente Resolucion, seran de responsabilidad
del titular de este acto admmlstratwo o

'*: .

ARTICULO 7°. REMISION A OTRAS NORMAS

Los aspectos que no se hayan reglamentado expresamente en la presente Resolucién, se
regularan por las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 159 y 190 de 2004 y
demas normas concordantes en la materia.

ARTICULO 8°. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Las &reas objeto del presente Plan de Implantacién se encuentran sujetas a la participacion en
la plusvalia derivada de la accién urbanistica, en concordancia con lo dispuesto en la Ley 388
de 1997, el Acuerdo 118 de 2003 y sus normas reglamentarias. En este caso, el predio objeto
del presente plan se encuentra afecto a dicha participacién, en virtud de que se le asigna una
mayor edificabilidad.

ARTICULO 9°. CONDICION RESOLUTORIA.

El incumplimiento de las obligaciones definidas en el presente Plan por parte de su titular, dara
lugar a la aplicacién de la condicién resolutoria del presente acto administrativo y, en
consecuencia, a la pérdida de fuerza e;ecutona de éste y de los actos expedidos con
fundamento en el mismo.
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ARTICULO 10°. VIGENCIA Y RECURSOS.

La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria y contra ella procede el recurso
de Reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual debe ser interpuesto dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion personal o de la desfijacién del
edicto, segin el caso.

La presente Resolucién se publicara en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra.
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

. 25 i e
Dada en Bogoté, D.Calos  § 7 S8 200
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