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“Por la cual se legaliza el Desarrollo CIUDAD JARDIN NORTE-B, ubicado en la localidad N.°
11 SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico No. S24/4-92”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 5 del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015,
los literales h), n) y i) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013 y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota, D. C., define la legalizacién como ‘(...) el procedimiento mediante el cual la
Administracion Distrital, reconoce aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los
desarrollos humanos realizados clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de
transicion, a la fecha de expedicion del presente Plan, cumplan con las condiciones exigidas por la
normatividad nacional (...)".

Que el articulo 2.2.6.5.1. Decreto Nacional 1077 de 2015, sefiala que la legalizacion urbanistica
es un proceso que se materializa por medio de un acto administrativo, en el que se reconoce la
existencia de un asentamiento humano, se aprueban los planos y se expide la reglamentacion
urbanistica respectiva.

Que mediante el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 - Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020, se regularon las condiciones y
procedimiento para la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos constituidos por
vivienda de interés social.

Que el mencionado Decreto Nacional 149 del 4 de febrero de 2020, modificé el articulo
2.2.6.5.2.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, disponiendo un régimen de
transicion asi: “Las solicitudes de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos presentadas
antes de la entrada en vigencia de la presente modificacién al capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, continuardn rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento
de su radicacién”. En este sentido, la solicitud de legalizacién urbanistica para el desarrollo
“Ciudad Jardin Norte-B” fue presentada por la Secretaria Distrital del Habitat mediante
radicado No. 1-2019-14094 del 08 de marzo de 2019, es decir, a la presente actuacion le son
aplicables las disposiciones del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, previo a la
modificacion mencionada en el Decreto Nacional 149 de 2020.
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Que los procedimientos aplicables a los asentamientos humanos de origen informal en el &mbito |

del distrito se rigen por el Decreto Distrital 476 de 2015, en el que se establecen las medidas
para articular las acciones de prevencion y control, legalizacion urbanistica y mejoramiento
integral para los asentamientos humanos destinados a vivienda de interés social de origen o
consolidacion informal ubicados en estratos 1 y 2 en Bogota D.C. y sefiala el paragrafo del
articulo 34 del mencionado Decreto, que: “(...) Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de

la Secretaria Distrital de Planeacion con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto,

continuardn su trdmite bajo las normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”. Teniendo
en cuenta esta norma, y en la medida que el Auto de Inicio del presente tramite de legalizacion
fue emitido el 27 de agosto de 2019, esto es, con posterioridad a la expedicion del citado Decreto
Distrital 476 de 2015, a la presente actuacién, en materia de procedimiento distrital, le es
aplicable el tramite previsto en el citado Decreto.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 2 del Decreto 149 de 2020, se faculté a la Administracién Distrital para reconocer la
existencia de los asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés social, aprobar
los planos y expedir su reglamentacion urbanistica, de acuerdo con las condiciones que se
establezca.

Que el articulo 30 de la Ley 2079 de 2021, que modificé el articulo 122 de la Ley 2106 de 2019,

defini6 el reconocimiento de las viviendas en asentamientos legalizados, asi: “Los alcaldes de
los municipios y distritos que cuenten con la figura del curador urbano, mediante acto administrativo,
deberan asignar en las oficinas de planeacion municipal o distrital o en las entidades del nivel central
o descentralizado de la rama ejecutiva del municipio o distrito que este defina, la competencia para
conocer las solicitudes de reconocimiento de edificaciones de las viviendas de interés social y usos

complementarios que se ubiquen en asentamientos que hayan sido objeto de legalizacion urbanistica.

Los alcaldes de los municipios y distritos que cuenten con la figura de curador urbano también podrdn
conferir la funcion del trdmite, estudio y expedicion de los actos de reconocimiento de las viviendas de
interés social y usos complementarios que se ubiquen en asentamientos que hayan sido objeto de
legalizacion urbanistica a particulares que ejerzan funciones publicas, siempre y cuando para ello se
suscriba el correspondiente convenio. Una vez la competencia sea asignada, en las oficinas de

planeacion o en las entidades del nivel central o descentralizado de la rama ejecutiva del municipio o

distrito o mediante convenio con particulares que ejerzan funciones publicas, el tramite serd adelantado
sin costo para el solicitante”.

Que el Decreto Distrital 1203 de 2017, modificatorio del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, suprimié la fecha limite del 27 de junio de 2003 como requisito para adelantar el
proceso de legalizacion de asentamientos humanos constituidos por Vivienda de Interés Social

y facult6 a las entidades territoriales para establecer las condiciones que se tendran en cuenta -

en el procedimiento de legalizacion.
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Que en una interpretacién sistematica y armonica de las disposiciones transcritas, se concluye
que el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota vigente para el momento de la radicacion
del presente tramite, es decir el Decreto Distrital 190 de 2004, reconoce que los procesos de
legalizacién que se adelanten en la ciudad, deben cumplir con las condiciones exigidas por las
normas de orden nacional.

Que por lo anterior, se expidi6 el Decreto Distrital 800 de 2018, “Por medio del cual se modifica
el Decreto Distrital 476 de 2015 ‘Por medio del cual se adoptan medidas para articular las acciones
de prevencion y control, legalizacion urbanistica, mejoramiento integral y disposiciones relativas
al procedimientoy se dictan otras disposiciones”, a efectos de armonizar su contenido a
las condiciones exigidas por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus
modificaciones, para adelantar la legalizacion de asentamientos humanos destinados a vivienda
de interés social de origen o consolidacién informal en el Distrito Capital. Este decreto dispone
que debido a la ausencia de una fecha establecida en la legislacién nacional, el expediente solo
podrd empezar la etapa previa si cuenta con un informe técnico y juridico que determine la
posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacion urbanistica del desarrollo expedido
por la Secretaria Distrital del Hébitat.

Que el articulo S del Decreto Distrital 800 de 2018 dispone que los expedientes o procesos de
legalizacion de asentamientos humanos de origen informal que a la fecha de entrada en vigencia
del Decreto, es decir 25 de diciembre de 2018, cuenten con informe de viabilidad expedido por
la Secretaria Distrital del Habitat o que hayan sido radicados en legal y debida forma en la
Secretaria Distrital de Planeacion, se adelantaran sin necesidad del informe juridico y técnico
que determine la posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacion urbanistica.

Que el expediente urbanistico del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” se localiza en el estrato
3 y cuenta con informe de viabilidad expedido por la Secretaria Distrital del Hébitat de fecha
10 de septiembre de 2018, por lo cual, dicho expediente no requiere cumplir con el informe
técnico y juridico, mencionado anteriormente.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
se cuenta con la Aerofotografia No. 115 del vuelo SAV - 415 del 06 de febrero de 1998,
certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, que evidencia la existencia del
desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” en dicho periodo.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” se debe reglamentar
bajo los parametros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial POT de Bogota D.C. y, en razdn a su ubicacion, por el Decreto Distrital 175 de 2006,
“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada en la
localidad de Suba” y demés normas vigentes.
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Que a la Secretaria Distrital del Habitat conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital
121 de 2008, se le asigno la funcién de “Coordinar la operatividad del proceso de legalizacion y
regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la
presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion para su aprobacion o improbacién”, conforme
a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la
Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes
funciones: “(..) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacion y/o regularizacion
urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y presentarlos a la comunidad, b. Elaborar
la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o regularizaciéon urbanistica de
asentamientos humanos de origen informal y los respectivos proyectos de los actos administrativos -

()"

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, se realizaron visitas técnicas a terreno por parte de la Secretaria Distrital del
Habitat y de la Secretaria Distrital de Planeacion, entidades que determinaron las condiciones
del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno del 30 de enero de 2017 y del 20 de julio de
2019, respectivamente.

Que la Secretaria Distrital del Habitat y la Secretaria Distrital de Planeacion constataron que el
desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, presenta una estructura urbana definida y una consolidaciéon
del 100%.

www.sdp.gov.co

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario -
1077 de 2015, una vez adelantado el estudio correspondiente, se evidencid que més del
cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del
desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacion del plano de loteo del desarrollo
“Ciudad Jardin Norte-B”, mediante Acta suscrita el 30 de noviembre de 2018.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
y en concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria
Distrital del Habitat aport6 la documentacién necesaria para continuar el trdmite de legalizacién
del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, ubicado en la localidad de Suba.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta Secretaria dio inicio al proceso de

legalizacion del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, mediante Auto del 27 de agosto de 2019, -
de conformidad con el numeral 1° del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004.
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Que en el estudio juridico catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat, que reposa
en el expediente urbano, se identificé como propietarios del predio de mayor extensién a los

siguientes:

NOMBRE

INSTRUMENTO

FOLIO

Joaquin Vicente Ortiz Orosco

Escritura Phblica No. 5119 del 23
de diciembre de 1980 ante la
Notaria 14 del Circulo de Bogotd.

folio de Matricula Inmobiliaria
50N-586510

Maria Briceida Parra de Parra

Escritura Piblica No. 5118 del 23
de diciembre de 1980 ante Ia
Notaria 14 del Circulo de Bogot4.

folio de Matricula Inmobiliaria
50N-586511

Hugo Abelardo Romero Franco

Escritura Publica No. 3766 del 16
de mayo de 1991 ante la Notaria 2

folio de Matricula Inmobiliaria
50N-668595.

del Circulo de Bogota.

Que a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 se citd a los sefiores Joaquin Vicente Ortiz Orosco, Maria Briceida
Parra de Parra y Hugo Abelardo Romero Franco propietarios iniciales del terreno de mayor
extension, cuya direccién aparece en el expediente, para que comparecieran, se hicieran parte
dentro del proceso de legalizacion y ejercieran sus derechos, mediante los siguientes oficios:

2-2020-19270 del | GP 200030972 | JOAQUIN VICENTE | Calle 131 No. 56A-47 | Direccién errada
18/06/2020 ORTIZ OROSCO

2-2020-19230 del | GP 200030968 | MARIA BRICEIDA | Calle 131 No. 56A-05 | Direccién errada
18/06/2020 PARRA DE PARRA

2-2020-19233 del | GP 200030970 | HUGO ABELARDO | Calle 131 No. 59D-09 Recibido
18/06/2020 ROMERO FRANCO

Que conforme al correo certificado presente en el expediente, la empresa de mensajeria reporta
en las guias que en unos casos no fue posible entregar los oficios antes referidos por tratarse de
direcciones erradas.

Que en aplicacién de lo sefialado en el articulo 2.2.6.5.2.2. del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 20185, lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 y demés normas
concordantes, se publicé un aviso de comunicacion en la pagina web de la Secretaria Distrital
de Planeacion, entre el 10 de septiembre y el 24 de septiembre de 2020, en el cual se les informa
a los propietarios de mayor extensién del Desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, y demds
personas involucradas en el proceso, que tengan interés en la actuacion administrativa o puedan
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resultar afectados con las decisiones que se tomen en el tramite de legalizacién urbanistica, y
la forma en que deberén hacerse parte dentro del mismo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se procedié a comunicar a los terceros determinados e
indeterminados que tuvieran interés en la actuacion administrativa o pudieran resultar afectados
con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, para que se hicieran parte dentro
del proceso, mediante la publicacién de un aviso el dia 6 de septiembre de 2019 en el diario “E!

Nuevo Siglo”. Adicionalmente, en dicha publicacion se comunico a los propietarios del predio

de mayor extension del proceso de legalizacion.

Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni el propietario
del predio de mayor extension, ni los terceros determinados e indeterminados se hicieron parte
dentro del tramite de la legalizacion del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”; por lo tanto, no
se presentaron objeciones ni recomendaciones frente al mencionado tramite.

Que las empresas de servicios publicos domiciliarios conceptuaron sobre la viabilidad de la
prestacion de servicios para el desarrollo, por medio de los siguientes oficios:

1E res e Acueducto,
1 |3131003-2022-0013 18 de enero de 2022 | Alcantarillado y Aseo de Bogot4 -
ESP.
2 | 07335581 13 de febrero de 2019 | £ ) Codensa S.A. ESP.
Empresa de Telecomunicaciones
3 | GRD-EGC 2284-2019 08 de enero de 2019 de Bogoté S.A. — ETB ESP.
17 de diciembre de

4 | CT No. 10150224-944-2018 Gas Natural S.A. ESP.

2018

De acuerdo con los anteriores oficios se recogen y transcriben cada uno de los conceptos de
viabilidad por parte de las empresas de servicios publicos domiciliarios:

www.sdp.gov.co

Desarrollo Ciudad Jardin Norte-B
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios piblicos domiciliarios

Mediante concepto No. 3131003-2022-0013 del 18 de enero de 2022, la Empresa de
Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd EAAB ESP informé para el asentamiento
“Ciudad Jardin Norte-B" lo siguiente:

“(...) DATOS TECNICOS PARTICULARES

EAAB - ESP
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Desarrollo Ciudad Jardin Norte-B

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pablicos domiciliarios

De acuerdo con el oficio del asunto y la informacién de la Secretaria Distrital de Hébitat,
el Desarrollo CIUDAD JARDIN NORTE B se localiza en la localidad de Suba y tiene
asociada en las coordenadas del punto medio la siguiente informacion:

Plancha: 228-11I-A-11 de Acueducto | Norte = 114036,653
Plancha: F51 de Alcantarillado Este = 100525,939

ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS

Las zonas libres estdn definidas en la norma técnica de Servicio de la EAAB NS-139
“Requisitos para la Determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de
acueducto y alcantarillado”, que son corredores en espacio publico que deben
garantizarse para que la EAAB pueda realizar labores de mantenimiento preventivo y
correctivo, en las redes de acueducto y alcantarillado y de esta manera poder realizar la
prestacion efectiva del servicio, en condiciones de cantidad, continuidad y calidad. Las
redes existentes colindantes con el poligono en estudio son las siguientes:

REDES ACUEDUCTO REDES REDES
LOCALIZACION [ESTADO* ALCANTARIL | ALCANTARILLA
LADO DOSANITARIO
PLUVIAL
Plancha | Gostado | PlanchaF51 |  PlanchaFs1
228-llI-A-
1
CALLE 130B 1 26" -PVC Sur 912" -CS -
3 - - - No existe / Requiere
1 23" - AC Sur
- 28" -CS
CALLE 131 1 04" - PEAD Sur
2 - - - 08" -PVC
3 - - No existe / -
Reguiere
1 24" -PVC Oriente
- 08" -CS
CARRERA 59D 1 26" - PVC Oriente
2 - - 212" -PVC 08" - PVC
3 - - No existe / -
Requiere
1 24" - PVC Oriente 28" - CS 28" -CS
AV.CARRERA 72 ™ 04" - PVC Oriente 28" - CR
2 - - - 012" -CS
*#(1: Construida, 2: Proyectada, 3: No existe ni estd proyectada)
AC: Asbesto Cemento / HA: Hierro Acerado / PVC: Policloruro de vinilo / CR: Concreto Reforzado / CS:
Concreto Sin Refuerzo / CCP: Tuberia reforzada con Cilindro de Acero y Varilla / PEAD: Polietileno de Alta
D idad
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Desarrollo Ciudad Jardin Norte-B
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piblicos domiciliarios

Tabla No.1 Inventario de redes de acueducto y alcantarillado en el Desarrollo CIUDAD
JARDIN NORTE B. Fuente: https.//www.acueducto.com.co/wassiguel/VisorBaseEAB/

ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL

De conformidad con la normatividad vigente, consultado el SIG de la EAAB - ESP (el cual
cuenta con informacién actualizada de la Unidad Administrativa de Catastro Distrital) y
revisado el

SINUPOT (Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento
Territorial) de la Secretaria de Planeacion Distrital-SDP y el Visor Geogrdfico Ambiental
de la Secretaria Distrital de Ambiente, la EAAB determiné que dentro de los predios
referidos NQ existe zong de reserva ambiental por Rondas Hidrdulicas y/o Zonas de
Mangio y Preservacion dmbiental, ni amenaza por remocion en masa.

No obstante, para las intervenciones urbanisticas que se den en el drea del desarrollo se
deberd tener en cuenta los riesgos por inundacion en periodos invernales y acometer las
obras que el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climdtico — IDIGER y/o
Secretaria Distrital de Ambiente, consideren necesarias para mitigar el riesgo por
inundacion o desbordamiento de los cuerpos de agua cercano en la zona de afectacion del
proyecto.

POSIBILIDADES DE CONEXION

Con el fin de que la EAAB pueda realizar las labores de mantenimiento preventivo y
correctivo de las redes externas de acueducto y alcantarillado que se proyecten, se debe
prever un ancho minimo de acuerdo a lo establecido Norma técnica de Servicio NS-139
“Requisitos para la Determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de
acueducto y alcantarillado”.

En ese sentido, es importante aclarar que la viabilidad del servicio para el desarrollo se
define como VIABLE con los siguientes condicionamientos: garantizar la delimitacion y
el acceso a los corredores libres conforme a la norma técnica NS-139, realizar la correcta
descarga de las aguas lluvias a la calzada, contar con las cajas de inspeccion de aguas
residuales para cada predio, y, contar con el frente de fachada hacia los corredores de
las zonas de cesién definidas en el plano a adoptar por la SDHT, en el cual debe estar
dispuesto el medidor de acueducto.

ALCANTARILLADO
ALCANTARILLADO SANITARIO
El sector en el cual se encuentra el Desarrollo CIUDAD JARDIN NORTE B esta ubicado

en la Unidad de Gestion de Alcantarillado (UGA) nimero 320 denominada 1-SA-S-
IntBritali-320, que se encuentra en la Subcuenca Britalia de la Cuenca Salitre.

www.sdp.gov.co
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Desarrollo Ciudad Jardin Norte-B
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios piblicos domiciliarios

El desarrollo en general cuenta con redes externas locales colectores del sistema de
alcantarillado sanitario, sin embargo, se recomienda realizar la revision de capacidad
hidrdulica y estructural de las redes instaladas, conforme a las normas técnicas de
servicio NS-85 y NS-38, y de encontrar comprometida su capacidad, acometer las
intervenciones a que haya lugar.

De acuerdo con la informacion registrada en los sistemas de informacién comercial y
operativo de la empresa se verificé que en las condiciones actuales del sector este funciona
de manera normal; sin embargo, es necesario realizar la renovacion de todas las redes de
alcantarillado que se encuentran en material GRES, particularmente aquellas localizadas
porla KR 59D y CL 131. Por otra parte, en el evento de modificar la densidad planteada
para el Desarrollo, se pueden afectar las condiciones del sistema de alcantarillado
sanitario para lo cual se deberd efectuar la

correspondiente modelacidn hidrdulica a fin de verificar la necesidad de realizar disefios
y obras a que haya lugar en el sector.

()

Para la prestacién del servicio en el desarrollo, es necesario tener en cuenta las dreas de
drenajey obras desarrolladas por la CL 130B, CL 131 y KR 59D en el marco de la Carta
de Compromiso 9-99-30100-094-2015 del 18 de febrero de 2015 para el proyecto
denominado PANORAMIA localizado en la AK 72 130 46. Producto de las obras se tienen
los récords de obra No. 20574 de acueducto y 4092 de alcantarillado que pueden ser
consultados en el Centro de Informacion Técnica Empresarial — CITE.

Cabe mencionar que, los propietarios de los predios que componen el desarrollo deben
garantizar que cada una de las viviendas cuenten con su caja de inspeccion de
alcantarillado sanitario inspeccionable, con descarga exclusiva de aguas residuales, en
cumplimiento de la NS-68 “Conexiones Domiciliarias Domesticas y No Domesticas”.
Particularmente, se debe realizar la correcta conexién del alcantarillado sanitario hacia
la red de 8”-PVC localizada por el corredor de

laCL 131 entre KR 59D y AK 72.

Ninguna red de alcantarillado, podrd quedar instalada bajo andenes, sardineles o
viviendas; de encontrarse alguna instalada con esta ubicacion, deberd ser reubicada en
la via publica, atendiendo las normas técnicas de servicio vigentes de la EAAB.

Adicionalmente, es pertinente recordar que en ningin caso se permite la conexion de
acometidas domiciliarias a colectores de didmetro mayor a 24", Si se presenta este caso,
se deberd proyectar la construccion de un pozo de inspeccion segin la norma técnica "NS-
029 Pozos de Inspeccion” o la construccion de una manija paralela al colector existente,
empatdndola al pozo de inspeccién mds cercano del sistema.

De encontrarse alguna conexion errada, deberd realizarse la intervencion para su

correccion.
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Finalmente, se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto
de la EAAB, principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para
cimentacidn de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado”, NS-085 “Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillado”, NS- 123 “Criterios para seleccién de materiales de
tuberias para redes de acueducto y alcantarillado” y NS-39 “Requisitos para la
Determinacién del ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y
alcantarillado”.

ALCANTARILLADO PLUVIAL

El sector en el cual se encuentra el Desarrollo CIUDAD JARDIN NORTE B estd ubicado
en la Unidad de Gestion de Alcantarillado (UGA) nimero 320 denominada 1-SA-P-
CanCordoba-320, que se encuentra ubicada en la Subcuenca Cdérdoba de la Cuenca
Salitre.

()

Teniendo en cuenta la informacion disponible en el SIGUE, por el corredor de la CL 131
entre KR 59D y AK 72 no se cuentan con redes de alcantarillado pluvial. En ese sentido,
se debe verificar si es necesario disefiar y construir redes por las vias que no tieneny las
que se proyecten conforme al plano suministrado. En todo caso, las redes deben quedar
ubicadas en espacio publico conforme a la norma técnica de servicio vigente NS-139 de
la EAAB - ESP.

Es importante aclarar que la EAAB ESP solo garantiza el servicio de alcantarillado
recibiendo las descargas domiciliarias de aguas residuales y pluviales, por gravedad, en
las redes de alcantarillado por corredores piblicos. En ningin caso la EAAB instalard ni
operard ni realizard mantenimiento _a sistemas de bombeo o _equipos eyectores que_se
requieran para aquellos

predios que, con motivo de su ubicacion, no puedan entregar por gravedad las descargas
de su lote.
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De acuerdo con la informacion registrada en los sistemas de informacion comercial y
operativo de la empresa se verificé que en las condiciones actuales del sector este funciona
de manera normal; sin embargo, en el evento de modificar la densidad planteada para el
Desarrollo, se pueden afectar las condiciones del sistema de alcantarillado pluvial para
lo cual se deberd efectuar la correspondiente modelacién hidrdulica a fin de verificar la
necesidad de realizar disefios y obras a que haya lugar en el sector.

Todas las redes y estructuras hidrdulicas complementarias, deben quedar localizadas por
espacio publico, de tal forma que la EAAB-ESP, pueda ejercer labores de mantenimiento
preventivo y correctivo.

Todas las diferencias que se encuentren entre el catastro de la EAAB y el levantamiento
topogrdfico realizado para la evaluacion de capacidad hidrdulica, deberdn ser
informadas a la Direccion de Informacion Técnica y Geogrdfica - DITG, para su
correspondiente incorporacion a las redes oficiales de la EAAB, en el marco de las
Normas Técnicas de Servicio NS-056 y NS- 046.

Se recomienda, la revision de la capacidad hidrdulica y de estado estructural de la
infraestructura construida de drenaje urbano en el sector y, de ser necesario, proyectar
las redes y estructuras hidrdulicas que permitan mejorar el drenaje de las aguas lluvias.
Conjuntamente, se deberd realizar levantamiento en campo de la cantidady capacidad de
los sumideros existentes y evaluar la necesidad de su renovacién y/o construccién de
sumideros adicionales, conforme a la norma técnica de servicio NS-047 de tal manera que

se_garantice la correcta recoleccién y drenaje de las aguas lluvias. De encontrarse
conexiones erradas, es necesario disefiar y construir su correccion.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la EAAB,
principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para cimentacion
de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado”, NS-085 “Criterios de disefio de
sistemas de alcantarillado”, NS- 123 “Criterios para seleccién de materiales de tuberias
para redes de acueducto y alcantarillado” y NS-39 “Requisitos para la Determinacion del
ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado”.

Para los inmuebles que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: predio con
cuatro (4) o mds unidades independientes; edificaciones de cuatro o mds pisos,
edificaciones que superen los quince (15) metros de altura medidas al nivel mds bajo de
la via publica sobre la cual va a tomar el servicio; toda edificacién con cualquier tipo de
uso; cuya demanda no pueda ser atendida con un didmetro menor o igual a %”; toda
edificacion con sdtano o semisétano, predios con uso industrial, estaciones de servicio;
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predios con uso oficial deberdn cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento
de Urbanizadores y Constructores en el marco de la Resolucién 651 de 2019, o la que la
modifique.

Para el cdiculo de los colectores de aguas lluvias se tendrd en cuenta la intensidad
calculada mediante la siguiente ecuacién, para la cual se utilizan las coordenadas del
nodo mds préximo que son:

Aviso EAAB Hidrologla No. 400075700 Este: 999569 Norte: 1017760

Todo lo anterior, en cumplimiento de la NS-085 “Criterios de disefio de sistemas de
alcantarillado”.

()
ACUEDUCTO

De acuerdo a la informacién remitida, el poligono del desarrollo se encuentra ubicado en
el Sector Hidrdulico 105, particularmente en el drea de servicio comprendida entre la KR
54y AK 72 entre CL 129y AC 134.

Para la prestacion del servicio en el desarrollo, es necesario tener en cuenta las obras
desarrolladas por la CL 130B, CL 131, KR 59D y AK 72 en el marco de la Carta de
Compromiso 9-99-30100-094-2015 del 18 de febrero de 2015 para el proyecto
denominado PANORAMIA localizado en la AK 72 130 46. Producto de las obras se tienen
los récords de obra No. 20574 de acueducto y 4092 de alcantarillado que pueden ser
consultados en el Centro de Informacién Técnica Empresarial — CITE.

www.sdp.gov.co

Adicionalmente, es necesario habilitar la salida de la tuberia de Red Matriz denominada
LINEA AV. LAS VILLAS TRAMO I localizada en el corredor de la AK 58, particularmente
entre el tramo de la CL 130y CL 130BIS construida a través del contrato de obra 1-01-
25400-00836-2015 que tenia por objeto realizar los “CONSTRUCCION DE LA LINEA
MATRIZ AVENIDA LAS VILLAS TRAMO 17, informacidn que se puede consultar con el
numero de obra 20592 en el Centro de Informacion Técnica de la EAAB "CITE".

()

Teniendo en cuenta que el poligono a legalizar hace parte del drea de servicio 106407
comprendida entre las calles 129 y 134 y entre carreras 54 y Av. Boyacd, se deberd
realizar la renovacion de la totalidad de las redes que se encuentran en material asbesto
cemento, conforme a las normas técnicas vigentes de la EAAB, para reducir la presencia
de dafios y afectacion del servicio en el sector.
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Cada lote deberd disponer de un volumen de almacenamiento que supla sus necesidades
durante por lo menos un (1) dia sin servicio y debe estar en un lugar de facil acceso; su
adquisicién, instalacién y mantenimiento, es responsabilidad de cada propietario.

Se debe evaluar la necesidad de instalacion de hidrantes y vdlvulas, conforme a lo exigido
en la norma técnica de servicio vigente NS-027 “Instalacion de hidrantes y sistemas para
vdlvulas en redes secundarias de distribucidn de acueducto” y la NS-036 “Criterios para
disefio de red de acueducto secundaria’y menor de distribucion”.

Todas las diferencias que se encuentren entre el catastro de la EAAB y el levantamiento
topogrdfico deberdn ser informadas a la Direccion de Informacién Técnica'y Geogrdfica
- DITG, para su correspondiente incorporacion a las redes oficiales de la EAAB, en el
marco de las Normas Técnicas de Servicio NS-056 y NS-046.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la EAAB,
principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para cimentacion
de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado”, NS-036 “Criterios para disefio de
red de acueducto secundariay menor de distribucién”, NS- 123 “Criterios para seleccion
de materiales de tuberias para redes de acueducto y alcantarillado” y NS-139 “Requisitos
para la Determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto y
alcantarillado”.

Cabe aclarar gue, la EAAB ES.P. garantiza 15 m.c.q. g la entradq del predio; por lo
L ietario del lio_deberd [ , " ;
presiones dptimas del servicio para la totalidad del predio.

LINEAMIENTOS TECNICOS REDES INTERNAS QUE DEBE CUMPLIR CADA
UNO DE LOS LOTES DENTRO DEL BARRIO A LEGALIZAR:

1. El disefio y construccion de las redes de instalaciones interiores de acueducto (redes
contra incendio) y alcantarillado pluvial y sanitario son de entera responsabilidad del
propietario del lote; por lo tanto, deberd garantizar dentro del predio la eficiente
prestacién interna de los servicios tanto de acueducto, como alcantarillado.

2. Es atribucidn exclusiva de la EMPRESA, realizar cambios en la localizacién de las
acometidas y en el didmetro de las mismas, asi como efectuar las independizaciones
del caso; el pago de los costos que se generen, estardn a cargo del usuario o
suscriptor.

3. Cada lote deberd disponer de un volumen de almacenamiento que supla sus
necesidades durante por lo menos un (1) dia sin servicio y debe estar en un lugar de
Jécil acceso; su adquisicion, instalacion y mantenimiento es responsabilidad de cada
propietario.

4. Las instalaciones internas del servicio de alcantarillado deberdn manejarse en forma
separada (industrial, sanitaria y pluvial).

5. Cuando la red de alcantarillado no pueda recibir las aguas servidas o aguas lluvias
por gravedad, por estar el drenaje por debajo de la cota de la red, se deberd proveer
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de equipos de eyectores para su correcto funcionamiento, bajo costo de instalacion,
operacién y mantenimiento del propietario (s) del lote ().

6. Los desagiles de aguas lluvias podrdn descargar a la calzada y por esta conducirse
hacia los sumideros existentes.

7. Lo correspondiente a la instalacién de los medidores y totalizadoras, deberd tener en
cuenta las recomendaciones técnicas del Acueducto de Bogotd.

8. Se debe tener en cuenta la Resolucién 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio, “por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del Titulo 7 de la Parte 2, del
Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015, en cuanto a los pardmetros y lineamientos
de construccidn sostenible y se adopta la guia para el ahorro de agua y energia en
edificaciones”.

9. Aplican todos los lineamientos descritos en el Anexo técnico del Contrato de Servicios
Piiblicos de Acueducto y Alcantarillado de la EAAB ESP, vigente

ANEXO TECNICO

1. La legalizacion de este desarrollo se encuentra reglamentada por el acuerdo 6 de
1990 y el decreto 688 de 1996.

2. Esta disponibilidad de servicio queda supeditada a que, en el evento de identificar
zonas de amenaza por remocion en masa, se desarrollen las obras necesarias de
estabilizacion en las zonas de amenaza por remocién en masa media y alta
identificadas en la Resolucion 1483 del 23 de julio de 2019 de la SDP, por la cual se
actualiza el mapa No. 3 “Amenaza por remocion en masa del Decreto Distrital 190
de 2004”. Adicionalmente, la disponibilidad se encuentra supeditada a que el
desarrollo no se encuentre en zona de alto riesgo hidrdulico, inundacién o eléctrico;
de acuerdo con el concepto técnico del Fondo de Prevencion y Atencion de
Emergencias (FOPAE hoy IDIGER), en cumplimiento del decreto 657 del 25 de
octubre de 1994 de la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., y concepto favorable de la
Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) en los predios con rondas hidrdulicas.

3. La presente certificacion de posibilidad de servicios, se expide unicamente para
continuar con los trdmites de legalizacion y/o Regularizacion ante la SDP, por lo
tanto, no constituye autorizacion para disefio y construccion de redes de acueducto y
alcantarillado y tiene una vigencia de dos afios (2) a partir de la fecha de expedicion.

4. Parala aprobacién de los disefios de redes es necesario que los interesados presenten
ante la Empresa el plano de loteo aprobado mediante resolucion por la SDP.

5. No se prestard servicio a los predios que por algiin motivo resulten afectados en la
resolucién de legalizacion y/o Regularizacion, expedida por la SDP.

6. Los inmuebles que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: predio con
cuatro

(4) o mds unidades independientes; edificaciones de cuatro o mds pisos, edificaciones que
superen los quince (15) metros de altura medidas al nivel mds bajo de la via piblica
sobre la cual va a tomar el servicio; toda edificacién con cualquier tipo de uso; cuya
demanda no pueda ser atendida con un didmetro menor o igual a %”,; toda
edificacion con sétano o semisdtano, predios con uso_industrial, estaciones de

www.sdp.gov.co
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servicio, predios con uso oficial deberdn cumplir con los requisitos establecidos en el
Reglamento de Urbanizadores y Constructores establecido por la Empresa.

()"

CODENSA

Mediante oficio No. 07335581 del 13 de febrero de 2019, la empresa CODENSA ESP
emitié concepto para el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” informando que:

“(...) al respecto nos permitimos informar que una vez cruzada la informacién de nuestro
sistema de georeferenciacion con los planos enviados por ustedes, se puede conceptuar
que el asentamiento Ciudad Jardin Norte - B de la localidad de Suba NO presenta
afectacion por lineas de alta tension de energia.

Dado lo anterior, enel codensa cuenta con la disponibilidad inmediata para la prestacion
del servicio de energia eléctrica al mencionado asentamiento. (...)"

ETB

Mediante oficio N° GRD-EGC 2284-2019 del 08 de enero de 2019, la Empresa de
Telecomunicaciones de Bogota S.A. E.S.P., determiné para el desarrollo “Ciudad Jardin
Norte-B” que:

“(..)

- ETB como lider en la prestacion de servicios de telecomunicaciones cuenta con la
capacidad tecnolégica para ofrecer los servicios de: Voz, internet, TV orientados al
segmento masivo y soluciones de datos y conectividad entre otros para el segmento
corporativo.

- Para el sector de la referencia, ETB dispone de capacidad para la atencion de
servicios de telecomunicaciones, los cuales deberdn ser precisados en capacidad y
tiempo seguin los cronogramas especificos del desarrollo del plan parcial o proyectos
urbanisticos que conformen el mismo.

- Con base en el estudio de factibilidad de cada proyecto en particular, ETB realizard
el disefio detallado y optimo de la solucién técnica y financiera, ademds de precisar
las responsabilidades de las partes (Constructor — Prestador de Redes y Servicios de
Telecomunicaciones PRST).

- El Constructor se obliga al cumplimiento del Reglamento Técnico para Redes
internas de Telecomunicaciones — RITEL — en el cual se establecen las condiciones
minimas para el disefio, construccion y uso de la red interna de telecomunicaciones
de los inmuebles, incluida la infraestructura que la soporta. El RITEL fue expedido
por la Comisién de Regulacién de Comunicaciones a través de la Resolucién CRC
4262 de 2013, compilado en el TITULO VIl y anexo 8 del TITULO DE ANEXOS de
la Resolucién CRC 5050 de 2016, y parcialmente modificado en la Resolucion CRC
5405 del 16 de julio de 2018.
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- ETB no realizard atencion a sectores con restricciones de alto riesgo geoldgico o
hidrdulico que se encuentren incluidos en conceptos técnicos expedidos por la entidad
encargada de la gestion del riesgo, o limitaciones de orden urbano sefialadas por la
oficina de planeacion de la municipalidad o Distrito Capital,

La implementacion de la solucion de telecomunicaciones estd sujeta a la
disponibilidad técnica y presupuestal al momento de desarrollar el proyecto, por lo
tanto, debe informarse oportunamente a la Empresa para planear adecuadamente el
despliegue de la infraestructura de la red de acceso. (...)”

GAS
NATURAL

Mediante oficio CT No. 10150224-944-2018 del 17 de diciembre de 2018 la empresa
GAS NATURAL FENOSA S.A. E.S.P. informé para el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-
B”:

“(...) De acuerdo a su solicitud de concepto técnico para el desarrollo detallado en la
tabla adjunta en el oficio, actualmente en proceso de legalizacion urbanistica, nos
permitimos informarle lo siguiente:

Gas Natural S.A. E.S.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y disefiada
de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el drea urbana de
la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para los desarrollos
relacionados a continuacion y son objeto del proceso de legalizacion urbanistica, de
acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con base en la ubicacion geogrdfica, uso
del suelo y tipos de clientes que se puedan generar en la zona, asi como la infraestructura
vial y la proyeccion urbanistica definida. Lo anterior con el fin de evaluar la
infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del servicio en la zona

DESARROLLO

Ciudad Jardin Norte-B

El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizard previa solicitud de los
interesados a la Delegacion Expansién Bogotd al teléfono 348 55 00 y no se tendrdn en
cuenta las zonas de afectacion por riesgo geotécnico, remocion en masa, ronda hidrdulica,
corredor de lineas de altas tension y dreas sin legalizar para el disefio, asi mismo el
presente certificado no constituye obligacion para Gas Natural S.A. E.S.P. de prestacion
del servicio al urbanismo y/o proyectos de desarrollo, ni tampoco la disponibilidad
inmediata del servicio.

Para la construccion de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicion
arquitecténica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la
canalizacidn de redes y el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma
aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion comercial y
técnica con Gas Natural S.A. E.S.P. en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles
para la instalacién de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en el P.O.T. (Art. 229,
decreto 190 de 2004).
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Si el desarrollo prevé la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir lo
establecido por la resolucion No. 14471 de mayo de 2002 de la Superintendencia de
Industria y Comercio.

Para complementar la informacion requerida en cuanto a procesos comerciales, favor
comunicarse con Delegacion de Expansion Bogotd y para especificaciones técnicas y
procesos constructivos, y una vez definida la fase de construccion del proyecto, favor
comunicarse con Servicios Técnicos al teléfono 405 05 00. (...)”

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA — mediante oficio No. 2018EE301082 del 18 de
diciembre de 2018 concluye que el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” no afecta componentes
de la Estructura Ecoldgica Principal o de importancia ambiental; por lo cual, se considera viable
ambientalmente su legalizacidn, sefialando lo siguiente:

“(...) En atencién a su solicitud, me permito informarle que se realizo cruce entre la
base cartogrdfica de la cobertura del sistema de dreas protegidas del Distrito Capital y
el poligono del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” de la localidad de Suba,
evidenciando que el mismo no afecta componentes de la Estructura Ecoldgica Principal
o de importancia ambiental que constituya suelo de proteccion como lo evidencia el
plano anexo, por lo cual se considera viable ambientalmente su Legalizacién. (...)”

Que el Instituto Distrital de Gestiéon de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, allegé el
concepto técnico No. CT-8301 del 19 de diciembre de 2017 para el desarrollo “Ciudad Jardin
Norte-B”, en el que concluyé factible la legalizacién de la totalidad del desarrollo,
estableciendo algunas recomendaciones y observaciones:

“(...) 10. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

o El IDIGER realizé el andlisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por
movimientos en masa e inundacion por desbordamiento del desarrollo Ciudad Jardin Norte — B,
encontrando que desde el punto de vista de riesgos se considera factible la legalizacion de la
totalidad del desarrollo, y, para evitar que dichas condiciones se deterioren, recomienda la
implementacion de medidas para el mejoramiento del sector bajo adecuados lineamientos
técnicos.

e En el drea donde se encuentra localizado el desarrollo Ciudad Jardin Norte — B, la amenaza
presenta un nivel inferior al considerado como bajo por movimientos en masa o ante eventos de
inundacién por desbordamiento, teniendo en cuenta la zonificacién de amenaza establecida,
conforme con los planos normativos de “Amenaza por Remocidn en Masa” del Decreto Distrital
190 de 2004 (el cual compila las disposiciones contenidas en los Decretos 619 de 2000y 469 de
2003 o Plan de Ordenamiento Territorial — POT) y “Amenaza de Inundacién por
Desbordamiento” de la Resolucion 858 de 2013 de Secretaria Distrital de Planeacién.
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o Enel andlisis de riesgo se definié que el desarrollo Ciudad Jardin Norte — B se encuentra en una
zona que presenta actualmente condiciones de riesgo en un nivel inferior al riesgo bajo ante
eventos de inundacion por desbordamiento y eventos relacionados a movimientos en masa.

e Este concepto técnico refleja las condiciones de amenaza y riesgo evaluadas durante la visita de
campo y tuvo en cuenta los insumos disponibles a la fecha de su elaboracidn, por lo tanto, este
documento es provisional hasta que se actualice con base en la informacion cartogrdfica
definitiva que suministrard la SDHT.

En relacion con el desarrollo objeto de andlisis, se recomienda:

e Teniendo en cuenta que se pueden presentar eventos de encharcamiento, por tratarse de un sector
dominado por una topografia plana, se recomienda a la EAB-ESP implementar obras de
infraestructura'y mantenimiento, que contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre
otras, mantenimiento de las redes de acueducto y alcantarillado sanitario, de las vias y obras de
drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia superficial, implementando las medidas
que garanticen que no se presenten reflujos de aguas por el sistema de alcantarillado sanitario y
pluvial establecido en esta zona,

o Para el disefio sismo resistente de las edificaciones en los disefios estructurales y geotécnicos
deben tenerse presentes las disposiciones del Decreto 523 de 2010, por el cual se adopta la
microzonificacion sismica de Bogotd, que el sector estd localizado en la zona geotécnica
“Piedemonte A” y en la zona de respuesta sismica “Piedemonte A”, donde pueden presentarse
efectos de sitio relacionados con Topogrdfico, amplificacion del suelo. Bogotd estd localizada en
una zona de amenaza sismica INTERMEDIA, para lo cual la aceleracion horizontal pico efectiva
de disefio es de 0.15 g.

o Paralos futuros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiera realizar excavaciones,
se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en cuenta lo estipulado en
la Resolucion 600 del 2015 del IDIGER “Lineamientos Técnicos para la Reduccion de Riesgos
en Excavaciones en Bogotd, D.C".

o Se recomienda vigilar por parte de la Alcaldia Local o la autoridad competente el cumplimiento
de las normas urbanisticas y de construccion sismo resistente y ejercer el control urbano en los
predios del sector.

e Se recomienda a los propietarios y/o constructores que en el sistema de alcantarillado y drenaje
de los nuevos desarrollos o procesos de renovacion urbana o redensificacion, se mantenga la
separacién de aguas lluvias y aguas residuales, para garantizar que, por efectos de la
variabilidad climdtica, por las altas precipitaciones o eventos extremos, no se afecte el
tratamiento de las aguas residuales por excesos en los volimenes de disefio de las plantas de la
ciudad.

o Las entidades publicas o privadas encargadas de la prestacion de servicios publicos, las que
ejecuten obras civiles mayores o las que desarrollen actividades industriales o de otro tipo deberd
dar estricto cumplimiento a la normatividad vigente, en especial al Articulo 32 del Decreto
Distrital 172 de 2014, en desarrollo del Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012 relacionados con el
deber de realizar los andlisis especificos de riesgo, las medidas de reduccion y los planes de
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emergencias y contingencias. De igual forma, deberdn velar por la implementacion de la gestion
del riesgo en el dmbito de sus competencias sectoriales y territoriales, conforme al Pardgrafo del
Articulo 44 de la Ley 1523 de 2012.

11. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se realizaron para la legalizacion
del desarrollo y estdn basados en los resultados de los estudios mencionados y en las observaciones
realizadas durante la visita al poligono del mismo. Si por alguna circunstancia las condiciones aqui
descritas, y que sirvieron de base para establecer las zonas y recomendaciones son modificadas, se
deberdn de realizar los ajustes y variaciones que sean del caso.

Se reitera que la vigencia del presente concepto estd en funcion de las condiciones fisicas del
desarrollo que sirvieron para las evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo; por lo tanto, si
se producen cambios significativos en las mencionadas condiciones éste deberd ser ajustado, dado
que el factor antrdpico es una variable determinante en el sector y este es dindmico y muy sensible al
cambio. (...)”

Que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdtico (IDIGER), allego el
concepto técnico N.° CT-8916 del 25 de octubre de 2021, Adenda 2 al concepto técnico No.
8301, para el desarrollo “Ciudad Jardin Norte B”, en el que actualizd este ultimo asf:

“(...) 3 INTRODUCCION

Este documento corresponde a la Adenda No. 2 del concepto técnico CT-8301 de 2017 y estd dirigido
a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP en el marco del Programa de Legalizacion y
Regularizacién de barrios, como un instrumento para la reglamentacion del mismo, y como tal, busca
establecer restricciones y/o condicionamientos, desde el punto de vista del riesgo, para la ocupacion
del suelo y recomendaciones para su uso. Por lo tanto, debe tomarse como herramienta para la
planificacion del territorio y toma de decisiones sobre el uso del suelo dentro del proceso de
Legalizacion del desarrollo Ciudad Jardin Norte B de la localidad de Suba.

(..)

Por dltimo, la Secretaria Distrital de Planeacién mediante comunicacién con radicado IDIGER
2021ER14695, solicité al IDIGER adelantar “actualizacién del concepto técnico No. CT-8301 del 19
de diciembre de 2017, que hace parte del expediente urbanos del desarrollo “Ciudad Jardin Norte
B” de la localidad de Suba, teniendo en cuenta la siguiente observacion:

“ (”. )

2. Como quiera que el Concepto Técnico del IDIGER, No. CT-8301 del 19 de diciembre de 2017,
adjunto en el expediente, se fundamenta en la Resolucién 1631 de 2018, como se observa en la pdgina
22 del Estudio Urbanistico:

“(...) 10. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES En el drea donde se encuentra localizado el
desarrollo Ciudad Jardin Norte — B, la amenaza presenta un nivel inferior al considerado como bajo
Dpor movimientos en masa o ante eventos de inundacién por desbordamiento, teniendo en cuenta la
zonificacién de amenaza establecida, conforme con los planos normativos de “Amenaza por
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Remocion en Masa” del Decreto Distrital 190 de 2004 (el cual compila las disposiciones contenidas
en los Decretos 619 de 2000y 469 de 2003 o Plan de Ordenamiento Territorial — POT) y “Amenaza
de Inundacion por Desbordamiento” de la Resolucion 858 de 2013 de la Secretaria Distrital de
Planeacion.

Dado que los antecedentes de riesgo presentados en el concepto técnico CT-8301 de 2017 se
encuentran basados en la Resolucién 858 de 2013, se hace necesario actualizar el documento a la
normatividad vigente. De igual manera, dado que en la actualidad se evaliia el escenario de
“amenaza de inundacion por rompimiento de jarillones” en el marco del proceso de revision y ajuste
del Plan de Ordenamiento Territorial y de la implementacién del Decreto 1807 de 2014, y con base
en el requerimiento manifestado por la Secretaria Distrital de Planeacidn, se hace necesario
incorporar al concepto técnico CT-8301 de 2017 las conclusiones y recomendaciones necesarias para
garantizar que dicho componente sea considerado dentro de la planificacion territorial del
mencionado Desarrollo.

Por lo anterior, se eleva adenda a los siguientes numerales del Concepto Técnico CT-8301 de 2017,
en lo concerniente a:

Numeral 5 — “ANTECEDENTES”: Se modifica parcialmente el texto del primer pdrrafo.
(..)

EL NUMERAL 5- “ANTECEDENTES” SE MODIFICA DE LA SIGUIENTE MANERA:

Se reemplaza el primer pdrrafo del numeral 5 que menciona lo siguiente: “Para elaborar el presente
pronunciamiento se utilizé como fuente primaria de consulta los Planos Normativos de “Amenaza
por Remocion en Masa” del Decreto Distrital 190 de 2004 (el cual compila las disposiciones
contenidas en los Decretos 619 de 2000 y 469 de 2003 o Plan de Ordenamiento Territorial — POT) y
“Amenaza de Inundacién por Desbordamiento” de la Resolucion 858 de 2013 de la Secretaria
Distrital de Planeacion. De acuerdo con los Planos Normativos citados, el drea donde se encuentra
localizado el desarrollo Ciudad Jardin Norte B la localidad Suba no estd cubierta por alguno de los
dos tipos de amenaza evaluada.”, quedando de la siguiente manera:

Para elaborar el presente pronunciamiento se utilizé como fuente primaria de consulta los Planos
Normativos No. 3 “Amenaza por remocion en masa” y No. 4 “Amenaza por Inundacién” del Decreto
Distrital 190 de 2004 (el cual compila las disposiciones contenidas en los Decretos 619 de 2000 y
469 de 2003 o Plan de Ordenamiento Territorial — POT), con las modificaciones realizadas mediante
las Resoluciones 1483 de 2019 y 1641 de 2020 respectivamente, de la Secretaria Distrital de
Planeacion. De acuerdo con los Planos Normativos citados, el drea donde se encuentra localizado el
asentamiento Ciudad Jardin Norte B de la localidad de Suba, no presenta amenaza por inundacion
ni por movimientos en masa.

(NOTA: Se aclara que la restante informacion contenida en el numeral 5 se mantiene de conformidad
con el concepto técnico CT-8301 de 2017, por lo tanto, ésta no se relaciona en el presente documento).

EL NUMERAL 10 - “CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES” SE MODIFICA DE LA
SIGUIENTE MANERA:
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Se modifica el segundo pdrrafo el cual menciona:

“En el drea donde se encuentra localizado el desarrollo Ciudad Jardin Norte B, la amenaza presenta
un nivel inferior al considerado como bajo por movimientos en masa o ante eventos de inundacion
por desbordamiento, teniendo en cuenta la zonificacion de amenaza establecida, conforme con los
planos normativos de “Amenaza por Remocion en Masa” del Decreto Distrital 190 de 2004 (el cual
compila las disposiciones contenidas en los Decretos 619 de 2000 y 469 de 2003 o Plan de
Ordenamiento Territorial — POT) y “Amenaza de Inundacion por Desbordamiento” de la Resolucion
858 de 2013 de Secretaria Distrital de Planeacion”, quedando de la siguiente manera:

En el drea donde se encuentra localizado el desarrollo Ciudad Jardin Norte B, la amenaza presenta
un nivel inferior al considerado como bajo por movimientos en masa o ante eventos de inundacion
por desbordamiento, teniendo en cuenta la zonificacién de amenaza establecida, conforme con los
planos normativos de “Amenaza por Remocion en Masa” del del Decreto Distrital 190 de 2004 (el
cual compila las disposiciones contenidas en los Decretos 619 de 2000 y 469 de 2003 o Plan de
Ordenamiento Territorial — POT) actualizado mediante la Resolucion 1483 de 2019 y “Amenaza de
Inundacién por Desbordamiento” de la Resolucion 1641 de 2020 de Secretaria Distrital de
Planeacion.

(NOTA: Se aclara que la restante informacion contenida en el numeral 10 se mantiene de conformidad
con el concepto técnico CT-8301 de 2017, por lo tanto, ésta no se relaciona en el presente documento).

Las demds consideraciones, (es decir, el contenido de los numerales que no fueron objeto de
aclaraciones en el presente documento), establecidas en los Conceptos Técnicos CT-8301 de 2017 y
su Adenda No. 1 el CT-8534 de 2019, emitidos por esta Entidad para el desarrollo Ciudad Jardin
Norte B, se mantiene sin modificacion.

()"

Que la Secretaria Distrital de Planeacién acorde al procedimiento vigente, adelanto el estudio
urbanistico para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, en el que se analizaron las
condiciones urbanisticas del mismo.

Que la Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica mediante oficio No. 2-2019-08954
del 21 de febrero de 2019, encontré que el plano del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, se
ajusta a la georreferenciacion de informacién cartografica que reposa en la Base de Datos
Geogréfica Corporativa — BDGC — de la Secretaria Distrital de Planeacién y cumple con los
aspectos cartograficos requeridos por esta entidad; por lo tanto, cuenta con aceptacion
cartografica favorable.

Que en el estudio vial realizado por la Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Publicos de
esta Secretaria, al plano de loteo del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” y remitido mediante
memorando No. 3-2019-20080 del 29 de agosto de 2019, informé que:

“(...) MALLA VIAL LOCAL:
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- Calle 131 entre Av. Boyacd y Carrera 59 D: Peatonal de minimo 6 metros de ancho
entre lineas de demarcacion. Genera retroceso sobre los lotes del Desarrollo en estudio.

NOTA: De acuerdo con el plano S24/4-66, la parte de la via alli incluida (Calle 131) es
“VIA PEATONAL PRIVADA”. Nota que debe ser incluida en el plano que adopte la
legalizacion.

No obstante, y considerando que la ortofoto UAECD 2014 de la BDGC, evidencia que
la Calle 131 se encuentra abierta al publico; la opcion 1 del presente estudio acoge el
trazado vial validado por la DVISP desde el afio 2014, en el cual se marca la via como
un corredor peatonal de 6 metros de ancho entre lineas demarcacion, sin que por ello
se desconozca los temas de propiedad contenidos en el plano S24/4-66.

- Calle SIN NOMENCILATURA VIAL entre Av. Boyacd y Carrera 59D: Via tipo V8
de minimo 10 metros de ancho entre lineas de demarcacion. Paramentada con los lotes

del Desarrollo en estudio.

()

Que por su localizacion, el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, se encuentra en la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 24 Niza, reglamentada por el Decreto Distrital 175 de 2006 y en el
cual se adoptaron las Planchas numeros 1 de 3 “ESTRUCTURA BASICA SECTORES

NORMATIVOS” 2 de 3 “USOS PERMITIDOS” y 3 de 3 “EDIFICABILIDAD PERMITIDA”, -

que contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, a escala 1:5.000 de los
diferentes sectores.

Que segiin la Plancha No. 2 de 3, Plano de Usos Permitidos de la UPZ 24 Niza, el desarrollo
“Ciudad Jardin Norte-B” de la localidad de Suba, se localiza en el sector 7, Area de Actividad

Residencial, Zona Residencial con Actividad Econémica en la Vivienda, Tratamiento de .

Consolidacion densificacion moderada, de la mencionada UPZ.

Que al revisar la base de datos Geografica Corporativa — BDGC se pudo establecer que el area
del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, objeto de legalizacion, no formaba parte de ningtin plano
urbanistico, ni proyecto alguno.

Que asi mismo, al revisar los antecedentes del desarrollo, de origen informal, se puede

establecer que el desarrollo existia desde el afio 1998, seglin lo prueba la aerofotografia la
aerofotografia No. 115 del vuelo SAV-415 del 6 de febrero de 1998, certificada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Que sin tener en cuenta esta situacion de informalidad, en el afio 2006 se expidi6 el Decreto

Distrital 175, mediante el cual se reglamenté la UPZ No. 24 Niza, que no recogi6 la realidad

urbanistica del asentamiento, el cual no corresponde a tratamiento de consolidacidn.
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Que al revisar los alrededores del desarrollo, especificamente costados sur occidental y sur
oriental se puede establecer que las condiciones urbanas no son de consolidacién, sino que
corresponden a dreas desarrolladas informalmente.

Que, por lo expuesto, asi la Unidad de Planeamiento Zonal No. 24 Niza reglamentada por el
Decreto Distrital 175 del 31 de mayo de 2006, haya establecido que el barrio objeto de
consolidacion se encuentra en un sector con Tratamiento de Consolidacién, dada su condicion
de informalidad y demds caracteristicas del barrio, y con el fin de adoptar una norma de usos y
edificabilidad acorde a la conformacidn del asentamiento, se debera realizar la homologacién
con un sector normativo reglamentado con el tratamiento de Mejoramiento Integral, el cual sea
analogo por colindancia y relacién con las caracteristicas del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-
B”, por lo tanto, se asume la reglamentacion asignada en la UPZ 28 El Rincén, reglamentada
por el Decreto Distrital 399 del 15 de diciembre de 2004.

Que las caracteristicas del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, se asimilan a las establecidas en
la Unidad de Planeamiento Zonal No. 28 El Rincén, reglamentada por el Decreto Distrital 399
de 2004 y en el cual se adoptaron las planchas niimero 1 de 3 “Plano de Estructura”, 2 de 3
“Fichas y Plano de Usos permitidos” y 3 de 3 “Plano de Plusvalia”, que contienen las fichas
reglamentarias y planos correspondientes a escala 1:5.000 de los diferentes sectores.

Que teniendo en cuenta que el desarrollo corresponde a una situacién de origen informal sera
legalizado conforme a las normas del Decreto 190 de 2004 y su uso y reglamentacién se
enmarcara en estas condiciones.

Que en este sentido el articulo 300 del Decreto Distrital 190 de 2004-Plan de Ordenamiento
Territorial indica que “En las zonas de aplicacién del tratamiento de Mejoramiento Integral y segiin
las definiciones de la estructura urbana de la Unidad de Planeamiento Zonal se adelantardn los
procesos de regularizacion y legalizacion. ”.

Que por lo expuesto anteriormente y con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital
190 de 2004, el régimen de usos planteados para el asentamiento objeto de legalizacion
obedece, en cuanto a su estructura urbana, a lo previsto por la UPZ 24 Niza, por serla zona
donde se ubica el desarrollo, y en cuanto a la normativa urbanistica aplicable a lo establecido
en la la UPZ 28 El Rincon, debido a que esta presenta caracteristicas homologables a las del
desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”. Lo anterior es concordante con la informacién urbanistica
recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales realizados por esta Secretaria y a las
condiciones urbanisticas y dinamicas territoriales que presenta el asentamiento que se
evidencian en el estudio urbanistico que hace parte integral de la presente Resolucion.
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Que en relacién con lo anterior, en visita a terreno del dia 20 de julio de 2019 anteriormente
mencionada, la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de la Secretaria
Distrital pudo constatar las condiciones urbanisticas del desarrollo, lo cual se encuentra
registrado en el estudio urbanistico anexo que hace parte integral de la presente resolucion.

Que en la visita a terreno y elaboracién del estudio urbano se constat6 que el desarrollo presenta
déficit urbanistico reflejado en inexistencia de area para parques, zonas verdes y equipamientos
en una cantidad de 284.42 M2. Asi mismo, al revisar los alrededores del desarrollo,
especificamente costados sur occidental y sur oriental se puede establecer que las condiciones
urbanas son de areas desarrolladas informalmente con vias con anchos inferiores a los minimos
establecidos.

Que por lo anterior, atendiendo al origen informal y caracteristicas urbanisticas deficitarias del
desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” en virtud de los articulos 295 y 385 del Decreto Distrital 190
de 2004 se concluye que éste es sujeto de aplicabilidad del Tratamiento de Mejoramiento
Integral.

Que debido a las caracteristicas urbanisticas del desarrollo con déficit de soportes urbanos y
teniendo en cuenta que en terreno se pudo constatar que el desarrollo se ubica en un sector que
requiere completar y/o corregir deficiencias urbanisticas, mediante la continuacién de procesos
ya iniciados que apuntan a construir y cualificar el espacio publico y las infraestructuras locales,
se concluye que al desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” le es aplicable la modalidad
complementaria del Tratamiento de Mejoramiento Integral.

www.sdp.gov.co

Que en consecuencia, el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” es objeto de legalizacion y se le
debe aplicar el tratamiento de Mejoramiento Integral modalidad complementaria, de
conformidad con las normas del Decreto Distrital 190 de 2004 y le seran aplicadas las normas
urbanisticas de dicho tratamiento que mas se adecuen a las caracteristicas fisicas del desarrollo
corroboradas en la visita a terreno en virtud de los articulo 295 y 385 del Decreto Distrital 190
de 2004.

Que segun la Plancha No. 2 de 3, “Fichas y Plano de Usos Permitidos” de la UPZ 28 El Rincon,
se homologa el suelo donde se localiza el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” de la localidad de
Suba, al Sector Normativo No. 3, Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con
Actividad Econémica en la Vivienda, Tratamiento de Mejoramiento Integral, Modalidad
Complementaria.
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Que en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Distrital 175 de 2006, reglamentario de la
UPZ No. 24 Niza, no se configura hecho generador por asignacién de usos més rentables en el
Sector Normativo donde se localiza el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”.

Que sumado a lo anterior, debe tenerse en cuenta que el desarrollo se encuentra ubicado en un
sector normativo con tratamiento de consolidacion, pero que debido a su origen informal y por
efecto de los articulos 299 y 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 no le aplican las
disposiciones de éste, por lo cual se considera que al momento de adopcion de este acto de
legalizacion el desarrollo no cuenta con normatividad urbanistica asignada que le permita
desarrollarse, lo cual corrobora que la presente resolucién no configura hecho generador por
asignacion de usos mds rentables.

Que asi mismo de conformidad con lo previsto en el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017
“Por medio del cual se compilan las normas para la aplicacién de la participacion en plusvalia en
Bogotd, Distrito Capital, en cumplimiento del articulo 9 del Acuerdo Distrital 682 de 20177,
compilatorio de los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, en las areas incluidas en
el Tratamiento de Mejoramiento Integral no se configura hecho generador de participacién en
plusvalia, por mayor edificabilidad. En consecuencia, la presente resolucién no configura hecho
generador de plusvalia.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, entre los dias 30 de octubre al 17 de noviembre de 2020 se fijé en la pagina web
de esta Secretaria un aviso informando el lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico
final, frente al cual no se recibieron observaciones o aclaraciones. Asi mismo, el dia 26 de
octubre de 2020 la Secretaria Distrital de Planeacién realizé un taller informativo con la
comunidad, en el cual se dieron a conocer las condiciones del estudio urbanistico final y se
respondieron las inquietudes presentadas.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el
Decreto Distrital 476 de 2015, Decreto Distrital 800 de 2018 y en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto Nacional 1203 de 2017,
se encontro viable la legalizacion del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B, de la Localidad de Suba.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el Decreto Distrital 069
de 2021 y la Directiva 004 de 2021 de la Secretaria Juridica Distrital, el proyecto de resolucion
surtié el correspondiente tramite de informacion al publico mediante su publicacién en portal
tnico de publicacion de proyectos de actos administrativos - legalbog del 17 al 24 de diciembre
de 2021, invitando a la comunidad en general para que manifestara sus comentarios, dudas y
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observaciones al proyecto de acto administrativo, plazo dentro del cual no se presentaron
observaciones por parte de los ciudadanos.

~ Que el Decreto Distrital 555 de 2021 “mediante el cual se adopta la revision general del POT de
Bogotd” establecié en su articulo 596 el régimen de transicion aplicable a los tramites de
legalizacion, regularizacion y formalizacion, asi: “Las solicitudes de legalizacion, regularizacién y
Sormalizacion urbanistica serdn tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes al
momento de su radicacion completa, salvo que la entidad publica correspondiente o el interesado
manifieste, de manera expresa y por escrito, que su solicitud sea resuelta con base en las normas
establecidas en el presente Plan y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. Sin perjuicio de
que exista orden de legalizacion para un desarrollo dada por el Acuerdo 6 de 1990, las nuevas
solicitudes serdn tramitadas con las normas determinadas en el presente Plan y los instrumentos
aplicables que lo desarrollen y complementen”.

Que en consecuencia, el presente acto administrativo se adopta en aplicacion del régimen de -

Q
transicion previsto en el articulo 596 del Decreto Distrital 555 de 2021. Q
-
En mérito de lo expuesto, bol)
o
RESUELVE: "8
CAPITULOI Z
ASPECTOS GENERALES ;
Articulo 1°. Legalizacion y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “Ciudad Jardin
Norte-B”, ubicado en la Localidad No. 11 Suba y adoptar el Plano S24/4-92 que hace parte
integral de la presente resolucién, cuyo cuadro de areas se transcribe a continuacion:
CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m*) | %
AREA BRUTA 1137.68 | 100,00
AREA UTIL 959.23 8431
AREAS DE CESION 178.45 15.69
N.° MANZANAS 1
N.° PREDIOS 10
Paragrafo 1. Ordenar a la Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria
Distrital de Planeacién, que efectie la incorporacion del Plano No. S24/4-92 en la Base de
Datos Geografica Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria
de la presente Resolucion.
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Paragrafo 2. Son documentos que constituyen el soporte del presente acto administrativo y
hacen parte integral del mismo, los siguientes: el Acta de conocimiento y aceptacion del plano
de loteo y del proceso de legalizacion suscrita por los propietarios, poseedores u ocupantes de
los predios o inmuebles incluidos en la legalizacidn; los conceptos técnicos de las empresas de
servicios puablicos y de las entidades distritales, el estudio urbanistico y los demés relacionados
en la parte considerativa y en el articulado de esta resolucion.

CAPITULO 11 ]
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2°. Estructura bdsica. Se encuentra identificada en la Plancha 1 de 3 “Plano de
Estructura Bdsica” del Decreto Distrital 175 de 2006, en donde se relacionan los elementos del
suelo de proteccidn, la estructura ecoldgica principal, la estructura funcional y de servicios y la
estructura socioecondmica y espacial.

Articulo 3°. Suelo de proteccién. En el area delimitada del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-
B’ no se identificaron elementos constitutivos del suelo de proteccién.

1. Estructura ecolégica principal. En el 4rea delimitada del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-
B’ no se identificaron elementos constitutivos de la Estructura Ecolégica Principal, de acuerdo
con lo indicado en el concepto técnico ambiental remitido por la Secretaria Distrital de
Ambiente en el oficio No. 2018EE301082 del 18 de diciembre de 2018.

2. Zonas de alto riesgo no mitigable. De conformidad con lo establecido por el Instituto de
Gestion de Riesgos y Cambio Climético — IDIGER —, mediante Concepto Técnico No. CT-
8301 del 19 de diciembre de 2017, concluyo que el 4rea donde se localiza el desarrollo “Ciudad
Jardin Norte-B”, desde el punto de vista de riesgos se considera factible la legalizacion de la
totalidad del desarrollo.

Los predios que conforman el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B” y las entidades publicas
indicadas deberdn dar cumplimiento a las recomendaciones contenidas en los conceptos
técnicos expedidos por el IDIGER, el cual forma parte integral del presente acto administrativo.

Articulo 4°. Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que componen la
Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos
Urbanos, Sistema de Espacio Publico Construido y Sistemas Generales de Servicios Pablicos.
Respecto de esta estructura, en el ambito del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, se encuentra
lo siguiente:
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1. Sistema de movilidad — Subsistema vial. E] subsistema vial esta conformado por:

1.1. Malla Vial Local. El trazado de vias pertenecientes a la malla vial local corresponde a:
Las vias locales que se encuentran seiialadas en el Plano No. S24/4-92, constituye el elemento
de conectividad y articulacion al espacio publico segin lo sefialado en la UPZ No. 24 — Niza.
El 4rea total de zonas viales corresponde a 178.45 m2.

Los mojones y édreas de cada zona vial se encuentran especificados en el Plano No. S24/4-92
que hace parte integral del presente acto administrativo.

2. Sistema de espacio publico construido: Espacios peatonales

2.1 Localizacién y Definicion. Es el conjunto de espacios urbanos conformado por los parques,
las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias arterias, el
subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demads
elementos naturales y construidos definidos en la legislacién nacional y sus reglamentos.

En el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, la localizacion y las areas de cesion se identifican .

en el plano No. S24/4-92 que forma parte integral de este acto administrativo.

3. Sistemas generales de servicios publicos. Se debera dar cumplimiento a los requerimientos
técnicos exigidos por cada empresa de servicios publicos para la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios en cada uno de los predios de acuerdo con los conceptos de viabilidad

emitidos y relacionados en la parte considerativa de la presente resolucion los cuales hacen

parte integral del expediente de legalizacion.

CAPITULO I
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 5°. Zonificacién y Tratamiento. De conformidad con la parte motiva de este acto

administrativo la zonificacién y tratamiento al cual estan sujetos los predios que hacen parte

del desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”, son los siguientes:

Para todo el desarrollo
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Se rige por lo dispuesto en: Articulos

c};gs;::lteil:"i:clla:d Mejoramiento 341, 360, 385 a 32?7 del Decreto 190

Residencial | econémica Integ.ral Desarrollo Ciudad | del 2004 y se gsmﬂa al Articulo 9 del
en la modalidad . Jardin Norte-B | Decreto D1§tr1tal No. 399 de 2004,

vivienda Complementaria reglamentario de la UPZ 28 - El

Rincén.

Articulo 6°. Usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente articulo, bajo las
condiciones y restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas de escala
de uso urbana, zonal y vecinal, definidas en la Nota 1 de este articulo. Respecto a las exigencias
de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la Nota 2.

Asi mismo, con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004, los usos
planteados para el desarrollo obedecen no solo a la homologacién con el sector normativo
previsto por la UPZ No. 28 El Rincén para la zona donde se ubica el desarrollo, sino también a
la informacién urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales realizados por
esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y dinamicas territoriales que presenta el
asentamiento que se evidencian en el estudio urbano que hace parte integral de la presente
Resolucién.

6.1. Los usos permitidos para el desarrollo son:

. USO PRINCIPAL

Sk

VIVIENDA - Unifamiliar — Bifamiliar - Multifamiliar

Ver cuadro exigencias de estacionamientos uso vivienda

e USOS COMPLEMENTARIOS

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO: Articulos
y comestibles de primera necesidad:
fruterfas, panaderias, confiterfas, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias, perfumerias,
papelerias y misceldneas.

Comercio
vecinal B -
Tiendas de
barrio y locales
con area no
mayor a 60 m2.

C-9,14A | 1X30m2 1X30m2
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Servicios

Comidas répidas. 1X300m2 1X50m2

Alimentarios
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Servicios Peluqueria, salas. de belleza, tatuajes,
Profesionales s?streﬂa, agencias de lavanderia,
. tintorerfas, reparacién de articulos [ 1X120m2 | 1X180m2
Técnicos . . 3
. 1. eléctricos, fotocopias, remontadora de
Especializados .
calzado, marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones, cafeterias,
heladerfas, elaboracién de artesanias.

Zonal A: Alquiler y venta de videos,

Servicios de .. . .
servicios de internet, servicios de

1X120m2 | 1X200m2

Comunicacién telefonia, escuelas de baile.
Elntretenimiento Chance, loterfa en linea, juegos
Masivos electrénicos de habilidad y destreza de 1X120m2 | 1X200m2

pequefio formato.

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las areas de actividad.

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso.

14 A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccién.

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

Estacionamientos para vivienda.

Unifamiliar . . Privados: 1 x 8 viviendas
bifamiliar y En zonas residenciales con
vivienda actividad econémica en la Visitantes: | 1 x 18 viviendas
compartida vivienda.
. Zonas de comercio aglomerado. Privados: 1 x 6 viviendas
Multifamiliar ) — —
Visitantes: | 1 x 15 viviendas

(1) Para los proyectos VIS subsidiables, VIP, y vivienda compartida aplican las exigencias sefialadas para las
zonas residenciales con actividad econémica en la vivienda.

Estacionamientos para comercio de escala vecinal B.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran
sobre las 4reas de ventas, después de 60.00 m2, sobre el 4rea que exceda dicho metraje.
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Estacionamientos para servicios personales y de alto impacto de escala urbana y zonal.
a) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del 4rea generadora de estacionamiento.
b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de estacionamiento.
Establecimientos para servicios personales de escala vecinal.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran
sobre el area vendible, después de 60.00 m2, sobre el area que exceda dicho metraje.

Parigrafo 1°: Los usos dotacionales para el Sector Normativo 3 Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria, se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018 “Por
medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios
Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las
disposiciones que orientan la formulacion de los planes directores, de implantacion y de regularizacion
y manejo y se dictan otras disposiciones”, 0 la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Paragrafo 2: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente
prohibidos.

Articulo 7°. Normas sobre equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal
privado se rige por el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las UPZ y se dicta otras
disposiciones”.

1. Elementos del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado esta
conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para
el buen desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada una edificacién. Para uso de
vivienda no VIS ni VIP y para otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la construccion
en el uso y/o construccion neta, definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016. El
equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes que no sean
de uso exclusivo.

2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales
o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con més de 800 m? de area
construida y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda, que contengan
areas comunes; deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las dreas minimas
en las proporciones y con la destinacién que se seflala a continuacién. Cuando se planteen usos
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distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun la -

siguiente exigencia:

e

1. Proyectos de Vivienda, VIS
subsidiables:

- Hasta 150 viviendas: 6 m? por cada unidad de vivienda.
- 150 o mas viviendas: 8.5 m? por cada unidad de vivienda aplicable
al nimero de viviendas que exceda 150 viviendas.

2. Proyectos de vivienda, no VIS ni
VIP:

10 m? por cada 80 m? de construcci6n neta en vivienda.

3. Para usos diferentes a vivienda:

10 m? por cada 120 m? de construccién neta en el uso.

3. Destinacion.

SR

a. Zonas verdes recreativas en areas
libres

40 %

b. Servicios comunales en 4reas
construidas

15%

c. Estacionamientos adicionales para
visitantes

El porcentaje requerido en cada proyecto para completar el 100 %
de la totalidad del equipamiento exigido.

Articulo 8°. Normas para las dreas con Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacién, se tendran en cuenta
las normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria,

de conformidad con lo que dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asi:

1. Etapas de desarrollo constructivo para el reconocimiento y la expedicién de licencias
de construcciéon. En primera instancia, se calificara la etapa de desarrollo constructivo en la
cual se encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente licencia, bien sea para
acogerse al reconocimiento de las edificaciones existentes, o para obtener licencia de

construccion en sus diferentes modalidades, de la siguiente manera:

Lote vacio

Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto

Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana

C|O|w|>

Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta liviana

2. Normas para los elementos relacionados con el espacio publico
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Se permite con una dimensién madxima de 0,60 metros a partir del segundo piso,
por el frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimensién debe
mantenerse en todos los pisos dentro del mismo plano de fachada.

Se permite empatar con la menor dimensién de los voladizos de las edificaciones
colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80
metros.

No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades
competentes sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacién en el primer
piso, siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea
de demarcacién del lote indicada en el plano de legalizacién objeto de la presente
reglamentacién.

3. Alturas. Con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 las alturas
permitidas para el desarrollo obedecen no solo a la homologacion con el sector normativo
previsto por la UPZ No. 28 El Rincdn para la zona donde se ubica el desarrollo, sino también a
la informacién urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales realizados por
esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y dinamicas territoriales que presenta el
asentamiento que se evidencian en el estudio urbano que hace parte integral de la presente
Resolucion.

Menor a 120 m? Igual o mayor a 120 | Mayor a 240 m?
m?y menor a 240 m?
1. Menor de 12 m. 3 Pisos

Nota 1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se deberé generar un retroceso
de minimo 5 mts desde el punto m4s alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio
generando un escalonamiento, entre ambas alturas permitidas.

4. Patios. El area minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinard
segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de
solicitar la respectiva licencia, asi:

Predios con éreas | Patio descubierto de minimo 6,00 m? con un lado no menor de 2,00 m. a partir
menores a 120 m? del segundo piso, diferente del espacio de la escalera.

A |Predios con dreas |Patio descubierto de minimo 6,00 m? con un lado menor equivalente a un
iguales o mayores a |tercio (1/3) de la altura total de la edificacién desde el nivel de tierra, en
120 m? ningun caso inferior a 2,00 m.

Predios con dreas | [luminacién natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo de luz o
menores a 120 m? | jardin interior.
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Predios con 4reas
iguales o mayores a
120 m?

Predios con 4reas | Patio descubierto de minimo 6,00 m? con un lado no menor de 2,00 m. a partir
menores a 120 m* del segundo piso, diferente del espacio de la escalera.

C |Predios con éreas | Patio descubierto de minimo 6,00 m? con un lado menor equivalente a un
iguales o mayores a | tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningin
120 m? caso inferior a 2,00 m.

Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m?, con un lado no
menor de 2,00 m., diferente del espacio de la escalera. Se debe garantizar la
iluminacion y ventilacién de los espacios habitables del segundo piso.
Predios con 4reas | Patio descubierto de minimo 6,00 m?, con un lado menor equivalente a un
iguales o0 mayores a | tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningin
120 m2 caso inferior a 2,00 m,

Predios con é4reas
menores a 120 m?

5. Aislamiento y empates entre edificaciones. No se exige aislamiento se exige empate con
edificacion colindante.

6. Paramentacién. Rige la paramentacion sefialada en el plano urbanistico del desarrollo que
se aprueba a través del presente acto, no se permiten avances sobre €l. Este serd uno de los
requisitos que deberan tener en cuenta los curadores urbanos al estudiar y expedir las licencias
de construccion.

7. Sismo Resistencia. Se deberd dar cumplimiento al reglamento Colombiano de -

Construcciones Sismo Resistente -NSR-10, adoptado mediante Decreto Nacional 926 del 2010
y modificado por el Decreto Nacional 092 de 2011, modificado por el Decreto Nacional 2525
de 2010; asi como el Decreto Distrital 523 de 2010.

8. Lineamientos de Ruido. Los niveles méximos de emision de ruido definidos por el tipo de
actividad permitida, son los establecidos en la normativa vigente que regula la materia.

Articulo 9°. Normas arquitecténicas.

1. Habitabilidad. El 4rea minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de
alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

2. Iluminacién y ventilacién. En las viviendas, solamente los bafios y cocinas, depositos y

espacios de servicios podrén ventilarse por ductos, los demés espacios deben ventilarse e
iluminarse directamente al exterior o a través de patios.
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3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 080 de 2016,
“Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades
de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones.”, asi:

Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:

- Frente minimo: 4,50 metros
- Area minima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con areas y dimensiones menores a las establecidas en este
numeral y que aparecen en el plano original del desarrollo, quedan amparados por esta
reglamentacién y no se les exigira el drea y frente minimo; no obstante, deberan acogerse en lo
demads a las normas contenidas en el presente acto administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucién, no se permitirdn subdivisiones y/o
re loteos que tengan 4reas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentacion.

4 Sétanos y semisétanos. No se permiten.

S. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben retrocederse
un metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccién.

Parigrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso
de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este articulo.
Articulo 10°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las
edificaciones existentes se deberd dar cumplimiento a las disposiciones en materia de uso, de
sismo resistencia y demas normas nacionales y distritales aplicables a la materia.

Articulo 11°. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. Cuando haya
lugar a intervenciones de obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones, éstas
quedaran sujetas a las presentes disposiciones y a las contenidas en las normas nacionales y
distritales aplicables a la materia.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE.

Articulo 12°. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo
458 del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de terreno y la
comunidad responsable, las que a continuacion se relacionan:
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1. Ejecucién del subsistema vial. La malla vial deberd ser tenida en cuenta para su
mejoramiento, construccién y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas.

2. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La comunidad deber4
cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que determinen
las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, asi como cancelar los
derechos de conexioén a las redes por parte de cada uno de los predios que conforman el
desarrollo.

3 Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual y porcentaje exigido
para zonas verdes y comunales es la siguiente:

1137.68 284.42 m?

2
o : 1137.68 m (55%)

De conformidad con el literal h) del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria

Distrital del Habitat debera coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas -

dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para se puedan adelantar acciones
que permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacién de este desarrollo, ya sea en
el mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del area de conformidad
con el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015.

4. Escritura de constitucién de barrios o desarrollos urbanisticos. El titular y la comunidad

deberan tramitar, suscribir y registrar la escritura publica de constitucion del desarrollo
legalizado, en las condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004
-POT. ‘

5. Entrega material y titulacién de las zonas de cesién (zonas viales) destinadas al uso

piblico. Es obligacién del titular y de la comunidad entregar materialmente y transferir al

Distrito Capital, por intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico — (DADEP), el dominio de las cesiones destinadas al uso publico o transferir al Distrito
Capital los derechos de posesion sobre las 4reas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de
Entrega Material definitiva de los bienes destinados al uso publico.
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El Departamento Administrativo de la Defensoria de Espacio Publico - DADEP — adelantard las
gestiones necesarias para el recibo de las areas de cesion identificadas en el Plano No. S24/4-92,
en los términos de los Decretos Distritales 476 de 2015 y 545 de 2016 o los que los deroguen,
modifiquen o sustituyan,

Pardgrafo. Sin perjuicio de lo estipulado en este numeral el Distrito Capital de Bogot4 a través
de la entidad competente para ello podra adelantar las acciones necesarias para utilizar los
mecanismos estipulados en la Ley 2044 de 2020 y demés normativa vigente, para el saneamiento
de la propiedad de las areas de cesion identificadas en el Plano No. $24/4-92.

6. Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberan
adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para
la inscripcidn de este acto administrativo en los respectivos folios de matricula inmobiliaria.

CAPITULO V ]
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 13°. -Participacién en la plusvalia: En concordancia con lo dispuesto en el Decreto
Distrital 175 de 2006 reglamentario de la UPZ No. 24 Niza, y teniendo en cuenta que el
desarrollo se encuentra ubicado en un sector normativo con tratamiento de consolidacion, pero
que debido a su origen informal y por efecto de los articulos 299 y 300 del Decreto Distrital
190 de 2004, no le aplican las disposiciones de éste, por lo cual se considera que al momento
de adopcio6n de este acto de legalizacion, el desarrollo no cuenta con normatividad urbanistica
asignada que le permita desarrollarse y no se configura hecho generador por asignacion de usos
mads rentables en el Sector Normativo donde se localiza el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-B”.

A su vez, de conformidad con lo previsto en el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017 que
compila las normas para la aplicacion de la participacion en plusvalia en el Distrito Capital, las
areas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no configuran hecho generador de
participacién en plusvalia por autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, por lo anterior la presente resolucién no configura hecho generador del mencionado
tributo.
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CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

Articulo 14°. Acciones prioritarias. Conforme al diagnéstico del desarrollo en estudio, se han
determinado las siguientes acciones prioritarias:

1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente
incluir e] desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacién de la pavimentacioén de
las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios publicos. Es responsabilidad de las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, incluir el desarrollo
objeto de la presente Resoluciéon en sus programas de expansién, de acuerdo con su
disponibilidad técnica y presupuestal, y con la elaboracion de disefios y contrataciéon de la
construccion de las redes definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios publicos
domiciliarios de que trata el articulo 365 de la Constitucién Politica y el articulo 134 de la Ley
142 de 1994.

3. Generacién de zonas verdes y equipamiento comunal publico. La entidad competente
debera incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la
generacion de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el diagndstico realizado en el estudio
zonal urbano y la disposicion de predios en el sector.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, que establece:

“Articulo 26. Identificacion y reserva de dreas para suplir el déficit de espacio
publico. En el estudio urbano se identificardn las dreas que puedan suplir el déficit de
espacio publico, las cuales serdn evaluadas para eventualmente ser reservadas por la
Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la Direccion del Taller del Espacio
Piblico, con posterioridad al acto de legalizacion.

En el marco de la gestion del Subprograma de Mejoramiento Integral de Barrios o el
programa que lo articule, los Fondos de Desarrollo Local y el Instituto Distrital de
Recreacicn y Deporte IDRD, gestionardn y/o formulardn instrumentos de financiacién
dirigidos a la consecucidn de recursos para adquirir dichas dreas, desarrollando los
proyectos especificos y/o planes directores para su correspondiente intervencion.”

Dado que el desarrollo presenta un déficit de 4rea destinada para zonas verdes y comunales de
284.42 m?, se deberan adelantar las acciones de acuerdo con los resultados del estudio zonal,
que permitan identificar 4reas para suplir dicho déficit, estas seran evaluadas para
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eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital de Planeacion a través de la Direccion
del Taller del Espacio Publico, con posterioridad al acto de legalizacion.

4. Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135, 136 y
140 de la Ley 1801 de 2016 que reglamentan los comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica y al cuidado e integridad del espacio publico, es responsabilidad de la Inspeccion
de Policia competente en la localidad de Suba, adelantar las correspondientes acciones de
control urbano.

Pardgrafo. Las acciones definidas anteriormente deberan ser prioritarias en los Planes de
Desarrollo y tenerse en cuenta en la destinaciéon de recursos por parte de las entidades
responsables de la ejecucién de las mismas.

5. Recomendaciones del Instituto Distrital de Gestién del Riesgo y Cambio Climéitico -
IDIGER. Los propietarios y/o poseedores de los predios objeto de legalizacion, deberan tener
en cuenta las recomendaciones establecidas por el IDIGER en los conceptos técnicos N.° CT-
8301 de 2017 y su Adenda 2, N.° CT-8916 del 25 de octubre de 2021.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 15°. Licencia de urbanizacién. La presente Resolucion hace las veces de licencia de
urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto Nacional
1203 de 2017.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones, ampliaciones
y/o modificaciones tendrén que ajustarse a las normas establecidas en la presente Resolucion.

Paragrafo. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios legalizados,
estan en la obligacion de obtener el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la
licencia de construccion, segin el caso, ante las entidades correspondientes, de conformidad
con lo establecido en el Decreto Distrital 265 de 2020 o el que lo modifique, derogue o sustituya.

Articulo 16°. Efectos de la legalizacion. La expedicion de la presente Resolucién no ampara
ningin derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo; sus efectos inciden inicamente en el derecho publico, es decir, con relacién a
la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales, y normas
correspondientes al ordenamiento fisico del sector.
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En ningun caso esta legalizacién urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicién del derecho de propiedad.

La legalizacién de asentamientos humanos de origen informal no exonera la responsabilidad
penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion informal de inmuebles o
por incurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 17°, Notificacién, comunicacién y publicaciéon. La presente resolucion se notificara
a la Secretaria Distrital del Hébitat, al Instituto Distrital de Recreacién y Deporte, al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP), al responsable -
del tramite y a todas las demas personas que se hicieron parte en el mismo, en los términos del
articulo 32 del Decreto Distrital 476 de 2015 y de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicara
a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, a la Alcaldia Local de Suba y a la
Inspeccién de Policia de dicha localidad.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicard en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra y se publicara un aviso en un diario de amplia circulacién nacional con
la anotacién de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Articulo 18°. Vigencia y Recursos. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de
ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital de
Planeacién, el cual debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes
a la notificacion personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos en los articulos
71,76y 77 de la Ley 1437 de 2011.

Www.sdp.gov.co

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogoté D.C,,

———es, [y
L
MARIA MERCEDES/JARAMILLO GARCES

Secrgtaria Distrital de Planeacioén

Revisién Técnica: Claudia Andrea Ramirez Montilla. Subsecretaria de Planeacién Territoria%\

Glenda Amparo Luna Saladen. Directora de Legalizacion y Mejoramigpto Integral de Barrios. a
Gabriele Murgia. Asesor Sub taria de Pl i6n Territorial O ,
Giovanni Perdomo. Asesor Juridico Sub fa de Planeacién n’itorial@
Maria Constanza Flérez Mora. Abogada Contratista SDP.
Revisién Juridica: Gloria Edith Martinez. Subsecretaria Juridic *
Sandra Milena Neira Sénchez. Directora de isis y Conceptos Juridicos (EW
Proyect6: Pilar Rodriguez Vivas. Arquitecta- Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.
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