ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DE.

BECRETARIA DE FLANEATION

1155 20 JUN 2019

RESOLUCION No, DE

( )

“Por la cual se legaliza el Desarrolio VILLA ANDREA, ubicado en la Localidad No. 09
FONTIBON, en el Distrito Capital”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 5 del articulo 458 del
Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015, y los literales h) y i) del
articulo 4 del Decreto Distrital 016 de 2013 y, :

CONSIDERANDO:

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial define la
legalizacion como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracién Distrital reconoce, aprueba
planos, regularizay expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos realizados clondestinamente
que, sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion a la fecha de expedicién del presente plan,
cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional.”

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio™, se compilaron los articulos 122 y siguientes del
Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, a su vez .
fue modificado parcialmente por el Decreto Nacional 1203 del 12 de julio de 2017, en lo que respecta a la

definicidn de la legalizacion.

Que mediante ¢l articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del
Decreto 1203 de 2017, se facultd a la Administracidn Distrital para reconocer la existencia de los
asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés gocial, aprobar los planos y expedir su
reglamentacion urbanistica,

Que en cuanto al procedimiento aplicable a los asentamientos de origen informal , sefiala el paragrafo del
articulo 34 del Decreto Distrital 476 de 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de lo
Secretaria Distrital de Planeacién con amteriovidad a la entrada en vigencia del presente Decreto,
. continuardn su trémite bajo las normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”, en esa

medida, teniendo en cuenta que el Auto de Inicio del trdmite de legalizacién fue emitido el 07 de junio de
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2016, esto es, con posterioridad a la expedicion del citado Decreto Distrital 476 de 2015, a la presente
actuacién le es aplicable el trimite previsto en el mencionado Decreto.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, como prueba para
establecer la fecha de la ocupaci6n del asentamiento se cuenta con la fotograffa aérea IDECA del afio 1998,
asi como con la Fotografia Aérea No. 158 de 2004 vuelo C-2717 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
~IGAC, que evidencian la existencia del desarrollo “Villa Andrea” en dicho afio.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el desarrollo “Villa Andrea” se debe reglamentar bajo los
parametros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Tetritorial POT de

Bogota D. C.

Que a Ja Secretarfa Distrital del Habitat de acuerdo con el literal j) del artfculo 17 del Decreto Distrital 121
de 2008, se le asigné la funcién de coordinar la operatividad del proceso de legalizacién y regularizacion
de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la
Secretarfa Distrital de Planeacién para su aprobacién o no aprobacion, conforme a lo dispuesto en la
normativa vigente.

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013 “Por el cual se adopta la estructura
interna de la Secretaria Distrital de Planeacion y se dictan otras disposiciones”, le asignd a la Direccidn de
Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, la funcién de: “(...) a. Realizar los estudios
wrbanisticos para la legalizacion y/o regularizacion wrbanistica de asentamientos humanos de ovigen informal y
presentarlos a la comunidad; b. Elaborar la reglamentacion wrbanistica de los desarrollos a legalizar y/o
regularizacién whbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los respectivos proyectos de los actos
administrativos (...} "

Que mediante Oficio No. 2-2014-51269 del 14 de noviembre de 2014, la Secrétarfa Distrital de Planeacién
solicité a la Secretaria Distrital del Hébitat la conformacion del expediente urbano del desarrollo Villa
Andrea, para dar continuacién al tramite de legalizacion.

Que la Secretarfa Distrital del Habitat, mediante la radicacién No. 1-2015-26481 del 14 de junio de 2015,
solicit6 el trdmite para la legalizacién del desarrollo “VILLA' ANDREA”, de la Localidad No. de 09
Fontibén.
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Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretarfa Distrital de Planeacion, entidad que consignd las
condiciones del desarrotlo en las Actas de Visita a Terreno del 20 de febrero de 2015 y 22 de noviembre de

2018, respetivamente.

Que de acuerdo con el citado artfculo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 1a Secretaria Distrital
de Planeaci6n constaté que el desarrollo “Villa Andrea” presenta una estructura urbana definida y una
consolidacion del 100%, segim visita realizada el 22 de noviembre 2018.

Que de conformidad con el numeral 4 del citado articulo, més del cincuenta y uno por ciento (51%) de los
propietarios y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo manifestaron su consentimiento y aceptacion
del plano de loteo del desarrollo “Villa Andrea”, para continuar y culminar el trmite de legalizacién

mediante Acta suscrita el 15 de abril de 20135.

Que en cumplimiento del artfculo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se informd sobre €l
trémite de legalizacién del desarrollo en mencién, por medio del aviso publicado en el periddico “La
Republica” el dia 21 de noviembre de 2007. - '

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y en concordancia con el
literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretarfa Distrital del Habitat aportd la
documentacion necesaria para continuar el trémite de legalizacién del desarrollo “Villa Andrea”, ubicado

en la localidad de Fontibon.,

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de ésta Secretarfa dio inicio al proceso de legalizacion del
desarrollo “VILLA ANDREA” mediante Auto del 7 de junio de 2016 de conformidad con el numeral 1° del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 ' '

Que en el estudio juridico-catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Hébitat que reposa en el
expediente urbano, se identificé como propietarios del predio de mayor extensién a los sefiores:- '
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Propietario Instrumento Folio de matricula
_ , inmobiliaria
-Leonel Pedraza Torres Escritura Ptblica 3473 del 17- - 50C-1423076
-Central Cooperativa de | 11-1995 de la Notaria 30 de
Desarrollo Social ~ | Bogota.

Asociacidn de  Amigos
Ciudad Bolivar —Bogotéd

Asobolivar

-Sociedad Fiduciaria
Cooperativa de Colombia
FIDUCOOQOP

Que mediante las comunicaciones enunciadas en el siguiente cuadro, la Secretarfa Distrital de Planeacién
informé al propietario del predio de mayor extensién y a la Junta de Accién Comunal del desarrollo Villa
Andrea, sobre el trémite de legalizacion. '

Oficio enviado por 1laSDP | Correo Certificado Ciudadano - Direceion Correspondencia
y 2-2016-26710 del 14 de 230001343931 MagnoliaCely V. Calle 74 CNo. 134-70
junio de 2016 ‘ - '
2-2016-26708 14 de junio 230001343933 Jose Miller Molina Calle 74 C No. 134-70
de 2016
2-2016-26711 del 14 de 230001343934 Leonel Pedraza Torres Carrera 8 No. 12 C-35 Cficina
junio de 2016 . Presidente de 606
: ASOBOLIVAR
2-2017-10629 del 10 de 230002017758 Sociedad Fiduciaria Calle 17C No 134-70
“marzo de 2017 Cooperativa de
Colombia-FIDUCOOP

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, entre los dias 24 de
noviembre a 9 de diciembre de 2016 se fijo en la cartelera de ta entidad un aviso informando a: Magnolia
Cely V y Jose Miller Molina identificados como propietarios de mayor extensién y miembros de la Junta
de Accién Comunal que la Secretaria Distrital de Planeacién, se encuentra adelantando el tramite de
legalizacion urbanistica para el Desarrollo “Villa Andrea™ de la Localidad de Fontibén y la forma en que
deberan hacerse parte del mismo.
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Que en igual sentido durante los dias 15 de marzo al 30 de marzo de 2017 se fij6 en cartelera un aviso
informando a uno de los propietarios de mayor extensién, Sociedad Fiduciaria Cooperativa de Colombia-
FIDUCOOP-, que la Secretaria Distrital de Planeacion, se encuentra adelantando el trémite de legalizacién
urbanistica para el Desarrollo “Villa Andrea” de la Localidad de Fontibon, con el fin de informarle la
manera de hacerse parte del tramite. ' '

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se informé a los propietarios del predio de mayor extensién, poseedores y terceros determinados ¢
indeterminados por medio del aviso publicado en el diario “El Nuevo Siglo” ¢l dfa 08 de julio de 2016
sobre el tramite de legalizacién del desarrollo objeto de la presente Resolucion, para que se hicieran parte
dentro del proceso de legalizacién y ejercieron sus derechos.

Que una vez strtidas las comunicaciones y publicaciones correspondientes, el sefior Leonel Pedraza Torres,
presidente de Ia “ASOCIACION DE AMIGOS “CIUDAD BOLIVAR” ASOBOLIVAR”, mediante
comunicacion radicada en la SDP con el nimero 1-2016:09919 del 26 de febrero de 2016 solicitd
abstenerse de legalizar predios del Barrio Villa Andrea, sustentando su pretensién en la sentencia judicial
del 26 de marzo de 2010, expedida por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota, Sala Civil.

Que las objeciones formuladas se respondieron mediante memorando No. 3-2016-05821 del 23 de marzo
de 2016 de la Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos de la Secretaria Distrital de Planeacion en el cual
se informé que el proceso podia continuar por cuanto de conformidad con el Decreto Nacional1077 de 2015
y el Decreto Distrital 476 de 2015 se puede concluir que el acto administrativo de Legalizacion no
constituye titulo o modo de adquisicién de la propiedad, ni conlleva pronunciamiento alguno de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre inmuebles objeto de ésta, asi como tambien de la
normatividad de procedimiento para la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos de origen
informal no se encuentra disposicién alguna que lleve a la suspension del presente tramite.

Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, los terceros determinados e
indeterminados no se hicieron parte dentro del tramite de la legalizacion del desarrollo “Villa Andrea”; por
lo tanto, o se presentaron objeciones ni recomendaciones adicionales frente al mencionado tramite.

Que las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios conceptuaron sobre la viabilidad de la
prestacién de servicios para el desarrollo en mencién, por medio de los siguientes oficios:
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Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota - ESP. Oficio No. 33310-2014-0708 del 09
de diciembre de 2014, en el cual se establece la viabilidad para la prestacién de los servicios de acueducto
y alcantarillado (sanitario y pluv1a1) en el desarrollo; actualizado medijante oficio No. 3331003-2017-0334
del 17 de febrero de 2017. - ‘

CODENSA S.A. ESP. Oficio del 18 de diciembre de 2007, informa que cuenta con la disponibilidad
inmediata de suministrar el servicio de energfa, y a la vez sin afectacién por Lineas de Alta Tension.

 Empresa de Telecomunicaciones de Bogoti S.A. — ETB ESP. Oficio No. 026008 con radicado G11
12421 — 2014 del 28 de noviembre de 2014, en el cual se informa que cuenta con disponibilidad para la
prestacion del servicio telefénico por la central telefomca Fontibon.

Gas Natural S.A. ESP. CT No. 10150224-629-2014 del 28 de noviembre de 2014, y su actualizacién No.
10150224-372-2016 del 12 de agosto de 2016, en los cuales se indica que cuenta con la infraestructura
construida y disefiada necesaria para la distribucién del servicio enel 4rea urbana; por lo tanto, certifica que
es viable la disponibilidad del servicio. :

Que la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA, mediante comunicacion No. 2014EE221630 del 31 de
diciembre de 2014, concluyé para el desarrollo Villa Andrea que:

“(..) La legalizacion del desarvollo VILLA ANDREA localizado en la localidad de FONTIBON no afecta
componentes de la Estructura Ecoldgica Principal como lo muestra el plano anexo y se evidencic en la visita técnica
de campo. Desde los temas de competencia de la Secretaria Distrital de Ambiente la Legalizacion del Desarrollo
VILLA ANDREA es VIABLE AMBIENTALMENTE.”

El Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climéatico IDIGER, antes Fondo de Prevencién y
Atencién de Emergencias -FOPARE-, mediante respuesta oficial referencia RO-76520 del 23 de marzo de
2015 y su alcance con carta remisoria CR-20318, No. 20152015EE4222 del 28 de abril de 2015, concluyé
factible la legalizacion de 1a totalidad del desarrollo, en los siguientes términos:

“(...) Dando alcance a la respuesta oficial No. RO-76520 del 23 de marzo de 2015 con radicado de salida
2015EE3038 remitida a su despacho, en donde se menciona que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climdtico —IDIGER- no emitird ningin pronunciamiento para los Desarrollos o Barrios que no presenten
actualmente condiciones de amenaza de inundacion por desbordamiento o por procesos de remocion en masa, por
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actualmente condiciones de amenaza de inundacién por desbordamiento o por procesos de remocion en masa, por
encontrarse por debajo del nivel considerado como amenaza baja de los planos normativos de Amenaza del Decreto

Distrital 190 de 2004.

A continuacion, me permito mencionar los desarrollos que presentan esta condicién y que fueron solicitados por la
Secretaria Distrital del Habitat: a

DESARROLLO LOCALIDAD
VILLA ANDREA ~ FONTIBON
{..) '

Para dichos desarrollos no es necesario considerar estudios especificos de riesgo por inundacidn o procesos de
remocion en masa, ya que esta calificacién NO tiene condicionamiento alguno en el uso del suelo](...)"”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion acorde al procedimiento vigente, adelanté el estudio urbanistico
para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, en el que se analizaron las condiciones urbanisticas

del mismo.

Que como se sefialé anteriormente, el desarrollo “VILLA ANDREA” se debe reglamentar bajo los
pardmetros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial POT de

Bogota D. C,

Que el desarrollo “VILLA ANDREA" se localiza en Unidad de Planeamiento Zonal No. 76- FONTIBON
SAN PABLO, la cual no ha sido objeto de reglamentacién en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial
(Decreto 190 de 2004 — Compilacién del POT) en cuanto a usos 'y tratamientos.

Que frente a esto el numeral 9 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que “Las normas
sobre usos y lratamientos, contenidas en el Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos reglamentarios, se
continuardn aplicando hasta tanto se expida la reglamentacion del presente Plan.”,

Que de acuerdo con lo anterior, en una interpretacion sistematica y arménica de las normas emmgciadas se
concluye que en el caso del desarrollo Villa Andrea se deberan utilizar las normas aplicables del Acuerdo
6 de 1990 para reglamentar el tema de usos del suelo.
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Que el desarrollo “Villa Andrea” segtin las disposiciones del Acuerdo 6 de 1990, normativamente se ubica
en la plancha 14 la cual le asigna el Tratamiento de Desarrollo, Zona Industrial con tipologia de tratamiento
auto regulable. Sin embargo, de conformidad con el articulo 245 del Acuerdo 6 de 1990 “la Legualizacion
serd considerada e instrumentada como una de las formas legitimas de incorporacion de nuevas dreas
urbanas segun lo reglamentado por el presente Acuerdo”. En concordancia con lo anterior el articulo 244
del mismo Acuerdo sefiala que‘ Sin perjuicio de la posibilidad de legalizacion de desarrolios dentro del
drea urbana ordenada por los acuerdos distritales y la Ley 9 de 1989, la legalizacion se destaca como una
de las formas de incorporacion al drea urbana del Distrito Especial de Bogotd, de zonas, barvios,
asentamientos y desarrollos en general, situados al exterior de los perimetros wrbanos”. En este sentido,
el numeral 2 de] articulo 159 indica que dentro de las “Materias comprendidas en el segundo nivel
de zonificacion”, se incluyen “La incorporacion ordenada como nuevas dreas urbanas de los sectores
riisticos de las dreas suburbanas susceptibles de ser definidos en usos urbanos, para su ulterior desarrollo
por urbanizacion”.

Que adicionahnente, el articulo 64 del Acuerdo 6 de 1990 establece que el Segundo Nivel de Zonificacion
comprende las siguientes formas de zonificacion, segiin la naturaleza de los elementos de la estructura
urbana, los valores urbanisticos y las act1v1dades que tutelan las normas respectivas asi:
14
“d. Zonificacion para la segregacion de los usos urbanos no urbanos, mediante la defi nicion de
Areas urbanas, Suburbanas, Rurales y Zonas de Reserva Agricola, con sus propios dmbitos
normativos, a fin de establecer una separacion conveniente entre la ciudad y el campo y -
garantizar el proceso ordenado. de incorporacion de nuevas dreas Urbanas de los sectores de
las Areas Suburbanas que sean susceptibles de ser definidos en usos urbanos,

B. Zonificacion para la reglamentacién. de_usos y estructuras en los sectores gfectados con
programas de renovacion urbana, de habilitacion y de adaptacion de terrenos suburbanos con
inversion determinante, especificamente destinada a la ejecucion de tales programas.”
(Subrayas fuera del texto)

Que en este sentido, el articulo 246 del Acuerdo 6 de 1990 indicéd que la habilitacién como “instrumento
de la transformacion urbana es el conjunto de acciones adelantadas oficiosamente por la Administracion
para dotar a las dreas urbanas consideradas de desarrollo incompleto y gque han sido legalizadas de los
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espacios requeridos para el uso publico y eqzh'pamientd comunal, de una infraestructura vial y de servicios
piiblicos apropiada y en general, de las obras que garanticen la aptitud de las estructuras”.

Que por lo anterior, dadas las caracteristicas actuales del desarrollo al ser el procedimiento de legalizacitn
urbanistica el reconocimiento de una situacién de hecho que surgi6 al margen de lanormatividad urbanistica
ocupado por vivienda, lo que implica entre ofras consecuencias que el mismo presenta déficit en
infraestructura que lo soporte y que a la luz del Acuerdo 6 de 1990 se considere como una zona susceptible
de incorporacién ordenada como nueva drea urbana, es necesario que la reglamentacién del desarrollo se
tiene incluida dentro del segundo nivel de zonificacion; por lo cual los usos, edificabilidad y demas
elementos urbanisticos relacionados que le son aplicables son los de las normas establecidas para el
Tratamiento de Actualizacién, Area de Actividad Especializada, Zona Residencial General 03,
Edificabilidad 3C - Cédigo de Zonificacién A-RG-03-3C, definidas por el Decreto Distrital 735 de 1993,
reglamentario del Acuerdo Distrital 6 de 1.990. '

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, entre los
dias 24 de noviembre y 9 de diciembre de 2016 se fijé en la cartelera de la entidad un aviso informando el
lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico final, frente al cual no se recibieron observaciones o
aclaraciones. Asi mismo, el dfa 24 de septiembre de 2016 la Secretaria Distrital de Planeacién realizé un
taller informativo con la comunidad, en el cual dieron a conocer las condiciones del estudio urbanistico
final y se respondieron inquietudes sobre el mencionado estudio,

Que en virtud del numeral 9 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004- régimen de transicion-, la
asignacion de usos y edificabilidad serd la correspendiente al Acuerdo 6 de 1990, al no estar reglamentada
la Unidad de Planeamiento Zonal No. 76 Fontibén-San Pablo.

Que por lo anterior los predios objeto de esta reglamentacion no tienen potencial por mayor
aprovechamiento por asignacion de usos més rentables.

Que adicionalmente de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, que
modifica el articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017,
constituyen hechos generadores de la participacién en la plusvalfa las decisiones administrativas que se
generan en casos donde se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea elevando
el fndice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez, para dreas clasificadas con los
tratamientos de desarrollo, renovacion urbana y consolidacién. Por lo anterior, al no estar enmarcado en
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ninguno de los tratamientos anteriormente sefialados el desarrollo “Villa Andrea” no presenta hecho
generador de plusvalia.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Acuerdo 6 de 1990, en el Decreto Distrital 190 de
2004~ Plan de Ordenamiento Tetritorial, en el Decreto Distrital 476 de 2015 y en el Decreto Nacional 1077
de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto Nacional 1203 de 2017, se enconttd viable la
legalizacion del desarrollo “VILLA ANDREA", de la Localidad de Fontibén.

Que no obstante lo anterior, en el marco del proceso de revisién juridica del proyecto de acto de legalizacion
se encontrd que para los terrenos donde se ubica el desarrollo “Villa Andrea se habfan expedido las
Resoluciones Nos. 861 de 1992 y 279 de 1993 las cuales refieren a una licencia de urbanizacion para el
predio denominado “El Escritorio”,

Que lo anterior se refiri6 a la Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral mediante memorando 3~
2017-07611 del 16 de mayo de 2017, la cual ratificé mediante memorando No. 3-2017-08447 del 30 de
mayo de 2017 sefialando que el predio donde se localiza el desarrollo “Villa Andrea” contd con la licencia
de urbanizacion expedida mediante Resolucion 279 del 16 de marzo de 1993, y que al revisar el estudio
urbanistico y cartogrifico se encontré que el desarrollo se traslapaba totalmente con el plano topogréafico-
urbanistico No. F392/1-01, correspondiente al predio denominado “El Escritorio”.

Que con base en lo anterior fue expedida la resotucion No. 1930 del 14 de noviembre de 2017, “Por la cual
se decide el trdmite de legalizacion del desarrollo VILLA ANDREA ubicado en la localidad No. 09
Fontibén, en el Distrito Capital.”, negando el reconocimiento oficial y la correspondiente incorporacion
del desarrollo denominado “Villa Andrea”.

Que la Sefiora Carmen Magnoha Cely Vargas, identificada con la cédula de Ciudadania No. 28.946.170,
presentd recurso de reposicion contra la resolucién antes referida, mediante la radicacién SDP No, 1-2017-
69264 del 14 de diciembre de 2017, el cual fue resuelto mediante resolucién No. 0300 del 7 de marzo de
2018.

Que el referido acto administrativo determind que el urbanismo aprobado en la licencia nunca se ejecut,
ademés que el desarrollo informal del asentamiento no estaba soportado en un licenciamiento urbanistico
por cuanto si bien la Resolucién 279 de 1993 sefialé en su momento que expedia licencia de urbanismo
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para el predio El Escritorio, la misma establecid un plazo de doce meses para la radicacion del proyecto;
posterior a esta actiacién el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital neg prorrogar
la licencia referida mediante la Resolucién 488 de 1996. Asi mismo, no se identificé antecedente alguno de
una nueva licencia.

Que por lo anterior se ordend revocar la Resolucién No. 1930 del 14 de noviembre de 2017 y que se
continuara el tramite de conformidad con el literal b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013.

Que por o expuesto y de conformidad con lo establecido por el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
por el articulo 17 del Decreto Distrital 1203 de 2017, del Decreto Distrital 476 de 2015 modificado por el
Decreto Distrital 800 del 21 de diciembre de 2018 se encontrd viable 1a legalizacién del desarrollo “VILLA

_ ANDREA “de la localidad de Fontibon.

En mérito de lo expuesto,
‘RESUELVE:

_ CAPITULOL
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Reconocimiento oficial y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “Villa Andrea’,
ubicado en la Localidad No. 09 - Fontibén y adoptar el Plano No. F 371/4-00 que hace parte integral de la

presente resolucion.

El cuadro de 4reas del desarrollo “Villa Andrea” es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA(w?) | %
AREA BRUTA 24577.78 | 100,00
AREA UTIL 1703724 | 69,32
- AREADECESION 7540,54 | 30.68
N°. MANZANAS 12
N°. PREDIOS 282
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Paragrafo 1. Ordenar a la Direccidn de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretarfa Distrital de
Planeacién, que efectie la incorporacién del Plano No. F 371/4-00 en la Base de datos Geogréfica
Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion.

CAPITULO 11 '
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2°. Estructura Bdsica. Se encuentra identificada en ia Base de Datos Geogréfica Corporativa del

Plan de Ordenamiento Tetritorial (Decreto 190 de 2004 — Compilacién del POT) en donde se relacionan

los elementos del suelo de proteccion, la estructura ecoldgica principal, la estructura funcional y de servicios
'y la estructura socioecondmica y espacial.

Articulo 3°. Suelo de Proteccién. En el area delimitada del desarrollo “VILLA ANDREA” no se
identificaron elementos constitutivos del Suelo de Proteccion de conformidad con lo indicado por los
Conceptos Técnicos emitidos por la Secretaria Distrital de Ambiente y el Instituto Distrital de Gestion del
Riesgo y Cambio Climatico — IDIGER.

3.1. Estructura Ecolégica Principal.

En el drea delimitada del desarrollo “VILLA ANDREA” no se identificaron elementos constitutivos de la
Estructura Ecoldgica Principal, de acuerdo con lo indicado en el concepto técnico ambiental remitido por la
Secretarfa Distrital de Ambiente ~-SDA- No. 2014EE221630 del 31 de d101embre de 2014, el cual manifesté
para el desarrollo VILLA ANDREA o siguiente:

“La legalizacion del Barrio VILLA ANDREA localizado en la localidad de FONTIBON no afecta componentes
de la estructura Ecolégica Principal como lo muestra el plano anexo y se evidencic en la visita de campo.
Desde los temas de competencia de la Secretaria Distrital de Ambiente la legalizacicn del desarrollo VILLA
ANDREA es VIABLE AMBIENTALMENTE". :

3.2. Zonas de Alto Riesgo no Mitigable

El Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico IDIGER, mediante respuesta oficial
referencia RO-76520 del 23 de marzo de 2015 y su alcance con carta remisoria CR-20318, No.
20152015EE4222 del 28 de abril de 2015, concluyo factible la legalizacion de la totalidad del desarrolio
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por cuanto el mismo no presenta actualmente condiciones de amenaza de inundacion por desbordamiento
por procesos de remocién en masa, por encontrarse por debajo del nivel considerado como amenaza baja
de los planos normativos de Amenaza del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 4°. Estructura Funcional y de Servicios. Los sistemas generales que componen la Estructura
Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos Urbanos, Sistema de
Espacio Pliblico Construido y Sistemas Generales de Servicios Piblicos.

4.1. Sistema de Movilidad — Subsistema Vial. Dentro del desarrollo “VILLA ANDREA” el subsistema
vial est4 conformado por los siguientes componentes:

4.1.2. Malla vial intermedia y local. De conformidad con el estudio vial se establecieron los siguientes
perfiles para las vias existentes, identificadas en el plano ast:

s Calle 17 C: De tipo V-6, con 16.00 metros de perfil

»  ViaV 1: De tipo V-8 con ancho minimo de 10.00 metros

« Vias V2 aV 6: Detipo Vias Peatonales, cuya seccién corresponde al sefialamiento en plano.

« Via V 7: Proyectada como una V-5 de 18.00 metros de perfil, la cual presenta sobreancho de
anden en el costado sur de la via como se indica en el plano F 371/4-00 .

E] 4rea total de zonas viales corresponde a 6.436,67m? Los mojones y areas de cada zona vial se encuentran
especificados en el Plano No. F 371/4-00 que hace parte integral de este acto administrativo.

4.2. Sistema de Espacio Piiblico Construido: parques y espacios peatonales.

Localizacion y Definicién. Es el conjunto de espacios urbanos conformados por los parques, las plazas,
las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias arterias, el subsuelo, las fachadas y
cublertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demds elementos naturales y construidos
definidos en la legislacién nacional y sus reglamentos.

El desarrollo “VILLA ANDREA” cuenta con 1.103,87 M2 de zonas verdes y cormmales correspondientes

a 4reas de cesién al Distrito, distribuidas de la siguiente manera: _
659,01 m2 para zona recreativa y 444,86 m2 para equipamiento comunal ptblico.
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Pardgrafo 1. El urbanizador o la comunidad responsable del tramite de legalizacién deberé coordinar la
entrega de las dreas de cesion que hacen parte del desarrollo “Villa Andrea”. '

ParAgrafo 2. Bl Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico — DADEP, adelantard
las gestiones necesarias para el recibo de las 4reas de cesion identificadas en el Plano No. F 371/4-00, en
los términos de los Decretos Distritales 476 de 2015y 545 de 2016.

4.3. Sistemas generales de servicios pfiblicos, Para efectos de la presente Resolucién, a continuacién,
se sintetizan los conceptos técnicos de viabilidad para la prestacion de los servicios publicos para el
desarrollo "Villa Andrea”, expedidos por las respectivas empresas prestadoras, los cuales hacen parte
integral del expediente urbano asi:

Desarrollo Villa Andrea

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piblicos domiciliarios

EAB —-ESP-

Mediante oficio No. 33310-2014-0708 del 09 de diciembre de 2014, actualizado-
mediante el oficio No. 3331003-2017-0334 det 17 de febrero de 2017 conceptud para

el desarrollo lo siguiente:

“De acuerdd a la Localizacidn enviada para el Desarrollo VILLA ANDREA de la
localidad de FONTIBON se encuentra ubicado en las planchas E-84 y E-94 de
Alcantarillado y la plancha 227-IV-B-22 Acueducto, tiene como coordenadas de punto

medio Este: 90195.68 y Norte: 111000.44,

El desarrollo presenta el siguiente estado actual de redes:

LOCALIZACION |  REDES REDESDE REDES DE
: ACUEDUCTO | ALCANTARILLADO | ALCANTARILLADO
Planchas 227- | Planchas E-84y E- | PLUVIAL Planchas
- IV-B-22 ' 94 E-84y E-94
CALLE 17C No existe - | No existe - Requiere 9247 Concreto
Requiere

VI4 V-8 - V-9 (Via
interna del
desarrollo VILLA
ANDREA desde la

No existe - Requiere

@24" Concreto sin
Refuerzo
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manzana A hasta No existe - 20" Concreto  sin
la manzana F) Requicre Refuerzo
gl16” Concreto Sin
Refuerzo
212" Concreto sim
Refuerzo
10 VIAS - :
RESTANTES No ' existe - | Noexiste - Reguiere ' | No existe - Requiere
TIPO V-98 Requiere

En consideracion a lo anterior La EAB-ESP ha evaluado la posibilidad real y técnica para la
prestacion de servicios de acueducto y aleantarillado concluyendo que es VIABLE en todos los
predios que conforman el desarrollo, teviendo en-cuenta las que el acceso a predios debe tener
un ancho minimo de 3 metros para poder instalay las redes de alcantarillado y acueducto, de
acuerdo a lo establecide enla norma N-139 “Requisito para la determinacion del ancho minimo
| del derecho de la via en redes de acueducto y alcantarillado” de la EAB-ESP

ZONAS LIBRES PARA REDES CONTRUIDAS Y PROYECTADAS

Didmetro tuberia PROFUNDIDAD A DISTANCIA LIBRE
(Pulgadus) NIVEL DE DEL EJE DEL TUBO A
CIMENTACION (m) CADA LADO (m)
6-16 Hasti 1.5~ 3.0,
Masde 1.5 3.9
16-24 Hasta 2.0 39
Mds de 2.0 48
24-30 Hasta2.5 . 4.8
Mdis de 2.5 4.8
30-48 Hasta 3.0 5.8
Més.de 3.0 7.8
48-60 Hasta3.5 7.8
Mds de 3.5 0.5

- ANEXO'TECNICO

De acuerdo o lo anterior se concluye que las condiciones téenicas mencionadas el pasudo 09
de diciembre de 2014 bajo memorando interno No. 33310-2014-0708, Se mantienen vigentes.
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1 La Iegalxzaczon de este de.s'arrollo se encuentra reglamentada por el acuerdo 6/90 y el
- decreto 688/96.

2. Esta disponibilidad de servicio queda supeditada a que el desarrollo no se encuentre en
zona de alto riesgo de tipo geoldgico, hidrdulico, inundacion o eléctrico; de acuerdo con | |
el concepto técnico del IDIGER, en cumplimiento del Decreto 637 del 25 de octubre de
1.994 de la Alcaldia Mayor de santa fe de Bogotd, y concepto favorable de la Secretaria
Distrital de dmbiente (SDA) en los predios con rondas hidrdulicas.

3. La presente certificacidn de posibilidad de servicios, se- expide inicamente para
continuar con los trdmites de legalizacion ante la SDP, por lo tanto, no constituye |
autorizacion para disefio y construccion de redes de acueducto y alcantarillado(...)

4. Parala aprobacién de los disefios de redes es necesario que los interesadps presenten
ante la empresa el plavio de loteo aprobado mediante resolucion por parte de ln SDP.

3. No se prestard servicio a los predios que por algiin motivo resulten gfectados en la
resolucion de legalizacion expedida por la SDP,

Mediante Oficio del 18.de diciembre de 2007, la empresa CODENSA S.A ESP,
emitié concepto respecto al desarrollo VILIL.A ANDREA, informando para éste
que: : - S

“En cumplimiento de los lineamientos establecidos en el Comité de Legalizacion, nos
permifimos informarle que CODENSA S.A. ESP (Distribuidora de Energla) cuenta con la
disponibilidad inmediata de suministrar el servicio de energia eléctrica a los predios

CODENSA ubicados en los siguientes barrios, quedando supeditado al siguiente criterio de
afectacion:
Barrio Localidad Concepto de Afectacidn
") B ‘
Villa Andrea | Fontibdn Sin Afectacion por lineas de transmision
. (’ i ") b2
Mediante oficioc G11°12421 — 2014 del 28 de noviembre de 2014, la Empresa
de Telecomunicaciones de Bogotd S.AE.S.P. determmo para el desarrolio Villa
Andrea lo siguiente:
ETB

“(...) La prestacién del servicio de telecomunicaciones para los proyectos del asunto y que se
relacionan a continuacion, puede hacerse desde las Centrales Telefonicas inchuidas en el mismo:

"DESAROLLO | CENTRAL TELEFONICA
. VILEA ANDREA FONTIBON

S551,5,8
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| l ()" !

Es necesario que el urbamzador prevea un espacio de 3x4 m2 por cada 1590 servicios y'o 3x2
por cada 900 servicios futuros para la colocacién de los equipos de conexion con la central

matriz,

En el momento del estudio de factibilidad se hard la evaluacién pertinente, con el fin de
precisar el espacio requerido. Este espacio deberd ser cedido a la Empresa en comodato
¥ en ningiin (se corrige ninguno) momento representard costos para ETB.

Vale ia pena aclarar que dicho e.s'paczo debe corresponder a suelo Wtil, es deciv, que no
sea espacio piblico,

La construccion de la red estd sujeta a la disponibilidad técnica y presupuestal al momento
de desarrollar el proyecto, por lo tanto, debe informarse oportunamente a la Empresa para
planear el aprovisionamiento de la infraestructura El proyecto debe contar con la
aprobacion de la SDP trave.s' de las Curadurias Urbanas. (sic)

().
Mediante oficio CT No. 0150224-629-2014 del 28 de noviembre de 2014, y su

actualizacién No. 10150224-372 2016 del 12 de agosto de 2016 Gas Natural
informé:

“(...} Gas Natural Fenosa S.A. ES.P., cuenta actualmente con la infraestructura
construida y disefiada de Aceray Polietileno, necesaria para la distribucidn del servicio
en el drea urbana de la ciudad, por lo que certifica que la viabilidad de redes es vigente
para los desarrollos relacionados a contimiacion y son objeto de proceso de legalizacion
urbaristica, de acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con base en la ubicacion
GAS geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que se puedan generar en la zona, asi como la
NATURAL infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del servicio en la zona.

DESARROLLO
“(..)
VILLA ANDREA
I

El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizara previa solicitud de
los interesados a la Delegacion de Expansion Bogotd AL TELEFONO 348 55 00 y no se
tendrdn en cuenta las zonas de afectacion por riesgo geotécnico, remocion en masa, ronda
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hidrdulica, corredor de lineas de altas tensidn y dreas sin legalizar, asi mismo el presente
certificado no constituye obligacion para gas natural S.A. ESP, de prestacion del servicio
al urbanismo yo proyecros de desarrollo, ni tampoco la disponibilidad inmediata del
servicio,

Para la construccion de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicién
arquitecténica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la
canalizacion de redes v el paso de cuerpos de agua como vios, quebradas ya sea de forma
aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion comercial y
téenica con Gas Natural S.4. ES.P, en el cual se compromete a efecutar las obras civiles
para la instalacion de redes exteriores de acuerdo a lo estableczdo enel P.O.T. (Ari. 229,
decreto 190 de 2004).

| 8i el desarrollo prevé la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir lo
establecido por la resolucién No. 14471 de maye de 2002 de la Superintendencia de
Industria y Comercio.

El presente certificado (...) se emite para uso residencial con consumo proyectado hasta
de 30 m3/h por unidad de vivienda.”

Pardgrafo. De conformidad con los conceptos técnicos citados, se deberd dar cumplimiento a los
requerimientos técnicos exigidos por cada empresa para la prestacion de los servicios puiblicos domiciliarios
en cada uno de los predios.

CAPITULO IIL
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 5°, Zonificacién y tratamientos. El drea comprendida por el desarrollo “Villa dndrea”, queda
cobijada por la siguiente reglamentacion urbanistica dispuesta en el Acuerdo 6 de 1990:

Tratamiento de Actualizacion, Area de Actividad Especializada, Zona Residencial General 03, Codigo A-
RG-03-3C.
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Articulo 6°. Régimen de Usos. Los usos permitidos para los predios desarrollables son los que se sefialan
en el siguiente cuadro:

AREA DE UsSO
CODIGO ACTIVIDAD ZONA USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
N @ Comercio de coberfura
A- ARG-03-3C _ local clases LA y IB
Tratamiento de Actualizacién, Zona Especializada Residencial General Vivienda ;)c;ln(sitllat::!;ma] donfneia
Residencial General 03

Articulo 7°. Intensidad de los usos. La inteﬁsidad de usos de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo
Distrital 6 de 1990 y sus decretos reglamentarios, en especial el Decreto Distrital 325 de 1992, modificado
por el Decreto Distrital 259 de 2004, y el Decteto Distrital 735 de 1993, son los siguientes:

7.1. Uso Principal: Vivienda
Tipo de Edificacién: Unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar.
Se puede desarroliar. En obras nuevas, adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.

7.2. Usos Complementarios:

7.2.1. Comercio local (Clase IA).

Se consideran como destinadas al comercio local de primera necesidad, las siguientes actividades,
siempre y cuando se desarrollen en un area de ocupacién no mayor a 100 m2 por predio, inciuidos los
anexos necesarios tales como bafios de servicio, cuartos de preparacion, inyectologia, cuartos de
depbsito y similares. Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos:

7.2.1.1. Venta de bienes.

a.) Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad, sin produccién o fabricacion
de tipo industrial o al por mayor tales como fruterias, panaderias, productos l4cteos expendio de
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carnes y pescado, salsamentaria, rancho, licores, bebidas, estos tltimos sin consumo, tiendas de
esquina y similares,

b.) Venta de articulos varios de consumo doméstico tales como: droguerlas perfumenas
papelerias y similares. :

7.2.1.2. Venta de Servicios. .

a.) Servicios personales tales como: sastrerias, modisterias, peluquerfas, salén de belleza,
agencias de lavanderia y tintorerias, remontadoras de calzado y similares.

b.) Servicios alimenticios al detal tales como: cafetetias y similares.

c.) Elaboracién casera de galletas, ponqués, arequipes, cocadas y similares que no requieran
instalaciones especiales adicionales a las ya existentes en la vivienda, avisos, ni genere
molestias a los vecinos, ademds que forme parte integrante de la vivienda.,

7.2.2. Comercio local (Clase IB)

Se considera como destinadas al comercio local de consumo doméstico, las siguientes actividades, s1ernpre
que su 4rea de ocupacion no exceda a 40 m 2 a saber:

a.) Ventas al detal en almacenes no especializados, de articulos tales como: prendas de vestir y
accesorios, telas, cortinas y similares.

b.) Videotiendas y similares.

¢.) Reparacion de articulos de radio, televisién y similares.

Dentro de los grupos de comercio local, quedan excluidas todas las actividades relacionadas con venta de
bienes y servicios para automdviles y autopartes.

7.2.3 Institucional de influencia local (Clase I)
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Usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local que atienden a la comunidad de residentes
y trabajadores de su zona de influencia inmediata. '

»  Asistenciales: Centros de salud, dispensarios, Salacunas y centros comunales.
o FEducativos: Guarderias y Jardines Infantiles. =

»  Seguridad: Centros de Atencién Inmediata (CAI).

»  Culto: Capillas de barrio y salas de culto

- Pardgrafo 1. Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibi_doé.

Pardgrafo 2. En los casos en que se adquieran o se cedan predios adicionales para zonas publicas, éstos se
destinarén a los sisternas recreacional piiblico y/o de equipamiento comunal piiblico, y podran desarrollar
los usos previstos en el articulo 429 del Acuerdo Distrital 6 de 1990.

Articulo 8°. Normas especificas.

8.1. Alturas. La altura permitida es tres (3) pisos sin sobrepasar una dimension de 9 metros de altura,

8.2, Antejardines. No se exigen.

8.3. Paramentacién. En los casos en que se sefialen 4reas de reserva por vias locales, o por cualquier otro
elemento del primer nivel de zonificacién, el paramento es el demarcado como limite del mismo, y no se -

permiten avances sobre este.
8.4. Area y frente minimo de lote.

Area Minima: 60,0 metros cuadrados.
Frente Minimo: 5,0 metros.

Los predios existentes que cuenten con 4reas y dimensiones menores a las indicadas en el presente articulo,
quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigira el drea y frente minimo; no obstante, deberan
acogerse a las demés normas contenidas en el presente acto administrativo.

Carrera 30 N. 25 - 90

Cédigo Postal 111311 @
ekt ME.JOR
www. SR gov.co : EJ 0 R :
Info.: Linea 185 PARA TODOS




* ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C

SECRETARLS DE PLANEACION

T155 . 20JuN 2 Pig. 22 de28

Continnacion de la Resolucion No.

“Por la cual se legaliza €] Desarrollo VILLA ANDREA, ubicado en Ia Localidad No. 09
- FONTIBON, en el Distrito Capital”

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucién, no se permitirin subdivisiones o reloteos que
tengan dreas o frentes inferiores a los establecidos en esta reglamentacion.

8.5. Sotanos y semisétanos. No se permiten.
8.6. Aislamientos.

Lateral: No se exige.
Posterior: 3,0 metros, a partir del segundo piso.

8.7. Voladizes.

Los predios que forman parte del desarrolio objeto del presente acto administrativo, se regirdn por lo
establecido en el articulo 24 del Decreto Distrital 735 de 1993 CT ratannento General de Actualizacion en
las Areas Urbanas), asi:

ANCHO DE VIA o DIMENSION MAXIMA
Menores de 10,00 metros 0,60 metros
Mayor de 10.00 metros a 14.99 metros ' 0.80 metros
15.00 metros a 21.99 metros 1.0 metros

Se deber4 dar cumplimiento a las especificaciones técnicas establecidas por el Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas (RETIE), el Reglamento Técnico de Tuminacién y Alumbrado Pdblico
(RETILAP) y las normas exigidas para las redes aéreas de teléfonos.

8.8. Estacionamientos. Se permiten en lotes individuales, si las especificaciones de las vias y el frente de
los lotes lo permiten. Las cuotas minimas de estacionamientos son las establecidas para el sector de
demanda D, de acuerdo con lo dispuesto en el literal del “Cuadro No. 1 — EXIGENCIA DE CUPOS DE
PARQUEQ” del Decreto Distrital 321 de 1992.

Paragrafo 1. No se permite la utilizacién de superficies metalicas expuestas en techo y paredes, con el fin
de evitar reflexiones de las sefiales aeronauticas.
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Pardgrafo 2. Los aspectos no contemplados en la presente resolucidn se regiran por lo previsto de manera
general en el Acuerdo Distrital 6 de 1990, sus decretos reglamentarios y demés normas aplicables sobre la

materia.

Articulo 9°. Obras de Insonorizacion. Para las construcciones existentes, los proyectos de construccion (en
cualquiera de sus modalidades) y de urbanizacién, se deberén implementar obras de insonorizacion
necesatias para que dentro de las construceiones no se presenten niveles de ruido superiores a los indicados
por la Secretarfa Distrital de Ambiente. '

Articulo 10°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las edificaciones
existentes se deberd dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, el Decreto Nacional
1077 de 2015, y sus modificaciones la Resolucién 205 de 2007, modificada por la Resolucion 0854 de2013
de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes -NSR-10, las normas aplicables del Acuerdo 6 de 1990 y demés normas sobre la materia.

Articulo 11°. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. Cuando haya lugar a
intervenciones de obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones, éstas quedaran sujetas a
las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, la
Resolucién 205 de 2007, modificada por la Resolucion 0854 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion
el reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes ~NSR-10, las normas aplicables del
Acuerdo 6 de 1990 y dem4s normas sobre la materia. Mientras el Distrito Capital no adopte la Politica
Piiblica de legalizacién urbanistica de asentamientos humanos, los trémites de reconocimiento se seguiran
tramitando ante los Curadores Urbanos de Bogota. '

: CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL TITULAR Y COMUNIDAD RESPONSABLE

Articulo 12°, Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4° del articulo 458 del
Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de terreno y la comunidad responsable,
las que a continuacion se relacionan:

12.1 Ejecucién del subsistema vial. La malla vial debera ser tenida en cuenta para su mejoramiento,
construceién y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas.
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12.2 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas, La commidad debera cumplir
con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que determinan las respecﬁvas
empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, asf como cancelar los derechos de conexxon a las
redes por parte de cada uno de los predios que conforman el desarrollo. '

12.3 Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacién actual y porcentaje exigido para
zonas verdes y comunales es la siguiente: '

AreaTotal del |  Area neta Areay% | Zonasverdesy/o! Areay% -
‘desarrollo urbanizable | exigido de zonas comunales faltante de zonas| No. de
verdes o existentes verdes o lotes
comunales comunales
24.577.78 m2 | 24.577.78 m2 | 6.14445m2 1.103,87 m2 5.040,58 - 287
(25%) (4.49 %) (20,51%)

De conformidad con el articulo 115 del Acuerdo Distrital 257 de 2006, la Secretaria Distrital de Habitat
deberd coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas dentro del Programa de
Mejoramiento Integral de Barrios para que se puedan adelantar acciones que permitan generar zonas verdes
y comunales para la poblacién de este desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o en el sector,
considerando el estudio zonal del 4rea de conformidad con el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015.

12.4 Escritura de constitucion de barrios o desarrollos urbanisticos, El titular y la comunidad deberén
tramitar, suscribir y registrar la escritura piblica de constitucion del desarrollo legalizade, en las condiciones
establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

12.5 Entrega material y titulacién de las zonas de cesién (zonas viales) destinadas al uso publico.
Es obligacién del titular entregar materialmente y transferir al Distrito Capital, por intermedio del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — (DADEP), el dominio de las
cesiones destinadas al uso publico o transferir al Distrito Capital los derechos de posesion sobre las
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éreas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega Material definitiva de los bienes
destinados al uso publico.

El Departamento Administrativo de la Defensoria Espacio- Piblico — DADEP adelantara las gestiones
necesarias para el recibo de las 4reas de cesion identificadas en el Plano No. F 371/4-00, en los términos
de los Decretos Distritales 476 de 2015 y 545 de 2016.

12.6 Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberdn adelantar
las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos, para la inscripcion de
este acto administrativo en los respectivos folios de matricula inmobiliaria.

~ CAPITULOV o
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articule 13°. Participacién en la plusvalia:

De conformidad con el numeral 9 del articulo 478 “Régimen.de Transicién™ del Plan de Ordenamiento
Territorial, que indica “Las normas sobre usos y tratamientos, conteridas en el Acuerdo 6 de 1990 y sus
decretos reglamentarios, se continuardn aplicando hasta tanto se expida la reglamentacion del presente
Plan”, los predios objeto de esta reglamentacién no tienen potencial por mayor aprovechamiento por
asignacién de usos més rentables, dado que la asignacion de los mismos corresponden a los sefialados por
el Acuerdo 6 de 1990, teniendo en cuenta que la Unidad de Planeamiento Zonal No, 76 Fontibon-San Pablo
no ha sido objeto de reglamentacién. En consecuencia, la presente resolucmn no configura hecho generador

de partlmpaclon en-plusvalia.

Adicionalmente de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, que
modifica el articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017,
constituyen hechos generadores de la participacién en la plusvalfa las decisiones administrativas que se
generan en casos donde se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando
el indice de ocupacion o el indice de construccién, o amibos a la vez, para dreas clasificadas con los
tratamientos de desarrollo, renovacién urbana y consolidacién. En consecuencia, dado que el desarrollo
“Villa Andrea™ no est4 enmarcado en ninguno de los tratamientos anteriormente sefialados la presente
resolucién no configura hecho generador de participacién en plusvalia.
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 CAPITULO VI
' ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

Articulo 14°. Acciones prioritarias. Cbnf(_:rme al diagnostico del desatrollo en estudio, se han determinado
las siguientes acciones prioritarias: '

14.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente incluir
el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de la pavimentacién de las vias del
desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

14.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios puiblicos. Es responsabilidad de las
respectivas empresas prestadoras de servicios pubhcos domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de la
presente Resolucion en sus programas de expansién, de acuerdo con su disponibilidad técnica y
presupuestal, y con la elaboracion de disefios y contratacion de la construccion de las redes definitivas,
con el fin de garantizar el derecho a los servicios pblicos domiciliarios de que trata el articulo 365
de la Constitucién Nacional y 134 de la Ley 142 de 1994.

14.3. Generacién de zonas verdes y equipamiento comunal piblice. La entidad competente debe
incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la generacion de zonas
verdes y comunales, de acuerdo con el diagnostico realizado en el estudio zonal urbano y la
disposicién de predios en el sector.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, dado que el desarrollo presenta
un déficit de 4rea destinada para zonas verdes y comunales de 5.040,58 m2; se deberan adelantar acciones
de acuerdo con los resultados del estudio. zonal, que permitan identificar 4reas para suplir dicho déficit,
estas 4reas serin evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital de Planeacién a
través de la Direccidn del Taller del Espacio Piblico, con posterioridad al acto de legalizacién.

14.4 Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135, 136 y 140 de la
Ley 1801 de 2016 que reglamentan los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica y a cuidado
e integridad del espacio piblico, es responsabilidad de la Inspeccién de Policia competente en la localidad
de Ciudad Bolivar, adelantar las cotrespondientes acciones de control urbano.
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Pardgrafo. Las acciones definidas anteriormente deber&n ser prioritarias en los Planes de Desarrollo y
tenerse en cuenta en la destinacién de recursos por parte de las entidades responsables de la gjecucion de

las mismas.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 15° Licencia. de urbanizacién. La presente Resolucién hace las veces de licencia de
urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones, ampliaciones y/o
modificaciones tendrdn que ajustarse a las normas establecidas en la presente Resolucion, en las
condiciones sefialadas en el Capitulo [IT - Normas Especificas.

Pardgrafo. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios legalizados, estén en la
obligacion de obtener el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la licencia de construccion,
seg(n el caso, en sus diferentes modalidades, ante los Curadores Urbanos.

Articulo 16°, Efectos de la legalizacién. La expedicién de la presente Resolucién no ampara ningin
derecho de propiedad, posesién o tenencia de los predios objeto del presente acto administrativo; sus efectos
inciden tnicamente en e} derecho publico, es decir, con relacién a la legalidad urbana, mejoramiento de
servicios ptiblicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningiin caso esta legalizacion urbanistica constituye tftulo traslaticio de dominio o0 modo de adquisicién
del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la responsabilidad penal,
civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion informal de inmuebles o por incurrir en
infracciones urbanisticas. -
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Articulo 17°. Notificacién, comunicacién y publicacién. La presente Resolucion se notificara al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico -DADEP-, a la Secretarfa Distrital del
Habitat —~SDHT-, al Instituto Distrital de Recreacién y Deporte —IDRD-, a la Unidad Administrativa -
Especial de Catastro Distrital -UAECD-, al responsable del trémite, y a todas las personas que se hicieron
parte en el mismo, en los términos del articulo 32 del Decreto Distrital 476 de 2015 y de la Ley 1437 de
2011. A su vez, se comunicaré a la Alcaldia Local de Fontibon y a la Inspeccion de Policia de la Localidad
de Fontibén. :

Articulo 18° Vigelicia v Recursos. La pfesente Resolucién rige a partir de la fecha de ejecutoria y contra
ella procede el recurso de reposicién ante el Secretario Distrital de Planeacién, el cual debera interponerse
por escrito dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la notificacion petsonal o por aviso, en los

términos y condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la Léy 1437 de 2011.

NOTIF{QUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Bogot, D.C., 20 JUN 2013

7 Mz GOMEZ ™\
retario Distrifal fle Planeacion. #

Revisién Técnicaﬁ[auﬁcio Enrique Aesta Pinilla. Subsecretario dd Plheacion Teritorial,
Glenda AmpargA una Saladen. Directora de Legdlizaliion y Mejoramiento Integrrl de Barrios. %

Revision Juridica: Camilo f28rdona Casis. Subsecretatio Furfdico. -
@ Miguel Henao Henao  Director de Andlisis y Conogéytos Jurfdicos g%y

s

Giovannyerdomo Sanabria. Abogade Contratista SDP 3

Proyect6: Juan Cardos Guetrero Afiicani. Arquitecto- Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Int\lgral de Barrios‘.&'
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