ALCALDIA MAYOR
DE BGGOTA D.C.

SECRETARIADE PLANTACION

RESOLUCION No. 14092 pr 27SE 2008

( )

“Por la cual se legaliza el Desarrollo HORTELANOS DE ESCQCIA I, ubicado en la Localidad de
BOSA, en el Distrito Capital”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En gjercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 5 del articulo
458 del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015 y los literales

.h) y 11) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013 y,

" CONSIDERANDO:

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota

'D.C., define la legalizacién como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracién Distrital,

reconoce aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos realizados
clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion, a la fecha de expedicidn del
presente Plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional. ”.

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio™, se compilaron los articulos 122 y siguientes
del Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la legalizacion tirbanistica de asentamientos humanos,
y fue modificado parcialmente por el Decreto Nacional 1203 de 2017, en lo que respecta a la
definicién de la legalizacion.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17
del Decreto 1203 de 2017, se faculté a la Administracién Distrital para reconocer la existencia de los
asentamnientos humanos constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su
reglamentacion urbanistica. '

Que en cuanto al procedimiento aplicable a los asentamientos humanos de origen informal, sefiala el
paragrafo del articulo 34 del Decreto Distrital 476 de 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con auto
de inicio de la Secretaria Distrital de Planeacion con anterioridad a la entrada en vigencia del presente
Decreto, continuardn su trdmite bajo las normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”, en
esa medida, teniendo en cuenta que el Auto de Inicio del trdmite de legalizacion fue emitido el 15 de

Carrera 30 N. 25-90
Caédigo Postal 111311
PBX.335-8000 43
Infa.: Lmea. 195 | SCCER250202 COSC.CERI5%292  GP.CER259203

e £ -




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

BECRETARIA DE PLANEACION

Continuacién de la Resolucién No. 1.4 0 2 qe 27 SET 208 Pagina 2 de 30

“Por la cual se legaliza el Desarrollo HORTELANOS DE ESCOCIA 1, ubicado en la Localidad de
BOSA, en el Distrito Capital” '

noviembre de 2017, esto es, con posterioridad a la expedicion del citado Decreto Distrital 476 de
2015, a la presente actuacién le es aplicable el tramite previsto en el mencionado Decreto.

Que el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece que la
solicitud de legalizacion debe contener como minimo y entre otros, la fecha de formacién del
asentamiento humano, sustentada siquiera con prueba sumaria.

Que en este sentido, el numeral 3 del articulo 2.2.6.5.1.3 idem establece que como anexos a la
solicitud de legalizacién se deben adjuntar como minimo las pruebas para establecer la fecha de la
ocupacion del asentamiento, las cuales podran ser, entre otras, aerofotografias certificadas del
Instituto Geografico Agustin Codazzi o de la entidad que cumpla sus funciones, escrituras pablicas y
promesas de compraventa o cualquier otro medio de prueba valido.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, como prueba
para establecer la fecha de la ocupacién del asentamiento, se cuenta con la aerofotografia No. 037
del vuelo SAV-415 del 6 de febrero de 1998, certificada por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
~IGAC, que evidencia la existencia del desarrollo “Hortelanos de Escocia I".

Que el articulo 10 del decreto Distrital 476 de 2015 establece que “Para que un asentamiento humano
se considere consolidado o desarrollado, y como tal susceptible de iniciar el procedimiento de legalizacion,
debe contar con estructura urbavia,.como minimo un trazado vial existente en terreno y los lotes ocupados
con construcciones habitadas, continuas o no, que conformen una tnica drea que integre una o varias

manzanas, de acuerdo con los lineamientos y procedimientos establecidos por la Secretaria Distrital del
Habitat,” :

Que los folios de matricula inmobiliaria de todos los predios segregados que hacen parte del
 Desatrollo “Hortelanos de Escocia I” fueron abiertos entre los afios 1995 y 2002, lo cual permite inferir
que la fecha de formacién y ocupacién del asentamiento se encuentra dentro de estos afios.

Que a su vez, los folios de matricula inmobiliaria evidencian para la mayorfa de los predios que
hacen parte del desarrollo “Hortelanos de Escocia I” la realizacién de actos juridicos como loteos,
compraventas de derechos de cuota y traspasos del dominio, asi como también constitucién de
- afectacién a vivienda familiar, relacionados con los predios del desatrollo entre los afios 1995 y
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2002, los cuales son adicionales al acto juridico que generd la apertura del folio, con lo que se puede
inferir que Ia fecha de formacién y ocupacién del asentamiento se encuentra dentro de estos afios,

Que el desarrollo “Hortelanos de Escocia I se debe reglamentar bajo los pardmetros normativos del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y el Decreto
Distrital 408 de 2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 84, BOSA
OCCIDENTAL, ubicada en la Localidad de BOSA” y demés normas vigentes.

Que a la Secretarfa Distrital del Habitat conforme al literal i) del artfculo 17 del Decreto Distrital
121 de 2008, se le asignd la funcién de “j) Coordinar la operatividad del proceso de legalizacion y
regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la
presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién para su aprobacion o improbacion”, conforme a lo
dispuesto en la normativa vigente. :

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la Direccién -
de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes funciones: “(...) a.
Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacidn ylo regularizacién urbanistica de asentamientos
humanos de origen informal y presentarlos a la comunidad, b. Elaborar la reglamentacion wrbanistica de los
desarrolos a legalizar y/o regularizacion wrbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los
respectivos proyectos de los actos adm Inistrativos (...)". '

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretarfa Distrital del Hébitat y de la Secretarfa
Distrital de Planeacion, entidades que determinaron las condiciones del desarrollo en las Actas de
Visita a Terreno del 27 de mayo de 2011 y del 20 de octubre de 2017, respectivamente.

Que la Secretaria Distrital del Habitat constaté que el desarrollo “Hortelanos de Escocia I”, presenta
una estructura urbana deﬁnidg v una consolidacién del 85%.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria
Distrital del Hébitat informé sobre el tramite de legalizacion del desarrollo objeto de la presente
resolucion, por medio del aviso publicado en el diario “El Tiempo” el dia 29 de septiembre de 2011.
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Que de conformidad con el aumeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
una vez adelantado el estudio correspendiente, se evidencid que mas del cincuenta y uno por ciento
(51%) de los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo manifestaron su
consentimiento y aceptacién del plano de loteo del desarrollo “Hortelanos de Escocia”, mediante
- Acta suscrita el 6 de octubre de 2012,

" Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria
Distrital de Hébitat en concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de
2008, aporté ante esta Secretaria la documentacién necesaria para continuar el trimite de
legalizacién del desarrollo “Hortelanos de Escocia I” ubicado en la localidad de Bosa.

Que la Subsecretarfa de Planeacion Territorial de esta Secretarfa dio inicio al proceso de _1ega1izaci6n
del desarrollo “Hortelanos de Escocia I" mediante Auto’ del 15 de noviembre de 2017, de
conformidad con el numeral 1° del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que en el estudio juridico adelantado por la Secretaria' Distrital del Habitat y la documentacién que
- reposa en el expediente, se identificaron como propietarios iniciales del terreno de mayor extension
a:

Matricula
- Inmobiliaria

508-393790 y
508-1165844

Propietario(s) ; Instrumento

Escritura piiblica n.°933 del 25 de febrero de
DANIEL ANTONIO DAZA UMBARILA 1958 otorgada en la Notaria Segunda del
Circulo de Bogota D.C.

Sentencia del Juzgado 1 C.M. de Bosa
adjudicacién por sucesién

Sentencia del Juzgado 1 C.M. de Bosa
adjudicacion por sucesion

) | Eseritura ptiblica n.° 2986 del 13 de octubre de
ANGEL CUSTODIO DEAZA MOLINA 1998 otorgada en Ia Notaria Cincuenta y Seis 508-40226763

FLOR MARINA DEAZA MOLINA 508-1173493

ALVARO DEAZA MOLINA 508-1173499

del Circulo de Bogotd D.C.
OSCAR MAURICIO RODRIGUEZ Escritura publica n.° 1203 d(rel 22' de abril de
GOMEZ 2002 otorgada en la Notaria Cincuenta y 508-403958638

Cuatro del Circulo de Bogotd D.C.
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Escritura piblica n.® 1205 del 22 de abril de
MARIA FANNY RODRIGUEZ ALEJO .2002 otorgada en la Notarfa Cincuentay 508-40395866
' o Cuatro del Circulo de Bogotd D.C.
Escritura piblica n.° 1205 del 22 de abril de
MARCO TULIO JIMENEZ RODRIGUEZ 2002 otorgada en la Notaria Cincuenta y 508-40395867
Cuatro del Circulo de Bogots D.C.
Escritura puibiica n.® 1205 del 22 de abril de

JOSE ALEJANDRO LOPEZ RODRIGUEZ 2002 otorgada en la Notarfa Cincuenta y 508-40395869
Cuatro del Circulo de Bogoté D.C.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, se procedié a comunicar a los terceros determinados e indeterminados que tengan
interés en la actuacién administrativa o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen en
el proceso de legalizacion para que se hicieran parte, mediante la publicacion de un aviso el dia 1 de
diciembre de 2017 en el diario “E! Nuevo Siglo”,

Que asi mismo a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, se citd a los siguientes propietarios iniciales del terreno de mayor extension,
cuya direccién aparece en el expediente, para que comparecieran, se hicieran parte dentro del
proceso de legalizacion y ejercieran sus derechos, mediante los siguientes oficios:

Oficio enviado por | Correo Certificado Projiietario inicial Direccidn de correspondencia

la SDP :

2-2017-67433 ° del 55001549 Marco Tulio Jiménez | Diagonal 56 Bis Sur No. §4A-40 IN 15
07/12/2017 ' Rodriguez
2-2017-67434 del 55001550 Flor Marina Deaza Molina Carrera 17 B No. 72-30 Sur
07/12/2017
2-2017-67431 del 55001547 Angel Custodio Deaza Diagonal 56 Bis Sur No. 8-4 A-32
07/12/2017 Molina -

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

entre los dias 1 al 18 de junio de 2018, se fij6 en la cartelera de la entidad un aviso informando el
lugar y el horatio de consulta del-estudio urbanistico final, frente al cual no se recibieron
observaciones o aclaraciones. Asf mismo, el dia 31 de mayo de 2018 la Secretaria Distrital de
Planeacién realizé un taller informativo con la comunidad, en el cual se dieron a conocer las
condiciones del estudio urbanistico final y se respondieron inquietudes sobre el mismo.
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Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni los propietarios
de! predio de mayor extension, ni los terceros determinados e indeterminados se hicieron parte
dentro del trdmite de la legalizacién del desarrollo “Hortelanos de Escocia I”, por lo tanto, no se
presentaron objeciones ni recomendaciones frente al mencionado tramite.

Que las Empresas Servicios Publicos Domiciliarios conceptuaton sobre la viabilidad de la
prestacién de servicios para el desarrollo, por medio de los siguientes oficios:

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - ESP. Oficios ns.°. 35300-2016-U&C 0097
del 23 de marzo de 2016 y 35100-2017-U&C-0928 S-2017-094895 del 1 de junio de 2017, en el
cual se establece la viabilidad para la prestacién de los servicios de acueducto y alcantarillado
(sanitario y pluvial) en el desarrollo. - :

CODENSA S.A. ESP. Oficio n°. 03271323 del 21 de octubre de 2013, informa que cuenta con la
disponibilidad inmediata de suministrar el servicio de energia, y a la vez se encuentra sin afectaciéon
por Lineas de Alta Tension.

Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. — ETB ESP. Oficio n°. GII-D190/2013 018181
del 8 de octubre de 2013, en el cual se informa que cuenta con disponibilidad para la prestacion del
servicio telefénico:por la central telefénica de Holanda. i
Gas Natural S.A. ESP. Oficios n.s°. 10150224-100-2016 del 3 de marzo de 2016 y 10150224-229-
2017 del 10 de abril de 2017, en los cuales se indica que cuenta con la infraestructura construida y
disefiada necesaria para la distribucién del servicio en el drea urbana.

Que la Secretarfa Distrital de Ambiente - SDA mediante comunicaciones Nos. 2013EE153938 del
14 de noviembre de 2013 y 2018EE149568 del 28 de junio de 2018 concluye, que el desarrollo
“Hortelanos de Escocia I” no afecta componentes de la Estructura Ecologica Principal o de
importancia ambiental, razén por la cual se considera viable ambientalmente su legalizacion.

Que el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético — IDIGER expidi6 el concepto
técnico No. CT-7114 del 4 de diciembre de 2013, el oficio 2014EE12948 del 24 de septiembre de
2014 y el CT-8272 del 10 de noviembre de 2017 Adenda No. 1 al Concepto Técnico CT-7114 de

Carrera 30 N. 25~ 90"
‘Cadigo Postal 111311
Pisos 1,5,8 y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gav.co

info.: Linea 195

PARA TODOS




SNy
ALCALDIA MAYOR
DE BEOGOTA D.C.
SECRETARIA OE PLANEACION

1402 27 SET. 2018

Continuacién de la Resolucién No. de Pagina7de30

“Por la cual se legaliza el Desarrollo HORTELANOS DE ESCOCIA I, ubicado en la Localidad de
BOSA, en el Distrito Capital”

2013 para el desarrollo r"Hc_;rzfe_lanos de Bscocia I", en el que coneluy6 factible la legalizacion de la
totalidad del desarrollo, presentando algunas conclusiones y recomendaciones.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién acorde al procedimiento vigente, adelantd el estudio
“urbanistico para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, en el que se analizaron las
condiciones urbanisticas del mismo. '

Que mediante oficio 2-2017-17943 de fecha 26 de abril de 2017, la Direcciéon de Informacién,
Cartografia y Estadistica encontrd que “(...) el plano del desarrollo HORTELANOS DE ESCOCIA I se
gjusta a la georreferenciacion de la informacion cartogrdfica que reposa en la BDGC de la Secretaria
Distrital de Planeacion y por tanto se encuentra aceptable, ya que cumple con los requerimientos técnicos
planteados por esta entidad y por tanto puede continuar con el proceso (..)"

Que el 4rea donde se localiza el desarrollo “Hortelanos de Escocia I cotresponde a la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 84 Bosa Occidental, reglamentada por el Decreto Distrital 408 de 2004,

Que mediante el Decreto Distrital 408 de 2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 84, BOS4 OCCIDENTAL, ubicada en la Localidad de BOSA”, se adoptaron las planchas
numero 1 de 3 “Plano de Estructura Bésica”, 2 de 3 “Fichas y plano de usos permitidos” y 3 de 3
“Plano de Plusvalia”, que contienen las fichas reglamentarias ¥ planos correspondientes, a escala
1:5000 de los difererites sectores. :

Que segtin la Plancha No. 2 de 3 “Fichas y plano de usos permitidos”, el desarrollo Hortelanos de
Escocia I se localiza en el Sector Normativo No. 2, en Area de Actividad Residencial, Zona
Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios, en Tratamiento de Consolidacién en la
Modalidad Complementaria, '

Que adelantado el estudio al expediente urbano que hace parte del presente acto administrativo, se
determind que aunque la Unidad de Planeamiento Zonal No. 84 Bosa Occidental reglamentada por
el Decreto Distrital 408 de 2004 haya establecido que el 4rea del desarroilo se encuentra en un sector
con Tratamiento de Consolidacién, el desarrollo “Hortelanos de Escocia I” cuenta con las
condiciones para ser objeto de legalizacién urbanistica, ya que cumple con los requisitos
establecidos por la normatividad vigente para su legalizacién, por cuanto se pudo establecer que
existe con anterioridad al 27 de junio de 2003, cuenta con una estructura urbana, con lotes ocupados
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conformados por vivienda de interés social, por lo cual se deberd acoger la norma urbanistica para
por el Tratamiento de Mejoramiento Integral en la Modalidad Complementaria.

Que adelantados los estudios y trimites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el
Decreto Distrital 476 de 2015 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17
del Decreto 1203 de 2017, se encontrd viable 1a legalizacion del desarrollo “Hortelanos de Escocia I ”
de la Localidad de Bosa. '

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO I
. ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Reconocimiento oficial y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “Hortelanos
de Escocia I”, ubicado en la Localidad de Bosa y adoptar el Plano No. B322/4-04 que hace parte
integral de la presente Resolucidn, cuyo cuadro de areas se transcribe a continuacidn:

B .

" CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) %
AREA BRUTA . . 4065.89 100,00
AREA UTIL 3380.73 83.15
REAS DE CESION 685.16 16.85
N°, MANZANAS 4
Ne. PREDIOS _ 50

Parigrafo 1. Ordenar a la Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica que efectue la
incorporacién del Plano No. B322/4-04 en la Base de Datos Geografica Corporativa - BDGC, dentro
de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la presente Resolucidn. :

CAPITULO IX
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ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2°. Estructura bisica. Se encuentra identificada en la Plancha 1 de 3 “Plano de

Estructura Bdsica” del Decreto Distrital 408 del 23 de diciembre de 2004 “Por el cual se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 84, BOSA OCCIDENTAL, ubicada en la

Localidad de BOSA”, en donde se relacionan los elementos del suelo de proteccidn, la estructura

~ ecologica principal, la estructura funcional y de servicios y la estructura socioecondmica y espacial.

Articulo 3°, Estructura ecolégica principal. En el drea delimitada del desarrollo “Hortelanos de
Escocia I” no se identificaron elementos correspondientes a suelo de proteccion, de conformidad con
lo indicado por los Conceptos Técnicos emitidos por la Secretaria Distrital de Ambiente y el
Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico -IDIGER-.

En el é4rea delimitada del desarrollo “Hortelanos de Escocia I” no se identificaron elementos
correspondientes a suelos de la Estructura Ecol6gica Principal, de acuerdo con lo indicado en el
Concepto Técnico ambiental remitido por la Secretarfa Distrital de Ambiente -SDA- en los oficios
Nos. 2013EE153938 del 14 de noviembre de 2013 y 2018EE149568 del 28 de junio de 2018.

Articulo 4. Otras dreas de amenaza y riesge. De acuerdo con los Conceptos Técnicos Nos. 7114
del 4 de diciembre de 2013 y No. 8272 del 10 de noviembre de 2017 emitidos por el Fondo de
Prevencién y Atencién de Emergencias — FOPAE, hoy Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climético ~IDIGER-, se realizé el analisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo por imundacién por desbordamiento del rio Tunjuelo, encontrando que desde el punto de vista
riesgos se considera factible la legalizacién de la totalidad del desarrollo. En el 4rea donde se
encuentra localizado el desarrollo “Hortelanos Escocia [ ", la amenaza presenta un nivel inferior al
considerado como bajo ante eventos de inundacién por desbordamiento. Asi mismo el IDIGER. no
identificé predios en alto riesgo no mitigable.

Todos los predios que conforman el desarrollo “Hortelanos de Escocia I” deberén dar cumplimiento a
las recomendaciones contenidas en los Conceptos Técnicos 7114 del 4 de diciembre de 2013 y No.
8272 del 10 de noviembre de 2017, los cuales hacen parte integral del presente acto administrativo.

Articulo 5° Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que componen la
Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos Urbanos,
_ s
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Sistema de Espacio Publico Construido y Sistemas Generales de Servicios Publicos. Respecto de
estas estructuras, en el Ambito del desarrollo “Hortelanos de Escocia I” se encuentra lo siguiente:

5.1. Sistema de movilidad — subsistema vial Dentro del desarrollo “Hortelanos de Escocia I” el
subsistema vial esta conformado por los siguientes componentes:

La localizacién y las areas de cesiones viales se identifican en el Plano No. B322/4-04 del desarrollo
“Hortelanos de Escocia I” que forma parte integral de este acto administrativo.

5.1.1 Malla Vial Arterial. En el desarrollo “Hortelanos de Escocia I” no se ha constituido reservas
para vias pertenecientes a la malla vial arterial.

5.1.2. Malla Vial Intermedia y Local. El trazado de vias pertenecientes a la malla vial intermedia y
local que se encuentra sefialado en el Plano No. B322/4-04, constituye el elemento de conectividad y
articulacién al espacio piiblico segim lo sefialado en la UPZ No. 84 —Bosa Occidental. El desarrollo
cuenta con las siguientes vias intermedias y locales: '

 ViA AREA

DG 56 BIS SUR 246.05

CL 56 SUR 194.72
. KR 84B 143.10 .
KR 84C 98.29

E] drea total de zonas viales corresponde a 685.16 m™.

La localizacién, mojones y las dreas de cesién viales se identifican en el Plano, No. B322/4-04 del
desarrollo “Hortelanos de Escocia I", que forma parte integral de este acto administrativo.

5.2, Sistema de espacio piiblico construido: parques y espacios peatonales

Es el conjunto de espacios urbanos conformados por los parques, las plazas, las vias peatonales y
andenes, los controles ambientales de las vias arterias, las fachadas y cubiertas de los edificios, las

alamedas, v demés elementos naturales y construidos definidos en la legislacion nacional y sus
reglamentos.
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, Ubicado en la Localidad de

El desarrollo “Hortelanos de Escocia I” no cuenta con zonas verdes o equipamientos comunales

correspondientes a &reas de cesidn al Distrito.

5.3. Sistemas Generales de Servicios Piblicos. Para efectos de la presente Resolucién, a
continuacién se trascriben los conceptos de viabilidad para la prestacién de los servicios piiblicos

expedidos por las respectivas empresas prestadoras, asi:

Desarrollo Hortelanos de Escocia I

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios ptiblicos domiciliarios

i

EAB —-ESP-

Mediante conceptos Nos. 35300-2016-U&C 0097 del 23 de marzo de 2016 y
35100-2017-U&C-0928 S-2017-094895 dei 1 de junio de 2017, la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd EAB ESP remiti6 concepto téenico
en el que informé para el asentamiento “Hortelanos de Escocia I lo
siguiente:

()

Con la presente Viabilidad de Servicios damos alcance a la expedida con el No. S-
2016-071635 del 23 de Marzo de 2016, se expide de conformidad con las
investigaciones realizadas en los archives de la EAB-ESP Yy no constifuye
autorizacion para disefio /o construccion de redes de acueducto y alcantarillado o
desarrollo’ urbanistico, ni para adelaritar tramites de licencia de urbanismo ni
construceidn,

Los presentes lineamientos técnicos, de ninguna manera fendrd (sic) validez para
cualquier fipo de proyecto urbanistico o uso diferente al sefialado, en caso de
requerir Disponibilidad de Servicio y Datos Técnicos para otro fipo de desarrolio se
deberd dar cumplimiento con lo establecido en el Reglamento de Urbanizadores y
Constructores de la EAB-ESP Resolucidn 0755 del 2014, Por lo tanto constituye
autorizacion para presentar los disefios y NO CONSTI TUYE autorizacidon para
construccion de redes de acueducto y alcantarillado o desarrollo urbanistico.

Vigencia de la presente Viabilidad de Servicio: TRES (3) ANOS a partir de su
expedicidn,

Se realiza la consulta en la pdgina de SINUPOT para conocer'si existe gfectacién por
zona de amenaza y rondas de Rio (ZMPA) en este caso por encontrarse en cercanicas
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al rio Tunjuelo informa, “Se encuentra en una zona de amenaza por inundacion de
categoria media y NO se encuentra en zona de amenaza por remocion en masa y ho
se encuentra afectado por rondas del rio.

DATOS TECNICOS PARTICULARES

A eontinuacion se informa que el predio referido, segiin la localizacion enviada, tiene
como coordenada del punto medio la siguiente:

Plancha 227-1V-D-20 de Acueducio
Plancha H-72 de Alcantarillado

Norte= 102.600
Esie= 88.450

El predio se ubica geogrdficamente en la Carrera 84 A Diagonal 36 A Sur
HORTELANOS ESCOCIA I, Localidad de Bosa, espacialmente en las coordenadas
por el Este 88,450, por el Novte 102.600, y en las bases de datos de la EAB-ESP se
encuentra referenciado en las Planchas No. 227-IV-D-20 de Acueducto y en la No.
H-72 de Alcantarillado.

El desarrollo barrio HORTELANOS ESCOCIA I - Ubicado geogrdficamente en la
Carrera 84 A Diagonal 56° Sur, Localidad de Bosa tiene viabilidad Técnica de
Servicios Publicos, y para cowmtinuar con el proceso debe tener en cuenia la
informacion que se presenta en este documento y las indicaciones contenidas en el
formato FB030IF05 "DATOS TECNICOS GENERALES”, los cuales dan
lineamientos en las normas y actividades de disefio.

ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS

Las zonas libres estdn definidas en las normas del Acueducto de Bogota NS-139, NS-
033 y NS-085. '

TiPO DE .| DIAMETRO DE
servicio . | ESTADO " rumerin | LOCALIZACION
' Existente por el costado Oceldental de la
! B4RV Diagonal 56 Sur-
o Existente por ef costado Oceldenfal de la
Acvedueto 1 & 4" PVC Dfagonal 56 A Sur,
1 & 12"PVG Eﬂsren!e por el costado Norle de fa Carrera 84
Aleaniariifado 7 @ 8" Conerelo Exfstente por fa Diagonal 56 A Sur,
Saniaro 1 F1.0m"CR Existente porla Camrera 84 A,
Alcantariifado Pluvial 2 36°C Existente por la Carrera 84 A.

i
*(1: Conslruids, 2: Proyeclada, 3 No exisfe no estd proyactads)
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ZONAS DE SERVIDUMBRE

Cuando se realicen los disefios y adecuaciones del caso, se deben establecer las
zonas de servidumbre necesarias para la adecuada evacuacion de Aguas Lluvias ¥
Aguas Servidas del predio, al igual que los corredores necesarios para el Suministro
de Agua Potable, en caso de no existiv corredores puiblicos (Pardgrafo del Articulo
20 del Reglamento de Urbanizadores y Constructores de la EAB-ESP — Resolucidn
G755 del 10 de Septiembre de 2014).

St el poligono presenta cambios morfolégicos por disposicidn de escombros o
rellenos, estos deben cumplir con las especificaciones técnicas vigentes de acuerdo al
uso del suelo y los demds temas relacionados con el desarrollo de los predios, en
cuanto las actuales disposiciones ambientales y por tanto debe tramitar ante lo
Secretaria Distrital de Ambiente los permisos respectivos, segin sea el caso.

VPOSIBILIDADES DE CONEXION A REDES OFICIALES Y LINEAMIENTOS

TECNICOS.

Se deberd evaluar la capacidad hidréulica de las redes teniends en cuenta las
caracteristicas del proyecto previo a la conexion a las-mismas; en caso de gue la red
no soporte la demanda, deberdn presentar propuestas alternativas de desagiie.

£ de anotar que la existencia real de cada una de las redes mencionadas en esta
Viabilidad de Servicio debe ser verificada en terreno.

>

Fara of dranajo sanltane dol dosamolio HOR TELANOE DE ESCOCIA L, do la Localidad do Bos,
Aroa 4086.89 M2, se cupnir con las sigiiomes redoes constraldas:

* Rl cle @O Concrate Sxisiemte por e Magonal 66 A Syr.
*  Rod @1.0m” Concralo Refuerze Existonte porin Carrora B4A,

Nata 1 Deberd hucerss la evefuaoiSr ¥ ravlsldn de las rades antey mencionpdes, de requorirse so
Jaberd reaitzar al disefio y construeciosn da la renovaclon y/o redimensionarionto de dicha rocf,
para o cual doberd cumplir con las espacific fones I& offaladas oa ia porma tdcrnica do
saviclo de lo EAB-ESP NS-Q8E “Critario da Diseffo da Sistamag da Alcantarifiado”,

El disefiador debeard vorificar Ja localizocion do tas rades an torreno y presentar g ia Emprasa ios
diseflos de las domicilanias confarme con la resolucion 07455 dea sepflembire de 2014,
ALCANTARILLADO PLINIAL .

Para ol dronaje Fluvial dol dosarrolio Berilo HORTELANOS DE ESCOCIA I, da la locaiidad o
Bosa, Aroa do 4068.88 M2, conformado por £ imanzanas, so dabord lonor on cuentar

- Rod doe £135° Concrelo Existonto Porla Carrerg 84 A,

Nota 1. £ nivel e fas entregas raqueridas para of drenafe de las aguas tuvias de los fitwros
dasairollos del barrio y o el sector, dolinirs ia cota minime Urbanizable dol predio,

Asliismo ta cota minime Urbanizablo (tavrazas) debortn asegurer of dronale por gravadod de las
apuas Huvias de patios v bafantes. - . .

El drenajo del pradio debers roafizarse contorme cor ity asteblecido en la porme téenica de servicio
do g EAD-S8P, NS-OBS “Crifarios da fNselio de Sistomes do Alconitaorillado”,

Se deberd ‘verificar la existencla da Snidercs, en vase de oo exisiln, se deberé prever la
vonsiruceitn do fos mismos y garanlizar su conoxidn o poIo més corcano, para fo cual dabers
cumpliy con las espocificuclonos tenicas sefiuladas en la narng tdcnica do servicie do la EAS-
ESP, NS-085 "Critarlos de Disedo de Sistemas da Alchintarllimdo™ y NG-047 “Sumldaros™
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ACUEDUCTO

Para el suminisiro def desarrolio del Barrio HORTELANOS DE ESCOCIA 1, de fa localidad ds Bosa,

Aran do 4085.29 m2, de la Localidad de Boss, conformade por 4 Manzenas, cuenta con las
siguientas redos:

« Red de @4° PVC, Exisients por ol costado Occidental de Ja Disgonal 56 Sur.
s Redds 94" PVC, Existente por el costado Occldental de la Dlagonal 56 A S
s Red de 312° PVC, Exisfento por o cos{ado Norte de la Camea 84 A.

Nota 1: Consiruir sobra la Calle 56 Sur desde fa profongacion de 18 via de Ja Carrera 84 C hasla la
Carrera 84 Ben 4",

Nota 2: Consiruir a red en 4* sobre las Caireras 84 C Y 84 B entre Jas Calles 68 Sur y Diagonal 56
Bis Sur. :

Nota 3: Instaler hidranta sobre el final de la Diagonal 568 Bis Sur con Carrara 84G.

5 de aclarar que la Emprasa garanfiza una presidn de servicio 15 m.c.a (inmediatamenta antes
def madidor en ef caso te una vivienda o antes del mecromedidor en el caso de un conjunto
residencial), por tal razén ef Urbanizador yfo Constructor de ser necesaric deberé diseffar y
construlr un sistema de bombeo e Hidropresién, con lanques de almacenamisnlo y redes de
distribucibn para ol suministro en condiciones adecuadas de caudal y presibn a cada unitiad de
vivianda del proyecto. Lo anterior de acuerdo con la normastivided vigente dela Empresa al respecto
con soporte en jos dispueste en la Ley 142 de 1994, cuyos coslos de disefin, construccidn,
oporecion y mantanimiento serd exclusiva responsabilidad del urbanizador.

£l didmelro de la acometida no podrd exceder Ja mitad del diémelro de les redes exisfentes por el
franta de! predio, en caso de.que esta condicion 1o se cumpla y el didmelro sea mayor, s¢ teberd
proyeclar la fenovaclén y ol redimensionamienfo de la red aumentando el digmetro de taf forma
gue se cumpla con la exigencia antes mencionada,

£l Construclor dabers informar a la Empresa el nimerc de pisos y de unidades con que contard el
proyacto y snexer la licencla de construccitn, con ef objeto de qus [a EAB-ESP revise la capacidad
hidréulica de las redas de scueduclo exisfentes, definierdo los pardmetros de presibn, caudal y
continuidad def serviclo, a lravés de las respeclivas mec&biones on lerreno durante 24 horas, de
scusrdo a fo establacido en el CCU sobre condiciortes minimas de prestacién del servicio. Pese &
Ia informacién contanida en aste racuadro, las condiciones de servicio estdn supeditadas al lipo de
proyecto que se pralenda desarroltar en el predio, ya que pueden requerirse reftierzos adicionales
a las redes exislenles.

Mediante oficio No. 03271323 del 21 de octubre de 2013, la empresa
CODENSA ESP emitié concepto para el desarrollo “Hortelanos de Escocia
I, informando: :

“(s)

CODENSA En atencién a su comunicacion del asunto, nos permitimos informar que luego de
realizar visita técnica a los nueve desarrollos relacionados que cursan tramite de
Legalizacién Urbanistica, solo se encontré afectacion por Lineas de Alta Tension
para algunos lotes de los desarrollos Azucena I'y San Pablo II Sector Las Margaritas
de la localidad de Bosa, tal como se detalla en el siguiente cuadro.
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Para los demds desarrollos y lotes no afectados por lineas de transmisién de energia
eléctrica, existe disponibilidad inmediata para la prestacién del servicio publico de
energia.

Localidad Desarrollo Concepto

Hosa Horlelanos de Escocia [ | No exisfe afectacion

()"

Mediante Oficio No. GII-D190/2013 018181 del § de octubre de 2013, la
Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. E.S.P. determiné para el
desarrollo “Hortelanos de Escocia I": '

()

La prestacion del servicio de telecomunicaciones para el proyecto del asunto y que se
relacionan a continuacién, puede hacerse desde las Centrales Telefdnicas incluidas

en el mismo: :
DESARROLLO | GENTRAL DESARROLLO CENTRAL
: TELEFONICA : TELEFONIGA
()
HORTELANOS DE ESCOCIA | HOLANDA
{ed
ETB Es necesario que el urbanizador prevea un espacio de 3x4 m2 por cada 1590

servicios y/o 3x2 por cada 900 servicios futuros para la colocacion de los equipos de
conexion con la central matriz, ' :

En el momento del estudio de factibilidad se hard la evaluacion pertinente, con el fin
de precisar el espacio requerido. Este espacio deberd ser cedido a la Empresa en
conodalo y en ningin momento representard costos para ETB,

Vale la pena aclarar que dicho espacio debe corresponder a suelo itll, es decir; que
no seq espacio piblico,

La construccion de la red estd sujeta a la disponibilidad técnica y presupuestal al
momento de desarrollar el proyecto, por lo tanto debe informarse oportunamente a la
Empiresa para planear el aprovisionamiento de la infraestructura, Kl proyecto debe
contar con la aprobacion de la SDP a través de sus Curadurias Urbanas

()"
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Mediante oficio No.10150224-100-2016 dei 3 de marzo de 2016 y No.10150224-229-
2017 del 10 de abril de 2017, la empresa GAS NATURAL FENOSA S.A. ES.P.
informé para el desarrollo “Hortelanos de Escocia I”: :

()

De acuerdo a su solicitud donde solicita los conceptos técnicos para los desarrollos
detallados en la tabla No 1 adjunta en el oficio, actualmente en proceso de
legalizacion urbanistica, nos permitimos informarle lo siguiente:

Gas Natural Fenosa S.A. ES.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida
y disefiada de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el
drea urbana de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente
GAS N ATURAL | Pora los desarrollos relacionados a continuacién y son objeto del proceso de
legalizacién urbanistica, de acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con base
en la ubicacién geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que se pueden generar en
la zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccién urbanistica definida. Lo
anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para el
cubrimiento del servicio en la zona.

DESARRQLLO
Hortelanos de Escocla |
()

()"

o . . N

Paragrafo. De conformidad con los conceptos técnicos citados, se deberd dar cumplimiento a los
requerimientos técnicos exigidos por cada empresa para la prestacion de los servicios piblicos
domiciliarios en cada uno de los predios.

CAPITULO IX
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 6°. Zonificacién y tratamientos. La zonificacion y tratamiento al cual estdn sujetos los
predios que hacen parte del desarrollo “Hortelanos de Escocia I” son los siguientes:
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SECT

AREA DE _ NORMA

OR ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO LOCALIZACION APLICABLE
Se rige por lo dispuesto en:
Artieulos 360, 385 a 387 del
Decreto Distrital 190 dei
. 2004 (Por medio del cual se
_ Residencial Mei iont compilan ‘las -disposiciones
. . con actividad Joramiento Desarrollo Hortelanos | contenidas en los Decretos
3| Residencial | omica en -I"tegml‘em"d*t"“.iﬂd deBscocial | Distritales 619 de 2000 y 469
[a vivienda compiementaria ' ' de 2003) y por el cuadro de

usos del Decreto Distrital No.
408 del 23 de diciembre de
2004, reglamentario de la
UPZ 84, Bosa Occidental,

Articulo 7°, Usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente articulo, bajo las

condiciones y restricciones relacionadas en los numera

uso urbana, zonal y vecinal, definidas en la Nota 1.

Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la Nota 2,

7.1:USO PRINCIPAL

les que aparecen en las casillas de escala de

B

TIPO DE USO

EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS

{ver nota

2)

.| Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Vivienda Multifamiliar

Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda

7.2 USOS COMPLEMENTARIOS
: ‘ _ EXIGENCIA
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS ESCALA DE USO ESTACIONAMIENTOS
: i (ver nota 1)
(ver nota 2)
COMERCIO . ;
f | Urbana™ | Zonal 1 Vecinal _ | Privados_| Visitantes
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ACTIVIDAD ECONOMICA
o LIMITADA EN COMERCIO:
Comercio vecinal B | Articulos y comestibles de primera
Tiendas de barrio y | necesidad: fruterlas, panaderlas,
locales no mayor a 60 | confiterls, licteos, carnes, : B
m2. salsamentarla, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerlas, papelerfas y :
: misceldneas.
SERVICIOS PERSONALES
-1 Servicios Restaurantes, comidas répidas, Casa de 3 I
alimentarios banguetes 1x120 m2 1x120 m2
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Servicios Peluqueria, salas de belleza, tatuajes,
: sastreria, agencias de lavanderia,
p;‘oﬁ::saonales tintorerias, reparacidn de artleulos B e By
t CNICos eléetricos, fotocopias, remontadora de
especializados calzado, marqueterias, vidrierfas,
floristertas, confecciones, cafeterias,
heladerias, elaboracién de artesanfas.
Servicios de | Chance, loteria en linea, juegos
comunicacién y . o
P elecirénicos de habilidad y — JE—
enfretenimiento destreza de pequefio formato
masivos ped )
@ *Uso no permitido en Ja referida escala.
-------- Ne exigencia de estacionamientos
7.3 USOS RESTRINGIDOS '
: EXIGENCIA
TIPODEUSO | USOSESPECIFICOS ES(E‘I;‘:]I.‘.Z’:‘SEII)JSO ESTACIONAMIENTOS
{ver nota 2)
INDUSTRIAL ]
Industria INDUSTRIA R-1,14 A22 . 1x120 m2. de 1x300 m2. de
construceion construccién
SERVICIOS PERSONALES
) Urbana - { Zonal Vecinal | Privados Visitantes
Estacionamiento en e
Py edificaciones especializadasen | R~
S:,rrv:;:;ge?e altura ( dos o mds pisos) o 8,12,15, PR S
parq 0 subterraneas Estacionamientos 21,22
en superficie

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
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Servicios técnicos
especializados

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIDA: Talleres de
ornamentacién, marmolerias,
servicios de méquinas
dobladoras y cortadoras, tomo,
tipografia y litoprifia, carpinteria
metdlica y de madera,

Ix100 m2 1x200 m2

@ *Uso no permitido en la referida escala,
wwmmm- NO exigencia de estacionamientos

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las dreas de actividad.

1. Seglin condiciones que establezca la Secretaria Distrital de Planeacian ,dec
ambientales de la Secretaria Distrital de Ambiente,

onformidad con los requisitos

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso,

12, Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14 A. En ia misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccién.

15. Cumpliendo las normas nacionales sobre [a materia.

21. Acceso sobre via vehicular diferente a la maila vial arterial

22. Sobre via vehlcular

NOTA 2: Condiciones parza les estacionamientos

Estacionamientos para vivienda,

CLASE LOCALIZACION TIPO ZONAS NORMATIVAS POR
DEMANDA DF.
ESTACIONAMIENTOS
Unifamiliar, En zonas residenciales
bifamiliar y vivienda | con actividad econémica Privados 1 x 8 viviedas
compartida en la vivienda, -
Multifamiliar Visitantes 1 x 18 viviendas
Zonas de comercio Privado 1 x 6 viviendas
aglomerado (1) Visitantes .1 x 15 viviendas
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(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aplican las exigencias sefialadas para las zonas
residenciales con actividad econémica en la vivienda. .

Estacionamientos para servicios personales, empresariales y del alto impacto sefialados en el
cuadro de usos.

- Escalaé metropolitana, urbana y zonal.

- ) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de estacionamiento.
- b) Visitantes: Se contabi%iza:ran sobre el 50% del area geﬁeradora de estacionamiento.
- Escala vecinal.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran sobre
¢l area vendible, despusés de 60.00 m2, sobre el 4rea que se exceda sobre dicho metraje.

Pardgrafe 1°: Los usos dotacionales se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018
“Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de
Servicios Piblicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ),
las disposiciones que orientan la formulacién de los platies directores, de implantacion' y de
regularizacién y manejo y se dictan otras disposiciones”, o la norma que lo complemente,
modifique o sustituya. :

Paragrafo 2: Los usos no contemplados en el presente articulo qdedan expresamente prohibidos.

Articulo 8°. Normas sobre equipamiento comunal privado. Segin lo establecido en el articulo 4°
del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes
a la reglamentacién de las UPZ y se dicta otras disposiciones”, el equipamiento comunal privado se
rige por las siguienfes normas:

8.1. Elementos del equipamiento comunal privade. El equipamiento comunal privado estd
conformado por las 4reas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para el
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buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada una edificacién. Para uso residenciales
no VIS ni VIP y para otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la construceidn en el uso
y/o construccién neta, definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las 4reas comunes que no sean de
uso exclusivo.

8.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales o
dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo) con mas de 800 m2 de 4rea
construida y los proyectos residenciales de cinco (5) 0 més unidades de vivienda que contengan
dreas comunes; deberdn prever con destino al equipamiento comunal privado las 4reas minimas en
las proporciones y con la destinacién que se seffala a continuacién. Cuando se planteen usos
distintos en un mismo proyecto, el cdlculo se debe realizar sobre cada uno de los usos seglin la
siguiente exigencia: '

Tipo de proyecto Exigencia

- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.

- 151 o més viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda
aplicable al ndmero de viviendas que exceda 151 viviendas,

1. Proyectos de Vivienda, VIS
subsidiables:

2. Proyectos de vivienda, no VIS
ni VIP:

3. Para usos diferentes a vivienda: |10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta en el uso.

10 m2 por cada 80 m2 de coristruccion neta en vivienda,

8.3. Destinacion.

Zona Porcentaje Minimo
a. Zonas verdes recreativas en 4reas libre : 40 %
b. Servicios comunales en 4reas construidas 15%

El porcentaje requerido en cada proyecto para
completar el 100 % de la totalidad del equipamiento
exigido.

¢.  Estacionamientos adicionales para
visitantes
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Articulo 9°. Normas para las dreas con tratamiento de mejoramiento integral modalidad
complementaria. Para el desarrolio objeto de la presente reglamentacién, se tendran en cuenta las
normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral en la Modalidad Complementaria, de

conformidad con lo que dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asi: '

9.1. Etapas de desarrollo constructivo para el reconocimiento y la expedicién de licencias de
construccién. En primera instancia, se calificaré la etapa de desarrollo constructivo en la cual se
encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente licencia, bien sea para acogerse al
reconocimiento de las edificaciones existentes o para obtener licencia de construccién en sus
diferentes modalidades, de la siguiente manera: -

Tipos | CARACTERISTICAS

Lote vacio

Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto

Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana
Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta
liviana

(wilelielite

9.2. Normas para los elementos relacionados con el espacio piiblico

-Se permite con una dimensién méxima de 0,60 metros a partir del segundo piso, por el
frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimensién debe mantenerse en todos
los pisos dentro del mismo plano de fachada.

-Se permite empatar con la menor dimensién de los voladizos de las edificaciones
colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.
-No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

-Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes
sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

1. Voladizo

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacién en el primer piso,
siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea de
demarcacion del lote indicada en el plano de legalizacién objeto de la presente
reglamentacion.

2. Paramento

9.3, Alturas

Carrera 30 N. 25 - 80
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. AREA DEL LOTE
ANCHO DE VIA
H Menor a 120 m? Igual 0 mayor a 1202 Mayor a 240 m?*
. _ . { m*ymenora2ddm :
1. Menor de 12 m. 3 Pisos

Nota 1. En [os lotes esquineros con dos vias con dimensiones distintas, se deberd generar un retroceso de minimo
5 mts desde el punto mas alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio generando un
escalonamiento, entre ambas alturas permitidas,

9.4, Patios. El drea minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinard segin
la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de solicitar la
respectiva licencia, asi:

Carréra 30 N. 25 - g0
Cadigo. Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
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TIPO | AREA DEL PREDIO CONDICIONES
Predios con 4reas menores a | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado rio menor de 2,00 m. a
120 m2 partir del segundo piso, diferente del espacio de la escalera.
A . . . Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a un
Predios con 4reas iguales o . . . . .
tercio (1/3) de la altura total de la edificacién desde el nive! de tierra, en
mayores a 120 m2 . . .
. ningln caso inferior a 2,00 m.
Predios con 4reas menores a| *
B 120 m2 Ifuminacidn natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo de luz o
Predios con édreas iguales o [Jardin interior,
mayores a 120 m2
Predios con 4reas menores a | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 2,00 m. a
120 m2, partir dei segundo piso, diferente del espacio de la escaiera,
[ . . P .
Predios con 4reas iguales o Pat:_o descubierto de minimo 6,00 1::12,‘0011 un Iado.menor e_quwalentc.a aun
tercio (1/3) de la altura total de! edificio desde el nivel de tierra, en ningiin
mayores a 120 m2 .
caso inferior a 2,00 m.
| Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m2, con un lado
Predjos con 4reas menores a|no menor de 2,00 m., diferente del espacio de la escalera. Se debe
120 m2 garantizar la iluminacién y ventilacién de los espacios habitables del
D segundo piso. . :
Predios con 4reas iguales o Patio dfascubwrto de minimo 6,000 m2,_cor_1 un fado menor equn{alente a
un tercio (i/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en
mayores a 120 m2 . S
nigin caso inferior a 2,00 m. :

SC-CER259292
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El lado minimo de los patios debe ser el equivalente a un tercio (1/3) de la
altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningln caso inferior a
2,00 m.

Predios con é4reas iguales o
mayores a 120 m2 |

9.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. Sobre toda edificacién debe proyectarse
aislamiento posterior, tal aislamiento se debe prever desde el nivel del terreno o placa superior del
semisétano con un ancho minimo de un quinto (1/5) de la aitura que hay desde donde se debe prever
el aislamiento hasta la parte mas alta de la edificacién y en ningiin caso menos de tres (3 metros).

Articalo 10°. Reconrocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las
edificaciones existentes se debera dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, la Resolucién 205 de 2007 modificada por la
Resolucion 0854 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, el Reglamento Colombiano
de Construcciones Sismo Resistentes ~NSR-10; asi como los Decretos Distritales 408 de 2004
(Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 84 Bosa Occidental), 523 de 2010 y 080 de 2016, y las
demés normas vigentes sobre la materia y al presente acto administrativo. Mientras el Distrito
Capital no adopte la Politica Pablica de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, los
trAmites de reconocimiento se seguiran tramitando ante los Curadores Urbanos de Bogota.

Articulo 11°. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. Cuando haya lugar
a intervenciones de obras nuevas, adecuacioneg, ampliaciones y/o modificaciones, éstas quedarin
sujetas a las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones, la Resolucién 205 de 2007 modificada por la Resolucién 0854 de 2013 de la
Secretaria Distrital de Planeacion, el reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes
~NSR-10; asi como los Decretos Distritales 408 del 23 de diciembre de 2004 (Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ No. 84 Bosa Occidental), 523 de 2010, 080 de 2016, las sefialadas en el
Capitulo 11l — Normas especificas de la presente resolucién y las demés normas vigentes sobre la
materia.

Articulo 12°. Normas arquitecténicas.

12.1. Habitabilidad. El 4rea minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de
alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.
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12.2. Tluminacién y Ventilacién. En las viviendas, solamente los bafios y cocinas, depdsitos y
- espacios de servicios podran ventilarse por ductos, los demés espacios deben ventilarse e iluminarse

directamente al exterior o a través de patios.

12.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el literal C del numeral.2 del articulo 31 del
Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se actualizan ¥ unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zowal y se dictan otras disposiciones.”, asi:

12.4. Dimensiones minimas de predios. Las dimensiones minimas de los predios son las
siguientes: ' ' '

- Frente minimo: 4,50 metros
- Area minima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con 4dreas y dimensiones menores que aparecen en el plano original
del desarrollo quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigir4 el area y frente minimo;
no obstante, deberdn acogerse a las deméds normas contenidas en el presente acto administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presenteéResolucic’)n, no se permitiran subdivisiones y/o
reloteos que tengan 4reas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentacion.

12.5 Sétanos y semis6tanos. No se permiten.

12.6 Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben retrocederse -
un metro de distancia-como minimo respecto del paramento de construccion.

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas con
limitaciones fisicas no quedan compréndidas por lo dispuaesto en este articulo. ‘
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CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL TITULAR Y COMUNIDAD RESPONSABLE.

Articulo 13°. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4° del articulo 458
del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de terreno y la comunidad
responsable, las que a continuacion se relacionan: ‘

13.1 Ejecucién del subsistema vial. La malla vial deberd ser tenida en cuenta para su
mejoramiento, construceion y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas.

13.2 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La comunidad debera
cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que determinan las
respectivas empresas prestadoras de servicios pablicos domiciliarios, asf como cancelar los derechos
de conexion a las redes por parte de cada uno de los predios que conforman el desarrollo.

13.3 Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacién actual y porcentaje exigido
para zonas verdes y comunales es ]a siguiente: ' '

" 2 1016.47 m* 1016.47 m*
4065.89 m 0.0 4065.89 m 25%) 0.0 : 5% 50

De conformidad con el articulo 115 del Acuerdo Distrital 257 de 2006 o la norma que lo modifique,
derogue o sustituya, la Secretaria Distrital de Habitat deberd coordinar las intervenciones de las
entidades adscritas y vinculadas dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios, para que
se puedan adelantar acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacion de
este desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del
area de conformidad con el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015.

13.4 Escritura de constitucién de barrios o desarrollos urbanisticos. El titular y la comunidad
deberan tramitar, suscribir y registrar la escritura piblica de constitucién del desarrollo legalizado,

&
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en las condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo
2.2.2.1.5.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. '

13.5 Entrega material y titulacién de las zonas de cesion (zonas viales) destinadas al uso
pablico. Es obligacién del titular entregar materialmente y transferir al Distrito Capital por
intermedio del Departamento Administrativo de la- Defensorfa del Espacio Piblico — (DADEP), el
dominio de las cesiones destinadas al uso publico o transferir al Distrito Capital los. derechos de
posesion sobre las areas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega Material definitiva de
los bienes destinados al uso ptblico.

13.6 Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberin
adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos = -
correspondiente, para la inscripcién de este acto administrativo en los respectivos folios de matricula
inmobiliaria.

., CApiTULOV .
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 14°, Participacién en la plusvalia: De conformidad con lo previsto en el articulo 2 del
Acuerdo Distrital 682 de 2017, que modifica el articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 20085
compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, las areas incluidas en Tratamiento de Mejoramiento -
Integral no son generadoras del efecto plusvalfa, por autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion. Adicionalmente, no se configura hecho generador de plusvalia por
modificacién del régimen o zonificacién de usos del suelo que generen usos mas rentables,

Por lo anterior el desarrollo “Hortelanos de Escocia I”, no presenta hecho generador de plusvalia,

CAPITULO VI
DE LA HABILITACION

Articulo 15°. Acciones prioritarias. Conforme al diagnéstico del desarrollo en estudio, se han
determinado las siguientes acciones prioritarias:
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15.1. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios publicos. Es responsabilidad de las
respectivas empresas prestadoras de servicios plblicos domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de
la presente Resolucién en sus programas de expansion, de acuerdo con su disponibilidad técnica y
presupuestal, y con la elaboracion de disefios y contratacién de la construccién de las redes
definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios puiblicos domiciliarios de que trata el
articulo 365 de la Constitucién Nacional y el articulo134 de la Ley 142 de 1994 .

15.2. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente incluir
el desarrotlo objeto de este reconocimiento en la programacién de la pavimentaci6n de las vias del
desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

15.3. Generacién de zonas verdes y equipamiento corunal péblico. La entidad competente debe
incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la generacion de zonas
verdes y comunales, de acuerdo con el diagnostico realizado en el estudio zonal urbano y la
disposicion de predios en el sector.

Segiin lo sefialado, el desarrollo presenta un déficit de area destinada para zonas verdes y comunales
de 1016.47. m2, por lo cual, segin los resultados del estudio zonal, se deberan adelantar las acciones
‘que permitan identificar dreas para suplir el mencionado déficit, las cuales serdn evaluadas para
eventualmente ser reservadas por la Secretarfa Distrital de Planeacién a través de la Direccion del
- Taller del Espacio Publico, coni posterioridad al acto de legalizacién, de conformidad con lo
sefialado en el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015,

15.4 Acciones de control urbano. Es responsabilidad de la Inspeccion de Policia competente en la
jocalidad Bosa, adelantar las correspondientes acciones de control urbano. Asi mismo, de
conformidad con lo dispuesto en los -articulos 135 de la Ley 1801 de 2016, referentes a los
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, en particular parcelar, urbanizar, demoler,
intervenir, o construir en 4reas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de
servicios plblicos domiciliatios.

Articulo 16°. Licencia de urbanizacién. La presente Resolucién hace las veces de licencia de
urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 y las demd4s normas nacionales y distritales que reglamentan la materia.
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Articulo 17°. Efectos de la legalizacién. La expedicién de la presente Resolucién no ampara
ningin derecho de propiedad, posesién o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo; sus efectos inciden tinicamente en el derecho publico, es decir, con relacion a la
legalidad urbana, mecjoramiento de servicios: piblicos y comunales, y normas correspondientes al
ordenamiento fisico del sector. '

En ningtin caso esta legalizacién urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicién del derecho de propiedad. '

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de. la responsabilidad
penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacién informal de inmuebles o por
incurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 18°. Notificacién, comunicacién ¥ publicacién. La presente resolucion se notificars al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico ~-DADEP, a la Secretaria
Distrital del Hébitat ~SDHT, al Instituto Distrital de Recreacitn y Deporte - IDRD, al responsable
del tramite, y a todas las personas que se hicieron parte en el mismo, en los términos del articulo 32
del Decreto Distrital 476 de 2015 y de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicaré a la Alcaldia
Local de Bosa y a Ia Inspeccidn de Policia Principal de la localidad Bosa.

Asf mismo, el presente acto administrativo se publicaré en la Gaceta de Urbanismo y Construccion
de Obra igualmente se publicard un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con la
anotacion de la publicacién en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretaria Distrital de
Planeacién —SDP-, para que los terceros ¢ interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme
consideren en derecho.

Articulo 19°. Vigencia y Recursos. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de ejecutoria y
contra elia procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual debers
interponterse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién personal o
por aviso, en los términos y condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1437 de
2011.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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17 SET. 20i8
Dada en Bogota D.C., "“C _
S

et

Vi ANMDRES O GOMEZ
Zretario Distriftaljde Planeacion

visién Técnica:

(}\)ﬁ;uricio Enrique Acosta Pinilla. Sufsecretario de Planeacién Tergitosial, V{
Glenda Amparo Luna Saladem, Birectora de Legalizacién y Mejojamjento Integral de Barris. W
Revisién Juridiea:

Miguel Henao Henao. Subfsecretario J uridico (E). i

Miguel Henao Henao, Director de Analisis y Concepto! Juridicos. M
Sandra Mejia Arias. Coniratista Secretaria Distrital de Planeacionpr \

Proyectd: -
Wilma del Pilar Rodriguez Vivas. Arquitecta- Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.@k .
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