RESOLUCION No._ 71021 2% 21 a8k 2005

Por mgdio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los
inmuebles localizados en las zonas o subzonas objeto de dicha participacion,
correspondientes a las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 47, KENNEDY
CENTRAL y No. 104 PARQUE SIMON BOLIVAR - CAN, y se determina el monto de la
participacion en plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo

’ Distrital.

EL DIRECTOR (E) DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION DISTRITAL

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto 084 del 29 de
marzo de 2004 vy,

CONSIDERANDO:

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003, se establecieron las condiciones generales para
la aplicacion de la participaciéon en plusvalia en Bogota Distrito Capital contemplada en el
articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia y en los articulos 73 y siguientes de la
Ley 388 de 1997.

Que el inciso 2° del articulo 81 de la Ley 388 de 1997 establece que a partir de la fecha en
que la Administracion Municipal disponga de la liquidacion del monto de la participaciéon
correspondiente a los inmuebles beneficiados con acciones urbanisticas generadoras de
plusvalia, contara con un plazo maximo de treinta (30) dias habiles para expedir el acto
administrativo que la determina y para notificarlo a los propietarios o poseedores,
mediante tres avisos publicados en ediciones dominicales de periddicos de amplia
circulacion en el Distrito.

Que el tramite de cdlculo y determinacion del efecto plusvalia que efectudé el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital se realizé con base en los Decretos 308
del 27 de septiembre de 2004 y 254 del 26 de agosto de 2004 que desarrollan el Plan de
Ordenamiento Territorial, reglamentan las Unidad de Planeamiento Zonal No. 47, Kennedy
Central y No. 104 Parque Simén Bolivar — CAN respectivamente, y expiden las fichas
reglamentarias de los sectores delimitados en las mismas.

I e

del efecto plusvalia y el monto de participacion en la misma, realizado por el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, se describe el procedimiento
adelantado para el caiculo del efecto de plusvalia para el cual se aplicé la metodologia de
zonas geoecondmicas homogeneas. Asi mismo, estos informes resefian el proceso de y

liquidacion de la correspondiente participacién adelantada para cada uno de los inmuebles
de los sectores en donde se determiné que hay lugar al efecto de plusvalia. Tales informes’
reposan en los archivos de la Subdireccion de Gestion Urbanistica del Departament¢
Administrativo de Planeacion Distrital.

Que en concordancia con el Decreto 084 de 2004, en los informes técnicos de liquidacion \
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RESOLUCION No._ 02 1 o 71 A8R. 2005

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en relaciéon con cada uno de
los inmuebles localizados en las zonas o subzonas objeto de dicha participacion,
correspondientes a las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 47, KENNEDY

CENTRAL y No. 104 PARQUE SIMON BOLIVAR - CAN, y se determina el monto de la
participacion en plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo
Distrital.

Que los estudios realizados determinaron que en la UPZ No. 47, Kennedy Central, se
genera el efecto de plusvalia por asignaciéon de nueva area de actividad con usos mas
rentables en el Sector Normativo No. 9, y por autorizacién de un mayor aprovechamiento
en edificacion en el Sector Normativo No. 13, Subsectores de Edificabilidad A y B.

Que los estudios citados determinaron que en la UPZ No. 104, Parque Simén Bolivar —
CAN ocurriria efecto plusvalia en virtud de las acciones urbanisticas que generan mayor
edificabilidad en el Sector Normativo 4, Subsector de Edificabilidad D, inicamente cuando
se realicen englobes de cinco predios originales de la urbanizacién como minimo, incluido
al menos un predio esquinero, o englobes de manzana completas.

Que la norma urbanistica anterior vigente antes de la adopcion de los Decretos 308 de
2004 y 254 de 2004, era la correspondiente al Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos
reglamentarios.

Que la identificacién geografica de cada uno de los inmuebles suple los otros
identificadores cuando ellos no estén disponibles o bien cuando hayan sido objeto de
cambios por efecto de mutaciones prediales, variaciones de la nomenclatura u otras
modificaciones.

RESUELVE:

ARTICULO 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para cada una de las
zonas o sectores localizados en las UPZ No. 47 KENNEDY CENTRAL y No. 104 PARQUE
SIMON BOLIVAR -CAN, es el indicado de manera general en el cuadro No. 1 que hace
parte integral de la presente Resolucion, de conformidad con los avallios y calculos
realizados por el Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

ARTICULO 2. Determinar que el efecto plusvalia para cada uno de los inmuebles objeto
de las acciones urbanisticas sefialadas en los considerandos de esta Resolucion es el
indicado en el Cuadro No. 1, en el cual los inmuebles se encuentran identificados con
direccion, CHIP, la matricula inmobiliaria y cédula catastral.

PARAGRAFO. Para todos los efectos, el sefialamiento geografico de los predios en la
cartografia que hace parte integral de la presente Resolucion, suple los casos en que se
realicen modificaciones a los cédigos de identificacion sefialados anteriormente.

ARTICULO 3. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el
monto de la participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto de
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RESOLUCION . 021 20 21882005

Por medio de Ia cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de
los inmuebles localizados en las zonas o subzonas objeto de dicha participacion,
correspondientes a las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 47, KENNEDY

CENTRAL y No. 104 PARQUE SIMON BOLIVAR - CAN, y se determina el monto de la
participacién en plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo
Distrital.

plusvalia, de la siguiente manera: El 40% si la participacion es declarada y pagada en el
afo 2005 y el 50% si la participacion es declarada y pagada a partir del afio 2006.

ARTICULO 4. Adoptar como parte integral de la presente Resolucion los planos de
plusvalias entregados por el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, los cuales
sirvieron de insumo para los estudios del calculo del efecto de plusvalia para las UPZ No.
47 Kennedy Central y No. 104 Parque Simén Bolivar - CAN, realizados en el mes de
Diciembre del 2004.

ARTICULO 5. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacion en plusvalia que se
liquidan en esta Resolucion seran reajustados cada afio, de acuerdo con la variacion del
indice de precios al consumidor (IPC) de conformidad con el articulo 2 del Decreto 1788
de 2004 y el articulo 79, paragrafo 2, de la Ley 388 de 1997 para lo cual el interesado
debera acercarse al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital al momento del
pago.

ARTICULO 6. Cuando por efecto del englobe de lotes de terreno, efectuado bajo la
vigencia de los Decretos reglamentarios de las UPZ No. 47 Kennedy Central y No. 104
Parque Simén Bolivar - CAN, se produzca un incremento en la edificabilidad, el predio
resultante del englobe, sera objeto de la participacion en plusvalia la cual sera declarada
por el propietario o poseedor en concordancia con el valor del efecto de plusvalia por
metro cuadrado establecido para la respectiva zona Geoeconomica Homogénea en la
presente Resolucion. Esta se verificara en el momento de la solicitud de licencia de
urbanismo y/o construccién, de conformidad con lo previsto en el articulo 7 del Decreto
084 de 2004, y en las demas normas del sistema de declaracién y pago de la participacion
en plusvalia.

ARTICULO 7. Para los casos de inmuebles objeto de participacion en plusvalia por
asignacion de nueva area de actividad que genera usos mas rentables y/o por autorizacion
de un mayor aprovechamiento en edificacién, construidos y sometidos al régimen de
propiedad horizontal, la participacién en plusvalia solo sera aplicable en relacion con el
lote de terreno y habra lugar a declaracion y pago en el evento en que se solicite licencia
de construccion, de conformidad con el efecto plusvalia por metro cuadrado que sefiala el
Cuadro No. 2 de la presente Resolucion.

ARTICULO 8. Los inmuebles de que trata la presente Resolucion que hayan
obtenido licencia de construccién con anterioridad a la expedicion de los Decretos 308 de
2004 y 254 del mismo afio, segun su localizacion en cada UPZ, no estaran sujetos a
la declaracion y pago de la participacion en plusvalia, salvo que la licencia
pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prérroga y el interesado deba
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RESOLUCION No. : 1021 20 27 A%R. 2005

Por medio de Ia cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de
los inmuebles localizados en las zonas o subzonas objeto de dicha participacién,
correspondientes a las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 47, KENNEDY

CENTRAL y No. 104 PARQUE SIMON BOLIVAR - CAN, y se determina el monto de la
participacion en plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo
Distrital.

solicitar una nueva licencia, o en los eventos de modificaciones a las licencias con base en
la nuevas normas urbanisticas adoptadas en los Decreto reglamentarios de las UPZ.

ARTICULO 9. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion
del efecto y del monto de la participaciéon en plusvalia contenida en esta Resolucion, se
ordenara su inscripcion en los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la
misma.

ARTICULO 10. Los informes técnicos respectivos, que sirvieron de base para la
liquidaciéon que se realiza mediante este acto administrativo, se encuentran a disposicién
de los particulares en las oficinas del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital.

ARTICULO 11. Contra esta Resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicion
dentro de los términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso
Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de
la Ley 388 de 1997.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a 2 1 ABR. 2005

RAFAEL RENAO ;ﬁORALES

Director (E) Departamento Administrativo de Planeacién Distrital
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ANEXOS : Cuadros No. 1
Cuadros No. 2
Plano de plusvalias UPZ 047 - DACD
Plano de plusvalias UPZ 104 — DACD






