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EECAETAIMA DE PLANEACKN

RESOLUCIONNo. 10 4 2  DE2017 13 JUNZ0V

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA III, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital”.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales. en especial las conferidas por los numerales 3° y 5° del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, los articulos 30 y 34 del Decreto Distrital 476
de 2015 y los literales h), n) y i) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013 v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial
define la legalizacion como (...) el procedimiento mediante el cual la Administracion Distrital reconoce,
aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos realizados
clandestinamente que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion a la fecha de expedicion del
presente plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional.”

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, se compilaron los articulos 122 y siguientes
del Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la legalizacion urbanistica de asentamientos
humanos, los cuales conservan los mismos textos, motivo por el cual en el presente acto
administrativo se hard referencia al citado Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 se faculté a la
Administracion Distrital para reconocer la existencia de los asentamientos humanos
constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su reglamentacion
urbanistica.

Que en cuanto al procedimiento aplicable, sefiala el paragrafo del articulo 34 del Decreto
Distrital 476 de 2015 que: “(...)Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de la Secretaria Distrital de
Planeacidn con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto, continuardn su tramite bajo las
normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”, en esa medida, teniendo en cuenta que el
Auto de Inicio del tramite de legalizacion fue emitido el 27 de enero de 2017, esto es. con
posterioridad a la expedicion del citado Decreto Distrital 476 de 2015, a la presente actuacion
le es aplicable el tramite previsto en el mencionado Decreto de manera inmediata.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015. como
prueba para establecer la fecha de la ocupacion del asentamiento del desarrollo “Bosa Nova

Carrera 30 N. 25 - 80 SR

Cédigo Postal 111311 L TA
Pisos 158y 13 ¢ 4 s0GO

PBX 335 8000 5

www.sdp.gov.co . M EJ 0 R

Info.: Linea 195 SCCERP507%? COSC.CER259792  GP-CER269293 PARA TODO%




ALCALD{A MAYOR
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SECRETARIA DE PLANEAGION

RESOLUCION Nol 0 4 2 DE qg jyy. 20017 Hoja No. 2 de 23

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA 111, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital "

111", se cuenta con la aerofotografia N.° 036 del vuelo SAV-415 del 06 de febrero de 1998,
certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el desarrollo “Bosa Nova I11" se reglamentara bajo los
parametros normativos del Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto Distrital 190 de 2004, el
Decreto Distrital 408 de 23 de diciembre de 2004, mediante la cual se reglamento la Unidad
de Planeamiento Zonal n.° 84 Bosa Occidental y demés normas vigentes.

Que a la Secretaria Distrital del Habitat segtn el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital
121 de 2008, se le asigno la funcién de coordinar la operatividad del proceso de legalizacion y
regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo
a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion para su aprobacion o no
aprobacion, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que los literales a) y b) del articulo 10° del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la
Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes
funciones: “(...) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacion y/o regularizacion urbanistica de
asentamientos humanos de origen informal y presentarlos a la comunidad” y “b. Elaborar la reglamentacion
urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen
informal y los respectivos proyectos de los actos administrativos. (...)".

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretaria Distrital del Habitat y de la
Secretaria Distrital de Planeacion, entidades que determinaron las condiciones del desarrollo
en las Actas de Visita a Terreno del 27 de mayo de 2011 y del 27 de diciembre de 2016,
respectivamente.

Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria
Distrital del Habitat constaté que el desarrollo “Bosa Nova 11", presenta una estructura urbana
definida y una consolidacion del 100%.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria
Distrital del Habitat, en concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121
de 2008, aportd la documentacién necesaria para adelantar el tramite de legalizacion del
desarrollo “Bosa Nova 111"
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Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.2.2 Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria
Distrital del Habitat informé sobre el tramite de legalizacion del desarrollo “Bosa Nova IIT”, a
través del aviso publicado en el diario “El Tiempo” el dia 29 de septiembre de 2011.

Que de conformidad con el numeral 4° articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015, una vez adelantado el estudio correspondiente se evidencio que mas del cincuenta y uno
por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo.
manifestaron su consentimiento y aceptacion del plano de loteo del desarrollo “Bosa Nova 111",
mediante Acta suscrita el 29 de agosto de 2012 y su complemento.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta Secretaria dio inicio al proceso de
legalizacion del desarrollo “Bosa Nova 111", mediante Auto del 27 de enero de 2017. de
conformidad con el numeral 1° del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Que en el estudio juridico adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat y la
documentacion que reposa en el expediente, se identificoé como propietarios iniciales del
terreno de mayor extension a los sefiores Pedro Castro Pérez y Nieves Olarte Froylan, de
acuerdo con la Escritura Publica n.° 5692 del 18 de mayo de 1993 corrida ante la Notaria 27
del circulo de Bogota y el folio de matricula inmobiliaria n.° 50S-1008242, de quien no se
tiene certeza de su domicilio ni de posibles causahabientes para efectos de la citacion y que se
hicieran parte dentro del proceso de legalizacion con el fin que hagan valer sus derechos.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, se procedié a comunicar a los terceros determinados e indeterminados
que tengan interés en la actuaciébn administrativa o puedan resultar afectados con las
decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, para que se hicieran parte dentro del
proceso, mediante la publicacion de un aviso el dia 15 de febrero de 2017 en el diario “E/
Nuevo Siglo”. Adicionalmente, en dicha publicacion se comunico a los propietarios del predio
de mayor extension del proceso de legalizacion.

Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni el
propietario del predio de mayor extension, ni los terceros determinados e indeterminados se
hicieron parte dentro del tramite de la legalizacion del desarrollo “Bosa Nova 111", por lo tanto,
no se presentaron objeciones ni recomendaciones frente al mencionado tramite.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARMA DE PLANEACION

RESOLUCION No.1 0 4 2 DE 29 JuN, 2072017 Hoja No. 4 de 23

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA I, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital .

Que las Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios conceptuaron favorablemente sobre la
viabilidad de la prestacion del servicio en el desarrollo en mencion, por medio de los
siguientes oficios:

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota EAB - ESP. Oficios n.° 30501-
2014-0412 de 19 de septiembre de 2014: S-2014-189775 (35300-2014-1416) del 10 de
septiembre de 2014 y su actualizacion n.® 35100-2016-U&C-1472 (S-2016-2146006) del 23 de
septiembre de 2016, en los cuales se establece la viabilidad para la prestacion de los servicios
de acueducto y alcantarillado (sanitario y pluvial) en el desarrollo.

CODENSA S.A. ESP. Oficio n.° 03555578 de 04 de agosto de 2014, informa que cuenta con
la disponibilidad inmediata de suministrar el servicio de energia, y a la vez sin afectacion por
Lineas de Alta Tension.

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. — ETB ESP. Oficios n.” 01019 del 10 de
diciembre de 2012, 1-2012-78051 GARA-81/2012 del 14 de diciembre de 2012, en los cuales
se informa que cuenta con disponibilidad para la prestacion del servicio telefonico por la
central telefonica de Holanda.

Gas Natural S.A. ESP. CT n.° 10150224-100-2016 del 03 de marzo de 2016, en el cual se
indica que cuenta con la infraestructura construida y disefiada necesaria para la distribucion
del servicio en el area urbana, por lo tanto certifica que es viable la disponibilidad del servicio.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA, mediante concepto técnico, n.° 2012EE150587
del 7 de diciembre de 2012 y n.° 2014EE147801 del 8 de agosto de 2014, concluyé lo
siguiente:

“(...) me permito informarle que luego de realizar la visita técnica a los catorce (14) desarrollos y
consultar la base cartografica de la cobertura del sistema de dreas protegidas, cartografia oficial del Plan
de Ordenamiento Territorial — POT Decreto 190 de 2004, se evidencio(sic) que los desarrollos objeto de la
solicitud NO se encuentran afectando ningun elemento de la Estructura Ecologica Principal, por lo tanto se
considera viable su legalizacion.

De otra parte, en la revision cartogrdfica se observo que los desarrollos de (...) Bosa Nova 1l (...), se
encuentran en zonas de amenaza por inundacion, por tal motivo se recomienda consultar con el FOPAE la
informacion sobre las caracteristicas geoldgicas, geotécnicas, topogrdficas, hidrologicas v antropicas de
que puedan generar factores de amenaza o riesgo a estos desarrollos (...)"
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA 111, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital .

Que el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias (FOPAE), hoy Instituto Distrital de
Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, expidié el concepto téenico N.° 6665 del
23 de noviembre de 2012, Concepto Técnico 6787 del 8 de febrero de 2013 Adendo N.° 1 al
Concepto Técnico 6665 de 2012 y oficio 2014EE10818 del 13 de agosto de 2014, el cual
determiné que el desarrollo se encuentra dentro de una zona de amenaza baja de inundacion
por desbordamiento del rio Tunjuelo; por lo que, dicha entidad considera factible la
legalizacion de la totalidad del desarrollo.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion acorde al procedimiento vigente, adelanto el estudio
urbanistico para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, en el que se analizaron las
condiciones urbanisticas del mismo.

Que el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, reglamenta la identificacion y reserva de
areas para suplir el espacio publico en los procesos de legalizacion, cuyo texto sefala que “En
el estudio urbano se identificaran las dreas que pueden suplir el déficit de espacio piiblico las cuales serdan
evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la direccion
del Taller del Espacio Piblico, con posterioridad al acto de legalizacion”, y teniendo en cuenta que el
desarrollo “Bosa Nova III" presenta déficit de zonas verdes, dentro del programa de
Mejoramiento Integral de Barrios, se deberan adelantar acciones que permitan generar zonas
verdes y comunales para la poblacion de este desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o
dentro del sector. considerando el respectivo estudio zonal del area.

Que dentro del Subprograma de Mejoramiento Integral de Barrios se deberan adelantar
acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacion de este desarrollo.

Que en ese sentido, el Fondo de Desarrollo Local y el Instituto Distrital de Recreacion y
Deporte IDRD, deberan gestionar y/o formular instrumentos de financiacion dirigidos a la
consecucion de recursos para adquirir dichas areas, desarrollando los proyectos especificos
y/o planes directores para su correspondiente intervencion.

Que mediante Decreto Distrital n.° 408 del 23 de diciembre de 2004 “Por la cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 84 BOSA OCCIDENTAL, ubicada en la Localidad de BOSA", se
adoptaron las Planchas 1 de 3 “Plano de Estructura™, 2 de 3 “Fichas y Plano de Usos Permitidos™ y 3
de 3 “Plano de Plusvalia”.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECHETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION N0.1 042 DE29 JUN. 2017 2017 Hoja No. 6 de 23

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA I, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital "

Que segun la plancha n.°2 de 3, de Fichas y Plano de Usos Permitidos de la UPZ 84 Bosa
Occidental, el desarrollo “Bosa Nova 111" de la Localidad de Bosa, fue localizado en el sector
normativo n.° 3, en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Actividad
Economica en la Vivienda, Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalidad
complementaria.

Que revisada la plancha 3 de 3 de Plusvalia del Decreto n.° 408 de 23 de diciembre de 2004,
reglamentario de la UPZ 84 Bosa Occidental, se establecid que el drea donde se localiza el
desarrollo “Bosa Nova 111", no presenta hecho generador de Plusvalia.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
20135, entre los dias 24 de mayo al 7 de junio de 2017 se fijo en la cartelera de la entidad un
aviso informando el lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico final.

Que la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la SDP, establecio que el plano
de loteo del desarrollo Bosa Nova 11l presenta traslapo con el plano de loteo n.° B208/4 del
desarrollo Bosalinda (Hildebrando Olarte), legalizado mediante la Resolucion n.°14 del 30 de
enero de 1986, en lo que respecta el limite sur del desarrollo Bosa Nova I11.

Que en razon a lo anterior, el desplazamiento cartografico que presentan las vias del plano
mencionado del desarrollo Bosalinda (Hildebrando Olarte), la situacion cartografica
evidenciada mediante las coberturas oficiales de la Base Datos Geografica Corporativa de la
SDP y la ortofoto de 2014 de mapas Bogota - IDECA, se hace necesario corregir en el plano
n.” B208/4 del desarrollo Bosalinda (Hildebrando Olarte), en lo que respecta con las areas
traslapadas con el plano del desarrollo Bosa Nova IlI, dado que esta tltima cuenta con un
levantamiento topografico nuevo.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el
Decreto Distrital 476 de 2015 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, se encontrd viable la
legalizacion del desarrollo “Bosa Nova 1117, de la Localidad de Bosa.

En mérito de lo expuesto,
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RESOLUCION No. DE 29 JUN, 20772017 Hoja No. 7 de 23

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA I, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital ",
RESUELVE:

CAPITULO L.
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Reconocimiento oficial y aprobacion de planos. Legalizar el desarrollo “Bosa
Nova I11", ubicado en la Localidad n.° 07 de Bosa. y adoptar el Plano n.° B62/4-00 que hace

parte integral de la presente resolucion.

El cuadro de areas del desarrollo “Bosa Nova 111" es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) %
AREA BRUTA 1607.32 100,00
AREA UTIL 1207.94 75.15
AREAS DE CESION AL DISTRITO 399.38 24.85
N°. MANZANAS 1
N°. PREDIOS 12

Paragrafo 1. Ordenar a la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, que efectie la incorporacion del Plano B62/4-00 en la Base de datos
Geografica Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la
presente resolucion.

Paragrafo 2. La Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la SDP adelantara el
ajuste del plano de loteo n.” B208/4 del desarrollo Bosalinda (Hildebrando Olarte). en lo que
respecta a la interseccion de las vias Calle 62 sur y Transversal 99 (Transversal 86 B hoy),
areas traslapadas con el plano del desarrollo Bosa Nova [I1. haciendo coincidir el lindero de
¢ste con el lindero del plano del desarrollo Bosa Nova III, contemplado en el plano n.® B62/4-
00.

El area a descontar del plano de loteo n.° B208/4 del desarrollo Bosalinda (Hildebrando
Olarte), corresponde a 20.06 m2, y se crea el nuevo mojon J'.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECHETARIA DE PLANEALION

RESOLUCION Nol 0 4 2 DE 29 JUN. 2017 2017 Hoja No. 8 de 23

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA I, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital .

CAPITULO Il
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA, FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

Articulo 2°. Estructura Basica. Se encuentra identificada en el Decreto Distrital n.° 408 del
23 de diciembre de 2004, que adopto la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) n.°84 Bosa
Occidental, en donde se relacionan los elementos del Suelo de Proteccion, la estructura de
movilidad y organizacion funcional. Estos elementos son indicativos y seran precisados por
las entidades competentes.

2.1. Suelo de Proteccion.

En el area delimitada del desarrollo “Bosa Nova 111", no se identificaron elementos que
constituyan suelo de Proteccion, de conformidad con el Concepto n.° 2012EE150587 del 7 de
diciembre de 2012 y adicionado con el Concepto n.° 2014EE147801 del 8 de agosto de 2014,
emitidos por la Secretaria Distrital de ambiente, en el que se sefiala: "(...)En atencion al asunto de
la referencia, me permito informarle que luego de realizar la visita técnica a los catorce (14) desarrollos y
consultar la base cartogrdfica de la cobertura del sistema de dreas protegidas, cartografia oficial del Plan de
Ordenamiento Territorial — POT Decreto 190 de 2004, se evidencio que los desarrollos objetos de la solicitud
NO se encuentran afectando ningiin elemento de la Estructura Ecoldgica Principal, por lo tanto se considera
viable su legalizacion. (...)".

2.2 Zonas de amenaza y riesgo.

Todos lo predios que conforman el desarrollo “Bosa Nova 111", de la localidad de Bosa,
deberan dar cumplimiento a las recomendaciones contenidas en el Concepto Técnico n.° 6665
del 23 de noviembre de 2012, Concepto Técnico 6787 del 8 de febrero de 2013, Adendo n.° 1
al Concepto Técnico 6665 de 2012 y oficio n.° 2014EE10818 del 13 de agosto de 2014,
emitidos por el Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico —IDIGER, el cual
obra en el expediente urbanistico, cuyos apartes se encuentran transcritos en la parte
considerativa del presente acto administrativo.

2.3. Sistema de Espacio Piblico Construido.

2.3.1. Localizacion. La localizacion y las areas de cesiones viales se identifican en el Plano
N.? B62/4-00 del desarrollo “Bosa Nova I, que hace parte integral de la presente Resolucion,
que corresponden a la via Cl 62 Sur y la Transversal 86 B con un area total de 399.38 m2.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION No.1 0 4 2pg 99 jun. 2072017 Hoja No.9:de 23
“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA III, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital ",

2.3.2. Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual v porcentaje
exigido para zonas verdes y comunales es el siguiente:

Area Total | Area neta|Area 'y % |Zonas verdes|Area y %

del urbanizable |exigido de|y/o comunales | faltante de N.° de

desarrollo zonas verdes o zonas verdes o | lotes
comunales comunales

1607.32 m> [1607.32 m*  [401.83 m’ 0.0 401.83 m® 0
(25%) (25%)

Dentro del Programa de Mejoramiento se deberdan adelantar acciones que permitan generar
zonas verdes y comunales para la poblacion del desarrollo. ya sea en el mismo asentamiento o
en el sector, considerando el estudio zonal del 4rea de conformidad con el articulo 26 del
Decreto Distrital 476 de 2015.

2.3.3. Entrega de dreas de cesiones viales. El Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico -DADEP- adelantara las gestiones necesarias para el recibo de las areas
de cesiones viales identificadas en el Plano No B62/4-00, en los términos de los Decretos
Distritales 476 de 2015 y 545 de 2016.

Articulo 3°. Estructura Funcional y de Servicios

3.1. Sistema de Movilidad.

3.1.1. Malla Vial Arterial. El desarrollo “Bosa Nova Il no presenta dentro de su area malla
vial arterial.

3.1.2. Malla Vial Local. El trazado de las vias perteneciente a la malla vial local que se
encuentra sefialado en el Plano n.° B62/4-00, constituye el elemento de conectividad y
articulacion al espacio publico segun lo sefialado en la UPZ n.°84. Bosa Occidental.

3.2. Sistema de Servicios Puiblicos. Para efectos de la presente Resolucion, en los siguientes
cuadros se sintetizan los conceptos de viabilidad para la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios. para el drea objeto del desarrollo. expedidos por las respectivas empresas
prestadoras:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACKIN

RESOLUCION Nol 0 4 2 DE 29 JN. 207 2017 Hoja No. 10 de 23

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA 111, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital .

Desarrollo Bosa Nova 111
Conceptos de viabilidad para la prestacion de los servicios pablicos domiciliarios

EAB -ESP Oficio n.® S-2014-189775 35300-2014-1416 del 10 de septiembre de 2014 y su
actualizacion n.°35100-2016-U & C-1472 S-2016-214606 del 23 de septiembre de 2016,
establece:

El desarrollo Bosa Nova 111, tiene Viabilidad Técnica de Servicios Publicos

CODENSA Oficio n.” 03555578 del 04 de agosto de 2014.informa que:

No existe Afectacion por Linea de Alta Tension.

Cuenta con la disponibilidad inmediata de suministrar el servicio de energia
eléetrica.

ETB Oficios Nos. 01019 del 10 de diciembre de 2012, 1-2012-78051 GARA-81/2012 del 14
de diciembre de 2012, sefialan:

Este desarrollo se encuentra incluido dentro del drea de influencia de la central
telefonica de Holanda.

“El suministro del servicio depende de la disponibilidad técnica existente en las
Centrales Telefonicas correspondientes en el momento en que se realice el estudio para
la elaboracion de los proyectos de red, previo andalisis financiero, técnico y del
cumplimiento de los requisitos exigidos por la Secretaria del Habitat.”

GAS NATURAL CT N.210150224-100-2016 del 03 de marzo de 2016, informa:

“Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P. Cuenta actualmente con la infraestructura construida
v disefiada de Acero vy Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el drea
urbana de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para
los desarrollos relacionados a continuacion v son objeto del proceso de legalizacion
urbanistica.”

CAPITULO 111
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 4°. Zonificacion y Tratamientos. La Zonificacion y Tratamiento al cual estan
sujetos los predios que hacen parte del desarrollo “Bosa Nova 111" son los siguientes:

SECTOR | AREA DE ; . o " . NORMA
ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO LOCALIZACION APLICABLE
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETATA DE PLANEACION

RESOLUCION 11100 42 DE 29 JUN. 20] 2017 Hoja No. 11 de 23

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA III, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital ",

Se rige por lo dispuesto
en: Articulos 360, 385 a
387 del Decreto Distrital
Residencial 190 del 2004 y por el

3 Residencial con actividad Imti?.‘:)lﬁgﬁ}sza d Desarrollo Bosa Nova | cuadro de usos  del
g I Decreto Distrital n.® 408

ceanOmign & complementaria
la vivienda f del 23 de diciembre de
2004, reglamentario de la

UPZ 84, Bosa
Occidental.

Articulo 5° Usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente articulo bajo
las condiciones y restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas de
escala de uso urbana, zonal y vecinal, definidas en la Nota 1 de este articulo

Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la
Nota 2.

5.1. Uso Principal.

EXIGENCIA
TIPO DE USO ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y | Ver cuadro exigencia de
Multifamiliar estacionamientos uso vivienda

5.2. Usos Complementarios.

EXIGENCIA
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS ESCalAa DR L35 ESTACIONAMIENTOS

(ver nota 1) (ver nota 2)

COMERCIO

Yecinal Privados Visitantes

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO:
Articulos y comestibles de
Comercio vecinal A primera necesidad: fruterias,
Locales con areas de venta | panaderias, confiteria, lacteos,
hasta 500 m2 cammes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias y
miscelaneas, ferreterias
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA I11, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital ",

Comercio vecinal B
Tiendas de barrio y locales

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO:
Anrticulos y comestibles de
primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiteria, lacteos,

no mayor a 60 m2. carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias y
miscelaneas.

SERVICIOS EMPRESARIALES

C-9.14-A

Servicios Financieros |

Cajeros automaticos

SERVICIOS PERSONALES

Servicios alimentarios

Restaurantes, comidas rapidas,
Casa de banquetes

Servicios profesionales

Agencias de viaje, sindicatos,
asociaciones gremiales,
profesionales, politicas y

laborales, estudios y laboratorios

fotogrificos, consultorios
médicos y estéticos centros
estéticos, veterinarios, venta de
mascotas, gimnasios, centros de
acondicionamiento vascular,
laboratorios médicos y

odontologicos (mecanica dental),

servicios de ambulancia, venta
de telefonia celular, viveros.

C-9

técnicos especializados

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria, salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de
lavanderia, tintorerias,
reparacion de articulos
eléctricos. folocopias.
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias,
flonisterias. confecciones,
cafeterias, heladerias,
elaboracion de artesanias.

C-9,14-A

Zonal A. Alquiler y venta de
videos, servicios de Internet,

servicios de telefonia, escuela de

baile

C-9, 14A

Servicios de comunicacién
y entretenimiento masivos

Zonal B. Billares, boleras, juegos

de habilidad y destreza y
electronicos de habilidad y
destreza, juegos localizados de
suerte y azar (bingos, videos)

C-9,15

Chance, loteria en linea, juegos
electrénicos de habilidad y
destreza de pequenio formato.

C-14A
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SERVCIOS URBANOS BASICOS

Segunidad Ciudadana

A) Subestaciones de policia,
estaciones de bomberos, unidad
operativa Cruz Roja, unidad
operativa Detensa Civil. B) CAl

1x200 m2

Defensa y Justicia

1x400 m2

Comisarias de familia, unidades

de mediacion v conciliacion 1x60

Servicios de la
Admimistracion Publica

1x100 m2

Veedurias, Notarias, Curadurias,
Sede de la Alcaldia Local, Juntas |
Administradoras Locales

Ix150 m2

1x400 m2

5.3. Usos Restringidos.

TIPO DE USO

ESCALA DE USO EXIGENCIA

(ver nota 1)

(ver nota 2)

USOS ESPECIFICOS ESTACIONAMIENTOS

SERVICIOS EMPRESARIALES

Servicios Financieros

Sucursales de: Bancos,
corporaciones, bolsa, crédito,
seguros, cooperativas, casa de
cambio

R-9 1x100 m2

Servicios Empresariales e
Inmobiliarios

1x120 m2

Oficinas Especializadas de; finca
raiz, arrendamiento, informatica,
consultorias, publicidad,
mercadeo, asesoria, auditoria, R-9
contabilidad, bolsas, y agencias
de empleo, laboratorios de
revelado y copias.,

1x100 m2

SERVICIOS PERSONALES

1x120 m2

Urbana i Zonal ccinnl Privados

Servicios de parqueadero

Visitantes

Estacionamiento en
edificaciones especializadas en
altura ( dos o mas pisos) o
subterrdneas Estacionamientos
en superficie

R-8,12,15,
21

SERVICIOS DE ALTO

IMPACTO

Servicios técnicos
especializados

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIDA: Talleres de
omamentacion, marmolerias,
servicios de maquinas
dobladoras y cortadoras, tomo,
tipografia y litografia, carpinteria |
metalica y de madera.

1x100 m2

1x200 m2

Servicios Automotrices
y Venta de Combustible

Servicios de mantenimiento,
reparacion e insumos a vehiculos
en: servitecas, diagnostico
electronico, talleres de mecanica
y electromecanica, montallantas,
lavadero de carros, y cambiadero |f
de aceite. ‘

[x60 m2

1x40 m2
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo BOSA NOVA 111, ubicado en la Localidad No. 07
Bosa, en el Distrito Capital .

* L Uso no permitido en la referida escala.

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las areas de actividad.

1. Segin condiciones que establezca el Secretaria Distrital Planeacién de conformidad con los requisitos
ambientales de la Secretaria Distrital de Ambiente.

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro.

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso.

12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14 A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccion.

15. Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

21. Acceso sobre via vehicular diferente a la malla vial arterial

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

Estacionamientos para vivienda.

CLASE LOCALIZACION TIPO ZONAS NORMATIVAS
POR DEMANDA DE
ESTACIONAMIENTOS
Unifamiliar, bifamiliar v | En zonas residenciales | Privados 1 x 8 viviendas
vivienda compartida con actividad econdmica
Multifamiliar en la vivienda. Visitantes 1 x 18 viviendas
Privados 1 x 6 viviendas
Zonas de  comercio | Visitantes 1 x 15 viviendas
aglomerado (1)

(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aplican las exigencias sefialadas para las zonas
residenciales con actividad econémica en la vivienda.

Estacionamientos para comercio.

- Comercio de escala metropolitana urbana y zonal.

Areas generadoras de estacionamientos privados y de visitantes: Se contabilizan sobre el area
de ventas de los estacionamientos comerciales.

- Comercio de escala vecinal A y B.
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En todas las zonas de demanda. los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran
sobre las dreas de ventas. después de 60.00 m2 sobre el area que exceda dicho metraje.

Estacionamientos para servicios personales, empresariales v del alto impacto.
- Escalas metropolitana, urbana y zonal.

- a) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de estacionamiento.
- b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del drea generadora de estacionamiento.
- Escala vecinal.

En todas las zonas de demanda. los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran
sobre el drea vendible, después de 60.00 m2 sobre el area que exceda dicho metraje.

Paragrafo 1: Los usos dotacionales se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 090 de
2013, “Por el cual se adoptan normas urbanisticas para la armonizacion de las Unidades de Planeamiento
Zonal —UPZ- con los Planes Maestros de Equipamientos y se dictan otras disposiciones”, 0 la norma que lo
complemente, modifique o sustituya.

Paragrafo 2: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente
prohibidos.

Articulo 6°. Normas Sobre Equipamiento Comunal Privado. Segin lo establecido en el
articulo 4° del Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las
normas comunes a la reglamentacion de las UPZ y se dictan otras disposiciones”. el equipamiento
comunal privado se rige por las siguientes normas:

6.1 Elementos del Equipamiento Comunal Privadoe. El equipamiento comunal privado
esta conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias
para el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada una edificacion. Para uso
residenciales no VIS ni VIP y para otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la

construccion en el uso y/o construccion neta, definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080
de 2016.

&
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Bosa, en el Distrito Capital .

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes que no
sean de uso exclusivo.

6.2.  Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales,
industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con mas de 800
m2 de area construida, y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda.
que contengan areas comunes deberan prever, con destino al equipamiento comunal privado,
las areas minimas, en la proporcion y con la destinacion que se senala a continuacion. Cuando
se planteen usos distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de
los usos seglin la siguiente exigencia:

Tipo de proyecto Exigencia
- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.
1. Proyectos de Vivienda, VIS subsidiables: |- 150 o mas viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda
aplicable al nimero de viviendas que exceda 150 viviendas.
2. Proyectos de vivienda, no VIS ni VIP: 10 m2 por cada 80 m2 de construccion neta en vivienda.
3. Para usos dilerentes a vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta en el uso.

6.3. Destinacion.

Zona Porcentaje Minimo
a. Zonas verdes recreativas en dreas libre 40 %
b. Servicios comunales en dreas construidas 15 %
¢. Estacionamientos adicionales para visitantes El porcentaje requerido en cada proyecto para
completar el 100 % de la totalidad del equipamiento
exigido.

Articulo 7°. Normas para las Areas con Tratamiento de Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, se
tendran en cuenta las normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral. modalidad
Complementaria, de conformidad con el Decreto Distrital 080 de 2016, asi:

7.1. Etapas de Desarrollo Constructivo para el Reconocimiento y La Expedicion de
Licencias de Construcciéon. En primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo
constructivo en la cual se encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente
licencia, bien sea para acogerse al reconocimiento de las edificaciones existentes, o para
obtener licencia de construccidn en sus diferentes modalidades, de la siguiente manera:
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Bosa, en el Distrito Capital .

Tipos CARACTERISTICAS

A Lote vacio

B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto
C

D

I

Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana
Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta liviana
Tres o mis pisos con tres o mas placas de conereto,

7.2. Normas para los Elementos Relacionados con el Espacio Piblico

- Se permite con una dimension maxima de 0.60 metros a partir del segundo piso. por
el frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimension debe mantenerse en
todos los pisos dentro del mismo plano de fachada.

- Se permite empatar con la menor dimension de los voladizos de las edificaciones
1. Voladizo colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.

- No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

- Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades
competentes sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacion en el primer piso.
siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea de
demarcacion del lote indicada en el plano de legalizacion objeto de la presente
reglamentacion.

2. Paramento

7.3. Alturas

ANCHO DE ViA AREA DEL LOTE
Menor a 120 m? Igual 0 mayor a 120 m* Mayor a 240 m?
v menor a 240 m*
1. Menor de 12 m. 3 Pisos 3 Pisos 3 Pisos
2. lgual o mayor a 12 metros 3 Pisos 5 Pisos

Nota 1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas. se debera generar un retroceso de
minimo 5 metros desde el punto mas alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio gencrando un
escalonamiento. entre ambas alturas permitidas.

Nota 2: El indice de ocupacion para las edificaciones en predios que superen 240 m2, puede ser maximo de 0.70
sobre drea del lote,
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7.4. Patios. Ll area minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinara
segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de
solicitar la respectiva licencia, asi:

TIPO | AREA DEL PREDIO CONDICIONES
Predios con dreas menores a | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 2,00 m. a
120 m2 partir del segundo piso. diferente del espacio de la escalera.
A S g ’ Patio descubierto de minimo 6.00 m2, con un lado menor equivalente a un
Predios con dreas iguales o

tercio (1/3) de la altura total de la edificacion desde el nivel de tierra, en

mayores a 120 m2 X R
2 ningun caso inferior a 2.00 m.

Predios con dreas menores a
120 m2 Hluminacién natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo de luz o

Predios con dreas iguales o | Jardin interior.
mavores a 120 m2
Predios con dreas menores a | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 2,00 m. a
120 m2. partir del segundo piso. diferente del espacio de la escalera.
C Patio descubierto de minimo 6.00 m2, con un lado menor equivalente a un

Predios con dreas iguales
mayores a 120 m2

-~

tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra. en ningan
caso inferior a 2,00 m.

S s e | Patio descubierto desde ¢l segundo piso de minimo 6.00 m2, con un lado no
Predios con dreas menores ¢ s SO I TN e e T
120 m2 menor du“_.()(l m.. dllf._ltlllg del espacio de l.a escalera. Se debe garantizar la
D iluminacion y ventilacion de los espacios habitables del segundo piso.

Patio descubierto de minimo 6.00 m2. con un lado menor equivalente a un
tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningin
caso inferior a 2.00 m,

El lado minimo de los patios debe ser el equivalente a un tercio (1/3) de la
altura total del edificio desde el nivel de tierra. en ningan caso inferior a 2.00
m.

=

Predios con dreas iguales o
mayores a 120 m2

Predios con dreas iguales o
mayores a 120 m2

7.5. Aislamientos y empates entre edificaciones: Para toda edificacion, en caso de
proyectarse aislamiento posterior, tal aislamiento se debe prever desde el nivel del terreno o
placa superior del semisdtano con un ancho minimo de un quinto (1/5) de la altura que hay
desde donde se debe prever el aislamiento hasta la parte mas alta de la edificacion, y en
ningtin caso menos de tres (3.00) metros.

Articulo 8°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las
edificaciones existentes se debera dar cumplimiento a las disposiciones del Decreto Nacional
1077 de 2015, la Resolucion 205 de 2007, modificada por la Resolucion 0854 de 2013 de la
Secretaria Distrital de Planeacion, el reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes -NSR-10; asi como los Decretos Distritales Distrital n.° 408 del 23 de diciembre
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de 2004 (Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) n.°84 Bosa Occidental). 523 de 2010 y 080 de
2016.

Articulo 9°. Obras nuevas, adecuaciones y/o modificaciones. Cuando haya lugar a
intervenciones de obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. éstas
quedaran sujetas a las disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015, la resolucion N.° 205
de 2007, modificada por la Resolucion 0854 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion,
el reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes ~NSR-10: asi como los
Decretos Distritales N.° 408 del 23 de diciembre de 2004 (Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) N.°84 Bosa Occidental). 523 de 2010 y 080 de 2016 y las demas normas vigentes sobre
la materia.

Articulo 10°. Normas Arquitectonicas

10.1. Habitabilidad. El area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el
nimero de alcobas de la vivienda por quince metros cuadrados (15 m2)

10.2. Hluminaciéon y Ventilacion. En las viviendas, solamente los banos y cocinas, depositos
y espacios de servicios podran ventilarse por ductos. los demas espacios deben ventilarse e
iluminarse directamente al exterior o a través de patios.

10.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 080 de
2016, por el cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacioén de las
Unidades de Planeamiento Zonal.

10.4. Dimensiones Minimas de Predios. Las dimensiones minimas de los predios son las
siguientes:

a.) Frente minimo: 4,50 metros
b.) Area minima: 54 metros cuadrados

Los predios existentes que cuenten con areas y dimensiones menores, que aparecen en el
plano original del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigira el
area y frente minimo; no obstante, deberan acogerse a las demds normas contenidas en el
presente acto administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucion, no se permitiran subdivisiones y
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reloteos que tengan areas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentacion.

10.5. Sotanos y Semisotanos. No se permiten.

10.6. Rampas y Escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben
retrocederse un metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccion.

Paragrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre
acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este
articulo.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL TITULAR Y COMUNIDAD RESPONSABLE

Articulo 11. De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo 458 del Decreto
Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular y la comunidad responsable, las que a
continuacion se relacionan:

11.1. Ejecucién del Sistema Vial. La malla vial local debera se tenida en cuenta para su
mejoramiento, construccion y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas.

11.2. Requerimientos Técnicos para Instalaciones Internas y Acometidas. La comunidad
debera cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que
determinaran las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, asi
como cancelar los derechos de conexion a las redes por parte de cada uno de los predios que
conforman el desarrollo.

11.3. Escritura de Constitucion de Barrios o Desarrollos Urbanisticos. El titular y la
comunidad deberan tramitar, suscribir y registrar la escritura publica de constitucion del
desarrollo legalizado, en las condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital
190 de 2004.

El titular y la comunidad concertaran el presupuesto y firma de la protocolizacion de las
escrituras publicas para la respectiva entrega de cesiones al Distrito.

11.4. Entrega de zonas de cesiones viales (zonas viales) destinadas al uso publico. Es
obligacion del titular entregar materialmente y transferir al Distrito Capital, por intermedio del
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Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — (DADEP). el dominio de
las cesiones viales (zonas viales) destinadas al uso publico o transferir al Distrito Capital los
derechos de posesion sobre las areas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega
Material definitiva de los bienes destinados al uso publico.

11.5. Anotacion en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberan
adelantar las actuaciones necesarias ante la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, para la inscripcion de este acto administrativo en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria.
CAPITULO V
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 12°. Participacion en la Plusvalia: De acuerdo con lo sefialado en la plancha 3 de 3
de Plusvalia del Decreto Distrital n.° 408 del 23 de diciembre de 2004 (Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) N.° 84 Bosa Occidental. se encontrd que el area no presenta hecho
generador de Plusvalia.

CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO PRIORITARIAS

Articulo 13. Acciones prioritarias. Conforme al diagnostico del desarrollo en estudio. se han
determinado las siguientes acciones prioritarias:

13.1. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio pablico. Es responsabilidad de las
correspondientes empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios. incluir el
desarrollo objeto de la presente Resolucion en sus programas de expansion, de acuerdo con su
disponibilidad técnica y presupuestal y con la elaboracion de disenos y contratacion de la
construccion de las redes definitivas. con el fin de garantizar el derecho a los servicios
publicos domiciliarios de que trata el articulo 365 de la Constitucion Nacional y 134 de la Ley
142 de 1994.

13.2. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente.
incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de la pavimentacion o
adoquinamiento de las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y
presupuestal.
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13.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal pablico. La entidad competente
debera incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la
generacion de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el diagnostico realizado en el estudio
zonal urbano y la disposicion de predios en el sector.

Parigrafo. Las acciones definidas anteriormente deben ser prioritarias en los planes de
desarrollo y deben tenerse en cuenta en la destinacion de recursos por parte de las entidades
responsables de la ejecucion de las obras.

13.4. Acciones de Control Urbano. Es responsabilidad de la Inspeccion de Policia
competente en la Localidad de Bosa o de la autoridad correspondiente, adelantar las acciones
de control urbano en el desarrollo. Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 135, 136 y 140 de la Ley 1801 de 2016, referentes a los comportamientos contrarios
a la integridad urbanistica, en particular parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir en
areas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 14. Licencias de urbanizacion y/o construccion. La presente Resolucion hace las
veces de licencia de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones,
ampliaciones y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en la
presente Resolucion, en las condiciones sefialadas en los articulos 8° y 9°.

Articulo 15. Efectos de la legalizacion. La expedicion de la presente Resolucion no ampara
ningin derecho de propiedad. posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo; sus efectos inciden unicamente en el derecho publico. es decir, con relacion a
la legalidad urbana. mejoramiento de servicios puablicos y comunales, y normas
correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningun caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicion del derecho de propiedad.
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Articulo 16. Notificacion, comunicacion y publicacion. La presente Resolucion se notificara
al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP. a la
Secretaria Distrital del Habitat, a los propietarios de los predios de mayor extension. al
responsable del tramite y a todas las personas que se hicieron parte en el mismo en los
términos de la Ley 1437 de 2011 y se comunicara a la Inspeccion de Policia Principal de la
Localidad de Bosa y a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra y se informara mediante un aviso en un diario de amplia circulacion
nacional con la anotacion de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion, para que los terceros e interesados tengan la oportunidad de
intervenir conforme consideren en derecho.

Articulo 17. Vigencia y Recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de
ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de
Planeacion, el cual debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos en
los articulos 71,76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota. D.C., 29 JUN. 20} /]/ﬂ

e Planeacion
Aprobo: CAR MauricigAnrique Acosta Pinilla. Subsecketario de Planeficion Territorial. "
Reviso: Slengd” Amparo Luna Saladen. Diregtorg de Legalizaciof y Mejoramiento Integral de L"arrins%
Revision Juridica: M, Mi

Proyecto: Wilma del Pilar Rodriguez Vivas. Arquitecta- Direccian de Legalizacion y Mejoramiento Integral
de Barrios. !
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