ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRIETARIA DF PLANEATSN

280IC. 71
RESOLUCION No. 18006  DE2016

“Por la cual se legaliza el Desarrollo SAN PABLO Il SECTOR LAS MARGARITAS.
ubicado en la Localidad No. 07 Bosa. en ¢l Distrito Capital™

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales. en especial las conferidas por el articulo 238 del
Acuerdo Distrital 6 de 1990, numeral 5° del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004, ¢l
articulo 24 del Decreto Distrital 510 de 2010, los articulos 11, 30 y 34 del Decreto Distrital
476 de 2015 vy los literales h) v i1) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 438 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial —
POT. define la legalizacion como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracion
Distrital reconoce, aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos
humanas realizados clandestinamente que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion a
la fecha de expedicion del presente plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad
nacional.”

Que segun lo establecido en el numeral 5° del articulo 478 ibidem. los barrios. asentamientos
v desarrollos en general, que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 237 del Acuerdo
Distrital 6 de 1990 cuenten con orden de legalizacion proferida por el Alcalde Mayor a la
entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial. esto es. el 28 de julio de 2000.
podrian iniciar y concluir el proceso de legalizacion ante el entonces Departamento
Administrativo de Plancacion Distrital — DAPD, hoy Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP. bajo las normas del Acuerdo 6 de 1990.

Que en sujecion a lo anteriormente senalado, el desarrollo “San Pablo Il Sector Las
Margaritas” cuenta con orden de legalizacion de conformidad con lo establecido en el
Decreto Distrital 483 de 1994, el cual dispuso adelantar el proceso de legalizacion urbanistica
de los desarrollos constituidos por vivienda de interés social. existentes con anterioridad al 31
de diciembre de 1990. ubicados en arcas urbanas y suburbanas del Distrito Capital.

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad v Territorio”. se compilaron los articulos 122 a 131
del Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la legalizacion urbanistica de asentamicentos
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humanos, los cuales conservan los mismos textos, motivo por el cual en el presente acto
administrativo se hara referencia al citado Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 se faculté a la
Administracion Distrital para reconocer la existencia de los asentamientos humanos
constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su reglamentacion
urbanistica.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el
desarrollo “San Pablo II Sector Las Margaritas”, cuenta con la Aerofotogratia No. 90,
Vuelo R-1131 del 1° de octubre de 1990, certificada por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, que prueba la existencia del asentamiento con anterioridad al termino
maximo fijado por el Decreto Distrital 483 de 1994.

Que en cuanto al procedimiento aplicable, sefiala el paragrafo del articulo 34 del Decreto
Distrital 476 de 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de la Secretaria
Distrital de Planeacion con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto, continuardn
su tramite bajo las normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”, en ese sentido,
teniendo en cuenta que el Auto de Inicio del tramite de legalizacion fue emitido el 25 de
agosto de 2015, esto es, con anterioridad a la entrada en vigencia del precitado decreto, se

evidencia que a la presente actuacion le es aplicable el tramite previsto en el Decreto Distrital
510 de 2010.

Que el articulo 29 del Decreto Distrital 510 de 2010 establecié que el tramite para que los
desarrollos humanos de origen informal ubicados en cualquier suelo, que cuenten con orden
de legalizacion expedida con anterioridad a la entrada en vigencia del Decreto Distrital 619
de 2000, se resolveran con base en las normas urbanisticas contenidas en el Acuerdo 6 de
1990 y sus decretos reglamentarios.

Que a la Secretaria Distrital del Habitat se le asigno la funcion de coordinar la operatividad
del proceso de legalizacion y regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios
localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de
Planeacion para su aprobacion o no aprobacion, conforme a lo dispuesto en la normativa
vigente.
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Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la
Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios la funcion de “(...) a. Realizar
los estudios wrbanisticos para la legalizacion v/o regularizacion urbanistica de asentamientos
humanos de origen informal v presentarlos a la comunidad™ y =b. Elaborar la reglamentacion
urbanistica de los desarrollos a legalizar v/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos
de origen informal v los respectivos proyvectos de los actos administrativos (...) "

Que en virtud de lo previsto en el articulo 127 del Decreto 564 de 2006, compilado en el

inspecciones oculares por parte de la Secretaria Distrital del Habitat y la Secretaria Distrital
de Planeacion. entidades que consignaron las condiciones del desarrollo en las Actas de
Visita a Terreno del 18 de encro de 2011 y del 12 de junio de 2014, respectivamente.

Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.5.2.1 ibidem, la Secretaria Distrital del Habitat constato
que el desarrollo “San Pablo 1l Sector Las Margaritas™ presenta una estructura urbana
definida y una consolidacion del cien por ciento (100%).

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la
Sccretaria Distrital del Habitat aportd la documentacion necesaria para adelantar el tramite de
legalizacion del desarrollo “San Pablo 1l Sector Las Margaritas ™.

Que en los términos del articulo citado anteriormente. una vez adelantado el cstudio
correspondiente. se evidencio que mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de los
propietarios y/o poseedores de los inmuebles manifestaron su consentimiento y aceptacion
del plano de loteo del desarrollo “San Pablo Il Sector Las Margaritas”, mediante actas
suscritas. la primera el 28 de septiembre de 2013 y la segunda entre ¢l 2 de noviembre de
2013 y el 13 de mayo de 2015.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta Secretaria mediante Auto del 25 de
agosto de 2015, inicid de oficio la legalizacion del desarrollo “San Pablo Il Sector Las
Margaritas ™.

Que en el estudio juridico adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat y la
documentacion que reposa en el expediente. se identifica como propietario inicial del globo
de terreno de mayvor extension segun Sentencia SN del 11 de octubre de 1955 del Juzgado 10
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Civil del Circuito de Bogota, protocolizada en la Escritura Publica No. 2159 del 18 de junio
de 1956 otorgada en la Notaria 8 del Circulo Notarial de Bogota y folio de matricula
inmobiliaria No. 50S-519531 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, el sefior
Miguel Ignacio Castro Alvarez, de quien no se tiene certeza de su domicilio ni el de sus
posibles causahabientes para efecto de la citacion, a fin que se hiciera parte dentro del
proceso de legalizacion y hacer valer sus derechos.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, se procedid6 a comunicar a los terceros determinados e
indeterminados que tengan interés en la actuacion administrativa o puedan resultar afectados
con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion para que se hicieran parte
dentro del proceso, mediante la publicacion de un aviso el dia 16 de septiembre de 2015 en el
diario “La Republica”. Adicionalmente, en dicha publicacion se comunico al propietario de
los predios de mayor extension del proceso de legalizacion, bajo el siguiente tenor:

e
LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

INFORMA:

Que estan en tramite de legalizacion los siguientes barrios, para que las personas enunciadas y todas aquellas
que tengan interés en la actuacion, puedan formar parte y hacer valer sus derechos, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, 15 y 28 del Codigo Contencioso Administrativo, 128 del Decreto Nacional 1077
de 2015, 239 y 242 del Acuerdo 6 de 1990, 458 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), 19 del Decreto
Distrital 367 de 2005 y 9 del Decreto Distrital 510 de 2010.

DESARROLLO | UPZ | LOCALIDAD PROPIETARIOS(S), INTERESADOS, RESPONSABLES

Miguel Ignacio Castro Alvarez, Alfonso Cruz Montaia, Samuel
Eusebio Varela Calderon (sic), Pdez Ibdiez Luis Eduardo,
Perilla Parra Maria (sic) Adela, Belén Grandas De Sdanchez,
Martha Tilcia Sanchez Nieves, Inés Gonzdlez De Arango, Dora
Imelda Cdrdenas Ramirez, Carlos Alfonso Quecan Herndndez,

San Pablo 11 85 Jairo Alfonso Angel Ortiz, Mariela Cubillos De Rincén, Ramiro
Sector Las Bosa Bosa Pérez Roba, Mesa Leonardo, Gallo Rodriguez (sic) Dina Luz,
Margaritas Central Mosquera Romero Jaime, Herndndez John Jairo,

Huertas Diaz Jose (sic) Joaguin, Rodriguez (sic) Florez (sic)
Lucy Amanda, Torres Gaviria Jose (sic) Enrigue, Torres De
Herndndez Angela, Leopoldina Delgado Gonzdlez, Jason Rojas
Puentes, Alonso Crisales Lopez (sic), Velasco Rodriguez (sic)
Jose (sic) Eli, Peiia A'nge!u Maria (sic), Vargas Fajardo Ana
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" DESARROLLO | UPZ | LOCALIDAD | PROPIETARIOS(S), INTERESADOS, RESPONSABLES |

Rosa. Vargas Fajardo Rosse Marie, Vargas Fajardo Martha
Janneth,  Vargas  Marin  (sic)  Otalivar,  Bohdrquez  Parra
Luz Mary, Ciutiza Nieves Carmen Raosa,
Martinez Turca Luis Rafael, Rojas Clavijo Carmen  Elisa,
Chavez Gomes Jose (sic) Domingo, Ochoa Muiioz Libia Mery,
Gomez Hernandez Jose (sic) Alirio, Diaz Morales Sandra
NXimena, Rincon Fuentes Elev, Sanchez Guiza Juvenal, Sdanchez
Maria (sic) Inés, Neiva Cucaita Epifanio, Obregoso De Nieva
Maria (sic) Del Carmen, Pineda Rico Jorge Enrigue, Oto
Ramirez Leonilde, Luz Marina Ortega Belirdn, Maria (sic) Rocio
Ortega Beltran, Jose (sic) Javier Ortega Beltran, Maria (sic)
‘ Cecilia Sanchez De Ardila. Marina Jiménez De Tamaro, Gustavo
‘ Betancourt Mojica, Rosalba Mora De Pineda, Blanca Maria
\

|

(sic) Pineda De Méndez, William Ernesto Calderon (sic) Nieto,
. Jorge Enrique Cérdenas Gareia, Maria (sic) Cecilia Cubides De
| Villamil, Humberto Villamil Sudrez Segiin UAECD, Maria (sic)
‘ De Jesiis Amortegui De Herrera, Uriel Gomez Velandia, Maria

Aracel Alape, Gloria Cecilia Torres Arguello, Efrain Parra
‘ Mosquera, Maria (sic) Oliva Vivas De Torres, Deisy Janneth

Torres Vivas, Mirvam Oliva Torres Vivas, Héctor Alfonso Torres
| Vivas, Juan Carlos Torres Vivas, Yuli Alexandra Torres Vivas,
. Gustavo Godoy, Mercedes Vargas De Ardila, Donato Ardilu
| Velasco, Jaime Antonio Aragon Avila, Ana Beatriz Garzon De
Torres, Alvaro Morales, Rosa Ana Palomo Gareia, Aura Piferos
‘ Palomo, Alba Yaneth Piiieros Palomo, Patricia Elena Pineros
| Palomo, Pedro Joaquin Pifieros Palomo, Arley Pi’Eros (sic)
| Pulomo. Danilo Pifieros Palomo, Jose (sic) Javier Pineros
Palomo, Jaime Enrigue Pifieros Palomo, Luis Ernesto Veldasquez

| Avila, Modesto Velasco Garceia, Alfonso Carrasco Munoz,
' Cecilia Ramirez Soto, José Eduardo Cortes (sic) Ruiz. Miguel

‘ Diaz Rondon (sic), Hmer Diaz Cala,
‘ Luis ~ Alejandro  laz  Cala,  Miguel Ivan  Diuz Cala,

Eduard Giovanni Diaz Cala, Nohemi Bernal Gomez, Jairo
‘ Alonso Aponte Rodriguez (sic). Gloria Ramirez Salazar, Gilberto
Diaz Diaz. Maria (sic) Lucila Gémez Ortiz, Gabriel Gamez
‘ Rodriguez (sic), Aidee Alicia Visquez Reyes, Miguel Omar
Guerrero Clavijo, Eimy Alexandra Saavedra Sierra,  Humberto

Enrigue Garzon Montero, Nelcy Janeth Mora Mendieta, Elsa
‘ Jael Mendieta, Alexander Mora Mendieta, Jemiy Emilce Mora
Bohorquez. Nubia Liliana Mora Garzon, Marisol Velasco Pena,
Avdee Velasco Pena, Maria (sic) Silenia Gonzdlez De Olaya,
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Eduardo Alfonso Olaya Malaver, Martha Odilia Rincén De
Moreno, Maria (sic) Lucia (sic) Camargo Deé Fonseca, Pablo
Enrique Fonseca Rojas, Blanca Cecilia Munoz Ramirez, Pedro
Pablo Ramirez Soto, Nicolds Marin (sic) Alvarez, Luz .~fuge!u
Henao Henao, Milciades Molina, Maria (sic) Isabel Ariza Ulloa,
Maria (sic) Aurora Guzman (sic), Claudia Guzman (sic), Ana
Delia Cely Parra, Maria (sic) Fernanda Castiblanco Cely, Luz
Dary Pimiento De Gaitan, Edgar Castillo Mojica, Idelmo Lopez
(sic) Leguizamon, Myriam Yolanda Mendoza De Lopez (sic),
Ernestina Morales Culma, Robert Camilo Pe/A (sic), Reves De
Mosquera Berta, Ana Patricia Mora Gonzdlez, Jenny Liliana
Mora, Jose (sic) Antonio Mora Gonzdlez, Miguel Castro, Lilia
Gonzdlez, Maria Esperanza Ardila, jazbleydi (sic) Guiza Ardila,
Walter Rene Guiza Ardila, Rosa Ana Paloma Garcia (sic), Alicia
Covelli de Castro y demds propietarios, poseedores e

interesados.

(i)

Para efectos de hacerse parte en los tramites enunciados, los interesados pueden consultar los documentos y
planos y dirigir su comunicacion escrita a la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de
la Subsecretaria (sic) de Planeacion Territorial de la Secretaria (sic) Distrital de Planeacién ubicada en la
Carrera 30 No. 25 — 90 piso 13 del Centro Administrativo Distrital.”

Que mediante comunicaciones enviadas por la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios de la Secretaria Distrital de Planeacion, se informé a los propietarios y/o
poseedores de los predios ubicados sobre la franja de aislamiento de la Linea de Alta Tension
sobre dicha restriccion, de acuerdo a la informacion suministrada por Codensa S.A. en los
oficios Nos. 03271323 del 21 de octubre de 2013 y 03591124 del 22 de septiembre de 2014,
tal como se sefala en el cuadro siguiente:

3 . Correo ; Direccion
Oficio enviado por la SDP Certificado Predio Corfespondencia
2-2015-59069 del 27/11/2015 230000913301 LOTE 1| MANZANA 03 KR 77 J 65 1-56 SUR
2-2015-59067 del 27/11/2015 230000913300 LOTE 2 MANZANA 03 KR 77 J 65 1-50 SUR
2-2015-59066 del 27/11/2015 230000913299 LOTE 3 MANZANA 03 KR 77J 65 1-44 SUR
2-2015-59065 del 27/11/2015 230000913298 LOTE 4 MANZANA 03 KR 77 J 65 1-38 SUR
2-2015-59064 del 27/11/2015 230000913297 LOTE 5§ MANZANA 03 KR 77J 651-32 SUR
2-2015-59062 del 27/11/2015 230000913295 LOTE 6 MANZANA 03 KR 77/ 65 1-26 SUR
2-2015-59063 del 27/11/2015 230000913296 LOTE 7 MANZANA 03 KR 77/J 65122 SUR
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[

; : : Correo . ; Direccion |
Lf)_ﬁcm e_mmdo_p()r 4 BBF Certificado 1 SR Correspondencia
2-2016-45424 del 05/10/2016 | 2300001615256 ‘L LOTE 8 MANZANA 03 KR 77 1 651- 02 Sur
rl—ZLL*-SE)ZRS_d_CI 301172015 230000913321 | LOTE 11 MANZANA 04 KR 77 1 65 1-64 SUR

Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes. ni los
propictarios de los predios de mayor extension, ni los terceros determinados ¢
indeterminados sc¢ hicieron parte dentro del tramite de la legalizacion del desarrollo “San
Pablo 11 Sector Las Margaritas”. por lo tanto, no se presentaron objeciones ni
recomendaciones frente al mencionado tramite.

Que las Empresas de Servicios Publicos conceptuaron favorablemente sobre la viabilidad de
la prestacion del servicio en el desarrollo en mencion. asi:

- Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota - ESP. Oficio No. 35300-
2013-2017 / S-2013-233522 del 18 de diciembre de 2013 y su actualizacion No. 35300-
2016-U&C 0095 / S-2016-071598 del 23 de marzo de 2016. en los cuales se establece la
viabilidad para la prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado (sanitario y
pluvial) en el desarrollo.

- CODENSA S.A. ESP. Oficio No. 03271323 del 21 de octubre de 2013. aclarado
mediante el Oficio No. 03591124 del 11 de septiembre de 2014, informando que cuenta
con la disponibilidad inmediata de suministrar el servicio publico de energia. y a la vez
que el desarrollo presenta afectacion por Linea de Alta Tension.

- Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. — ETB ESP. Oficio No. GII-
D190/2013 CECO: R 6272, 018181 del 08 de octubre de 2013. en el cual se informa que
cuenta con disponibilidad para la prestacion del servicio telefonico por la central
telefonica de Bosa.

- Gas Natural S.A. ESP. CT No. 10150224-527-2013 del 17 de octubre dec 2013.
10150224-345-2015 del 23 de junio de 2015 y su actualizacion No. 10150224-372-2016
del 12 de agosto de 2016, en los cuales se indica que cuenta con la infraestructura
construida y disefada necesaria para la distribucion del servicio en el drea urbana. por lo
tanto certilica que ¢s viable la disponibilidad del servicio.
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Que la Secretaria Distrital de Ambiente emitidé Concepto Técnico mediante oficio No.
2013EE153938 del 17 de noviembre de 2013, radicado ante la Secretaria Distrital del Habitat
con el No. 1-2013-70062 del 19 de noviembre de 2013 y en el alcance al mismo de fecha 23
de noviembre de 2016 concluye: “El Desarrollo SAN PABLO I1 SECTOR LAS MARGARITAS de
la localidad de BOSA no afecta componentes de la Estructura Ecoldgica Principal o de importancia
ambiental, como lo evidencia el plano anexo (Cartografia oficial noviembre de 2016) v la visita de
campo. Por lo cual es viable su legalizacion”.

Que el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias — FOPAE — hoy IDIGER, expidio el
Concepto Técnico No. 7112 del 4 de diciembre de 2013, actualizado mediante el Concepto
Técnico No. 7193 del 24 de enero de 2014 “Adendo No. 1 al CT No. 7112 de 2013",
ratificados mediante comunicados RO-73249 del 24 de septiembre de 2014 y 73776 del 23
de octubre de 2014, en este ultimo se indica que:

“Una vez verificada la cartografia anexa a su solicitud, se verificé que los poligonos (sic) cada uno
de los desarrollos objeto de consulta son los mismos para los cuales esta entidad emitio los
conceptos técnicos en el marco del Decreto 364 de 2013.

Es pertinente aclarar que para la emision de conceptos técnicos de legalizacion y regularizacion de
barrios el IDIGER (antes FOPAE), tiene en cuenta la zonificacion establecida en los planos
normativos del Plan de Ordenamiento Territorial como referencia, debido a la escala establecida en
los mencionados planos. Dado lo anterior prima la categorizacion de amenaza establecida en los
conceplos técnicos debido a que la elaboracion se realiza a una de mayor detalle.

De acuerdo con lo anterior el IDIGER ratifica los siguientes conceplos técnicos:

DESARROLLO CONCEPTO TECNICO LOCALIDAD
()

SAN PABLO II SECTOR LAS | Cr-71i12 BOSA
MARGARITAS CTr—-7193 ’

(st

(i)

Que el CT No. 7112 de 2013 emitido por el entonces Fondo de Prevencion y Atencion de
Emergencias — FOPAE — hoy IDIGER, establece para el desarrollo “San Pablo Il Sector Las
Margaritas”, lo siguiente:
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"8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:
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Segitn el Plano Normativo Amenaza por inundacion del Decreto 364 de 2013 (Por el cual se
modifican excepcionalmente las normas urbanisticas del Plan de Plan de Ordenamicnto
Territorial de Bogotd D.C., adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por
el Decreto Distrital 469 de 2003 v compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004.) v de
acuerdo con las verificaciones efectuadas en el terreno, el desarrollo San Pablo IT Sector
Las Margaritas no presenla actualmente condiciones de amenaza de inundacion por
deshordamiento del Rio Tunjuclo, por encontrarse por debajo del nivel considerado como
amenaza baja en el plano normative.

Para dicho desarrollo no es necesario considerar estudios especificos de riesgo por
immdacion, va que esta calificacion NO tiene condicionamiento alguno en el uso del suelo;
en concordancia con el Decreto Distrital 310 de 2010, en su Articulo 3 Define como
Concepto Téenico de riesgo al Documento técnico a través del cual la Direccion de
Prevencion y Atencion de Emergencias (actual FOPAE) emite su pronunciamiento sobre la
zonificacion de amenaza v/o riesgo a nivel de predio para un desarrollo o barrio v se definen
los predios o zonas en amenaza alta o riesgo alto que se recomiendan deben ser objeto de
restriccion o condicionamiento  al uso del suelo por estas condiciones. Incluye las
recomendaciones para la ocupacion de las zonas expuestas a condiciones de amenaza y/o
riesgo bajo v medio.

Dada la cercania del rio Tunjuelo, se recomienda a la entidad competente, mantencr un
constante monitoreo geotécnico de los jarillones, o en su defecto instalar los cquipos
necesarios para cumpliv con este requerimiento, y en el caso de cualguier novedad como
pérdida de material, grietas o filtraciones, que se traduciria en un cambio en las condiciones
de amenaza y tomar las medidas correctivas del caso, e informar de inmediato a la (sic)
FOPAE para realizar el seguimiento de la situacion,

Desde el punto de vista de riesgos, el FOPAE considera factible la legalizacion de la
otalidad del desarrollo v recomienda la implementacion de obras para el mejoramiento del
sector bajo adecuados lineamientos técnicos, tales comao.

o Por tratarse de un sector ubicado con una topografia de pendiente baja o nula, se
recomienda a La Empresa de Acueducto, Alcantarillado v Asco de Bogota EAB
adelantar los estudios necesarios para garantizar que no se presenten reflujos de agua
por el sistema de alcantarillado sanitario v pluvial establecido en esta zona, o las
medidas de mitigacion necesarias paa evitar esta problematica en el sector.

o Se recomienda implementar obras de infraestructura y mantenimiento de las mismas,
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que contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre otras, mantenimiento de
las redes de acueducto y alcantarillado, la pavimentacion de las vias y obras de drenaje
para el manejo de aguas lluvias.

e Para los predios del desarrollo, cada propietario de las viviendas o infraestructura
construida debe evaluar los sistemas estructurales, con el propdsito de garantizar
condiciones optimas de habitabilidad 'y llevar las edificaciones construidas al
cumplimiento del actual Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente
NSR-10 (Decreto 926 de 2010, Decreto 2525 de 2010 y Decreto 092 de 2011).

» Se recomienda a La (sic) Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd -
EAB, desde sus competencias de acuerdo a la Ley 1523 de 2012 en su articulo 42:
“Andlisis especificos de riesgo y planes de contingencia”; realizar un andlisis especifico
de riesgo que considere los posibles efecto de eventos naturales sobre la infraestructura
expuesta (Falla funcional de las obras de adecuacion hidraulica) y aquellos que se
deriven de los dafios de la misma en su drea de influencia. Con base en este andlisis
disenar ¢ implementar las medidas de reduccion del riesgo y planes de emergencias y
contingencia del sector.

o Se debe acoger la normatividad vigente en cuanto a tramites de las licencias de
construccion, en particular lo correspondiente a disefios estructurales, estudios de suelos
y geotécnicos previstos por la Ley 400 de 1997 (Decreto 1469 de 2010 — Reglamento
Colombiano de Construccion Sismorresistente NSR-10) y tener en cuenta los espectros
de disefio incluidos en el Decreto 523 de 2010. (Por el cual se adopta la
Microzonificacion Sismica de Bogota D.C.).

e Se recomienda vigilar por parte de la Alcaldia Local que se de cumplimiento de los
articulos 1,2 y 4 de la Ley 810 de 2003, en el sentido de exigir licencia de construccion a
los predios que la reglamentacion del sector les permita o, en su defecto, aplicar las
sanciones previstas a quienes estén cometiendo esa infraccion urbanistica.

9. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se realizaron para la
legalizacion del desarrollo y estan basados en los resultados de los estudios mencionados y en
las observaciones durante la visita al desarrollo. Si por alguna circunstancia las condiciones
aqui descritas 'y que sirvieron de base para establecer las zonas y recomendaciones son
modificadas, se deberd informar al FOPAE con el fin de realizar los ajustes y modificaciones que
sean del caso.
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Ll concepto es de cardcter temporal, va que el factor antropico es una variable determinante en
el sectar y este es dindgmico y muy sensible al cambio.

De acuerdo con el Decreto 332 de 2004, especificamente sus articulos 15 v 16; en desarrollo de

lo dispuesto en los articulos 8 v 9 del Decreto 919 de 1989, las entidades o personas piitblicas o
privadas cuyas actividades puedan dar lugar a riesgos publicos deben hacer andlisis de riesgos,
de planes de contingencia y de medidas de prevencicon y mitigacion v deben ser adoptados por las
personas priblicas o privadas en desarrollo de las actividades a su cargo que sean generadoras
de riesgo piiblico v responderdn por las consecuencias de no haber efectuado dichos andlisis o
de haberlos hecho de manera deficiente o derivadas de la no adopcion de los planes de
contingencia v de las medidas de prevencion y mitigacion.

Asimismo es responsahilidad especial de cada entidad o autoridad competente del orden central o
descentralizado de Bogotda Distrito Capital, o privada que cumpla funciones piblicas o preste
servicios piiblicos realizar o exigin, segun el caso, andlisis de riesgos. planes de contingencia v de
medidas de prevencion v mitigacion en los eventos enumerados en el articulo 16 del Decreto 332

de 2004,

Que la solicitud objeto del presente acto administrativo se presentd a consideracion del
Comité Técnico de Legalizacion y Regularizacion de Barrios, en cumplimiento del articulo
21 del Decreto Distrital 510 de 2010, en el marco del cual se considero viable la legalizacion
del desarrollo “San Pablo 1l Sector Las Margaritas ™. segun consta en el Acta del 18 de

noviembre de 2015.

Que de conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015, entre los dias 24 de noviembre al 9 de diciembre de 2015 se fijo en la cartelera de la

entidad un aviso informando ¢l lugar vy el horario de consulta del estudio urbanistico final.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en
¢l Decreto Distrital 510 de 2010 y el Decreto Nacional 1077 de 2015, se encontro viable la

legalizacion del desarrollo “San Pablo I Sector Las Margaritas ™.

Fn mérito de lo expuesto,
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Continuacion de la resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo SAN PABLO 11
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Capital”

RESUELVE:

CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Reconocimiento oficial y aprobacion de planos. Legalizar el desarrollo “San
Pablo Il Sector Las Margaritas”, ubicado en la Localidad No. 07 Bosa, y aprobar el Plano
No. B98/4-06 que hace parte integral de la presente resolucion, asi:

} Area y % total existente de ) No
LOCALIDAD | DESARROLLO AREA Zonas verdes y/o VIAS .

LOTES
comunales en m2

San Pablo 11 -
o Sectorbay | | o491 m2 0.0 3.547,68m2 | 88
Bosa ; (1.58 Ha)
Margaritas
CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m2) %
AREA TOTAL DEL DESARROLLO 15.843.,41 100.00
AREA TOTAL DE LOTEO 12.295,73 77.61
AREA DE CESION AL DISTRITO 3.547,68 [| 22.39
No. MANZANAS 4
No. PREDIOS 88

Paragrafo. Ordenar a la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, efectuar la incorporacion del Plano No. B98/4-06 en la Base de Datos
Geografica Corporativa, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la presente
resolucion.

Articulo 2°. Areas del Primer Nivel de Zonificacién. Las zonas catalogadas dentro del
Primer Nivel de Zonificacion en el desarrollo “San Pablo II Sector Las Margaritas”,
corresponden al Corredor de Movilidad Local de la Carrera 77 J, las vias locales y la Linea
de Alta Tension, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Distrital 6 de 1990, las
cuales se destinaran exclusivamente a los fines legalmente establecidos para este tipo de
areas.
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Los predios localizados parcialmente bajo la Linea de Alta Tension, segin oficio No.
03271323 del 21 de octubre de 2013, aclarado mediante el Oficio No. 03591124 del 11 de
septiembre de 2014 emitidos por Codensa S.A.. son los relacionados a continuacion:

MANZANA LOTES PARCIALMENTE AFECTADOS
03 1,2,3.4.5.6.7y8
04 K

CAPITULO 11

ZONAS DE USO PUBLICO, AREAS DE CESION, ZONAS VIALES Y SERVICIOS

PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 3°. Zonas de uso publico — Areas de Cesion al Distrito. La localizacion y las
zonas de uso publico — dreas de cesion al Distrito son las que aparecen indicadas en el Plano
No. B98/4-06 que hace parte integral de la presente Resolucion.

Articulo 4°. Areas de Cesion al Distrito — Zonas Viales. Las drcas de cesion al Distrito que
igualmente corresponden con las zonas viales de la malla vial local, son las que se encuentran
sefialadas en el Plano No. B98/4-06 que hace parte integral de la presente Resolucion, asi:

AREAS DE CESION AL DISTRITO

ZONAS VIALES

- ITEM MOJONES AREAS (m2)
i Carrera 77H 18-3-4-17-18 1.131,85 o B
Carrera 771 [6-6-7-19-21-15-16 1.108.30 )
| Carrera 771 11-12-13-14-22-20-11 553,50
Calle 651 SUR 21-19-20-22-21 754.03 B N
| TOTAL AREA DE CESION B 3.547,68

Paragrafo 1. El urbanizador o la comunidad responsable del tramite de legalizacion. debera
coordinar la entrega de las areas de cesion destinadas a las vias que hacen parte de la malla
vial local del desarrollo “San Pablo 1l Sector Las Margaritas”.

Pariagrafo 2. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADLEP adelantara las gestiones necesarias para el recibo de las areas de cesion identificadas
en ¢l Plano No. B98/4-06. en los términos de los Decretos Distritales 510 de 2010 y 545 de

2016.
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Articulo 5°. Déficit de espacio publico. Las zonas verdes y comunales constituyen
elementos que expresan las calidades habitacionales de los desarrollos, en el caso de “San
Pablo Il Sector Las Margaritas”, la situacion y porcentaje de zonas verdes es como a
continuacion se describe:

Areay % exigido de | Zonas verdes y/o | Areay % faltante de
‘ No. de
Area del desarrollo zonas verdes o comunales zonas verdes o lotes
comunales existentes comunales
2.693,37 m2 2.693,37 m2
b} 2 ! i 2
15.843,41 m (17%) 0.0 (17%) 88

Por lo anterior, dentro del Programa de Mejoramiento se deberda generar acciones que
permitan suplir el déficit de las zonas verdes y comunales para este desarrollo.

Articulo 6°. Servicios publicos domiciliarios. Para efectos de la presente Resolucion, en los
siguientes cuadros se sintetizan los conceptos de viabilidad para la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios para el area objeto del desarrollo, expedidos por las respectivas
empresas prestadoras:

Mediante oficio No. 03271323 del 21 de octubre de 2013, sefialé:

“En atencion a su comunicacion del asunto, nos permitimos informar que luego de realizar
visita técnica (...) se encontrd afectacion por Lineas de Alta Tension para algunos lotes de los
desarrollos (...) San Pablo I Sector Las Margaritas de la Localidad de Bosa, tal como se
detalla en el siguiente cuadro.

Para los demds (...) lotes no afectados por Lineas de Transmision de Energia Eléctrica, existe
disponibilidad inmediata para la prestacion del servicio piiblico de energia.

CODENSA Localidad Desarrollo Concepto

(L)
SAN PABLO Il SECTOR LAS Existe afectacion Manzana 3
Bosa ) I Lotes 1,2,3,4,5,6,7 y 8 Manzana 4
MARGARITAS 2

Lote 14
(i)
(o}

Posteriormente, Codensa S.A:,aclard la citada comunicacion mediante el oficio No. 03591124
del 11 de septiembre de 2014, en el cual sefiala: “En atencion a su comunicacion del asunto,
mediante la cual nos solicita verificar para el caso de la Manzana 4, cudl es el lote que tiene
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‘ afectacion, nos permitinios informar que revisados los planos del desarrollo urbanistico San
’ Pablo 1l Sector Las Margaritas de la Localidad de Bosa v en visita técnica | sitio, se identifico

que el predio de Manzana 4 gue tiene afectacion por lineas de 115 KV es el lote nimiero 11,
| s

I
’ Mediante oficio No. GII-D190/2013 CECO: R 6272, 018181 del 8 de octubre de 2013, se
‘ sefala :

. “La prestacion del servicio de telecomunicaciones para el provecto del asunto v que se
‘ relacionan a continwacion, puede hacerse desde las Centrales Telefonicas incluidas en el

mismo;
CENTRAL
‘ T DESARROLLO ,
‘ TELEFONICA
F...:
‘ | SAN PABLO I SECTOR LAS MARGARITILS BOSA
) |
‘ ETB Es necesario gque el wrbanizador prevea un espacio de 3x4 m2 por cada 1390 servicios v/o 3x2
‘ = por cada 900 servicios futiros para la colocacion de los equipos de conexion con la central
‘ mairiz.
En el momento de estudio de factibilidud se hard la evaluacion pertinente, con el fin de
‘ precisar el espacio requerido. Este espacio deberd ser cedido a la Empresa en comodato y en
ningin momento representard costos para ETB.
‘ ‘ Vale la pena aclarar gue dicho espacio debe corresponder a suelo aitil, es decir, que no sea
espacio piiblico.
|
' La construccion de la red estara sujeta a la disponibilidad técnica v presupuestal al momento
I de desarrollar el proyecto, por lo tanto debe informarse oportunamente a la empresa para
planear el aprovisionamiento de la infraestructura. El provecto debe contar con la probacion
I ‘ de la SDPa través de sus Curadurias Urbanas (sic). (..)"
‘ Oficio No. 35300-2016-U&C 0095 S-2016-071598 del 23 de marzo de 2016, se emite
viabilidad técnica de servicios pablicos v se definen las siguientes observaciones:
‘ FAB-ESP | “(---) Los presenies lineamientos técnicas, de ninguna manera tendra validez para cualquicr

| tipo de provecto urbanistico o uso diferente al seialado, en caso de requerir Disponibilidad de
‘ Servicios v Datos Técnicos para otro tipo de desarrollo se debera dar cumpliniento con lo
establecido en el Reglamento de Urbanizadores vy Constructores de la EAB-ESP Resolucion

0735 del 2014. Por lo tanto constituve autorizacion para preseniar los diseiios vy NO
‘ CONSTITUYE AUTORIZACION para construccidn de redes de Acuweducto y Alcantarillado o
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Capital”

Desarrollo Urbanistico.
Vigencia de la presente disponibilidad de servicio: Dos (2) aiios a partir de su expedicion.

Se realiza la consulta en la pagina de SINUPOT para conocer si existe afectdcion por zona de
amenaza y rondas de Rio (ZMPA) en este caso por encontrarse en cercanias al rio Tunjuelo
informa: “Se encuentra en una zona de amenaza por inundacién de categoria media y NO se
encuentra en zona de amenaza por remocion en masa y no se encuentran afectados por rondas
del rio”,

DATOS TECNICOS PARTICULARES

(...) El predio se ubica geogrdficamente en la Carrera 77J- Calle 65 I Sur SAN PABLO II
Sector (sic) Localidad de Bosa, especialmente en las coordenadas: por el Este: 87.927 por ¢l
Norte: 100.144; y en las bases de datos de la EAB-ESP se encuentra referenciado en las
Planchas: No. 227-1V-D-21 de Acueducto y en la No. H-92 de Alcantarillado.

El desarrollo Barrio — SAN PABLO II Sector (sic) — Ubicado geogrdficamente en La (sic)
Carrera 77J- Calle 65J Sur, Localidad de Bosa tiene Viabilidad Técnica de Servicios
Publicos, y para continuar con el proceso debe tener en cuenta la informacion que se presenta
en este documento y las indicaciones contenidas en el formato FBO301F05 “DATOS
TECNICOS GENERALES”, los cuales dan lineamientos en las normas y actividades de diseiio.

ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS

Las zonas libres estan definidas en las normas del Acueducto de Bogotd NS- 139, NS-033 y NS-
083.

Tipo de servicio | Estado Dmmelro'de e Localizacién
tuberia
Acueducts / 0 47AC I;,;Js!ente por el costado Sur de la Carrera
| 03"AC Existente por el costado Sur de la Carrera
771
/ 0 3"4C Existente por el costado Sur de la Carrera
77H
a5 Existente por el costado Occidental de la
. ko Calle 65 J Sur
Alcantarillado / 0 8" Concreto Existente por la Carrera 77J
Sanitario J @ 8" Concreto Existente por la Carrera 771
! 2 8" Concreto Existente por la Carrera 77H
Alcamm:lllado 1 a16"C Existente por la transversal 77 1
Pluvial
/ 016" C Existente por la Carrera 771
i 02"C Existente por la Carrera 77H

*(1: Construida, 2: Proyectada, 3:No existe ni esta proyectada)

ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL Y RIESGO
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Continuacion de la resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo SAN PABLO I
SECTOR LAS MARGARITAS. ubicado en la Localidad No. 07 Bosa, en el Distrito
Capital™

La presente certificacion gqueda supeditada a que el predio no se encuentre en zona de alto
riesgo de tipo geoldgico, hidraulico o elécirico; de acuerdo con el concepto técnico del FOPAE
thoy IDIGER), en cumplimiento del Decreto 637 del 25 de octubre de 1994 de la Alcaldia
Mavor de Bogotda, y concepto favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) en los
predios con rondas hidraulicas.

Por lo anterior, es responsahilidad del Constructor y/o Entidad encargada (segiin sea el caso),
adelantar las obras requeridas para garantizar la seguridad del provecto, del drea inmediata y
de la infraestructura de servicios piblicos domiciliarios del sector, por lo tanto, para la
aprobacion del servicio definitivo del predio se deberd aportar la certificacion de la Secretaria
de Planeacion del Municipio (Soacha) o la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia v Control
de Vivienda, de la Secretaria del Habitat (sic) (Bogota DC), en donde conste que lus obras
Sueron ejecutadas por el interesado v recibidas satisfaccion por la entidad correspondiente.

La responsabilidad por el daiio gue pueda causarse por la materializacion el riesgo piiblico
derivado de la no implementacion de las medidas de mitigacion o prevencion, es de quien
adelanta la actividad que da lugar a él. Ieualmente, se establece la necesidad de adoptarr los
planes de emergencia v contingencia que permitan atender una situacion imprevisia que
pudiera desencadenarse en cualquier maomenta.

ZONAS DE SERVIDUMBRE

Cuando se realicen los diseiios v adecuaciones del caso, se deben establecer las zonas de
servidumbre necesarias para la adecuada evacuacion de Aguas Lluvias y Aguas Servidas del
predio, al igual gue los corredores necesarios para el Suministro del Agua Potable, en caso de
no existir corredores priblicos (Pardgrafo del Articulo 20 del Reglamento de Urbanizadores y

Constructores de lu EAB-ESP — Resolucion 0755 del 10 del Septiembre (sic) de 2014).

1. Si el Poligona presenta cambios morfoligicos, disposicion de escombros, rellenos que
deben cumplir con las especificaciones téenicas vigentes de acuerdo al uso del suelo v los
demas temas relacionados con el desarrollo de los predios en cuanto las actuales
dispasiciones ambientales debe tramitar ante La (sic) Secretaria Distrital del Ambiente los
permisos respectivos,

POSIBILIDADES DE CONEXION A REDES OFICIALES Y LINEAMIENTOS

TECNICOS

Se deberd evaluar la capacidad hidraulica de las redes teniendo en cuenta las caracieristicas

del proyecto previo a la conexion a las mismas; en caso de que la red no soporte la demanda,

deberdn presentar propuestas alternativas de desagiie.

Es de anotar que la existencia real de cada una de las redes mencionadas en esta Viabilidad de
Servicio debe ser verificada en terreno.

| [ 3.1.1 ALCANTARILLADO SANITARIO 11
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Para el drenaje sanitario del Barrio SAN PABLO II Sector (sic) de la localidad de Bosa,
Area 15843.41 m2, conformado por 4 Manzanas, se deberd tener en cuenta:

e Red @ 8" Concreto Existente por la Carrera 77J
e Red @ 8" Concreto Existente por la Carrera 771
e Red @ 8" Concreto Existente por la Carrera 77H

Nota: Debera hacerse la evaluacion y revision de las redes existentes antes mencionadas;
de requerirse se deberd realizar el diseiio y construccion de la renovacion vio
redimensionamiento de dicha red, para lo cual deberd cumplir con las especificaciones
técnicas sefialadas en la norma técnica de servicio de la EAAB-ESP NS-083 “Criterios de
Diserio de Sistemas de Alcantarillado”.

El diseniador deberd verificar la localizacidn de las redes en terreno y presentar a la
Empresa los disefios las domiciliarias conforme con la Resolucion 0755 de septiembre de
2014. |

3.1.2 ALCANTARILLADO PLUVIAL
Para e!'c'!remy'e Pluvial del desarrollo Barrio SAN PABLO I Sector (sic) de la localidad de
Bosa, Area 15843,41 m2, conformado por 4 Manzana, se deberd tener en cuenta:

e Redde @ 16" Concreto Existente por Transversal 771
e Redde@ 16" Concreto Existente por Transversal 771
o Redde @ 20" Concreto Existente por Transversal 77H

Nota: El nivel de las entregas requeridas para el drenaje de las aguas lluvias de los futuros
desarrollos del barrio y en el sector, definird la cota minima urbanizable del predio.

Asi mismo la cota minima urbanizable (terrazas) deberdn asegurar el drenaje por gravedad
de las aguas lluvias de patios y bajantes.

El drenaje del predio debera realizarse conforme con lo establecido en la norma técnica de
servicio de la EAAB-ESP, NS-085 “Criterios de Diseiio de Sistemas de Alcantarillado .

Se deberd verificar la existencia de sumideros, en caso de no existir, se deberd prever la
construccion de los mismos y garantizar su conexion al pozo mds cercano, para lo cual
deberd cumplir con las especificaciones técnicas seiialadas en la norma técnica de servicio
de la EAB-ESP NS-085 “Criterios de Diseiio de Sistemas de Alcantarillado™ y NS-047
“Sumideros”.

()

3.2ACUEDUCTO

Para el suministro del desarrollo Barrio SAN PABLO II Sector (sic) Area 15843.41 m2, de
la Localidad de Bosa, conformado por 4 Manzanas se cuenta con las siguientes redes:

e Redde@6" PVC existente por el costado Oriental de la Calle 69 A Bis Sur-
o Redde P4 AC Existente por el costado Sur de la Carrera 77.J.
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[_ e Redde 037 AC Existente por el costado Sur de la Carreras 771
' o Redde 3" AC Existente por el costado Sur de la Carrera 77H
o Redde 3" AC Exisiente por el costado Occidental de la Calle 66 Sur
Nota I: Renovar todas las redes existentes perimetralmente v dentro del cuadrante entre las

Calles 65 J Sur y 65 H Sur desde las Carreras 77 Hy 77 J en AC por 47 en PVC.

Nota 2: Instalar hidrantes sobre la Carrera 77TH por Calle 65 H Sur vy Carrera 77 1 por
Calle 65 J Sur.

Es de aclarar que la Empresa garantiza una presion de servicio de 15 m.c.a
inmediatamente antes del medidor del agua), por lo tanto el Urbanizador deberd Diseiiar y
construir un sistema de bombeo, con tangque de almacenamiento v redes de distribucion

para el suministro del proyecto, lo anterior de acuwerdo con la normatividad vigente de la
Empresa al respecto con soporte en lo dispuesto en la Ley 142 de 1994, cuvos costos de
diseiio, construccion, operacion v manteniniento serd exclusiva responsabilidad del
Urbanizador.

‘ El didmetro de la acometida no podrd exceder la mitad del didmetro de las redes existentes

por el fiente del predio, en caso de que ésta (sic) condicion no se cumpla y el didmetro sea

‘ mavor, se deberd provectar la renovacion y el redimensionamiento de la red aumentando el
| didmetro de tal forma que se cumpla con la exigencia antes mencionada.

El constructor deberd informar a la Empresa el nimero de pisos y de unidades con que
contara el pravecto v anexar la licencia de construccion, con el objeto de que la EAB-ESP
revise la capacidad hidraulica de las redes de acueducto existentes, definiendo  los
pardmetros de presion, candal v continnidad del servicio, a través de las respectivas
mediciones en terreno durante 24 horas, de acuerdo a lo establecido en el CCU sobre
condiciones minimas de prestacion del servicio. Pese a la informacicn contenida en este
recuadro, fas condiciones de servicio estan supeditadas al tipo de proyecto que se prefenda
desarrollar en el predio, va que pueden requerirse refuerzos adicionales a las redes
existentes .

Mediante oficio No. 10150224-372-2016 del 12 de agosto de 20160, se informa que:

“(... ) Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y
‘ disenada de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el drea wrbana
de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para los desarrollos
relacionados a contimiacion v son objeto del proceso de legalizacion urbanistica, de acuerdo
a los estudios y diseiios que se realicen con base en la ubicacion geogrdfica, uso del suelo v
tipos de clientes que se pueden generar en la zona, asi como la infracstructura vial v la
proveccion urbanistica definida. Lo anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o
necesaria para el cubrimiento del servicio en la zona. J

| GAS
NATURAL
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DESARROLLO

)

SAN PABLO 1l SECTOR LAS MARGARITAS

(...)

El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizara previa solicitud de los
interesados a la Delegacion Expansién Bogotd al teléfono 348 55 00 v no se tendrdin en
cuenta las zonas de afectacion por riesgo geotécnico, remocion en masa, ronda hidraulica,
corredor de lineas de altas tension y dreas sin legalizar, asi mismo el presente certificado no
constituye obligacion para Gas Natural S.A. E.S.P, de prestacion del servicio al urbanismo
Vo proyectos de desarrollo, ni tampoco la disponibilidad inmediata del servicio.

Para la construccion de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicion
arquitectonica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la
canalizacion de redes y el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma
aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion comercial y
técnica con Gas Natural S.A. E.S.P. en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles para
la instalacion de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en el PO.T. (Art. 229, decreto
190 de 2004).

Si el desarrollo prevé la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir lo
establecido por la resolucion No. 14471 de Mayo de 2002 de la Superintendencia de Industria
v Comercio.

Para complementar la informacion requerida en cuanto a procesos comerciales, favor
comunicarse con Delegacion de Expansion Bogotd y para especificaciones lécnicas y
procesos constructivos, y una vez definida la fase de construccion del proyecta, (...).

El presente certificado tiene una validez de un (1) Ao (sic) contados a partir de la fecha de
expedicion y se emite para uso residencial con consumo proyectado hasta de 30 m3/h por
unidad de vivienda."

CAPITULO III
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 7°. Zonificacion y tratamiento. El area comprendida en el desarrollo “San Pablo
Il Sector Las Margaritas”, queda cobijada por la siguiente reglamentacién urbanistica
dispuesta en el Acuerdo 6 de 1990:

Tratamiento de Actualizacion, Area de Actividad Especializada, Zona Residencial General
03, Codigo A-RG-03-3C, que también aplica para la porcion de terreno libre de los predios
que estan restringidos parcialmente por la Linea de Alta Tension.
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Articulo 8°. Régimen de Usos. Los usos permitidos son los que se sefialan en el siguiente
cuadro:

_— AREA DE , Uso ;
CODIGO ACTIVIDAD ZONA PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO
A-RG-03-3C e Comercio Local Clase 1A
[l'[tl'tl.mlt_?!_ll() Fie Especializada Rcydcn_cml e ® Conllercllo Local Clase IB _
Actualizacion, Zona Gieneral e Institucional de Influencia
Residencial General 03 Local ClaseI.

Articulo 9°. Intensidad de los usos. La intensidad de los usos para el Comercio Clases A y
[B ¢ Institucional Clase I, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Distrital 6 de 1990
v sus decretos reglamentarios. en especial el articulo 12 del Decreto Distrital 325 de 1992 y
¢l articulo 48 del Decreto 735 de 1993, son los siguientes:

9.1. Comercio local (Clase 1A).

Se consideran como destinadas al comercio local de primera necesidad. las siguientes
actividades. siempre y cuando se desarrollen en un area de ocupacion no mayor a 100 m2 por
predio. incluidos los ancxos necesarios tales como bafios de servicio. cuartos de preparacion.
invectologia. cuartos de deposito. y similares. Pertenecen a este grupo los siguientes
establecimientos:

9.1.1. Venta de bienes.

Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad, sin produccion o

fabricacion de tipo industrial o al por mayor tales como fruterias, panaderias.
productos lacteos expendio de carnes y pescado. salsamentaria, rancho, licores.
bebidas, estos tltimos sin consumo, tiendas de esquina y similares.

b. Venta de articulos varios de consumo domestico tales como: droguerias, perfumerias,
papelerias y similares.
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9.1.2. Venta de Servicios.

a. Servicios personales tales como: sastrerias, modisterias, peluquerias, salon de belleza,
agencias de lavanderia y tintorerias, remontadotas de calzado y similares.

b. Servicios alimenticios al detal tales como: cafeterias y similares.

c. Elaboracion casera de galletas, ponqués, arequipes, cocadas y similares que no
requieran instalaciones especiales adicionales a las ya existentes en la vivienda,
avisos, ni genere molestias a los vecinos, ademas que forme parte integrante de la
vivienda.

9.2. Comercio local (Clase 1B).

Se considera como destinadas al comercio local de consumo doméstico, las siguientes
actividades. siempre que su area de ocupacion no exceda a 40 m 2 a saber:

a. Ventas al detal, en almacenes no especializados, de articulos tales como: prendas de
vestir y accesorios, telas, cortinas y similares.

b. Video — tiendas y similares.
¢. Reparacion de articulos de radio, television y similares.

Dentro de los grupos de comercio local, quedan excluidas todas las actividades relacionadas
con venta de bienes y servicios para automoviles y autopartes.

9.3. Institucional de influencia local (Clase I).

Usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local que atienden a la comunidad
de residentes y trabajadores de su zona de influencia inmediata.

a. Asistenciales: Centros de salud, dispensarios, salacunas y centros comunales.

b. Educativos: Guarderias y Jardines Infantiles.

Qricontec
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¢. Seguridad: Centros de Atencion Inmediata (CAI.
d. Culto: Capillas de barrio y salas de culto.

Paragrafo 1. Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente
prohibidos.

Paragrafo 2. En los casos en que se adquicran o se cedan predios adicionales para zonas
publicas. éstos se destinaran a los sistemas recreacional publico y/o de equipamiento
comunal publico. y podran desarrollar los usos previstos en el articulo 429 del Acuerdo
Distrital 6 de 1990.

Articulo 10. Normas urbanisticas.
10.1. Altura Maxima Permitida.

a) Para los lotes con frente al Corredor de Movilidad Local de la Carrera 77 J: 5 Pisos.
b) Para resto de lotes del desarrollo: 3 Pisos.

10.2. Antejardines. No sc exigen.

10.3. Paramentacién. I'n los casos en que se sefialen areas de reserva por vias locales. por
linea de alta tension o por cualquier otro elemento del primer nivel de zonificacion. el
paramento ¢s el demarcado como limite de dicho elemento, tal como se define en el Plano
No. B98/4-06, v no se permiten avances sobre este.

Los predios ubicados sobre dicho trazado solo podran desarrollarse a partir de la linca de
paramentacion hacia el interior del predio.

10.4. Area y frente minimo de lote.

a) Area: 60.0 M2.
b) Frente: 5.0 M.

Los predios existentes que cuenten con dreas y dimensiones menores a las indicadas en el
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presente articulo, quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigird el drea y
frente minimo, no obstante deberan acogerse a las demas normas contenidas en el presente
acto administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucion, no se permitiran subdivisiones y
reloteos que tengan dreas o frentes inferiores a los establecidos en la presente
reglamentacion.

10.5. Aislamientos.

a) Lateral: No se exige.
b) Posterior: 3,0 metros a partir del segundo piso.

10.6. Voladizos. Los predios que forman parte del desarrollo objeto del presente acto
administrativo, se regiran por lo establecido en el articulo 24 del Decreto Distrital 735 de
1993 (Tratamiento General de Actualizacion en las Areas Urbanas), asi:

ANCHO DE ViA DIMENSION MAXIMA
Menores de 10,00 metros 0,60 metros
Mayor de 10.00 metros a 14.99 metros 0.80 metros
15.00 metros a 21.99 metros 1.0 metros

10.7. Estacionamientos. Se permiten en lotes individuales, si las especificaciones de las vias
y el frente de los lotes lo permiten. Las cuotas minimas de estacionamientos son las
establecidas para el sector de demanda D, de acuerdo con lo dispuesto en el literal del
“Cuadro No. 1 — EXIGENCIA DE CUPOS DE PARQUEQ” del Decreto Distrital 321 de
1992.

Paragrafo. Los aspectos no contemplados en las normas anteriores se regiran por lo previsto
de manera general en el Acuerdo Distrital 6 de 1990, sus decretos reglamentarios y demas
normas aplicables sobre la materia.

Articulo 11. Licencias de urbanizacion y/o construccion. La presente Resolucion hace las
veces de licencia de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
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Las construcciones existentes deberan ajustarse a las normas sobre construccion y las
cstablecidas en la presente Resolucion, y respecto de ellas se adelantard el tramite de
reconocimicnto de conformidad con lo previsto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, la
Resolucion 205 de 2007 “Por la cual se expiden las normas especificas para el reconocimiento de
la existencia de viviendas en Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) de Mejoramiento Integral o en
predios con tratamiento de Mejoramiento Integral”, modificada por la Resolucion 0854 de 2013
de la Secretaria Distrital de Planeacion, el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente - NSR 10 v el Decreto Distrital 523 de 2010 por medio del cual se adopto la
microzonificacion sismica del Distrito capital.

Parigrafo 1. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios
leealizados estan en la obligacion de obtener el reconocimiento de la existencia de
edificaciones o la licencia de construccion, segtin el caso, en sus diferentes modalidades. ante
los Curadores Urbanos.

Paragrafo 2. Para todos los predios legalizados, deberan tenerse en cuenta lo sefialado en el
Oficio No. 35300-2016-U&C 0095 / S-2016-071598 del 23 de marzo de 2016 expedido por
la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAB, que entre otros lineamientos
senala que: “La presente Viabilidad de Servicios. se expide inicamente para continuar con los
tramites de urbanismo ante la Secretaria Distrital de Planeacion v/o Curaduria Urbana, por lo tanto
constituye autorizacion para presentar los disefios v NO CONSTITUYE autorizacion para
construccion de redes de acueducto v alcantarillado o desarrollo urbanistico. Vigencia: La presente
Viahilidad de Servicios tiene una vigencia de Dos (2) aios a partir de su expedicion™

CAPITULO IV
DE LA HABILITACION

Articulo 12. Acciones prioritarias. Conforme al diagnostico del desarrollo “San Pablo 11
Sector Las Margaritas, se han determinado las siguientes acciones prioritarias:

12.1. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio publico. Es responsabilidad de las
correspondientes empresas prestadoras de  servicios publicos domiciliarios, incluir el
desarrollo objeto del presente reconocimiento. en sus programas de expansion, de acuerdo
con su disponibilidad técnica v presupuestal y con la elaboracion de disefios y contratacion
de la construccion de las redes definitivas, con el [in de garantizar el derecho a los servicios
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publicos domiciliarios, de que tratan los articulos 365 de la Constitucion Politica y 134 de la
Ley 142 de 1994.

Se debe tener en cuenta lo establecido en el oficio No. 35300-2016 - U&C 0095 / S-2016-
071598 del 23 de marzo de 2016, de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de
Bogotd — EAB ESP.

12.2. Mejoramiento de la infraestructura vial. Incluir el desarrollo objeto de este
reconocimiento en la programacion de la pavimentacion o adoquinamiento de las vias de los
desarrollos que carecen de este, primordialmente las vehiculares destinadas al transporte
publico, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

12.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico. Incluir en los
programas de mejoramiento integral las acciones que permitan suplir el déficit de zonas
verdes y comunales de este desarrollo.

12.4. Lineamientos para la regularizacion del desarrollo. Para efectos de dar
cumplimiento al literal ¢) del articulo 250 del Acuerdo Distrital 6 de 1990, se recomienda
emprender las acciones necesarias para mejorar las condiciones de la poblacion de este
desarrollo con las del promedio del area urbana, es decir, implementar condiciones como:
dotacion adecuada de redes de acueducto y alcantarillado, pavimentacion y/o
adoquinamiento de vias y construccion de obras de drenaje para el manejo de aguas lluvias y
de escorrentia superficial.

Para adelantar estas obras de infraestructura, en especial para las vias peatonales por parte de
las entidades competentes, se deberd tener en cuenta la calificacion de amenaza de los
inmuebles a intervenir y predios aledafios, en especial las zonas calificas con amenaza alta.

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deben ser prioritarias en los planes de
desarrollo y deberan tenerse en cuenta en la destinacion de recursos por parte de las entidades
responsables de la ejecucion de las obras.
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CAPITULOV
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 13. Programas de mejoramiento urbano. Comprenden el conjunto de acciones de
habilitacion y regularizacion en los que debe involucrarse a los urbanizadores o enajenantes
de predios. con el fin de dar cumplimiento a sus obligaciones urbanisticas.

Son obligaciones urbanisticas las cesiones gratuitas de las areas requeridas para el uso
publico. asi como las previstas como tales en las normas vigentes que regulan el proceso de
desarrollo por urbanizacion.

Articulo 14. Obligaciones. Son obligaciones del urbanizador, los responsables del tramite de
la legalizacion y de los terceros determinados que se hicieron parte en la actuacion. las
siguientes:

14.1. Verificar la construccion y posterior cesion al Distrito Capital de la malla vial local en
el area objeto de legalizacion, la cual se debera ajustar a las determinaciones técnicas
establecidas en las normas vigentes sobre la materia. Dichas vias se encuentran consignadas
en el plano del desarrollo que hace parte integral de la presente resolucion.

14.2. Entregar materialmente y transferir al Distrito Capital. por intermedio del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — (DADEP). el dominio
de los bienes destinados al uso publico, o transferir al Distrito Capital los derechos de
posesion sobre las dreas usadas por la comunidad y suscribir ¢l Acta de Entrega Material
definitiva de los bienes destinados al uso publico.

14.3. Adclantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, para la inscripcion de este acto administrativo cn ¢l/los respectivo/s folio/s de
matricula inmobiliaria.

14.4. Cancelar los derechos de conexion a las redes de servicios publicos de cada uno de los
predios que conforman el desarrollo.

14.5. Construir las obras civiles necesarias para el tendido de las redes (excavacion, tape y
compactacion).
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14.6. Colaborar armdnicamente con la Alcaldia Local de Bosa para que se de cumplimiento a
los articulos 1°, 2° y 4° de la Ley 810 de 2003, en el sentido de exigir licencia urbanistica a
los predios que la reglamentacion del sector les permita o, en su defecto, que se adelanten los
tramites administrativos correspondientes ante las eventuales infracciones urbanisticas.

14.7. Protocolizar y registrar la escritura ptblica de constitucion del desarrollo legalizado, en
las condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Articulo 15. Efectos de la legalizacion. La expedicion de la presente resolucion no ampara
ningtin derecho de propiedad relacionado con la tenencia de la tierra, sus efectos inciden
Unicamente en el derecho publico, es decir, con relacion a la legalidad urbana, mejoramiento
de servicios publicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del
sector.

En ningtn caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo
de adquisicion del derecho de propiedad.

Articulo 16. Notificacion, comunicacién y publicacién. La presente resolucion se
notificara al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Plblico — DADEP, a
la Secretaria Distrital del Habitat, al propietario del predio de mayor extension, a los
responsables del tramite y a todas las personas que se hicieron parte en el mismo, para lo cual
se les citard por correo certificado a la direccion que hayan reportado al momento de
intervenir. Si no concurren al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se fijard edicto
en lugar publico del respectivo despacho, por el término de diez (10) dias, con insercion de la
parte resolutiva del acto administrativo y se comunicara a la Alcaldia Local de Bosa.

Asi mismo, el presente acto administrativo publicara en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra y se publicara un aviso en un diario de amplia circulacioén nacional con
la anotacion de la publicacion en la mencionada Gaceta de Urbanismo y en la pagina web de
la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, para que los terceros e interesados tengan la
oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.
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Articulo 17. Vigencia y Recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de
cjecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de
Planeacion, el cual deberd interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion personal o por aviso, en los términos
en los articulos 71, 76 v 77 de la Ley 1437 de 201 1.

condiciones establecidos

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C.,

MAURICIO ENRIQUE ACOSTA PINILLA
Secretario Distrital de Planeacion (E)

Revision Técnica:  Mauricio Inrique Acosta Pinilla - Subsecretario de Planeacion Territorial. | ’
Glenda Amparo Luna Saladen - Directora de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios. 4&(
Revision Juridica: ‘amilo Cardona Casis - Subsecretario Juridico. "4—".‘"
Sandra Yaneth Tibamosca Villamarin- Directora de Analisis v Conceptos Juridicos (E )#4\ 5

Adriana Silva Ordonez - PE. Direccion de Andlisis y Conceplos Juridicos. s ~2

Proyecto: Wilma del Pilar Rodriguez Vivas - Arquitecta Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios. \J?Q
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