ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

FEOHTARLA D PLANEACION

RESOLUCIONNo. 179 8 DE 2016 07 DIC. 206

“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS NARANJOS (EL CODITO), ubicado en la
Localidad No. 01 Usaquén, en el Distrito Capital”.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 5° del
articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 238 del Acuerdo Distrital 6 de
1990. los articulos 11 y 30 del Decreto Distrital 476 de 2015 y los literales h). n) y i) del
articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, se compilaron los articulos
122 y siguientes del Decreto Nacional 564 de 2006. relativos a la legalizacion urbanistica de
asentamientos humanos, los cuales conservan los mismos textos. motivo por el cual en el
presente acto administrativo se hard referencia al mencionado Decreto Nacional 1077 de
2015.

Que en el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 se faculté a la
Administracion  Distrital para reconocer la existencia de los asentamientos humanos
constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su reglamentacion
urbanistica.

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial
define la legalizacion como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracion Distrital
reconoce, aprueha planos, regulariza v expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos
realizados clandestinamente que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion a la fecha
de expedicion del presente plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad
nacional.”

Que segin lo establecido en el numeral 5° del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004.
los barrios, asentamientos y desarrollos en general. que de conformidad con lo dispuesto en
¢l articulo 237 del Acuerdo Distrital 6 de 1990 cuenten con orden de legalizacion proferida
por el Alcalde Mayor a la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial. esto es.
¢l 28 de julio de 2000, podran iniciar y concluir el proceso de legalizacion ante el entonces
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Departamento Administrativo de Planeacion Distrital — DAPD (hoy Secretaria Distrital de
Planeacion) bajo las normas del Acuerdo 6 de 1990.

Que en cuanto al procedimiento aplicable sefiala el paragrafo del articulo 34 del Decreto
Distrital 476 de 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de la Secretaria
Distrital de Planeacion con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto, continuardn
su tramite bajo las normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto®, por lo cual,
teniendo en cuenta que el Auto de Inicio del tramite de legalizacién para el desarrollo “Los
Naranjos (El Codito)” fue emitido el 7 de marzo de 2016, esto es, con posterioridad a la
expedicion del citado Decreto Distrital 476 de 2015, se determina que a la presente actuacion
le es aplicable el procedimiento previsto en el mencionado decreto, el cual es de aplicacion
inmediata.

Que el articulo 34 del Decreto Distrital 476 de 2015 establecié que el trdmite para que los
desarrollos humanos de origen informal ubicados en cualquier suelo, que cuenten con orden
de legalizacion expedida con anterioridad a la entrada en vigencia del Decreto Distrital 619
de 2000, se resolveran con base en las normas urbanisticas contenidas en el Acuerdo 6 de
1990 y sus decretos reglamentarios.

Que el desarrollo “Los Naranjos (El Codito)” cuenta con orden de legalizacion de
conformidad a lo establecido en el Decreto Distrital 483 de 1994, el cual dispuso adelantar el
proceso de legalizacion urbanistica de los desarrollos constituidos por vivienda de interés
social, existentes con anterioridad al 31 de diciembre de 1990, ubicados en areas urbanas y
suburbanas del Distrito Capital.

Que como prueba para establecer la fecha de la ocupacién del asentamiento se cuenta con la
aerofotografia No. 0559 del vuelo R-1131 del 01 de octubre de 1990, certificada por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, que evidencia la existencia del desarrollo
“Los Naranjos (El Codito)”, con anterioridad al término fijado en el Decreto Distrital 483 de
1994,

Que a la Secretaria Distrital del Habitat conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto
Distrital 121 de 2008, se le asigné la funcion de coordinar la operatividad del proceso de
legalizacion y regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el
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Distrito Capital. previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion para su
aprobacion o su no aprobacion. conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que los literales a) v b) del articulo 10° del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la
Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios la funcion de “a. Realizar los
estudios urbanisticos para la legalizacion yv/o regularizacion wrbanistica de asentamientos humanos
de origen informal y presentarlos a la comunidad™ y b, Elaborar la reglamentacion urbanistica de
los desarrollos a legalizar /o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen
informal v los respectivos provectos de los actos administrativos ™.

Que en virtud de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. se
realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretaria Distrital del Habitat vy la Secretaria
Distrital de Planeacion. entidades que consignaron las condiciones del desarrollo en las Actas
de Visita a Terreno del 02 de diciembre de 2008 y del 15 de septiembre de 2015,
respectivamente.

Distrital del Habitat constatd que el desarrollo “Los Naranjos (El Codito) ™. presenta una
estructura urbana definida y una consolidacion del 100%.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015. en
concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria
Distrital del Habitat. aportd la documentacion necesaria para adelantar el tramite de
legalizacion del desarrollo “Los Naranjos (El Codito) ™.

Que en su momento. con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 28 del Codigo
Contencioso Administrativo Decreto Nacional 01 de 1984, en concordancia con ¢l articulo
21 del Decreto Distrital 367 de 2005, se comunico a los propietarios del predio de mayor
extension, asi como a los demas propietarios donde se encuentra ubicado el desarrollo “Los
Naranjos (El Codito)” vy, a los terceros determinados e indeterminados sobre el objeto del
tramite. el titular responsable del mismo. entre otros aspectos, mediante la instalacion de una
valla en el desarrollo precitado, el 10 de diciembre de 2009.

Que posteriormente, en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.2.2 Decreto Nacional 1077 de
2015, la Secretaria Distrital del Habitat informo a través del aviso publicado en el periodico
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“El Espacio” los dias 3 y 4 de abril de 2010, sobre el tramite de legalizacion del desarrollo
en mencion.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
evidencio que mas del cincuenta y uno por ciento (51 %) de los propietarios y/o poseedores
de los inmuebles del desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacion del plano de
loteo del desarrollo “Los Naranjos (El Codito)”, para adelantar y culminar el tramite de
legalizacion, mediante acta suscrita el 2 de octubre de 2009.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion,
mediante Auto del 7 de marzo de 2016, inicié de oficio la legalizacion del desarrollo “Los
Naranjos (El Codito)”, de conformidad con el numeral 1° del articulo 458 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Que de acuerdo con el estudio juridico anexo al expediente urbano, la Secretaria Distrital del
Habitat identificé como propietarios del predio de mayor extension a:

Folio de Matricula

Propietario Instrumento i L
Inmobiliaria

Adjudicado en divisién material de acuerdo
con la Escritura Pablica No. 3869 del 02 de
junio de 1984 y protocolizada en la Notaria

Maria Catalina Naranjo Llanos,
Ana Elisa Naranjo Llanos y
Carmen Rosa Naranjos Llanos

050N-402980

6 de Bogota.
Adjudicacion  en  sucesion  mediante
Lisimaco Romero Sarmiento | Sentencia del 4 de octubre de 1973 del 50N-202017

Juzgado 20 del Circuito de Bogota

Que en el mencionado estudio juridico no se encontré informacion sobre la direccion de los
sefiores Maria Catalina Naranjo Llanos, Ana Elisa Naranjo Llanos y Carmen Rosa Naranjos
Llanos y Lisimaco Romero Sarmiento, a efecto de citarlos para que comparecieran, se
hicieran parte dentro del proceso de legalizacion y ejercieran sus derechos.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, se procedid a comunicar a los terceros determinados e
indeterminados que tengan interés en la actuacion administrativa o puedan resultar afectados
con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion para que se hicieran parte
Cadigo Postal 111311
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dentro del proceso, mediante la publicacion de un aviso el dia 15 de abril de 2016 en el diario
"1 Nuevo Siglo ™. Adicionalmente, en dicha publicacion se comunicod a los propietarios de
los predios de mayor extension del proceso de legalizacion. bajo el siguiente tenor:

“LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
INFORMA:

Que estan en tramite de legalizacian los siguientes barrios, para gue las personas enunciadas v (odas
aquellas que tengan interés en la actuacion, puedan formar parte v hacer valer sus derechos, de
conformidad con lo dispuesto en los cu'rrl'u!m' 14. 15 v 28 del Codigo Contencioso Administrativo,
128 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 239 v 242 del Acuerdo 6 de 1990, 438 del Decreto 190 de
2004 (Compilacion POT) vy Decreto Disti rlui 4 76 de 2015.

DESARROLLO URZ LOCALIDAD | PROPIETARIOS(S), INTERESADOS, RESPONSABLES

Maria Catalina Naranjo Llanos, Ana Elisa Naranjo
Lianos, Carmen Rosa Naranjo Llanos, Lisimaco Romero
Sarmiento, Maria Hermelinda Baron de Guerra, José

Los Naranjos Miguel Baron Quiroz, Maria  Amalia  Baron  de

(El Codito) Qerbendt thaquon Rodriguez, Lucia de la Concepcion Baron de Cuchanga,
Maria Rosana Baron Quiroz, Alcira Navarro Jiménez,
Alexander  Fonseca Sosa v demds — propietarios,
| poseedores e interesados.
| (','Li,

Para efectos de hacerse parte en los tramites enunciados, los interesados pueden consultar los
documentos v planos v dirigir su comunicacion escrita a la Direccion de Legalizacion v
Mejoramiento Integral de Barrios de la Subsecretaria (sic) de Planeacion Territorial de la Secretaria
(sic) Distrital de Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25 — 90 piso 13 del Centro Administrativo
Distrital.”

QQue una vez surtidas las citaciones y publicaciones de que trata el articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015. ni los propietarios de los predios de mayor extension. ni los
terceros determinados e indeterminados se hicieron parte dentro del tramite de la legalizacion
del desarrollo “Los Naranjos (EI Codito)” y por lo tanto, no se presentaron objeciones ni
recomendaciones frente al mencionado tramite.
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Que las Empresas de Servicios Publicos conceptuaron favorablemente sobre la viabilidad de
la prestacion del servicio en el desarrollo en mencidn, asi:

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota - ESP. Oficio Nos. 30501-2015-
0252 del 30 de junio de 2015, memorando interno 31300-2015-1059 del 30 de junio de 2015
y 30501-2015-0277 del 22 de julio de 2015, en los cuales se establece la viabilidad para la
prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado (sanitario y pluvial) en el desarrollo.

CODENSA S.A. ESP. Oficio No. 1201010707 del 2 de junio de 2010 y su actualizacion No.
03642137 del 27 de octubre de 2014, informando que cuenta con la disponibilidad inmediata
de suministrar el servicio de energia, y a la vez sin afectacion por Lineas de Conduccion de
Energia de Alta Tension.

Empresa de Telecomunicaciones de Bogotia S.A. — ETB ESP. Oficio No. GII 12248-2014
del 14 de octubre de 2014, en el cual se informa que cuenta con disponibilidad para la
prestacion del servicio telefonico por la Central Telefonica de Toberin.

Gas Natural S.A. ESP. CT No.10150224-345-2015 del 23 de junio de 2015, actualizado con
radicado No. 10150224-386-2016 del 29 de agosto de 2016 en el cual se indica que cuenta
con la infraestructura construida y disefiada necesaria para la distribucion del servicio en el
area urbana, por lo tanto certifica que es viable la disponibilidad del servicio.

La Secretaria Distrital de Ambiente - SDA, mediante oficio con radicado anté la Secretaria
Distrital del Habitat con el No. 2014EE221630 del 31 de diciembre de 2014, remitio el
concepto ambiental de legalizacion de barrios, el cual concluye:

()
OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

La LEGALIZACION del Desarrollo LOS NARANJOS (EL CODITO) localizado en la
localidad de USAQUEN (sic) no afecta componentes de la Estructura Ecoldgica Principal
como lo muestra el plano anexo y se evidencio (sic) en la visita técnica de campo. Sin
embargo los predios objeto de la consulta se encuentran localizados en un drea de remocion
en masa por lo que se tiene que tener cuidado con las condiciones de riesgo establecidas por
el IDIGER, desde los temas de competencia de la Secretaria(sic) Distrital de Ambiente la
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Legalizacion del Desarrollo es VIABLE AMBIENTALMENTE .

Que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos v Cambio Climatico IDIGER (antiguo
FOPAE), expidio el Concepto Técnico No. 7938 del 27 de febrero de 2015, adenda No. 1
Concepto Técnico No. 5647 de 2009, estableciendo para el desarrollo “Los Naranjos (El
Codito) ", lo siguiente:

7. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

#  El desarrollo Los Naranjos (El Codito) de la localidad de Usaquén se encuentra localizado
en una zona de amenaza media v alta por fendmenos de remocion en masa, tal como se
presenta en el ANEXO 1. Los predios construidos dentro del desarrollo, se encuentran en
riesgo medio v alto por fendmenos de remaocion en masa (ANEXO 2).

7 La elaboracion del presente concepto tomé como base cartogrdfica del desarrollo Los
Naranjos (El Codito) la suministrada por la Secretaria Distrital de Planeacion
Subdirecciaon de Gestion Urbanistica, de acuerdo a la cual el desarrollo abarca wuna (1)
manzana constituida por siete (7) predios.

~  Por amenaza alta o riesgo alto por fenomenos de remocion en masa se establece un
condicionamiento al uso del suelo, por lo tanto para el desarrollo Los Naranjos (EI Codito).
por tal razon, los predios que se listan en la siguiente Tabla v que presentan una condicion
de riesgo alto mitigable deben quedar condicionados a las recomendaciones especificas
indicadas a continuacion, los que pueden ohservarse en la siguiente Fotografia.

Tabla. Predios que se encuentran ubicados en la Zona de Riesgo Alto Mitigable por
Fenomenos de Remacicn en Masa

Manzana Predios | Recomendaciones )

Se recomienda a los propietarios realizar un estudio
[ geotécnico  enmarcado  en el Titulo H del acrtual
| Reglamento Colombiano — de  Construccion — Sismo
I ! Iy2 Resistente NSR-10, o la normatividad vigente, que
plantee las obras de proteccion y/o estabilizacion que se
deberdan implementar en el talud sobre el cual se
encuentran localizados. De igual forma se recomienda no
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Manzana Predios Recomendaciones

ampliar ni drea ni en altura las construcciones presentes
en los citados predios hasta tanto se adelanten los
estudios y obras del caso.

Finalmente, se recomienda llevar las edificaciones
construidas al cumplimiento de las actuales Normas
Colombianas de Diseiio y Construccion Sismo Resistente.

(...)

Los predios 5, 6 y 7 de la manzana 1 presentan una condicion de amanzana media y riesgo
medio, sin embargo, considerando que una proporcion importante de los predios se
encuentra sin construir, se recomienda para garantizar condiciones dptimas de habitabilidad
no ampliar su drea construida hasta tanto se adelante un estudio geotécnico enmarcado en el
Titulo H del actual Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, que
plantee las obras de proteccion y/o estabilizacion que se deberdan implementar en la ladera
sobre la cual se encuentran localizados, de igual forma se recomienda llevar las
edificaciones construidas al cumplimiento de las actuales Normas Colombianas de Disefio y
construccion Sismo Resistente.

Para los predios en riesgo medio, cada propietario de las viviendas o infraestructura
construida, debe evaluar los sistemas estructurales de las edificaciones, con el propdsito de
garantizar condiciones optimas de habitabilidad y llevar las edificaciones construidas al
cumplimiento del actual del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-
10 (Decreto 926 de 2010) o normativa vigente al momento de implementacion de las
acciones, se debe tener en cuenta los espectros de disefio incluidos en el Decreto 523 de 2010
(por el cual se adopta la microzonificacion sismica de Bogota D.C.)

Se recomienda implementar obras de infraestructura que contribuyan con el mejoramiento
integral del sector, entre otras: mantenimiento de redes de acueducto y alcantarillado,
construccion de obras de drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia
superficial, para-de estas manera evitar la saturacion de los materiales que puedan generar
disminucion en sus pardmetros de resistencia que conlleve la desestabilizacion de los
taludes.

Para adelantar estas obras de infraestructura, especialmente para la via peatonal (Callel81)

por parte de las entidades competentes, se deberd tener en cuenta la calificacion de amenaza
de los predios a intervenir y predios aledaiios, en especial las zonas calificadas con amenaza
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alta, que en concordancia con el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014, se deben
intervenir con base en estudios técnicos vy andlisis de riesgos que incluyan las medidas de
prevencion v mitigacion, con el proposito de garantizar la funcionalidad v estabilidad de
dichas obras y evitar la afectacion de las condiciones fisicas del sector.

Se recomienda acoger la normatividad vigente en cuanto a tramite de las licencias de
constiruccion, en particular lo correspondiente a disenios estructurales, estudios de suelos v
geotéenicos previstos por la Ley 400 de 1997¢Decreto 926 de 2010 Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10) 6 la normatividad que se encuentre
vigente: igualmente, se debe tener en cuenta los espectros de diseno incluidos en el Decreto
523 de 2010 (por el cual se adopta la microzonificacidn sismica de Bogotd D.C.)

Se recomienda a quien corresponda vigilar por la implementacion v cumplimiento del Plan
el Seguimiento v Monitoreo, de las obras realizadas en el predio norte del deserrollo,
planteade en el estudio " Informe Final Sitio El Codito”, teniendo en cuenta:

o Inspecciones detalladas a la zona, intensificadas en los periodos luviosos.

o Medicion vy control de movimientos horizontales v verticales a partiv de puntos de
control topogrdfico, con periocidad mensual,

o A la comunidad se le recomienda, la proteccion y buen uso de las obras, para su
huen funcionamiento v durabilidad.

o Mantenimiento continuo (sic) de las obras de estabilizacion.

o Después de un sisimo, observar el suelo alrededor de las obras, para determinar la
posible presencia de grietas, hundimientos. deslizamientos o cualguier anomalia en
el terreno que pueda afectar las obras.

Ljercer el control wrbano por parte de la Alealdia Local de Usaquén, dando cumplimiento de
los articulos 1, 2 v 4 de la Ley 810 de 2003, en el sentido de exigir licencia de construccion a
los predios que la reglamentacion del sector les permita o, en su defecto, aplicar las
sanciones previstas a quienes estén cometiendo esta infraccion urbanistica.

9 (sic). OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se realizaron para la
legalizacion del barrio v estan basados en los resultados de los estudios mencionados v en las
observaciones realizadas durante la visita al barrio. Si por alguna circunstancia las condiciones
cqul deseritas v oque sirvieron de base para establecer las zonas vy recomendaciones son
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modificadas, se deberd informar al IDIGER con el fin de realizar los ajustes y modificaciones que
sean del caso.

El concepto es de caracter temporal, ya que el factor antrépico es una variable determinante en el
sector y este es dinamico y muy sensible al cambio, adicional a lo anterior en algunos sectores los
procesos de urbanismo enmascaran, los posibles procesos de remocion en masa.

De acuerdo con el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014 y de conformidad con el Articulo
42 de la Ley 1523 de 2012 todas las entidades publicas o privadas, encargadas de la prestacion de
servicios puiblicos, que ejecuten obras civiles mayores o que desarrollen actividades industriales o
de otro tipo, que desarrollen actividades en el Territorio Distrital, que puedan significar riesgo de
desastre para la sociedad, asi como las que especificamente determine el IDIGER (antes FOPAE),
deberdn realizar un andlisis especifico de riesgo que considere los posibles efectos de riesgos
naturales y sociales, sobre la infraestructura expuesta v aquellos que se deriven delos darios de la
misma en su darea de influencia, asi como los que se deriven de su operacién. Con base en este
analisis el responsable del proyecto debe disefiar e implementar las medidas de reduccion del
riesgo, planes de emergencia y contingencia que seran de su obligatorio cumplimento. ™.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015, entre los dias 2 al 17 de agosto de 2016 se fijo en la cartelera de la entidad un aviso
informando el lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico final.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en
el Decreto Distrital 476 de 2015 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, se encontré viable la
legalizacion del desarrollo “Los Naranjos (EI Codito)”.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO L.
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Reconocimiento oficial y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “Los
Naranjos (El Codito)”, ubicado en la Localidad No. 01 Usaquén, y adoptar el Plano No. U
298/4-15, que hace parte integral de la presente resolucion, asi:

Carrera 30 N. 25-90
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‘ \ Area y % total
- : existente de Zonas e No.
| LOCALIDAD DESARROLLO AREA vertes yivcomunales VIAS LOTES
!__. = en m2
i 01 Los Naranjos (EI 2541.57 m2 0.0 247.10 7
| Usaquén Codito) (0.25 Ha) ‘ m2
CUADRO GENERAL DE AREAS
| ITEM AREA (m?) Y
| AREA BRUTA 2.541.57 10000
AREA UTIL DE LOTEO 229447 90.28
AREA DE CESION DE VIAS 247.10 1 9.72
No. MANZANAS 01
No. PREDIOS 07

Paragrafo. La Direccion de Informacion, Cartogralia y Estadistica de la Secretaria Distrital
de Planeacion. efectuard la incorporacion del Plano No. U 298/4-15, en la Base de datos
Geografica Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la
presente resolucion.

Articulo 2°. Areas del Primer Nivel de Zonificacién. Las zonas catalogadas dentro del
Primer Nivel de Zonificacion en el desarrollo “Los Naranjos (El Codito) ", corresponden a la
Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) via de la malla vial arterial. la Carrera 6 Via El
Codito a la Calera y a la via local Calle 181 peatonal, de conformidad con lo dispuesto en el
Acuerdo Distrital 6 de 1990.

CAPITULOIL.
REGLAMENTACION URBANISTICA.

Articulo 3. Zonificacion y tratamientos. El arca comprendida por el desarrollo “Los
Naranjos (El Codito) ", queda cobijada por la siguiente reglamentacion urbanistica:

3.1. Para los lotes 2 y 3:

Tratamiento de Actualizacion, Area de Actividad Especializada, Zona Residencial General
01. Codigo A-RG-03-3C.

Carrera30N. 25-90
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Pisos 1,58y 13

>
Hssid sy MEJOR

Info.: Linea 195 SCCER256292 CO.SC.CERIS629?  GP.CER?50203 PARA TODOS




Mnxwon
DE BOGOTA D.C.
SECRETARA DE PLANEACION

201607 DIC. 20%

Continuacion de la resolucion

RESOLUCION Nol 7 9 8 pE Hoja No. 12 de 31

“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS NARANJOS (EL CODITO), ubicado en la
Localidad No. 01 Usaquén, en el Distrito Capital "

3.2. Para los lotes 1,5, 6 y 7, con frente a la Carrera 7:

Tratamiento de Actualizacion, Area de Actividad Especializada, Zona Residencial General
01, Codigo A-RG-03-5C, Eje Metropolitano.

3.3. Para los lotes 4, 5, 6 y 7, con frente a la Carrera 6:

Tratamiento de Actualizacién, Area de Actividad Especializada, Zona Residencial General
01, Codigo A-RG-03-3C, Eje Zonal.

Articulo 4°. Usos. Los usos permitidos son los que se sefialan en el siguiente cuadro

resumen:

4.1. Para los lotes 2 y 3:

S AREA DE USO Uso
D ACTIVIDAD ZAVAA PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
A- ARG-03-3C . ! . . i
Tratamiento de Actualizacion, | Especializada Rtg:izr;z;al Vivienn Coth kit
Zona Residencial General 03
4.2. Para los lotes 1,5, 6 y 7, con frente a la Carrera 7:
. AREA DE USO Uso
COMGE ACTIVIDAD ZONA PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
e Comercio Local Clase 1A
A- ARG-03-3C .YC[B o |
Tratamiento de LA, Residencial Vivienda : omerclq e JLAROK
i Especializada impacto Clase 1A y [IB
Actualizacién, Zona General e Estaci :
Residencial General 03 Ssacibhaniichites en
altura.
= Oficinas
- F g
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4.3. Para los lotes 4,5, 6 y 7, con frente a la Carrera 6:

: AREA DE Uso uso
CoDIGo ACTIVIDAD AR PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO
A- ARG-03-3C s Comercio Local Clase [A
Tratamiento de Cevecializada Residencial Vivienda v IB
Actualizacion, Zona P o General e Comercio Zonal menor
Residencial General 03 impacto Clase [1A y 1IB

Articulo 5°. Intensidad de los usos. La intensidad de los usos para el Comercio Local
Clases IA y 1B, Comercio Clase IIA y 1B y oficinas de conformidad con lo dispuesto en el
Acuerdo Distrital 6 de 1990 y sus decretos reglamentarios, en especial los articulos 12 y 16
del Decreto Distrital 325 de 1992 y el Decreto 735 de 1993, son los siguientes:

5.1. Para el uso Comercial:
5.1.1. Comercio local (Clase 1A).

Se consideran como destinadas al comercio local de primera necesidad, las siguientes
actividades. siempre y cuando se desarrollen en un area de ocupacion no mayor a 100 m2 por
predio, incluidos los anexos necesarios tales como bafios de servicio, cuartos de preparacion,
invectologia, cuartos de depdsito. y similares. Pertenecen a este grupo los siguientes
establecimientos:

5.1.1.1. Venta de bienes.

a. Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad. sin produccion o
fabricacion de tipo industrial o al por mayor tales como fruterias, panaderias,
productos lacteos expendio de carnes y pescado, salsamentaria, rancho. licores.
bebidas, estos ultimos sin consumo, tiendas de esquina y similares.

b. Venta de articulos varios de consumo domestico tales como: droguerias, perfumerias.
papelerias y similares.
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5.1.1.2. Venta de Servicios.

a. Servicios personales tales como: sastrerias, modisterias, peluquerias, salon de belleza,
agencias de lavanderia y tintorerias, remontadotas de calzado y similares.

b. Servicios alimenticios al detal tales como: cafeterias y similares.

c. Elaboracion casera de galletas, ponqués, arequipes, cocadas y similares que no
requieran instalaciones especiales adicionales a las ya existentes en la vivienda,

avisos, ni genere molestias a los vecinos, ademas que forme parte integrante de la
vivienda.

5.1.2. Comercio Local (Clase IB).

Se considera como destinadas al comercio local de consumo doméstico, las siguientes
actividades, siempre que su area de ocupacion no exceda a 40 m 2 a saber:

a. Ventas al detal, en almacenes no especializados, de articulos tales como: prendas de
vestir y accesorios, telas, cortinas y similares.

b. Videotiendas y similares.
c. Reparacion de articulos de radio, television y similares.

Dentro de los grupos de comercio local, quedan excluidas todas las act1v1dades relacionadas
con venta de bienes y servicios para automdviles y autopartes.

5.1.3. Uso Comercio Zonal Menor Impacto (Clase 11A).

Incluye las actividades pertenecientes al comercio local, que se desarrollen en areas de
ocupacion mayores a las establecidas para tal fin y ademas las siguientes actividades:

5.1.3.1. Venta de Bienes.

a. Venta de alimentos y bebidas sin consumo, en supermercados y similares.
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Venta de textiles tales como: almacenes de ropa. telas, pafos, cortinas, tapetes,
encajes, lanas y similares.

Venta de calzado y articulos de cuero tales como: carteras, chaquetas y similares.

Venta de articulos de la industria de la madera tales como: almacenes de mucbles y
similares.

Venta de articulos ceramicos. plasticos. metalicos. de vidrio y similares.
Venta de articulos electrodomésticos, lamparas v similares.

Venta de artesanias. joyas. relojerias, platerias, adornos, porcelanas, antigliedades.
tiendas de arte. marqueterias.

Venta de articulos para oficina.

Venta de instrumental técnico, cientifico, fotografico. de dibujo. de precision ¢
instrumentos musicales y similares.

Venta de articulos de la industria fonografica.

.1.3.2. Venta de Servicios.

Servicios financieros: sucursales bancarias de ahorro y crédito. compaiiias de scguros,
agencias de finca raiz, casas de cambio. bolsas de valores y similares.

Servicios turisticos, hoteleros v de alimentos: Agencias de viajes, restaurantes. bares-
restaurantes. similares.

Servicios culturales: salas de cines. cinematecas, café teatro, galerias, exposiciones de
artes y similares.

Servicios educativos: centros de enseflanza y capacitacion complementaria (distintos
a los establecimientos de educacion escolarizada o formal).
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Servicios técnicos de mantenimiento y reparacion de: instalaciones y articulos del
hogar, uso doméstico y similares.
Instalaciones y articulos de equipos de oficina y similares.
Programadoras de television con estudios y similares.
Venta de chance.
Exhibicion y puntos de venta al detal de articulos y acabados para la construccion.

Estaciones de servicio de llenado.

5.2. Uso Comercio Zonal de Mayor Impacto (Clase I1IB).

5.2.1. Venta de Bienes.

Carrera 30 N. 25 - 90
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Venta de maquinaria liviana, herramientas y similares.

Exhibicién y puntos de venta al por mayor de articulos y acabados para la
construccion: artefactos sanitarios, articulos de fontaneria, articulos leléctricos, de
ferreteria, cerrajeria, articulos ceramicos y metalicos para arquitectura vy
ornamentacion, cocinas, estufas, hornos y equipos de refrigeracion de uso doméstico,
que requiere de bodegas, depositos de madera y otros materiales de construccion.

Venta de articulos y herramientas para uso agropecuario, de jardineria y similares.

Almacenes de repuestos: eléctricos, electronicos, repuestos automotores y similares.

Exhibicion y venta de vehiculos.
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5.2.2. Venta de Servicios.

d.

Servicios recreativos: Tabernas, bares y Discotecas, juegos de salon, de billar y
clectronicos de habilidad y destreza.

Servicios automotores, estaciones de servicio completo, servitecas, talleres de
reparacion automotriz.
Servicio de seguridad privada y servicios privados de ambulancia.

5.2.3. Condiciones de Funcionamiento:

Debe desarrollarse en areas no mayores a 20.000 metros de area construida, o en
20.000 metros de area Util sin sobrepasar el drea construida anotada.

La actividad comercial que se desarrolle en los establecimientos, no puede ocupar
area de antejardines o de andenes, ni contravenir los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal.

Requiere de edificaciones que cumplan con los requerimientos de estacionamientos,
instalaciones especiales, mancjo del espacio publico y demas normas urbanisticas. De
acuerdo con su magnitud y destinacion los establecimientos deberan presentar
soluciones de cargue y descargue asi como de servicios complementarios y generales.

5.3. Uso de estacionamientos en altura.

Desarrollable en la totalidad de 1a subzona o ¢je de tratamiento.

5.4. Uso de Oficinas:

.

b.
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¢. Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
d. Edificaciones especializadas (Edificios de oficinas)

5.4.1. Edificaciones o establecimientos:

a. Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones de edificaciones con altura de hasta dos
(2) pisos.

b. Edificaciones especializadas con altura maxima de dos (2) pisos. '

c. Locales en primer piso de nuevas edificaciones destinadas a otros usos. Se permiten
oficinas en segundo piso cuando éstas funcionen como parte del local del primer piso.

Paragrafo. En los casos en que se adquieran o se cedan predios adicionales para Zonas publicas,
¢stos se destinaran a los sistemas recreacional publico y/o de equipamiento comunal publico,
y podran desarrollar los usos previstos en el articulo 429 del Acuerdo Distrital 6 de 1990.

Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos.

Articulo 6°. Zonas de uso piblico. Las zonas de uso publico son las que aparécen indicadas
en el Plano No. U298/4-15 que hace parte integral de la presente resoluciéon, del cual se
enviara copia al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEDP, con el fin que adelante las acciones necesarias para la transferencia y titulacion al
Distrito Capital, de conformidad con el articulo 5° del Acuerdo Distrital 18 /de 1999 y el
Decreto Distrital 138 de 2002, modificado parcialmente por los Decretos Distritales 092 de
2006 y 369 de 2008.

Articulo 7°. Diagnostico de servicios publicos. Para efectos de la presente resolucion, en los
siguientes cuadros se sintetizan los conceptos de viabilidad para la prestacion de los servicios
publicos, para el area objeto del desarrollo, expedidos por las respectivas empresas:
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Mediante ¢l Oficio con radicacion SDHT No. 1201010707 del 2 de junio de 2010 y su
actualizacion No. 03642137 del 27 de octubre de 2014, se sefiala:

“En atencion a su comunicacion del asunto, mediante la cual solicita la actualizacion de los
conceptos 1écnicos para el desarrollo de tramites de legalizacion, nos permitimos informar
que en visita técnica realizada a cada uno de los desarrollos listados, se verificd que no
existe afectacion por lineas de alta rension.

CODENSA | Por lo anterior, Codensa S.A. ESP. cuenta con la disponibilidad inmediata para suministrar
el servicio de energia eléctrica a cada uno de los diferentes sectores:

[
Desarrollo Localidad Concepto Téenico
[
Los Naranjos Usaquén Sin Afectacion

L fo? |

Mediante oficio No. GII 12248-2014 del 14 de octubre de 2014, informa que cuenta con
disponibilidad para la prestacion del servicio telefonico por la central telefonica de Toberin.

La prestacion del servicio de telecomunicaciones para los provectos del asunto v que se
relacionan a continuacion, pueden hacerse desde las Centrales Telefonicas incluidas en el

nisno:
< I CENTRAL . CENTRAL
ES:. LI . MES. b ) E
DESARROLLO TELEFONICA DESARROLL( TELEFONICA
(.J
LOS NARANJOS (EL —
CODITO) I TOBERIN
ETB Es necesario que el urbanizador prevea un espacio de 3x4 m2 por cada 1590 servicios v /o 3x2
por cada 900 servicios futuros para la colocacion de los equipos de conexion con la central
malriz.

el momento del estudio de factibilidad se hard la evaluacidn pertinente, con el fin de precisar
el espacio requerido. Este espacio debera ser cedido a la Empresa en comodato v en ninguno
momento representarda costos para ETB.

‘ Vale la pena aclarar que dicho espacio debe corresponder a suelo aitil, es decir, que no sea
espacio prblico.

La construccian de la red estd sujeta a la disponibilidad técnica v presupuestal al momento de
desarrollar el provecto, por lo tanto debe informarse oportunamente a la Empresa para planear

£ (& 0c0TA
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el aprovisionamiento de la infraestructura. El proyecto debe contar con la aprobacion de la SDP
a través de sus Curadurias Urbanas (sic)”.

Mediante conceptos No. 30501-2015-0252 del 30 de junio de 2015, memorando interno
No0.31300-2015-1059 del 30 de junio de 2015 y Oficio No. 30501-2015-0277 del 22 de julio de
2015, determina lo siguiente:

“(...)

Esta Direccion se permite expedir el conceplo de prestacion de servicio de acueducto y
alcantarillado para el Desarrollo LOS NARANJOS.

De acuerdo a la localizacion enviada, el Desarrollo LOS NARANJOS se encuentra ubicado en
la plancha F-24 de Alcantarillado y el Sector Hidrdulico 1-07 de Acueducto, tiene como
coordenadas de punto medio Este 105.870y Norte 117.833.

El desarrollo presenta el siguiente estado actual de redes:

= 1A , e REDES ALCANT. REDES ALCANT.
LOCALIZACION * REDES ACUEDUCTO SANITARIO PLUVIAL
06" AC Obra
KR 6 @ 6" PVC Obra No. @ 10" Concreto @ 307 Concreto
EAB 19064
a8" Prc
AK 7 @ 10" Hierro Diictil No tiene @ 16" Concreto
@12" PVC
CL 181 No tiene No tiene No tiene

* (Nomenclatura vial utilizada del Sistema de Informacion Geogrdfica de la EAAB)
LINEAMIENTOS TECNICOS

ALCANTARILLADO:

Alcantarillado Sanitario:

e Las dreas de drenaje de alcantarillado sanitario, del Desarrollo LOS NARANJOS, estdn
contempladas en la UGA No. 031, para lo cual se debe tener en cuenta el Interceptor Torca
Proyecto No. 4444.

e Se debe disefiar y construir red por la Avenida Carrera 7, hasta entregar ala red de @ 18
Gres existente por la Calle 180 o a la red de @ 127 Concreto ubicada en la Calle 181 A, en
cualquier caso, se debe verificar la capacidad hidrdulica de la red a la cual se proyecte
realizar la entrega, a fin de garantizar el correcto funcionamienta del sistema,
adicionalmente se garantizar que la red a construir se ubique por espacio piublico de
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acuerdo a la Norma NS-139 Requisitos para la determinacion del ancho minimo del derecho
de via en redes de acueducto y alcantarillado.

e Serecomienda tener en cuenta las Normas Técnicas NS-128 Lineamientos Generales para el
diseiio y construccion de las Instalaciones Hidrosanitarias Internas, y la Norma Técnica de
Servicio NS-068 Conexiones Domiciliarias de Alcantarillado.

e Se debe verificar el estado estructural y la capacidad hidraulica de las redes del sector v
caso de ser necesario, realizar las reparaciones necesarias o reposicion de las redes.

ALCANTARILLADO PLUVIAL

e Las dreas de drenaje de alcantarillado Phwvial del Desarrollo LOS NARANJOS, estan
contempladas en la UGA No. 031, para lo cual se debe tener en cuenta el CANAL Torca
Proyecto No. 4444.

e Elsector en general cuenta con redes de alcantarillado pluvial locales, sin embargo se debe
verificar si es necesario disefiar v construir redes por las vias que no tienen.

e Se recomienda tener en cuenta las Normas Técnicas NS-128 Lineamientos Generales para el
disenio v construccion de las Instalaciones Hidrosanitarias Internas, v la Norma Técnica de
Servicio NS-068 Conexiones Domiciliarias de Alcantariilado,

o Se debe verificar el estado estructural v la capacidad hidraulica de las redes del sector y
caso de ser necesario, realizar las reparaciones necesarias o reposicion de las redes.

ACUEDUCTO

o Para el servicio del sector se debera realizar el empate con atravesada mediante estacion
controladora de presion de las redes ubicadas al costado oriental y occidental de la KR 6
con CL 181 en @ 67 y se deberd realizar los aislamientos correspondientes e igualmente se
debera realizar el empate de la CL 184 con AK 7 de la linea de Q6" de la KR 6 con la de O
8" dela AK 7.

De tal forma que se garantice que la linea de O 8", ubicada al costado oriental de la AK 7,
desde la CL 186 ala CL 170, quede siendo alimentada por el sistema el Codito.

e Todas las redes existentes en Asbesto Cemento, deberan ser renovadas.

Se debe tener en cuenta la Norma NS-139 REQUISITO PARA LA DETERMINACION DEL
ANCHO  MINIMO DEL DERECHQ DE VIA EN REDES DE ACUAEDUCTO Y
ALCANTARILLADO.

Los anchos libres del derecho de via propuesto tienen por objeto el acceso. ingreso de equipo de
mantenimiento v operacion general de las lineas de acueducto y alcantarillado.

Tabla 1. Ancho de areas libres propuesto para actividades y mantenimiento de tuberias.
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DIAMETRO | PROFUNDIDAD 4 | PISTANCIA LIBRE ,
: DEL EJE DEL ANCHO TOTAL
ELAE ok TUBO A CADA | (corredor libre) (m)
(Pulgadas) CIMENTACION (m) LADO (m)
6<16 Hasta 1.5 5.0 6.0
Mds de 1.5 3.9 Tt
16 <24 Hasta 2.0 3.9 7if
Mds de 2.0 4.8 1 9.6
24 <30 Hasta 2.5 4.8 9.6
Mas de 2.5 5.8 115
30 <48 Hasta 3.0 5.8 L1.5
Mdas de 3.0 7.8 15.6
48 < 60 Hasta 3.5 7.8 15.6
Mas de 3.5 9.5 19.0

El ancho mencionado es una valor minimo establecido con base en consideraciones
constructivas 'y de mantenimiento bajo aspectos geotécnicos y estructurales, para algunas
aplicaciones (didmetros de redes menores a 16”) y a juicio de la empresa podrd permitirse una
excentricidad de la distancia libre del corredor con relacion a un lado del efe de la tuberia
manteniéndose el ancho total exigido. Para tuberias con didmetros mayores a 16", iinicamente
se podrd permitir dicha excentricidad, cuando exista un estudio geotécnico realizado acorde con
la norma Notes Link “NS-010 Requisitos para la elaboracién y presentacion de estudios
geotécnicos”.

En consideracion a lo anterior La Empresa de Acueducto ha evaluado la posibilidad real y
técnica para la prestacion de servicios de acueducto y alcantarillado concluyendo que es
VIABLE en todos los predios que conforman el desarrollo considerando las siguientes
situaciones:

El acceso a predios debe tener un ancho minimo de 6 metros para poder instalar las redes de
alcantarillado y acueducto.

ANEXO TECNICO

1. Esta disponibilidad de servicio queda supeditada a que el desarrollo no se encuentre en
zona de alto riesgo de tipo geoldgico, hidrdulico, o eléctrico; de acuerdo con el concepto
técnico de la direccion para la prevencion y atencion de emergencias (FOPAE) hoy
Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdtico IDIGER, en cumplimiento
del decreto 657 del 25 de octubre de 1994 de la alcaldia mayor de santa fe de Bogotd, y
concepto favorable de la secretaria de Ambiente en los predios con rondas hidrdulicas.
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2. La presente certificacion e posibilidad de servicios, se expide unicamente para
continuar con los tramites de legalizacion o regularizacion del barrio ante la
Secretaria de Habitat, por lo tanto no constituve autorizacion para diseiio y construccion
de redes de acueducto v alcantarillado y tiene una vigencia de dos aios (2) a partir de la
fecha de expedicion.

3. Para la aprobacion de los diseiios de redes es necesario que los interesados presenten
ante la empresa el plano de loteo aprobado mediante resolucion por el DAPD.

4. No se prestara (sic) servicio a los predios que por algiin motivo resulien afectados en
la resolucion de legalizacion y/o regularizacidn expedida por el DAPD.

fore)”

Mediante CT No.10150224-345-2015 del 23 de junio de 2015 y su actualizacion No.
10150224-386-2016 del 29 de agosto de 2016 . informa:

detallados en la tabla No 1 adjunta en el oficio, actualmente en proceso de legalizacion

|
|
|
“De acuerdo a su solicitud donde solicita los conceptos técnicos para los desarrollos
urhanistica. nos permitimos informarle lo siguiente:

Gas Natural Fenosa S.A. ES.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y
diseiada de Acero v Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el drea wrbana
de la ciudad. por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para los desarrollos
relacionados a continuacion v son objeto del proceso de legalizacion wrbanistica, de acuerdo
a los estudios y diseiios que se realicen con base en la ubicacion geogrdfica, uso del suelo y
tipos de clientes que se puedan generar en la zona, asi como la infraestructura vial v la
proveccion urbanistica definida. Lo anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o
GAS necesaria para el cubrimicnto del servicio en la zona,

NATURAL

DESARROLLO
LOS NARANJOS EL CODITO
| (...} J

El estudio para la determinacion del diseiio de redes se realizard previa solicitud de los
interesados a la Delegacion Expansion Bogotd al teléfono 348 35 00 v no se tendrdin en
cuenta las zonas de afectacién por riesgo geotécnico, remocion en masa, ronda hidrdaulica,
corredor de lineas de altas tension v dreas sin legalizar, asi mismo el presente certificado no
constituye obligacion para Gas Natural S.A. E.S.P, de prestacidn del servicio al wrbanismo
Vo provectos de desarrollo, ni tampoco la disponibilidad inmediata del servicio.

Para la construccion de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicion
arquitectonica del provecto v los permisos necesarios de quien corresponda para la
canalizacion de redes v el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma
acrea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion comercial y
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la instalacion de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en el PO.T. (Art. 229, decreto
190 de 2004).

Si el desarrollo prevé la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir lo
establecido por la resolucion No. 14471 de Mayo de 2002 de la Superintendencia de Industria
y Comercio.

Para complementar la informacion requerida en cuanto a procesos comerciales, favor
comunicarse con la Delegacion de Expansion Bogota y para especificaciones técnicas y
procesos constructivos, y una vez definida la fase de construccion del provecto, favor
comunicarse con Servicios Técnicos al teléfono 3485500 EXT85877-85800.

El presente certificado tiene una validez de un (1) Afio contados a partir de la fecha de
expedicion y se emite para uso residencial con consumo proyectado hasta de 30 m3/h por

unidad de vivienda.”

Articulo 8°. Normas urbanisticas especificas.

8.1. Alturas. La altura permitida es como a continuacion se describe:

8.1.1. Para los lotes con frente a la Carrera 6 (Via El Codito La Calera): 3 Pisos.
8.1.2. Para los lotes con frente a la Carrera 7: 5 Pisos.

8.1.3. Para los lotes restantes del desarrollo: 3 Pisos

8.2. Antejardines. No se exigen.

8.3. Paramentacion. En los casos en que se sefialen areas de reserva por vias locales, o por
cualquier otro elemento del primer nivel de zonificacion, el paramento es el demarcado como

limite del mismo, y no se permiten avances sobre este.

8.4. Area y frente minimo de lote. Area: 60,0 M2. Frente: 5,0 M.

A vpartir de la entrada en vigencia del presente acto administrativo, no se permitirdn
subdivisiones o reloteos que tengan areas o frentes inferiores a los establecidos en este

numeral.
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Los lotes con areas y dimensiones menores que aparecen en el plano del desarrollo, quedan
amparados por esta reglamentacion y no se les exigira el area y frente minimo.

8.5. Aislamientos.  Lateral: No se exige.
Posterior: 3,0 metros., a partir del segundo piso.

8.6. Voladizos. Los predios que forman parte del desarrollo objeto del presente acto
administrativo, se regiran por lo establecido en ¢l articulo 24 del Decreto Distrital 735 de
1993 (Tratamiento General de Actualizacion en las Areas Urbanas), asi:

ANCHO DE VIA DIMENSION MAXIMA
Menores de 10,00 metros 0,60 metros
Mayor de 10.00 metros a 14.99 metros | 0.80 metros
| 15.00 metros a 21.99 metros 1.0 metros
‘ 22.00 metros a 35.99 metros 1.50 metros
I Mas de 36.00 metros 2.00 metros

S¢ debera dar cumplimiento a las especificaciones técnicas establecidas por el Reglamento
Téenico de Instalaciones Eléetricas (RETIE), el Reglamento Técnico de Iluminacion y
Alumbrado Publico (RETILAP) y las normas exigidas para las redes aéreas de teléfonos.

8.7. Movilidad. Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial y local se
encuentran senalados en el Plano de loteo No. U 298/4-15. que hace parte integral de la
presente resolucion, y que constituyen los elementos de conectividad y articulacion al
espacio publico con los demas desarrollos colindantes.

[La legalizacion urbanistica reconoce los trazados y perfiles viales existentes. garantizando los
requerimientos que las empresas de servicios publicos realicen para una adecuada prestacion
de los mismos.

8.8. Estacionamientos. Se permiten en lotes individuales, si las especificaciones de las vias
y ¢l frente de los lotes lo permiten. Las cuotas minimas de estacionamientos son las
establecidas para el sector de demanda D. de acuerdo con lo dispuesto en el literal del
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“Cuadro No. 1 — EXIGENCIA DE CUPOS DE PARQUEQ"” del Decreto Distrital 321 de
1992.

Paragrafo. Los aspectos no contemplados en la presente resolucion, se regirdn por lo
previsto de manera general en el Acuerdo Distrital 6 de 1990, sus decretos reg}amentanos y
demds normas aplicables sobre la materia.

Articulo 9°. Licencias de urbanizacién y/o construccién. La presente resolucion hace las
veces de licencia de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Las construcciones existentes deberan ajustarse a las normas sobre construccion y las
establecidas en la presente resolucion, y respecto de las cuales se adelantara el tramite de
reconocimiento, de conformidad con lo previsto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y la
Resolucion 205 de 2007 “Por la cual se expiden las normas especificas para el reconocimiento de
la existencia de viviendas en Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) de Mejoramiento Integral o en
predios con tratamiento de Mejoramiento Integral”, de la Secretaria Distrital de Planeacion,
modificada por la Resolucion 0854 de 2013 y el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente — NSR 10 adoptado mediante el Decreto Nacional 926 de 2010, modificado
por los Decretos Nacionales 2525 de 2010 y 092 de 2011; en esta misma 'p1ateria, en el
Distrito Capital se debera acatar lo dispuesto por el Decreto Distrital 523 de 2010, por medio
del cual se adoptd la microzonificacion sismica del Distrito Capital.

Pariagrafo 1. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios
legalizados, estin en la obligacion de obtener el reconocimiento de la |existencia de
edificaciones o la licencia de construccion, segun el caso, en sus diferentes modalidades ante
los Curadores Urbanos.

Paragrafo 2. Para todos los predios legalizados, deberan tenerse en cuenta lo sefialado en el
Oficio No. 30501-2015-0252 del 30 de junio de 2015, memorando interno 31300-2015-1059
del 30 de junio de 2015 y 30501-2015-0277 del 22 de julio de 2015, emitidos por la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogota en lo referente a la nota 2 que sefiala: “La presente
certificacion de posibilidad de servicios, se expide unicamente para continuar con llos tramites de
legalizacion y/o regularizacion del barrio ante la Secretaria de Hdbitat, por lo tanto no constituye
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autorizacion para disefio y construccion de redes de acueducto v alcantarillado y tiene una vigencia
de dos afios (2) a partir de la fecha de expedicion™.

CAPITULO 1L
DE LA HABILITACION.

Articulo 10°. Acciones prioritarias. Conforme al diagnostico del desarrollo “Los Naranjos
(L1 Codito) . se han determinado las siguientes acciones prioritarias:

10.1. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio publico. Es responsabilidad de las
correspondientes empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios. incluir el
desarrollo objeto del presente reconocimiento en sus programas de expansion, de acuerdo
con su disponibilidad técnica y presupuestal y con la elaboracion de disenos y contratacion
de la construccion de las redes definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios
publicos domiciliarios. de que tratan los articulos 365 de la Constitucion Nacional y 134 de la
Ley 142 de 1994.

10.2. Mejoramiento de la infraestructura vial. Incluir ¢l desarrollo objeto de este
reconocimiento en la programacion de la pavimentacion o adoquinamiento de las vias de los
desarrollos que carecen de este, primordialmente las vehiculares destinadas al transporte
publico, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

10.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico. Incluir en los
programas de mejoramiento integral las acciones que permitan suplir el déficit de zonas
verdes y comunales de este desarrollo.

10.4. Lincamicntos para la regularizacion del desarrollo. Para efectos de dar
cumplimiento al literal ¢) del articulo 250 del Acuerdo Distrital 6 de 1990, se recomienda
emprender las acciones necesarias para mejorar las condiciones de la poblacion de este
desarrollo con las del promedio del area urbana, es decir. implementar condiciones como:
dotacion adecuada redes de acueducto y alcantarillado, pavimentacion y/o adoquinamiento
de vias y construccion de obras de drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia
superficial.
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Para efecto del presente desarrollo se debe tener en cuenta lo sefialado por la Secretaria
Distrital de Ambiente mediante el oficio No. 2014EE221630 del 31 de diciembre de 2014, en
lo siguiente:

“(..)
OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

La LEGALIZACION del Desarrollo LOS NARANJOS (EL CODITO) localizado en la localidad de
USAQUEN no afecta componentes de la Estructura Ecoldgica Principal como lo muestra el plano
anexo y se evidencio en la visita técnica de campo. Sin embargo los predios objeto de la consulta se
encuentran localizados en un drea de remocion en masa por lo que se tiene que tener cuidado con las
condiciones de riesgo establecidas por el IDIGER. desde los temas de competencia de la Secretaria
Distrital de Ambiente la Legalizacién del Desarrollo es VIABLE AMBIENTALMENTE ",

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deben ser prioritarias en los planes de
desarrollo y deben tenerse en cuenta en la destinacion de recursos por parte de las entidades
responsables de la ejecucion de las obras.

CAPITULO 1V.
DISPOSICIONES VARIAS.

Articulo 11°. Programas de mejoramiento urbano. Comprenden el conjunto de acciones
de habilitacion y regularizacion en los que debe involucrarse a los urlbanizadores 0
enajenantes de predios, con el fin de dar cumplimiento a sus obligaciones urbanisticas.

|

Son obligaciones urbanisticas las cesiones gratuitas de las dreas requeridas para el uso
publico, asi como las previstas como tales en las normas vigentes que regulan el proceso de
desarrollo por urbanizacion.

Articulo 12°. Localizacién y déficit de espacio publico. Las zonas verdes y comunales
constituyen elementos que expresan las calidades habitacionales de los desarro_llos, en el caso
de “Los Naranjos (El Codito)”, la situacion y porcentaje de zonas verdes es como a
continuacion se describe:
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! Area total del
Desarrollo

Areay % exigido de zonas
verdes vy comunales (17%)

Zonas verdes
Existentes

Areay % “

faltante de
zonas verdes

No. de Lotes

| 2541.57m2

432.06 m2 (17%)

0.0 m2

432.06 m2

Por lo anterior. dentro del Programa de Mejoramiento. se debera generar acciones que
permitan suplir el déficit de las zonas verdes y comunales para este desarrollo.

Paragrafo 1. La localizacion y areas de las vias que conforman el espacio publico se
encuentran sefialadas en el Plano No. U298/4-15 que forma parte integral de esta resolucion.

Paragrafo 2. El urbanizador o la comunidad responsable del tramite de legalizacion debera
coordinar la entrega de las drcas destinadas a las vias que hacen parte de la malla vial local
del desarrollo “Los Naranjos (El Codito) ™. de conformidad con la identificacion que de las
mismas se hace en el Plano No. U298/4-15.

Articulo 13°. Obligaciones. Son obligaciones del urbanizador. los responsables del tramite
de la legalizacion y los terceros determinados que se hicieron parte en la actuacion, las
siguientes:

13.1. Verificar la construccion y posterior cesion al Distrito Capital de la malla vial local en
cl drea objeto de legalizacion, la cual se deberd ajustar a las determinaciones técnicas
establecidas en las normas vigentes sobre la materia. Dichas vias se encuentran consignadas
en el plano del desarrollo que hace parte integral de la presente resolucion.

13.2. Cancelar los derechos de conexion a las redes de servicios publicos de cada uno de los
predios que conforman el desarrollo.

13.3. Construir las obras civiles necesarias para el tendido de las redes (excavacion, tape y
compactacion).

13.4. Entregar materialmente y transferir al Distrito  Capital, por intermedio del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — (DADEP), el dominio
de los bienes destinados al uso publico, o transferir al Distrito Capital los derechos de
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posesion sobre las areas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega Material
definitiva de los bienes destinados al uso publico.

13.5. Adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de| Instrumentos

Publicos, para la inscripcion de este acto administrativo en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria.

13.6. Colaborar armonicamente con la Alcaldia Local de Usaquén para que se de
cumplimiento a los articulos 1°, 2° y 4° de la Ley 810 de 2003, en el sentido de exigir
licencia urbanistica a los predios que la reglamentacion del sector les permita o, en su
defecto, que se adelanten los tramites administrativos correspondientes ante las eventuales
infracciones urbanisticas.

13.7. Protocolizar y registrar la escritura publica de constituciéon del desarrollo legalizado, en
las condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 14°, Predios sometidos a procesos de desarrollo. Los predios no desarrollados
con area igual o superior a 800 M2 se excluiran de la legalizacion, y su manejo urbanistico y
arquitectonico se adelantard de conformidad con las normas del Tratamiento de Desarrollo,
contenidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 6 por las normas que lo modifiquen, adicionen
o complementen y demas normas concordantes; igualmente esta disposicion se tendra en
cuenta para los predios producto de englobe que sean iguales al drea precitada ¢ la superen, y
se deberd dar cumplimiento a lo sefialado en los conceptos técnicos emitidos por las
diferentes empresas de servicios para la posibilidad de prestacion del servicio ptiblico.

Articulo 15°. Efectos de la legalizacion. La expedicion de la presente resolucion no ampara
ningun derecho de propiedad relacionado con la tenencia de la tierra, sus efectos inciden
Gnicamente en el derecho publico, es decir, con relacion a la legalidad urbana, mejoramiento
de servicios publicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del
sector.

En ningun caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo
de adquisicion del derecho de propiedad.
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.
RESOLUCIONNol 7 9 8 DE 2016 07 DIC. 70 Hoja No. 31 de 31

Continuacion de la resolucion

“Por la cual se legaliza el Desarrollo LOS NARANJOS (EL CODITO), ubicado en la
Localidad No. 01 Usaquén, en el Distrito Capital .

Articulo 16°. Notificacion, comunicacion y publicacion. La presente resolucion se
notificara al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP. a
la Secretaria Distrital del Habitat, a los responsables del tramite y a todas las personas que s¢
hicicron parte en el mismo, para lo cual se les citara por correo certificado a la direccion que
hayan reportado al momento de intervenir. Si no concurren al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacion, se fijara edicto en lugar publico del respectivo despacho, por el término
de diez (10) dias, con insercion de la parte resolutiva del acto administrativo y se comunicara
a la Alcaldia Local de Usaquén.

Asi mismo. el presente acto administrativo se publicard en la Gaceta de Urbanismo vy
Construccion de Obra y se publicarda un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con
la anotacion de la publicacion en la mencionada Gaceta de Urbanismo y en la pagina web de
la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP. para que los terceros ¢ mlercsadob tengan la
oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.

Articulo 17° Vigencia y Recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de
ejecutoria v contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de
Plancacion, el cual deberd interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion personal o por aviso. en los términos y condiciones establecidos
en los articulos 17, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESEA CUMPLASE.

Dada en Bogota. D.C..

cretario Digtrital de Planeakion
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CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA [m3] L
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u298/4-03
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MANZANA N2 1
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PREDIO AREA (m2) PREDIO AREA [m2] |
1 370.19 s 485 10
2 10263 5 507 28
3 8021 7 552 39
4 186 67
| P |
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c TTEM MOJONES FREA (M | |
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