ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C-

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCIONNo. 14 7 7 DE2016

“Por la cual se imparte la orden de Regularizacion a los predios identificados con Folio de Matricula

Inmobiliaria No. 50C-1874920 con nomenclatura urbana Avenida Carrera 68 No. 64C - 35 y Folio de

Matricula Inmobiliaria No. S0C-1874921 con nomenclatura urbana Avenida Carrera 68 No. 64C - 75,
destinados al uso dotacional de escala metropolitana™

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades legales, en especial las que confiere el articulos 1 del Decreto Distrital
395 de 2007, y los literales h) y n) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003 ", seiala que los
instrumentos de plancamiento son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que
permiten desarrollar y complementar el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece que los usos dotacionales
metropolitanos, urbanos y zonales deben someterse a planes de regularizacion y manejo disponiendo
que:

“(...) por iniciativa propia, o en cumplimiento de wuna orden impartida por la Administracion
Distrital, deberdan someterse a un proceso de Regularizacion vy Manejo aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital. La expedicion de la resolucion mediante la cual se apruebe vy
adopte el plan de regularizacion v manejo sera condicion previa v necesaria para que proceda la
solicitud de reconocimiento o de licencia ante los curadores urbanos.

El plan de regularizacion y manejo establecera las acciones necesarias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales v de trdfico, generacion de espacio publico,
requerimiento v solucion de estacionamientos v de los servicios de apovo necesarios para su
adecuado funcionamiento. (...) "

Que el Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190 de 2004,
mediante la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacion de los planes de regularizacion y
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manejo y se dictan otras disposiciones”, modificado por el Decreto Distrital 079 de 2015, sefiala en su
articulo 1°, lo siguiente:

“(..) ARTICULO I°. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los planes de regularizacion y manejo son
instrumentos de planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de reconocimiento o
expedicion de licencias de los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27
de junio de 2003, que no cuenten con licencia de construccion o cuya licencia solo cubra parte de sus
edificaciones (...)"

Que el Decreto Distrital 395 de 2007 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto Distrital 190
de 2004, en cuanto al tramite de los planes de regularizacion y manejo que se originan en una orden
impartida por la Administracion Distrital, y se asigna una funcion.”, sefiala en su articulo 1°, lo siguiente:

“ARTICULO 1°. ORDEN DE REGULARIZACION. Asignar a la Secretaria Distrital de Planeacion la
Juncion de impartir la orden de regularizacion de los inmuebles destinados a usos dotacionales de escalas
metropolitana, urbana o zonal, existentes al 27 de junio de 2003, que no cuenten con licencia de
construccion o cuando esta solo cubra parte de sus edificaciones, con el fin de que se proceda a surtir el
proceso de Plan de Regularizacion y Manejo, en los términos del articulo 430 del Decreto Distrital 190 de
2004 y demds normas concordantes.”

Que el sefior Rafael Augusto Salazar Lopez identificado con cédula de ciudadania No. 17.164.235,
actuando en calidad de gerente y representante legal de la sociedad Salazar Salamanca S.A.S.,
solicito a la Secretaria Distrital de Planeacion mediante Radicado No. 1-2016-21750 del 3 de mayo
de 2016, se oficiara a los propietarios de los inmuebles que a continuacion se relacionan, para que
presentaran de manera conjunta o independiente un plan de regularizacion y manejo, invocando las
facultades otorgadas a la Secretaria Distrital de Planeacion mediante el Decreto Distrital 395 de 2007:
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Fideicomiso Parqueo ()4(_.‘-7ﬂ

Avenida Carrera 68 No. 64C-75
B Matricula Inmobiliaria: 50C- Engativa
1874921

No. 26 Las Beneficencia de
Ferias Cundinamarca

Que posteriormente se aporto la autorizacion otorgada por Omar Eduardo Suarez Gomez identificado
con cédula de ciudadania No. 16.919.570 de Cali. obrando como representante legal de Accion
Sociedad Fiduciaria S.A.. vocera administradora del Patrimonio Autonomo Fideicomiso Parqueo
64C-75. al sciior Rafael Augusto Salazar Lopez identificado con cédula de ciudadania No.
17.164.235, para que adelante los tramites necesarios para llevar a cabo el Plan de Regularizacion y
Manejo, para radicar. firmar y suscribir los documentos y/o formularios necesarios ante la entidad
respectiva. notificarse de todos los actos que se profieran en el desarrollo de la solicitud.

Que el articulo 2 del Decreto Distrital 395 de 2007, establece los soportes técnicos que fundamentan
la orden de adoptar plan de regularizacion indicando que:

“(...) Para adoptar las determinaciones relativas a la facultad que le asigna el articulo precedente. la
Secretaria Distrital de Planeacion acudird a los soportes (écnicos v antecedentes de que disponga,
tomando en cuenta, de preferencia, aquellos que sean de reciente elaboracion.

Ast mismo, queda facultada la Secretaria Distrital de Planeacion para practicar visitas, encuestas v
solicitar conceptos que se estimen necesarios para obtener la informacion completa de la situacion
que se pretende regularizar. (...)"

Que los predios objeto del presente acto administrativo se encuentran localizados en la Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ No. 26 Las Ferias. reglamentada mediante Decreto Distrital 438 de 2005.
complementada por las Resoluciones 0223 de 2009 y 594 de 2012 expedidas por la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Que segun la Plancha No 2 de 3 “Usos Permitidos” de la UPZ No. 26 Las Ferias, los predios se

localizan en el Sector Normativo 14, Area de Actividad Dotacional, Zona de Equipamientos
Colectivos, Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales.
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Que con respecto a los usos dotacionales, las notas generales de la Plancha No. 2 de 3 “Usos
Permitidos” de la UPZ No. 26 Las Ferias, determinan:

“"DOTACIONALES: Los predios con uso dotacional se regulan por el POT, normas reglamentarias y
Decreto comun reglamentario (sic) de UPZ (Decreto 159 de 2004) y estin supeditados a las
condiciones y prevalencia del respectivo plan maestro. Dichos dotacionales serdn susceptibles de
aumentar su cobertura, de acuerdo con las disposiciones atinentes al uso dotacional. En los eventos
en que los planes de Regularizacion y Manejo requieran incorporar predios adyacentes al uso
dotacional existente, este se considera permitido dentro del drea que demarque el Plan con este
proposito. Ademas, los predios con uso dotacional existente de escala Metropolitana, urbana o zonal
tienen la condicion de permanencia otorgada por el articulo 344 del POT Decreto 190 de 2004.”

Que el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004, los predios objeto del presente acto
administrativo deben mantener el uso dotacional por contar con condicion de permanencia:

“(...) Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los inmuebles de escala
metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los seialados como institucionales por
normas anteriores, los que se destinen en un futuro a este uso, o mediante la destinacién de suelo hecha
en este Plan, en sus fichas normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularizacién y Manejo,
deben mantener el uso dotacional y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de
consolidacion de sectores urbanos especiales. (...)"

Que para impartir la presente orden de Regularizacion, se tuvieron en cuenta los siguientes
antecedentes:

1. Mediante Escritura Publica No. 6420 del 28 de noviembre de 1969 de la Notaria Séptima de
Bogota, la Beneficencia de Cundinamarca le entregé al Instituto Colombiano de Bienestar Familiar —
ICBF, en comodato a 99 anos un terreno de cuarenta y cuatro mil cuatrocientos ochenta y siete
metros cuadrados (44.487 m?) que hizo parte de uno de mayor extension denominado Hacienda El
Salitre, predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-6264 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.
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2. El terreno entregado en comodato por parte de la Beneficencia de Cundinamarca. fue destinado
vara la construccion y funcionamiento de las Dependencias Administrativas del ICBF.
I

. Mediante conciliacion extrajudicial lograda el dia 25 de febrero de 2010 entre la Beneficencia de
( undinamarca y el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, surtida ante la Procuraduria Novena
Judicial y dprobada por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca - Secretaria Seccion Tercera de
Bogota-. por decision del 25 de marzo de 2.010, se acordé entre las partes la division del predio
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-6264 en dos partes: Lote A, localizado al
costado Sur con un area aproximada de 18.916 m” y Lote B, localizado al costado norte con un area
aproximada de 25.571 m’.

4. La subdivision del predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-6264 se
produjo con el registro del acta de conciliacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota - Zona Centro. por lo cual surgieron los siguientes inmuebles:

e |ote A. Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1874920, CHIP AAA0239KETO.
e [ote B. IFolio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1874921, CHIP AAAO0239KEUZ.

5. A través del Acta de Conciliacion, se dio por terminado el contrato de comodato que se habia
suscrito entre la Beneficencia de Cundinamarca y ¢l ICBF sobre Lote A, y se acordo que esta ultima
entidad haria las gestiones para adquirir el Lote B.

6. En el Acta de Conciliacion se acordo adicionalmente que “e/ Jardin Infantil construido a expensas del
ICBE en el Lote A, quedarda incorporado al proyvecto institucional que tiene como uso dicha drea.; el
funcionamiento del jardin no tendrd solucion de continuidad, pero en la medida gue el provecto necesite drea,
éste (el jardin) se adecuara con la misma capacidad y numero de ninios actual. sin obstruir dicho proyvecto. La
operacion de dicho jardin se dard por acuerdo del ICBF y el gestor del proyvecto.”

7. Por medio de la Escritura Publica No. 5136 del 30 de diciembre de 2014 otorgada en la Notaria 44
del Circulo de Bogota, se realizo la venta del Lote A, identificado con Folio de Matricula
[nmobiliaria No. 50C-1874920 a la sociedad Salazar Salamanca S.A.S.
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8. Por medio de la Escritura Publica No. 5149 del 30 de diciembre de 2014 otorgada en la Notaria 44
del Circulo de Bogotd, se realizé la transferencia del dominio a titulo de beneficio en fiducia
mercantil del Lote A, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1874920 por parte de
la sociedad Salazar Salamanca S.A.S. a favor de Accion Sociedad Fiduciaria S.A. vocera
administradora del Patrimonio Auténomo Fideicomiso de Parqueo 64C-75.

Que la subdivision del predio matriz acordada mediante acta de conciliacion y aprobada por la
Seccion Tercera del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, no modifica la normatividad
urbanistica aplicable a los predios resultantes (Lotes A y B), es decir que conservan el uso dotacional

y cuentan con la condicion de permanencia establecida en el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de
2004.

Que revisada la base de datos de esta Secretaria, y segun visita realizada el 23 de mayo de 2016 a los
predios objeto de la presente orden de Regularizacion, se comprobéd que actualmente se encuentran
en funcionamiento la Direccion General y Sede Nacional del Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar y el Hogar Infantil ICBF - Regional Bogota D.C., se evidencié que existen edificaciones que
varian entre uno y cuatro pisos, las cuales se encuentran en buen estado y en funcionamiento.

Que mediante el oficio No. 2-2016-27680 del 20 de junio de 2016, La Direccion de Planes Maestros
y Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacion informo al ICBF que estaba evaluando la
necesidad de impartir orden de Regularizacion a los predios con Folios de Matricula Inmobiliaria
Nos. 50C-1874920 y 50C-1874921, y le solicito que informara los servicios prestados en esos
inmuebles, el tiempo de subsistencia de los mismos, asi como las 4reas en metros cuadrados para
cada servicio y su niimero de usuarios.

Que mediante radicado No. 1-2016-35457 del 19 de julio de 2016, el ICBF informo que actualmente
en los predios Lotes A y B se prestan los servicios administrativos, financieros, juridicos e
institucionales a nivel publico del ICBF, los cuales funcionan en el predio desde hace 48 afos y
presenta un area construida de 14.073,9 m2 con capacidad para 1.500 usuarios.

Que posteriormente mediante radicado No. 1-2016-44790 del 9 de septiembre de 2016, el Director
Administrativo del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar ICBF Sede Nacional, remitié copia de
la respuesta a la solicitud de servicios prestados en los predios con usos dotacional ubicados en la
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Avenida Carrera 68 No. 64C - 35/ 64C -75, remitiendo informacion més especifica acerca de la
solicitud realizada por la Direccion de Planes Maestros y Complementarios.

Que los equipamientos que funcionan actualmente en los predios objeto de la presente orden de
Regularizacion, segun el servicio social que prestan, corresponden a Dotacional, Servicios Urbanos
Basicos, Servicios de la Administracion Publica en el Lote B y Dotacional, Equipamiento Colectivo.,
tipo Bienestar Social. en ¢l Lote A.

Que realizado trabajo de archivo, se pudo identificar que los predios objeto de la presente orden de
Regularizacion, no cuentan con licencias de urbanismo ni construccion, y tampoco han adelantado el
tramite pertinente para la adopcion de un Plan de Regularizacion y Manejo en los términos del
articulo 430 del Decreto 190 de 2004.

Que revisada la Base de Datos Geografica y Corporativa — BDGC de la Secretaria Distrital de
Plancacion, se encontro que en el limite occidental de los predios se encuentra una zona reservada
para la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAB, correspondiente a la solucion BOX
CULVERT — Sistema del Rio Nuevo — Construido. Proyvecto No. 8 Plan Maestro de Alcantarillado.

Que los predios objeto de la presente orden de Regularizacion, cuentan con Plano Topografico No.
452/3 de la “Urbanizacion El Salitre - Beneficencia de Cundinamarca”, actualizado el 23 de agosto
de 2013 y remplazado totalmente con el plano con radicado UAECD 2013-586448.

Que con fundamento en las anteriores consideraciones de hecho y de derecho, se hace necesario
ordenar a los propietarios o poseedores de los predios objeto del presente acto administrativo la
formulacion del correspondiente Plan de Regularizacion y Manejo.

En mérito de lo expuesto.

RESUELVE:

Articulo 1. Orden de Regularizaciéon. Los propictarios o poseedores de los predios denominados
[.ote A, con nomenclatura urbana Avenida Carrera 68 No. 64C — 35. Folio de Matricula Inmobiliaria
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No. 50C-1874920 y CHIP AAA0239KETO y Lote B, con nomenclatura urbana Avenida Carrera 68
No. 64C — 75, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1874921 y CHIP AAA0239KEUZ; deberan
presentar de manera conjunta ante la Secretaria Distrital de Planeacion su correspondiente Plan de
Regularizacion y Manejo, en los términos establecidos en el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de
2004, de los Decretos Distritales 430 de 2005 y 079 de 2015, para lo cual dispondran de un término
de seis (6) meses contados a partir de la ejecutoria del presente acto administrativo.

Paragrafo. El término para formular el Plan de Regularizacion y Manejo podra ser prorrogado por
tres (3) meses adicionales, mediante solicitud escrita y motivada del interesado, la cual debera ser
radicada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento del plazo acé establecido.
La Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacion o la
dependencia que haga sus veces dara respuesta escrita a la respectiva solicitud, eén un término no
mayor a quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de su radicacion.

Articulo 2. Aspectos técnicos y normativos para la Regularizacién. Los aspectos técnicos y
normativos, que se deben tener en cuenta para el Plan de Regularizacién y Manejo seran como
minimo los relacionados con:

e Afectaciones por los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal y los Sistemas
Generales (vial, transporte, espacio publico, entre otros) en los términos del Plan de
Ordenamiento Territorial y sus actos administrativos reglamentarios.

e Norma urbanistica aplicable de conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial y sus actos administrativos reglamentarios.

e Indicadores urbanisticos y arquitectonicos necesarios para evaluar la funcionalidad del
proyecto.

e Accesos y salida vehiculares y peatonales.

e [adelimitacion del area de influencia.

Pardgrafo. El Plano 1 de 1 “Sistemas Generales - Localizacion Area a Regularizar y Area de
Influencia” que hace parte de la presente resolucion, contiene la localizacion del area objeto de la
orden de Regularizacion y el area de influencia para el diagnostico y la formulacion. No obstante lo
anterior, la misma podra ser ajustada en el proceso de adopcion del Plan de Regularizacion y Manejo.
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Articulo 3. Requisitos para la formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo. Seran los
contenidos en los Decretos Distritales 430 de 2005 y 079 de 2015 o los actos administrativos que los
complementen. modifiquen o sustituyan.

Articulo 4. Remision a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente resolucion se
regiran por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial, el Decreto Distrital 090 de 2013 y demas normas que los complementen, modifiquen o
sustituyan.

Articulo 5. Incumplimiento. En el evento que los propietarios o poscedores de los inmuebles objeto
del presente acto administrativo no radiquen la formulacion ¢l Plan de Regularizacion y Mancjo o lo
presenten incompleto, o cuando aprobado el Plan no lo ¢jecuten dentro del término seialado; la
Secretaria de Planeacion Distrital dard traslado de la situacion a la Alcaldia Local de Engativa. con el
fin que adelante el proceso por violacion de las normas urbanisticas, de conformidad con lo previsto
cn el numeral 9 del articulo 86 del Decreto ley 1421 de 1993.

Articulo 6. Notificaciones. Notificar ¢l contenido de la presente Resolucion al sefior Augusto
Salazar [L.opez en calidad de autorizado de Accion Sociedad Fiduciaria S.A. vocera administradora
del Patrimonio Auténomo del Fideicomiso Parqueo 64C-75 o quien haga sus veces y a la
Beneficencia de Cundinamarca o quien haga sus veces en calidad de propietarios de los predios
objeto de la presente orden de Regularizacion

Notificar ¢l contenido de la presente Resolucion al Instituto Colombiano de Bienestar Familiar —
ICBE. quien en la actualidad presta servicios de uso dotacional del(los) predio(s) objeto de la orden
de Regularizacion.

I:n los términos del articulo 462 del Decreto 190 de 2004, la presente resolucion debera ser publicada
en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra.

Articulo 7. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria v
contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion. el cual debe ser
interpuesto dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion. de acuerdo con los
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“Por la cual se imparte la orden de Regularizacion a los predios identificados con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50C-1874920 con nomenclatura urbana Avenida Carrera 68 No. 64C - 35 y Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 50C-1874921 con nomenclatura urbana Avenida Carrera 68 No. 64C - 75,

destinados al uso dotacional de escala metropolitana”

términos establecidos por el articulo 76 y los requisitos del articulo 77 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los

Aprobo: SAAx Mauricio Enfique Acosta Pinilla / Subsecretario dd Plaeacion Territorial.

Revision Técnica: Bernardo Parrado Torres/ Director de Planes Maestros y Complementario. @
Fanny Adnana Leon Acero / Abogada — Direccion de Planes Maestros y £ ompleme! tarioscﬂda

Revision Juridica: Camilo Cardona Casis / Subsecretario Juridico,%/jf
Miguel Henao Henao / Director de Anilisis y Conceptos Juridicos}q \L‘
Carlos Javier Sanchez Gonzalez / PE — DACJZ/

Proyecto: Johann Villareal Rodriguez / Arquitecto Direccion Planes Maestros y Complementarios. W[
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