ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SEGRETARIA DE PLANEACION

06 19 05 MAYD 2075

Resolucion n.°

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
la cual se liquidé el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,
carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con numeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAAO0I68XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de las facultades legales, en especial de las conferidas por los articulos 93 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y 4. literal n) del Decreto Distrital 016 de
2013, teniendo en cuenta los siguientes,

ANTECEDENTES

Que el articulo 2 del Acuerdo 118 de 2003, en concordancia con lo previsto en el articulo 73 y siguientes de la
Ley 388 de 1997, senala: “Estardn obligados a la declaracion’ y pago de la participacion en plusvalias derivadas de la accion
urbanistica del Distrito Capital, los propietarios y poseedores de los inmuebles respecto de los cuales se configure el hecho
generador”.

Que el 15 de agosto de 2002, el Alcalde Mayor de la ciudad expidio el Decreto Distrital 348 "Por medio del cual se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 29, EL MINUTO DE DIOS, ubicada en la localidad de ENGATIVA, y se
expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente Decreto”.

Que el 22 de abril de 2004, de conformidad con lo establecido en las disposiciones citadas, la entonces
Directora del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion
expidio la Resolucion 220 “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacion con cada uno de los
inmuebles localizados en las zonas o subzonas objeto de dicha participacion, correspondientes a las UPZ No. (s). 19, 29, 30, 39, 44,
88797, 102, 107, v al Plan Parcial de la Magdalena, y se determina el monto de la participacion en plusvalia de conformidad con las

tarifas aprobadas por el Concejo Distrital . (Negrilla fuera de texto)

Que los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 38, carrera 93 n.° 79 - 64,
identificados con nimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR, AAA0168XOAF, ubicados en la
UPZ 29 *"MINUTO DE DIOS™, fueron incluidos en la Resolucion 220 de 2004, como generadores de efecto
plusvalia “(...) por asignacion de nuevas dareas de actividad con cambio de uso a uno mas rentable” (folio 17).

Que el 22 de marzo de 2016 a través de la radicacion n.° 1-2016-14261, el sefior José Ramon Torres Ladino,
identificado con cédula de ciudadania n.° 3.015.113, en calidad de propietario de los inmuebles antes citados,
solicito la revocatoria de la Resolucion n.° 220 de 2004 (folios 1 - 5).
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

0619 05 WATD 20

Resolucion n.°

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
la cual se liquido el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,
carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con numeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAA0168XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”.

Que el 31 de marzo de 2016 mediante memorando n.° 3-2016-06314, la Direccion de Tramites Administrativos
solicito a la Direccion de Norma Urbana, determinar si los predios ubicados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera
93 n.° 79 - 58, carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con numeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAAO0168XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”, son o no generadores del efecto plusvalia
(folio 30).

Que el 18 de abril de 2016, a través del memorando n.® 3-2016-07702, la Direccion de Norma Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion dio respuesta a la mencionada solicitud (folios 31-32).

Que el 19 de abril de 2016 mediante el memorando n.® 3-2016-07755, la Direccion de Tramites Administrativos
solicito a la Direccion de Economia Urbana, emitir concepto econdémico tendiente a determinar si en el caso en
estudio se configura la existencia de un uso mas rentable generado por la UPZ 29 reglamentada por el Decreto
348 de 2002 (folio 33).

Que el 25 de abril de 2016 mediante el memorando n.® 3-2016-08358, la Direccion de Economia Urbana dio
respuesta a la solicitud de analisis econémico sobre las actividades que autorizan los usos urbanos definidos
para el inmueble en mencion, concepto que hace parte integral de la presente decision (folios 34-35).

Que pasa el despacho a resolver la solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion n.° 220 de 2004
presentada por el sefior Jos¢ Ramén Torres Ladino, a lo cual procede previos los siguientes:

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO
2. Analisis sobre el cumplimiento de los requisitos formales para el estudio de la revocatoria directa
2.1. Requisitos de procedibilidad

El Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo establece como requisito de
procedibilidad, tendiente a la admision de la solicitud de revocatoria directa, que se presente en relacion con
actos administrativos expedidos respecto de los cuales el solicitante no haya ejercitado los recursos de la via
administrativa, conforme lo indica el articulo 94, que dispone:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SFCRETARIA DF PUANEAGION

0619  05mnus

Resolucion n.°

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacién, mediante
la cual se liquido el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,
carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con niimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAA0168XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”".

“Articulo 94. Improcedencia. La revocacion directa de los actos administrativos a solicitud de parte no
procederd por la causal del numeral 1° del articulo anterior, cuando el peticionario haya interpuesto los
recursos de que dichos actos sean susceptibles, ni en relacion con las cuales haya operado la caducidad para
su control judicial ™

En este sentido tenemos que, una vez verificada la base de datos de la Direccion de Tramites Administrativos de
la Subsecretaria Juridica de esta entidad, el acto administrativo cuya revocatoria se solicita no fue objeto de los
recursos de la via administrativa por parte del sefior Jos¢ Ramon Torres Ladino (folios 36 y 37).

2.2. Oportunidad

La solicitud de revocatoria directa parcial que nos ocupa, se ajusta a lo establecido para el efecto en el articulo
95 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, toda vez que la Secretaria
Distrital de Planeacion no ha sido notificada de auto admisorio de demanda alguna presentada por los
peticionarios en la que se cuestione la legalidad de la Resolucion 220 del 22 de abril de 2004, en relacion con el
predio aqui indicado. Lo anterior, de acuerdo con la constancia emitida por la Direccion de Defensa Judicial de
la Subsecretaria Juridica. una vez consultado el Sistema de Informacion de Procesos Judiciales SIPROJ (folio
38).

3. Argumentos del solicitante

Il peticionario senala que teniendo en cuenta lo establecido por la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 118 de 2004 vy
el Acuerdo 352 de 2008 la participacion en plusvalia derivada de la accion urbanistica tiene lugar cuando esta
genera usos mas rentables a un inmueble, o incrementa el aprovechamiento del suelo de un bien permitiendo
mayor edificabilidad del mismo, conforme a las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y las normas que lo desarrollan.

Menciona que el Decreto 348 de 2002, reglamentario de la UPZ 29 “Minuto de Dios™ a la que pertenece el
inmueble de su propiedad, para el Sector Normativo 6, subsector de usos | y de edificabilidad “A™, no senald
hechos generadores del efecto plusvalia por asignacion de tratamiento con mayor edificabilidad. Sin embargo.,

© drticulo 95 Oportunidad. La revocacion directa de los actos adminisirativos podrda cumplirse ain cuando se hava acudido ante la Jurisdiccion de lo

BOGOTA "
Al el MEJOR

Info.: Linea 185 SC.CER259292 CO-SC-CER259292  GP-CER?50293 PARA TODOS

Contencioso Administrativo, siempre que no se hava notificado auto admisorio de la demanda”

Carrera 30 N. 25-90
Caodigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

3

pe

{




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

Resoluciéon n.° 06189 05 WATS 2078

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
la cual se liquidé el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,
carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con niumeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAA0168XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”.

en el articulo 13 del mismo, si establecié que existen hechos generadores de plusvalia por asignacion de nuevas
areas de actividad con cambio de uso a uno mas rentable, en el sector ya mencionado.

Conforme a lo anterior, solicita se realice un estudio comparativo de norma y se expida un concepto econémico
que permita verificar si los usos adicionales autorizados por el Decreto 348 de 2002 en el inmueble de su
propiedad, son en efecto mas rentables que los permitidos por el Acuerdo 6 de 1990.

Por ultimo, solicita el peticionario la revocatoria directa parcial de la Resolucion 220 de 2004, ya que la misma
le esta causando un agravio injustificado, teniendo en cuenta que dicho gravamen no se encuentra en
concordancia con el hecho generador imputado para el mismo que seria la existencia de usos mas rentables.

4. Problema juridico

De conformidad con lo expuesto por el solicitante, le corresponde a esta Secretaria establecer i) si los usos
adicionales asignados en el Decreto 348 de 2002 generan una mayor rentabilidad a los inmuebles localizados en
la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58, carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con niimeros de CHIP
AAA0064DCOM, AAA0064DCMR, AAA0168XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”, con
respecto a los establecidos por el Acuerdo 6 de 1990 para el mismo inmueble, con el fin de determinar si se
presenta hecho generador y efecto plusvalia; y ii) si con la expedicion de la Resolucion 220 de 2004 se
configura alguna de las causales sefialadas en el articulo 93 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo para proceder con la revocatoria directa parcial del mencionado acto
administrativo.

Para resolver el anterior problema juridico, esta Secretaria con fundamento en los conceptos técnicos expedidos
por la Direccion de Norma Urbana y la Direccion de Economia Urbana de la entidad, desarrollara el problema

juridico y determinaré si se cumplen los requisitos para proceder con la revocatoria parcial de la Resolucion 220
de 2004.

5. Analisis del caso concreto
Teniendo en cuenta lo solicitado por los peticionarios, este despacho observa:

Para determinar si en efecto el predio en estudio es responsable del efecto plusvalia, el despacho entra a analizar
el contenido del concepto técnico antes citado en el cual la Direccion de Norma Urbana indicé:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIADE PLANEACION

06139

Resolucion n.°

05 Wi 2013

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
la cual se liquido el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,
carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con niimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,

AAAOI68XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS".

“(...) EI Decreto 348 de 2002, reglamentario de la UPZ 29, Minuto de Dios, determiné que en el sector normativo 6, en el
cual se localiza el predio de la consulta, se configuran hechos generadores del efecto plusvalia “por asignacion de nuevas

dareas de actividad con cambio de uso a wuno mds rentable”
L’(/ffi(‘llh”f{/(ltl".

¥y por asignacion de nuevo tratamiento con mayor

Teniendo en cuenta que el predio objeto de revocatoria no se encuentra liquidado por asignacion de nuevo tratamiento con
mayor edificabilidad y se encuentra liquidado solamente por cambio de uso a uno mds rentable en la resolucion 220 de
2004, se realiza el estudio técnico correspondiente por el hecho generador liquidado, estableciéndose la siguiente norma en

cada uno de los escenarios reglamentarios:

NORMA ANTES Y DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA

A continuacion se presentan las normas wrbanisticas aplicables en la zona en la cual se localiza el predio de la consulta,
antes y después de la accion urbanistica, las cuales se resumen en el siguiente cuadro:

NORMA ANTERIOR
(Acuerdo 6 de 1990, Decreto 735 de
1993)

NORMA POT (Decreto 348 de
2002- UPZ 29 MINUTO DE
DIOS)

ARG 02 3C

Sectorizacion:

Sector Normativo: 6
Subsector Usos: |

Tratamiento: ACTUALIZACION

CONSOLIDACION CON
DENSIFICACION MODERADA

| Area de Actividad: RESIDENCIAL GENERAL 02

COMERCIO Y SERVICIOS
COMERCIO AGLOMERADO

A continuacion se presentan los usos permitidos por las normas urbanisticas:
ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

El Decreto Distrital 735 de 1993, reglamentario del Acuerdo 6 de 1990 en
reglamentario (A RG 02) establece como permitidos los siguientes usos:

Usos Principales:

Vivienda: Desarrollable en la totalidad de la Subzona o eje de tratamiento.
Edificaciones:

- Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares y multifamiliares.

- Vivienda Compartida.

Usos Complementarios:

su articulo 48 numeral 2°, poligono

a) Uso Comercial: Comercio de cobertura local 1-4 v I-B, Zonal 11-A y del Zonal 1I-B iinicamente exhibicion v venta de

vehiculos sobre vias vehiculares.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

0619 05 MAYD 2075

Resolucion n.°

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
la cual se liquidé el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,
carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con niimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAAO0168XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”.

b) Uso de Oficinas: Desarrollable en la totalidad de la subzona o eje de tratamiento

¢) Uso Institucional: De influencia local (Clase 1) y zonal (Clase 11) sobre vias vehiculares, desarrollables en la totalidad de
la subzona o eje de tratamiento.

d) Uso Industrial Clase I-A sobre vias vehiculares, desarrollable en la totalidad de la subzona o eje de tratamiento.

¢) Uso de estacionamientos en altura: Desarrollable en la totalidad de la subzona o eje de tratamiento.

DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA
Por su parte el Decreto 348 de 2002, en el subsector I del sector normativo 6, establece como permitidos lo siguientes usos:
Usos Principales:

- Comercio Zonal.
- Comercio Vecinal A.

Usos Complementarios:

Dotacionales:

- Equipamientos Colectivos - Escala Zonal: Todos los de este grupo

- Servicios Urbanos Basicos — Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia — Escala Zonal.

- Servicios Urbanos Basicos — Servicios de la Administracion Publica — Escala Zonal.

- Servicios Urbanos Bdsicos — Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia — Escala Urbana.
- Servicios Urbanos Bdsicos — Servicios de la Administracion Publica — Escala Urbana.

- Servicios Urbanos Basicos — Abastecimiento de Alimentos — Escala Zonal.

Vivienda:
- Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamilar.

- Servicios Empresariales:

- Servicios Financieros — Escala Urbana.

- Servicios a Empresas e Inmobiliarias — Escala Urbana.
-Servicios de Logistica — Escala Urbana.

Servicios Personales:
- Servicio de Parqueadero — Escala Urbana.
- Servicios Alimentarios — Escala Zonal.
- Servicios de Comunicacion y Entretenimiento Masivos — Escala Zonal.
- Servicios de Comunicacion y Entretenimiento Masivos — Escala Urbana.
- Servicios de Alto Impacto: - Servicios Técnicos Especializados — Escala Zonal.
- Servicios de Diversion y Esparcimiento — Escala Zonal.
- Automotrices y Venta de Combustibles — Escala Zonal.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DF PLANFACION

06139 05 Kiid 203

Resolucion n.°

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
la cual se liquido el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,
carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con niimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAAONI68XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS".

En el analisis se encuentra que la norma del Decreto 348 de 2002 reglamentario de la UPZ 29 “Minuto de Dios ", autoriza
como usos adicionales a los contemplados por la norma anterior, Acuerdo 6 de 1990, en la calidad de usos
complementarios, los siguientes:

- Servicios de Alto impacto Automotrices y Venta de combustibles de escala zonal.
- Servicios Empresariales

- Servicios de Logistica - escala urbana.

- Servicios de Alto Impacto - Servicios de Diversion y Esparcimiento — escala zonal.

Se debe tener en cuenta que para establecer la mayor rentabilidad o no de un uso adicional y su incidencia en el valor del
suelo, es necesario realizar el respectivo estudio economico. (...)" (Negrilla y sublinea fuera de texto)

Una vez efectuado por parte de la Direccion de Norma Urbana el estudio comparativo de usos autorizados para
el predio por el Acuerdo 6 de 1990 como por el POT, la Direccion de Economia Urbana, a través del
memorando n.? 3-2016-08358 de 25 de abril de 2016, se ocupd de su estudio econdomico para determinar si la
norma POT y los instrumentos que la desarrollan, autorizan para dichos predios usos mas rentables, que los
contemplados en la norma del Acuerdo 6 de 1990. y en el mismo se indico:

“(...)En atencion al oficio radicado No. 3-2014-07755 con respecto a establecer si los usos adicionales relacionados por la
direccién de Norma Urbana de acuerdo con el Decreto de la UPZ 29,son mds rentables a los establecidos por el Acuerdo 6
de 1990, mediante el radicado 3-2016-07702 del 18 de Abril de 2014, para los predios de la Carrera 93 No. 79-72, Carrera
93 No. 79-38 vy Carrera 93 No. 79-64, identificados con nimero de Chips AAA0064DCOM, AAA0064DCMR v
AAAOLI6SXOAF v folios de matricula inmobiliaria No. 50C-00746601, 050C- 00746603 y 050C-01565241, me permito
hacerle las siguientes precisiones:

Ll estudio comparativo de la Direccion de Norma Urbana arroja que para los predios antes identificados se presenta bajo
el marco Normativo del Decreto 348 de 2002 los siguientes usos adicionales:

1) Servicios de Logistica, (Escala Urbana):
Oficinas y agencias de atencion al cliente: Correo, embalaje, almacenamiento, mantenimiento, reparacion, celaduria,
limpieza y fumigacion.

2) Servicios Automotrices y Venta de Combustibles, (Escala Zonal): Servicios de mantenimiento, reparacion e insumos a
vehiculos en: Servitecas, diagnostico electronico, talleres de mecdnica y electromecdanica, montallantas, lavaderos de carros
v cambiaderos de aceite. Centros de Diagnostico Automotor Clases A y B.

3) Servicios de Diversion y Esparcimiento, (Escala Zonal): Salas de diversion y juego escala zonal, salas de baile, juegos
de salon, electrénicos de habilidad y destreza, boleras, piscinas v gimnasios.
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06189 05 MAYD 2015

Resolucion n.°

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
la cual se liquidé el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,
carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con niimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAA0168XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”.

Con respecto a los usos establecidos, ésta direccion encuentra que existe una homologacion con los usos establecidos en el
COMERCIO ZONAL 1B, considerando adicionalmente que corresponden a la misma escala. Los usos permitidos en el
Comercio Zonal 11B, referente exclusivamente a la venta de servicios, son los siguientes:

COMERCIO ZONAL 11B — ACUERDO 6 DE 1990

a. Servicios recreativos: Tabernas, bares y Discotecas, juegos de salon, de billar y electronicos de habilidad y destreza.

b. Servicios automotores, estaciones de servicio completo, servitecas, talleres de reparacion automotriz. (Sobre vias
vehiculares)

c. Servicio de seguridad privada y servicios privados de ambulancia.

Concluyendo, nétese que las discotecas, tabernas y bares ya estaban permitidos por el Acuerdo 6, con el nombre de servicios
recreativos. Igual sucede con las servitecas y los servicios asociados al automévil, autorizadas en el Acuerdo 6 sobre vias
vehiculares como es el caso que nos ocupa. Finalmente, los nuevos servicios de entretenimiento se enmarcan dentro de los
Juegos de salén del acuerdo 6 de 1990.

Como corolario debe aclararse que unos nuevos usos establecidos en una norma no son sinénimos de usos mas rentables.
Recordemos que no se estd evaluando la rentabilidad del negocio, sino la clasificacion de comercio, servicios, o venta de
bienes y dentro de cada uno de ellas, la escala correspondiente, donde si es probable que se encuentren usos mas rentables,
situacion que no se presenta en este caso.

Corroborando lo anterior, se observa que se permiten los servicios financieros, sucursales bancarias de ahorro y crédito,
compaiiias de seguros, agencias de seguros, entre otros, que suponen una mayor rentabilidad, sin embargo de acuerdo con
la reglamentacion vigente en materia de avalios para establecer el efecto plusvalia, no es considerado el uso especifico del
inmueble sino, como se dijo, la clasificacion y la escala correspondiente.

Finalmente queremos hacer claridad que de acuerdo con la Resolucién 762 de Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, donde
se establece el procedimiento para los diferentes métodos de avalios, en especial el método residual, el cual es utilizado
para calcular el efecto plusvalia, establece que es indispensable que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evaliie la
comercial del proyecto o sea la real posibilidad de vender lo proyectado.

Se hace la anterior aclaracion por cuanto si bien es posible urbanisticamente o por diserio establecer un producto
inmobiliario que se ajuste a la normatividad, debe considerarse igualmente el mercado del bien ofrecido.

Con base en lo anterior, esta Direccion encuentra que los nuevos usos establecidos en la reglamentacion de la UPZ no
son mds rentables a los permitidos por el Acuerdo 6 de 1990.(...) " (Negrilla y sublinea fuera de texto).

De acuerdo con lo determinado por la parte técnica, los predios ubicados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93
n.° 79 - 58, carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con nimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

Resolucion n.° 06139 05 M43 205

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
la cual se liquido el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,
carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con niimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAAO0I68XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”.

AAAOT68XOAF, ubicados en la UPZ 29 *MINUTO DE DIOS™, no se encuentran liquidados por asignacion de
nuevo tratamiento con mayor edificabilidad.

En lo que respecta a los usos, el Decreto 348 de 2002 precisa en los sectores nuevas areas de actividad en
relacion con las previstas en la norma del Acuerdo 6 de 1990, presentandose en consecuencia, usos adicionales.
No obstante, en el estudio para determinar mayor rentabilidad, se sefiala que al efectuar el analisis comparativo
de las actividades comerciales permitidas en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS™, existe una homologacion con
los usos de comercio zonal II B, establecidos por el Acuerdo 6 de 1990.

En igual sentido, respecto a la mayor rentabilidad de los usos sefialados, concluye que conforme a la
reglamentacion vigente en materia de avaltos para determinar el efecto plusvalia, se considera la clasificacion y
escala correspondiente a la zona donde se ubica el inmueble y no el uso especifico al cual es destinado este. Por
lo que, en ese orden, de los usos adicionales contemplados en el Decreto 348 de 2002, no se deriva la existencia
de efecto plusvalia, en tanto no son mas rentables.

Por todo lo anterior, en el marco de la normativa sefialada y en aplicacion de los estudios técnicos realizados. se
concluye que no existe efecto plusvalia en el predio objeto de la actuacion que nos ocupa, por la asignacion de
nuevas areas de actividad con cambio de uso a uno mas rentable.

[En consecuencia, se retnen los requisitos exigidos por el numeral tercero del articulo 93 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en tanto se verifica que hay una carga
injustificada en cabeza del peticionario, siendo procedente la revocatoria directa parcial de la Resolucion 220 de
2004, respecto de los predios ubicados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58, carrera 93 n.° 79 - 64,
identificados con nimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR, AAA0168XOAF, ubicados en la
UPZ 29 *MINUTO DE DIOS™, con el fin de excluirlos de la generacion y pago del efecto plusvalia.

En mérito de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Revocar directa y parcialmente la Resolucion 220 del 22 de abril de 2004, expedida
por el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion. en
el sentido de excluir de la generacion y pa,g,o del efecto plusvalia los predios ubicados en la carrera 93 n.° 79 -
72, carrera 93 n.° 79 - 58, carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con numeros de CHIP AAA0064DCOM.,
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

Resolucion n.° 06 1 9 05 Mg 2073

Por la cual se decide una solicitud de revocatoria directa parcial de la Resolucion No 220 del 22 de abril de 2004,
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
la cual se liquidé el efecto plusvalia de los predios localizados en la carrera 93 n.° 79 - 72, carrera 93 n.° 79 - 58,

carrera 93 n.° 79 - 64, identificados con nimeros de CHIP AAA0064DCOM, AAA0064DCMR,
AAA0168XO0AF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”.

AAA0064DCMR, AAAO168XOAF, ubicados en la UPZ 29 “MINUTO DE DIOS”, de acuerdo con las razones
expuestas en la parte motiva de la presente decision.

ARTICULO SEGUNDO. Notificar la presente resolucion al sefior José Ramén Torres Ladino, identificado
con cédula de ciudadania n.° 3.015.113, en calidad de propietario de los inmuebles antes referidos, advirtiéndole
que contra ésta no procede ningin recurso en la via administrativa y no revive los términos para acudir a la
jurisdiceion contenciosa administrativa.

ARTICULO TERCERO. Remitir copia de este acto administrativo a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccion Distrital de Impuestos de Bogota y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté-Zona
Centro, para lo de su competencia, una vez en firme la decision.

ARTICULO CUARTO. Enviar copia de la presente Resolucion a la Direccion de Economia Urbana.

ARTICULO QUINTO. Remitir el expediente a la Direcciéon de Recursos Fisicos para su correspondiente
archivo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogoti D.C., a los 0 G/Mava 75
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