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RESOLUCION No.

Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Templo de la Iglesia Comunidad Cristiana
Manantial de Vida Eterna, ubicado en la Avenida Calle 17 No. 81 B — 50, identificado con CHIP
AAAO0I48JZTD y folio de matricula inmobiliaria No. 50C-914523.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las que le confieren los articulos 429 del Decreto
Distrital 190 de 2004, 7 del Decreto Distrital 1119 de 2000, y 4°, literal n), del Decreto Distrital 550 de
2006, ‘

CONSIDERANDO:

Que el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que los planes de implantacion “...son
instrumentos para la aprobacion y reglamentacion de grandes superficies comerciales o de dotaciones
de escala metropolitana y urbana, co{n el fin de evitar los impactos urbanisticos negativos en las
posibles zonas de influencia.”

Que mediante el Decreto Distrital 1119 de 2000, se reglamentaron "(...) los procedimientos para el
estudio y aprobacion de los planes de implantacion”.

Que de acuerdo con el andlisis efectuado al Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004, por
parte de la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta entidad, el uso objeto del presente
plan de implantacién, se clasifica como Dotacional Equipamiento Colectivo de Culto de Escala
Metropolitana.

Que una vez verificado el Anexo No. 2 "Cuadro de Usos” del Decreto Distrital 327 de 2004 " Por el
cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”, el uso dotacional
equipamiento colectivo de culto de escala metropolitana se permite como uso restringido en el Area
Urbana Integral Zona Miiltiple, el cual se puede desarrollar bajo las condiciones especificas sefialadas
mediante el correspondiente plan de implantacion.

Que el articulo 26 del Decreto Distrital 327 de 2004, prevé lo relativo a la edificabilidad que debe tener
el presente proyecto y el articulo 35 del mismo acto administrativo, sefiala que los nuevos usos
dotacionales de escala metropolitana, se encuentran exceptuados de la obligacion de prever los
porcentajes de VIS y VIP indicados en el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Templo de la
Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna, ubicado en la Avenida Calle 17 No. 81 B —
50, identificado con CHIP AAA0148JZTD y folio de matricula inmobiliaria No. 50C-914523".

Que ademas el Decreto Distrital 311 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de Equipamientos
de Culto para Bogotd Distrito Capital”, establece en su articulo 13 las Escalas de los Equipamientos
de Rito, normativa con la que se evidencia que el templo de la Iglesia Cristiana Manantial de Vida
Eterna, se clasifica dentro de la escala metropolitana, teniendo en cuenta su area neta de celebracion.

Que conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 622 de 2006 "Por el cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 112, GRANJAS DE TECHO, ubicada en la Localidad de
FONTIBON", el predio objeto del presente acto administrativo, en el que se pretende desarrollar el uso
Dotacional, Equipamiento Colectivo de Culto de Escala Metropolitana, se localiza en el Sector
normativo No. 2, catalogado como Area de Actividad Urbana Integral Zona Muiltiple, con Tratamiento
de Desarrollo.

Que mediante comunicacién radicada bajo el numero 1-2004-09025 del 29 de marzo de 2004, se
presenté consulta preliminar ante esta Secretaria, con el objeto de solicitar el estudio y definicién de
viabilidad del plan de implantacion para el desarrollo del uso Dotacional, Equipamiento Colectivo de
Culto de Escala Metropolitana, en el predio ubicado en la Avenida Calle 17 No. 81 B-50, identificado
con CHIP AAAO0148JZTD y folio de matricula inmobiliaria No. 50C-914523 de esta ciudad.

Que esta Secretaria emitié respuesta a la consulta preliminar mediante oficio No. 2-2005-02859 del 3
de febrero de 2005, en la cual se informd al interesado que era viable continuar con la etapa de
formulacion del plan de implantacion del Templo de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida
Eterna, localizado en el predio antes referido.

Que posteriormente, mediante la radicacion No. 1-2009-52711 del 2 de diciembre de 2009, el sefior
Eduardo Sebastidn Caflas Estrada, en calidad de Representante Legal de la entidad religiosa
denominada Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna, solicitd ante esta entidad la
aprobacion del Plan de Implantacién para la construccién del templo de la Iglesia Comunidad Cristiana
Manantial de Vida Eterna, en el predio antes mencionado, para cuyo efecto presentd la siguiente
documentacion:

a) ESTUDIO DEL PLAN DE IMPLANTACION. En el cual se establece la localizacién del predio,
antecedentes normativos, diagnostico sobre vias, trafico, usos, espacio publico, volumetria y
ocupacion actual de los predios adyacentes.

b) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. Formulacién del plan de implantacion, en el cual
se presentan esquemas arquitectonicos que contienen: especificacion de usos (programa), servicios
complementarios, volumetria, alturas, areas finales, antejardines, aislamientos, indices de
ocupacidn y construccion y etapas de desarrollo.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Templo de la
Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna, ubicado en la Avenida Calle 17 No. 81 B —
50, identificado con CHIP AAAO0148JZTD y folio de matricula inmobiliaria No. 50C-914523”.

c) OPERACIONES Y ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO
DEL USO Y LA MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Mejoramiento y articulacion del espacio
publico, desarrollo de servicios, estacionamientos adicionales y plan de ejecucion del proyecto.

d) DOCUMENTOS ANEXOS:

Licencia de urbanismo Resolucién No. 09-4-0925 del 24 de junio de 2009.

Plano urbanistico CU4-F403/4-00.

Folio de matricula inmobiliaria No. 50C-914523.

Documento con la propuesta de implantaciéon del proyecto Iglesia Comunidad Cristiana
Manantial de Vida Eterna.

Descripcion de las actividades de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna.
Organigrama General Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna para el concurso
arquitectdnico.

Plano topografico No. F403/1-01.

Concepto de la Aerondutica Civil aprobando una altura total de 45 metros.

Radicado estudio de transito SDM-85235 del 1 de diciembre de 2009.

Estudio de transito Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna.

Certificado inscripcion en el registro publico de Entidades Religiosas y representacion legal
Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna, expedido por el Ministerio del Interior.
e Planos arquitectonicos Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna.

Los documentos antes descritos constituyen el soporte técnico de la presente resolucion, los cuales
reposaran en el Archivo General de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que mediante Resolucion No. 09-4-0925 del 24 de junio de 2009 “Por la cual se aprueba el Proyecto
Urbanistico del desarrollo denominado CALLE 13 No 80-50, localizado en la AC 17 81 B 50 (actual)
AC 22 78 B 50 (anterior), se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se concede
Licencia de Urbanizacion y se fijan obligaciones a cargo del urbanizador responsable. Alcaldia Local
de Fontibon”, la Curadora Urbana No. 4 de Bogotd D.C., concedi6 Licencia de Urbanizacién para un
dotacional, equipamiento colectivo, culto de escala zonal.

Que en la mencionada licencia de urbanizacion, se sefialé una cesion del 8% del area neta urbanizable
correspondiente a 3.465,54 metros cuadrados, la cual se localiza frente a Avenida Centenario Calle 13
en dos globos de terreno, uno destinado a parque y otro a plazoleta de acuerdo al Plano urbanistico No.
CUA4-F 403/4-00, con base en el cual se estudi6 el presente plan de implantacion.

v
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Que mediante los memorandos internos No. 3-2009-20695 y No. 3-2009-20693 del 22 de diciembre de
2009 la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta entidad, solicité concepto a las
Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Publicos y Taller del Espacio Publico de esta entidad, para
la formulacion del plan de implantacién del templo de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de
Vida Eterna.

Que a través del memorando interno No. 3-2010-03255 del 8 de marzo de 2010 la Direccién de Vias,
Transporte y Servicios Publicos de esta entidad, remiti6 el concepto para la formulacion del plan de
implantacion del templo de la Iglesia en mencion.

Que con el memorando No. 3-2010-01037 del 26 de enero de 2010, fue remitido a la Direccidn de
Planes Maestros y Complementarios de esta entidad, el concepto de la Direccion del Taller del Espacio
Publico, respecto a la formulacion del plan de implantacion objeto de la presente resolucion.

Que con el escrito No. 2-2010-18254 del 19 de mayo de 2010, emitido por la Subsecretaria de
Planeacién Territorial de esta entidad, se comunic6 al representante legal de la entidad religiosa Iglesia
Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna, el requerimiento que debia cumplir para la adopcion
del plan de implantacion.

Que con la radicacién No. 1-2010-30510 del 19 de julio de 2010, el sefior Eduardo Cafias Estrada, en
calidad de Representante Legal de la entidad religiosa en cita, presentd respuesta a los requerimientos
realizados por parte de la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta entidad.

Que con el escrito con radicado No. 1-2010-30378 del 19 de julio de 2010, se radico el oficio de la
Secretaria Distrital de Movilidad SM-53862-10 del 14 de julio de 2010, mediante el cual se emiti6
“(...) concepto técnico favorable para la operacion del proyecto, en términos de tradnsito, transporte y
seguridad vial” para el plan de implantacion del templo de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial
de Vida Eterna, el cual fue prorrogado mediante los oficios SDM-DSVCT-62482-11 del 13 de julio de
2011, con radicado SDP No. 1-2011-30179 del 28 de julio de 2011 y SDM-DSVCT-11786-12 del 7 de
febrero de 2012, con radicado SDP No. 1-2012-06810 del 15 de febrero de 2012, el cual prorrog6 por
tltima vez la aprobacién del estudio de transito por seis (6) meses mas, a partir de la fecha de su
expedicion.

Que en la aprobacién de dicho estudio de transito se establecié el compromiso de la “Elaboracion de
los Estudios y Disefios para el trdmite de aprobacion ante las entidades competentes de la
Construccion de un puente peatonal de uso publico sobre la Avenida Centenario (Calle 13) por
Carrera 80, frente al proyecto, segin las especificaciones técnicas establecidas por el Instituto de
Desarrollo Urbano”.
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Que mediante memorando interno No. 3-2010-09188 del 22 de julio de 2010, la Direccién de Planes
Maestros y Complementarios de esta entidad, solicité concepto vial de la respuesta a requerimientos
del plan de implantacién.

Que a través del memorando interno No.3-2010-11083 del 3 de septiembre de 2010, la Direccién Vias,
Transporte y Servicios Publicos de esta entidad, emitié concepto de viabilidad para el plan de
implantacion de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna “para los componentes de
trdnsito y transporte (...) aclarando que los compromisos pactados entre el representante legal de la
Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna y la Secretaria Distrital de Movilidad, en el
Acta de Compromisos de julio 13 de 2010, deben ser precisados en cuanto a la definicion del
responsable de la ejecucion de las obras, por tratarse de elementos fundamentales para la entrada en
operacion del plan”.

Que por medio del escrito con radicado No. 2-2010-34874 del 16 de septiembre de 2010, la Direccion
de Planes Maestros y Complementarios de esta entidad, solicité allegar el concepto ambiental para el
plan de implantacion en mencion, aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente de conformidad con
el paragrafo 2° del articulo 6° del Decreto Distrital 1119 de 2000, en un término de dos (2) meses
contados a partir del recibo de la comunicacidn, en virtud de lo dispuesto en el articulo 13 del Cédigo
Contencioso Administrativo.

Que con el escrito No. 1-2010-47328 del 16 de noviembre de 2010, el sefior Eduardo Cafias Estrada en
calidad de Representante Legal de la entidad religiosa Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida
Eterna, solicit6 extender el plazo para aportar el concepto ambiental para el plan de implantacion, hasta
el momento en que la Secretaria Distrital de Ambiente se pronuncie respecto a la solicitud de
aprobacion.

Que con el oficio No. 2-2010-47630 del 24 de diciembre de 2010, la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de esta entidad, solicit6 aclarar la respuesta al requerimiento realizado con el escrito No. 2-
2010-18254 del 19 de mayo de 2010, y ampli6 el plazo solicitado en el oficio 1-2010-47328, por dos
(2) meses, en los términos del Codigo Contencioso Administrativo.

Que mediante el radicado No. 1-2011-07407 del 9 de marzo de 2011, el sefior Eduardo Cafias Estrada,
en calidad de Representante Legal de la entidad religiosa referida, solicité extender el plazo para
aportar el concepto ambiental para el plan de implantacion, por cuanto la Secretaria Distrital de
Ambiente no se habia pronunciado sobre el tema, ampliacién que fue concedida mediante oficio No. 2-
2011-10343 del 30 de marzo del 2011.
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Que a través de la radicacion No. 1-2011-14202 del 14 de abril de 2011, la Secretaria Distrital de
Ambiente remitié el oficio 2011EE41362 del 11 de abril de 2011, mediante el cual expidié el concepto
ambiental favorable al proyecto de la Iglesia en mencién, fijando a su vez, algunas condiciones para su
funcionamiento.

Que con el escrito con radicado No.1-2011-22348 del 2 de junio de 2011, el Representante Legal de la
entidad religiosa Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna, efectu6 la correspondiente
aclaracion a los requerimientos anteriormente sefialados.

Que mediante memorando interno No. 3-2011-15663 del 14 de diciembre de 2011, la Direccién del
Taller del Espacio Publico de esta entidad, emiti6é directrices técnicas para la adopcion del plan de
implantacion en los temas del componente de espacio publico.

Que a través del memorando interno No. 3-2012-03763 del 19 de abril de 2012, se dio alcance a los
conceptos de espacio publico emitidos por la Direccion del Taller del Espacio Publico de esta entidad,
en cuanto a la localizacién del puente peatonal sobre la Avenida Centenario (Calle 13) en la
formulacion del Plan de Implantacion de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna.

Que segun el informe comparativo de norma realizado por la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios de esta entidad, con la expedicion del presente acto administrativo, se constituyen
hechos generadores de la participacion en plusvalia.

Que los documentos antes descritos, constituyen el soporte técnico de la presente resolucion, los cuales
reposaran en el Archivo General de esta Secretaria.

Que luego del estudio y analisis realizado por esta Secretaria, se encontré que la formulacion del plan
de implantacion del templo de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Etemna, es
urbanisticamente viable, toda vez que contempla lo siguiente:

e Generacién y adecuacion del espacio publico del entorno inmediato (plazoleta, control ambiental,
antejardines y retrocesos), considerando las caracteristicas urbanas del sector, en concordancia con
la intensidad del uso desarrollado.

e Las maniobras de ingreso de automotores se plantean al interior de la edificacion, lo cual evita
impactos por congestion de automotores sobre la actual red vial del sector.

¢ Planteamiento de cupos de estacionamientos para vehiculos y buses en el interior del inmueble,
cumpliendo con el requerimiento exigido por norma y por el estudio de transito.

e Indice de ocupacién y construccién coherente con el uso y las expectativas de crecimiento de la

zona.
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e Cesion de area para malla vial arterial.

Que de acuerdo con todo lo expuesto, el proyecto cumple con las condiciones normativas
anteriormente analizadas, ya que se logra mitigar los posibles impactos urbanisticos negativos que
genera el uso y se respetan las caracteristicas urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por
el cual, se encuentra procedente la adopcion del presente plan de implantacion.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Adopcion del plan de implantacién. Adoptar el Plan de Implantacién del Templo de la
Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna, ubicado en la Avenida Calle 17 No. 81 B - 50,
identificado con CHIP AAA0148JZTD y folio de matricula inmobiliaria No. 50C-914523.

Paragrafo 1. Hacen parte de la presente resolucion, el “Plano Localizacién Propuesta y Distribucion
Areas Generales”, Plano No. 1 de 1, el cual contiene la localizacién, deslinde, vialidad, accesibilidad,
aislamientos, antejardines, espacio publico, cuadro de areas y etapas de desarrollo, asi como los oficios
SM-53862-10 del 14 de julio de 2010, SDM-DSVCT-62482-11 del 13 de julio de 2011, SDM-
DSVCT-11786-12 del 7 de febrero de 2012, emitidos por la Secretaria Distrital de Movilidad y el
oficio 2011EE41362 del 11 de abril de 2011 expedido por la Secretaria Distrital de Ambiente.

Parigrafo 2. Los oficios, memorandos y directrices emitidas por la Secretaria Distrital de Planeacién y
las demés entidades publicas durante el desarrollo del tramite; asi como el Estudio de Trénsito
expedido por la Secretaria Distrital de Movilidad; el concepto ambiental expedido por la Secretaria
Distrital de Ambiente; y la documentacion aportada por el interesado, constituyen el soporte del
presente acto administrativo.

Paragrafo 3. El plano adoptado mediante la presente Resolucion es indicativo y aprueba la disposicién
de la volumetria, en cumplimiento de la norma, mas no el disefio arquitecténico definitivo ni sus 4reas
finales, las cuales deberan ser verificadas en el momento de expedicion de la respectiva licencia de
construccion por parte del Curador Urbano correspondiente.
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CUADRO DE AREAS (segiin Plano urbanistico No. CU4-F403/4-00)
Area bruta 45.763,34 m2
Cesion malla vial arterial (Avenida Centenario o Calle 13) 1.412,45 m2
Area Neta Urbanizable 44.350,89 m2
Control ambiental 1.084,62 m2
Area Neta Urbanizable para calculo de cesiones 43.266,27 m2
Area vias locales 4.016,04 m2
Cesion para espacio publico (8 %) ‘ 3.465,54 m2
Area 1til 35.784,69 m2

Nota: El anterior cuadro es indicativo y no genera derechos de propiedad, ni de linderos.

Articulo 2. Normas generales. El proyecto arquitecténico de la Iglesia Cristiana Manantial de Vida
Eterna, debera desarrollarse con sujecion a las siguientes normas:

1. Usos.

Uso Principal:

DOTACIONAL: Equipamiento Colectivo
TIPO: Culto
ESCALA: Metropolitana

2. Espacio publico.

La construccién y adecuacioén de accesos y la intervencién correspondiente sobre todos los elementos
del espacio publico, deberan respetar las normas sobre andenes y espacio publico definidas en el
Sistema de Espacio Publico del Plan de Ordenamiento Territorial y los lineamientos de disefio definidos
en las siguientes normas de caracter Nacional y Distrital:

- Decreto Distrital 190 de 2004.

- Decreto Distrital 602 de 2007 (Cartilla de Andenes).

- Decreto Distrital 603 de 2007 (Cartilla de Mobiliario Urbano).

- Decreto Distrital 279 de 2003, por el cual se reglamentan los Puentes Peatonales.

- Ley 361 de 1997 y Decreto Nacional 1504 de 1998.

- Decreto Nacional 1538 de 2005.

- NTC 4279: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Espacios de circulacion peatonales

planas”.
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- NTC 4143: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios y espacios urbanos. Rampas
fijas adecuadas y basicas”.

- NTC 4774: “Accesibilidad de las personas al medio fisico. Cruces peatonales a nivel y elevados o
puentes peatonales”.

-NTC 5610 “Accesibilidad de las personas al medio fisico y sefializacion tdctil.”

- Licencias y Planos Urbanisticos.

a. Andenes. La propuesta de disefio de los andenes debe enmarcarse dentro de las normas para
espacio publico establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 “Articulo 180. “Dimension
minima de andenes y carriles”, el “Articulo 263. “Libre transito” y el “Articulo 264. “Normas
para la red de andenes”, especialmente en lo que se refiere al literal b), en cuanto a que “Los
accesos a los predios deberdn respetar la continuidad de los andenes”. Adicionalmente, para el
disefio y construccién de los andenes se debe tener en cuenta lo establecido en la Cartilla de
Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603
de 2007).

Se debera garantizar la continuidad de la seccion, tratamiento y superficie del andén, asi como la
seguridad de los cruces del peaton en las vias que se relacionan directamente con el proyecto.

De conformidad con lo establecido en el articulo 196 del Decreto Distrital 190 de 2004, no se
permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes. Ademads, el manejo y disposicién de
basuras no podra interferir con el uso del espacio puiblico circundante, es decir, no podra generar
obstruccidn, olores o contaminacién sobre el mismo.

b. Antejardines y cerramientos: Los antejardines deben cumplir lo establecido en el articulo 270
“Normas aplicables a los antejardines” del Decreto Distrital 190 de 2004. Asimismo, en el caso
que exista antejardin y se integre al espacio publico, deberd tratarse en material duro, continuo sin
obstaculos ni desniveles para el peaton, mediante un disefio unificado con el andén. Sélo podran
ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracion Distrital, no se
permiten cerramientos en las zonas de uso publico.

No se permite ninguin tipo de construcciones sobre antejardin, ni su uso temporal para labores de
carga y descarga, ni otro tipo de uso.

c. Areas libres. Con el propésito de mitigar los impactos negativos generados por la congregacién de

peatones en los accesos, las 4reas destinadas a este propdsito, deberan integrarse al andén; no
tendrdn ninglin tipo de cerramiento y estaran libres de obstaculos.

\!
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d. Cesiones.
Espacio Publico del 8%

La cesion total de espacio publico del 8% es de 3.465,54m2, localizada sobre la Avenida
Centenario Calle 13, tal como se indica en el “Plano de Localizacién Propuesta y Distribucién de
Areas Generales Plano No. 1 de 17, que hace parte de la presente Resolucion. Estas 4reas son
indicativas y deberan ser verificadas al momento de expedicién de la respectiva licencia urbanistica
por parte de Curaduria Urbana.

Area neta urbanizable Areade Cesibnde | Area util del
para cdlculo de cesiones Espacio Piblico _ predio
43.266,27 m2 3.465,54 m2 35.784,69 m2

Esta zona de cesion debera cumplir con las condiciones generales establecidas en el articulo 14 del
Decreto Distrital 327 de 2004, en lo referente a distribucion espacial, configuraciéon geométrica,
localizacion, accesos y restricciones, las cuales deberan ser estudiadas y aprobadas por el Curador
Urbano correspondiente.

Cesiones viales.
Se deben ceder gratuitamente al Distrito Capital las siguientes 4reas:

= La zona de reserva de la Avenida Centenario (Calle 13), correspondiente a 1.412,45 metros
cuadrados, de acuerdo con la propuesta presentada para aumentar la edificabilidad por encima
del indice de construccién bésico de 1,00 y llegar al indice de construccién propuesto de 1,13,
conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004, articulo 44, literal b).

* El érea correspondiente a la Carrera 81 B (via local 1) correspondiente a 3.779,73 m2.

= El 4rea correspondiente a la Carrera 82 (via local 2) correspondiente a 236,31 m2.

e. Mitigacién de impactos del uso dotacional sobre el espacio publico. Debido al alto nimero de
usuarios del proyecto, debe garantizarse que no se generen aglomeraciones de personas sobre 4reas
de andén o sobre calzadas de las vias, por lo cual el planteamiento de disefio de espacio publico
debe garantizar que los peatones permanezcan en plazoletas o espacios apropiados que logren la
integridad de los usuarios del proyecto.

Tales espacios representan 4rea de mitigacién para la accesibilidad al equipamiento y para la
descarga del mismo hacia el espacio piblico, y no deben confundirse con la propia area del
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dotacional proyectada y destinada como nivel de servicios, como tampoco pueden plantearse dentro
de las areas para equipamiento comunal propias del uso.

Su planeamiento debe darse a través de un espacio libre de propiedad privada, el cual debe ser
optimo para el desplazamiento y momentos de aglomeracion por entrada y salida de los usuarios en
especial de gran afluencia o contingencia, sin impactar el sistema general de espacio publico en el
acceso peatonal, con el fin de mejorar las condiciones de accesibilidad a la entrada y salida del
templo.

f. Control ambiental. El area de control ambiental del corredor vial de la Avenida Centenario Calle
13 (1.084,62 m2), debe mantenerse como zona verde para mejorar paisajistica y condicionalmente
su entorno inmediato, de conformidad con el articulo 181 del Decreto Distrital 190 de 2004.

g. Puente peatonal. La localizacion y descenso del enlace peatonal debe realizarse de manera tal que
no interfiera con el éptimo funcionamiento de la franja de control ambiental sobre la Avenida Calle
13 y tampoco con el area del andén, para evitar que interfiera en la visibilidad y circulacién
peatonal del mismo.

Por lo anterior, el descenso debe darse preferentemente en la zona de cesion correspondiente a la
plaza y en ningin caso la construccion del enlace podrd impedir el libre transito vehicular y
peatonal que se desarrolla en superficie.

Las condiciones de localizacién, disefio y construccion deberan ceifiirse al cumplimiento de las
normas establecidas por el Decreto Distrital 279 de 2003, “Por el cual se reglamentan los puentes
peatonales del Distrito Capital”, dando especial cumplimiento a los siguientes aspectos:

En concordancia con lo dispuesto por el articulo 268 del Decreto Distrital No. 190 de 2004 “...Jos
enlaces seran autorizados por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) -
hoy Secretaria Distrital de Planeacién - previo andlisis de factibilidad técnica impacto urbano y
viabilidad del proyecto presentado por la entidad peticionaria”.

Una vez determinada’la factibilidad técnica del enlace peatonal, la Secretaria Distrital de
Planeacion, en la misma actuacion, se pronunciard sobre la factibilidad de expedir la licencia de
intervencion y ocupacion de espacio publico correspondiente. (Art. 10 del Decreto Distrital 279 de
2003).

Este tipo de enlaces propuestos en zonas con usos dotacionales que alberguen gran cantidad de
publico y desarrollos de alta concentracién comercial, etc., deberan ser incluidos en los planos que

)
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se presenten para obtener licencia de construccion, y/o urbanizacion, con la prevision de las areas
de acceso en espacio publico. En estos eventos, se debera tramitar la autorizacion pertinente ante
esta Secretaria, previo a presentar la solicitud de licencia, en cualquiera de sus modalidades, ante
cualquiera de los curadores urbanos de la ciudad. (Art. 7 del Decreto Distrital 279 de 2003).

Para su disefio debera tenerse en cuenta la “Cartilla de Puentes Peatonales” elaborada por el
Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), ademas de las disposiciones contenidas en el Decreto
Distrital 279 de 2003.

Los puentes peatonales deben disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera que faciliten la
accesibilidad a las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en
la Ley 361 de 1997 y demas normas concordantes y reglamentarias.

Las zonas ubicadas debajo de las rampas y escaleras y aquellas aledaiias al enlace peatonal deberan
ser disefiadas como parte del espacio publico. Su disefio y construccion debera garantizar la
funcionalidad y continuidad de las vias peatonales en superficie, la movilidad vehicular y la
accesibilidad peatonal.

La construccién del enlace deberd contar con la correspondiente Licencia de Construccion,
expedida por un Curador Urbano, asi como con la Licencia de Intervencion y Ocupacién del
Espacio Publico, expedida por esta Secretaria. (Art. 12 y 13 del Decreto Distrital 279 de 2003).

h. Movilidad. El Plan debe incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997 y en el Decreto
Nacional 1538 de 2005, en cuanto a la accesibilidad y movilidad para personas en situacion de
discapacidad.

Se debe garantizar el libre transito peatonal como lo establece el articulo 263 del Decreto Distrital
190 de 2004, asegurando que personas con movilidad reducida puedan tener acceso a todas las
areas peatonales.

i. Accesibilidad. Para la proteccion de los peatones se deben generar pompeyanos en los accesos de
vehiculos al parqueadero, que deberan cumplir con las condiciones de disefio de estos elementos

garantizando la continuidad del andén en material y superficie.

La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y deberd respetar la
continuidad de los andenes.

S
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jo Arborizaciéon y paisajismo. El tratamiento de arborizacién de los andenes, control ambiental y
aislamientos debe enmarcarse en lo definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico. Se
recomienda manejar una altura de siembre minima de 5,00 metros.

Se debe incluir en la propuesta el disefio paisajistico, en el cual se debe evaluar la localizacién de la
arborizacion existente y su estado. Esta evaluacion debe ajustarse al Manual Verde y a la Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura en Bogota,
D.C. (IDU, DAMA -hoy Secretaria Distrital de Ambiente-, JARDIN BOTANICO) la cual se
encuentra en la pagina www.idu.gov.co.

k. Articulacion con otros proyectos de espacio piblico: El proyecto debera consolidar los
elementos del espacio publico existentes, para lo cual se debe mantener y prever el disefio de los
andenes, elaborados y definidos por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU). En consecuencia, se
deberan implementar los disefios de iluminacion, arborizacién e instalacion de mobiliario que
formen parte de los citados disefios.

Se debe preservar y mantener en su totalidad las conexiones peatonales con los sectores del entorno
y con el espacio publico a generar.

El manejo y la disposiciéon de basuras no deben interferir con el uso del espacio publico
circundante, ni generar obstruccion, olores o contaminacién sobre el mismo.

. Licencia de Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico. Cuando se requiera intervenir el
espacio publico existente, se debe realizar el tramite correspondiente de solicitud de licencia de
Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico ante esta Entidad, tal como lo establecen el articulo
281 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el articulo 12 del Decreto Nacional 1469 de 2010,
acompaiiado del formulario F-20, la documentacion respectiva y la propuesta de disefio.

3. Vialidad.

Se dara cumplimiento a lo dispuesto en el estudio de transito aprobado para el presente plan por la
Secretaria Distrital de Movilidad, segun oficio SM-53862-10 del 14 de julio de 2010, y sus
correspondientes prorrogas con radicado SDM-DSVCT-62482-11 del 13 de julio de 2011 y SDM-
DSVCT-11786-12 del 7 de febrero de 2012.
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3.1. Vias

Para efectos del presente Plan las secciones transversales, son las sefialadas en el Plano urbanistico No.
CU4-F403/4-00 correspondiente a la Urbanizacion denominada “Calle 13 No. 50 — 80

Se debe cumplir con las secciones transversales de las vias colindantes a los predios, las cuales son:

e Avenida Centenario Calle 13: via tipo V-1 de 64,0 metros, la cual hace parte de la malla vial
arterial conforme a lo sefialado en el Plano urbanistico No. CU4-F403/4-00 de la Urbanizacion
denominada “Calle 13 No. 80 — 50”. Para esta via se debe prever control ambiental de 10,0 metros
de ancho.

e Carrera 81 B (via local 1): via tipo V-5 de 18,0 metros de ancho minimo de la malla local.
o Carrera 82 (via local 2): via tipo V-6 de 15,0 metros minimo de ancho de la malla local.

Nota: Los anteriores perfiles viales son los establecidos en el oficio No. VTSP-287-2009, expedido por
la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos de esta entidad.

3.2. Accesos

La accesibilidad al templo de la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna contenidos en el presente
plan, son los aceptados en el oficio SM-53862-10 del 14 de julio de 2010 emitido por la Secretaria
Distrital de Movilidad.

a. Acceso peatonal. Para la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna, se contemplan los siguientes
accesos peatonales:

El acceso y salida peatonal al templo de la Iglesia se realizara por dos puntos: el principal, en la esquina
sur-oriental del predio frente a la Avenida Centenario (AC 13), accediendo por la carrera §1 B y el
segundo, en el costado opuesto (nororiental) con frente a la carrera 81 B. Para garantizar el paso seguro
de los peatones sobre la Avenida Centenario (AC 13), el Plan de implantacién prevé la instalacion de
un paso a desnivel, para lo cual, la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna, realizara los estudios,
diseflos, tramites y construccidn, acorde con lo dispuesto en el Decreto Distrital 279 de 2003, en el cual
se reglamentan los puentes peatonales en el Distrito Capital.

De igual manera, la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna elaborara los estudios, disefios y
tramites ante las entidades correspondientes, para la instalacion de adoquines en el espacio publico
sobre el andén del costado norte de la Avenida Centenario (AC 13) entre la carrera 80 y la carrera 81B,
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frente al proyecto, como solucidon temporal mientras se realiza la construccién de toda la seccion
transversal de la Avenida Centenario (AC 13). Los estudios y disefios deberan cumplir con las
especificaciones técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), y la Secretaria
Distrital de Planeacién.

Para mitigar el conflicto vehiculo-peatén, que se puede generar en los puntos de acceso y salida
vehicular del proyecto, la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna elaborara los estudios, disefios y
tramites ante las entidades correspondientes para la instalacién de pasos pompeyanos, cumpliendo con
las especificaciones técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), y la Secretaria
Distrital de Planeacion.

La localizacién del acceso peatonal se sujeta a lo indicado en el plano denominado “Plano de
Localizacion Propuesta y Distribucion de Areas Generales Plano No. 1 de 1”, que hace parte de la
presente Resolucion.

b. Accesos y salidas vehiculares. Los accesos vehiculares para el templo de la Iglesia Cristiana
Manantial de Vida Eterna, deben cumplir con las siguientes condiciones de acuerdo con lo establecido
por la Secretaria Distrital de Movilidad en su comunicacién SM-53862-10 del 14 de julio de 2010:

Las instalaciones del templo de la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna contaran con tres (3)
accesos y salidas para vehiculos livianos y dos (2) accesos y salidas vehiculares para buses segun plano
indicativo 1 de 1, que hace parte de la presente Resolucion.

Acceso vehiculos livianos: El ingreso habilitado para vehiculos particulares y taxis al sétano 1 del
proyecto se realizara por un acceso de 7,15 metros con frente a la carrera 81 B mediante una rampa con
pendiente del 15% y una longitud de 55 metros, al final de los cuales se llegara a cinco (5) controles de
acceso vehicular, que deben garantizar un tiempo de atencion igual o inferior a 10 segundos por
vehiculo.

Salida vehiculos livianos: Se aprueba la salida de visitantes y taxis estacionados en el sétano 1, a
través de una salida de 7 metros de ancho, ubicada sobre la carrera 81 B, iinicamente para uso privado
del personal de administracion de la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna.’

Acceso y salida privados: Se aprueba el ingreso y la salida de vehiculos desde el semisétano, a través
de un acceso de 8,25 metros de ancho, ubicado sobre la carrera 82, Unicamente para uso privado del
personal de administracion de la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna.
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Acceso y salida buses a piso 1: El ingreso y salida para buses hacia el estacionamiento localizado en el
primer piso, se realizard a través de acceso con frente a la Carrera 81 B, disefiado con 9,68 m de ancho
para la entrada y ancho de 9,68 m para la salida.

Acceso y salida buses semisétano: El ingreso y la salida para buses y vehiculos de carga al
semisétano del proyecto, se realizard por un acceso y una salida de 10 metros de ancho cada una, con
frente sobre la Carrera 81 B, a través de una rampa de 30 metros de longitud y pendiente del 15%, que
conduce hacia los estacionamientos ubicados en semisétano. Es necesario que la Iglesia destine
personal de logistica para que controle el ingreso y salida de buses, debido a que el ingreso se realizara
a flujo libre y sin control alguno.

Los accesos vehiculares deben respetar la continuidad de andenes, en material y nivel mediante rampas
pompeyanas; adicionalmente, su disefio se integrara con los andenes circundantes.

Conforme al lineamiento establecido en la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) el ancho
de las rampas de ingreso y salida no podra superar la proporcion de las 2/10 partes del frente del predio.

3.3. Estacionamientos

La Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna debe proveer, los cupos de estacionamientos
en concordancia con el estudio de transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante
oficio SM-53862-10 del 14 de julio de 2010 (oficio No. 1-2010-30378 del 15 de julio de 2010), tal
como lo sefiala el siguiente cuadro:

Tipo estacionamiento Cuota segiin estudio de transito Area gen.eradora Cupos requeridos Cupos
SM-53862-10 del 14/07/2010 Estacionamientos (m2) segiin norma propuestos
Privados 1 x 150 m” de dreas administrativas 0 0 91
Visitantes 1 x 80 m? 4rea del templo 41.465,36 518 687
Taxis 0 10 18
Buses 0 0 106
Ambulancias Exigencia DPAE (hoy FOPAE) 0 0 2
Cargue y descargue 0 0 . 2
Total cupos 528 906
Discapacitados
(incluidos en el tota) 17 32
Parqueos Bicicletas y Motos
Bicicletas . 264 280
1 por cada 2 cupos de parqueo exigidos
Motocicletas 0 94
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En todo caso la Curaduria Urbana en donde se radique el tramite de las licencias urbanisticas
correspondientes, debera verificar las areas generadoras y los cupos resultantes.

El proyecto contara fisicamente con dos (2) niveles en altura y con un (1) sétano y un (1) semisdtano.
La dimension de los estacionamientos para vehiculos particulares se encontrara entre 2,35m y 2,50m
por 4,50m, las dimensiones para vehiculo tipo bus seran de 3,20m por 12,00m, los cupos para cargue y
descargue seran de 3,50m por 9,0m y los cupos para taxis seran de 2,40m por 4,50m. El 4rea destinada
a los estacionamientos, contara con pasillos de circulacién de 5,50m.

Los cupos de estacionamiento requeridos para personas con movilidad reducida, corresponden a 32
cupos (1 x cada 30 cupos), con dimensiones minimas de 4,50m x 4,00m, deben tener localizacion
preferente proxima a los ingresos peatonales.

Las maniobras de cargue y descargue deberan ser resueltas al interior del predio, cumpliendo las
condiciones establecidas por la norma vigente sobre la materia, se deben realizar en horarios nocturnos
y con antelacién a cualquier evento; para ello se podran utilizar los cupos destinados para el
estacionamiento de buses. No se recomienda realizar actividades de cargue y descargue tanto de
logistica, como de viveres en los dias de culto. (Los dos (2) cupos de cargue y descargue tienen unas
dimisiones minimas de 3.5m x 9.0m).

En caso de que se presenten modificaciones o ampliaciones posteriores al proyecto que alteren (+/-) 5%
de la oferta de estacionamientos, accesos o salidas y/o servicios prestados, es necesario presentar un
nuevo Estudio de Transito ante la Secretaria Distrital de Movilidad.

En todo caso la cuota de estacionamientos no podra ser inferior a lo establecido en el Cuadro Anexo
No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004.

3.4. Compromisos adquiridos por la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna en temas de
movilidad.

La entidad religiosa Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna adquiere los siguientes compromisos de
acuerdo al oficio SM-53862-10 del 14 de julio de 2010 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad
y al acta de compromisos que hace parte integral del citado oficio:

Los compromisos de infraestructura, dispositivos de control y operacién del proyecto, a los que se
compromete la entidad religiosa Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna, para mitigar el impacto en
la movilidad que genera el trafico atraido por la misma y, en términos generales, optimizar las
condiciones operativas y de seguridad vial en los traficos que circulan dentro del 4rea de influencia, son

los siguientes:
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3.4.1. Construccion de infraestructura

* Elaboracién de los Estudios y Disefios para el trdmite de aprobacion ante las entidades competentes
y la construccién de un puente peatonal de uso publico ubicado sobre la Avenida Centenario (calle
13) por carrera 80, frente al proyecto, segin las especificaciones técnicas establecidas por el
Instituto de Desarrollo Urbano.

* Instalacion de una barrera fisica sobre el separador central de la Avenida Centenario, con una
extension de 100 metros al este y 100 metros al oeste debajo del puente peatonal, con el fin de no
permitir el cruce de la Avenida Centenario a riesgo e incentivar el uso del puente peatonal.

* Elaboracion de los Estudios y Disefios para el tramite de aprobacion ante las entidades competentes
y la construccién de la via Carrera 81 B en el tramo comprendido entre la Avenida Centenario
(Calle 13) y la Avenida Industrial (Calle 19 A), via propuesta con circulacién bidireccional,
habilitando un carril por sentido, con ancho minimo de 4,5 metros cada uno, segun las
especificaciones técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y la Secretaria
Distrital de Planeacion (SDP).

* Elaboracion de los Estudios y Disefios para el tramite de aprobacion ante las entidades competentes
e instalacién de adoquines en el espacio publico sobre el andén del costado norte de la Avenida
Centenario (Calle 13), comprendido entre la Carrera 80 frente al proyecto y la Carrera 81 B, segin
las especificaciones técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y la
Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), como una solucién temporal mientras se desarrolla la
construccion futura de la Avenida Centenario (calle 13) por parte del Distrito.

* Elaboracién de los Estudios y Disefios para el tramite de aprobacion ante las entidades competentes
e instalacion de pasos pompeyanos en los accesos y salidas vehiculares con el fin de garantizar
continuidad al nivel de los andenes en las zonas de ingreso y salida de vehiculos del proyecto,
seguin las especificaciones técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano IDU vy la
Secretaria Distrital de Movilidad SDM.

3.4.2. Seiializacion y dispositivos de control

Elaboracion de los disefios de sefializacion vertical y demarcacién horizontal, para el tramite de
aprobacion ante la Direccién de Control y Vigilancia de la Secretaria Distrital de Movilidad,
incluyendo el suministro e instalacién de la sefializacion vertical y horizontal requerida para la
adecuada circulacién vehicular y evitar el paso peatonal sobre la Avenida Centenario, de acuerdo con la
propuesta de sefializacion presentada en el Estudio de Transito.
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3.4.3. Actualizaciéon del Estudio de Transito

Se debe presentar ante la Secretaria Distrital de Movilidad, la actualizacién del Estudio de Tréansito una
vez transcurrido el primer afio de operacién del proyecto, con el fin de evaluar la efectividad de las
medidas de gestion de trafico propuestas e implementadas. Se deberd incluir una evaluacion del
desempefio de la red y los puntos criticos, con el fin de ejecutar medidas adicionales que busquen
mitigar los impactos generados.

Especificamente, se solicita presentar una evaluacion de las intersecciones de la Carrera 81 B y Carrera
82 por Avenida Industrial (Calle 19 A), recomendando las medidas de control de transito que mitiguen
los impactos generados por la entrada en operacion del proyecto.

3.4.4. Operacion del proyecto

» El Estudio de Tréansito demostr6 que la operacion del proyecto es técnicamente viable en términos
de transito, transporte y seguridad vial, siempre y cuando mantenga un tiempo minimo de dos (2)
horas entre cultos. De esta manera, el promotor del proyecto se compromete a programar los cultos
respetando dos horas contadas desde el momento en que termina uno y el comienzo del siguiente.

* Todo tipo de cargue y descargue de materiales, elementos de oficina, comestibles, equipo audio-
visual para cultos y en general cualquier tipo de mercancia debe realizarse al interior del predio en
los horarios establecidos en el Decreto Distrital 034 de 2009, preferiblemente en horario nocturno
durante los dias previos a los eventos programados.

* La Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna se compromete a utilizar el personal
logistico al interior y al exterior del proyecto en cada uno de los accesos, sitios de circulacién de
usuarios y cruces de vehiculos con peatones, con el propésito de garantizar una adecuada operacién
vehicular y peatonal en la zona, siempre que el proyecto se encuentre en operacién. Es de especial
interés, mantener como minimo a cuatro (4) personas en la intersecciéon de la Carrera 81 B por
Avenida Centenario (Calle 13).

* Es compromiso de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna, la instalacién de un
sistema de control de accesos automatizado, que garantice un tiempo méaximo de detencién en el
punto de control de ingreso o talanquera de 10 segundos por vehiculo.
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3.4.5. Ejecucion de los compromisos de movilidad

Las obras de infraestructura y sefializacion deben estar ejecutadas como requisito previo para el inicio
de la operacién del proyecto.

Articulo 3. Normas especificas. Se establecen las siguientes normas especificas para el Plan de
Implantacion de la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna.

1. Indice de Ocupacién: el maximo permitido serd de 0,39 contabilizado sobre el 4area neta
urbanizable.

2. Indice de Construccién: el maximo permitido serd de 1,13 contabilizado sobre el 4area neta
urbanizable.

Para acceder al indice de construccion maximo permitido, correspondiente a 0,13 adicional al indice de
construccién basico permitido, se aplicaran los mecanismos definidos en el Capitulo 8, articulos 43 al
48 del Decreto Distrital 327 de 2004, y su tabla de equivalencias 1, “Aumento de edificabilidad por
cesiones adicionales de suelo”, la cual indica:

La cesion de suelo protegido urbano definido en el 1
literal a) del presente articulo.

La cesién de suelo urbano para la conformacién de
malla vial arterial principal y/o complementaria de la 1 6
ciudad incluida en el Plan Operativo Anual de
Inversiones del IDU para los afios 2004 y 2005.

La cesién de suelo urbano para la conformacion de la
malla vial arterial y/o complementaria de la ciudad 1

que no esté incluida en el Plan Operativo Anual de 4.8

inversiones del IDU para los afios 2004 y 2005. )

La cesion de suelo urbano util y urbanizado para 1 Est1,2y3 | Est.4 |Est.5y6
parques y equipamientos publicos. 20 16 14

CESIONES ADICIONALES PARA AUMENTO DE EDIFICABILIDAD
Para el calculo de cesiones adicionales para aumento de edificabilidad se aplicaran los mecanismos definidos en
el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, respetando el indice de construccion maximo establecido en 1,13
sobre A.N.U.
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3. Altura: se autoriza una altura de 26,60 metros en el area del templo cumpliendo lo establecido en el
articulo 26 del Decreto Distrital 311 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de
Equipamientos de Culto de Bogota Distrito Capital”.

La altura permitida para las otras edificaciones que hacen parte de la Iglesia Comunidad Cristiana
Manantial de vida Eterna, seran las especificadas en el Plano “Plano de Localizacion Propuesta y
Distribucion de Areas Generales Plano No. 1 de 1”, que hace parte integral de la presente
Resolucién.

Se permite la altura de excepcion establecida para dotacionales siempre y cuando no se supere la
altura maxima permitida.

4. Antejardin y aislamientos: De conformidad con lo establecido en el articulo 29, literal b), del
Decreto Distrital 327 de 2004, los antejardines y aislamientos se definirdn con base en la altura
propuesta de acuerdo a la siguiente tabla:

NUMERO DE ANTEJARDIN EN?ISLAMIENTOS MINIMOS

MINIMO CONTRA PREDIOS

PISOS EDIFICACIONES
(en metros) VECINOS (en metros)

(en metros)
Dela3l 8,00 .
Dedag 10,00 Libre 10,00
De 7 o mas 12,00 1 /2 de la altura total 1/3 de la altura total

a. Para efectos del célculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea mayor de
tres metros (3mts), se asumen tres (3) metros de altura por cada piso.

b. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las exigencias para
cada una.

¢. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno o a partir del nivel
superior del semisétano, cuando éste se plantee, a excepcién de los casos en que se presenten
culatas en las edificaciones vecinas colindantes.

Para edificaciones que contemplen aislamientos laterales y posteriores superiores a 4,00 metros, se
permite la superposiciéon de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos,
jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,50 metros, siempre y cuando
éstos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

X
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5. Sétanos: Los sétanos no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel del terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno. Para sétanos bajo el antejardin se exige
retroceso minimo de 3,00 metros respecto de la linea de demarcacion del predio.

6. Semisotano: Los semisotanos se permiten unicamente a partir del paramento de construccion hacia
el interior del predio y no podran sobresalir mas de 1.50 metros sobre el nivel del terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno. Cuando esta dimensién supere 1.50 metros,
se considerard como piso completo.

Articulo 4. Acciones para la mitigacién de impactos.

Se debe dar cumplimiento a las restricciones de ruido establecidas por la Secretaria Distrital de
Ambiente y por el Ministerio de Proteccidon Social o las entidades que hagan sus veces. A su vez, se
realizara el correspondiente control de la contaminacion visual definido por el Decreto Distrital 506 de
2003 y las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan.

Ademas, se deberé contar con un area de descarga correspondiente al 10% del 4rea neta de celebracion
ubicada sobre la salida principal, de manera que sirva de transicion entre el interior de la edificacién y
el espacio publico, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo Primero Mitigacién de Impactos
Ambientales y Urbanisticos, articulos 29, 30 y 31 del Decreto Distrital 311 de 2006 “Por el cual se
adopta el Plan Maestro de Equipamientos de Culto de Bogotd Distrito Capital”.

Con el objeto de garantizar condiciones adecuadas para el funcionamiento del Dotacional, la propuesta
del plan de implantacién incluye las siguientes acciones:

* Cesion del 4rea requerida para malla vial arterial sobre la Avenida Centenario (avenida calle 13) por
aumento de edificabilidad.

* Intervencion del control ambiental respectivo sobre la Avenida Centenario (avenida calle 13).

* Cumplir con los compromisos de movilidad como requisito previo para el inicio de la operacién del
proyecto.

* Construccion de un parque y de una plazoleta de acceso al dotacional, que conforman la cesién del
8% para espacio publico, para garantizar la accesibilidad en buenas condiciones.

* Intervencion de andenes y antejardines.

®* Cumplir con lo referido a los cupos de estacionamiento de acuerdo al numeral 3.3 del articulo 2 de
la presente Resolucion.

* Manejar la disposicién de basuras de tal forma que no interfiera con el uso del espacio publico ni
privado circundante, ni genere obstruccion, olores o contaminacion.

* Cumplir con la Norma Colombiana de Disefio y Construccién Sismo Resistente, NSR — 010.
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* La entidad religiosa Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna debera implementar la
seflalizacion aprobada por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante el oficio SM-53862-10 del
14 de julio de 2010, una vez se realicen la totalidad de los trdmites correspondientes para la
implantacion del proyecto.

" La entidad religiosa Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna debera coordinar con el
Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), las obras de articulacién con el espacio publico que le
corresponda ejecutar.

* La entidad religiosa Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna debera realizar las
acciones tendientes a que las actividades del uso dotacional para el cual se aprueba la presente
Resolucion se efectien estrictamente al interior del predio (filas de vehiculos, recepcién de
visitantes, etc.). ,

* Igualmente, deberd garantizar que todas las intervenciones con relacién al espacio publico de
competencia de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna, estén finalizadas al
momento de entrar a operar el proyecto.

* Construir y entregar al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Ptblico
(DADEP) las éreas de cesion de espacio publico.

* Cumplir con las disposiciones del concepto ambiental aprobado por la Secretaria Distrital de
Ambiente mediante oficio 2011EE41362 del 11 de abril de 2011.

Parigrafo. La Secretaria Distrital de Movilidad, como autoridad competente en lo relativo al
desarrollo del transito y transporte del Distrito Capital, una vez este funcionando el proyecto, podra
adoptar medidas de seguimiento, tendientes a garantizar el cumplimiento de las condiciones operativas
planteadas para el proyecto de la Iglesia Comunidad Cristiana Manantial de Vida Eterna en las vias
adyacentes, y en caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular y/o peatonal del sector se
requerird a la entidad religiosa para que tome los correctivos necesarios.

Articulo S. Cronograma de ejecucion del plan de implantacién. El Plan de Implantacién de la
Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna, se desarrollara en las siguientes etapas:

Etapa 1: Comprende las acciones a desarrollar durante los primeros treinta y seis (36) meses, contados
a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion:

— Modificacién de la Resolucién No. 09-4-0925 del 24 de junio de 2009, para incluir dentro del cuadro
de cesiones al Distrito el drea de reserva vial de la Avenida Centenario Calle 13 como area de cesién,
para aumentar edificabilidad de acuerdo al literal b), del articulo 44 del Decreto Distrital 327 de
2004, y modificar el uso a un Dotacional Equipamiento Colectivo de Culto de Escala Metropolitana.

— Ejecucién y construccion de las obras de urbanismo aprobadas en la Resolucién No. 09-4-0925 del
24 de junio de 2009.
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— Cumplir con los compromisos de movilidad como requisito previo para el inicio de la operacién del
proyecto (numeral 3.4 y siguientes de la presente Resolucion).

— Construir de acuerdo con las especificaciones aprobadas por el Instituto Distrital de Recreacion y
Deporte (IDRD) entregar y escriturar, la cesién de espacio publico de 3.465,54 m2
aproximadamente, conformada por el parque y la plazoleta localizados frente a la Avenida
Centenario (Calle 13), a nombre del Distrito Capital a través del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico (DADEP).

— Construir de acuerdo con las especificaciones técnicas sefialadas por el Instituto de Desarrollo
Urbano — IDU y escriturar el 4rea de cesion para vias locales, de la Carrera 81 B (via local 1)
correspondiente a 3.779,73 m2 aproximadamente y de la Carrera 82 (via local 2) correspondiente a
236,31 m2 aproximadamente, a nombre del Distrito Capital, a través del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP).

— Escriturar el area de cesion para la via de la malla vial arterial Avenida Centenario (Calle 13)
correspondiente a 1.412,45 m2 aproximadamente, a nombre del Distrito Capital.

— Iniciar los tramites, estudios y disefios para el desarrollo y aprobacion del puente peatonal ubicado
sobre la Avenida Centenario (Calle 13).

— Construir el equipamiento comunal ubicado en semisétano, que cuenta con auditorio y un salén
comunal.

— Escriturar el area de cesi6n obligatoria de Control Ambiental correspondiente a 1084,62m2, a

nombre del Distrito Capital a través del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico (DADEP).

Etapa 2: Comprende las acciones a desarrollar en el curso de los siguientes cuarenta y ocho (48)
meses, 0 una vez ejecutadas las obras de la primera etapa:

— Complementacion proyectos técnicos y arquitecténicos edifico para el templo y parqueos y area para
el Ministerio Infantil - MIMA.

— Solicitud de la licencia de construccion para el templo y el 4rea de nifios MIMA.

- Ejecucion de las obras de construccion, templo y 4rea para nifios MIMA.

— Construccion del puente peatonal sobre la Avenida Centenario (Calle 13), antes de la entrada en
operacién del proyecto. .

Etapa 3: Comprende las acciones a desarrollar en el curso de los siguientes treinta y seis (36) meses, 0
una vez ejecutadas las obras de la segunda etapa:

— Complementacion de proyecto técnico y arquitectonico del edificio escuelas biblicas.
— Solicitud de la Licencia de Construccion del edificio escuelas biblicas.
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— Construccidn del edificio de las escuelas biblicas.

Los interesados deberan solicitar las correspondientes licencias de urbanismo y construccién dentro de
los tiempos estipulados en la presente Resolucion. También deberan obtener las correspondientes
licencias de Intervencién y Ocupacion del Espacio Publico ante esta Secretaria, dentro de los tiempos
de vigencia de las respectivas licencias de construccion.

Articulo 6. Participacién en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, en el
Decreto Distrital 190 de 2004, en el Acuerdo 118 de 2003, en el Acuerdo 352 de 2008 y el Decreto
Distrital 020 de 2011, se constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia para el predio de
la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna.

Articulo 7. Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados mediante la presente resolucion
se regirdn por las normas contenidas en los Decretos Distritales 506 de 2003, 159 de 2004, 190 de
2004, 327 de 2004, 311 de 2006, 622 de 2006 y 596 de 2007, Acuerdo 20 de 1995 y las normas que los

sustituyan, modifiquen y complementen.

Articulo 8. Ambito de aplicacién. La aprobacion del presente plan de implantacion establece
tinicamente las acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos generados por el
funcionamiento de la Iglesia Cristiana Manantial de Vida Eterna, en su entorno urbano, asi como las
soluciones viales y de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento y solucién de
estacionamientos y de los servicios de apoyo. El cumplimiento de los demas fequenmlentos de las
entidades distritales y nacionales, aplicables al proyecto objeto de la presente resolucion, serad
responsabilidad del titular de este acto administrativo.

Articulo 9. Condicion resolutoria. El incumplimiento de las obligaciones definidas en la presente
Resolucién por parte de su titular, constituird condicién resolutoria del presente acto administrativo y
consecuentemente de los actos que se deriven del mismo.

Articulo 10. Control urbano. La Alcaldia Local de Fontibon velara porque en el desarrollo de las
respectivas obras, se cumplan las disposiciones contenidas en la licencia expedida por la curaduria
urbana y las obligaciones y compromisos adquiridos a partir de la expedicion de la presente
Resolucion. Para tal fin, el curador urbano enviara una copia de la licencia respectiva y de la presente
Resolucion a la respectiva Alcaldia Local.
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Articulo 11. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria y
contra ella procede el recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual debe ser
interpuesto dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion personal o de la
desafijacion del edicto, segun el caso.

Ademas, la presente Resolucion se publicara en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra, de
conformidad con lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.
NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C. a los 26 JuN 2012

Wa bt—ed Cerbys
MARIA MERCEDES MALDONADO COPELLO
Secretaria Distrital de Planeacién

REVISARON: ILIANA MARIA OSPINA ARIAS &O WILLIAM FERNANDO CAMARGO TRIAN
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