RESOLUCI(').° 0347 05 ABR 2m

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la
Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-17 y Avenida Carrera 9 No. 143-21,
identificados con CHIPS AAA0110XTZM, AAA0110XTYX y AAA0110XTXR y con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20498942, y se determina el monto de la participacion en
plusvalia.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y
CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecid las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias para
regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan otras
disposiciones”, estableci6 en su articulo 18 la transicion en la implementacion de las competencias y

sefiala que “La Secretaria Distrital de Planeacién -SDP- establecerd la normativa y los hechos generadores
aplicables a los suelos antes y después de la accion urbanistica generadora de plusvalia de conformidad con lo
sefialado en el articulo 4° del presente decreto. El cdlculo y determinacién del efecto plusvalia serd efectuado
directamente por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-, sin que procedan liquidaciones o
estimaciones previas. La Secretaria Distrital de Planeacién —SDP-, continuard con el tramite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacién del efecto plusvalia al momento de expedirse el presente Decreto”.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacién en plusvalia”, establecia en su

articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoeconémica homogénea”.

Que la Curaduria Urbana No. 1 mediante oficio con radicado No. 1-2007-19832 del 16 de mayo de
2007 solicité a la Secretaria Distrital de Planeacion el calculo del efecto plusvalia para el englobe de
los predios ubicados en la Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-17 y Avenida Carrera 9
No. 143-21, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20498942 y el Chip No.
AAAOQ110XTZM.

Que la Direcciéon de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, elabord el estudio
normativo mediante memorando No. 3-2007-04586 del 19 de junio de 2007, para el englobe de los
predios ubicados en la Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-17 y Avenida Carrera 9 No.
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143-21, el cual contiene el estudio comparativo de los potenciales otorgados por el Acuerdo 6 de
1990 y el Decreto Distrital 271 de 2005 reglamentario de la UPZ 13 “LOS CEDROS.”

Que con base en el estudio normativo, la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de la

Secretaria Distrital de Planeacion expidi6 la Resolucion No. 503 del 26 de junio de 2007 “Porla cual
se expide el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la CALLE 143 No. 17-04,
AVENIDA CARRERA 9 No. 143-21, AVENIDA CARRERA 9 No. 143-17, con CHIPS No. AAA0110XTZM -

AAAO0I10XTXR - AAA01 10XTYX con Folio de Matricula Ipmobiliaria No. 50N-20498942".

Que mediante oficio radicado No. 1-2007-27904 del 9 de julio 2007 el sefior Eduardo Villa
Hernandez en calidad de representante legal de la sociedad VILLA HERNANDEZ & CIA, interpuso
recurso de reposicién y en subsidio de apelacion en contra de la Resolucion No. 503 del 26 de junio
de 2007.

Que la Resolucion No. 587 del 24 de julio de 2007, considerando que la comunicaciéon No. 1-2007-
27904 habia sido radicada el 10 de julio de 2007, en virtud del articulo 53 del Cédigo Contencioso
Administrativo, procedié en su articulo primero a rechazar por extemporaneo el recurso de
reposicion y el subsidiario de apelacion interpuesto en contra de la Resoluciéon No. 503 de 2007.

Que con posterioridad, se evidencié que la comunicacién No. 1-2007-27904 habia sido radicada en
esta Secretaria el 9 de julio de 2007 y no el 10 de julio de 2007, encontrandose la peticion dentro de
los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo y siendo necesaria la expedicion de
la Resolucion No. 708 del 10 de septiembre de 2007 que resolvid:

“ARTICULO PRIMEROQ: Revocar la Resolucion 0587 del 24 de julio de 2007.

ARTICULO SEGUNDO: Modificar el articulo tinico de la Resolucion 00503 del 25 de junio de 2007, el cual
quedara asi:

ARTICULO UNICO: Declarar como precdlculo del efecto plusvalia por m2 de terreno para el englobe de los
predios localizados en la Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-21, Avenida Carrera 9 No. 143-17,
identificados con CHIPS AAA0110XTZM — AAA0II0XTXR — AAAO0I1I0XTYX y con folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-20498942 en OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO
PESOS M/CTE (884.498.00) en pesos de agosto de 2007, aplicables sobre el drea del lote”.

Que los valores establecidos en la Resolucion 708 del 10 de septiembre de 2007, son un precéalculo
cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avalio realizado por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital — UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD, y
aprobado por la Secretaria Distrital de Planeacion, sea mayor, el contribuyente deberd cancelar a la
Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracion Distrital devolvera al
contribuyente el excedente.
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Que la Secretaria Distrital de Planeacion solicité el calculo y determinacion del efecto plusvalia o
mayor valor por metro cuadrado del englobe mencionado a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital -UAECD-, mediante oficio con radicado No. 2-2009-36106 del 1° de octubre de
2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD remitié el informe de la
determinacién y célculo del efecto plusvalia mediante comunicacion No. 1-2010-17327 del 23 de
abril de 2010, donde establecio:

“El hecho generador de plusvalia, para estos predios, es la autorizacion de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez, lo
cual, con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del drea construida
resultante de la aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica (3.019,91 m’, segun Acuerdo 6 de
1990, Decreto 735 de 1993) y la obtenida por la aplicacién de la accion urbanistica (3.433,03 m’, segin
Decreto 271 de 2005), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en
413,13 metros cuadrados.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, present6 algunas objeciones al calculo del efecto
plusvalia realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través
del oficio No. 2-2010-15592 del 30 de abril de 2010, manifestando lo siguiente:

“ASPECTOS NORMATIVOS

Revisado el informe se observa que la norma aplicada en el escenario POT, corresponde a la de predios con
Jfrente mayor a 35 metros y para este caso aplica la norma para predios con frente “Entre 25 my menor a 35m

().”
“ASPECTOS ECONOMICOS

1. El precio de venta que se toma de base para realizar el cdlculo del precio de venta para la (sic) unidades
inmobiliarias en este cdlculo es superior ($1°527,000) al que maneja la UPZ, el cual es de $1°300,000=.
Se recomienda utilizar este dato como base para los cdlculos de precio de venta.”
2. Enlos dltimos cdlculos realizados por la UAECD se incluye un 1.5% correspondiente a gastos notariales,
puesto que la estructura de costos que maneja Construdata no los involucra en otro rubro. Por lo anterior,
se sugiere incluir dicho rubro en el cdlculo.”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante comunicacién No.
1-2010-23338 del 1° de junio de 2010, dio respuesta a las objeciones presentadas por la SDP,
manifestando lo siguiente:

“ASPECTOS NORMATIVOS

()




Pagina 4 de 7

Continuacién de la ResolucionNo. 03 4 7 05 ABR 20m

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la
Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-17 y Avenida Carrera 9 No. 143-21,
identificados con CHIPS AAA0110XTZM, AAA0110XTYX y AAA0110XTXR y con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20498942, y se determina el monto de la participacion en
plusvalia.”

Respuesta: El estudio realizado por la UAECD corresponde a la normatividad para predios con frente mayor
a 25y menor a 35 metros, de la aplicacion de las normas se encuentra que la mayor edificabilidad se alcanza a
los 10 pisos.”

“4SPECTOS ECONOMICOS
(..
Respuesta:

Como se indica en el estudio, en la pdgina 4, los datos de venta son tomados del estudio de mercado obtenido
para el afio 2004, en el cual se realizé una investigacion para todo el sector y se encontré que existe diferencia
en los valores de venta en el sector de acuerdo principalmente con la ubicacion y el tipo de proyecto en venta,
por ende de acuerdo con las caracteristicas especificas para la integracion predial motivo del presente
informe, el valor adoptado es el mas acorde.”

(...)

“De acuerdo con los lineamientos establecidos por la UAECD y en concordancia con la SDP los gastos
notariales no se incluyen dentro del ejercicio de cdlculo del efecto plusvalia en ninguno de los dos escenarios
ya que estos estan incluidos dentro del costo total.”

Que la SDP luego de revisar la respuesta a las objeciones, estimé procedente realizar nuevas
observaciones al célculo de la UAECD mediante oficio con radicado No. 2-2010-23125 del 21 de
junio de 2010, consistentes en verificar el calculo de la plusvalia por metro cuadrado provisto por la
UAECD teniendo en cuenta la siguiente consideracion normativa:

“CL1431704,AK9 143 17/143 21
1-2010-23338

Segun la respuesta de la UAECD, a la objecion de la Direccion de Norma Urbana de la SDP, en la que se
afirma que: “El estudio realizado por la UAECD corresponde a la normatividad para predios con frente
mayor a 25 y menor de 35 metros, de la aplicacion de las normas se encuentra que la mayor edificabilidad se
alcanza a los 10 pisos”, esta Direccion sugiere corregir la altura planteada, ya que para los predios con el
frente mencionado, el Decreto 271 de 2005 reglamentario de la UPZ 13 Los Cedros, permite una altura
mdxima de 8 pisos, tal como se estipulo en el oficio 3-2010-05689 del 3 de mayo de 2010, mediante el cual se

enviaron las objeciones al informe Técnico de la UAECD.

De acuerdo a lo anterior, dentro del Informe Técnico de la UAECD, es necesario revisar los cdlculos de
edificabilidad para el escenario POT debido a que se considerd erréneamente la altura de 10 pisos.”

Que la UAECD responde la objeciéon mediante oficio No. 1-2010-32390 del 3 de agosto de 2010 e

indicd que “se atiende la presente objecion y se realizan los cambios requeridos tanto en el informe como en los
cdlculos” modificando el valor del calculo de plusvalia.

P
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Que la SDP, estim6 procedente realizar objeciones al nuevo calculo de la UAECD, mediante oficio
con radicado No. 2-2010-34337 del 14 de septiembre de 2010, respecto a la conveniencia de
verificar el célculo de la plusvalia por metro cuadrado provisto por la UAECD teniendo en cuenta
las siguientes consideraciones normativas:

“El indice de construccion es de 4395.00 M2 y no de 4398.00M2.

El drea construible primer piso es de 431.00 M2 y no de 435.21 M2.

El drea total construida es de 3618.18 M2 y no de 3647.05 M2.

El drea de punto fijo es de 361.80 M2y no de 364.71 M2.

El drea construida menos el punto fijo es de 3256.36 M2 y no de 3282.35 M2.”

Que en respuesta a la solicitud realizada por la SDP, la UAECD mediante oficio No. 1-2010-42072
del 6 de octubre de 2010, indicé lo siguiente:

“- Que el indice construccion resulta del producto entre el factor establecido por la UPZ 13 Los Cedros (5,0) y
el area del predio (879,76 mz), es decir 4.398,80 m°.

- El drea construible en primer piso, no es de 431.00 m’, es de 600,58 m’, producto de descontar el drea de
antejardin (279,18 m’), al drea total del lote (879,76 m’); dicha diferencia resulta inferior que el drea
resultante de aplicar el indice de ocupacion (0,7*879,76 m* = 615,83) y por ende el drea en primer piso es la
menor de estas dos.

- El drea total construida (3.647,05 m’), es resultado de sumar al drea del primer piso (600,58 m’), el drea de
los pisos superiores (435,21 m* * 7 pisos = 3.046,47 m’), que resulta de tomar el drea en planta y aplicar los
aislamientos (lateral y/o posterior) y voladizos respectivos (1,5 metros sobre la AK 9°y 0,8 metros sobre la CL
143).

- El drea del punto fijo es de 364,71 m’, resultado de aplicar el porcentaje establecido por el acta de englobes
para vivienda (10%), al drea total construida.

- El drea construida menos el punto fijo (3.282,35 m’) resulta de descontar el punto fijo del drea total
construida.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion mediante memorando con radicado No. 3-2011-01616 del
10 de febrero de 2011, manifesté estar de acuerdo con los aspectos técnicos de la norma urbana
indicados en el informe técnico de la memoria del céalculo del efecto plusvalia para el englobe de los
predios ubicados en la Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-17 y Avenida Carrera 9 No.
143-21.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el célculo del efecto plusvalia para el englobe de los
predios ubicados en la Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-17 y Avenida Carrera 9 No.
143-21, se encuentra debidamente soportado y resefiado en el “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto
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Plusvalia” suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioeconémica y de Planeacién Territorial
de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplicé la metodologia legalmente
establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tal informe reposa en los archivos de la
Subsecretaria de Planeacion Socioeconomica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de los predios
ubicados en la Calle 143 No. 17-04, Avenida Carrera 9 No. 143-17 y Avenida Carrera 9 No. 143-21,
identificados con CHIPS AAAO0110XTZM, AAAO0110XTYX y AAAO0110XTXR y el folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20498942, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro,
de conformidad con los avaltos y calculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD, asi:

2
};,ﬁ;gg% VALOR M? VALOR M? )
Acuerdo 6 de IPC INDEXADO TERRENO | PLUSVALIA
1990 DETERMINADO | Agosto 11 de POT M?
POR UAECD 2005 Agosto 11 de | TERRENO
Agosto 11 2005
de 2004
$ 751.000,00 1,0490 $787.780,39 $790.000,00 $2.219,61

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, de conformidad con el articulo 6 del Acuerdo
Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacién en plusvalia que se liquidan en esta
resolucion seran ajustados de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997. -

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del Célculo del
Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacién Socioecondémica y de Planeacién
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Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicién de los
particulares en la Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenara su inscripcién en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacién de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del inmueble
englobado objeto de la participacién en plusvalia se hard mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periédicos de amplia circulacién en Bogota, D.C., asi como a través de
edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacién, conforme lo
previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion una vez en firme a la Secretaria Distrital de
Hacienda — Direccion Distrital de Impuestos de Bogota D.C.

Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cddigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogotd D.C,a 09 BR 2011

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

@NA%NJQAYA

Secretaria Distrital de Planeacidn.

-

Aprobd: Jorge Enrique Leon Téllez. Subsecretario de Planeacion Socioedpnophy a.w
Revisé: Sandra Viviana Salgado Naranjo. Directora Economia Urbana.
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