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PLANEACI

RESOLUCIONNo. (0083 DE2011 31 ENE 2011

“Por la cual se adopta el plan regularizacion y manejb para la UNIVERSIDAD DE LA SALLE -
SEDE LA FLORESTA, ubicado en la Localidad No. 1 Usaquén, en el Distrito Capital”.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las que le confieren los articulos 430 del Decret
Distrital 190 de 2004, 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, y 4, literales h) y n) del Decreto Distrital 55
de 2006 y,

CONSIDERANDO:

Que el sefior Fabio Gallego Arias, identificado con la cédula de ciudadania No. 436.753. de Usaquén,
en calidad de Rector y Representante Legal de Ia Universidad de La Salle - Sede La Floresta, para el
periodo 2 de febrero de 2005 al 2 febrero de 2008, segliin consta en el certificado expedido el 22 de
octubre de 2007 por la Subdireccién de Inspeccién y Vigilancia del Viceministerio de Educacién
Superior del Ministerio de Educacion Nacional, presenté mediante radicacion No. 1-2008-02093 del 18
de enero de 2008 solicitud de adopcidn del Plan de Regularizacién y Manejo para la Universidad de la
Salle - Sede La Floresta, ubicada en el predio que se relaciona en el articulo primero de la presente
Resolucion.

Que con relacidn con los predios con uso dotacional el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004,

sefiala: la “Permanencia. (...) los inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los
sefiglados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o mediante la destinacién
del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularizacion y Mangjo,
deben mantener el uso dotacional y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores
Urbanos Especiales”.

Que el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece que “Los usos dotacionales metropolitanos,
urbanos y zonales existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan que no cuentan con licencia o cuya
licencia solo cubra parte de sus edificaciones, por iniciativa propia, o en cumplimiento de una orden impartida por la
Administracion Distrital, deberdn someterse a un proceso de Regularizacién y Manejo aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital. La expedicién de la resolucidn mediante la cual se apruebe y adopte el plan de
regularizacion y manejo serd condicion previa y necesaria para que proceda la solicitud de reconocimiento o de licencia
ante los curadores urbanos (...)". :

Que el Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190 de 2004, mediante -

la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacion de los planes de regularizacion y manejo y se dictan otras
disposiciones”, establece en el inciso 1 del articulo 1 que el plan de regularizacién y manejo es un

instrumento de planeamiento aplicable a los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales,
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existentes antes del 27 de junio de 2003, que no cuenten con licencia de construccion o cuya licencia
solo cubra parte de sus edificaciones.

Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 9 del Decreto Distrital 430 de 2005, se verifico la

existencia del uso dotacional con los documentos que soportan el Plan de Regularizacién y Manejo
tales como:

* Copia del acta No. 07 de abril de 1978, del Consejo directivo de la Universidad Social Catélica

de la Salle en la cual se menciona que “Informe del seiior Vice-Rector Académico: El Dr. lilera informa
que hizo una presentacion del proyecto de la facuitad de Ciencias Agropecuarias ante la Comunidad de los
Hermanos Cristianos y la solicitud de utilizar para su desarrollo algunas instalaciones de la Flovesta.

El Hermano Seba L. informa que se presenté la solicitud de utilizacién de los locales y que el Consejo de Gobierno

de la Provincia dio su aprobacién global lu cual se concretard posteriormente una vez se definan las necesidades
reales.

Se somete a consideracién del Consejo el programa de especializacién de Administracién Agropecuaria y Agro
Industrial el cual es aprobadoe con unanimidad (Acuerdo No. 03).

(..

A propuesta del Dr. Valdés el Consejo aprueba una mocion de agradecimiento al Consejo de la Congregacion de
fos Hermanos Cristianos por el significativo aporte que representa para el desarrollo de la Universidad la
aprobacion dada a la wtilizacion de los espacios fisicos de la Floresta”.

* Copia de una comunicacién realizada el 10 de septiembre de 1993 por el Secretario del Consejo
Profesional de Medicina Veterinaria y Zootecnia de Colombia del Ministerio de Educacién
Nacional, dirigida al predio ubicado en la Carrera 7 No. 172-85 para la UNIVERSIDAD DE LA
SALLE - SEDE LA FLORESTA "Facultad de Zootecnia”.

* Copia de una comunicacion realizada el 20 de agosto de 1993 por la Divisién de Formacién
Universitaria del Instituto Colombiano para el Fomento de la Educacién Superior — ICFES,
dirigida al predio ubicado en la Carrera 7 No. 172-85 para la UNIVERSIDAD DE LA SALLE -
SEDE LA FLORESTA “Facuitad de Zootecnia” .

* Copia de la orden de pago expedida por la Universidad de la Salle el 27 de enero de 1999 a

favor de la Congregacion de Hermanos de las Escuelas Cristianas por concepto de “PAGO
ARRENDAMIENTO, CORRESPONDIENTE AL MES DE FEBRERO DE 1999 (.) SEDE LA FLORESTA
$35708.400) " con “CHEQUE No 0043247,

* (Copia del comprobante de ingreso por concepto de “Arrendamiento Universidad” del 29 de enero de
1999 a favor de la Congregacion de Hermanos de las Escuelas Cristianas del cheque No.
004327 recibido de la “Universidad de la Salle”.
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Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de las
Direcciones de Planes Maestros y Complementarios; de Vias, Transporte y Servicios Publicos; y del
Taller del Espacio Publico, en virtud de los estudios realizados con ocasién de la solicitud de
formulacién y adopcién, permitieron determinar que el Plan de Regularizacion y Manejo es el
instrumento idéneo para definir las acciones y normas especificas para mitigar los impactos
urbanisticos negativos en el sector generados por la “UNIVERSIDAD DE LA SALLE - SEDE LA FLORESTA™ y
que el uso a regularizar corresponde a un equipamiento de escala metropolitana de educacion superior.

Que ¢l predio objeto del Plan de Regularizacién y Manejo descrito en el articulo primero de la presente
resolucion, esta ubicado en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 10 “La Uribe”, reglamentada mediante
el Decreto Distrital 613 de 2006, en los Sector Normativo 6, pertenccientes Subsector de Usos y
Edificabilidad Unica, Area de Actividad Dotacional, Zona de Equipamientos Colectivos, Tratamiento
de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales.

Que con la solicitud de adopcién del Plan de Regularizacion y Manejo la “Universidad de la Salle - Sede La
Floresta” se aportaron los siguientes documentos:

* Estudio del Plan de Regularizacién y Manejo. En el cual se establece la localizacion del predio,

antecedentes normativos, diagnostico sobre vias, trifico, estacionamientos, usos, espacio
publico, volumetria y ocupacion actual.

* Descripcion general del proyecto. Contiene la formulacién del Plan de Regularizacion y
Manejo, en la cual se presentan esquemas arquitecténicos con especificacién de usos
(programa), servicios complementarios, volumetria, alturas, 4reas finales, antejardines,
aislamientos, indices de ocupacion y construccion y etapas de desarrollo.

* QOperaciones y acciones planteadas para el adecuado funcionamiento del uso y la mitigacién de
los impactos. En donde se sefiala el mejoramiento y articulacién del espacio pablico, desarrollo
de servicios, estacionamientos y plan de ejecucion del proyecto.

= Certificado de Alcaldia Local de Usaquén. Sobre la inexistencia de procesos por infracciones
- urbanisticas y ocupacidn del espacio piblico en contra de la Universidad de la Salle, Sede la
Floresta. -

*  Documentacién anexa. De conformidad con lo establecido enlos articulos 8 y 11 del Decreto
Distrital 430 de 2005, se anexaron: el certificado de tradicién y libertad, planimetria con las

- especificaciones exigidas en dichas normas, certificado de existencia y representacion legal de
la Congregacion de Hermanos de las Escuelas Cristianas, certificado de. existencia y

A
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representacion legal de la Universidad de la Salle, autorizacion de la citada congregacion como
propietaria del predio para que la Universidad de la Salle adelante el presente Plan de
Regularizaciéon y Manejo, pruebas que certifican el uso dotacional del inmueble, formularios
F22 de la Secretaria Distrital de Planeacion, oficio de la empresa de Acueducto y
Alcantarillado, copia de las facturas de servicios piblicos domiciliarios y los Planos Indicativos
que a continuacion se enuncian:

1. El plano anexo denominado 1/3 “Plano plan de regularizacién y manejo™.
2. El plano anexo 2/3 “Accesos vehiculares y sotanos para estacionamientos™.

-

3. El plano anexo 3/3 “Plano de deslinde”.

Que mediante oficio radicado No. 2-2008-24279 del 21 de julio de 2008, la Secretaria Distrital de
Planeacidn, en cumplimiento con el tramite establecido en el Decreto Distrital 430 de 2005, informd al
interesado acerca de los ajustes, observaciones al proyecto de formulacion presentado e hizo los
requerimientos respectivos.

Que mediante oficio radicado No. 1-2008-02093 del 18 de enero de 2008 ¢l sefior Fabio Gallego Arias,
en su calidad de Rector y Representante Legal de la Universidad de La Salle para la fecha, allegd
escrito del 11 de diciembre de 2007, en el que avald todas las actuaciones del arquitecto José Fernando
Viviescas (Director de Proyecto) dentro del tramite administrativo de formulacion y estudio del Plan de
Regularizacidn y Manejo de la Universidad.

Que con oficio radicado No. 1-2008-45064 del 23 de octubre de 2008, el sefior Jorge Enrique Molina
Valencia identificado con cédula de ciudadania N° 19.273.998 de Bogota, actuando en nombre y
representacion legal de la Congregacion de los Hermanos de las Escuelas Cristianas (NIT 860.009.985-
0), propietaria del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria N® SON-257395, y cuyo globo
N°1 es objeto de la formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo de la Universidad de La Salle
Sede Floresta, convalidé y avald todas las actuaciones realizadas en el proceso de adopceion del
mencionado Plan de Regularizacién y Manejo, y otorgd autorizacion al Sefior Carlos Gabriel Gomez
Restrepo identificado con cédula No. 91.205.734 de Bucaramanga, en su condicién de representante
legal de la Universidad de La Salle, para ¢l periodo comprendido entre el 23 de enero de 2008 y el 31

de octubre de 2013 para representarlos en el tramite y dio alcance a los requerimientos hechos al Plan
de Regularizacién y Manejo.

Que el seior Carlos Gabriel Gomez Restrepo, mediante comunicacién con radicacion No.1-2010-
02369 del 22 de enero de 2010, avalé y ratificéd todas y cada una de las actuaciones realizadas por
Sefiora Luz Angela Hoyos Amador dentro del tramite de formulacién y adopcién del Plan de
Regularizacién y Manejo “come Jefe de la Oficina de Planeacidn de la Universidad de la Salle en el proceso de
adopcion del Plan de Regularizacion y Manejo, Sede La Floresta, presentado por la Universidad” .
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Que la Direccion del Taller del Espacio Publico mediante memorandos radicado No. 3-2008-03374 del
8 de mayo de 2008 y 3-2008-03963 del 29 de mayo de 2008, emitié concepto de viabilidad sobre ¢l
contenido de la propuesta presentada para la formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo de la
Universidad de La Salle - Sede La Floresta.

Que el 21 de enero de 2010, la Direccién de Planes Maestros y Complementarios realizé el informe
técnico normativo para el precalculo de plusvalia, en el cual concluyé que:

“Para el predio de la universidad de La Salle, sede La Floresta, una vez revisada la norma del Acuerdo 6 de
1990 comparada con las asignadas por el PRM se concluye que NO se constituyen hechos generadores de la
participacion en plusvalia, por modificacién de la zonificacién de usos de suelo establecidos en la norma de la
UPZ ni por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion. Lo anterior, segun lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004, Acuerdo 118 de 2003, Decreto Distrital 084 de
2004 y el Acuerdo 352 de 2008.

Este andlisis comparativo incluye los potenciales que otorgan las normas referenfes a usos.y volumetria
{alturas, aislamientos, antejardines, etc), asi como los indices de mdximos de ocupacion y construccion
definidos mediante el instrumento de Plan de Regularizacién y Manejo, para el uso de Dotacional educativo de
escala metropolitana. EI desarrollo de usos diferentes al autorizado mediante la resolucién del PRM, la
aplicacion de otro instrumento ¢ la modificacién del mismo requerird de un nuevo estudio de hechos
generadores de plusvalia.

El anterior estudio normativo, no se constituye en aval de las decisiones que tome el curador en relacion con las
normas urbanisticas aplicables a los predios de la consulta, y tampoco como soporte de las reclamaciones que

se pudieran hacer frente a las actuaciones del curador.”

Que la Alcaldia Local de Usaquén mediante certificacion del 31 de enero del 2011, precisé que

“Revisado el sistema de informacion donde se encuentra el inventario de querellas por Recuperacidn del Espacio Piblico,
no se encontrd ninguna Actuacion Administrativa contra la UNIVERSIDAD DE LA SALLE, ubicada en la Carrera 7 No.

172-85 de esta ciudad”

Que en el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria SON-257395, cuenta con dos (2)
globos de terreno, debido a la divisién fisica y material determinada por la via férrea. La cual de
conformidad con el oficio No.:1-2009-56109 del 30 de diciembre de 2009 expedido por ¢l Instituto
Nacional de Vias, constituye una servidumbre, que mediante escritura publica 1539 del 17 de rjunio
de 2008 de 1a Notaria 55 del Circulo Notarial de Bogota Ferrovias transfirié el corredor férreo a favor
de Instituto Nacional de Vias INVIAS.

Que la Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos de esta Secretaria, mediante Memorando No. 3-.

2009-19805 sefiald “(...) se manifiesta que efectivamente una via férrea genera una subdivision fisica y material de
un predio, porque tanto la via férrea como sus zonas contiguas son en la prdctica otro predio, con una naturaleza

v, 90
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Juridica especifica, son bienes de uso publico. Un predio que sea cruzado por una linea férrea estd siendo material y
fisicamente dividido y pierde en consecuencia su unidad de drea, en consecuencia se encuentra separado v dividido por
un bien de uso publico”.,

Que mediante Escritura Pablica N° 0068 de enero 23 de 2004 de la Notaria 28 del Circulo de Bogota
D.C.. la Congregacién de los Hermanos de las Escuelas Cristianas realizé una actualizacion de
linderos en la cual menciona que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
50N-257395, la cédula catastral No. 172A 72, ubicado en la direccién Carrera 7 No. 178-85 actualizéd
los linderos del “debido a que el inmueble se encuentra dividido por una Via Férrea en el plano se denomina como
predio el comprendido enire la carrera Séptima (79 y la Via Férrea, y se denomina predio dos (2) el comprendido entre
dicha Via Férrea y potreros y carreteable ubicados en el costado occidental” En la cldusula 4 de la citada
escritura se establecio que el predio 1 cuenta con un drea de 175.184,969 metros cuadrados (m2) v el
predio 2 tiene un area de 493.795,285 metros cuadrados (m2) y que el 4rea total del inmueble La
Floresta constituida por los mencionados predios uno (1) y dos (2) es de 668.980,254 metros
cuadrados {m2)

Que mediante Escritura Publica N° 818 de marzo 17 de 2005 de la misma Notaria, la Congregacion
de los Hermanos de las Escuelas Cristianas argumentando en la clausula quinta que "...se incurrié en un
error al dividir el inmueble en dos predios diferentes separados por la via férrea va que la zona ocupada por dicha via es
parte integrante del inmueble de La Floresta y no propiedad de un tercero, ya que la zona en mencion es ocupada por la

via férrea a titulo de servidumbre concedida por la Congregacion” actualizo los linderos sefialando que €l
inmueble La Floresta tiene un drea de 674.913,485 metros cuadrados (m2).

Que en el predio N° 1 se encuentra localizado el dotacional de educacion Universidad de La Salle
Sede La Floresta que es objeto del presente plan de regularizacién y manejo, contando con un rea
indicativa y aproximada de 175.181 m2.

Que el predio N° 2, se excluye del presente plan y en ¢l esta desarrollado el Colegio de La Salle,
forma parte de las dreas de desarrollo sujetas a plan parcial segiin lo establecido por el articulo 14 del

Decreto Distrital 436 de 2006 “Los elementos enumerados en el presente articulo estin identificados en el Plano
No. 1 "Delimitacion Preliminar de Planes Parciales y Suelos pertenecientes a elementos de Cargas Generales”, ¥ podrin
ser gjustados y/o actualizados por el DAPD "

Teniendo en cuenta los considerandos hasta aqui sefialados el propietario debera adelantar el proceso
de subdivision del predio objeto del presente plan.

Que el predio objeto del presente plan se ajusta a lo estipulado en el paragrafo del articulo 361 del
Decreto Distrital 190 de 2004, segin el cual los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con las
obligaciones derivadas del proceso de urbanizacion, que no se enmarquen dentro del proceso de
legalizacion, se someteran al tratamiento de desarrollo.
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Que la Direccion de Planes Parciales de esta Secretaria, a través del memorando radicado No. 3-

2010-05485 del 27 de abril de 2010 sefialé “(...) luego de analizar el caso en reunién celebrada el 19 de marzo
del presente aiio, concliyd que el instrumento que deberfa aplicar al predio de la Congregacion de las Escuelas
Cristianas Distrito Lasallista de Bogotd, es el Plan dez Regularizacion y Manejo, pues el mismo, de acuerdo con el Plan
de Ordenamiento Territorial, cuenta con la condicidn de permanencia y estd comprendido por las normas del

tratamiento de consolidacion para sectores urbanos especiales”.

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion mediante
memorando radicaciéon No. 3-2010-09114 del 21 de julio de 2010, remiti6 a la Direccién de Planes
Maestros y Complementarios el expediente contentivo de los documentos soporte del plan de
regularizacién y manejo de la Universidad de la Salle, sede La Floresta, para que continuara con el
tramite.

Que el predio objeto de estudio se ubica en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 10 La Uribe,
reglamentada mediante el Decreto Distrital 613 de 2006, Sector Normativo No. 6, Subsector de Usos
y Edificabilidad Unica, Area de Actividad Dotacional, Zona de Equipamientos Colectivos,
Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales.

Que la UPZ No. 10 La Uribe enuncia en sus notas generales que: “...Los predios sefialados en los planos
correspondientes a los sectores de usos y edificabilidad (planchas 2 y 3 del presente Decreto) bajo la convencidn de
dotacional, se consideran permitidos y la eventual modificacion de sus escalas de impacto estardn en funcion del Plan

de Regularizaciony Manejo respectivo y de las demds disposiciones atinentes al uso dotacional”.

Que el numeral 1 del articulo 372 del Decreto Distrital 190 de 2004 determina la norma para la
modalidad de consolidacién de sectores urbanos especiales y dispone que “Los Planes Maestros de
Equipamiento, establecerdn los aspectos urbanisticos de implantacién, incluyendo los indices de comstruccion y
ocupacion, a los cuales deberdn sujetarse las intervenciones y la construccion de nuevas edificaciones de uso dotacional.
Los retrocesos, empates, voladizos, patios y antejardines se regirdn por las normas especificas que regulan el sector,
respetando los pardmetros definidos por las edificaciones colindantes” .

Que a su vez, el Decreto Distrital 327 de 2004 en su articulo 53 establece: “Los equipamientos existentes a
la entrada en vigencia del presente decreto, que se sometan al procedimiento de adopcién de Plan de Regularizacién y
Manejo, respecto de los cuales no se adelanté proceso de urbanizacién o que no cuenten con plano de localizacion,
serdn objeto de aprobacion del respectivo proyecto urbanistico por parte del Curador Urbano, sin que ello implique la
expedicion de licencia urbanistica, si dentro de los compromisos establecidos en dicho Plan no surge la obligacién de
ejecutar obras de urbanismo. Cuando haya lugar a la ejecucidn de obras de urbanismo, se deberd obtener ademds, la

licencia de urbanismo correspondiente al drea de intervencién”.

Que el predio objeto de regularizacion se localiza en zona de amenaza media por remocién en masa,
de conformidad con “Mapa N° 3 AMENAZA POR REMOCION EN MASA” del Decreto Distrital 190 de 2004.

/9.
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Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010, referido a

la solicitud de licencias de urbanizacion “Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y
medio de origen geotécnico o hidroldgico, se deberdn adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas urbanizaciones
los estudios detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocidn en masa e inundaciones, que permitan
determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo. En
estos estudios deberd incluirse el disefio de las medidas de mitigacidn y serdn elaborados v firmados por profesionales
idéneos en las materias, quienes conjuntamente con el urbanizador serdn responsables de los mismos, sin perjuicio de la
responsabilidad por la correcta ejecucion de las obras de mitigacion. En todo caso, las obras de mitigacién deberdn ser

efecutadas por el urbanizador responsable o, en su defecto, por el titular durante la vigencia de la licencia’.

Con el oficio No. 2-2007-40820 del 18 de diciembre de 2007, la Secretaria Distrital de Planeacion,

con base en la facultad otorgada por el literal b) del articulo 2 del Decreto Distrital 613 de 2006, “b)
Sistema de Movilidad, Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia, local y las alamedas,
constingyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y articulacion al espacio puiblico de la UPZ No.
10. LA URIBE. Tales elementos serdn precisados en la medida en que el Departamento Administrative de Planeacidn
Distrital (DAPD ), defing mediante resolucion los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la_malla
arterial, intermedia y local ', modificd el trazado de la Carrera 8 de conformidad con lo sefialado en el
pardgrafo del numeral 3.2 del articulo 3 de la parte resolutiva del presente plan.

Mediante oficio N° 1-2008-12446 de 27 de marzo de 2008 la Sefiora Luz Angela Hoyos Amador en
su calidad de Jefe de la Oficina de Planeacion de la Universidad de La Salle solicito la suspension
temporal de los términos del estudio del plan de regularizacién y manejo, argumentando que atin no
se contaba con el estudio de transito.

Que mediante oficio radicado 1-2008-20421 del 13 de mayo de 2008 (SM - 22819-08 del 13 de Mayo
de 2008), la Secretaria de Movilidad expidié el estudio de transito para el Plan de Regularizacion y
Manejo de la Universidad de la Salle - Sede La Floresta, el cual fue prorrogado mediante oficio No. 1-
2010-39142 del 17 de septiembre de 2010 (SM-71655-10 del 17 de septiembre de 2010) por la
Direccion de Seguridad y Comportamiento de Transito de la citada entidad.

Que mediante los oficios con radicados No. 2-2008-21908 del 1 de julio de 2008 y 2-2008-24279 del
21 de julio del mismo afio, la Subsecretaria de Planeacién Territorial de esta Entidad determiné que
se excluiria de la adopeién del Plan de Regularizacidén y Manejo de la Universidad, la exigencia de
“construir un carril adicional sobre el paradero localizado en la Carrera Séptima frente a la plaza de ingreso
propuesta’”’ por considerar que no se ajustaba al Decreto Distrital 190 de 2004 (POT) vy al articulo 47
del Decreto Distrital 316 de 2006 (Plan Maestro de Movilidad).

Que en el proyecto de formulacién del plan de regularizacién y manejo de la Universidad La Salle,
Sede La Floresta, se han identificado cuerpos de agua del sistema hidrico v de conformidad con los
articulos 98, 100 y 103 del Decreto Distrital 190 de 2004, la definicién de las mismas y de su zona de
JU manejo y protecciéon ambiental quedaran supeditadas al concepto de las autoridades competentes.
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Que los articulos 98, 100 y 103 del Decreto Distrital 190 de 2004, en cuanto a los Corredores
Ecolégicos, establecen:

“Articulo 98. Corredores ecoldgicos. Definicion. Son zonas verdes lineales que siguen los bordes urbanos y los

principales componentes de la red hidrica y la malla vial arterial como parte del manejo ambiental de las mismas y para
incrementar la conexion ecologica entre los demds elementos de la Estructura Ecoldgica Principal, desde los Cerros
Orientales hasta el Area de Manejo Especial del rio Bogotd y entre las dreas rurales y las urbanas.”

“Articulo 100. Corredores Ecoldgicos. Clasificacién. Los Corredores Ecolégicos se clasifican en tres categorias: {...) 1.
Corredores Ecoldgicos de Ronda: Que abarcan la ronda hidrdulica y la zona de manejo v preservacion ambiental de
todos aquellos cursos hidricos que no estdn incluidos dentro de otras categorias en la Estructura Ecolégica
Principal.(..)”

“Articulo 103. Corredores Ecoldgicos. Régimen de usos (articulo 94 del Decreto 469 de 2003).El régimen de usos de los
corredores ecoldgicos, conforme a su categoria, es el siguiente:

1. Carredores Ecoldgicos de Ronda:

a. En la zona de manejo y preservacion ambiental: Arborizacion urbana, proteccion de avifauna, ciclorutas, alamedas y
recreacion pasiva.

b. En la ronda hidraulica: forestal protector y obras de manejo hidrdulico y sanitario.

2. Corredor Ecolégico de Borde: usos forestales.

Pardgrafo 1: El Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente definird el porcentaje mdximo de drea dura
que se permitird construir en los corredores ecoldgicos de que trata el presente articulo.

Pardgrafo 2: La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd realizara la planificacion, administracion y

mantenimiento de los corredores ecolégicos de ronda, bajo la coordinacion de la autoridad ambiental competente”.

Que la Oficina de Ecosistemas Estratégicos y Biodiversidad de la Secretaria Distrital de Ambiente,
mediante los oficios radicados No. 2007EE34990 y 2007EE37188 del 7 y 21 de noviembre de 2007
respectivamente, se pronunci6 respecto a los canales existentes en el predio de la Universidad de La
Salle, Sede La Floresta ¢ inform¢ dicho pronunciamiento a la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd — EAAB- en los siguientes términos:

“1. Realizar el alinderamiento de la zona de ronda hidrdulica y la zona de manejo y preservacion ambiental de los
canales El Redil, San Anionio y de la quebrada Aguanica. En caso que ya se encuentren delimitados por la EAAB,
remitir a esta Secretarz’a las correspondientes cod@’denadas v materializar en campo este alinderamz’ento.

2. Efectuar ¢l mantenimiento del cauce y de las estructuras sedimentadoras de los canales El Redil; la quebrada la -
Aguanica y el canal San Anfonio.

3. Determinar si los canales que se encuentran dentro de los predios de la sede la Floresta de la Universidad de la Salle

hacen parte del antiguo cauce de la quebrada la Aguanica, caso en el cual se requiere efectuar el alinderamiento de esta

gquebrada incluyendo dichos canales.

122
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4. Definir la responsabilidad sobre el mantenimiento de los canales ubicados al interior de la Universidad, si es
competencia de dicha institucion o de la EAAB.

5. Definir la longitud de la zona de ronda hidraulica y la zena de manejo y preservacion ambiental de los canales
ubicados al interior de la Universidad, con el objeto de que estas dreas sean incorporadas en el actual Plan de
Regularizacion y Manejo que se encuentra formulando la Universidad, el cual fue presentado a la EAAB y a esta
Secretaria’.

Que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB—, mediante oficio No. 0815-2008-
015 del 9 de enero de 2008 emitid concepto respecto a la disponibilidad de servicios y de datos
t¢cnicos para el predio Universidad de 1a Salle, Sede La Floresta, ubicado en la carrera 7 No. 172-85.

Con el oficio radicacién No. 1-2008-07187 del 20 de febrero de 2008, la Sefiora Luz Angela Hoyos
Amador presento el concepto emitido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota —
EAAB- con radicado 24300-2008-0303 del 12 de febrero de 2008, en el cual manifiesta que “con e
Jin de garantizar la permanencia de dreas de infiltracion, se considera viable el manejo de aguas superficiales
propuestos por ustedes en el sector de la cancha del estadio, funcionando como una amplia zona de infiltracion y manejo
de los volumenes de agua generados en el drea conduciéndolos de manera controlada hacia los cuerpos de agua el Redil
Y Sar Antonio... Los anteriores conceptos precautelatorios podrdn ser objeto de modificacion, una vez la Empresa cuente
con la suficiencia, tanto técnica como cientifica, que permita copia los determinantes necesarios para la delimitacion
definitiva que sea sujeta a la adopcion oficial por parte de la autoridad ambiental”

Que mediante oficio No. 24300-2010-1578 del 9 de junio de 2010, la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd —EAAB—, radico ante la Secretaria Distrital de Ambiente los estudios de

delimitacién de zona de ronda y zona de manejo y preservacién ambiental, en donde se remiten “para
su informaciin y fines pertinentes copia de los informes finales del contrato de consuitoria 1-02-24100-938-2008, cuyo
objeto era 'Definicidn de la zona de ronda y zona de manejo y preservacién ambiental para los siguientes cuerpos de

agua: (...) quebrada Aguanica, (...) canal San Antonio, (...)".

Que por oficio radicado 2-2010-43519 del 19 de noviembre de 2010 la Secretaria Distrital de
Planeacion solicita a la EAARB dar alcance al oficio 0815- 2008-015 del 9 de enero de 2008 con el fin

de que se aclare la siguiente afirmacidn el wrbanizador v/o constructor deberd continuar ante el
ACUEDUCTO DE BOGOTA con el trdamite de aprobacicén del proyecto para todo el predio, para lo cual debe anexar

copia de la Licencia de Urbanismo con su respectivo plano de urbanismo en copia de papel y magnética”.

Que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd ~EAAB-, mediante oficio No. 31300-
2010-1665 del 27 de diciembre de 2010 (radicado SDP 1-2011-00137 del 4 de enero de 2011) emitié

respuesta al numeral 5 de la comunicacion No. 2-2010-43519, en donde se indica “...dar alcance al
oficio 5-2010-708453 y aclarar que para seguir el tramite urbanistico ante la EAAB se deberd aportar copia de la
Resolucion del plan de regularizacion y manejo del predio”.
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Que mediante oficio No. 31300-2010-1649 del 22 de diciembre de 2010 la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota —-EAAB— (radicado SDP 1-2011-00474 del 7 de enero de 2011), emitid

“alcance a 1 Posibilidad de Servicios No. 0815-2008-015 del 9 de enero de 2008, expedida para el predio ubicado en la
Carrera 7 No 172-85 denominado ‘UNIVERSIDAD DE LA SALLE’, documento para el cual se mantienen las
condiciones técmicas. Sin embargo se hace claridad en relacion a los siguientes temas contenidos dentro de la
Posibilidad de Servicios antes mencionada, en el numeral 3. ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL:

El predio se encuentra ubicado de manera parcial dentro del corredor ecoldgico de ronda canal El Redil. Las
coordenadas que definen el limite externo de este corredor, se definieron mediante resolucion 1034 de 2010, expedida
por la Secretaria Distrital de Ambiente y se relacionan a continuacion (...)

Para el caso del canal San Antonio que discurre por el predio, las coordenadas que definen el limite externo de la zona
de manejo y preservacion ambiental de este canal, aiin no han sido adoptadas oficialmente por la Secretaria Distrital de
Ambiente; por lo tanto deberdn tenerse en cuenta las medidas precautelatorias que establezca esa entidad.

De otra parte, en relacicn a los porcentajes mdximos de drea dura que se permiten construir en log corredores
ecalégicos, me permito informar que de conformidad con lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
Articulo 103, Pardgrafo 1, se asigné a la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) la responsabilidad de definir los
mismos y por lo tanto, no es competencia de la EAAB-ESP realizar dicho trabajo ni modificar los pardmetros
establecidos por dicha entidad”.

Que en reunién celebrada el 20 de enero de 2011 en las instalaciones de la Secretarfa Distrital de
Planeacion a la cual asistieron: por parte de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota —
EAAB- un representante de la Direccién de Gestion Ambiental de] Sistema Hidrico de la Gerencia
Corporativa Ambiental, un representante de la Direccion de Servicio Acueducto y Alcantarillado
Zona 1, la asesora del EAAB, y de la Direccién de Planes Maestros y Complementarios SDP: la
Directora y el equipo técnico encargado del estudio de la formulacién del Plan de Regularizacién y
Manejo de la Universidad de la Salle, Sede La Floresta, la EAAB establecio que: “(...) los cuerpos de
agua que existen en el predio de la Universidad de la Salle, Sede La Floresta y que hacen parte de la estructura

ecolégica principal —EEP- son los canales el Redil, San Antonio y la quebrada Aguanica, los demds cuerpos de agua que
se encuentran al interior del predio que toman sus aguas del canal San Antonio y desembocan en el canal El Redil no

hacen parte de la EEP, debido a que son canales artificiales, as{ mismo el lago también es artificial”.

Que la EAAB mediante plano ploteado el 24 de septiembre de 2007, que hace parte del oficio E2007-
064817 identifico los cuerpos de agua (naturales y artificiales) que se encuentran ubicados al interior
del predio que es objeto del presente plan. ‘

Que considerando que ¢l predio objeto de regularizacion que se estudia corresponde a un dotacional
de educacién superior de escala metropolitana, que no cuenta con licencia de construccion, se
requiere de la adopcién de un plan de regularizacién y manejo, mediante el cual se definan las
acciones y normas especificas para mitigar los impactos urbanisticos negativos en el sector.

173..
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Que en virtud del analisis de la propuesta presentada en la formulacién del Plan de Regularizacion y
Manejo para la Universidad de La Salle - Sede La Floresta, se concluye que la misma es viable, toda
vez que contempla, entre otros aspectos urbanisticos y arquitecténicos, la dotacion, adecuacion y
recuperacion de los espacios de uso publico, accesibilidad, vialidad, antejardines, asi como el programa
de areas y usos, indices de construccion y ocupacion, aislamientos v las acciones planteadas en las
diferentes etapas de desarrollo de mitigacion de los impactos ambientales y urbanisticos negativos que
genera el uso.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Adopcién del Plan de Regularizacion y Manejo. Adoptar el Plan de Regularizacion y
Manejo para la Universidad de La Salle, sede La Floresta, ubicado en la Localidad 1 Usaquén,
identificado con nomenclatura Carrera 7 N° 172-85 y folio de matricula inmobiliaria SON-257395 (de
mayor extension) expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
Norte. La zona de terreno en mencién cuenta con un drea total aproximada de ciento setenta y cinco
mil ciento ochenta punto setenta y ocho metros cuadrados (175.180.78 m2).

Forma parte integral de la presente resolucion, siguientes documentos:

1. El plano 1/3 “Plano plan de regularizacién y manejo”.
2. El plano 2/3 “Accesos vehiculares y sétanos para estacionamiento”.
3. El plano 3/3 “Piano de deslinde P.R M.

Los oficios, memorandos y directrices emanados de la Secretaria Distrital de Planeacion, asi como
los conceptos emitidos por la Secretaria Distrital de Movilidad (radicado SDP 1-2008-20421 del 13
de mavo de 2008 - radicado SM - 22819-08 del 13 de Mayo de 2008- y oficio SDP 1-2010-39142
SM-71655-10 del 17 de septiembre de 2010), la Secretaria Distrital de Ambiente (oficios
2007EE34990 y 2007EE37188 del 7 y 21 de noviembre de 2007 respectivamente), la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota (oficios 0815-2008-015 del 9 de enero de 2008, 24300-2010-
1578 del 9 de junio de 2010, 31300-2010-1649 del 22 de diciembre de 2010 y 31300-2010-1665 del
27 de diciembre de 2010), asi como los documentos presentados por la Universidad de la Salle,
constituyen soporte de la presente reglamentacion.
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Cuadro general de dreas

AREAS SEDE LA FLORESTA m2
Area Bruta 175.180,78
Reserva Sistema Vial Principal 5.049,01
Cesioén Canales 2.021,09
Zona de Manejo y Preservacion Ambiental Privada 23.339,68

Cesién Publica Zona de Manejo y Preservacion

Ambiental 4.563,55
AREA NETA URBANIZABLE PARA 140.207.45
CALCULOQ DE EDIFICABILIDAD T
Control Ambiental Vias Principales 4.823,96
Cesién Obligatoria para Espacio Publico (8%Area 11.286.27
Neta Urbanizable) I
Cesidn Vias Locales 6.549,82
AREA UTIL DEL LOTE 117.547,40
AREA NETA URBANIZABLE PARA

CALCULO DE CESIONES (A.N.U. — Control 135.383,49

Ambiental)

Nota: Estas areas son indicativas y quedan sujetas a las precisiones que se establezcan en la
incorporacién del plano topografico una vez sean delimitadas las zonas de manejo y preservacién
ambiental de los cuerpos de agua existentes al interior del predio.

Articulo 2. Zonas de manejo y preservacion ambiental. La Universidad de La Salle, Sede La
Floresta, deberd cumplir con'lo establecido por la Secretaria Distrital de Ambiente (oficios
2007EE34990 y 2007EE37188 del 7 y 21 de noviembre de 2007 respectivamente) y la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota (oficios 0815-2008-015 del 9 de enero de 2008, 24300-2010-
1578 del 9 de junio de 2010, 31300-2010-1649 del 22 de diciembre de 2010 y 31300-2010-1665 del

/74
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27 de diciembre de 2010), e incluirlo en el proyecto urbanistico para ser avalado por parte de dichas
entidades previo a la expedicion de la licencia de urbanizacién.

El corredor ecoldgico de ronda del canal el Redil, debera incorporar las coordenadas que definen el
limite externo de este corredor seguin la Resolucion No. 1034 de 2010 expedida por la Secretaria
[nstrital de Ambiente. Para el canal San Antonio y la quebrada Aguanica, dado que las coordenadas
no han sido adoptadas oficialmente por dicha Secretaria, se deberan tener en cuenta lo que establezca
dicha entidad.

Articulo 3. Normas generales. El proyecto urbano de la Universidad de La Salle, sede La Floresta,
debera desarrollarse con sujecion a las siguientes normas:

1. Usos

a. Uso Principal:

DOTACIONAL: Equipamientos Colectivos

TIPO: Educativo

UNIDADES DE SERVICIO: Instituciones de Educacién Superior.
ESCALA: Metropolitana.

CIasuﬁ&zglén del Tipo Descripeién Escala

Dotacional. Uso
principal

Educativo | Educacion Superior Escala Metropolitana

El uso principal se deberd desarrollar como minimo en el ochenta por ciento (80%) de la zona de
terreno que corresponde al presente plan de regularizacién y manejo.

b. Usos complementarios;

En la sede La Floresta, el desarrollo de los usos complementarios se prestara en las siguientes
actividades tal como se describe a continuacién:

o . s o COMERCIO
TIPO EQUIPAMIENTO ESCALA DESCRIPCION
LOCALES CON AREA DE VECINAL ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN
VENTAS DE HASTA 500 m2 COMERCIO.




175,

Pagina 15 de 26
Continuacion de la Resolucion NO.'O 0 8 3 31 ENE 20

“Por la cual se adopta el plan regularizacion y manejo para la UNIVERSIDAD DE 1A SALLE -
SEDE 1A FLORESTA, ubicadoe en la Localidad No. 1 Usaquén, en el Distrito Capital”

SERVICIOS FINANCIEROS ZONAL | Cajeros automaticos.

SERVICIOS ALIMENTARIOS | ZONAL | Restaurantes, comidas répidas.

Casa de banquetes
SERVICIOS PROFESIONALES | yr—— |ACTIVIDAD  ECONOMICA  LIMITADA  EN
TECNICOS ESPECIALIZADOS SERVICIOS:

Los usos complementarios se deben plantear como parte integrante y complementaria del uso principal,
se deberan desarrollar como maximo en un veinte por ciento (20%) de los predios que corresponden al
presente plan de regularizacién y manejo y deberan funcionar en edificaciones disefiadas y construidas
para el uso.

Los usos principales y complementarios previstos en el presente articulo, corresponden a los espacios
sefialados en las planchas: Plano No. 1/3 “Plan de Regularizacion y Manejo , Plano No. 2/3 “dccesos
vehiculares y sétanos para estacionamientos” y Plano No. 3/3 Espacio Publico y Areas Libres, que hacen parte
de la presente resolucion.

2. Sistema de Espacio Piblico
2.1 Cesiones de espacio piblico

Las cesion para espacio publico corresponderd a un minimo del ocho por ciento (8%) del Area Neta
Urbanizable del predio, de acuerdo con lo establecido en el subnumeral 4, del numeral 1, del articulo
362 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Las cesiones se localizaran de conformidad con lo establecido en el Plano No 3/3 denominado “Plano
de deslinde”, adoptado mediante la presente resolucién, y serdn entregadas y escrituradas al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico. chhas cesiones estan integradas
de la siguiente manera:

CESIONES MINIMAS DE ESPACIO PUBLICO (Nota 1)
DESCRIPCION AREA (m2)

e Plaza Publica Carrera Séptima 7%, localizada en la esquina nor- 3 658.70
oriental del predio sobre la Carrera Séptima 7° con Calle 180; T

e Plaza Carrera Novena 9?, localizada sobre la Carrera Novena 9* con 5.204.47
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CESIONES MINIMAS DE ESPACIQ PUBLICO (Nota 1)

DESCRIPCION AREA (m2)
Calle 175;
® Alamedas perimetrales; 1.038,92
o Cesién Pablica Zona de Manejo y Preservacion Ambiental (1.384,18
2.768,36
x 2) (Nota 2)
TOTAL CESIONES (Nota 3) 12.670,45

CESIONES ADICIONALES AUMENTO DE EDIFICABILIDAD
Para el calculo de cesiones para aumento de edificabilidad se aplicaran los mecanismos
definidos en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, respetando el indice de
construccion maximo establecido en 1,40 sobre A.N.U.

Nota 1: La proporcion y localizacién de las cesiones indicadas en ¢l plano 3/3 deberan mantenerse en
el caso que varien por efecto de las precisiones que se establezcan en la incorporacion del plano
topografico.

Nota 2: La localizacion de las cesiones destinadas a parques se podra hacer en las zonas de manejo y
preservacion ambiental, en un porcentaje de hasta el treinta por ciento (30%) del area a ceder, la cual
debera incrementarse en la siguiente proporcion: por cada metro de cesién a trasladar, se
contabilizaran dos (2) metros en la zona de manejo y preservacion ambiental, segin lo determinado
en el literal d, del articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004. Por tanto, el treinta por ciento (30%)
de las cesiones destinadas a espacio publico, corresponde a minimo mil trescientos ochenta y cuatro
punto diectocho metros cuadrados (1.384,18 m2) multiplicado por dos (2).

Nota 3: Estas areas son aproximadas y seran sujetas a la verificacién del Curador Urbano en
cumplimiento con las disposiciones del Decreto Distrital 327 de 2004. La cesion obligatoria no podra
ser inferior a once mil doscientos ochenta v seis metros cuadrados (11.286,27 m2) en caso de no
localizarse parte de las cesiones en la zona de manejo y preservacion ambiental ZMPA y su
localizacion corresponderd a la indicada en el plano anexo 3/3 “Plano de desiinde”.

Paragrafo. En las areas definidas como espacio publico indicadas en los planos anexos que hacen
parte de la presente resolucion, no se permite el estacionamiento de vehiculos, ni ¢l desarrollo y
manejo de rampas y escaleras; en estas dreas unicamente podran ubicarse los elementos de mobiliario
urbano adoptados por la Administracién Distrital. Se exceptuan las rampas que se prevén en
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cumplimiento de las normas que regulan el acceso de personas con limitaciones fisicas. En ningun
caso se permite la utilizacién temporal para labores de cargue y descargue u otro tipo de uso, de
conformidad con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito.

No se permite el cerramiento de las areas publicas, ni de las 4reas privadas afectas al uso publico.
2.2. Accesos peatonales

La Universidad tendra los siguientes accesos peatonales:

Por la avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7).

Por la Carrera Octava.

Por la avenida Laureano Gémez (Av. Carrera 9) para ingreso al estadio.
Por el costado sur oriental sobre el canal El Redil.

2.3 Diseiio y construccion de andenes

El disefio de andenes debe enmarcarse dentro de las normas para espacio publico establecidas en los
articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602
de 2007) y la Cartilla de Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) o las normas que los
modifiquen, deroguen o sustituyan.

El disefio debe incorporar lo sefialado en la Ley 361 de 1997 y en el Decreto Nacional 1538 de 2005,
en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte de personas en situacién y/o condicion de
discapacidad. Se debe garantizar el libre transito peatonal como lo establece el articulo 263 del
Decreto Distrital 190 de 2004 asegurando que personas con movilidad reducida puedan tener acceso
a las areas peatonales.

Se dara cumplimiento a lo establecido en el articulo 264 “Normas para la red de andenes” del Decreto
Distrital 190 de 2004 especialmente en lo que se refiere al literal b del numeral 1 “Los accesos a los
predios deberdn respetar la continuidad de los andenes”’ 0 la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

2.4. Control ambiental

Sobre las avenidas Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) y Laureano Goémez (Carrera 9) se deben
prever franjas de control ambiental de diez metros (10,00 m) de ancho como cesién gratuita a favor
del Distrito, de acuerdo con el articulo 181 del Decreto Distrital 190 de 2004. Estas areas seran
entregadas y escrituradas al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico —
DADEP -
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2.5. Alamedas

El desarrollo de la alameda perimetral tendra un ancho de ocho metros (8,00 m). Las alamedas se
localizardn de conformidad con lo establecido en el plano 3/3 denominado “Plano de desiinde” v seran
colindantes con los corredores ecologicos de ronda correspondientes al canal San Antonio, canal el
Redil y la quebrada Aguanica. Su tratamiento queda supeditado a los estudios de delimitacién que la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotda —-EAAB- realice, los cuales se adoptaran y
aprobarén por la Secretaria Distrital de Ambiente en su respectivo Plan de Manejo Ambiental, previo
a la aprobacion del proyecto urbanistico y a la expedicién de la licencia de urbanizacion.

2.6 Licencia de intervencién y ocupacién del espacio piiblico.

De acuerdo a las determinantes relacionadas anteriormente en lo referente a Espacio Publico y cuando
se requicra intervenir el espacio publico existente, se debe solicitar licencia de Intervencién y

Ocupacién del Espacio Publico ante la Secretaria Distrital de Planeacion como lo establece el articulo
281 del Decreto Distrital 190 de 2004.

2.7 Arborizacién y paisajismo

El tratamiento de arborizacion de los andenes, control ambiental y aislamientos debe enmarcarse en
lo definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botéanico, en el Manual Verde y en las Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura en Bogota, D.C.
(IDU, SDA, Jardin Botanico). Se recomienda manejar una altura de siembra, minimo de cinco metros
cuadrados (5.00 m2). La Oficina de Ecosistemas Estratégicos y Biodiversidad de la Secretaria
Distrital de Ambiente, mediante el oficio radicacion 2007EE37188 del 21 de noviembre de 2007,

sefiald a la Universidad que: “Finalmente. solicitamos de sus gestiones para iniciar un proceso de sustitucion de
especies excticas por especies nativas de acuerdo a los criterios establecidos en el Protocolo Distrital de Restauracion
Ecoldgica elaborado por el DAMA hoy Secretaria Distrital de Ambiente SDA; asi como tener en cuenta para los
procesos de recuperacion del humedal los criterios establecidos en el Protocolo de Recuperacion y Rehabilitacion de
Humedales Urbanos .

A su vez, deberd tener en cuenta las distancias para la ubicacion de la arborizacion, tal como se define
en la Cartilla de Andenes, Seccién B (Decreto Distrital 602 de 2007).

3. Sistema vial

Se dara cumplimiento a lo dispuesto en el estudio de trdnsito aprobado para el presente plan por la
Secretaria Distrital de Movilidad (oficios SM-22819-08 del 9 de Mayo de 2008 y SM-71655-10 del
17 de septiembre de 2010).




P4gina 19 de 26
Continuaciéon de la Resolucion No.o 0 8 3 31 ENE 201

“Por la cual se adopta el plan regularizacion y manejo para la UNIVERSIDAD DE LA SALLE -
SEDE 1A FLORESTA, ubicado en la Localidad No. 1 Usaquén, en el Distrito Capital”

3.1. Manejo de las zonas de reserva vial

El area de reserva vial de la avenida Laureano Gomez sefialada en el plano No. 3/3 denominado
“Plano de deslindg”, podra ser cedida a] Distrito para acceder a mayor edificabilidad conforme a lo
establecido en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004.

3.2. Vias

Para efectos del presente Plan se definen las secciones transversales de las vias circundantes
contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial, objeto de 1a presente resolucion asi:

e Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) segiin lo indicado en el plano U300/1-03, via tipo V-
2 de la malla vial arterial con control ambiental de 10,00 metros de ancho.

¢ Avenida Laureano Gémez (Carrera 9) segin lo indicado en el plano U300/1-03, via tipo V-2 de la
malla vial arterial con control ambiental de 10,00 metros de ancho.

o Calle 180, via tipo V-7E de la malla vial local.

¢ Calle 173 entre la carrera 8H y la avenida Laureano Gomez, via tipo V-6 de la malla vial
intermedia conforme al trazado sefialado en el piano 1/3.

e (Carrera 8H entre la calle 173 y el canal El Redil, via tipo V-6 de la malla vial intermedia, segin lo
sefialado en el Plano 1/3.

e Carrera 8, via tipo V-6 de la malla vial intermedia, segun lo sefialado en ¢l plano 1/3.

Paragrafo. El trazado de la carrera 8 indicado en el plano 1/3, modifica la via de la malla vial
intermedia sefialada en la plancha 1 de 3 de la Unidad de Planeamiento Zonal No. 10 La Uribe,
reglamentada mediante el Decreto Distrital 613 de 2006.

3.3. Accesos vehiculares

Segun lo establecido por el Estudio de Transito, La Universidad de La Salle Sede La Floresta, debera
prever los siguientes accesos y salidas:

e Sobre la calle 180 entre la carrera 8 y la carrera 8C, para acceder-al parqueadero subterraneo bajo
el polideportivo.

e Sobrela calle 180 entre la avenida Alberto Lleras Camargo’ y la carrera 7C, para acceder a los™

parqueaderos subterraneos bajo la iglesia.

e Sobre la carrera 8, para acceder al parqueadero subterraneo bajo la biblioteca y el edificio de -
investigaciones.

e Sobre la carrera 8, para acceder al parqueadero subterraneo del auditorio.
Sobre la calle 173, para acceder al sétano de la futura facultad de veterinaria.

avs
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La ubicacion de los accesos se muestra en el plano 1/3.
3.4. Estacionamientos
El proyecto debe proveer, antes de finalizar las etapas respectivas, los cupos de estacionamientos en
concordancia con el estudio de transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante

oficios SM-22819-08 del 9 de Mayo de 2008 y SM-71655-10 del 17 de septiembre de 2010, tal como
lo sefiala ¢l siguiente cuadro:

| ESTACIONAMIENTO ETAPA 1 ETAPA 2 TOTAL DIMENSIONES

Vehiculos Livianos 750 1420 2170 45X22m
Minusvalidos (Nota 1) 25 47 72 45X38m
Cargue y Descargue 38 71 109 3.0x10.0m
lBicic[etas 375 710 1085 1.0x 1.0m

Nota 1: Los 72 cupos de estacionamientos para minusvalidos no estan incluidos en los cupos para
vehiculos livianos, segin estudio de transito.

En el caso que se presenten medificaciones o ampliaciones posteriores al proyecto que alteren (+/-)
el cinco por ciento (5%) la oferta de estacionamientos, es necesario presentar un nuevo estudio de
transito para aprobacion ante la Secretaria Distrital de Movilidad.

Articulo 5. Norma especifica. Se establecen las siguientes normas especificas para el Plan de
Regularizacién y Manejo de la Universidad de T.a Salle, Sede La Floresta, de conformidad con el
Decreto Distrital 327 de 2004.

1. indice de Ocupacién

El indice de ocupacién méximo permitido sera de 0,25 contabilizado sobre el Area Neta Urbanizable
(A.N.1.). de conformidad con el Decreto Distrital 327 de 2004,
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2. indice de Construccién
El indice de construccién basico permitido sera de 1,00 contabilizado sobre el A.N.U.

El indice de construccion maximo permitido serd de 1,40 sobre el A.N.U.

Para acceder al indice de construccion maximo permitido, correspondiente a 0,40 adicional al indice

de construccion basico permitido, se aplicaran los mecanismos definidos en el capitulo 8, articulos 43
al 48 del Decreto Distrital 327 de 2004, y su tabla de equivalencias 1, “Aumento de edificabilidad por
cesiones adicionales de suelo”, la cual indica:

TIPOS DE CESION MTS 2 CESION MTS 2 CONSTRUCCION
INDIVIDUAL ADICIONAL ADICIONAL

La cesién de suelo protegido
urbano definido en el literal a) 4 1
del presente articulo.

La cesion de suelo urbano para
la conformacién de malla vial
arterial principal y/o
complementaria de la ciudad 1 6
incluida en el Plan Operativo
Anual de Inversiones del IDU
para los afios 2004 y 2005.

La cesion de suelo urbano para
la conformacién de la malla
vial arterial y/o
complementaria de la ciudad

que no este incluida en el Plan 1 4.8

Operativo Anual de inversiones »_

del IDU para los afios 2004 y

2005. g

La cesién de suelo urbano util | 1 Est ;’ 2Y | Est. 4 ES%SY

y- urbanizado para parques y -
equipamientos publicos. 20 | -16 14 -
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3. Sétanos y Semisdtanos

Se permite el desarrollo de sétanos los cuales no podran sobresalir mas de 0,25 metros sobre el nivel
del terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno.

Para sotanos bajo el antejardin se exige el retroceso minimo de 3,00 metros respecto de la linea de
demarcacion del predio

Los semisétanos se permiten unicamente a partir del paramento de construccion hacia el interior del
predio. Los semisdtanos no podran sobresalir mas de 1,50 metros sobre el nivel del terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel del terreno.

Cuando esta dimension supere 1,50 metros se considera como piso completo.
Usos permitidos en Sotanos y Semisotanos

Los usos permitidos en sétanos y semisotanos seran los relacionados con estacionamientos, accesos,
cuartos de maquinas, basuras, depdsitos y demads servicios técnicos de la edificacion.

4. Normas Volumétricas

El proyecto definitivo que se presente a consideracion del Curador(a) Urbano(a) para la obtencion de
la correspondiente licencia urbanistica, en cuanto a las alturas, aislamientos, antejardines y voladizos,
debera sujetarse a lo indicado en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Articulo 6. Acciones para la mitigacion de impactos. Con el objeto de garantizar unas condiciones
adecuadas para el funcionamiento del dotacional, el interesado debe realizar las siguientes acciones:

Acciones relacionadas con la movilidad

» Construccién de la carrera 8 entre la calle 180 vy la calle 174.

e Construccion de un carril de giro izquierdo sobre la avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera
Séptima} a la altura de la calle 180, localizado sobre el separador de la Carrera Séptima y que
permita el giro izquierdo y en U™ de los vehiculos que transitan sobre la calzada sur-norte.

e Rechabilitacion del pavimento asfiltico de la calle 180 entre carreras Octava y Novena.

e [mplementacion de la seflalizacion vertical, horizontal y cambios en el sentido vial en los
siguientes tramos viales:

e (alle 180 entre carrera 7 y transversal 7D,
e Transversal 7D entre calles 180 y 181A.
e (Calle 181A entre carrera 7 y transversal 7D.
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o Carrera 8 entre calle 180 y canal el Redil.
¢ (Calle 173 entre la carrera 8H y la futura avenida Laureano Gomez (Carrera 9).

Acciones relacionadas con el espacio publico

¢ Construccion de una plazoleta publica en la esquina nor-oriental del predio frente a la carrera
Séptima.
Construccion de plazas internas en las dreas académicas y deportivas
Construccion de corredores peatonales que cubren los distintos sectores de la sede.
Construccion de una alameda perimetral que bordea la Universidad.

Articulo 7. Acciones especiales. Previo a la aprobacién del proyecto urbanistico y a la expedicidn de
la licencia de urbanizacion, se debera contar con:

» FEl alinderamiento de la zona de ronda hidraulica y la zona de manejo y preservacién ambiental del
canal San Antonio y de la quebrada Aguanica y las acciones ambientales y urbanisticas que
determine la autoridad correspondiente.

Articulo 8. Cronograma de ejecucion del plan de regularizacion y manejo. El Plan de
Regularizaciéon y Manejo de la Universidad de La Salle, Sede La Floresta, se desarrollara bajo seis
(6) etapas de ejecucion definidas por el interesado en el documento técnico de soporte, segun las
prioridades dertvadas de la Universidad y de los objetivos del Plan de Regularizacién y Manejo, asi:

ETAPA 1 | quBDIVISION DEL PREDIO Y/ O GLOBO NO. 1 DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION, TAL
(2011-2015) | cOMO SE SENALA EN LA PARTE MOTIVA DE LA PRESENTE RESOLUCION.

LAS OBLIGACIONES DESCRITAS EN EL ARTICULO 7 DE LA PRESENTE RESOLUCION
DEBEN REALIZARSE DE MANERA PREVIA A LA APROBACION DEL PROYECTO
URBANISTICO Y A LA EXPEDICION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

EXPEDICION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y APROBACION DEL PROYECTO
URBANISTICO.

/77




Pagina 24 de 26

Continuacién de la Resoluciéon No.0 0 8 3 31 ENE 2011

“Por la cual se adopta el plan regularizacion y manejo para la UNIVERSIDAD DE LA SALLE -
SEDE 1A FLORESTA, ubicado en la Localidad No. 1 Usaquén, en el Distrito Capital”

ETAPA

SRR

T PROYECTO

ENTREGA DE ESPACIO PUBLICO Y VIAS AL DADEP:
«PLLAZA PUBLICA CARRERA SEPTIMA
sPLAZOLETA CARRERA 9 (NOTA1)

s ALAMEDAS PERIMETRALES

+PARQUE ACCESO EL REDIL

+VIA CARRERA 8

eVIA CALLE 173

CONSTRUCCION DE LAS OBRAS EN ESPACIO PUBLICO Y VIAS SEGUN LOS
LINEAMIENTOS DEL IDRD Y EL IDU, PARA SU POSTERIOR ENTREGA REAL Y MATERIAL
AL DADEP O AL IDU SEGUN SEA LA ViA ARTERIAL O LOCAL.

EXPEDICION DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS EN LA MODALIDAD QUE SE REQUIERAN

DEMOLICION EDIFICIOS ACTUALES

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 3 ACADEMICO ADMINISTRATIVO

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 5 ESTADIO (CANCHA DE FUTBOL)

ETAPA 2
(2016-2018)

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 1 (CIENCIA Y TECNOLOGIA)

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 15 (PORTERIA PEATONAL CARRERA SEPTIMA

ETAPA 3
(2019-2021)

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 12 (TEATRO AL AIRE LIBRE)

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 13 VIVERO

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 16 (PORTERIA CAR 8 INCLUYE PUENTES ELEVADOS SOBRE
LA CARRERA 8)

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 8 (PLAZOLETA DE COMIDAS)

ETAPA 4
{2022-2024)

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 14 BIBLIOTECA CENTRO CULTURAL Y SALA DE EXP.

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 5 (TRIBUNAS ESTADIO)

ETAPA 5
{2025-2027)

CONSTRUCCION EDIFICIO N°7 (CLINICAS)

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 18 PORTERIA VEHICULAR CLINICAS

ETAPA 6
(2028-2033)

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 2 ACADEMICO ADMINISTRATIVO

PLAZA CENTRAL

BOULEVAR CENTRAL

CONSTRUCCION EDIFICION® 9 ACADEMICO ADMINISTRATIVO

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 10 ACADEMICO ADMINISTRATIVO

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 11 ACADEMICO ADMINISTRATIVO

PLAZOLETA DEPORTIVA

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 4 POLIDEPORTIVO

CONSTRUCCION EDIFICIO N 6 PISCINA CUBIERTA Y GIMNASIO

CONSTRUCCION EDIFICIO N° 19 PORTERIA PEATONAL PARQUE EL REDIL
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CONSTRUCCION EDIFICIO N° 17 PORTERIA PEATONAL CARRERA 9

Notas especificas del cronograma de ejecucién:

1. Sujeto al proyecto Distrital de la Carrera 9 entre calles 170 y 180. La sefializacién de las vias se
haré de la siguiente forma:

- Para las vias existentes en la etapa 1.

- Para las vias sin construir, en la etapa en la cual esta programada su construccion.

Paragrafo. Para ¢l desarrollo de cada una de las etapas se debera dar cumplimento a cabalidad de la
anterior etapa.

Articulo 9. Control. La Alcaldia Local de Usaquén velara para que en el desarrollo de las obras se
cumplan las disposiciones contenidas en las licencias expedidas por la Curador Urbano y las
obligaciones y compromisos adquiridos a partir de la expedicion de la presente Resolucién. Para tal

fin, el curador urbano enviara copia de la Licencia respectiva y de la presente resolucion a la referida
Alcaldia Local.

Articulo 10. Participacién en plusvalias. Las 4reas objeto del presente Plan de Regularizacion y
Manejo no se encuentran sujetas a la participacion de plusvalias derivadas de la accién urbanistica,
en concordancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004, Acuerdo 118
de 2003, Decreto Distrital 020 de 2011 y el Acuerdo 352 de 2008, de acuerdo al informe técnico
normativo para la determinacion de hechos generadores del efecto plusvalia realizado por la
Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria.

Articulo 11. Alcance del plan. La aprobacion del presente Plan de Regularizacion y Manejo
establece Uinicamente las acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos
generados por el funcionamiento de la Universidad de La Salle, Sede La Floresta, en su entorno
urbano, asi como las soluciones viales y de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento y
solucion de estacionamientos y de los servicios de apoyo.

Articulo 12. Condicién resolutoria. El incumplimiento de alguna de las obligaciones definidas en'el
presente Plan de Regularizacion y Manejo por parte de su titular, constituira condicién resolutoria del
presente acto administrativo y consecuentemente de los actos que se deriven de este.

No obstante, los plazos sefialados en el cronograma podran prorrogarse conforme al procedimiento
previsto en el articulo 14 del Decreto Distrital 430 de 2005, siempre y cuando se soliciten con
anterioridad al vencimiento de la etapa o escenario respectivo.
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Articulo 13. Vigencia de recursos. La presente Resolucién regira a partir de la fecha de su
¢jecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacién, el
cual deberd ser interpuesto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacidn personal, o a la desfijacion del edicto, o de la publicacién, segin sea el caso

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D. C. a los 31 ENE 2011

Secretaria Distrital de Planeacién

. >
Provecta: LUIS ALEJANDRO CADAVID RAMIREZ - Arquitecto Direccion Planes de Maestros y Complementarics //Z .

Revision Tecnica:  EDILMA ADRIANA MARINO DUENAS - Directora de Planes Maestros y Complementariosé4-

SANDRA PATRICIA SAMACA ROQJAS - Directora de Planes Parciales de Desan e .
LILIANA RICARDO BETANCOURT - Directora del Taller del Espacio Pubhco

WILLIAM FERNANDQ CAMARGO TRIANA - Director de Vias, Transporte v Servicios Publico
BERNARDO PARRADO TORRES - Arquitecto Direccion Plaries de Maestros y Complementarios
ALBA CRISTINA MELO - Abogada Direccién Planes Maestros v Complementarios
NANCY E. ACOSTA NARVAEZ - Arquitecta Direccitn del Taller del Espacio Publico
MARTHA LUCIA GUTIERREZ SANCHEZ - Ingeniera Direccion de Vias, Transporte ¥ be

Tvicios Publlcos/!M

Aprobé: CLAUDIA MATILDE SALDOVAL CASTRQO. Subsecretaria de Planeacion Territoriai 424

Revision Juridica:  HEYBY POVEDA FERRO. Subsecretaria Juridica.% -
JATRO ANDRES REVELD MOLINA Director de Ahalisis v Conceptos Juridicos a2
NUBIA STELLA TAPIAS GALVIS. Abogada Direccién de Analisis y Conceptfiﬁuridicos
JOANNA ZAPATA VILLEGAS. Abogada Direccion de Analisis y Congeptos Juridicos. &
OLGA LUCIA GAMBOA. Abogada Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos(b
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