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Resolucion No. , 2 3 4 8

30 DIC 200

Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “Procables”
ubicado en la localidad de Fontibon

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

’ En uso de sus facultades legales y en especial las conferida por la Resolucion No.0088 del I de

febrero de 2007 y por los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007
CONSIDERANDO

1. Que la Secretaria Distrital de Planeacion emitié la Resolucién de Determinantes No 1163
del 10 de Diciembre de 2008 para el plan parcial “Procables” la cual perdid vigencia.

2. Que el 18 de mayo de 2010 la Empresa Productora de Cables Ltda.-Procables S.A. C.1
radicé bajo nimero 1-2010-21201 en debida forma la solicitud de actualizacion de las
determinantes del Plan Parcial “Procables” como propietaria de los siguientes predios:

AC17No 7285 AAAO0148LJRJ 91762,5 | 50C- 680660
AC17No 7295 AAAO0148LJPA 12800 | S0C-1004505
Kr78 GNo16 D 40 | AAAO148LJOM 6400 | 50C-1004506

3. Que la Secretaria Distrital de Planeacion en Comité Técnico de Planes Parciales solicito la
actualizacion de los conceptos técnicos a las entidades que lo conforman segiin acta de 16
de abril de 2010.

4. Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademis de las que deban desarrollarse medianie unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.
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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “Procables”
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5. Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 reglamentaron parcialmente
las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 en lo
concerniente al procedimiento a seguir para la adopcién de un plan parcial.

6. Que el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece la obligatoriedad de
formular planes parciales para las zonas clasificadas como suelo urbano a las que aplique
el tratamiento de desarrollo y que tengan un érea igual o superior a 10 hectareas de area
neta urbanizable y para todos aquellos predios localizados en suelo de expansién urbana.

7. Que el Decreto Distrital 436 de 2006 "Por el cual se dictan disposiciones comunes a los
planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el
reparfo equitativo de cargas y beneficios” establece disposiciones comunes para los
planes parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el articulo 361
del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo desarrollan y complementan, y
establece la metodologia para determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios en
los mismos.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

' _ TITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 1.  Adopcidn. La presente resolucién tiene por objeto adoptar las determinantes para
la formulacién del plan parcial “Procables”, ubicado en la localidad de Fontibon y del que hacen
parte cuatro (4) predios identificados en el cuadro del articulo 2. Lo anterior, en el marco de lo
previsto por los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, el articulo 31 del Decreto Distrital 190
de 2004, el Decreto Distrital 436 de 2006 y los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007
y 4259 de 2007.
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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “Procables”
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Articulo 2. Localizacién y delimitacién del plan parcial. En desarrollo de los criterios establecidos en
el articulo 4 del Decreto Distrital 436 de 2006, el plan parcial “Procables” se encuentra ubicado en
la localidad de Fontibén y se encuentra delimitado por los siguientes elementos:

30 DIC 7519

Avenida Centenario Construida
Norte parcialmente
Plan Parcial La Felicidad {con {a | Plano No 1 def Decreto | Decreto Distrital No { En Construccion
Avenida Centenario de por | Distrital 147 de 2008
medio) No 147 de 2008
Construida en su perfil
Oriente Avenida Bovaca definitivo
En construccion
Sur Rio Fucha Canalizacién del Rio
Fucha/Predios EAAB
Occidental | Carrera 78G Construida
Resolucion 335 del 11
Barrio Paraiso Bavaria (con cra. | F 235/4-01 de octubre de 1999 Construido
78G de por medio)

Paragrafo. La delimitacién del area indicada aparece en el plano anexo niimero 1 denominado

“Delimitacion Plan Parcial Procables”.

Articulo 3.

“Procables” esta compuesta por los siguientes predios:

AC 177223

Areas del plan parcial y predios que lo conforman. El drea del Plan Parcial

050C00598158 AAAQ148LIMR 4848.6 | BIENES Y COMERCIO 5 A,

PRODUCTORA DE CLABLES LTDA
05001004505 AV CLL 17 72-95 | AAAO148LIPA 12800,00 | PROCABLES

PRODUCTORA DE CLABLES LTDA
050C00950827 KKR 78G 16 44 AAAQI4BLINX 28060 | PROCABLES

PRODUCTORA DE CL.ABLES LTDA
050-01004506 KR 78G 16D 40 AAAD148LJOM 6400 | PROCABLES
050-00680660 AC177285 AAAQ0148LIRS 91762,5 | PRODUCTORA DE CABLES LTDA PROCABLES
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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “Procables”
ubicado en la localidad de Fontibon

050C01111907 1AC177275 AAAQ148LISY 405072 | INVERSIONES ASENCIO ¥ CIA S.A.
JOSE DOMINGO CUENCA PRADILA
050C00935738 | AC 177255 AAADL48LITD 2171,4 | RICARDO CUENCA PRADILLA
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
050C01525195 | AC 177275 INT | | AAAG162BHWW 841,09 | ALCANTARILLADO DE BOGOTA
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
050C01525196 | AC 17 72 75 INT 2 | AAAO162BHXS 321741 | ALCANTARILLADO DE BOGOTA
050001198264 |AC 177235 AAAQ168EUIZ 8318,3 | MUGUEL JOSE SANABRIA BERMUDEZ
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
050C01774601 [ AC177235IN1 | AAAD2160DYX 2653,29 | ALCANTARILLADO DE BOGOTA

Nota:

Area Bruta Plan Parcial | 19,60 Ha.
Area Neta Plan Parcial | 16,80 Ha.

Paragrafo. las 4reas citadas anteriormente son de caricter indicativo y provienen de la
informacion contenida en la cartografia distrital, del afio 2010, suministrada por la Oficina de la
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital; Sin embargo, éstas deberdn ser precisadas por
los promotores del plan parcial y confirmadas mediante planos topograficos incorporados a la
cartografia oficial, los cuales serédn requisito para las licencias de urbanizacion.

Los predios incluidos en la delimitacion del plan parcial “Procables” son aquellos localizados al
interior de la delimitacion del ambito geogrdfico sin consideracion a la consistencia de la
informacion catastral.

En todo caso, la informacidn catastral podra ser actualizada y precisada a solicitud del promotor
durante la formulacién del plan parcial “Procables”.

TITULO SEGUNDO ,
CRITERIOS NORMATIVOS GENERALES APLICABLES PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL

Articulo 4. Informacién general. Los siguientes cuadros sefialan el marco normativo general
asignado por el Decreto Distrital 190 de 2004 —Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota — y
sus decretos reglamentarios para el ambito del presente plan parcial:
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Mapas 1 v 2 del POT: Clasificacién del Suelo.
CLASIFICACION DEL SUELO | Suclo Urbano 19.60| A riculo 145 del Decreto Distrital 190 de 2004

Mapa 27 del POT: Tratamientos Urbanisticos.

Articulos 361 y 362 del Distrital 190 de 2004.
TRATAMIENTO URBANISTICO | Desarrollo 19.60 Decreio Distrital 632 de 2006

Mapa 27 del POT: Tratamientos Urbanisticos.

AREA DE : vl
ACTIVIDAD ZONA AREA (has) ?gtﬂl;:-ulos 361 y 362 del Decreto Dsitrital 190 de

Se aplica Tratamiento de Desarrollo a la totalidad
del érea delimitada para plan parcial, por tratarse

USOS DEL de suelo que no ha cumplido el proceso de
SUELO urbanismo.
Area Urbana Integral | ;. parciple 19.60 | Mapa 25 del POT: Usos del suelo urbano y de
expansién. Articuto 349 del Decreto Distrital 190
de 2004.

Decreto Distrital 622 de 2006

UNIDAD DE PLANEAMIENTO

ZONAL - UPZ UPZ 112-GRANJAS DE TECHO Decreto Distrital 622 de 2006.

Mapa N° 29 del POT: Zonas normativas por
demanda de Estacionamientos.

SECTOR POR DEMANDA DE|ZONAC Articulo 391 y Cuadro anexo No 4 del Decreto

ESTACIONAMIENTOS DEMANDA MEDIA BAJA Distrital 190 de 2004.
Decreto Distrital 1108 del 2000.

AMENAZA BAJA POR Mapa No 4 del POT: Amenaza por [nundacidn.
ZONAS DE INUNDACION .

N PRESENTA-REMOCION EN | Mapa N° 3 del POT: Amenaza por Remoci6n en

MASA Masa.

ZONAJ A Mapa N° 7 del POT: Micro zonificacion Sismica.
ZONIFICACION SiSMICA LA CUSTRE A ORIENTAL Articulo 144 del Decreto Distrital 190 de 2004
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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “Procables”
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NORMAS VIALES Malla vial focal Articulo 362 numeral 1 del
Accesos Vehiculares Decreto Distrital 190 de 2004
Intersecciones viales articulos 147, 177,180,182,
Estacionamientos 187, 196 y 197 del Decreto
Estudios de Trénsite y estudios de demanda Distrital 190 de 2004
y atencidn a usuarios articulos 7,18,19,21,22.23 del
Manejo de zonas de reserva vial Decreto Distrital 327 de 2004
{Circular DAPD N° 003 de 07-03-05)
CESIONES Cesiones minimas para parque: 17% ANU. Articulo 362 numeral 1 literal
OBLIGATORIAS DE  Cesiones minimas para equipamiento: 8% ANU b, ordinales 2 y 4 y Numeral
ESPACIO PUBLICO Normas generales para cesiones publicas parques y | 2, literala, b, ¢ y d del
equipamientos ) Decreto Distrital 190 de 2004,
Usos en las cesiones publicas de equipamientos Decreto Distrital 436 de 2006
Cendiciones de ocupacién, edificabilidad, volumetria en las | articulos 243, 252 al 255 y
zonas de cesiGn para equipamiento, 259 al 262 del Decreto
Se debe atender lo dispuesto en el Plan Maestro de Espacio | Distrital 190 de 2004
Publico Decreto 215 de 2005, 6 m2 por habitante deberdn estar | Articulo 5, numeral 10 del
representados en parques, plazas y plazoletas de todas las | Decreto Distrital 215 de 2005
escalas, y los 4 m2 por habitante restante, deberdn corresponder | “Por el cual se adopta ef Plan
al producto de la recuperacién y la adecuacion de las areas | Maestro de Espacio Plblico
pertenecientes a la Estructura Ecol6gica Principal. (Ver anexos | para el Distrito Capital” (Ver
del Concepto Técnico TEP No 3-2010-08886) anexos del Concepto Técnico
: TEP No 3-2010-08886)
SUBDIVISION Areas maximas y condiciones para la subdivision en manzanas | Articulo 362 Numeral 3 del
y Supermanzanas. Maximo 3 Has de ANU y 2 Has de érea atil | Decreto Distrital 190 de 2004
para agrupacicnes. Obligatorio en usos residencial v opcional
en uso diferente a este
ESTANDARES DE | Area minima de vivienda =15 m2 x habitacién Articulos 388,389,390 del
HABITABILIDAD 12 m2 minimno de espacio libre por vivienda (Cesién pargue, | Decreto Distrital 190 de 2004
control ambiental y drea libre de la cesién para equipamiento) Articulo 28 del Decreto
Ventilacidn e iluminacién de espacios habitables Distrital 327 de 2004,
3, 44 habitantes por vivienda para el cdiculo de zonas verdes | Articulo 17  del Decreto
por habitante Distrital 436 de 2006, (Ver
anexos del Concepto Técnico
TEP No 3-2010-08886)
NORMAS Mangjo de alturas Articulos 29, 31 del Decreto
VOLUMETRICAS Antejardines y aislamientos Distrital 327 de 2004
Sétanos y semisdtanos
Rampas y escaleras
Voladizos
Cerramientos
Construcciones Provisionales
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TITULO TERCERO
ESTRUCTURA URBANA DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO PRIMERO
LINEAMIENTOS GENERALES

Articulo 5.  Estructura urbana. La estructura urbana del plan parcial esta determinada por los
elementos que conforman los sistemas generales, la estructura ecolégica principal y por la
estructura socioecondmica y espacial de la ciudad contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004.
El planteamiento urbanistico para el plan parcial “Procables”, debera integrarse con la estructura
urbana de la ciudad de acuerdo con los lineamientos establecidos en la presente resolucion.

Articulo 6.  Criterios generales. En el proyecto urbanistico del plan parcial “Procables” sera
necesario tener en cuenta la estructura urbana del drea adyacente indicada en los planos anexos
denominado “Lineamientos Urbanisticos”, interpretar los vinculos existentes que conectan el
area con su entorno inmediato y la ciudad en su conjunto, la configuracidn espacial y la tendencia
de crecimiento.

Articulo 7. Lineamientos generales. El drea de influencia del plan parcial coincide
parcialmente con la Unidad de Planeamiento Zonal Granjas de Techo, razén por la cual se debe
configurar como pieza urbana que:

1. Favorezca la conectividad desde el parque zonal del Plan Parcial La Felicidad con el
corredor ecologico vial de la Avenida Centenario y las areas verdes contiguas a la ZMPA
del rio Fucha.

2. Integre a través de las vias vehiculares y el espacio ptblico propuesto, asf como con el uso
del suelo. De tal forma que permita la accesibilidad a través de la Avenida Boyaca de los

. barrios localizados en el limite occidental del plan parcial.

Articulo 8. Lineamientos de ocupacién. El proyecto urbanistico deberd desarrollar una
propuesta arménica de formas de ocupacion y alturas edificatorias, de acuerdo con los valores
ambientales de la zona, los usos del suelo, nivel de relevancia publica de las actividades que
conformen el proyecto, tipo de vias y espacio publico.
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Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “Procables”
ubicado en la localidad de Fontibon

Articulo 9. Lineamientos de articulacién. El planteamiento urbanistico debera garantizar
que el espacio publico mejore la calidad del ambiente urbano, y que se reviertan los procesos y
factores que obran en detrimento ambiental, estético, y social del mismo en cumplimiento de lo
dispuesto en el Decreto Distrital 215 de 2005 Plan Maestro de Espacio Publico del Distrito
Capital.

CAPITULO SEGUNDO
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 10. Elementos de la Estructura Ecolégica Principal. Dentro del plan parcial se
localizan los siguientes elementos de la estructura ecologica principal:

Corredor Ecolégico de ronda del rio Fucha: Esta conformado por la ronda hidraulica y la zona
de manejo y preservaciéon ambiental establecida mediante coordenadas en el oficio No §-2010-
228771 de la Empresa de Acueducto, Aguas y Alcantarillado de Bogota. Este corredor ecoldgico
de ronda se conecta con los corredores ecoldgicos viales de la Avenida Ciudad de Cali y de la
Avenida Longitudinal de Occidente, articulandose con el Parque Metropolitano No 14, el
Humedal del Burro y los canales del drea del Tintal. (Ver plano anexo 2}

La Secretaria Distrital de Ambiente en referencia a este corredor ecoldgico, mediante el concepto
técnico No 2010EE19769 sefiald las determinantes que deberan ser incorporadas en la propuesta
urbanistica.

Paragrafo primero. Se debe solicitar a la EAAB la delimitacion por separado de la ronda
hidraulica y de la zona de manejo y preservacién ambiental o, en su defecto, que se determine el
ancho de esta ultima.

Paragrafo segundo. Por tratarse de un corredor ecolégico de ronda, se debera atender el régimen
de usos definido en el articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Corredor ecolégico vial de la Avenida Centenario: Esta conformado por los controles
ambientales de la Avenida Centenario, los que se articulan con los controles ambientales de la
Avenida Ciudad de Cali y la Avenida Longitudinal de Occidente.
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Corredor ecolégico vial de la Avenida Boyaca: Esta conformado por los controles ambientales
de la Avenida Boyaca, los que se articulan con los controles ambientales de la Avenida
Centenario.

Los espacios publicos verdes propuestos en el plan parcial deben tener una relacion directa con el
corredor ecologico de ronda del rio Fucha, de tal manera que este elemento se constituya en parte
estructural del planteamiento urbanistico; ademas debe procurarse su articulacién con el parque
zonal del plan parcial La Felicidad. (Ver plano Anexo No 4)

Articulo 11. Relacién del plan parcial con los corredores verdes. El disefio del plan parcial
debe cumplir con los objetivos de la Estructura Ecolégica Principal y del Plan de Gestion
Ambiental Distrital; por lo tanto en materia de corredores ecoldgicos, debe darse cumplimiento al
articulo 99 del Decreto Distrital 190 de 2004, que establece entre otros lo siguiente: La previsién
de espacio publico para la recreacion pasiva de las comunidades, la incorporacién de la riqueza
floristica regional a la arborizacion urbana y la mitigacién de impactos ambientales propios de la
red vial.

Articulo 12. Arborizacién en dreas de cesion y paisajismo. El tratamiento de arborizacion de
los andenes, control ambiental y asilamientos debe enmarcarse en lo definido en la cartilla de
arborizacién del Jardin Botanico José Celestino Mutis. Se recomienda manejar una altura de
siembre de minimo de 5 metros. Se debe incluir la propuesta de disefio paisajistico, en la cual
debe evaluarse la localizaciéon de la arborizacion existente y su estado. Esta evaluaciéon debe
ajustarse al Manual Verde y a las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio
para Obras de Infraestructura en Bogota, D.C. (IDU, SDA, Jardin Botdnico).

Parigrafo. La Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) sugiere el incremento de la cobertura
vegetal nativa con tratamientos que involucren varias especies en las zonas de cesion para parque,
areas protegidas y 4areas libres privadas en el plan parcial. Asi mismo la sustitucion progresiva de
la vegetacion existente de acuerdo con los lineamientos para el arbolado urbano “Manual de
Silvicultura para Bogota” y del “Protocolo Distrital de Restauracién Ecolégica™ para las zonas
que formen parte de la Estructura Ecolégica Principal.

Articulo 13. Estudio de ruido. Se debe realizar, de acuerdo con los términos de referencia que

para el efecto se deben solicitar a la Direccion de Planeacion y Gestidon Ambiental de la
Secretaria Distrital de Ambiente, un estudio de ruido para el area del Plan Parcial, que establecera
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los niveles de presién sonora que ejerce o ejercerd sobre el ambito del Plan Parcial el trafico de
las Avenidas Centenario y Boyaca.

El control ambiental del que trata el articulo anterior puede estar conformado por un corredor
verde arborizado generosamente, barreras absorbentes de ruido para la mitigacion de impactos
por ruido sin descartar la posibilidad de que el promotor proponga medidas diferentes o
adicionales.

Articulo 14. Amenaza y riesgo. De acuerdo al concepto técnico de la DPAE Ila totalidad del
poligono del Plan Parcial “Procables” se encuentra en condicién de amenaza baja de inundacion
por desbordamiento del rio Fucha, por lo tanto no es necesario considerar estudios especificos
para riesgo por inundacién, ya que esta categorizacion no genera restriccién alguna sobre el uso
del suelo.

Paragrafo. El plan parcial deberd presentar un disefio general de drenajes que garantice que

no se generen anegamientos al interior del poligono.

CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Articulo 15. Malla vial arterial. De acuerdo con la informacién de la malla vial existente, el
dmbito para el plan parcial “Procables” esta relacionado con las vias de la malla vial arterial
Avenida Boyacé y Avenida Centenario.

Avenida Centenario | Malla vial arterial V-2 50Mts V-164Mts | A partir de la carrera 69B se
Consolidacion de encuentra construida en un perfil
la Estructura de 30Mts. Esta via se encuentra
Urbana ' incluida en el programa Distritos

de Conservacion del IDU

Avenida Boyaca Malla vial arterial V-1 60 Mts V-160Mts | Construida como V-1 60 Mis
Ejes de entre la interseccién con la Av.
Integracién Mariscal de Sucre limite sur del
Regional Tunal v la Av. San José o Cll
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170. Desde la Av. Mariscal de
Sucre hasta la Av El Llano se
encuentra construida en dos
calzadas. Esta via esta priorizada
en el programa de Distritos de
Conservacion del IDU.

Articulo 16, Vias de la malla vial local e intermedia. Para la propuesta vial de la malla vial
intermedia y local, el promotor deberd acoger lo sefialado en los siguientes planos topograficos y
urbanisticos.

Topografico F233/1-19 Finca El Vergel

Topografico F233/1-07 El Vergel 1 Ay 1B de Procables
Topogréafico F233/1-04 Finca El Vergel Chico lote C
Topogréfico F336/1-00 Predio San Rafael

Urbanistico F233/4-01 Barrio Paraiso Bavaria
Urbanistico F267/4-01 Desarrollo Vision Semindustrial
Urbanistico CU2K83/4-01 Predio MU-12 Lafayette
Urbanistico F247/4 Fabrica Lafayette

Urbanistico F182/4-06 Urbanizacion Castilla Real
Urbanistico F267/4-00 Urbanizacion Vision de Colombia

Articulo 17. Determinantes generales relacionadas con la propuesta vial del plan parcial.

El plan parcial, debera acoger las consideraciones del Concepto Técnico 3-2010-08423 que hace
parte integral de la presente resolucidn, emitido por la Direccién de Vias, transporte y Servicios
Publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion, que sefiala entre otras cosas lo siguiente:

= Presentar plano impreso y digital con propuesta vial, debidamente acotado en una escala
adecuada (1.1000, 1.1500) y referenciado al sistema de coordenadas IGAC, dicho plano
debe verse la totalidad del ambito del plan parcial e informacién precisa del entorno
inmediato.

» Tener en cuenta para el disefio de la malla vial intermedia y local lo dispuesto en el
articulo 18 del Decreto Distrital 327 de 2004.
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» La accesibilidad al plan parcial desde las vias de la malla vial arterial: Avenida
Centenario y Avenida Boyacd, se deberd realizar por medio de vias de malla vial
- intermedia; para usos industriales se deberan proyectar vias tipo V-5 con perfil de 18 mts
y para usos residenciales vias tipo V-6 de minimo 16 mts.
» El disefio de la malla vial local e intermedia de la propuesta deber4 tener en cuenta las
normas establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 POT y su decreto reglamentario.,
Decreto Distrital 327 de 2004,

El Documento Técnico de Soporte del plan parcial debe registrar la siguiente informacion:

» Vias existentes

« Rutas de acceso, vehicular, peatonal y de bicicletas, desde la malla vial arterial al ambito
del plan parcial.

»  Vias de la malla vial intermedia y local soportadas en la propuesta de movilidad
vehicular, peatonal y de bicicletas, para lo cual se debe plantear la continuidad y
conectividad de las vias propuestas con la malla vial circundante.

« Cronograma de ejecucion de las vias, en el caso que se proponga el desarrollo y gestion
del plan parcial por etapas.

» Tener en cuenta la vialidad de las urbanizaciones del entorno.

+ Tener en cuenta lo sefialado en el articulo 22 del Decreto Distrital 327 de 2004, para el
requerimiento de un Estudio de Transito.

Articulo 18. Determinantes para el disefio vial. En relacién con las condiciones concernientes
a los perfiles, continuidad, radios de giro, pendientes y accesos vehiculares, deberan tenerse en
cuenta las establecidas por los articulos 18 y 19 del Decreto Distrital 327 de 2004.

De igual manera y en concordancia con el Concepto Técnico Direccién de Vias Transportes y
Servicios Publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion, dadas las condiciones del area objeto
de plan parcial, no es pertinente generar accesos directos a los predios desde y hacia la malla vial
arterial existente, por lo tanto es necesario precisar carriles de aceleraciéon y desaceleracion
vehicular al interior del poligono del plan parcial basado en las normas consignadas en el Manual
de Disefio Geométrico del INVIAS 2008. La Direccién de Vias, Transportes y Servicios Publicos
evaluard el cumplimiento de la propuesta del plan parcial en relacién con las consideraciones
mencionadas.

Articulo 19. Lineamientos wurbanisticos para asegurar conectividad y movilidad. El
planteamiento urbanistico del plan parcial “Procables” debera tener en cuenta la estructura
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urbana del drea adyacente garantizando la continuidad vial, asi como la accesibilidad al proyecto
y la movilidad de la zona, lo que puede requerir una red vial adicional.

Se deberan generar calzadas de servicio paralelas a la Avenida Boyacd y Avenida Centenario
(Ver Concepto Técnico anexo de la Secretaria Distrital de Movilidad SM 37261-10).

Asi mismo acoger las determinantes del concepto técnico No 3-2010-08423 de la Direccién de
Vias Transporte y Servicios Publicos que en términos de conectividad y movilidad solicita:

Garantizar la continuidad de la Carrera 78 hacia el Canal del Rio Fucha con una via de
tipologia V-6 de 16 mts de ancho para permitir la conexion entre la Av. Centenario y Av.
Alsacia.
La propuesta debera acoger una via de la malla vial intermedia paralela al Canal del Rio
. Fucha, la cual definird su seccidn tipo V-5 para usos industriales y tipo V-6 para usos
residénciales, que permitird la conexion a la Carrera 78. As{ mismo proponer una
- solucion de interseccion entre estas dos vias intermedias.
» La via de la malia vial intermedia paralela al Canal Rio Fucha debe estar acorde a la
delimitacion de la EAAB para este cuerpo hidrico.
= ¢ El sistema vial local debe ser planteado a nivel, conservando el ancho entre paramentos.

Paragrafo 1: Dada la importancia para la movilidad, permeabilidad y accesibilidad al Plan
Parcial de la prolongacién de la Carrera 78 sobre el Rio Fucha, por medio de un puente vehicular
que permita la conexién del Plan Parcial con los desarrollos del costado sur, la Direccion de Vias
Transporte y Servicios Publicos de esta entidad, mediante memorandos 3-2010-08423, 3-2010-
13310, 3-2010-14256 y 3-2010-14714 solicita que el promotor adelanté las gestiones y tramites
necesarios ante el Instituto de Desarrollo Urbano IDU, para la obtencién de los recursos
cofinanciados u otro mecanismo de financiacidén que garantice el desarrolio de esta obra, en el
corto 0 mediano plazo.

Asi mismo, el promotor con el acompafiamiento de esta Secretaria, deberd adelantar las gestiones
y tramites ante la Secretaria de Ambiente SDA y la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd EAAB para la viabilidad de la construccion del puente sobre el cuerpo de agua.

BOGOTA
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Paragrafo 2: De acuerdo a lo estipulado en el articulo 182 del Decreto Distrital 190 POT, la
accesibilidad al proyecto, no debe darse desde vias de la malla vial arterial sino por las vias
locales proyectadas.

Articulo 20. Reserva vial y entrega de cesiones. El proyecto urbanistico debera respetar las
reservas viales definidas por la Secretaria Distrital de Planeacién para conformar los anchos de
las vias.

Por lo tanto, deberd acoger para su propuesta los trazados de las vias de la malla vial arterial
Avenida Centenario con perfil V-1 de 64 mts de ancho y 10 mts de control ambiental sefialado en
los planos topograficos ¥233/1-19, F233/1-07, ¥233/1-24, F336/1-00, y de la Avenida Boyaca
tipo V-1 ya construida en su seccion transversal; el plan parcial debera prever los 10mts de
control ambiental sefialados en el plano topografico F336/1-00.

Asi mismo, respetar lo consignado en el plano F336/1-00 en cuanto al disefio geométrico para la
conexion occidente-sur de la interseccion de la Avenida Centenario con la Avenida Boyacd; y su
control ambiental de 10 mts minimo sobre la misma.

De otra parte las vias de la malla vial intermedia y local propuestas en el plan parcial deberén ser
construidas y cedidas gratuitamente al Distrito por el urbanizador segin el articulo 172 del
Decreto Distrital 190 de 2004, la interventoria de estas obras estard a cargo del Instituto de
Desarrolto Urbano IDU.

Articulo 21. Control ambiental. Son franjas de cesion obligatoria no edificable, que se
extienden a lado y lado de las vias arterias con el objeto de aislar el entorno del impacto generado
por estas, asi como para mejorar paisajistica y ambientalmente su condicidn, y la del entorno
inmediato. Son de uso publico y deberan tener, como minimo, 10 metros de ancho a cada lado de
las vias. En los tramos de la Avenida Centenario y Avenida Boyacd deberan ubicarse los
respectivos controles ambientales.

Articulo 22. Movilidad Peatonal El plan parcial deberd resolver a través de la implantacion
de pasos peatonales a desnivel tipo puente peatonal sobre la Avenida Boyacd, una solucién
segura para atender la demanda de usuarios que requieren su conexién a la red de movilidad de la
ciudad. Estas deben estar articuladas con las intervenciones que realiza el Instituto de Desarrollo
Urbano en la zona.
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De acuerdo con el concepto técnico del Instituto de Desarrollo Urbano IDU No 1-2010-31960 de
30/07/10, se profirié resolucion de expropiacion por via administrativa para la adquisicion de una
parte del predio identificado con Chip No AAAQ148LJPA, para la futura localizaciéon de un
puente peatonal. Esta determinante para la movilidad peatonal deberd ser contemplada por el
planteamiento urbanistico.

Paragrafo: Podra ser exigible dentro de las cargas del plan parcial la construccion del puente
peatonal, si el plan parcial contempla el desarrollo de usos de escalas urbana o metropolitana.

CAPITULO CUARTO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 23. Sistema de espacio piblico. El plan parcial deberd dar cumplimiento a las
determinantes técnicas sobre espacio publico del Concepto Técnico No 3-2010-08886 del
14/07/2010 del Taller Espacio Publico de esta Secretaria, documento que hace parte integral de la
presente resolucion y que solicita:

1.-Cumplir con los aspectos normativos referidos a la generacion, areas, porcentajes,
- pendientes, distribucién espacial, acceso, localizacién, complementacion y conexion de
los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal y el Sistema de Espacio Publico, de
conformidad con el articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004 POT, y el articulo 57

- del Decreto Nacional 1469 de 2010 relacionadas con el componente de espacio publico.

2. Tener en cuenta para la localizacion de las dreas de cesion y su conexidon con los
elementos del sistema de espacio publico, la importancia ambiental de la zonas que
colindan con el plan parcial, por lo tanto debera conformarse un globo central del 50% del
area total de la cesion para parques, sobre la Avenida Centenario, y articularlo con la
disposicion de areas verdes contiguas a la ZMPA del Rio Fucha, dando continuidad
espacial a la conexion verde que viene desde el Plan Parcial La Felicidad.

Paragrafo. Si la propuesta de usos para este plan parcial es combinada, se debe prever una
solucion de espacio publico que permita amortiguar la combinacién entre usos industriales y usos
residenciales, de manera tal que se mitiguen los impactos propios de los usos industriales. El
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disefio de estas areas deberd cumplir con los criterios y demas disposiciones establecidas en los
articulos 263 a 270 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de Andenes Decreto 602 de
2007 la Cartilla de Mobiliario Urbano Decreto Distrital 603 de 2007

Articulo 24. Plan Director. Los parques de escala regional, metropolitana y zonal deberdn
contar con un Plan Director. El contenido minimo del plan director se sefiala en el articulo 252
del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 25. Movilidad y transporte para las personas con discapacidad. El plan debe
incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997 y en el Decreto Distrital 1538 de 2005,
en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para las personas con discapacidad. Se debe
garantizar el libre transito como lo establece el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004,
asegurando que personas con movilidad reducida puedan tener acceso a las 4reas peatonales, Para
la proteccion peatonal en la zona se debe generar pompeyanos en los accesos de vehiculos a
parqueaderos. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera
respetar la continuidad de los andenes.

Articulo 26. Politica de consolidacién de las metas del plan maestro. En concordancia con el
articulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006. Los planes parciales deberan participar en la
consolidacién de metas del Plan Maestro de Espacio Publico.

Para cumplir con esta politica el plan parcial Procables tendrd en cuenta los siguientes criterios:

1. Si el plan parcial proyecta productos inmobiliarios diferentes a VIP Vivienda de Interés
Prioritario, aportara las cesiones minimas locales para parques para cuyo cdiculo se
tendrd en cuenta un estdndar de cuatro metros (4m2) de zonas verdes por habitante, de
conformidad con el articulo 17 del Decreto 436 de 2006.

2. Los usos residenciales que correspondan a Vivienda Minima o Vivienda de Interés
Prioritario VIP, aportaran solamente las cesiones minimas locales para parques y se
beneficiaran de la generacion de espacio publico producto de las cesiones adicionales en

dreas de Estructura Ecoldgica Principal relacionadas en el articulo 14 del Decreto 436
de 2006.

CAPITULO QUINTO
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
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Articulo 27, Sujecién a los Planes Maestros de Equipamientos. Segin el tipo de uso
dotacional propuesto en el Plan Parcial, este debera cefiirse a lo dispuesto en el Plan Maestro de
Equipamientos que lo reglamente, teniendo en cuenta entre otros los estandares urbanisticos y
arquitectonicos alli dispuestos. El suelo para equipamientos debe contribuir a atender el déficit
de estos en los barrios contiguos al limite occidental.

Articulo 28. Implantacién del Equipamiento. En el evento en el que el uso dotacional
propuesto corresponda con la escala urbana o metropolitana, deberan tenerse en cuenta las
condiciones de un Plan de Implantacién, para definir su localizacién especifica y condiciones
particulares de control de impactos segtn el articulo 236 del Decreto Distrital 190 de 2004. El
Plan de implantacién se podra tramitar a la vez que se adelanta el proceso de adopcién del Plan
Parcial; de no ser asi, serd obligatoria su adopcion antes de la expedicidn de las licencias de
construccion.

CAPITULO SEXTO
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 29. Sistema de Acueducto y Saneamiento Basico. De conformidad con el concepto
técnico emitido por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota, con oficio S-
2010-228771 del 12-05-2010, existe posibilidad de servicio de acueducto y alcantarillado para el
Plan Parcial. Ver condiciones especificas Anexo 1- Oficio EAAB S-2010-228771.

Articulo 30. Sistema para la recoleccion, tratamiento y disposicién de residuos sélidos. De
conformidad con el concepto técnico general emitido por la Unidad Ejecutiva de Servicios
Publicos de Bogot4, radicado en Ia SDP con el namero 1-2006-47007 de diciembre de 2006, en el
cual se certifica que existe recoleccién, barrido y limpieza de vias, dreas piblicas y cortar de
césped en dreas publicas y transporte de los residuos al sitio de disposicion, en las areas de
servicio exclusivo del Distrito Capital de Bogota.

Articulo 31. Sistema de energia eléetrica. Existe disponibilidad del servicio de energia
eléctrica para el plan parcial “Procables” segiin se desprende del concepto técnico emitido por
Condensa. — Oficio CODENSA con radicacion No 1-2010-17488 del 26/04/2010. Sin embargo,
debido a gue atender las obras proyectadas dentro del plan parcial, implica la expansion de la red
y expansion del sistema AT, es necesario incluir dentro de la delimitacién un area minima de 1,2
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Has, la cual se destinard para la construccién de una subestacion AT/MT y las obras de
recuperacion requeridas que permitan garantizar la disponibilidad del servicio de energia.

Articulo 32. Sistema de felecomunicaciones. La prestacion del servicio de telecomunicaciones
de este plan parcial puede hacerse desde la Central San José segun se desprende del concepto
técnico emitido por la ETB S.A. Es necesario que el urbanizador prevea un espacio de 3x4m2
por cada 1590 lineas telefonicas futuras. Estos espacios deben ser cedidos en comodato a la
Empresa. Estas 4reas son privadas, no deben ocupar espacio publico, para parque y/o
equipamentos.

La prestacion del servicio esta sujeta a la disponibilidad técnica y presupuestal al momento de
desarrollar el proyecto; por lo tanto debe informarse oportunamente a la Empresa para planear el
aprovisionamiento de la infraestructura. Ver condiciones especificas Anexo 1 - Oficio ETB
002849 de 24 de marzo de 2010 con radicado 1-2010-21541

Articulo 33. Sistema de gas natural. Existe disponibilidad del servicio de gas natural para el
plan parcial “Procables” segiin se desprende del concepto técnico emitido por Gas Natural. Ver
condiciones especificas Anexo 1: Oficio Gas Natural 10150222-263-2010 del 11 de mayo de
2010 con nimero de radicacion 1-2010-21001

TITULO CUARTO
USOS DEL SUELO, EDIFICABILIDAD Y REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS

CAPITULO PRIMERO
USOS DEL SUELQ

Articulo 34.  Usos del Suelo. Segiin se identific6 en el Plano No 25 anexo del Decreto Distrital
190 de 2004, los usos de suelo del plan Parcial son: Area Urbana Integral — Zona Multiple.

Para el Area de Actividad Urbana Integral — Zona Multiple el articulo 349 del Plan de
Ordenamiento Territorial, permite la combinacién libre de usos de vivienda, comercio y
servicios, industria y dotacionales. En ese sentido es importante revisar la vocacion y condiciones
del drea teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:
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1. Uso Industrial y servicios: La UPZ 112-Granjas de Techo (Sector 1 y 5), configura una
- franja a lo largo de la Avenida Centenario que cobija los terrenos de los planes parciales
La Felicidad y Procables cuya estructura de usos es industrial y de servicios.

2. Usos Residenciales: La adopcion del plan parcial La Felicidad gener6 un cambio de

patrén en la tipologia del sector y determindé una nueva vocacidon residencial

complementaria a los usos predominantes en el sector.

Usos Residenciales VIS: Se debe proveer para VIS un 25% o VIP un 15% del area 1til.

4. Usos Comerciales: Se debe plantear una zona comercial teniendo en cuenta la densidad
poblacional propuesta. Se podran plantear espacios comerciales en las areas de los
primeros pisos de los edificios propuestos, buscando la complementariedad de usos dentro
de los mismos volumenes arquitectonicos.

hat

Paragrafo. Los usos dotacionales de escalas metropolitana, urbana y zonal se permiten en todas
las 4reas de actividad urbana integral con una intensidad de hasta el 100 % del 4rea util del plan
parcial o del proyecto urbanistico

CAPITULO SEGUNDO
EDIFICABILIDAD Y REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y
OBLIGACIONES URBANISTICAS

Articulo 35. Edificabilidad. En el siguiente cuadro aparecen los criterios generales para el
célculo de edificabilidad del plan parcial:

Articulo 36. Aprovechamiento urbanistico resultante del reparto equitativo de cargas y
beneficios. De conformidad con lo establecido por el articulo 20 del Decreto Distrital 436 de

2006. Corresponde a la asignacién del indice de construccion resultante segiin el producto inmobiliario tipo, que
asegura la financiacion de las cargas locales y las cesiones adicionales de suelo para componentes de cargas
generales, asi como el cumplimiento del modelo de ordenamiento territorial de la ciudad De la aplicacion de este
indice dependerd el reparto equitativo de cargas y beneficios del dmbito correspondiente, y con base en él se
definiran las cesiones adicionales de suelo aplicables al respectivo plan parcial,

cinamo : 2. e
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Atendiendo a las condiciones diferenciales de los procesos de desarrollo y a la politica de uso
eficiente del suelo la asignacién de indices se hard en funcién de los diferentes productos
inmobiliarios tipo, que podran ser previstos en el plan parcial de acuerdo con la siguiente tabla,
en la cual se definen las cesiones de suelo minimas para cargas locales y las cesiones adicionales
para componentes de cargas generales en funcién del producto inmobiliario tipo:

La edificabilidad del plan parcial serd el resultado de las cargas locales y | Plano N° 28 de] POT

generales que se asuman, las cuales podran estar localizadas dentro o Cuadro del numeral 6, Articulo 362 -
fuera del plan parcial de conformidad con los criterios establecidos por el | Decreto Distrital 190 de 2004

Decreto Distrital 436 de 2006. Articulo 26 - Decreto Distrital 327 de

2004,
Articule 20 - Decreto Distrital 436 de
2006

RANGO 2: (dreas en la ciudad consolidada)
I Méximo 0.28 Multifamiliar

Maximo 0.33 Unifamiliar y Bifamiliar
Maximo 0.45 Dotacionales, comercio v servicios
RANGO 2: (dreas en la ciudad consolidada)

Es resultante del reparto equitativo de cargas v
| beneficios. Méaximo L. C. 2,00 ANU a excepcién de
los usos localizados en las manzanas sobre vias de
integraciéon regional para los que se permite un
maximo 2,75. ANU

En caso de que el proyecto de
formulacién incluya usos que requieren
de plan de implantacién, se recomienda
presentar  conjuntatmnente con la
formulacion del plan parcial, la solicitud
de aprobacidn del plan de implantacién,
adjuntando la documentacién técnica
necesaria para tal fin y cumnplir con las
normas correspondientes.

ol HEEDL AL |

St Bt e 5 et e e ¢
i ks b s s B
e s peny

St wie HEL TR ]

Ru

Cra. 8%Mo. 1086  Tel 3913000 www.hbogotagov.es  Infermacion: Linea 195




92

Pagina 21 de 27

2348

Continuacion de la Resolucién No.

30 Dig gy

Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “Procables”
ubicado en la localidad de Fontibon

VIVIENDA MINIMA 0 50 1,0 2 %o

;
VIP _ 50 65 1,0 o del |

:
VIS ' 65 135 0.8 ﬁ{{} del
TIPO 3 135 170 1,0 2% % 833 moma Anu
TIPO 4 170 300 1.2 iﬁ% del| 1250 m2/ha. Anu
TIPO 5 300 540 1.4 ﬁygj del| 1667 m2/ha. Anu
TIPO 6 540 1,4 25%  dell 667 m2/ha. Anu

ZONAL Hasta 2.000 m2 0.4 2% 9 1000 mama. ANU
* 0,
URBANO 2.000 2 6.000 m2 0.6 2% 91 2000 mma, ANU
25%  del
METROPOLITAN Mas de 6.000 m2 0.6 2000 m2/ha. ANU

1.0 25%  del| 000 moma ANU

23% del

ANU 1000 m2/ha. ANU

0,5

Articulo 37. Cargas Urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el articulo 13 del
Decreto Distrital 436 de 2006 las cargas urbanisticas son el conjunto de obligaciones urbanisticas
a cargo de los propietarios, que determinan €l régimen de la propiedad del suelo, atendiendo al
principio de reparto equitativo de las cargas y los beneficios del desarrollo urbano.
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Para efectos de la aplicacién de la metodologia prevista en el mencionado decreto, las cargas
urbanisticas consisten en la cesién o aporte de suelo para elementos de los sistemas locales y
generales, la construccién y dotacién de algunos de tales elementos y la destinaciéon de
porcentajes de suelo para la oferta de vivienda de interés social y vivienda de interés social
prioritaria, de conformidad con las determinaciones establecidas en la Ley 388 de 1997 y el
Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 38. Cargas urbanisticas locales. De conformidad con lo establecido en el articulo 35
del Distrital 190 de 2004 y en el articulo 13 del Decreto Distrital 436 de 2006, son las cargas
asociadas a las cesiones y obras urbanisticas, asi:

1. El sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y los parqueaderos de uso
publico.

2. Las redes secundarias de servicios publicos, locales y domiciliarias.

3. Las cesiones y la dotacion de equipamientos de educacion, salud, cultura, centros
asistenciales, seguridad v demds servicios de interés piiblico y social.

4. Los costos asociados a la formulacion y gestion del Plan Parcial.

3. La cesion de suelo para espacio piiblico, su adecuacion y dotacién.

Se entiende por costos asociados a la formulacion y gestion del plan parcial, entre otros, los
costos de elaboracion de avaliios, estudios técnicos, citacion a vecinos o propietarios, asi como
los costos asociados a programas y proyectos de gestion social cuando impliquen
reasentamiento de propietarios v/o ocupantes de inmuebles que hagan parte del dmbito del plan
parcial o cesacion en la percepcion de rentas derivadas de actividades agricolas, industriales o
comerciales, por efecto de la ejecucion de obras.

Articulo 39. Cesiones Urbanisticas minimas. De conformidad con lo establecido por el
articulo 16 del Decreto Distrital 436 de 2006, las cesiones wrbanisticas obligatorias de los planes
parciales no podrdn ser inferiores al 17% del ANU destinado para parques y el 8% del ANU
destinado a equipamiento comunal publico cuando se trate de usos diferentes al dotacional. Para
los usos dotacionales las cesiones no podrdn ser inferiores en ningun caso al 8% del ANU
destinado a espacio pitblico, de acuerdo a lo establecido en los decretos 190 de 2004 y 327 de
2004. ' : '
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A las cesiones sefialadas se adicionardn las cesiones urbanisticas obligatorias para dotar al
drea respectiva del sistema vial intermedio y local, vehicular o peatonal v los parqueaderos de
uso publico.

Articule 40. Calculo de las cesiones para zonas verdes. De conformidad con lo determinado
por el articulo 17 del Decreto Distrital 436 de 2006, la cantidad de suelo que debe obtenerse por
concepto de cesiones urbanisticas obligatorias para zonas verdes, debera considerar la relacion
entre la densidad poblacional proyectada para el plan parcial y la cantidad de metros cuadrados
que debe aportar a zonas verdes, de acuerdo a la siguiente metodologia:

1. La densidad poblacional de cada plan parcial se establecerd en funcion del indice de
construccion asignado, del area promedio de la vivienda segun producto inmobiliario
tipo y del niimero de habitantes promedio por vivienda, de conformidad con la siguiente

tabla:
VIVIENDA
i VIS 65 3,44
’ TIPO 3 57 3,44
TIPO 4 72 3,44
TIPO 5 105 3,44
TIPO 6 172 3,44

2. Una vez establecido el nimero total de habitantes proyectado para el plan parcial, este
resultado se multiplicard por el estandar establecido en el numeral primero del articulo 9
del Decreto 436 de 20006, para obtener la cantidad total de suelo destinado para zonas
verdes.

3. En funcion del resultado de la operacion anterior y de la propuesta urbanistica del plan
parcial, se debe optar por una de las siguientes opciones.
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a. Que las zonas verdes del proyecto urbanistico del plan parcial no sean deficitarias, en
cuyo caso se considera que se ajusta a la politica de consolidacion de metas del Plan
Maestro de Espacio Publico.

b. Que las zonas verdes del proyecto urbanistico del plan parcial sean deficitarias, en
cuyo caso se deberd cumplir con la politica de consolidacion de metas del Plan Maestro
de Espacio Piiblico, teniendo en cuenta:

I Si el déficit se presenta durante el proceso de formulacion del plan parcial, las
dreas de cesion para zonas verdes deberdn ajustarse con cargo a las cesiones
adicionales de suelo establecidas en los articulos 20 a 23 del Decreto Distrital
436 y destinarse a cesiones de suelo para zonas verdes al interior del Plan
Parcial o compensarse mediante pago en dinero al Fondo compensatorio del
IDRD.

iI Si el déficit se presenta como consecuencia de una solicitud de edificabilidad
adicional con posterioridad a la adopcion del plan parcial, la cantidad de
suelo requerido para consolidar la meta deberd compensarse mediante pago
en dinero al Fondo compensatorio del IDRD.

Articulo 41, Cesiones de Suelo para elementos de cargas generales. Las cesiones
urbanisticas por concepto de cargas generales en el Plan Parcial seran el resultado de la
propuesta urbanistica y especificamente de los productos inmobiliarios tipo que se plantee
desarrollar, de conformidad con la determinacién de cesiones por este concepto que establece el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios de que trata el articulo 13 del Decreto
Distrital 436 de 2006.

Articulo 42. Localizacién de las cesiones adicionales de suelo resultantes del reparto
equitativo de cargas y beneficios. Las cesiones de suelo para elementos de cargas generales que
resulten de la propuesta urbanistica del Plan Parcial, podrd cumplirse en suelos pertenecientes a
cargas generales identificados en el articulo 14 del Decreto Distrital 436 de 2006, o mediante el
pago compensatorio en dinero, de conformidad con las reglas establecidas para tal efecto.

Articulo 43. Porcentajes minimos de VIS o VIP. El plan parcial debera prever la destinacién
de suelo para VIS o VIP de conformidad con los porcentajes establecidos en el Decreto Nacional
4259 de 2007.
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15%
25%

Vivienda de Interés Prioritario

Vivienda de Interés Social

DISPOSICIONES FINALES

Documentos Anexos. Hacen parte integral de la presente resolucion los siguientes documentos:

Determinantes Secretaria Distrital de 12-05-2010 2010EE19769 [-2010-20628

Ambientales ambiente’ '

Posibilidad de | Empresa de Acueducto, 05-05-2010 S5-2010-228771 | SIN

Servicios Agua y Alcantarillado

Concepto Técnico Gas Natural 11-05-2010 10150222-263- | 1-2010-21001

2010

Concepto Técnico CODENSA 26-04-2010 1-2010-17488

Concepto Técnico Empresa de Teléfonos de | 18-05-2010 004800 1-2010-21541
Bogoté

Concepto Técnico Direccidn de Prevencién | 07-07-2010 2010EE7677 SIN
y Atencién de :
Emergencias

Concepto Técnico Instituto de Desarrollo 36-07-2610 IDU-20102250 | 1-2010-31960
Urbano 385441

Concepto Técnico Unidad Administrativa SIN SIN
Catastro distrital

Concepto Técnico Secretaria Distrital de 20-05-2010 SM-37261-10 1-2010-22740
Movilidad

Concepto Técnico Direccién del Taller del 14-07-2010 3-2010-08386
Espacio Pablico- SDP-

Concepto Técnico vy | Direccidn de Vias, 07-07-20190 3-2010-08423

Memorandos Trasporte y Servicios 19-10-2010 3-2010-13310
Publicos -SDP- 10-11-2010 3-2010-14256

19-11-2010 3-2010-14714
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Delimitacion Direccion de Planes Parciales | Septiembre 2010 Plano 1
-SDP-

Estructura  Ecol6gica | Direccién de Planes Parciales | Septiembre 2010 Plano 2

Principal ~SDP-

Determinantes para la | Direccién de Planes Parciales | Septiembre 2010 Plano 3

localizacion de zonas | ~SDP-
verdes y equipamientos

Determinantes Viales Direccién de Planes Parciales | Septiembre 2010 Plano 4
~SDP-

Articulo 44. Procedimiento. El procedimiento que guiara la continuacion del trémite

administrativo de formulacion y adopcidén del plan parcial sera el establecido en el Decreto
Nacional 2181 de 2006, Decreto Nacional 4300 de 2007 y el Codigo Contencioso
Administrativo.

Articulo 45. Vigencia. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 6 del
Decreto Nacional 2181 de 2006, las determinantes definidas en la presente resolucion tendran un
vigencia de doce (12) meses.

Articulo 46. Recursos. Contra la presente resolucién, procede el recurso de reposicion y
apelacidn de acuerdo a lo establecido en el articulo 50 del C.C.A.

Articulo 47. Publicidad. De acuerdo con lo seflalado en los articulos 46 de Cddigo
Contencioso Administrativo y 462 del Decreto Distrital 190 de 2004, se ordena publicar la
presente resolucién en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra.

Lo i HEEEHHL EE A

it b, et - e v e 3 b
i ki b . o - umint S Fii
prismsiameioy

Resslh e HPESEECHELE

Soin i et mverieman ivaacion rihatar e o
el Nt el B
e b ot erob ey

et

CraB*Ne. 1066  Tel. 3313000  wwwhogotagov.es  Informacién: Linea 185

]

B




/75

Pégina 27 de 27
234 8

Continuacidn de la Resolucion No. 30 DIC 2010

Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “Procables”
ubicado en la localidad de Fontibon

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D. C., alos
30 DiC 2010

CLAUDIA MATILDE SANDOVAL CASTRO

Subsecretaria de Planeacion Territorial

Aprobo: %ra Patricia Samacé4 Rojas. Directora de Planes Parciales.
William Camargo. Director de Vias, Transporte v Servicios Pabli 1co
William Camargo. Director del Taller del Espacio Pablico (E),

Revisaron: Nancy E. Acosta Narvaez. Arquitecta. Direccidn Taller del espaci publico
Armando José Illera Ch Ingeniero Direccién Vias, Transporte y Servicios Pl

Elabord: Marcela Ramos Torres Arquitecta. Direccion de Planes Parciales/s™
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Plan parcial adoptado
La Felicidad

PLANO
ANEXO
No. 1

CONVENCIONES
LIt Plan parcial Procables 77777 ZMPARIo Fucha.
o] Plan parcial adoptado
La Felicidad

Area Neta Urbanizable (ANU) :
14.90 Has Aprox. ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
Secratatia Distritat de
PLANEACION

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

DIRECCION DE PLANES PARCIALES

DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL PROCABLES
LOCALIDAD DE FONTIBON

Resolucién No. : z 6 4 6 3ﬁ DIC Zm

Por la cual se adoptan las determinantes para la
formulacién del Plan Parcial " Procables” ubicado

en la Localidad de Fontibon,

CLAUDIA M.SANDOVAL C.
SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL
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108300

UPZ GRANJAS DE TECHO

Procables

UPZ CASTILLA

UPZ CASTILLA

"~ UPZ BAVARIA -
UPZ BAVARIA .

i Plan parcial Procables

- CONVENCIONES
WY Corredor scolégico vial

Corredotr Ecolégico de Ronda
Rio Fucha

MMMMMMMMMMM

e Lotes catastrales

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Secrataria Distrial de
PLANEACION

PLANO
ANEXO
No. 2

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

DIRECCION DE PLANES PARCIALES

Resolucién No. z 5 4 8 30 D”: mm

Por la cual se adoptan las determinantes para la
formutacién del Plan Parcial " Procables”
- ubicado en la Localidad de Fontibdn.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
- ~PLAN PARCIAL PROCABLES

*LOCALIDAD DE FONTIBON

CLAUDIA M.SANDOVAL C.
SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL
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UPZ GRANJAS DE TECHO

106300

UPZ CASTILLA

Plan parcial adoptado
La Felicidad

UPZ BAVARIA

CONVENCIONES

e Zona Verde
F### Zona Equipamiento Comunal

Plan parcial Procables

{77 Corredor Ecolégico de Ronda
Rie Fucha

X Conectividad ambiental DE BOGOTAD.C.
Zonan verdes del entorno ZMPA Rio Fucha Seeva it e

Articulgeibn mediante red
Qo de espacios publicos .
ALTALDIA MAYOR

PLANO SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
ANEXO SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL
No. 3 DIRECCION DE PLANES PARCIALES

DETERMINANTES PARA LA LOCALIZACION
DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
PLAN PARCIAL PROCABLES

LOCALIDAD DE FONTIBON.

Resalucion No. ﬂ ‘ 8

Por la cual se adoptan las determinantes para la
formulacién del Plan Parcial " Procables”
ubicado en la Localidad-de Fontibbn,

SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL
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GRANJAS DE TECHO

PLANO
ANEXO
No. 4

CONVENCIONES
ELLE Plan parcial Procables dpuaasunsagy Conectividad KR 68 hacia = = = = o Proponer consctividad con vialidad
Avenida Alsacia de las urbanizacionss del entorno.

{77771 Corredor Ecolégico de Ronda

; Oesamamemels.  Malla Vial intermedia peralela =#®  Atticular propuesta de Movilidad ALCALDIA MAYOR
Rio Fucha al canal del Rio Fucha @ (Futuro mﬁf‘a, DUy DEBOGOTAD.C.
Reserva vial m Interseccién KR 68 con malla vial intermedia Sociatade kil de

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

DIRECCION DE PLANES PARCIALES

Resolucion No. ¢ 2 3 4 ‘:8

Por la cual se adoptan las determinantes para la
formulacion del Plan Parcial ¥ Procables”
ubicado en la Localidad de Fontibdn.

DETERMINANTES VIALES PLAN PARCIAL PROCABLES
LOCALIDAD DE FONTIBON.

CLAUDIA M.SANDOVAL C.
SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL




