RESOLUCIONNo. 2191 DE2010 13 pic 200

- “Por la cual se legaliza el desarrollo ARRAYANES, ubicado en la Localidad No. 18 Rafael Uribe, en
el Distrito Capital”.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION (E)

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las que le confieren los articulos 458 ordinal 5 del
Decreto Distrital 190 de 2004, 27 del Decreto Distrital 367 de 2005, 238 del Acuerdo 6 de 1990, 4
literales h y n del Decreto Distrital 550 de 2006 y 1 del Decreto Distrital 199 de 2008, vy

CONSIDERANDO:

Que ¢l articulo 10 del Decreto Distrital 199 de 2008 "Por el cual se modifica parcialmente el Decreto 550 del 29
de Diciembre de 2006” que adopta la estructura interna de la Secretaria Distrital de Planeacion, asigné a la

Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios entre otras funciones “a. Realizar los
estudios wrbanisticos para la legalizacidn y/o regularizacicn urbanisiica de asentamientos humanos de origen informal y

presentarlos a la comunidad” y “b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o
regularizacion urbanistica de asentamientos humdnos de origen informal y los respectivos proyectos de actos
administrativos”.

Que seglin fo establecido en el numeral 5 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004, los barrios
y asentamientos y desarrollos en general, que cuenten con orden de legalizacion proferida por el
Alcalde Mayor a la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, conforme a lo establecido
en el articulo 237 del Acuerdo 6 de 1990, podrian iniciar y concluir el proceso de legalizacion ante el
entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital — DAPD, (hoy Secretaria Distrital de
Planeacion — SDP), bajo las normas contenidas en el citado Acuerdo, sus decretos reglamentarios y
demas disposiciones aplicables con anterioridad a la entrada en vigencia del mencionado plan.

Que mediante el Decreto Distrital 483 de 1994 se ordend adelantar el proceso de legalizacién
urbanistica de los desarrollos constituidos por vivienda de interés social, existentes con anterioridad al
31 de diciembre de 1990, ubicados en éreas urbanas y suburbanas del Distrito Capital.

Que el desarrollo denominado “Arrayanes” cuenta con la aerografia No. R 1131-1371 del 1 de octubre de
1990, certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, que prueban la existencia dei
asentamiento con anterioridad al término maximo fijado por el Decreto Distrital 483 de 1994.

Que de conformidad con el numeral 5 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 y tomando en
consideracion la existencia del desarrollo "ARRAYANES” con anterioridad al 31 diciembre de 1990, la
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Secretaria Distrital de Planeacion considera procedente reconocido bajo los parametros normativos del
Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos reglamentarios.

Que de conformidad con el literal ¢) del articulo 8 del Decreto Distrital 367 de 2005, la Secretaria
Distrital del Habitat realizé la inspeccién ocular consignando las condiciones del desarrollo “4rrayanes”
en el acta de visita a terreno del 28 marzo de 2007, segin la cual se verificé que el desarrollo objeto de
legalizacién presenta una estructura urbana definida y una consolidacion del noventa y uno por ciento
(91%). La Secretaria Distrital de Planeacion el 1 de junio de 2010, realizd visita en la cual constato el
resultado de la inspeccion ocular realizada con antelacién por la Secretaria Distrital del Habitat,

Que conforme al pardgrafo primero del articulo 16 del Decreto Distrital 367 de 2005, en la reunién
realizada el 1 de septiembre de 2007 por la Secretaria Distrital del Hébitat, se requiri6 a la comunidad
para que aportara la documentacion necesaria para adelantar el tramite de legalizacion.

Que en cumplimiento del articulo 15, literal i del Decreto Distrital 367 de 2005, la comunidad
manifesto el consentimiento y aceptacion del plano de loteo del desarrollo, para adelantar y culminar el
tramite de legalizacion, mediante acta suscrita ¢l 9 de mayo de 2009.

Que en cumplimiento del articulo 21 del Decreto Distrital 367 de 2005, la Secretaria Distrital del
Haébitat instalé una valla el 10 de noviembre de 2008, medxante la cuai mfomlo sobre el progeso, de
legalizacién del citado desarrollo. ”

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial, de la Secretaria Distrital de Planeacién, mediante Auto
de inicio del 10 de septiembre de 2010, inici6 de oficio la legalizacion del desarrollo, de conformidad
con el numeral 1 del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que a través de los avisos publicados en el periddico “La Republica” los dias 18 y 19 de septiembre de
2010 y 22 de octubre de 2010, la Secretaria Distrital de Planeacion informé sobre el tramite de
legalizacion del desarrolio, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 564 de 2006 y el
Decreto Distrital 367 de 2005.

Que conforme a la documentacién remitida por la Secretaria Distrital del Hébitat, se establecié que los
propietarios iniciales del globo de terreno de mayor extension para el desarrollo “drrayanes”, son 10s que
se sefialan en el siguiente cuadro:

FOLIO
MATRICULA PROPIETARIOS TITULO ADQUISITIVO DE DOMINIO
INMOBILIARIA

LEONARDQ ACOSTA MELQ idenrificado
508-713320 con la cédula de ciudadania No. 23.752 de
Bogotd

Escritura Publica No. 2994 del 27 de julio de 1965
de lg Notaria Segunda del Circulo de Bogotd D.C.
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FOLIO

MATRICULA PROPIETARIOS TITULO ADQUISITIVO DE DOMINIO
INMOBILIARIA

ANTONIO ZAMBRANO SANCHEZ
identificado con cédula de ciudadania No.
112.564 de Bogotd y AUR4A MARIA Escritura publica No. 1957 dei 22 de mayo de 1970
SALAMANCA DE ZAMBRANO de la Notaria Segunda del Circulo de Bogotd D.C.
identificada con cédula de ciudadania No. '

20.281.812 de Bogotd
JUAN DE JESUS BORDA CARO

identificado con cédula de ciudadania No. . - -
508-409903 | 2.927.976 de Bogotd y MERCEDES MESA i“‘j”‘;\‘,”; ? ‘fb‘:;"" N ‘;, 2 jof' g,“"" 2 f “;ff;f‘o de g ‘25
DE BORDA identificada con cédula de | % '8 "YOHA71d Segunda ge: Lircuio ae Hogold £.C.

ciudadanta No. 20.171.257 de Bogotd,

508-282210

Que mediante la Secretaria Distrital del Hébitat informé sobre el proceso de Legalizacién Urbanistica y
citd a los propietarios iniciales de los globos de terreno de mayor extension para que se hicieran parte
dentro del proceso de legalizacion y ejercieran sus derechos asi:

FOLIO
MATRICULA PROPIETARIOS CORREO
INMOBILIARIA

P . |-LEONARDO ACOSTA MELQ identificado | Con el oficio No. 22601003377 del 16 de abril de

508-713320 con la cédula de ciudadania No. 23.752 de 2010, la SDHT cité al sefior LEONARDO

Bogotd ACOSTA MELQ

; dei;igg?iiﬁgiiiﬂgggi?No Mediante correo certificado radicado No.
. T | 2200922958 del 28 de septiembre de 2009, oficio

505-282210 112.364 de Bogotd y AURA MARIA SDHT-SCO-SB-607-2009 la SDHT remitié

SALAMANCA DE ZAMBRANO T , M

identificada con cédula de ciudadania No. communicacion para citar a ia sefiora AURA

20.281 812 de Boeold MARIA SALAMANCA VIUDA DE ZAMBRANO
g

Mediante correo certificado radicade No.
2200918497 del 4 de agosto de 2009, oficio
SDHT-SCO-5B-455-2009, la SDHT remitié

comunicacion para citar a la sefiora MERCEDES
MESA DE BORDA. Mediante el oficio
JUAN DE JESUS BORDA CARO No. 2201008377 del 16 de abril de 2010 se cité a
identificade con cédula de ciudadania No. | las herederas del sefior JUAN DE JESUS BORDA
505-409903 2.927.976 de Bogotd y MERCEDES MES4 CARQ, las sefioras LIGIA BORDA MESA,
DE BORDA identificada con cédula de | MERCEDES BORDA MESA, ARAMINTA BORDA
ciudadania No. 20.171.257 de Bogotd MESA, EMELINDA BORDA MESA y ROCIO
BORDA MESA. NOTA: LA SDHT EXPIDIO
CONSTANCIA EN LA CUAL MANIFIESTA
IMPOSIBILIDAD DE ENCONTRAR DIRECCION
DE MERCEDES BORDA MESA ¥ EMELINA
BORDA MESA
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Que asi mismo la Secretaria Distrital de Planeacién procedié a citar a los Sefiores “Mercedes Mesa de
Borda y Juan de Jesiis Borda Caro, Antonio Zambrano Sdnchez y Awra Maria Salamanca de Zambrano y Leonardo Acosta
Melo” mediante la publicacién de un aviso los dias 18 y 19 de septiembre de 2010 en el diario “La
Republica”, convocando a los terceros determinados e indeterminados en la actuacion administrativa.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién mediante la publicacion de un aviso el dia 22 de octubre de
2010 en el diario “La Republica”, procedié a citar a los Sefiores “Ramirez Pascuala, Pefia Pefig José Del
Carmen, Rojas Bernal Ana Cecilia, Manrique Escobar Martha Elena, Palacios Ramirez Pedro, Medina Vda. De Acosta
Fideligna, Acosta De Jara Amparo, Acosta De Visquer Adela, Acosta De Pinzon Ana Sofia, Acosta Medina Leonardo,
Acosta Medina Gilberto Mauricio, Acosta Medina Teresa De Jesiis, Salamanca Vda.de Zambrano Aura Maria, Borda Mesa
Rocio, Emelina, Araminta, Ligia, Mesa de Borda Mercedes y Pabon Munar Abel” convocando a los terceros
determinados e indeterminados en la actuacién administrativa bajo el siguiente tenor: “(...)

Que la Secretaria Distrital de Planeacién mediante la publicacién de un aviso el dia 18 de Noviembre
de 2010 en el diario “La Republica”, procedié a citar a los Sefiores “Ramirez Basilia, Vargas Ramirez Ismael,
Acevedo Parra Adolfo, Bustos Bernal Teodolinda, Bustos Bernal Elvia Rosa, Bernal Parada Mario, Palacios Ramirez
Emiliano, Palacios Ramirez Julio, Palacios Ramirez Pedro, Ramirez Basilia, Mesa Carlos Virgilio, Enciso Rubio Pablo
Emilio, Salamanca de Zambrano Aura Maria., Muiioz de Santos Ana Elvira, Mufioz Osorio José Abelardo, Borda Mesa
Roclo, Borda Mesa Emelina, Borda Mesa Araminta, Borda Mesa Ligia, Mesa de Borda Mercedes, Cano de Pabén Maria
Mercedes, Pabdn Munar Abel. Maria Stella Alfonso Vergara, José Manuel Bejarano Urrego, Bonilla Luis Antonio, Maria
del Pilar Gomez, Carlos Alberto Sudrez, Botina Jojea José Guillermo, Rocha Quevedo Claire, Moreno Guzmdn Edwin,
. Rojas Tolasg Zuly, Chacdn Avila Segundo Tito, Ramirez Pascuala, Pefig Pefia José Del Carmen, Rojas Bernal Ana Cecilia,
[ Manrique Escobar Martha Elena Palacios Ramirez Pedro Medina Vda. Deé Acosta Fideligna, Acosta De Jara Amparo,
Acasta De Visquez Adela, Acosta De Pinzdn Ana Sofia, Acosta Medina Leonardo, Acosta Medina Gilherto Mauricio,
Acosta Medina Teresa De Jesis, Aura Maria Rojas de Leguizamon, Lilia Marina Villarraga de Ahumada™ convocando a
los terceros determinados e indeterminados en la actuacion administrativa bajo el siguiente tenor: “(..)

“LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION INFORMA
INFORMA:
Que estd en tramite de legalizacion el siguiente barrio, para que las personas enunciadas v todas aquellas que tengan
interés en la actuacién, puedan formar parte y hacer valer sus derechos, de conformidad con los dispuesto en los articulos

14, 15 y 28 del Cédigo Contencioso Administrativo, 128 del Decretp Nacional 564 de 2006, 239 v 242 del Acuerdo 6 de
1996, 458 del Decreto 199 de 2004 (Compilacicn POT} y 19 de Decreto Distrital 367 de 2005.

DESARROLLO UPZ | LOCALIDAD PROPIETARIOS)

Ramirez Basilia, Vargas Ramirez Ismael, Acevedo Parra Adolfa,
Bustos Bernal Teodolinda, Bustos Bernal Elvia Rosa, Bernal Parada
Mario, Palacios Ramirez Emiliano, Palacios Ramirez Julio, Palacios
18, Rafael Ramirez Pedro, Ramirez Basilia, Mesa Carlos Virgilio, Enciso Rubio
Uribe Uribe Pablo Emilio, Salamanca de Zambranc Aura Maria, Mubioz de
Santos Ana Elvira, Mufioz Osorio José Abelarde, Borda Mesa Rocio,
Borda Mesa Emelina, Borda Mesa Araminta, Borda Mesa Ligia, Mesa
de Borda Mercedes, Cano de Pabin Maria Mercedes, Pabén Munar

lia

Arrayanes 35
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Abel Maria Stella Alfonso Vergara, José Manuel Bejaranc Urrego,
Bonitla Luls Antonio, Maria del Pilar Gémez, Carlos Alberto Sudrez,
Botina Jojoa José Guillermo, Rocha Quevedo Claire, Moreno
Guzmdan Edwin, Rojas Tolosa Zuly, Chacon Avila Segundo Tito,
Ramirez Pascuala, Pefia Pefig José Del Carmen, Rojas Bernal Ana
Cecilia, Manrique Escobar Martha Elena Palacios Ramirer Pedro
Medina Vda. De Acosta Fideligna, Acosta De Jara Amparo, Acosta
De Visquer Adela, Acosta De Pinzén Ana Softa, Acosta Medina
Leonardo, Acosta Medina Gilberto Mauricio, Acosta Medina Teresa
De Jesus, Aura Maria Rojas de Leguizamon, Lilia Marina Villarraga
de Ahumada.

Para efectos de hacerse parte en los trdmites enunciados, los interesados pueden consultar los documentos y planos y
dirigir su comunicacion escrita a la Direecion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios de la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25-90 piso 13 del Centro
Administrativo Distrital”.

Que hasta la fecha, ninguno de los convocados, ni de los terceros determinados se han manifestado
frente al tramite de la legalizacién del desarrollo “Arrayanes.”

Que las Empresas de Servicios Pablicos, Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotda — EAAB
ESP mediante oficio No. 34330-2010-0583-S-2010-185146 del 12 de abril de 2010, CODENSA S.A.
ESP mediante oficio del 27 de diciembre de 2007, Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. —
ETB ESP mediante oficios Nos. 012359 del 2 de diciembre de 2009, memorando Ne. 012308 del 1 de
diciembre de 2009, Gas Natural S.A. ESP mediante oficio CT No. 10150222-716-2009 del 2 de
diciembre de 2009, emitieron concepto favorable sobre la viabilidad de la prestacion de los servicios
publicos a su cargo para el desarrollo “ARRAYANES".

Que la Secretaria Distrital de Ambiente mediante conceptos técnicos radicados ante la Secretaria
Distrital del Hébitat con los Nos. 2008EE3473 del 15 de febrero de 2008 y 2009EES5181 del 10 de
diciembre de 2009 manifesté que el desarrollo objeto de la presente resolucién, no esta afectando por
elementos de la estructura ecoldgica principal, por consiguiente no tiene objeciones para su
legalizacion.

Que la Direccion de Prevencion v Atencién de Emergencias — DPAE, expidid el concepto técnico No.
CT-5720 del 7 de diciembre de 2009, adendo No. 1 al concepto técnico CT 4980 de 2007,
determinando para el desarrollo “Arrayanes” lo siguiente:

“El nombre definitivo del desarrollo al que hace referencia el concepto técnico CT-4980 es desarrollo “Arrayanes”. Se
considera pertinente asociar la correspondencia cartogrdfica del Concepto Técnico CT-498C con la wltima actualizacion
de la cartografia proporcionada por la SDHT en el marco de lo establecido en el Comité Técnico de Legalizacion de
Barrios Hevado a cabo el 4 de noviembre de 2009 y reiterar la condicion de amenaza y riesgo dada previamente en el
concepto técnico CT-4980. (...}

-
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“Teniendo en cuenta la ultima actualizacion de la cartografia suministrada por la SDHT se considera relevante modificar
el Mapa de zonificacion de amenaza y el Mapa de zonificacidn de riesgo por fendmenos de remocion en masa, para el
desarrollo Arrayanes de la Localidad de Rafael Uribe, asi como la Tabla No. 3, la Tabla No. 12 del Concepto Técnico No.
4980 de la siguiente manera: :

Tabla No. 3. Zonas de Amenaza por Remocidén en Masa, en el Desarrolio Arrayanes

Zona Manzana Predips Descripcion
2 Galg 1534y 1794 Zona de pendiente moderada conformada por depésitos
Zona de 72 ] Sluvioglaciales en la cual no se observan evidencias de fendmenos
Amenaza 73 2a6y36 de remocion en masa actives, pero se aprecian problemas de
Media 74 Taill erosion laminagr sobre la Carrera 1 por el deficiente manejo del
76 17 agua de escorrentia, que si no son controlados adecuadamente

pueden avanzar a surcos.

Tabla No. 12. Zonas de Riesgo en el Desarrollo Arravanes en la localidad de Rafuel Uribe

Zona Manzuna Predios
2 9al9 I54y 194
Zona de 72 I
~ Riesgo 73 2al
- Medio | g4 lTall
76 1

Concepto técnico CT 4980 de 2007:

“7. CONCLUSIONES' Y RECOMENDACIONES

* “El desarrollo Los Arrayanes de la localidad de Rafael Uribe Uribe, se encuentra localizado en una zona de amenaza
MEDIA por fendmenos de remaocion en masa, tal como se presenta en el ANEXO |. Los predios construidos dentro del
desarrolio, se encuentran en riesgo MEDIO por fendmenos de remocion en masa (ANEXO 2).

* Desde el punto de vista de riesgos, la DPAE considera factible continuar con el proceso de legalizacion para tadoes los
predios del desarrollo Arravanes.

e Para los predios en riesge medio, cada propietario de las viviendas o infraestructura construida, debe evaluar los
sistemas estructurales, con el propdsito de garantizar condiciones dptimas de habitabilidad y lievar las edificaciones
consiruidas af cumplimiento de las actuales Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente (Decreto
33 de 1998).

» Se debe acoger la normatividad vigente en cuanto a tramite de las licencias de construccion, en particular lo
correspondiente a Disefias estructurales, estudios de suelos y geotécnicos previstos por la Ley 408 de 1997 { Decreto 33
de 1998 - Normas Celombianas de Disefio y Construccicn Sismorresistente NSR — 98) y tener en cuenta los espectros de
disefio incluidos en el Decreto 193 de 2006, (por el cual se complementa y modifica el Cédigo de Construccion de
Bogotd D.C., se adoptan los espectros de disefio y las determinantes del estudio de Microzonificacion sismica).
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o Vigilar por parte de la Alcaldia Local que se de cumplimento de los articulos 1, 2 y 4 de la Ley 810 de 2003, en of
sentido de exigir licencia de construcecion a los predios que la reglamentacicn del sector les permita o, en su defecto,
aplicar las sanciones previstas a quienes estén cometiendo esta infraccion urbanistica"”.

8. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se realizaron para la legalizacion del barrio y estdn
basados en los resultados de los estudios mencionados y en las observaciones realizadas durante las visitas ol barrio. Si
por alguna circunstancia las condiciones aqui descritas y que sirvieron de base para establecer las zonas y
recomendaciones son modificadas, se deberd realizar los ajustes y complementaciones que sean del caso.

El concepto es de cardcter temporal, ya que el factor antrépico es una variable determinante en el sector y este es dinémico
v muy sensible al cambio, adicional a lo anterior en algunos sectores los procesos de urbanismo enmascaran, los posibles
procesos de remocicn en masa”.

Que la Secretaria Distrital del Habitat remitié a la Secretaria Distrital de Planeacién mediante el
expediente entregado con radicado 1-2010-17586 del 26 de abril de 2010 la argumentacion del cambio
de nombre del desarrollo Arrayanes asi: "(...) Una vez terminado el proceso de participacion comunitaria que la
SDHT realiza en cada desarrolie objeto de legalizacion, donde la comunidad aprueba el Plano de Loteo producto del
Levantamiento topogrdfico, mediante acta con la firma de por lo menos el 51% de los propietarios y/o poseedores de los
predios que conforman cada desarrollo, se presentaron 3 escenarios diferentes frente a los nombres de los desarrollos que
inicialmente estaban definidos por la SDHT:

. . % B , L B . . 3 . . Y - o
i Que el nombre que se-hubia establecido inicialmente para los desarrollos, ya habia side asighado a otro

desarrollo en procesos de legalizacion.

2. Que el desarrollo es denominado por sus habitantes de ofra manera y conservar el nombre como en realidad lo
solicita la comunidad y lo aprueba seguin acta del 51%, representa para eilos sentido de pertenencia.

3. Que los nombres de algunos desarrollos que figura en los conceptos emitidos por cada empresa, asi como la
publicacion en prensa, notificacion a terceros y a propietarios en mayor extension, y en las vallas informativas, no
coincide con el nombre definitivo del desarrolio adoptado por la comunidad mediante ACTA del 51%.

Por lo anterior y para los fines pertinentes dentro del proceso de revision y andlisis de la documentacicn que conforma el
expediente de cada desarrollo por parte de la SDP para efectos de su aprobacion, esta Secretaria deja CONSTANCIA que
el nombre definitivo del desarrolle objeto de legalizacion urbanistica es ARRAYANES y no es LOS ARRAYANES como
figura en la Valla Informativa anexa al expediente; de igual forma manifestamos que el poligono del desarrollo
ARRAYANES corresponde ol mismo poligone del desarrollo inicialmente identificade con el nombre LOS
ARRAYANES"(Sic).

Que la Direccidn de Prevencion y Atencion de Emergencias mediante oficio 2009EE15833 del 23 de
diciembre de 2009 (radicado SDP No. 1-2009-55728 del 28 de diciembre de 2009), remitié a la

Secretaria Distrital del Habitat el concepto técnico “que adenda al Concepto Técnico CT-4980 de 2007 para el
desarrollo Los Arrqyanes, dado que se presentaron cambios en la cartografia predial suministrada por ustedes
previamente en el marco del Comité de Legalizacién de barrios, ast como cambios en el rombre definitive del desarrollo.

et
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LOCALIDAD DESARROLLO CONCEPTO No.
5720
Rafael Uribe Uribe Arrgyanes Por el cual se modifica adenda el concepto técnico CT-4980
de 2007

Que la Secretaria Distrital de Planeacién solicité ante el Comité Técnico de Legalizacién y
Regularizacion de Barrios de la Secretaria Distrital del Hébitat, conforme al articulo 5 del Decreto
Distrital 367 de 2005, la viabilidad de legalizar el desarrollo, el cual mediante Acta No. 05-2010 del 9
de junio de 2010, conceptud favorablemente.

Que de conformidad con el articulo 129 del Decreto Nacional 564 de 2006, se encontrd viable la
legalizacion del desarrollo “Arrayanes”.

En merito de lo expuesto,

RESUELVE:

CAPITULO L
ASPECTOS GENERALES
Articulo 1. Reconocimiento oficial y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “drrayanes”,

ubicado en la Localidad No. 18 Rafael Uribe Uribe, y aprobar oficialmente el plano No. RU 557/4-01
que hace parte integral de la presente resolucion, asi:

Area v % total
- existente de Zonas No.
LOCALIDAD DESARROLLO AREA verdes y/o comunales Vias LOTES
en ml
I8 668994 m2 (6,66 171226
Rafuel Uribe Uribe Arrayanes Ha) 0.0 m2 . 32

Paragrafe. La Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Subsecretaria de Informacién
y Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital de Planeacion, efectuara la incorporacién del plano
No. RU 557/4-01 en la cartografia oficial a escala 1:2000, dentro de los tres (3) meses siguientes a la
ejecutoria de la presente resolucion.
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Articulo 2. Areas del Primer Nivel de Zonificacion Yy zonas ¢n amenaza y/o riesgo. Las zonas
catalogadas dentro del Primer Nivel de Zonificacién en el desarrollo “Arrayanes” corresponden al
Corredor de Movilidad Local (Carrera 2 B) y a las vias locales de conformidad con lo dispuesto en el

Acuerdo Distrital 6 de 1990,

Las areas localizadas en amenaza media y riesgo medio son las sefialadas en ¢l concepto téenico 4980
de 2007 elaborado por la Direccién de Prevencion y Atencion de Emergencias ~ DPAE, los cuales se
seftalan a continuacion:

Tabla No. 3. Zonas de Amenaza por Remocicn en Masa, en el Desarrollo Arrayanes

Zona Manzana Predips Descripcion
2 9alg 154y 194 Zona de pendiente moderada conformada por depésitos
Zona de 72 1 Sluviaglaciales en la cual no se observan evidencias de fenémenos
Amenaza 73 2a6y36 de remocién en masa activos, pero se aprecian problemas de
Media 74 jall erosion laminar sobre la Carrera I por el deficiente manejo del
76 17 aguq de escorrentia, que si no son controlados adecuadamente

pueden avanzar a surcos.

. Tabla No. 12. Zonas de Riesgo en el Desarrollo Arrayanes en la localidad de Rafael Uribe

Zona Manzana Predios
2 Gal9 154y 194
Zona de 72 !
Riesgo 73 2al
Medio 74 lall
76 11
CAPITULO 1L

REGLAMENTACION URBANISTICA.

Articulo 3. Zenificacion y tratamientos. El area comprendida por el desarrollo “drrayanes”, queda
cobijada por la siguiente reglamentacién urbanistica:

Area de Actividad Especializada, Zona Residencial General 03, Cédigo A-RG-03-3C.

/&3
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Articulo 4. Useos. Los usos permitidos son los que se sefialan en el siguiente cuadro resumen:

Para predigs con frente al Corredor de Movilidad Local

AREA DE Uso
CODIGO ACTIVIDAD ZONA PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO
A-RG-03-3C Residencial v Comercio clases I4 y IB
Tratamiento de Actualizacion, Zona Especializada Vivienda e Industria Clase [
. . General
Residencial General 03
Para toda el drea del barrio
AREA DE Uso
CODIGO ACTIVIDAD ZONA PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO
s Comercio clases IA y iB
. A”RG"‘B.'SC. . . Residencial Vivienda v Institucional clase 1
Tratamiento de Actualizacidén, Zona Especializada .
: . General o Industria Clase J
Residencial General 03

Articulo 5. Intensidad de los usos. La intensidad de los usos para el Comercio clases 1A v 1B,
Institucional e Industrial de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Distrital 6 de 1990 y sus
decretos reglamentarios, en especial el articulo 12 del Decreto Distrital 325 de 1992, serdn los
signientes: : - \ :

Para el uso Comercial: Comercio local (Clase 1A).

Se consideran como destinadas al comercio local de primera necesidad, las siguientes actividades,
stempre y cuando se desarrollen en un area de ocupacidn no mayor a cien metros cuadrados (100 M2)
por predio, incluidos los anexos necesarios tales como bafios de servicio, cuartos de preparacién,
inyectologia, cuartos de depésito y similares. Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos:

1. Venta de Bienes.

a. Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad, sin produccion ¢ fabricaciéon de
tipo industrial o al por mayor tales como fruterias, panaderias, productos Iacteos expendio de
carnes y pescado, salsamentaria, rancho, licores, bebidas, estos ultimos sin consumo, tiendas de
esquina y similares.

b. Venta de articulos varios de consumo doméstico tales como: droguerias, perfumerias, papelerias y
similares.
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2. Venta de Servicios.

a. Servicios personales tales como: sastrerias, modisterias, peluquerias, salén de belleza, agencias de
lavanderia y tintorerias, remontadoras de calzado y similares.

b. Servicios alimenticios al detal tales como: cafeterias y similares,

¢. Elaboracién casera de galletas, ponqués, arequipes, cocadas y similares que no requieran
instalaciones especiales adicionales a las ya existentes en la vivienda, avisos, ni genere molestias a
los vecinos, ademas que forme parte integrante de la vivienda.

Comercio Local (Clase IB).

Se considera como destinadas al comercio local de consumo doméstico, las siguientes actividades,
siempre que su drea de ocupacién no exceda a cuarenta metros cuadrados (40 M2) a saber:

a. Ventas al detal, en almacenes no especializados, de articulos tales como: prendas de vestir y
accesorios, telas, cortinas y similares.

b. _ Video -tiendas y similares.. -

c. Reparacion de articulos de radio, television y similares.

Dentro de los grupos de comercio local, quedan excluidas todas las actividades relacionadas con venta
de bienes y servicios para automdviles y autopartes.

Para el uso institucional Local (Clase I).

Educativo. Planteles de educacién preescolar basica v media, hasta 850 alumnos, solamente los
existentes.

Asistencial. Salones comunales, casas de la cultura hasta 200 m2. salacunas, jardines infantiles,
guarderias, casas vecinales, hogares de bienestar hasta 20 nifios, residencias para la tercera
edad, hasta 20 personas.

Culto. Edificaciones para el culto, hasta 100 personas y/o 200 m2 de construccién como maximo.

184
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Para el uso industrial (Clase )

Para su desarrollo se requiere que se ubiquen en espacios que forman parte de edificaciones
comerciales o de vivienda unifamiliar o en locales o bodegas independientes, tnicamente se
desarrollard en el primer piso. El uso industrial Clase I cuenta con las siguientes caracteristicas
principales de conformidad con el articulo 307 del Acuerdo 6 de 1990.

+ Manufactura artesanal de productos, generalmente manual o con equipos caseros.

» Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos
livianos.

+ Poca generacién de empleo.
* Funcionamiento en horarios laborales preferiblemente diurnos.

s No requiere servicios de infraestructura especiales ni produce ruidos, olores, ni efluentes
contaminantes.

Para desarrellar-los usos indusirisles se requiere del concepto de Ja Secreiariz Distrital de Arnbiests.

Paragrafo 1. En los casos en que se adquieran o se cedan predios adicionales para zonas piblicas,
¢stos se destinaran a los sistemas recreacional piiblico y/o de equipamiento comunal plblico, y podran
desarrollar los usos previstos en el articulo 429 del Acuerdo Distrital 6 de 1990.

Parigrafo 2. Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos.

Articulo 6. Zonas de uso publico. Las zonas de uso publico son las que aparecen indicadas en el plano
aprobado en el articulo 1 de este acto administrativo, copia del cual se enviard al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Puablico, con el fin que se adelanten las acciones
necesarias para la transferencia y titulacion de las zonas de cesion al Distrito, de conformidad con el
articulo 5 del Acuerdo 18 de 1999 y el Decreto Distrital 138 de 2002 medificado parcialmente por el
Decreto Distrital 092 de 2006.

Articulo 7. Diagnéstico de servicios publices. Para efectos de 1a presente Resolucidn, en el siguiente
cuadro se sintetizan los conceptos de viabilidad para la prestacion de los servicios publicos, expedidos
por las respectivas empresas:

z
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LOCALIDAD No. 18 DE RAFAEL URIBE
EAAR
Desarrollo o CODENSA ETB GAS NATURAL
Concepto Servicio
Oficie No. Oficio 34330~ Oficio 27-12- | Oficio No. 412359 | CT No. 10150222
2010-0583.8-2010- 07: del 2-12-09, el cual | 716-2009 del 02 de
185146 de Abril 12 de Acueducto Cuenta con la|anexa el concepto de | diciembre de 2009, el
2010, el cual establece: disponibilidad | viabilidad con cual informa que
de suministrar | memorando cuenta con la
£l Acueducto ha . el servicio de|No.012308 del I-12- | infraestructura
- Alcantaritlad \ . i
evaluado la posibilidad Sanitari energia 09, cuenta construida y disefiada
ARRAYANES \real y técnica para la O DARHGIO | elgcirica.  No disponibilidad necesaria para la
prestacion de  los presenta téenica para la distribucion del
servicios de Acueducto y ; afectacion por | prestacion del servicic en el drea
. -~ 7 | Alcantariflad | 7, - -
Alcantarillado  sanitario ; Lineas de | servicio telefonico | urbana, por lo que se
. o Pluvial .. ; ,
y plwial, concluyendo Conduccion de| por la central certifica que es viable
que es viable en todos los Energia de Alta | telefénica de ia disponibilidad de
predios que conforman el Tension. Marruecos. servicio para el
desarrollo. desarrollo.

Articulo 8. Normas especificas.
» AlturasAltoca mdxima pemmitida es de tres (3) pisos ¢n la totatidad del desarrelle,
B) Antejardines. No se exigen.

C) Paramentacidon. En los casos en que se sefialen 4reas de reserva por vias locales, o por cualquier
otro elemento del primer nivel de zonificacion, el paramento es el demarcado como limite del mismo, y
no se permiten avances sobre este.

D) Area y frente minimo de lote. Area: sesenta metros cuadrados (60,0 M2). Frente: cinco metros (5,0
m).

A partir de la entrada en vigencia de esté acto administrative, no se permitiran subdivisiones o reloteos
que tengan dreas o frentes inferiores a los acé establecidos.

E) Aislamientos, Lateral: No se exige.

Posterior: tres metros (3,0 m), a partir det segundo piso.

F) Voladizos. Los predios que forman parte del desarrollo objeto del presente acto administrativo, se
regiran por lo establecido en el articulo 24 del Decreto Distrital 735 de 1993 (Tratamiento General de
Actualizacién en las Areas Urbanas), asi:

(e
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ANCHO DE vViA DIMENSION MAXIMA
Menores de 10,00 m. 8.60 m.
Maoyores a 10.00 m 0.80 m.

Ademds, se deberd dar cumplimiento a las distancias minimas horizontales y verticales exigidas por las
normas sobre construccion de redes aéreas, sefialadas por CODENSA S.A. ES.P.

G) Movilidad. El desarrollo “drrayanes” presenta lotes ubicados con frente al Corredor de Movilidad
Local de la Carrera 2B.

Los trazados de vias pertenecientes al Corredor de Movilidad Local v a la malla vial y local se
encuentran sefialados en el plano de loteo No. RU 557/4-01 que es parte integral de esta resolucién y
constituyen los elementos de conectividad y articulacién al Espacio Publico con los demads desarrollos
de la UPZ.

La legalizacién wurbanistica reconoce los trazados y perfiles viales existentes, garantizando los
requerimientos que las empresas de servicios publicos hagan para una adecuada prestacion de los
mismos.

H) Estacionamientos. Se permiten en lotes individuales, si las especiticaciones de las vias y el frende
de los lotes lo permiten. Las cuotas minimas de estacionamientos son las establecidas para el sector de
demanda D, en atencion al tenor literal del “Cuadro No. 1 — EXIGENCIA DE CUPQS DE PARQUEQ™ del
Decreto Distrital 321 de 1992, asi:

ANV.= Area} Neta Vendible del uso. U/VIV = Unidad de Vivienda
CONSTR. = Area total construida en el uso.

USOS Y AREAS DE ACTIVIDAD p SECTOR DE DEMANDA D -
Privados Visitantes
VIF!EA.TQA POPULAR: Unifamiliar, Bifamiliar IO U / VIV 20U VIV
Trifamiliar.
USOS Y AREAS DE ACTIVIDAD __ SECTOR DE DEMANDA D
Servicio Publico I Privado

COMERCIO CLASE I: Unidad Comercigl =
100 M2 En todas Ias dreas de actividad.

INSTITUCIONALES CLASE I Unidad de
Servicio Institucional = 2350 M2, En todas las IxI Unidad | = e
dreas de actividad.

Salvo que el comercio este integrado a la Vivienda. 1x400 m2

A partir de 480 m2 de
constriccicn, minimo el 30% de
los estacionamientos exigidos se
deben destingr al servicio piblico.

INDUSTRIA CLASE L 1x120 m2 construido

My




Péﬁina 15 de 19
Continuacién de la Resolucion No2 19 1 13 BIC 2000

“Por la cual se legaliza el desarrollo ARRAYANES, ubicado en Localidad No. 18, Rafael Uribe, en
el Distrito Capital”.

Paragrafo. Los aspectos no contemplados en las normas especificas anteriores, se regirdn por lo
previsto de manera general en el Acuerdo Distrital 6 de 1990, sus decretos reglamentarios, v demds
normas concordantes.

Articulo 9. Licencias de urbanizacién y/o construccion, La presente resolucion hace las veces de
licencia de urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 122 del
Decreto Nacional 564 de 2006.

Las construcciones existentes deberdn ajustarse a las normas sobre construccion y las establecidas en la
presente, y respecto de ellas se adelantara el tramite de reconocimiento, de conformidad con lo previsto
en los Decretos Nacionales 1469 de 2010 y la Resolucidon No. 203 de 2007 de la Secretaria Distrital de
Planeacion.

Paridgrafo. Los titulares de derecho de dominio o poseedores de los predios legalizados, estdn en la
obligacion de obtener el reconocimiento o la licencia de construccién, segiin el caso, en sus diferentes
modalidades, ante los curadores urbanos.

* capiitont

DE LA HABILITACION.

Articulo 10. Acciones prioritarias, Conforme al diagnostico del desarrollo en estudio, se han
determinado las siguientes acciones prioritarias:

A. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio piblico. Es responsabilidad de las
correspondientes empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, incluir el desarrollo objeto
del presente reconocimiento en sus programas de expansion, de acuerdo con su disponibilidad téenica y
presupuestal y con la elaboracion de disefios y contratacion de la construccién de las redes definitivas,
con el fin de garantizar el derecho a los servicios publicos domiciliarios, amparado por los articulos
3635 de la Constitucién Politica y 134 de la Ley 142 de 1994,

B. Mejoramiento de la infraestructura vial. Incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la
programacion de la pavimentacion de las vias de los desarrollos que carecen de esto, primordialmente
las vehiculares, que son usadas por el transporte piblico, de acuerdo con la disponibilidad técnica y
presupuestal.

ﬁ‘?‘
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C. Generacién de zonas verdes y equipamiento comunal piblico. Se debera incluir en los

programas de mejoramiento integral las acciones que permitan suplir el déficit de zonas verdes y
comunales de este desarroilo.

D. Mejoramiento Ambiental. La Secretaria Distrital de Ambiente mediante conceptos técnicos
radicados ante la Secretaria Distrital del Habitat con los Nos. 2008EE5473 del 15 de febrero de 2008 v
2009EE55181 del 10 de diciembre de 2009 manifestd que el desarrollo objeto de la presente
resolucién, no estd afectando por elementos de la estructura ecolégica principal.

Asi mismo establecen para el desarrollo las siguientes consideraciones ambientales v medidas
generales:

2. Se debe promaver que las zonas libres y de cesion se orienten hacia los elementos de la estructura ecolégica principal,
reforzando de esta manera su funcion.

3. Los barrios requieren de mejoras en su espacio publico y dotacion de arborizacién y zonas verdes, acciones que deben
coordinarse con las autoridades competentes una vez sea legalizado,”

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deben ser prioritarias en los planes de desarrollo y

deben tenerse en cuenta en la destinacién de recursos por parte de las entidades responsables de la
gjecucion de las obras.

E. Lineamientos para la regularizacién del desarrollo. Para efectos de dar cumplimiento al numeral
C del articulo 250 del Acuerdo 6 de 1990, se recomienda emprender las acciones necesarias para
equiparar las condiciones de este desarrollo con las del promedio del 4rea urbana, es decir, implementar
condiciones como: dotacién de adecuada redes de acueducto y alcantarillado, pavimentacion de vias y
construccion de obras de drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia superficial. Para
adelantar estas obras de infraestructura, en especial para las vias peatonales por parte de las entidades
competentes, se debera tener en cuenta la calificacion de amenaza de los predios a intervenir y predios
aledafios, en especial las zonas calificadas con amenaza alta.

CAPITULO 1V,

DISPOSICIONES VARIAS,

Articulo 11. Programas de mejoramiento urbano. Comprenden el conjunto de acciones de
habilitacion y regularizacion en los que debe involucrarse a los urbanizadores o enajenantes de predios,
con el fin de dar cumplimiento a sus obligaciones urbanisticas,

%
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Son obligaciones urbanisticas las cesiones gratuitas de las dreas requeridas para el uso publico, asi
como las previstas como tales en las normas vigentes que regulan el proceso de desarrollo por
urbanizacion.

Articulo 12. Localizaciéon y déficit de espacio puablico. Las zonas verdes y comunales constituyen
elementos que expresan las calidades habitacionales de los desarrollos. En el caso de “Arrayanes” la
situacion y porcentaje de zonas verdes es como a continuacion se describe:

I 0 Py . j
; Areay % exigido de Zonas verdes y/o Area y % faltante de No. de
Area del desarrollo zonas verdes o ;
comunales existentes | zonas verdes o comunales | lotes
comunales
6659.94 m2 (0,66 Ha) 1137.28 (17%) No hay 1137.28 (17%) 32

La localizacion y éreas de las vias que conforman el espacio piliblico se encuentra sefialado en el plano
que forma parte integral de esta resolucion.

El Urbanizador o la comunidad responsable del trémite de legalizacion, debera coordinar la entrega de
las areas destinadas a las vias que hacen parten de la malla vial del Corredor de Movilidad Local (Cra 2

'B) ylocal del desarrollo. “drrayanas”,.de conformidad con Ja identificacidn que.de las mismas se haceen...}
el plano No. RU 557/4-01. '

Articulo 13. Obligaciones. Son obligaciones tanto del urbanizador como de los responsables del
tramite de la legalizacién, como de los terceros determinados que se hicieron parte en la actuacidn, las
siguientes:

o Verificar la construccién y posterior cesion al Distrito de la malla vial y local en el drea objeto
de legalizacion, la cual se debera ajustar a las determinaciones técnicas establecidas en las
normas vigentes en la materia. Dichas vias se encuentran consignadas en el plano del desarrollo
que hace parte integral de la presente resolucion.

e Cancelar los derechos de conexién de cada uno de los predios que conforman el desarrollo a las
redes.

e Construir las obras civiles necesarias para el tendido de las redes (excavacidm, tape y
compactacion).

X
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¢ Protocolizar y registrar la escritura publica de constitucién del desarrollo legalizado, en las
condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

» Realizar el procedimiento frente al déficit de zonas verdes y comunales publicas, en los

terminos y condiciones sefialadas en el pardgrafo del articulo 33 del Decreto Distrital 367 de
2005.

¢ Entregar materialmente y transferir al Distrito Capital, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico - DADEP, el dominio de los bienes
destinados al uso publico, o transferir al Distrito Capital de Bogota los derechos de posesién

sobre las areas usadas en comunidad y suscribir ¢l Acta de Entrega Material definitiva de los
bienes destinados al uso publico.

» Adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para
la inscripcién de este acto administrativo en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

e Colaborar armdnicamente con la Alcaldia Local de Rafael Uribe Uribe para que se de
cumplimiento a los articulos 1, 2 y 4 de la Ley 810 de 2003, en el sentido de exigir licencia
urbanistica a los predios que la reglamentacion del sector les permita o, en su defecto, que se

--gpliquen las sanciones previstas a quienes estén- cometiendo esta infracciéin urbanistice: -

Articulo 14. Predios sometidos a procesos de Desarrollo. Los predios no desarrollados con drea igual
0 mayor a dos mil metros cuadrados (2.000 M?), o cuyo resultado por englobe corresponda a dicho
rango de drea, localizados al interior de este desarrollo, se regirdan por las normas propias del

Tratamiento de Desarrollo, contenidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 y demas normas
concordantes.

Articulo 15. Sobreposicién cartografica. Sin perjuicio de lo dispuesto en el Decreto Distrital 367 de
2006, si se Hegase a presentar alguna situacién de sobreposicion cartografica entre el desarrollo objeto
de legalizacién y desarrollos circunvecinos, queda condicionada su solucién a la aclaracion de la
situacion legal y cartografica de los predios comprometidos. Una vez se subsane dicha situacion los

predios comprometidos quedan amparados por las normas y disposiciones contenidas en Ia present
Resolucion. :

Articulo 16. Efectos de la Legalizacién. La expedicién de la presente resolucion no ampara ningin
derecho de propiedad relacionado con la tenencia de la tierra, sus efectos inciden Unicamente en el

i
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derecho publico, es decir, en relacion con la legalidad urbana, mejoramiento de servicios pablicos y
comunales y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningdn caso esta legalizacién urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicion del derecho de propiedad.

-

Articulo 17. Notificacién. Notificar la presente resolucién en la forma prevista en el articulo 29 del
Decreto Distrital 367 de 2005, al Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico -
DADEDP, al responsable del tramite, asi como a todas las personas que se hicieron parte en el mismo.

Articulo 18. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de ejecutoria y
contra ella procede el recurso de Reposicién ante la Secretaria Distrital de Planeacidn, el cual debera
interponerse por escrito, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la notificacion personal, a la
desfijacion del edicto, o la publicacion, segin sea el caso, de conformidad con lo establecido en el
Titulo II, Capitulo 1, del Codigo Contencioso Administrativo.

De confonnidad con los articulos 46 del Codigo Contencioso Administrativo, 29 del Decreto Distrital
367 de 2005, 462 del Decreto Distrital 190 de 2004, la presente resolucion se publicara en la Gaceta de

- Urbanismo 'y Conistruccion“de Obra y adicionalmente se publicard un aviso erfun diario de- amplia

circulacién nacional, informando sobre la expedicion del acto administrativo de legalizacion y su
publicacién en dicha gaceta, para que los terceros e interesados que no hayan intervenido en la
actuacién, se notifiquen de la decisién y puedan interponer los recursos de ley.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogot4, D.C., a los
CARMELITA SERNA RIOS
Secretdria Distrital de Planeacion (E).
Proyecto: WILMA DEL PILAR RODRIGUEZ VIVAS. Arquitecta Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios @Q/
Reviso: GLENDA LUNA SALADEN. Directora de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrig, W
Aprobo: CLAUDIA MATILDE SALDOVAL CASTRO. Subsecretaria de Plapieacion Territorial [K
Revision Juridica:  JAIRO ANDRES REVELO MOLINA. Subsecretario Juridico {E). }
KARDVME AMPARQ ESCOBAR FORERQ. Abogada Direccion dé"Analisis y Conceptos Juridicos }(a&‘l

NUBIA STELLA TAPIAS GALVIS. Abogada Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos,
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