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“Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 127 C BIS No. 7
A-17, Calle 127 C BIS No. 7 A-37, Calle 127 C BIS No. 7 A-51 Apto 101 y Calle 127 C BIS No. 7 A-53
Apte 201, identificados con CHIP AAAOQIOIFMKC, AAAO0I0IFMJIZ, AAAQIOIFMFZ y
AAAOCIOIFMHK, y los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50N-20104157, 50N-105304, 50N-
20128009 y 50N-20128010, y se determina el monto de la participacion en plusvalia”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION (E)

En gjercicio de las facultades conferidas por el articulo 3 del Decreto Distrital 084 de 2004, y

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo 118 de 2003 del Concejo de Bogota, “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo 352 de 2008 de esa misma
Corporacion, establecié las condiciones generales para la aplicacion de la participacién en plusvalia, de
conformidad con los articulos 82 de la Constitucion Politica y los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de
1997.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en plusvalia”, estableci6 en su articulo 7
que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el predio

resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual serd liquidada en el momento de la solicitud de la
licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la respectiva zona geoecondmica homogénea".

Que la Curadora Urbana No. 3 de Bogota, mediante el oficio No. 1-2007-52710 del 29 de noviembre de
2007, solicité a la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de esta Secretaria, el calculo del efecto
plusvalia para el englobe de los predios identificados catastralmente con la siguiente nomenclatura: Calle
127 C BIS No.7 A-17, con folio de matricula inmobiliaria No. S0N-20104157 y CHIP AAAOI01FMKC;
Calle 127 C BIS No.7 A-37, con folio de matricula inmobiliaria No. 50N- 105304 y CHIP AAAQ101FMIZ:
Calle 127 C BIS No.7 A-51 Apto 101, con folio de matricula inmobiliaria No. SON-20128009 y CHIP
AAAG101FMFZ y en la Calle 127 C BIS No.7 A-53Apto 201, con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-
20128010 y CHIP AAAO101FMHK,

Que mediante el memorando con radicacién No. 3-2007-09687 del 10 de diciembre de 2007, la
Subsecretarfa de Planeacién Socioecondmica solicitd a la Direccidn de Norma Urbana de la Subsecretaria
de Planeacion Territorial de esta Secretaria, la realizacion del estudio de comparacién normativa entre el
Acuerdo 6 de 1990 y el Decreto Distrital 190 de 2004, para el englobe de los predios a que se refiere la
presente resolucion.

Que la Direccién de Norma Urbana, de conformidad con el literal ¢) del articulo 14 del Decreto Distrital
550 de 2006 “Por el cual se adopta la estructura interna de la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Bogoté D.C,,
¥ se dictan otras disposiciones ", elabor( el concepto técnico con radicacién No, 3-2008-01219 del 14 de febrero
de 2008, para el englobe de los predios citados, el cual contiene el estudio comparativo de los potenciales
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“Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 127 C BIS No. 7
A-17, Calle 127 C BIS No. 7 A-37, Calle 127 C BIS No. 7 A-51 Apto 101 y Calle 127 C BIS No. 7 4-53
Apto 201, identificados con CHIP AAAQIOIFMKC, AAAOI0IFMIZ, AAA0IOIFMFZ y
AAAQI0IFMHK, y los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50N-20104157, 50N-105304, 50N-
20128009 y 50N-20128010, y se determina el monto de la participacion en plusvalia”

‘ otorgados por el Acuerdo 6 de 1990 y por el Decreto Distrital 270 de 2005, reglamentario de la Unidad de
‘ Planeamiento Zonal, UPZ No. 14, Usaquén.

Que con base en el estudio normativo No. 3-2008-01219 del 14 de febrero de 2008, la Subsecretaria de
Planeacion Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacién expidié la Resolucién No. 0198 del 6 de

marzo de 2008, “Por la cual se expide el precdleulo del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la
CALLE 127C BIS NO. 74-17, CALLE 127C BIS NO. 74-37, CALLE 127C BIS NQ. 74-51 APTQ 1! ¥ CALLE 127C BIS
NO. 74-53 APTO 201, IDENTIFICADOS CON CHIP NOS. AAACIOIFMKC, AAAQIOIFMIZ, AAACIOIFMFZ ¥
AAAOIGI FMHK y folios de matricula inmobiliaria nimeros 50N-20104157, 56N- 105304, 50N-20128009 ¥ 50N-20128010".

Que el considerando 6° de la Resolucion 0198 de 2008 sefiala:

“Que los valores establecidos en la presente Resolucion son un precdlculo cuya validez puede ser confirmada o desvirtuada por
el avalito realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. —-UAECD-, En el caso de que el valor definido
por la UAECD sea mayor, el contribuyente deberd cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, la
Administracion Distrital devolverd al comtribuyente el excedente.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacidn, a través de la Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica,
solicito a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), el célculo y determinacion del

efecto plusvalia o mayor valor por metro cuadrado, del englobe de los predios ubicados en la Calle 127 C
BIS No.7 A-17, Calle 127 C BIS No.7 A-37, Calle 127 C BIS No.7 A-51 Apto 101 y Calle 127 C BIS No.7
A-53 Apto 201, mediante el oficio con radicacion No. 2-2009-27480 del 4 de agosto de 2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), remitié el informe de la
determinacion v calculo del efecto plusvalia mediante comunicacién No. 1-2009-52221 del 27 de

noviembre de 2009, donde establecid “El hecho generador de plusvalia, para estos predios, es la autorizacién de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccidn, o ambos a
la vez, lo cual con el cdleulo del mismo se corvobora, debido, a que al realizar la comparacicn del drea construida resultante de
la aplicacién de la normatividad antes de la accion urbanistica (3.172.04 m’, segin Acuerdo 6 de 1990, Decreto 736 de 1993} y
la obtenida por la aplicacién de la accion wrbanistica (3.789,31 m’ | Decreto 270/2005), da como resultado que el cambio de la
norma presenta un incremento del potencial constructive de 617,27 m’ respecto del que permitia la norma anterior.

El cdlculo del potencial de edificabilidad tanto para el escenario antes de la accion urbanistica, como después de la accion
urbanistica (Decreto 270/05) se realizé con los predios englobados, de acuerdo a los lineamientos establecidos por el (sic) SDP,
segiin oficio 3-2007-08348 del 26 de octubre de 2007 y los establecidos en el Documento Técnico “Lineamientos de orientacion
para el cdiculo del efecto plusvalia en los englobes prediales de que trata el Decreto Distrital (084 de 2004, producto del acta de
reunion celebrada ef dia 09 de octubre de 2007 en la Secretaria Distrital de Planeacion, entre la SDP y la UAECD.”

\ Que la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la Direccion de Economia Urbana de la Subsecretaria
de Planeacién Socioecondmica, presentd algunas objeciones al céleulo del efecto plusvalia realizado por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), mediante el memorando No. 2-2009-46123
del 9 de diciembre de 2009, las cuales indicaban lo siguiente:
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 127 C BIS No. 7
A-17, Calle 127 C BIS No. 7 A-37, Calle 127 C BIS No. 7 A-51 Apto 101 y Calle 127 C BIS No. 7 4-53
Apto 201, identificados con CHIP AAAGIOIFMKC, AAA0I0IFMIZ, AAAO0I01FMFZ y
AAAOIGIFMHK, y los folios de matricula inmobiliaria Nos. 50N-20104157, 50N-105304, 50N-
20128009 y SON-20128010, y se determina el monto de la participacion en plusvalia”

“4SPECTOS ECONOMICQS,

Tras revisar el informe técnico se observd que en la pdgina 5 ftem POTENCIAL DE DESARROLLO ANTES DE LA ACCION
URBANISTICA, se asevera que el valor de venta utilizado en el ejercicio es indexado a pesos de 2004, sabiendo que el precio de
venta empleado en el cdlculo del efecto plusvalia para la UPZ 14 Usaquén estd en pesos de 2004, sin embargo, al analizar el
gfercicio economico se encuentra que el valor de venta empleado para el escenario Acuerdo 6/90 no esta afectado por
indexacion alguna.”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), mediante comunicacién No. I-
2010-04757 del 8 de febrero de 2010, dio respuesta a las objeciones presentadas por la Secretaria Distrital
de Planeacion, manifestando lo siguiente:

“Los datos de venta de la unidad residencial se tomaron del cdiculo general realizado para la UPZ 14 USAQUEN
{31.500.000,00), cuyo valor fue incrementado por piso y el resultado definitivo corresponde al promedio de dichos incrementos
determindndose un valor de ventas de $1.597.123,10. Es de anotar que el valor tomado como base de la UPZ nunca fue
indexado, que por error de digitacién se mencioné en el informe técnico.”

Por lo tanto el resultado final se ratifica.”

Que las Direcciones de Norma Urbana y Economia Urbana y la Subsecretaria de Planeacién Territorial,
mediante los oficios 3-2010-02898 y 3-2010-07676, respectivamente, manifestaron estar de acuerdo con la
respuesta dada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), a las objeciones
presentadas por esta Secretaria al calculo del efecto plusvalia realizado por dicha entidad para el englobe
objeto de la presente resolucién.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento adelantado
para el calculo del efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 127 C BIS No.7 A-17, Calle 127 C
BIS No.7 A-37, Calle 127 C BIS No.7 A-51 Apto 101 y Calle 127 C BIS No.7 A-53 Apto 201, se encuentra
debidamente soportado y resefiado en el “Informe Técnico de la Memoria del Cdlculo y Liquidacion del Efecto
Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioecondmica y de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplicé Ia metodologia legalmente establecida en las
normas relacionadas con este proceso. Tal informe hace parte integral de la presente resolucién y reposa en
los archivos de la Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica de esta Secretaria.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articule 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios identificados
catastralmente con la nomenclatura: Calle 127 C BIS No.7 A-17, con folio de matricula inmobiliaria No.
50N-20104157 y CHIP AAAQ101FMKC; Calle 127 C BIS No.7 A-37, con folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-105304 y CHIP AAA0101FMJZ; Calle 127 C BIS No.7 A-51 Apto 101, con folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-20128009 y CHIP AAAO101FMFZ y Calle 127 C BIS No.7 A-53 Apto 201, con folio
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de matricula inmobiliaria No. 50C-20128010 y CHIP AAA0101FMHK, es el indicado de manera general en
el siguiente cuadro, de conformidad con los avaliios y calculos realizados por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, asi:

VALOR M? VALOR M* VALOR M?
ACUERDO 6 IPC INDEXADO A POT A1l DE :
DE 1990 11 DE AGOSTO | AGOSTO 20605 ;5’:‘}3;&;{{%
11 DE - 2805
AGOSTO 2004
$816.000,00 1,0490 $855.963,78 $958.000,00 $102.036,22

Articule 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo de Bogotd para determinar ¢l monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con el
articulo 6 del Acuerdo 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacién en plusvalia que se liquidan en esta
resolucién seran ajustados de acuerdo con la variacion de indice de precios al consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2 del articulo 79 de la
Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucidn el “Informe Técnico de la Memoria del Cdlculo
del Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioecondmica y de Planeacion Territorial
de la Secretarfa Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicidn de los particulares en la
Subsecretaria de Planeacidon Socioecondmica.

Articulo 5. Para fines dc_ publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y del monto
de la participacién en plusvalia contenida en esta resolucién, se ordenard su inscripeién en el folio de
matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o de los segregados
del mismo. :

Articulo 6. La notificacién de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del inmueble objeto
de la participacién en plusvalia, se hard mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de
periédicos de amplia circulacién en Bogota, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la
Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacién, de conformidad con lo previsto por el articulo 81 de
la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda.
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalin para el englobe ubicado en la Calle 127 C BIS No. 7
A-17, Calle 127 C BIS No. 7 A-37, Calle 127 C BIS No. 7 A-51 Apto 101 y Calle 127 C BIS No. 7 A-53
Apto 201, identificados con CHIP AAAO010IFMKC, AAA0IGIFMIZ, AAAOGIOIFMFZ y
AAAO0101FMHK, y los folios de matricula inmobiliaria Nos, 50N-20104157, SON-105304, 50N-
20128009 y 50N-20128010, y se determina el monto de la participacién en plusvalia”

Articulo 8. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicién, en los términos de los

articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones previstas en
los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogotd D.C., a los
03 DIC 201

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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