RESOLUCIONNo. 1969 02 Nov 2010

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 94 A No.

21-52 y Calle 94 A No, 21-60, identificados con CHIP AAAGOISWNLW y AAAGOISXAMS y el

Jfolio de matricula inmobiliaria No. 50C-1678350, y se determina el monto de la participacion
en plusvalia.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto Distrital 084, y
CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacin de la
participacion en plusvalias en Bogoté, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucién Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liguidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacién en plusvalia”, establecié en su

articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado pora la
respectiva zona geoecondmica homogénea”.

Que el Curador Urbano No. 5, mediante oficio con radicado No. 1-2007-22444 del 4 de junio de
2007 solicité el calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 94 A No.
21-52 y Calle 94 A No. 21-60, e identificado el englobe con el folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-1678350 y CHIP AAAOOO8WNLW y AAAGO98XAMS.

Que la Direccidén de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con el
literal ¢ del articulo 14 del Decreto Distrital 550 de 2006 “Por el cual se adopta la estructura interna de la
Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Bogoté D.C., v se dictan otras disposiciones”, elaboré el estudio
normativo No. 3-2007-05369 del 13 de julio de 2007 para el englobe citado, el cual contiene el
estudio comparativo de los potenciales otorgados por el Acuerdo Distrital 6 de 1990 frente al
Decreto Distrital 059 de 2007.

Que con base en el estudio normativo No. 3-2007-05369, la Subsecretaria de Planeacién
Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacién expidié la Resolucién No. 706 de 2007,

notificada personalmente el 18 de septiembre de 2007, “Por la cual se expide el precéleulo del efecto
plusvalia para el englobe de los predios localizados en la CALLE 94 A No, 21-52 y CALLE 94 A No. 21-60 ¢
identificados con CHIP No. AAAGO98WNLW y AAA0098XAMS y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1678350.”

Que los valores establecidos en la Resolucion No. 706 de 2007 son un precalculo cuya validez es
confirmada o desvirtuada por el avaliio realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
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Distrital — UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD, y aprobado por la Secretaria
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Por medio de la cual se !iquid’a ¢l efecte plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 94 A No. 21-52 y
Calle 94 A No. 21-60, identificado con CHIP AAAOOIEWNLW y AAACO9EXAMS v el folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-1678350 resultante del englobe, y se determina el monto de la participacion en plusvalia.

Distrital de Planeacion en el presente acto administrativo, sea mayor, el contribuyente debera
cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, 1la Administracién
devolvera al contribuyente el excedente.

Que la Secretaria Distrital de Planeacidn solicité el calculo y determinacién del efecto plusvalia o
mayor valor por metro cuadrado a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD, del englobe de predios ubicados en la Calle 94 A No. 21-52 y Calle 94 A No. 21-60,
mediante oficio con radicado No. 2-2008-27657 del 22 de agosto de 2008.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD remitié el informe de la
determinacion y célculo del efecto plusvalia mediante comunicacion No. 1-2009-00337 del 6 de
enero de 2009 donde establecid: “(..) se concluye que si existe hecho generador por la autorizacion de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacion (...} "

Que la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, por medio del oficio No. 2-2009-01186 del 13 de
enero de 2009, presenté algunas objeciones al calculo del efecto plusvalia realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, las cuales hacian referencia a lo siguiente:

Corregir en el cuadro de célculo el 4rea del potencial adicional.

Citar el nombre de la UPZ de la siguiente forma: UPZ 88/97 y/o El Refugio — Chicé Lago.
En la pagina 4 corregir el drea vendible en ¢l escenario después de la accién urbanistica y el
numero de unidades inmobiliarias

Se esta indexando con indices diferentes el valor del lote y el valor del garaje

Se recomienda realizar los ajustes necesarios de acuerdo al nimero de pisos de la
construccion tanto para el costo como para el valor de venta

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante comunicacién
No. 1-2009-15086 del 14 de abril de 2009, respondié las objeciones presentadas por la SDP
manifestando lo siguiente:

¢ El potencial adicional es de 953,48 m® que resulta de restar el area a comparar en el
escenario POT (4372.62 mz) a el area a comparar en el AC 6/90 (3419,14 mz).
Se tiene en cuenta la observacidn y se citard la UPZ como 88/97 El Refugio — Chicé Lago.
El total de area vendible para el escenario POT se encontraba errada en el informe técnico, el
valor correcto es 4.050,14 m2 y la cantidad de unidades es de 23.
e Se trata de un error de transcripcion en el informe técnico, respecto al indice con el cual se
indexa. et
o Se realizé el ajuste por nimero de pisos.
]
Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 94
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Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe ubicadoe en la Calle 94 4 No. 21-52 ¥
Calle 94 A No. 21-60, identificado con CHIP AAAQOISWNLW y AAADO98XAMS y el folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-1678330 resultante del englobe, v se determina el monto de la participacion en plusvalia,

A No. 21-52 y Calle 94 A No. 21-60, se encuentra debidamente resefiado en el Informe Técnico de
la Memoria del Calculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia suscrito por las Subsecretarias de
Planeacion Socicecondmica y de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion,
para cuyo efecto se aplicé la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con
este proceso. Tal informe reposa en los archivos de la Subsecretarfa de Planeaciéon Socicecondmica
de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Calle 94 A No. 21-52 y Calle 94 A No. 21-60, con
CHIP AAAGOSSWNLW Y AAAO0098XAMS y folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1678330, es
el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avalios y cdlculos
realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

VALOR M?
VALOR M?* TERRENO VALOR M2 TERRENO POT 14- ]
AC6/90 1PC INDEXADO FER-2007 PLUSVALIA M?
14-FEB-2006 14-FEB-2007
$1.413.000,00 1,048623 $1.483.117,28 $1.836.000,00 $352.882,71

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con
el articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta
resolucién seran ajustados de acuerdo con la variacion de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2 del articulo
79 de ia Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del Calculo del
Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioeconomica y de Planeacion
Territorial de la Secretarfa Distrital de Planeacidn, el cual se encuentra a disposicidén de los
particulares en la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y
del monto de la participacién en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenara su inscripcion en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.
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Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 94 A No. 2}-52 y
Calle 94 A No. 21-60, identificado con CHIP AAAQOOSWNLW y AAAVGISXAMS y el folio de matricula immabiliaria
No. 30C-1678350 resuitante del englobe, v se determina el monto de la participacion en plusvalia.

Articulo 6. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la participacién en plusvalia, se hard mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periddicos de amplia circulacion en Bogota, D.C., asi como a través de edicto fijado
en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretarfa Distrital de Planeacion, conforme lo previsto en el
articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucidn, en firme, a la Secretaria Distrital de Hacienda ~
Direccién Distrital de Impuestos.

Articulo 8. Contra esta Resolucidn procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997,

Dada en Bogota D.C., alos 02 Nov 2010

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

WP S

RiA CAMILA URIBE SANCHEZ
Secretaria Distrital de Planeacion.
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