RESOLUCIONNo. 1903 bDE 2010 22 0CT 2010

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 124 No. 7-25/35,
identificado con AAAGI03CLKC y CHIPS AAAG103CLJZ y folio de matricula inmobiliaria del englobe
No. 50N-20528171, y se determina el monto de la participacion en plusvalia.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto Distrital 084, y
CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por ol cual se establecen las normas para la aplicacion de la participacion en
plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008, establecid las
condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada en el articulo 82 de la
Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacicn del efecto plusvalia y la determinacién privada de la participacion en plusvalia”, establecié en su articulo 7°

que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el predio
resultonte del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual serd liguidada en el momento de la solicitud de la
licencia, con base en el efecto de plusvalia por metre cuadrado caleulado para la respectiva zona gececondmica homogénea”.

Que la Curadora Urbana No. 4 de Bogotd D.C., Nohora Cortés Cuellar, mediante oficio No. 1-2007-54653
del 13 de diciembre de 2007, solicité determinar el efecto plusvala para el englobe de los predios ubicados
en la Calle 124 No. 7-25/35 e identificados actualmente bajo englobe con folio de matricula inmobiliaria

No. 50N-20528171.

Que la Direccién de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante memorando con
radicacion No. 3-2008-01973 del 11 de marzo de 2008, realizé estudio normativo con el fin de evaluar la
participacion en plusvalia del englobe para los predios ubicados en la Calle 124 No. 7-25/35.

Que con base en los estudios comparativos de norma, realizados por la Direccion de Norma Urbana, la
Subsecretaria de Planeacién Socioecondémica de la Secretaria Distrital de Planeacion expidié la Resolucién

No. 236 del 28 de marzo de 2008, “Por la cual se expide el precdalculo del efecto plusvalia para el englobe de los
predios localizados en la CALLE 124 No. 7-25/35, identificado con CHIP Nos. AAAGI03CLIZ, AA401G3CLKC y folio de
matricula inmobiliaria nimero 50N-20528171".

Que en la Resolucion No. 236 del 28 de marzo de 2008, se considerd:

“Que los valores establecidos en la presente Resolucidn son un precdlculo cuya validez es confirmada o
desvirtuada por el avaliio realizado por la UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD seq
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mayor, el contribuyente deberd cancelar a la Administracisn Distrital la suma restante.  En caso
contrario, la Administracion Distrital devolverd al contribuyente el excedente.”

Que la Subsecretarfa de Planeacion Socioecondémica de la Secretarfa Distrital de Planeacidn solicité el
calculo y determinacion del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD del englobe citado mediante oficio con radicado No. 2-2009-27480 del 4 de agosto de 2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD remitié el informe de la
determinacidn y calculo del efecto plusvalia mediante comunicacién No. 1-2009-54565 del 15 de diciembre
de 2009 donde establecid que “El hecho generador de plusvalia, para este predio, es la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion,(...), debido, a que al reahzar la comparac:on del Grea construida resultante de la
aplicacion de la normatividad antes de la aecicn wbanistica (1. 816 56 m’, segtin Acuerdo 6 de 1990, Decreto 736 de 1993} y la
obtenida por la aplicacién de la accién urbanistica (2.300.40 m’ Decrero 274/2005), da como resultado que el cambio de la
norma presenta un incremento del potencial constructivo de 483.84 m’ respecto del que permitia la norma anterior. "

Que la Direccién de Economia Urbana de la Subsecretar{a de Planeacién Socioecondmica de la Secretaria
Distrital de Planeacion remiti6 las objeciones realizadas por la SDP al calculo del efecto plusvalia realizado
por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de memorando con radicado
No. 2-2009-48214 del 24 de diciembre de 2009, indicando lo siguiente:

“En el “Formato de cdlculo”, en el escenario POT, el drea maxima construida por IC es de 2.400 m2 y no
de 2.666,67m.2.

Los grdficos de las pdginas 2y 3 no corresponden al cdlewlo realizado”,

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante comunicacién No.1-2010-
07845 del 24 de febrero de 2010, dio respuesta a las objeciones presentadas por la Secretaria Distrital de
Planeacion, manifestando lo siguiente:

“En efecto el drea construida por indice de construccion es de 2,400,00 m2, que corresponde al drea
definida segiin el POT “Area construida: Parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de
los pisos. Excluye azoteas, dreas duras sin cubrir o techar, dreas de las instalaciones mecdnicas y puntos
Jfijos, asi como el drea de sotano y en un piso como mdximo”

Ahora bien, el drea construible corresponde al drea construida (por indice de construccion) mds el drea
generada por los puntos fijos (2.666,67); esto con el fin de poder realizar la comparacion con el drea
construible por volumetria (2.556,00 m2).

AMC = Area Maxima Construible.

AMC = Area construida por IC + puntos fijos.

Donde
Area construida por IC = Area de lote x Indice de Construccion
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Puntos fijos = AMC*0, 1

Por ende:

AMC = (drea de lote x fndice de Construccion) + (AMC*0, 1)
AMC - (AMC*0,1) = (Area de lote x Indice de Construccion)
AMC*(1-0,1) = (drea de lote x Indice de Consiruccion)
AMC*(0,9) = (drea de lote x Indice de Construccion)

AMC = (Area de lote x Indice de Construccién)/0,9

AMC = (600 m2 * 4,0) /0,9

AMC = 2.666,67 m2

Por lo tanto se confirma el cdleulo realizads.
Con respecto a los gréficos normativos efectivamente y por ervor de transcripeion se digité 27,0 m para e!
Jremte y 27,0 m para el fondo cuando las dimensiones utilizadas para los céleulos corresponden para el

frente 24,0 m y el fondo 25,0 m.”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ~ UAECD, adjunto a la comunicacién citada,
los graficos corregidos haciendo la aclaracién que “estos ajustes son grdficos y no alteran el resuitado final, por lo
tanto se confirma el cdleulo realizado™

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento adelantado
para el célculo del efecto plusvalia para el englobe ubicado en Calle 124 No. 7-25/35, se encuentra
debidamente soportado y resefiado en el informe técnico de la memoria de célculo y liquidacién del efecto
plusvalia suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioecondémica y de Planeacion Territorial de la
Secretarfa Distrital de Planeacién, para cuyo efecto se aplico la metodologia legalmente establecida en las
normas relacionadas con este proceso. Tal informe reposa en los archivos de la Subsecretaria de
Planeacién Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacién.

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1° Determinar que ¢l efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios identificados
catastralmente con la nomenclatura Calle 124 No. 7-25 y Calle 124 No. 7-35, identificados con CHIPS
AAAQI03CLKC vy AAAOIO3CLIZ, y folio de matricula inmobiliaria del englobe No. 50N-20528171, de
conformidad con los avalios y célculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, asi:




Continuacion de la Resolacién No. 1903 11 ocT m Pagina 4 de 5

Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 124 No. 7-25/33,
identificado con AAAGIO3CLKC y CHIPS AAA0103CLJZ y folio de matricula inmobiliaria del englobe
No. 50N-20528171, y se determina el monto de la participacion en plusvalia.

VALOR M* VALOR M? INDEXADO | VALOR M?POT | EFECTO PLUSVAL{A
Acuerdo 6/90 IPC Agosto 11de2005 | Agosto 11 de 2005 M>
Agosto 11 de 2004 & 8
$686.000.00 | 1,0490 $719.597,00 $1.152.000,00 $432.403,00

Articulo 2° Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar ¢l monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con el
articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3°. Los montos del efecto y de la participacién en plusvalia que se liquidan en esta resolucién
serdn ajustados de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con

el articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el pardgrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de
1997.

Articulo 4°. Adoptar como parte integral de la presente resolucidn el “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto
Piusvalia®, suscrito por las Subsecretarfas de Planeacién Socioeconémica y de Planeacidon Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacidn, el cual se encuentra a disposicién de los particulares en la Subsecretaria
de Planeacién Socioecondmica.

Articulo 5°. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y del
monto de la participacién en plusvalia contenida en esta resolucién, se ordenara su inscripcion en el folio de

matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de 1a misma o del resultante del englobe o de los segregados
del mismo.,

Articulo 6°. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del inmueble objeto
de la participacién en plusvalia se hara mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de
periddicos de amplia circulacién en Bogotd, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la

Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacidn, conforme lo previsto en el articulo 81 de ia Ley 388
de 1997.

Articulo 7°, Remitir copia de la presente resolucién en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccién Distrital de Impuestos.
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Articulo 8°. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicién dentro de los términos
previstos en los articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las
disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a los

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Secretaria Distrital de Planeacion.
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