Resolucidn Nimero 1573 26 AGO 2010

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de la Carrera 17 A No. 1034-31,
identificado con CHIP AAAGI89HABS y folio de matricula inmobiliaria No. 5O0N-20475683 y se

Lges 14

determina el monto de la participacion en plusvalia”.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

l‘n ¢jercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto Distrital 084 de 2004, y

CONSIDERANDO

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003, se establecieron las condiciones generales para la aplicacion
dc la participacion en plusvalia en Bogota Distrito Capital, contemplada en el articulo 82 de
Constitucion Politica de Colombia y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997,

Que ¢l articulo 7 del Decreto Distrital 084 de 2004, establece que “En el evento en que por efecio del englobe
de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad del predio resultante del englobe serd objeto de la
participacicn en plusvalia, fa cyal serd liguidada en el momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecio de
plusvalia por metro cuadrado calculado para la respectiva zona geoecondmica homogénea™.

Que por medio del radicado 1-2006-09895 del 17 de marzo de 2006, la Curaduria Urbana 1 de Bogota
D.C.. solicité el calculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la carrera 17 A
No. 103A-3] (nomenclatura actual), realizado mediante la Escritura Pablica 2542 del 12 de enero de
2005 otorgada por la Notaria 22 del Circulo de Bogotd e inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20475683.

Que de conformidad con el concepto técnico de comparacion normativa elaborado por el Grupo de
Plusvalia del entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de
Plancacion. determind que el englobe de los predios objeto de esta resolucidn configura hecho
eencrador de plusvalia por incremento del aprovechamiento del suelo en edificacion, segin lo previsto
cn el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Quc con base en ¢l referido concepto técnico de comparacion normativa, se expidio 1a Resolucion 0428
del 27 de abril de 2006 del entonces Subdirector economico de competitividad e innovacion del DAPD,
“Par la cual se preliquida el efecto plusvalia causado en relacion con el englobe de predios identificados con
nomenclawra Transversal 18 No. 1034-47 y Calle 1034 No. 194-147, que en el considerando 8° dispuso lo
siguiente: .. los valores estublecidos en la presente resolucion, son precdlculo cuya validez serd confirmada o
desvirtuada por ¢l avalio que realice el DACD. En caso en que el valor definido por el DACD seq mayor, el contribuyente
deberd cuncelar a la Administracion Distrital fa suma restante; en caso contrario, la Administracion Distrital devolverd af
contribuyente el excedente”,
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de la Carrera 17 A No. 103A-31,
identificado con CHIP AAAQIS9HABS y folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20475683 y se
determina el monto de la participacion en plusvalia®.

Quc mediante oficio con radicado No. 2-2007-09604 del 30 de marzo de 2007, la Sccretaria Distrital de
Plancacion procedié a solicitar el tramite del calculo y determinacion del efecto plusvalia ante la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, para el englobe objeto de Ia presente resolucién.

Quc mediante radicado No. 1-2007-39063 del 11 de septiembre de 2007, la Unidad Administrativa
I:special de Catastro Distrital presentd el informe del calculo del efecto plusvalia para el englobe objeto
de esta resolucion, ¢l cual determind que existe hecho generador de efecto plusvalia, por autorizacién
de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, como resultante de la aplicacién de la
normativa antes de la accion urbanistica (Acucrdo 6 de 1990, Decreto Distrital 735 de 1993) y la
obtcnida por la aplicacion de la accidn urbanistica (Decreto Distrital 619 de 2000 y Decreto Distrital
1095 dc 2000), aumentando el potencial edificatorio.

Que la Scerctaria Distrital de Planeacion formulé objeciones al célculo del efccto plusvalia para el
englobe objeto de esta resolucién, las cuales fueron remitidas a la Unidad Administrativa Especial de

Catastro Distrital mediante oficio No. 2-2007-29402 del 19 de septiembre de 2007, asi: “Dentro def drea
pura calcular el efecto de plusvalla, favor especificar el drea sobre la cual se expreso el cdleulo, dado que no se tiene claro
por gqué  s¢ toma 16 unidades de vivienda y 51 parqueaderos para el Acuerdo 06/90 y 19 unidades de vivienda y 54
puriuicaderos para POT, va que estas dreas alteran todo el ejercicio en cuanto a la estructura de costos. El drea neta
vendible ef Acuerdo 6 para SDP es de 2961.68 Mis y para UAECD de 2577.74 m2; verificar esta diferencia. Se vbserva que
ea el cuadro del ejercicio residual comparativo del Acuerdo 06 de 1990 y el POT, los aislamientos laterales del predio
axignados por el POT, cuya dimensidn es de 4.00 m. para la altura de 5 pisos, en el cuadro aparece de 3.5(t mis. Sin
embarga ef drea totd construida corresponde con la ciffa obtenida en el estudio de la SDP™,

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital dio respuesta a las objeciones de la
Seerctaria Distrital de Plancacién, medianie radicado 1-2007-45050 del 16 de octubre de 2007, asi; “iLa
wrigencia de purgueaderas indica que para cada unidad privada se debe hacer un parqueadero, ademds un parqueadero
purd visitamtes por cadu tres unidades privadas de vivienda, mds los parqueaderos adicionales para cumplir con el
ciuipamiento comunal, por esu razin el numero total de pargueaderos es de 51 para el escenario Acuerdo 8, y de 54 para
el escenario POT. Bl drea rotal construida en el escenario del Acuerdo 6 de 1990 es de 2.958.05 m2, la cual es similar al
drea calculada por lu SDP que es de 2.961.68 m2, pero a esta drea se le deben descontar el drea de equipamiento contunal
constrnido y el drea de circulacion para obtener el drea vendible, que es de 2.577.74 m2. Los aislamientos laterales del
predio en ¢l escenario POT son de 4.00 mis, por lo gue aunque en el formato del desarrolle potencial se cita 3.5m, el valor
del drea se encuentra bien calculada. Se hace la correccion en ¢l cuadro del desarrollo potencial, aungue como se difo no
modifica el resultado final ™,

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para ¢l célculo del cfecto plusvalia para el englobe de los predios de la Carrera 17A No.
103A-31, sc encuentra debidamente resefiado en el “Informe Técnico de Liquidacién del Efecto
Plusvalia™ y ¢l monto de participacién en la misma, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion
Socivecondmica y Planeacion Territorial de la Secrctaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se
aplico la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. El referido
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de Ia Carrera 17 A No. 1034-31,
identificado con CHIP AAAQ0I89HABS y folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20475683 y se
determina el monto de la participacion en plusvalia”.

informe hace parte integral de la presente resolucidon y reposa en los archivos de la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondémica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de los predios
ubicados cn la Carrera 17A No. 103A-31, identificado con CHIP AAAOIRIHABRBS y folio de matricula
inmobiliaria No. 30N-20475683, es ¢l indicado de manera general en ¢l siguiente cuadro de
conformidad con los avalios y célculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Dhstrital asi:

VALOR m2 VALOR m2 TERRENO VALOR m2 PLUSVALIA
TERRENO AC 06/90 AC 06/90 TERRENO POT m2 TERRENO
26 DE DICIEMBRE INDEXADO 26 DE 26 DE 26 DE

DE 1999 IPC DICIEMBRE DICIEMBRE DE DICIEMBRE
o DE 2000 2000 DE 2000
$7.642.000,00 1,08760711 $1.133.286,61 $1.346.000,00 $212.713,39

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con el
Articuio 6 del Acuerdo 118 de 2003.

Articule 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta
resolucion, seran ajustados de acuerde con la variacion del Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y el paragrafo 2 del articulo 79 de la
Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Sc adopta como parte integral de la presente resolucidn el “informe Resumen del Caleulo del
Efecto Plusvalia”. suscrito por las Subsecretarias de Planecacidn Socioecondémica y de Planeacion
territorial de fa Scerctaria Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicién de los particulares
¢n la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y del
monto de la participacién en plusvalia contenida en esta resolucidn, se ordenara su inscripcidn en el
folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o de
los segregados del mismo.
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“Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe de la Carrera 17 A No. 163A4-31,
identificado con CHIP AAAQI89HABS y folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20475683 y se
determina el monto de la participacion en plusvalia”.

Articulo 6. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la participacion en plusvalia, se hard mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periddicos de amplia circulacion en Bogota, D.C., asi cormno a través de edicto fijado en
ia scde de la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., y la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme a lo
previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997,

Articule 7, Remitir copia de la presente resolucidn ¢n firme a la Secretaria Distrital de Hacienda.

Articulo 8, Contra la presente resoluciéon procede exclusivamente ¢l recurso de reposicion en los
terminos previstos por los articulos 531 y 52 dei Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta
las dhsposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997,

Dado cn Bogota D.C. a los 76 AGD 2010

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

|

MARIA CAMILA U
Secretaria Distrital de Planeacion

Revises Salome Naranjo Lujan - '\Su Reviso:  Cristhian Ortega Avila &/

Subseeretania de Planeacion Socioecondmica Director Economia Urbana

Resiso, Clauda Matilde Nandova! Castr Reviso:  Natalia Hernandez Hidalgo A
Subsceretaria de Wascacion Terrtonal Directora de Norma Urbana

Preparg, Adolle Cubsilos, &

Abogado Dircccidn de Economia Urbana

Kevision duridica

Hevby Poveda Foro a( Jairo Andrés Revelo Mo%is-zay

Suhseereiaria duridica (E Director de Analisis v Congeptos Juridicos

Nubiu Stefia Vapias Galvis /?
Abogada Dirececion de Andlisif y Conceptos Juridigos




