RESOLUCIONNo, 14 02 2800 Wyia i es

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 75 No.
4-13 Apto 101, Calle 75 No. 4-13 Apto 201, Calle 75 No. 4-29 y Calle 75 No. 4-33, identificados
con los CHIP AAA0093XYBS, A4A0093XYCN, AAAQQISXYAW y AAAO09IIXXZM y los folios
de matricula inmobiliaria No. 50C-1151665, 50C-172261, 50C-33871 y 50C-1187181 y se

determina el monto de la participacion en plusvalia.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En gjercicio de las facultades conferidas por el articulo 3 del Decreto Distrital 084 de 2004, y
CONSIDERANDO:

Que ¢l Acuerdo 118 de 2003 del Concejo de Bogotd, "Por el cual se establecen las normas para la
aplicacion de la participacicn en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo 352 de
2008 de esa misma Corporacion, establecio las condiciones generales para la aplicacion de la
participacion en plusvalia estipulada por el articulo 82 de la Constitucion Politica y por los articulos
73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por e cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liguidacion del efecto plusvalia v la determinacion privada de la participacion en plusvalia”, establecio en su
articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de lu participacion en plusvalia, la cual sera liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoeconomica homogénea’.

Que el arquitecto José Manuel Caballero Diaz, mediante oficio 1-2007-09607 del 12 de marzo de
2007, solicitd a la Secretaria Distrital de Planeacion el calculo del efecto plusvalia para los predios
ubicados en las siguientes direcciones: Calle 75 No. 4-13 Apto 101, identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-1151665 y CHIP AAA0093XYRBS; Calle 75 No. 4-13 Apto 201,
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. S0C-172261 y CHIP AAAC093XYCN; Calle 75
No. 4-29, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-33871 y CHIP AAAO093XYAW
y en la Calle 75 No. 4-35, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. S0C-1187181 y CHIP
AAAOG093XXZM.

Que mediante el memorando con radicacion 3-2007-02072 del 15 de marzo de 2007, la
Subsecretaria de Planeacion Socioeconomica solicitd a la Direccion de Norma Urbana de la
Subsccretaria de Planeacion Territorial de la entidad, realizar “el estudio de comparacién normativa
Acuerdo 6 de 1990 y POT (...) correspondiente al englobe de la Calle 75 # 4-13/19 y Calle 75 # 4-29/35 UPZ 88
“CHICO LAGO”.

Que la Direccion de Norma Urbana de la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta Secretaria,
de contormidad con el literal ¢) del articulo 14 del Decreto Distrital 550 de 2006 “Por el cual se adopta
la estructura interna de la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C, y se dictan otras
disposiciones”, clabord el concepto técnico para el englobe a que se reficre la presente resolucion, con
v
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radicacion No. 3-2007-03312 del 3 de mayo de 2007, el cual contiene el estudio comparativo de los
potenciales otorgados por el Acuerdo 6 de 1990, frente al Decreto Distrital 075 de 2003, debido a
que la solicitud de la licencia de construccion se realizo con anterioridad a la entrada en vigencia del
Decreto Distrital 059 de 2007, que actualiza la normatividad vigente de la Unidad de Plancamiento
Zonal (UPZ) 88/97.

Que con base en el estudio normativo 3-2007-03312, la Subsecretaria de Planeacion
Socioeconomica de esta Secretaria expidio la Resolucion 0391 del 22 de mayo de 2007, “Por la
cual se expide el precdlcuio del efecto plusvalia para el predio resultante del englobe identificado con nomenclatura
CALLE 75 NQ. 4-13 APTO 101, CALLE 75 NO. 4-13 APTO 201, CALLE 75 NO. 4-29 Y CALLE 75 NO. 4-35 Y
CON CHIP AAA0093XYBS, AAAGOISXYCON, AAA0093XYAW Y AAA009IXXZM”

Que el considerando 6° de la Resolucion 0198 de 2008 seiiala:

"Que los valores establecidos en la presente Resolucion son un precalculo cuya validez puede ser confirmada o
desvirtuada por el avaliio realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Dustrital. -UAECD-. En ¢l caso
de que ¢l valor definido por la UAECD sea mayor, ¢l contribuyente debera cancelar a la Administracion Distrital la
suma restante. En caso contrario, la Administracion Distrital devolvera al contribuyente ¢l excedente.”

Que la Subsecretaria de Planeacion Socioeconomica de la entidad solicito a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital el calculo y determinacion del efecto plusvalia o mayor
valor por metro cuadrado, del englobe de los predios ubicados en Calle 75 No. 4-13 Apto 101, Calle
75 No. 4-13 Apto 201, Calle 75 No. 4-29 y Calle 75 No. 4-35, mediante oficio con radicacion No. 2-
2008-27657 del 22 de junio de 2008.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), remitié el informe de la
determinacion y calculo del efecto plusvalia mediante comunicacioén 1-2009-00334 del 6 de enero
de 2009 donde establecio “El hecho generador de plusvalia. para estos predios, es la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, bien seu elevando el indice de ocupacion o el indice de construccicn, o
ambos a la vez, lo cual con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del drea
construida resuitante de la aplicacion de la normatividad antes de la uccion urbanistica (1.868,79 m”, segun Acuerdo 6
de 1990, Decreto 735 de 1993) y la obtenida por lu aplicacin de la accion urbanistica (1.945,93 m”, segiin Decreto
075/2003), da como resultado que el cambio de norma aumenta el potencial edificatorio en 110,71 metros cuadrados.

El cdlculo del potencial de edificabilidad tanto para el escenario antes de la accion urbanistica, como después de la
accion urbanistica (Decreto 073/2003) se realizé con los predios englobados, de acyerdo a las lineamientos
establecidos por ¢l (sic) SDP, segtin oficio 2-2008-27657 del I de abril de 2008 y los establecidos en el Documento
Técnico “Lineamientos de orientacion para el calculo del efecto plusvalia en los englobes prediales de que trata ¢l
Decreto Distrital 054 de 2004, producto del acta de reunion celebrada ¢l dia 09 de octubre de 2007 en la Secretaria
Distrital de Plancacion, entre la SDP y la UAECD.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacién, a través de la Subsecretaria de Planeacion
Socioecondmica. mediante memorando con radicacion 2-2009-01188 del 13 de enero de 2009,
A
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presentd algunas objeciones al calculo del efecto plusvalia realizado por la Unidad Administrativa
Izspecial de Catastro Distrital (UAECD), las cuales hacian referencia a lo siguiente:

“Aspecios Novugtivos.

1. “Enel “formato de cdlculo”, se encontraron varios errores de cdlculo, como:
- La dimension del voladizo es de 0.80m y no de 1.50m.
- El Potencial Adicional= Diferencia: Area POT — AREA AC el correcto es 85.72m2.
- Los datos anteriores, también deben ser corregidos en las paginas 3 y 6.

b

Cuando se citen el nombre o niimero de la UPZ. se deben escribir completos, asi: UPZ 88/97 y/o El Refugio -
Chico Lago.”

Aspectos Economicos.

1. “En la pagina 3 del informe realizado por la UAECD para el potencial de desarrollo antes de la accion
urbanistica, se expresa que el area construida total de 2076.42 m2, es el resultado de sumar 425.26 m2 del
drea correspondiente a la primera planta, v de sumar 1508.42 m2 de lus plantas dos a ocho. Se recomienda
realizar la revision de ésta drea puesto que la sumatoria no da el resultado planteado.

2. El drea tomada para la unidad inmobiliaria antes de la accion urbanistica, de 177.24 m2, arroja 9.51
unidades.  Por lo anicrior y teniendo en cuenta que la UAECD siempre ajusta ésta drea para que de un
numero de unidades exacto, se recomienda revisar esta drea.

3. Enlapagina 4 del informe, aparece un darea vendible de 1.848.64, la cual es incorrecta puesto que ain no se le
ha restado el drea del equipamiento conunal construido en primer piso 46.22 m2.

4. Se recomienda realizar los ajustes necesarios de acuerdo al nimero de pisos de la construccion tanto en el
costo total como en el valor de venta, para ef escenario Acuerdo 6 de 1990 y POT, con el fin de obtener valores
promedio para dichos items. Lo anierior, de acuerdo a la metodologia utilizada por la UAECD en los dltimos
calculos del efecto plusvalia.”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), mediante comunicacion con
radicacion No. 1-2009-12905 del 27 de marzo de 2009, respondié las objectones presentadas por la
Secretaria Distrital de Planeacion manifestando lo siguiente:
“ASPECTOS NORMATIVOS.
1. “Efectivamente se corrigio el formato de cdlculo y se aclara que la dimension del voladizo es de 0,8 m, pero el
caleulo de las dreas se realizo con la dimension correcta.
El potencial adicional es el vesultado de restar 1.945,93 m2 menos 1.868,79 m2, por tanto el resultado es 77,15

m como figura en el formato de desarrollo potencial.

2. Se tiene en cuenta la observacion y se citara la UPZ como 88/97 EL REFUGIO-CHICO/LAGQ”
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ASPECTOS ECONOMICOS,

1. “El total de area consiruida es el resultado de sumar 425,26 m del primer piso, 1508,42 m”™ de pisos
. T : . 4 A s
superiores y 142,75 m™ de drea bajo cubierta lo que arroja un resuliado de 2076,42 wi'.

)

. 0 . s . n , . 4
El area de 177,24 m™ arroja un niimero de unidades de 8.9, porque al area vendible se le debe restar el drea
bajo cubierta que haria parte de las unidades de los pisos superiores, por tanto se ajusto a 9 unidades y con
esfe numero se efectiio el calculo.
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3. El drea vendible en el escenario POT corvesponde a 1802,42 m" efectivamente, se descontd a 194593 m* de
area a comparar 97.30 m™ de circulacion adicional y los 46,22 m™ de equipamiento comunal construido en
primer piso.

4. Los valores de venta son tomados del cdlculo de plusvalia para la UPZ 8897 EL REFUGIO-CHICOT7 (sic)
LAGO, dicho valor de ventu es de §1.800.000, resultante de tomar $1.675.000 coma precio base, aplicarle un
incremento de $30.000 por piso v calcular el promedio; para los costos se tomo el valor de la revista
construdata numero 125 ($860.565), para una edificacion de 6 pisos y ajustarlo un 10% por debajo, para el
escenario POT se toma el valor de venta del escenario anterior se deflacta con el IPC, se le aplica ¢l
incremento por piso se calcula el promedio; los costos se obtienen de tomar el costo del AC/ 6 90 deflactarlo
con el IPC Y (sic) ajustarlo a una edificacion de 8 pisos.”

Que mediante el memorando No. 3-2009-04502, remitido a la Direccion de Economia Urbana de la
Subsecretaria de Planeacion Socioeconomica, la Direccion de Norma Urbana de la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de esta Secretaria manifesto su anuencia frente al estudio téenico presentado
por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, puesto que se encontraba de acuerdo
con la aplicacion de la normativa y el ¢jercicio del calculo del efecto plusvalia para los predios
englobados a que se refiere esta resolucion.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, ¢l procedimiento
adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el englobe ubicado en Calle 75 No. 4-13 Apto
101, Calle 75 No. 4-13 Apto 201, Calle 75 No. 4-29 y Calle 75 No. 4-35, se encuentra debidamente
soportado y reseiiado en ¢l “Informe Técnico de fa Memoria del Cdlculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia”,
suscrito por las Subsecretarias de Plancacion Socioeconémica y de Planeacion Territorial de la
Sccretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplicod la metodologia legalmente establecida
en las normas relacionadas con este proceso. Tal informe hace parte integral de la presente
resolucion y reposa en los archivos de la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de esta
Secretaria.

En mérito de lo expuesto,

A7
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RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de los predios
ubicados en la: Calle 75 No. 4-13 Apto 101, identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
50C-1151665 y CHIP AAA0093XYRBS; Calle 75 No. 4-13 Apto 201, identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-172261 y CHIP AAAO0093XYCN; Calle 75 No. 4-29, identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-33871 y CHIP AAA0093XYAW y en la Calle 75 No.
4-35, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. S0C-1187181 y CHIP AAA0093XXZM,
es ¢l indicado de manera gencral en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaltos y calculos
realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

T ———
VAIRKAS N 1‘E1¥1§1§§)(l){1£~(1‘)'r A .
VALOR M2 —_— ACUERDO 6 DE ROARG AR TR PLUSVALIA
TERRENO 1990 INDEXADO A zbm ’ M? TERRENO
MARZO 20 DE 2003 .
| $1.303.000,00 | 1,0748 $1.400.484,57 |  $1.634.000,00 |  $233.51598 |

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo de Bogota para determinar el monto de la
partictpacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en ¢l efecto plusvalia, de conformidad con
cl articulo 6 del Acuerdo 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que sc liquidan en esta
resolucion serdn ajustados de acuerdo con la vartacion de indice de Precios al Consumidor M), de
conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrato 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “fnforme Técnico de la Memoria del
Cdlculo del Efecto Plusvalia®, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioeconomica y de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicion de
los particulares en la Subsecretaria de Planeacion Socioecondémica.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida cn esta resolucion, se ordenard su inscripeion en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.
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Articulo 6. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la participacion en plusvalia, se hara mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periddicos de amplia circulacion en Bogota, D.C., asi como a través de edicto fijado
en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con lo
previsto por el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucién en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda.
Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion, en los términos
de los articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las

disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dada en Bogota D.C., a los
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