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“Por la cual se revoca la Resolucion numero 0565 del 16 de julio de 2008, que expidio
el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la Calle
106 A No 17 A 47y Calle 106 A No 17 A 51 identificados con CHIP No
AAAOIO7THRWF y AAAO107THRUZ y Folio de Matricula inmobiliaria No 50N —
20553569

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACION SOCIOECON(")MICA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades legales conferidas en el articulo 50 del Codigo Contencioso
Administrativo, y;
CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 del Acuerdo 118 de 2003, “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacién en plusvalia en Bogotd, Distrito Capital”, en concordancia con lo previsto en la Ley 388

de 1997, dispuso “Estardn obligados a la declaracién y pago de la participacion en plusvalias derivadas de la
accion urbanistica del Distrito Capital, los propietarios o poseedores de los inmuebles respecto de los cuales se
configure el hecho generador”.

Que el Alcalde Mayor de Bogota D.C. expidié el Decreto No. 084 de 2004, “Por el cual se definen
los lineamientos para regular la operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de
la participacion en plusvalia”.

Que la sefiora Vittoria Perlaza, oficial de proyectos de la Curaduria 5, mediante comunicacion
No 1-2008-17465 del 22 de abril de 2008 solicité concepto de plusvalia para el englobe de los
predios ubicados en la Calle 106 A No 17 A 47 y Calle 106 ANo 17 A 51.

Que mediante memorando No. 3-2008-03163 del 29 de Abril de 2008, la Direccion de
Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) solicité a la Direcciéon de
Norma Urbana de la SDP realizar el estudio de comparacion normativa para el englobe de
predios de la Calle 106 A No 17 A 47 y Calle 106 ANo 17 A 51.

Que la Direccion de Norma Urbana, emitié estudio de comparacion normativa mediante
comunicacion No. 3-2008-03628 del 19 de Mayo de 2008, segun el cual, para el mencionado
englobe se configura hecho generador de plusvalia por mayor area edificable.

Con base en el estudio técnico de comparacién normativa realizado por la Direccion de Norma
Urbana, el Subsecretario de Planeacion Socioeconomica de la Secretaria Distrital de Planeacion

expidié la Resolucion No. 0565 del 16 de julio de 2008, “Por la cual se expide el precdiculo del efecto
plusvalia para el englobe de los predios localizados en la Calle 106 A 17 A 47 y Calle 106 A 17 A 51 identificados
con los CHIP No. AAA0107HRWEF y AAA0107HRUZ y Folio de matricula inmobiliaria Nos. 50N-20553569".
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“Por la cual se revoca la Resolucion niimero 0653 del 15 de agosto de 2008, que
expidio el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la
Carrera 40 B No 1 H 40 y Carrera 40 B No 1 H 44 identificados con CHIP No
AAAO036FKFT y AAA0036 FKHY y Folios de Matricula inmobiliaria No 50C
01036238 Y 50C 0100270

Que el ultimo considerando de la resolucion 0565 del 16 de julio de 2008 establecid “Que los
valores establecidos en la presente Resolucion .son un precdlculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el
avaliio realizado por la UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD sea mayor, el contribuyente
deberd cancelar a la Administracién Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracion Distrital
devolvera al contribuyente el excedente.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion solicitdo a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital (UAECD) la realizacion del calculo del efecto plusvalia para el englobe de
predios de la Calle 106 A No 17 A 47 y Calle 106 A No 17 A 51, mediante oficio No. 2-2009-
27480 del 4 de Agosto de 2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital realizé y remitio6 el informe técnico
del célculo del efecto plusvalia para el englobe de predios de la Calle 106 A No 17 A 47 y Calle
106 A No 17 A 51 a través del oficio No.(11-2009-52518 del 01 de Diciembre de 2009, en el

cual “se concluye que no se presenta hecho generador de plusvalla por mayor drea edificable para el predio
englobado”.

Que el Director de Economia Urbana, a través del memorando No. 3-2009-19786 del 2 de
Diciembre de 2009, solicité a la Directora de Norma Urbana el andlisis normativo y las

correspondientes objeciones al calculo del efecto plusvalia realizado por la UAECD para el
englobe de predios ubicados en la Calle 106 A No 17 A 47 y Calle 106 A No 17 A 51.

Que la Direccion de Norma Urbana, a través del memorando No. 3-2009-20111 del 9 de
Diciembre de 2009, remitié las objeciones al calculo del efecto plusvalia realizado por la
UAECD para el englobe de predios ubicados en la Calle 106 A No 17 A 47 y Calle 106 A No

17 A 51 las cuales fueron “En la consolidacién comparativa de los marcos normativos en el escenario POT,
después de la accion urbanistica la tipologia del predio no es Aislada sino continua. Adicionalmente en el grdfico
que se presenta la dimension del predio no es 24,00 metros sino 33,00 metros

“(...) en la columna correspondiente al Acuerdo 6 de 1990 al realizar el cdlculo se encuentra que el drea de
894,59 m2 no corresponde a la multiplicacion del frente del predio por fondo itil del primer piso, ya que el
resultado es 902,4 m2”.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion remitié a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital (UAECD) las objeciones al informe técnico del célculo del efecto plusvalia
para el englobe de predios ubicados en la Calle 106 A No 17 A 47 y Calle 106 A No 17 A 51,
mediante el oficio No. 2-2009-46797 del 14 de diciembre de 2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital dio respuesta a las objeciones a
través del oficio No. 1-2010-00660 del 08 de enero de 2010, donde concluyd: que “El cdleulo
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“Por la cual se revoca la Resolucion niumero 0653 del 15 de agosto de 2008, que
expidio el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la
Carrera 40 B No 1 H 40 y Carrera 40 B No 1 H 44 identificados con CHIP No
AAAO0036FKFT y AAA0036 FKHY y Folios de Matricula inmobiliaria No 50C
01036238 Y 50C 0100270

después de la accion urbanistica fue realizado con tipologia tal como se visualiza en el dibujo anexo. Por error de
digitacion se menciono tipologia aislada.

De otra parte, la dimension correspondiente al fondo del predio efectivamente corresponde a 33,00 metros, tal
como lo muestra el grdfico; sin embargo, el fondo util para el primer piso corresponde a 24,00 metros, una vez
descontado el antejardin (5,00 metros) y el aislamiento posterior (4,00 metros) a la medida del fondo del predio
(33 metros)

Efectivamente el frente itil del primer piso multiplicado por el fondo util del primer piso determina un drea
construible en primer piso de 902,4 m2. Sin embargo, para cumplir con las exigencias requeridas de equipamiento
comunal en primer piso (70% del EC) se requiere descontar 7.81m2, correspondiente a parte del aislamiento
posterior, determinandose un drea construible en el primer piso de 894,59m2

Por lo tanto, el resultado final se ratifica”.

Que el Director de Economia Urbana, a través del memorando No. 3-2009-00339 del 12 de
enero de 2010, envio a la Directora de Norma Urbana las respuestas realizadas por la UAECD a
las objeciones planteadas por la SDP.

Que las Subsecretarias de Planeacion Socioecondémica y de Planeacion Territorial manifestaron
estar de acuerdo con la respuesta expedida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital a las observaciones planteadas para el englobe de predios ubicados en la Calle 106 A
No 17 A 47 y Calle 106 ANo 17 A 51.

Que el articulo 69 del Cdédigo Contencioso Administrativo sefiala:

“Art. 69: Los actos administrativos deberdan ser revocados por los mismos funcionarios que los
hayan expedido o por sus inmediatos superiores, de oficio o a solicitud de parte, en cualquiera de
los siguientes casos:

1) 1) Cuando sea manifiesta su oposicion a la Constitucion Politica o a la Ley
2) 2) Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él
3) 3 Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona.”

Que el hecho de que el avalio definitivo de catastro haya indicado que no se presenta efecto
plusvalia por mayor edificabilidad, configura la causal primera del articulo 69 del Codigo
Contencioso Administrativo, pues el precalculo contenido en la resolucién 0565 del 16 de julio
de 2008 ha sido desvirtuado por el avalio de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, y por lo tanto existe una causal para revocar la citada resolucion.

En mérito de lo expuesto,
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“Por la cual se revoca la Resolucion numero 0653 del 15 de agosto de 2008, que
expidio el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la
Carrera 40 B No 1 H 40 y Carrera 40 B No 1 H 44 identificados con CHIP No
AAAO0036FKFT y AAA0036FKHY y Folios de Matricula inmobiliaria No 50C
01036238 Y 50C 0100270

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Revocar la Resolucién 0565 del 16 de Julio de 2008 “Por la cual se
expide el precalculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la Calle 106 A 17 A 47 y
Calle 106 A 17 A 51 identificados con los CHIP No. AAAO107THRWF y AAAQ0IO7THRUZ y Folio de matricula

inmobiliaria Nos. 50N-20553569”, con fundamento en los motivos expuestos en la parte
considerativa de esta resolucion.

ARTICULO SEGUNDO. Notificar la presente decision al representante legal de Inversiones
Bienvivir Ltda.., Identificada con NIT 900.085.546-9, actual titular de dominio del englobe de
predios ubicados en la Calle 106 A No 17 A 47 y Calle 106 A No 17 A 51 y folio de matricula
inmobiliaria S0N-20553569, haciéndole saber que contra ella no procede ninguin recurso de la
via gubernativa.

ARTICULO TERCERO: Remitir copia de la presente resolucién a la Secretaria Distrital de
Hacienda para los efectos correspondientes.

Dada en Bogota, D. C., a los

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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SALOME NARANJO LUJAN

Dado en Bogota, D. C. a los

Subsecretaria de Planeacion Socioecondémica

Revisé: Carlos A. Rodriguez Marti
Proyectd: Diana M. Correa Acer

Aprob6: Cristhian Ortega Avila. Directge Economia Urbana C/






