Resolucion No. 15 96 13 460 2009

Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial “El

Ensueno” ubicado en la localidad de Ciudad Bolivar.

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Resolucion No.0088 del 1

“‘

th.

V1.

VII.

de febrero de 2007 y por los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007

CONSIDERANDO
Que la sefiora CLAUDIA MATILDE SANDOVAL CASTRO, en calidad de apoderada de

la CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., mediante oficio radicado el 13 de febrero de

2006 con nimero 1-2006-05427 presento ante el entonces Departamento Administrativo

de Planeacion Distrital la solicitud de delimitacién para la formulacidn del plan parcial

“Colcurtidos”.

Que mediante oficio No. 2-2006-11355 de mayo 15 de 20086, la entonces Gerencia de
Planes Parciales delimit6 el ambito geografico de aproximadamente 42 hectareas, fijé las
determinantes para su formulacion, estableci6 el porcentaje a destinar para vivienda de
interés social, y especifico los lineamientos ambientales y el posible aprovechamiento del
suelo.

Que posteriormente, mediante oficio No. 2-2006-28089 del 31 de octubre de 20086, la
entonces Subdireccion de Gestion Urbanistica, aprobé la solicitud de redelimitacion del
Plan Parcial “Colcurtdios”, teniendo-en cuenta como sustento principal la necesidad
planteada por la Secretaria de Educacién, en el sentido de recibir de forma anticipada la
zona de cesién para equipamiento publico definida en el predio El Ensuefio, con el fin de
destinar dicha cesion para un colegio distrital.

Que la redelimitacion del Plan Parcial “Colcurtidos” generé dos ambitos de gestion
suficientemente auténomos (Colcurtidos y El Ensuefio), para cumplir con los ObjetiVOS

trazados en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004.

Que dentro del ambito del Plan Parcial “El Ensuefio”, se encuentran los sxguuentes

predios identificados con matriculas inmobiliarias: 50S-251165, 508-40205186, 508~ -

40205190, 505-40205198, 505-40205199, 50S-40493778, 505-40010150, 50540010149, 50S-
40330289, 50S-1006062, 50S-40319063 y 50S8-40348044.

Que de conformidad con el articulo 22 del Decreto Distrital 327 de 2004, los interesados
en el desarrollo urbanistico del ambito geografico denominado “El Ensuefio”, mediante
radicado SDM 67994 del 21 de septiembre de 2007, presentaron estudio de transito ante
la Secretaria Distrital de Movilidad.

Que el 22 de octubre de 2007, mediante oficio SM-26530-07, la Secretaria Dastntal de
Movilidad formuld observaciones al estudio de transito del Plan Parc;al “Ei Ensueno”
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Ensuefio” ubicado en la localidad de Ciudad Bolivar.

Que en atencién al oficio SM- 26530-07, los interesados presentaron la comunicacion
SDM 20122 del 4 de abril, atendiendo algunas de las observaciones formuladas por la
Secretaria Distrital de Movilidad.

Que mediante oficio 2-2008-13111 del 24 de abril de 2008, la Direccién de Planes
Parciales informé al interesado que de conformidad con la reunidn interinstitucional
celebrada el 22 de abril de ese mismo afio, ciertos aspectos técnicos del estudio de
transito del Plan Parcial “El Ensuefio” debian ser ajustados. Asi mismo, que la
continuacién del tramite de adopcién del Plan Parcial, dependia del concepto favorable
que emlt:era la Secretaria Distrital de Movilidad sobre el estudio de transito.

Que mediante oficio SM29690-08 del 9 de junio de 2008, la Secretaria Distrital de
Movilidad formuld nuevas observaciones al estudio de transito. Los interesados
atendieron las observaciones mediante las comunicaciones: SDM 45302 del 22 de julio
de 2008 y SDM 62437 de septiembre 10 de 2008,

Que en respuesta a los oficios 1-2008-50986 del 4 de diciembre de 2008 y 1-2009-05443
del 12 de diciembre de la Secretaria Distrital de Movilidad, la Direccion de Planes
Parciales mediante oficio 2-2009-06679 del 2 de marzo de 2009, precisd que: a) “Es
solamente el desarrollo del uso de Centro Comercial (comercio metropolitanc y urbano) definido en
la etapa A el que esla condicionado a la solucién de la inferseccion de las Avenidas Ciudad de
Villavicencio y Jorge Gaitan Cortés en razon a su impacto en el niimero de usuarios que genera”.
b) “Cerca del 50% dei drea util del plan parcial estd destinada para VIS, lo cual no genera un
impacto por demanda de vigjes con fransporte privado que requiera la solucion de la citada
interseccion {...)". ¢) “El disefio y construccion de la interseccion vial no es responsabilidad del
urbanizador, ya que de conformidad con las normas vigentes las obligaciones del urbanizador se
inscriben y limitan dentro de aquellas exigibles en el sistema de reparfo de cargas y beneficios
reglamentadas en el caso de ios planes parciales de desarrollo mediante el Decreto 436 de 2006

(.)

Que mediante la Resolucion 1220 del 22 de Diciembre de 2008 se fijaron las zonas de
reserva vial para la interseccién de la Avenida Ciudad de Villavicencio y la Avenida Jorge
Gaitan Cortés.

Que el dia 25 de marzo de 2009, en el Comité Técnico de Planes Parciales se solicitd a
las entidades que lo conforman, la actualizacion de los conceptos para el drea delimitada
del Plan Parcial El Ensuefio.

Que mediante comunicacidn SDM 19514 del 1 de abri de 2009, los interesados
atendieron las exigencias planteadas por la Secretaria Distrital de Movilidad en reunidn
celebrada el dia 5 de marzo de 2009 en la sede de Normandia.

Que la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio SM-20632-09 del 18 de mayo de
2009, expidié la viabilidad al estudio de transito y fijo los condicionamientos para la
movilidad en la implementacion del Plan Parcial “El Ensuefio”.
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XVI.  Que en virtud del tiempo trascurrido para la elaboracién, estudio, ajustes y aprobacion del
estudio de transito del Plan Parcial “El Ensuefio”, la Direccion de Andlisis y Conceptos de
la Subsecretaria Juridica, mediante memorando intemo 3-2009-11025 del 14 de julio de
2009, considerd necesario elaborar una nueva Resolucién de Determinantes para el Plan
Parcial “El Ensuefio”, con la respectiva actualizacién de las certificaciones de las
Empresas de Servicios Piblicos.

XVIl.  Que los conceptos #cnicos que cobijan al poligono del Plan Parcial son los siguientes:

a) Oficio 10150222-322-2009 GAS NATURAL del 27 de mayo de 2008.

b) Oficio 004878 ETB del 20 de mayo de 2009.

c) Oficio 00987841 CODENSA del 15 de mayo de 2009.

d) Oficio S-2009-158455 EAAB del 4 de junio de 2009. ,

e) Oficio 1-200925278-Determinantes Ambientales- SDA del 10 de junio de 20089.

f) Oficio 1-2009-33564 - Concepto No. CR6533 DPAE del 4 de agosto de 2009.

g) Memorando interno 3-2006-02136 del 7 de abril de 2006-Taller del Espacio Publico-

h) Memorando interno 3-2006-01866 del 29 de abril de 2006- Area de Tréfico,
Transporte y Vias -Subdireccion de Infraestructura y Espacio Publico.

XVHl. Que de acuerdo con los planos 25 y 27 del Decreto Distrital 190 de 2004 v las
precisiones de ias Unidades de Planeamiento Zonal UPZ 65 “Arborizadora” (Decreto
Distrital 241 de 2005) y UPZ 70 “Jerusalén” (Decreto Distrital 151 de 2006), el area
objeto del Plan Parcial “El Ensuefio” se encuentra en Tratamiento de Desarrollo y Area
de Actividad Urbana Integral Multiple, con una zona al sur de la Avenida Jorge Gaitan
Cortés en tratamiento de Consolidacion Urbanistica y zona residencial con &reas
delimitadas de comercio y servicios, la cual debe ser objeto de precisién cartografica por
no hacer parte de las urbanizaciones vecinas.

- XIX.  Que segin lo dispone el articulo 359 del Decreto Distrital 190 de 2004, los tratamientos
urbanisticos orientan las intervenciones que se pueden realizar en el teritorio, el espacio
publico y las edificaciones, mediante respuestas diferenciadas para cada condicién
existente, como resultado de la valoracién de las caracteﬂst:cas fisicas de cacia zona.

- XX, Que en virtud del considerando anterior y en atencidn al articulo 3 Ixteral b del Decretc
Distrital 327 de 2004, el tratamiento de desarrollo es aplicable a . los predios sin
desarrollar, no urbanizados que estén clasificados en otros tratamientos diferentes al de
desarrollo.

XXI.  Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes
' parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de ios planes de ordenamiento, para dreas deferminadas del suelo urbano
'y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macro,oroyectos u ofras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las

normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Iey’
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Ensueio” ubicado en Ia localidad de Ciudad Bolivar.

Que el numeral 2 del articuio 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece la
obligatoriedad de formular planes parciales para todas aquellas areas clasificadas como
suelo urbano con tratamiento de desarrolle y que tengan un area igual o superior a 10
hectareas netas urbanizables.

Que de acuerdo con los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004 y 436 de 2006, el
ambito geogréfico denominado “El Ensuefio”, se ubica en Suelo Urbano con Tratamiento
de Desarrollo y cuenta con un érea de 20,29 Hectéreas netas urbanizables, razén porla
cual debe adoptarse plan parcial como requisito previo al tramite de licencia de
urbanismo.

Que el procedimiento aplicable a los planes parciales en suelos sujetos a tralamiento de
desarrollo se regira por lo dispuesto en los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de
2007.

Que en vista de que se cumplieron las exigencias normativas contenidas en la Ley 388
de 1997, en los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004, 436 de 2006 y en los
Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, se procede a adoptar las
determinantes para la formulacién del plan parcial “El Ensuefio”. '

RESUELVE

TiTULO PRIMERO
MARCO NORMATIVO GENERAL

] _ CAPITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. Objsto. La presente resolucién tiene por objeto adoptar las determinantes parala
formulacion del plan parcial “El Ensuefio”, ubicado en la localidad Ciudad Bolivar, para los
predios cuyos folios de matricula inmobiliaria se registran en el articulo 3 de la presente
resolucién, en el marco de lo previsto en los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, el articulo
31 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Nacional 2181 de 2006.

ARTICULO 2. Delimitacién del Plan Parcial. El Plan Parcial se enmarca dentro de los siguientes

limites:
LmITE | DESARROLLOY PLANO N* ASMNISTRATIVO OBSERVACIONES
e Urbanizaciénlihlniczslena sectores B 10/4-14 Se?gzg;g?;ég; ;3: 238§ Urbanizado
El Esquinero CB63/4-00 Res“’gﬁ‘;ﬁ&g‘* Abril Legalizado
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Bosques de la Candelaria CU4-CB54/4-03 geesgéic‘gég:fégé Urbanizado
Universidad Distrital B169/4-08 228 agosto 12 /1985 { Dotacional existente
Candelaria La Nueva Sector I1 B169/4-04 Res.133 Ago. 10 de 1982 Urbanizado
Sur Etapas 1y 2 B169/4-06 Res. 176 Nov.28 de 1983
Resol. 04-4-0597 de .
Las Vegas CU4-CB55/4-01 julio 1 /2004 Urbanizado
Plan Parcial Coleurtidos En adopcién En adopcion En adopcidn
Productos Stahl de Colombia Resolucién 512 de .
S.A. CB35/4-00 Agosto 4 de 1992 Construido
; Compaiiia Colombo- Espafiola ST ;
O
riente de Curtidos B12/4 Plano de Localizacion Urban;;adq_ .
Urb. Hacienda Casablanca B100/4 Marzo 24 / 1971 __Construido
Urb, Atlanta B247/4-2 Resol. 551 Dic. 14/89 Urbanizado
El Portal del Ensuefio Etapa | parte Resol.04-2-0007 de Decreto 289 de
Occidente del Plan parcial Ensuefio i CU2-CB54/4-04 Enerc 16 de 2004 Sep/05
o ax w Resolucion 420444 :
: Urbanizacidn El Ensuefio CU4-CB 54/4-02 de Dic. 4 de 2002 Urbanizado

: Paragrafo 1. La delimitacién del drea indicada aparece en el Plano Anexo No. 1 denommado
“Delimitacion del Plan Parcial El Ensuefio”.

ARTICULO 3. Informacién predial. Para la formulacién del proyecto urbanistico del Plan Parcial

“El Ensuefio” se establece el siguiente cuadro de dreas con la mfcrmaczon de los predlos
incluidos en el &mbito del mismo:

* Globos de terreno excedentes del folio matriz de mayor extension.

5 MATRICULA
DIRECCION CHIP INMOBILIARIA PROPIETARIO
A | Sindireccion lote 1A | AAAQO1T7TFUZ | 50S-40205186 Marsha Gutt de Berg
: Salomédn Andrés Mishaan Gutt, Ricardo Mishaan
B Lote 1B AC 68 Sur AAADOITTFWF | 508-40205190 Gutt, Alberto Mishaan Gutt, Lillan Victoria Gutt de
No. 69-20 Mishaan y Susan Mishaan Gutt
C | Sindireccion lote 1C | AAAOOT7TFXR | 505-40205198 Sociedad de Inversiones Industriales y
- ) Comerciales Carsonia Lida,
D | Sindireccioniote 1D | AAAOOI7TFYX | 50S-40205199 Sociedad de Inversiones Industriales Yo oo
, Comeérciales Carsonia Ltda. '
E | Ensuefio Lotes 1-3-4 | AAAQ137HXYN | 508-251165* Fabrica de Jabones y Detergentes Lida.
F Sin direccion AAADTOBNPHY | 50S-40493778 Compaiiia Terminadora de Pieles Lida.
' “Coterpiel” (en Liguidacion)
G | AK 51 no.59c-75 Sur | AAA0170YJBS | 50S8-40010150 Coterpiel Limitada
H Sin direccidn AAADT70YJCN | 508-40010149 Coterpiel Limitada
| Tv70C 67A-91 Sur | AAADO17RWCN | 508-40330289 Oscar Sanchez Vega y Maria Victoria Diaz
dJ Adelaida Bautista
] Tv70C 67A — 45 Sur Derechos de cuota equivalente al 60%
K _ R AAAQOT7TRWDE | 50S-1006062 ™ Consuelo Becerra y Samuel David Pacheco -
Tv 700 67A ~ 45 Sur ; Derechos de custa equivalente al 40%
L | Tv70C B7A 37 sur | AAAQDT7RWEP | 505-40319063 Adelaida Bautista
M | Tv.70C 67A-11 sur | AAA O16TKWTF | 505-40348044 "Gloria Castro Pardo Gorriez y
- Liz Magdaly Pacheco Gémez
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Paragrafo 2. Las areas citadas anteriormente provienen de la informacién contenida en los
folios de Matricula Inmobiliaria, la cartografia digital Distrital y la informacion de los Boletines
Catastrales de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital; sin embargo éstas
deberan ser precnsadas por los promotores del Plan Parcial y confirmadas mediante
levantamientos topogréficos. La incorporacion de los predios a la cartografia oficial del Distrito
Capital no es indispensable para la formulacién del plan parcial; no obstante, serd requisito
previo para la solicitud de licencia de urbanizacion.

En todo caso, la informacion catastral podra ser actualizada y precisada a solicitud del promotor
durante la formulacion del Plan Parcial “El Ensuefio”.

ARTICULO 4.Documentos que contienen las determinantes para la formulacion del plan parcial.
Las determinantes para la formulacién del plan parcial, ademas de la presenie resolucién, ia
integran los &gmentes documentos: cartografia: planos 1. Delimitacién y predios incluidos en el
plan parcial, usos y tratamientos y lineamientos para cesiones publicas 2. Conceptos Técnicos.
Oficio 10150222-322-2009 GAS NATURAL del 27 de mayo de 2009, Oficio 004878 ETB del 20
de mayo de 2009, Oficio 00987841 CODENSA del 15 de mayo de 2009. Oficio $-2009-158455
EAAB del 4 de junio de 2009, Oficio 1-200925279-Determinantes Ambientales- SDA del 10 de
junio de 2009. Oficio 1-2006-12839- Concepto No. 4365- DPAE del 11 de abril de 20086,
Memorando interno 3-2006-02136 del 7 de abril de 2006-Taller del Espacio Publico-,
Memorando interno 3-2006-01866 del 29 de abril de 2006- Area de Trafico, Transporte y Vias ~
Subdireccién de Infraestructura y Espacio Publico.

CAPIiTULO SEGUNDO ]
CRITERIOS GENERALES APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 5. Informacion general. En los siguientes cuadros aparece el marco normativo
asignado por el Decreto 190 de 2004 ~ Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota Distrito
Capital - para el area a desarroiiar en el presente Plan Parcual

22 89 « Mapas 1 v 2 del POT: Clasificacion del
’ Suelo. Articulo 145 del Decreto 180 /04

« Mapa 27 del POT: Tratamientos

Suelo Urbano

Desarrollo 18,82 Urbanisticos. Articulos 361 y 362 del
Decreto 190 /04.

Aplica el Tratamiento de Desarrollo, por tratarse

Consolidacion 4.07 de suelo que no ha cumplido con proceso de de

Urbanistica ’ Desarrollo por Urbanizacidn, literal b del articulo

3 del Decreto 327 de 2004,

Mapa 25 del POT: Usos del Suelo Urbano y
de expansion.

Articulo 349 del Decreto 190 /04.

‘} Urbana Integral
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con zonas Articulo 341 del Decreto 190 de 2004, sin perjuicic
Residencial delimitadas de de las precisiones cartogréficas a qgue haya lugar,
Comercioy 4,07 por fratarse de un sector que no hace parte de las
servicios urbanizaciones vecinas objeto de la consolidacién
urbanistica,
UPZ 65 ARBORIZADORA Decreto 241 de julio 18/ 2005
UPZ 70 JERUSALEN Decreto Distrital 151 de mayo 12 / 2006
Mapa N° 29 del POT: Zonas normativas por
ZONAD demanda de Estacionamienios. Articulo
DEMANDA BAJA 391 y Cuadro anexo 4 del Decreto 196 104

Decreto 1108 del 28 /12 /00.-

Mapa No' 4 del POT: Amenaza por

NGO PRESENTA Yy
Inundacion.

NAS DE RIESGO

Mapa N° 3 del POT: Amenaza por

AMENAZA BAJA L.
Remocion en Masa.

ZONA 1A CERROS ORIENTALES Y Mapa N° 7 del POT: Micro zonificacion
SURCCCIDENTALES Sismica. Articulo 144 del Decreto 190 /04

La edlﬁcabmdad del Plan Parcnal seré el resuiiado de las cargas locales y generales que se asuman, las cuales
podran estar localizadas deniro o fuera del Plan Parcial de conformidad con los criterios establecidos por el decreto
1438 de 2006. )

e

iNDICE SOBRE AREA NETA URBANIZABLE (ANU)

Indice de ocupacidn: Agrupaciones de Vivienda maximo 0,28 sobre el area
RANGO 1 neta urbanizable.

Los usos dotacionales, comerciales, industriales y de comercio de escala
metropolitana, urbana y zonal méximo 0,45 del area neta urbanizable. . -
indice méximo de construccién 2,75 Articulo 26- Decreto
Altura resultante 327 de 2004.

indice de ocupacién: Agrupaciones de Vivienda maximo 0,28 sobre el area

RANGO3  [neta urban:za!ge e Qgécg iozigéﬂecreto
Los usos dotacionales, comerciales, mdustnales y de comercio de escala e
metropolitana, urbana y zonal maximo 0,45 def drea neta urbanizable, 1 T
indice maximo de construccion 1,75 T B A e

Plano N° 28
del POT.

Altura resultante

TiITULO SEGUNDO
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

%ARTECULO 6. Elementos de la Estructura Ecoldgica Principal. Dentro del drea objeto del Plan
- Parcial El Ensuefio no se encuentran elementos sefialados en el plano no. 12 del POT Decreto
190 de 2004. '

Los espacios publicos verdes propuestos en el Plan Parcial deben -contribuir-a la conectividad . -

ambiental y espacial con el Plan Parcial Colcurtidos y el Parque de Ronda del Rio Tunjuelito.
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ARTICULO 7. Arborizacion en éreas de cesion y paisajismo. El tratamiento de arborizacién de
los andenes y. asilamientos debe enmarcarse en lo definido en la cartilla de arborizacién del
Jardin Boténico José Celestino Mutis. Se recomienda manejar una altura de siembre de minimo
. 5 metros. En la licencia de urbanismo, se debe incluir la propuesta de disefio paisajistico, en la
cual debe evaluar la localizacién de la arborizacién existente y su estado. Esta evaluacion debe
ajustarse al “Manual Verde y a las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de
Disefio para Obras de Infraestructura en Bogotd, .D.C.” (IDU, SDA, Jardin Botanico).

TITULO TERCERO
SISTEMAS GENERALES URBANOS

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

ARTICULO '8. Malla vial existente. De conformidad con el Decreto Distrital 190 de 2004
{compitacion del Plan de Ordenamiento Territorial) en el Mapa 15 — “Sistema de Movilidad” y en
el Articulo 166 — “Vias que consolidan [a estructura urbana”, hacen parte del ambito del plan
parcial la Avenida Jorge Gaitan Cortés y la Avenida Ciudad de Villavicencio y parte de la zona
de reserva para al interseccion vial.

Se debe contemplar el trazado de la reserva vial paré la interseccion entre la Avenida Ciudad de
Villavicencio y la Avenida Jorge Gaitdan Cortés, adoptado mediante la resolucidn 1220 del 22 de
Diciembre de 2008.

ARTICULO 9. Vias de la Malla vial infermedia y local dentro del ambito del Plan Parcial. Se
deben considerar los estudios viales previos para malla vial intermedia vy local dentro del
perimetro del plan parcial y urbanizaciones vecinas, asi como la integracién con el
planteamiento del plan parcial Colcurtidos.

Paragrafo 1. La malla vial local e intermedia debe ser definida de acuerdo con las normas
establecidas en el Decreto 180 de 2004, (Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos 619 de 2000 y 469-2003 Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.) y el Decreto 327 de 2004, por el cual se reglamentia el Tratamiento de Desarrolio
Urbanistico en el Distrito Capital.

Paragrafo 2. Teniendo en cuenta que el inciso 4° del articulo 19 de la Ley 388 (Ley de
Ordenamiento Territorial), establece que en las propuestas de planes parciales, se debe definir
el trazado y caracteristicas de las vias, para fa formulacién se requiere la presentacion del plano
con la propuesta vial debidamente acotado y a una escala adecuada (1:1000 o 1:500), el cual
debe estar referenciado al sistema de coordenadas del IGAC. Dicho plano debe integrar la
totalidad del area objeto del plan parcial con el entorno, ubicacidon de construcciones existentes
en el predio, propuestas de accesibilidad a los mismos, lineas de demarcacién, disefio
geométrico de las vias con sus secciones transversales claras y tratamiento del espacio publico.
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ARTICULO 10. Lineamientos urbanisticos para asegurar movilidad, conectividad y
accesibilidad. En el planteamiento urbanistico del Plan Parcial “El Ensuefio” se debe tener en
cuenta la estructura urbana del drea adyacente y garantizar ta continuidad de las vias
vehiculares, de acuerdo con los lineamientos definidos en el articulo anterior.

ARTICULO 11. Determinantes para el disefio vial. Las condiciones relativas a perfiles,
continuidad, radios de giro, pendientes y accesos vehiculares que deberan tenerse en cuenta
para el disefio vial en la formulacién del Plan Parcial, son las establec:das por el articulo 18 y 19
del Decreto 327 de 2004.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMAS DE SERVICIOS PUBLICOS

"~ ARTICULO 12. Sistema de Acueducto y Saneamiento Basico. De conformidad con el concepto
técnico emitido por la empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota, con oficio S-
2009-158455 del 4 de junio del 2009, existe posibilidad de servicio de acueducto y aicantanllacio
para el Plan Parcial. R

ARTICULO 13. Sistema de energia eléctrica. Existe dispcrsibiiidad del servicio de energia
eléctrica seglin concepto 00987841 CODENSA del 15 de mayo de 2009.

ARTICULO 14. Sistema de telecomunicaciones. La prestacién del servicio de telecomunicaciones de
este Plan Parcial puede hacerse de acuerdo con el concepto técnico No. 004878 emitido por ia
-~ Empresa de Teléfonos de Bogota el 20 de mayo de 2009.

ARTICULO 15. Sistema de gas natural. Existe disponibilidad del servicio de gas natural para el Plan

Parcial “El Ensuefic” segin se desprende del concepto técnico No. 10150222-322-2009 emmdo por_; .

Gas Natural el 27 de mayo de 2009.
i
CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 16. Sujecién a los Planes Maestros de Equipamientos. Segin el tipo de uso
dotacional propuesto en el Plan Parcial, este debera cefiirse a todo lo dispuesto en el Plan
~ Maestro de Equipamientos que lo reglamente, teniendo en cuenta los estdndares urbanisticos y
arquitectonicos alli dispuestos, entre otras disposiciones.

" Las cesiones destinadas a edmpamlenios pUblicos, deben localizarse préxima a los Desarrolios.
- El'Esquinero y Nueva Candelaria, Ver Plano Anexo No. 3 - denommado “Lineamientos para
ceseones ptblicas”.
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CAPITULO CUARTO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 17 L:neamfentos para el disefio urbano. El planteamiento urbanistico debera
proponer zona de ceslon destinadas a parque, procurando la conectividad oriente occidente de

. 'las demas cesiones propuestas en el Plan Parcial Colcurtidos. Ver Plano Anexo No. 3 -

denominado “Lineamientos para cesiones publicas”.

ARTiCULO 18. Plan Director. Los parques de escala zonal deberan contar con un Plan Director -

de acuerdo a los lineamientos y criterios establecidos en los articulos 252 a 255 del Decreto
190 de 2004, el cual debe ser formulado por el promotor con el apoyo del Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte (IDRD) y la Direccidn Taller de Espacio Publico de la Secretaria Distrital
de Planeacion, realizara la revision y adopcion del mismo; su formulacion se podra framitar a la
vez que se adelanta el proceso de formulacion del Plan Parcial, de lo contrario sera obligatoria
su adopcion antes de la expedicion de las licencias de construccion.

El Plan Parcial debe incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997 y en el Decreto
1538 de 2005, en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para las personas con
discapacidad, garantizando el libre transito y acceso a las areas peatonales de acuerdo a lo
establecido en el articulo 263 del Decreto 190 de 2004, '

Para la proteccidn peatonal en la zona se debe generar pompeyanos en los accesos de
vehiculos a parqueaderos. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera
separada y debera respetar la continuidad de los andenes.

Paragrafo 1. Para el disefio y adopcion del plan director, La Secretaria Distrital de Ambiente
-debe emitir concepto favorable.

Paragrafo 3. El area de parque generada por el Plan Parcial, debera ser construida y dotada

por el urbanizador y entregada mediante escritura pablica al Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico, junto con las demés cesiones.

TiTULO QUINTO
LINEAMIENTOS GENERALES

ARTICULO 19. Lineamientos generales. El Plan Parcial tiene un drea de influencia en la
localidad de Ciudad Bolivar, razén por la que se debe configurar como una pieza urbana que:

1. Contribuya a la consolidacién de la centralidad Delicias Ensuefio, con la presencia de

servicios para este sector de la Ciudad, equipamiento publico, el mejoramiento del t

espacio publico, de las condiciones de accesibilidad y movilidad del sector.
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2. Integre las zonas de cesion destinadas a parque entre las urbanizaciones existentes y su
conectividad espacial para contribuir con las condiciones ambientales.

3. Integre las vias vehiculares, el espacio publico y el uso del suelo propuesto, con los
barrios existentes localizados en los costados norte y oriental del Plan Parcial,
especialmente con el plan parcial Colcurtidos.

ARTICULO 20. Subdivisién como resultado del proceso de urbanizacion. El Plan Parcial debe
garantizar la continuidad vial con los barrios vecinos y cumplir con las disposiciones del POT
Decreto 190 de 2004 y del Decreto 327 de 2004.

ARTICULO 21. Usos del Suelo. Seguin se identificd en el Plano No. 25 anexo del Decreto 190
de 2004, el Plan Parcial est4 localizado en un Area de Urbana Integral — Zona multiple, por ello
en el planteamiento urbanistico pueden proponer la combinacién de usos.

TITULO SEXTO
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 22. Aprovechamiento urbanistico resultante del reparto equitativo de cargas y
beneficios. De conformidad con lo establecido por el articulo 20 del Decreto 436 de 2006
corresponde a la asignacion del indice de construccién resultante segtin el producto inmobiliaric
tipo, que asegura la financiacion de las cargas locales y las cesiones adicionales de suelo para
- componentes de cargas generales, asi como el cumplimiento del modelo de ordenamiento
territorial de la ciudad. De la aplicacién de este indice dependera el reparto equitativo de cargas

y beneficios del &mbito correspondiente, y con base en é| se definiran las cesiones de suelo
aplicables al respectivo Plan Parcial. Para acceder a una densidad adicional se deberan
realizar cesiones de suelo para componentes de las cargas generales.

ARTICULO 23. Cargas Urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el articulo 13 del
Decreto 436 de 2006, las cargas urbanisticas son ¢l conjunto de obligaciones urbanisticas a
~ cargo de los propietarios, que determinan el régimen de la propiedad del suelo, atendtendo al
principio de reparto equitativo de las cargas y los beneficios del desarro lto urbano.

Para efectos de la aplicacion de la metodologia prevista en el mencuonado decreto, las cargas
urbanisticas consisten en la cesién o aporte de suelo para elementos de los sistemas locales y
generales, la construccién y dotacidén de algunos de tales elementos y la destinacion. de
porcentajes de suelo para la oferta de vivienda de interés social y vivienda de interés social

L
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prioritaria, de conformidad con las determinaciones establecidas en la Ley 388 de 1997 y el
Decreto Distrital 190 de 2004.

ARTICULO 24. Cargas urbanisticas locales. De conformidad con lo establecido en el Decreto
190 de 2004 y en el Decz‘eto 436 de 2006, son las cargas asociadas a las cesiones y obras

i ‘rturbamstlcas asi:

1. El sistema wal intermedio y Iccal sea vehlcular 0 peaionai y los parqueaderos de uso
publico.

2. Las redes secundarias de servicios publicos, locales y domiciliarias.

3. Las cesiones y la dotacion de equipamientos de educacion, salud, cultura, centros
asistenciales, seguridad y demas servicios de interés publico y social.

4. Los costos asociados a Ja formulacién y gestion del Plan Parcial.
5. La cesién de suelo para espacio publico, su adecuacion y dotacion.

Se entiende por costos asociados a la formulacién y gestion del Plan Parcial, entre otros, los
costos de elaboracion de avalios, estudios técnicos, citacién a vecinos o propietarios, asi como |
los costos asociados a programas y proyectos de gestion social cuando impliquen
reasentamiento de propietarios y/o ocupantes de inmuebles que hagan parte del &mbito del
Plan Parcial o cesacidon en la percepcidn de rentas derivadas de actividades agricolas,
industriales 0 comerciales, por efecto de la ejecucion de obras.

ARTICULO 25, Cesrones Urbanisticas minimas. De conformidad con io establecido por el
articulo 16 del Decreto 436 de 2006 las cesiones urbanisticas obligatorias de los planes
parciales no podran ser inferiores al 17% del ANU destinado para parques y el 8% del ANU
destinado a equipamiento comunal publico cuando se trate de usos diferentes al dotacional.
Para los usos dotacionales las cesiones no podran ser inferiores en ningn caso al 8% del ANU

destinado a espacio pUblico, de acuerdo a lo establecido en los decretos 190 de 2004 y 327 de

2004.

A las cesiones sefialadas se adicionaran las cesiones urbanisticas obligatorias para dotar al
area respectiva del sistema vial intermedio y local, vehicular o peatonal y los parqueaderos de
uso publico.

ARTICULO 26. Célculo de las cesiones para zonas verdes. De conformidad con lo determinado
por el articulo 17 del Decreto 436 de 2006, la cantidad de suelo que debe obtenerse por
concepto de cesiones urbanisticas obligatorias para zonas verdes, debera considerar la relacién
entre la densidad poblacional proyectada para el Plan Parcial v la cantidad de metros
cuadrados que debe aportar a zonas verdes, de acuerdo a la siguiente metodologia:

12
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1. La densidad poblacional de cada Plan Parcial se establecera en funcion del indice de
construccion asignado, del drea promedio de fa vivienda segun producto inmobiliario tipo y
del namero de habitantes promedio por vivienda, de acuerdo a la siguiente metodologia:

2. Una vez establecido el nimero total de habitantes proyectado para el Plan Parcial, este
resultado se multiplicara por el estandar establecido en el numeral primero del articulo 9 del
Decreto 436 de 2003, para obtener la cantidad total de suelo destinado para zonas verdes.

3. En funci6n del resultado de ia operacién anterior y de la propuesta urbanistica del Plan
Parcial, se debe optar por una de las siguientes opciones:

a. Que las zonas verdes del proyecto urbanistico del Plan Parcial no sean deficitarias, en

cuyo caso se considera que se ajusta a la politica de consolidacion de metas del Plan
Maestro de Espacio Publico.

- b. Que las zonas verdes del proyecto urbanistico de! Plan Parcial sean deficitarias, en cuyo

caso se debera cumplir con la politica de consolidacion de metas del Plan Maestro de
Espacio Pulblico, teniendo en cuenta:

I Si el déficit se presenta durante el proceso de formulacion del Plan Parcial, las areas de
cesion para zonas verdes deberan ajustarse con cargo a las cesiones adicionales de suelo
establecidas en los articulos 20 a 23 del Decreto 436 de 2006 y destinarse a cesiones de
suelo para zonas verdes al interior del Plan Parcial o compensarse mediante pago en
dinero al Fondo compensatorio del IDRD. .

Il. Si el déficit se presenta como consecuencia de una solicitud de edificabilidad adicional
con posterioridad a la adopcién del Plan Parcial, la cantidad de suele requerido para

consolidar la meta deberd compensarse mediante pago en dinero al Fondo compensatorio
del IDRD.

ARTICULO 27. Cesiones de Suelo para elementos de cargas generales. Las cesiones
~ urbanisticas por concepto de cargas generales en el Plan Parcial, serén el resultado de la
propuesta urbanistica y especificamente de los productos inmobiliarios tipo que se plantee
desarrollar, de conformidad con la determinacién de cesiones por este concepto que establece

el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios de que trata el Decreto Distrital 436 de
20086.

ARTICULO 28. Localizacién de las cesiones adicionales de suelo resultantes del reparto
equitativo de cargas y beneficios. Las cesiones de suelo para elementos de cargas generales
que resulten de la propuesta urbanistica del Plan Parcial, podra cumplirse en suelos
pertenecientes a cargas generales identificados en el articulo 14 del Decreto 436 de 2006, al
interior del plan parcial o mediante su pago compensatorio en dinero, de conformidad con las
reglas establecidas para tal efecto. L

13
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ART&CULO 29 Porcentajes minimos de VIS o VIP. El Plan Parcial debera prever la destinacion
- de suelo para VIS o VIP de conformidad con los porcentajes establecidos en el Decreto
Nacional 4259 de 2007. La obligacién puede cumplirse mediante traslado a otro proyecto o.en
proyectos de Metrovuwenda {Articulo 42 del Decreto 327 de 2004).

Producto Enmohtliano ' Porcentaje
Vivienda de Interés Prioritario : 15% del area (til
Vivienda de Interés Social . 25% del drea Util
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 30. Procedimiento. El prccedm;ento que guiard el tramite administrativo de
formulacion y adopcion del Plan Parcial sera el establecido en los Decretos Nacionales 2181 de
2006 y 4300 de 2007, y el Cédigo Contenciose Administrativo.

ARTICULO 31. Vigencia. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 6 del
Decreto 2181 de 2008, las determinantes definidas en la presente resolucion tendran un -
vigencia de doce (12) meses.

'ARTICULO 32. Recursos. Contra la presente resolucion, procede el recurso -de reposicién y
apelacion de acuerdo a lo establecido en el articulo 50 del Codigo Contencioso Administrativo.

. ARTICULO 33. Publicidad. De acuerdo con lo sefialado en los articulos 46 de Cédigo

Contencioso Administrativo y 462 del Decreto Distrital 190 de 2004, se ordena publicar la
presente resolucién en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra.

NOTIFIQUES

UBLIQUESE Y CUMPLASE 13 Ao 2009

CLAVIJO SIERRA
SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

Proyectd: Daniel Cerdn Saenz
Profesionales de la Direcci6n de Planes Parciales

Revisé: Luis Alberto Mufioz Castrilién
Director Pianes Parciales

Revigd: Liliana Ricardo Betaﬂcou
Directora Taller del Espacio Plblico

Revisd: William Fernando Camargo Triana
Birector Vias, Transporie y Servici thlicos.
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