15 MAY 2009

Resolucion No.

Por la cual se resuelve el recurso subsidiario de apelacion interpuesto contra la Licencia de
Construccion LC 09-2-0155 del 23 de febrero de 2009 proferida por el Curador Urbano 2 de Bogota
D.C,, en la modalidad de obra nueva y demolicion total, para los predios localizados en la Carrera
13 BIS 110 - 63/57 y Carrera 113 Bis 110-49/51 de la Urbanizacién Santa Paula.

LA SUBSECRETARIA JURIDICA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facuitades legales, en especial de las conferidas en los articulos 36 del
Decreto Nacional 564 de 2006, articulo 36 literal k del Decreto Distrital 550 de 2006 y la
Resolucion 0887 del 27 de octubre de 2008,y

CONSIDERANDO

L- Que el 22 de diciembre de 2008, el sefior Ismael Eduardo Contreras Principe en calidad
de representante legal de la sociedad Madepuertas Ltda., y propietario de los inmuebles
ubicados en la Carrera 13 BIS 110 - 63/57 con Matricula inmobiliaria 50N- 90714 y Carrera
113 Bis 110-49/51 con Matricula Inmobiliaria 50N-1016250 de la Urbanizacion Santa Paula de
esta ciudad, presenté ante el Curador Urbano 2 de Bogota D.C., mediante radicacion SLC 08-
2-1761, solicitud de licencia de construccion en la modalidad de Obra Nueva y Demolicién Total
(folic 88 vto.)

.- Que el 19 de enero de 2009, la sefiora Ana Lilia Baracaldo de Cardenas, identificada
con C.C. 41.401.237, mediante escritc se hizo parte en el tramite de solicitud de licencia,
como vecina colindante. (folio 72)

lil.- Que con fecha 23 de febrero de 2009, el Curador Urbano 2 de Bogota D.C. otorgd Licencia
de Construccion, LC 09-2-0155, en la modalidad de Obra Nueva y Demolicién Total para los
predios arriba mencionados. (folio 88).

V.- Que el 9 de marzo de 2009, la sefiora Ana Lilia Baracaldo de Cardenas, en su
condicién de vecina colindante del predio, se notificd personalmente de la Licencia de
Construccion LC 09-2-0155 del 23 de febrero de 2009. (folio 98)

V.- Que el 18 de marzo de 2009, la sefiora Ana Lilia Baracaldo de Cardenas, interpuso
recurso de reposicién y en subsidio de apelacion contra la mencionada Licencia de
Construccion argumentande que en el numeral “9.3 Elementos relacionados con el
espacio publico”, se establece un antejardin de 3.5 metros por la Carrera 13Bis. Asegura,
que esta disposicion le genera inconvenientes urbanisticos a su predio, y manifiesta:
“...por cuanto no empataria mi edificacién con la obra nueva que realizara el vecino en
relacion a la fachada, dichos inconvenientes serian: 1.Mi edificacion se veria en retroceso
un metro cincuenta con la edificacion nueva. 2. Lo anterior genera disminucion de
visibilidad de mi predio respecto a la via publica. 3. Genera sombra en mi fachada de mi
predio por el castado norte (sic). 4. Genera inseguridad por cuanto mi edificacion estaria
escondida y encerrada en relacién a la nueva edificacién. 5.Por no haber empate de mi
fachada con la obra nueva, la estética urbanistica se veria afectada.” (folio 99 a 101).
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Vl.- Que el Curador Urbano 2 de la ciudad, mediante Resolucién 09-2-0183 del 30 de
marzo de 2009, confirmé la Licencia recurrida, para lo cual consideré que la impugnante
dirige su inconformidad al tema del antejardin y el aislamiento posterior. Sobre el
particular, sefiala que el Decreto 1095 de 2000, define la reglamentacion urbanistica
especifica de la UPZ 16 — Santa Barbara, localizando al predio en el Sector Normativo 3,
Subsector A.

Afirma, el a-quo, que “(...) De acuerdo con la ubicacién antes mencionada, el Decreto ya
citado exige un aislamiento posterior mimma de 3 metros y, como dimension minima de
antefardin 3.50 metros.

Asi las cosas, se tiene que en cuanto a la dlmensmn de antejardin aprobada en la licencia
de construccion en estudio, ésta se ajusta a la norma al proponer el minimo establecido de
3.50 metros.

Y, en cuanto a lo propuesto como aislamiento posterior en el proyecto licenciado, se tiene
que éste excede el minimo establecido por la norma, es decir 3 metros, previendo uno de
3.05 metros”.(folio 106)

Finalmente, concluyé que la Licencia impugnada se ajustd a lo previsto en el Decreto 1095
de 2000, norma aplicable al predio.

VIl.- Que el Curador Urbano 2 de Bogota D.C., mediante la radicacion SDP 1-2009-14748
del 8 de abril de 2009, envié el expediente 08-2-1761, con el objeto de que se de tramite al
recurso subsidiario de apelacion interpuesto por la sefiora Ana Lilia Baracaldo de
Cardenas. (folio109).

Viil.- Que previo a resolver el recurso subsidiario de apelacién, la Direccién de Tramites
Administrativos, mediante Auto del 17 de abril de 2008, bajo la radicacion SDP 3-2009-
05155, envio el expediente a la Subsecretaria de Planeacién Territorial para que emitiera
concepto sobre los aspectos de orden técnico que son objeto de controversia en la
presente actuacion administrativa (folios 110 a 114).

X.- Que mediante radicacion SDP 3-2009-06017 del 4 de mayo de 2008, la Subsecretaria
de Planeacion Territorial remitié el expediente con concepto técnico, el cual hace parte
integral de la presente decision, y concluyo: “De acuerdo con el estudio de la Licencia de
Construccion LC 09-2-0155 del 23 de febrero de 2009, expedida por el Curador Urbano 2,
en la modalidad de Demolicion y Obra Nueva, respecto de los temas tratados en el
Recurso de Apelacién, los cuales hacen alusion a la dimensién del antejardin, dimensién
del aislamiento postericr y la exigencia de aislamiento lateral por el vacio de la edificacion
colindante, asi como el empate con las edificaciones permanentes vecinas, se encontré
que el proyecto planteado cumple con las disposiciones establecidas en ef Decrefo 1095
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del 26 de Diciembre de 2000, reglamentario de la UPZ 16 SANTA BARBARA ” (folio 118 y
119)

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

Conforme a lo anterior, esta instancia entra a decidir el recurso subsidiario de apelaciéon
interpuesto por la sefiora Ana Lilia Baracaldo de Cardenas contra la Licencia de
Construccién LC 09-2-0155 del 23 de febrero de 2009, otorgada por el Curador Urbano 2
de Bogota D.C.

1. Procedencia

El Cédigo Contencioso Administrativo, establece que el recurso de apelacién procede,
ante el inmediato superior, contra los actos que pongan fin a las actuaciones
administrativas. S

La Resolucion 09-2-0183 del 30 de marzo de 2009, proferida por el Curador Urbano 2 de
Bogota D.C., decidié negar las pretensiones del recurso de reposicién interpuesto, y
concedid el recurso subsidiario de apelacion.

En este orden de ideas, es procedente resolver el recurso subsidiario de apelacién

interpuesto por la sefiora Ana Lilia Baracaldo de Cardenas, toda vez que se cumple lo
preceptuado en el articulo 50 numeral 2 del Cédigo Contencioso Administrativo,

2. Oportunidad.

El recurso de apelacién interpuesto de manera subsidiaria por la sefiora Ana Lilia
Baracaldo de Cardenas, contra la Licencia de Construccién LC 09-2-0155 del 23 de
febrero de 2009, otorgada por el Curador Urbano 2 de Bogota D.C., se ajusta a lo
establecido en el articulo 51 del Cddige Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta
que la notificacién personal se realiz6 el @ de marzo de 2009 (folio 98), y la impugnacién la
presento personaimente el 16 de marzo de la misma anualidad (folio 99), es decir, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacién del acto administrativo.
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3. Requisitos Formales

La interposicién del recurso se ajusta a lo. preceptuado en el articulo 52 del Cédigo
Contencioso Administrativo, en la medida que se presenté personalmente por la
impugnante, contra la Licencia de Construccion LC 09-2-0155 del 23 de febrero de 2009,
otorgada por el Curador Urbano 2 de la ciudad.

4. Problema Juridico.

En el presente asunto, se entra a estudiar si el Curador Urbano 2 de la ciudad debié negar
la licencia de construccion, toda vez que los empates del antejardin, el aislamiento
posterior y los patios del proyecto urbanistico afectan la fachada del predio de Ia
impugnante, o, si por el contrario, dichas dimensiones se ajustan a las normas aplicables
al predio.

5. Andlisis del caso.

El concepto técnico arrimado a la presente actuacion, fijo el marco normativo del caso que
nos ocupa, indicando que a la fecha de radicacion del proyecto, esto es, el 22 de
diciembre de 2008, el predio se regulaba por las disposiciones del Decreto 1095 de 2000,
reglamentario de la UPZ 18, Santa Barbara. Asi mismo, sefiala que los predios se
encuentran localizados en el Sector Normative 3, Subsector de usos |, Subsector de
Edificabilidad A, en un Area de Actividad Résidencial, con zonas delimitadas de Comercio
y Servicios, con Tratamiento de Consolidacion en la modalidad de Densificacion
Moderada.

Frente a las inconformidades manifestadas por la recurrente, en el concepto técnico se
explica que:

1. En relacién con el antejardin, el Decreto 1095 de 2000, reglamentario de la UPZ 18,
Santa Barbara, sefiala para el Subsector A, que la dimensién minima de antejardin es de
3.50 metros.

La dimensién que se plantea en el proyecto constructivo aprobado mediante licencia LC
09-2-0155 del 23 de febrero de 2009, se verifica en el punto 9.3 de la licencia,
‘ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICQ? en el literal “a.
ANTEJARDIN: 3.5 Mts., por: Kr 13 Bis”

El informe técnico rendido aclara que, “.../a ficha reglamentaria para el Sector Normativo 3
de la UPZ SANTA BARBARA, no establece ninguna condicién de empate para dichos
predios por tanto no es obligacion dar empate estricto con los predios vecinos”.
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2. Frente al asilamiento posterior, el Decreto 1095 de 2000, norma aplicable a los predios
objeto de andlisis, es de minimo 3 metros, medida que se establece en la Licencia
urbanistica en el punto “9.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS?”, literal “b. AISLAMIENTO, c.
POSTERIOR: 3.05” y que por lo tanto no incumple con las disposiciones normativas de la
UPZ 16, Santa Barbara. De la misma manera, se encontré que no existen condiciones de
empate en cuanto a los aislamientos posteriores.

3. En cuanto al aislamiento lateral, la ficha normativa para el Subsector A, sefiala que le
corresponde Tipologia Continua. Se indica en el concepto allegado a esta actuaciéon que:
“De acuerdo con lo establecido en la UPZ 16 SANTA BARBARA, al proyecto no se le
exige aislamiento lateral puesto que el predioc es de tipologia continua, cuya tnica
exigencia se da cuando la edificacion colindante posea un aislamiento lateral, o cual no
ocurre en esle caso, por tratarse de un vacjo lateral.” ( folio 118).

Por lo antes expuesto, este Despacho observa que el proyecto urbanistico propuesto por
los titulares de la licencia de construccion, cumple, en los aspectos aqui analizados, con
las normas urbanisticas aplicables a los referidos inmuebles. En consecuencia, el Curador
Urbano 2 de la ciudad actué en legal forma al otorgar la Licencia de Construccién materia
de estudio.

En este orden de ideas, los argumentos esgrimidos por la recurrente en el recurso
subsidiario de apelacion no estan llamados a prosperar.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: NEGAR las pretensiones contenidas en el recurso subsidiario de
apelacion interpuesto por la sefiora Ana Lilia Baracaldo de Cardenas, contra la Licencia
de Construccion LC 09-2-0155 del 23 de febrerc de 2009, otorgada por el Curador Urbano
2 de Bogota D.C., de acuerdo a las razones expuestas en la parte motiva de este
proveido.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR persornaimente el contenido de esta Resolucién a la
sefiora Ana Lilia Baracaldo de Cardenas, identificada con C.C. 41.401.237, en su
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calidad de vecina colindante del predio objeto de estudio, a quien se le advierte que
contra ella no procede ningdn recurso en la via gubernativa.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR personalmente la presente decision al sefior Ismael
Eduardo Contreras Principe en calidad de representante legal de la sociedad
Madepuertas Ltda., propietarios de los inmuebles ubicados en la Carrera 13 Bis 110-
63/57 y Carrera 13 Bis 110-49/51, y/o a su apoderado a quien se le advierte que contra
ella no procede ningn recurso en la via gubernativa.

ARTICULO CUARTO: DEVOLVER el expediente a la Curaduria Urbana 2 de Bogota
D.C., una vez quede en firme la presente decisién.
Dada en Bogota D. C. a los 15 MAY 7009
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EATRIZ HELENA PRA VARGAS

Subsecretaria Juridica.

Proyecto: Alicia V. Valencia Villamiza
Revisé: Clara del Pilar Giner Garcia .
Directora de Tramites Administrativos.




