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. OBSERVACION PRESENTADA

Acoge observaciones

para circulacién peatonal,

un perfil de 5 metros.

De acuerdo con las mesas de trabajo adelantadas con el Mininsterio de Cultura, se han
venido definiendo los lineamientos para que el desarroilador ded proyecto pueda realizar una
intervencion integral en e} marco del PPRU, En consecuencia, las volumetrias radicadas ante
la SDP en diciembre han venido modificAndose de acuerdo a las mesas de trabajo
mencionadas anteriormente.

| OBSERVANTE " TEMATICA © - RESPUESTA A OBSERVACIONES {81 6 No)
1 Formuladores  [¢Por qué se plantea un control ambiental frente Caontrol Sobre el control amblental ef articulo 181 det POT sefala lo siguiente: Areas de control No se acoge la
1-2018- PPRU CEE a la Carrera 7a, cuando ni en el proyecto de la Ambiental  (ambiental o de aistamiento {articulo 162 del Decreto 818 de 2000, modificado por el articulo observacion
08602 del  |colindante - Troncal de Transmilenio, ni la urbanizacién del 140 del Decreto 469 de 2003).
14/02/2019 1Socializacién | |Sagrado Corazén lo tenian previsto?. Son franjas de cesitn gratuita y no edficables que se extienden a lado y lado de [as vias
Adicicnalmente, no es posible darle continuidad, arterias con el abjeto de aislar et entomo del impacto generado por estas y para mejorar
frente al Edificio Lutalma, el cual segin ta paisajistica y ambientalmente su condicién y del entomo inmediate. Son de uso piblico y
formulacién de Ecopetrol, se considera un srea deberan tener, como minimo, 10 metros de ancho a cada lado de Ias vias.
de manejo diferenciado que permanece. Pardgralo 1. Los predios que sean urbanlzados en sectores ya desarrollados, donde no se
exigid la franja de controf ambiental, se deber ceder una franja de terreno para control
ambiental de 5 metros de ancho como minimo, buscande empatar con el pararmento de a 0 5 0 C;
construccién definido en licencias de urbanizacién y construccion expedidas y desamolladas ™
de conformidad con ias normas originales de la urbanizacion.
Paragrafo 2. Las &reas de cantrol ambiental o aislamiento en predios que adelanten proceso ol
de urbanizacion mediante ptan parcial o que realicen cesiones al espacio piblico por estar B g AﬁR iﬂ ;g
sometidos al tratamiento de desarrollo no se contabilizaran como parte de las cesiones
obligatorias gratuitas para parques y equipamientos.
El edificio Lutaima, al ser una edificacion existente y con condiclon de permanencia en el plan
parcial Ecopetrol no debe contar con la obligacién de ceder el control ambiental.
2 Formuladores  [No es claro el manejo de las Areas Privadas APAUP En las mesas de trabajo con el Taller del Espacio Publico y ef Ministerio de Cultura, se La observacién no
1-2018- PPRU CEE Afectas al Uso Publico. ¢ No deberfan lenerse estableci6 el lineamiento de volcar la edificabilidad hacia la cra. 7 con el fin de consolidar un genera cambios en la
08602 del  |colindante - unos lineamientos para su ubicacién dado que borde urbano sobre el Parque Nacional y generar espacios de permanencia y aglomeracitn prapuesta
14/02/2018 [Socializacién |  |se deberia propender por una estructura colindantes con fa cra. 8 conformado por las APAUP.
permeable y amigable que conecte hacia el BIC Por otra parte, el 4rea de 2.000 m2 de comercio, es menor a1 drea de ocupacian propuesta,
de Ecopetlrol? ¢ No deberia ser ! diferencial por lo cual el tercer lineamienta es que las reas Gtites en primer piso generen permeabilidad
entre el drea atil y el 4rea ocupada? peatonal entre las cras. 7 y 8 de tal forma que el flujo peatonal sea dirigido hacia el BIC
Ecopetrol.
Las &reas libres se conformarn por el nimero mayor entre las APAUP obligatorias y el Indice
de ocupacién y adicionatmente se propone que existan areas libres en ofros niveles para el
disfrute de 1a comunidad,
3 Formuladores  |E! plano urbanistico original de fa urbanizacién Ocupacién  {Dentro de las observaciones del Taller del Espacio Piblico, se dieron los lineamentos para La observacién no
1-2019- PPRLU CEE Sagrado Corazén presenta antejardines. Por generar los perfiles suficientes de las cras. 7 y 8 y Ia calie 36; tanto en |a cra. 8 como en la genera cambios en la
08602 del  |colindante - qué los edificios de la CAR se construyen calle 36 se exige un perfil minimo de 5 m. que en la calle 36 se configurara gracias a un propuesta. Sin embargo,
14/02/2019  |Socializacitn | 1-|contra el borde de! andén sobre I Carrera 8a7 sobreancho de andén y para el caso de Ia cra. 8, donde lermina la seccitn del deprimido, se se generaron
2019-08602 del |En la torre sur, ubicada frente a la rampa de conformara adicianal al andén unas APAUP complementarias que terminaran de conformar modificaciones y
14/02/2020 salida del deprimido, queda muy poco espacio

mejoras en cuanto a la
normas volumétricas y la
disposicién de jos
espacios pliblicos y sus
accesos peatonales en
el proyecto ajustado.
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4 Formuladores  [Cémo se articularian las cesiones propuestas APAUP Parte de los requerimientos del Taller del Espacio Piblico es que las APAUPS generen
1-2018- PPRU CEE con las &reas privadas afectas al uso puiblico? continuidad peatonal con £l espacio piblico, existente y propuesto, sin cerramientos; de esta | genera cambios enta
08602 del ° feolindante - forma las dreas privadas afectas al uso publico estardn a nivel de! peatdn contiguas al . propuesta - -
1410212019 [Socializacién | espacio publico, conformando una Unica espacialidad; y conectadas a través de pasajes :
peatonales en areas privadas de primer piso que conecten con lacra. 7
5 Formuladores  |Se solicita eliminar las volumetrias relacionadas| Volumetra |La informacion del PPRU CE Ecopetrol fue suprimida de la informacién grafica de la Se acoge la
1-2018- PPRU CEE con Ecopetrol en las im&genes mostradas en la formulacién del PPRU CAR observacon.
08602 del  |colindante - formuiacion de [a CAR, su aitura se encuentra
1410272019  |Socializacidn | 1-]sebredimensionada,
2019-08602 del
14/02/2031
6 Formuladores  |Elindicador de espacio piblico por habitante en Indicador  |En las mesas de trabajo en SDP, se expresd que de acuerdo con la localizacién estratégica Se acoge la
1.2019- PPRU CEE el plan parcial es de 2,78 o0 3,75 metros, esto EP/Hab del PPRU ia formutacién debe privitegiar la generacidn de vivienda; dada la proximidad con observacidn.
08602 del  |colindante - difiere de los lineamientos impartides por SBP uno de los elementos ambientales mas relevantes de la ciudad, existe una condicién de
14/02/2019 |Sociafizacion |  ipara la formulacion de tos dos planes parciafes, superavit que facilita la introduccién de mas vivienda en el sector.
- ¢ Sera este el nuevo lineamiento para la La formulacion del indicador de espacio pdblico por habitante se ajustd incluyendo Cesiones
generacién del uso de vivienda? de espacio publico. APAUP y la Calle 36 y mientras que el indicador de zonas verdes por » 0 5 (
habitante tiene en cuenta las cesiones de espacio publico y las APAUP. [] g
ABR.
7 Formuladores  |De acuerdo con la informacién publicada, el Indice de  |La concepcién de la edificabilidad del PP responde a la necesidad que tienen la CAR y la La observacién no
1-2019- PPRU CEE indice de construccién es de 11,4, calculado Construccion |Universidad Libre de desarrollar sus nuevas sedes y los usos complementarios que les genera cambios en [a
08602 del colindante - sobre &rea neta. Si se caleula tomando el drea permitisdn apalancar financieramente el proyecto. En consecuencia tanto la edificabilidad propuesta. Se ajustan
141022019  |Sociatizacion | 1-|de 73,639,40 m2 (en p. 15 del alcance) sobre - comgo el indice de construccidn son consecuencia de ese enfoque. La edificabilidad a ta cuat los indices en nueva
2015-08602 del jarea Otil (4.951 m2) el indice es de 14,87. hace referencia la observacién se ha conservado desde las primeras mesas de trabajo con propuesta y se definen
14/02/2019 Ecopetrol claramente en los
cuadros de dreas.
8 Formuladores | Cuél es la altura méxima pemmitida en cada Altura El plan parcial se encuentra en etapa de formulacion y respecto al tema de las alturas se Los ajustes respecto a
1-2019- PPRU CEE una de las edificaciones? Advertimos estan adelantando las mesas de trabajo con el Ministerio de Cultura. Se han presentado este tema se
08602 del  |colindante - discrepancias entre lo informado durante {a varias alternativas de aliuras, las cuales serdn concretadas en los lineamientos de disefio que concretaran en el
1410212019 |Socializacidn | [socializacién y lo sefiglado en el DTS (pag. 23 se definan en el decreto de adopcion del plan parcial, decreto de adopcién,
del Alcance).
g Formuladores | Si no hay altura maxima reglamentada, (A qué Altura Complementando la respuesta anterior, de acuerdo a la edificabilidad propuesta y alindice de|  La observacitn no
1-2019- PPRU CEE altura creen ustedes que liegaran los edificios ocupacion, las edificaciones pueden llegar a tener entre 25 y 40 pisos. genara cambios en fa
08602 del colindante - teniendo en cuenta el indice propuesto? propuesta.
14/02/2019  |Socializacion |
10 Formuladores  |No est claro el presupuesto del deprimido, ni Deprimido  |De acuerdo a fas dlimas mesas de trabajo, se determing que el deprimido de la Carmera 8va Se acoge la
1-2019- PPRU CEE quien estara a camgo de tos disefios, licitacidn y es una carga por fuera del dmbito del plan parcial la cual serd asumida en su totalidad por el observacién. Se
08602 del  |colindante - ejecucidn de obras, No hay instancia de PPRU CAR - Universidad Libre. En el capftulo de reparto de cargas y beneficios se define el precisarén estos
14/02/2019 |Secializacién | }eoncertacion con Ecopetrol, a pesar de ser presupueste de acuerdo al nived de informacién requerido de la instancia de plan parcial. En | aspecios en el decreto
mencionado como fase 0 en el documenio de ese orden de ideas, el PPRU CAR - Universidad Libre estard a cargo de los disefios, la de adopcidén de ambos
gestion social. ¢ Quién adelantars la gestidn licitacién y la ejecucion de las obras. Esta condicién se ajusté en los diferentes documentos planes parciales.

ante las entidades pablicas para obtener los
permisos de intervencion scbre esta via?

que constitluyen el DTS. La gestion ante las entidades publicas serd asumida por aquel que
desarrolle el plan parcial CAR - Universidad Libre,
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costo de profesionales de apoyo al plan.

11 Formuladores  [No esta claro el planteamiento para la Servicios El Promotor del plan parcial CAR - Universidad Libre estara a cargo de la efecucién de las Se acoge la observacion
1-2019- PPRU CEE renovacion de las redes de acueducto, Puiblicos Obras de [as redes de servicios publicos requeridas de acuerdo a las cargas establecidas en |y se precisara en el acta
08602 del - |colindante - alcantarillado de aguas Huvias y aguas servidas, © - [efrepartoya-aquelfas:definidas por.las.empresas de servicios publicos en sus conceptos. administrativo que
14/02/2019  |Socializacidn | 1-|ni la red eléctrica. Segin los planos, jLla CAR y apruecbe el proyecto,
2019-08602 del |al Universidad asumirfan las obras de
14/02/2029 renovacién de redes de la Camrera 8a
(deprimido) desde la Calle 36 hasla la Calle 397
Y de la Calle 37 desde la 72 hasta ia 137
12 Formuladores  ;Cémo se articulan las redes propuestas con el Servicios En mesas de trabajo en Acueducto, se recomendd independizar las redes y canectarse alas |Se acoge la observacion
. |1-2019- PPRU CFE plan parcial del Centre Empresarial de Publicos existentes sobre fa calle 36 y Cra 7ma. Se le soficitara a la EAAB precisar en el concepto que |y se precisara en ef acto
08602 del  icolindante - Ecopetrol y el Ministerio de Ambiente? le dé& viabilidad al PPRU Ecopetrol Ia articulacion entre los dos instrumentos a nivel de plan administrativo que
14/02/2019 |Socializacién | 1- parcial. apruebe el proyecto,
2019-08602 del
14/02/2030
13 Formuladores  |Pontén Rio Arzobispo: Sila CAR construye Pontén El pontdn del rie Arzobispo no es una accion de mitigacion ni una obra de infraestructura a No se acoge la
1-2019- PPRU CEE primero Ecopetrol, ¢ cémo se conectaran con carge del PPRU CAR - Universidad Libre. En los planes parciales se resolveran los observacion
08602 de!  |colindante - las redes que estan actualmente, ubicadas en el lineamientos para la articulacion de los companentes de servicios pubicos de acuerde a este
14/02/2019  |Socializacién | 1-{area del PP de Ecopstrol? {Comoesla nivel de planeamiento, para concretarse posteriormente en los respectivos convenios de
2019-08602 del [participacidn del PP-CAR en el permiso parael ejecucicn. s O 5 0
14/02/12022 pontén sobre el rio arzobispo que aparece en el
estudio de transito? (pag 93) D g ABR Z
14 Formuladores  |Para ejecutar esta obra del pontén s necesario Pontén El ponton del rio Arzobispo no es una accidn de mitigacién ni una obra de infraestruciura a No se acoge la
|1-2019." PPRU CEE obtener alglin permiso de ocupacion del cauce cargo del PPRU CAR - Universidad Libre. Para resolver la observacion, se sefala quela observacion
08602 del  fcolindante - del rio por parte de la Secretaria Distrital de Secretaria Distrital de Ambiente es la autoridad competente para definir el tipo de permisos
14/02/2019  [Socializacién | 1-| Ambiente? que se requieren para hacer este tipo de intervencién y si de acuerdo a la normatividad
2019-08602 del vigente se requiere adelantar el tramite de concertacién ambiental.
14/02/2023
15 Formuladores  [A cargo de quién estan los disefios y Pontén El pontén del ric Arzobispo no s una accién de mitigacion ni una obra de infraestructura a No se acoge la
1-2019- PPRU CEE construccion de este ponton? ¢ De la CAR o del cargo del PPRU CAR - Universidad Libre, observacion
08602 del colindante - desarrollador inmobiliario del proyecto que se
14/02/2018  |Socializacién | 1-|haga en el lote?
2019-08602 de}
1410212024
18 Formuladores  |La estralegia de gestion se limita a determinar Adticulacidn | No existe un instrumento definido en la normatividad nacional o distrital para la articulacion de La observacion no
1.2019- PPRU CEE las etapas de desarrolto, se menciona a PPRU los planes parciales. Sin embargo, en cabeza de la SDP se generan mesas de trabajo genera cambios en la
08602 del  |colindante - Ecopetral como actor importante pero ¢ No se técnicas en funcidn de todos fos componentes para definir determinantes Y estrategias de propuesta.
14/02/2019  |Socializacion | {va a identificar un instrumento para la articulacidn entre los planes parciales.
articulacion con el Plan Parcial Centro
Empresarial Ecopetrol?
17 Formuladores  [El Pian de gestion social incluye dentro de sus Puntode  El Plan de Gestion Social tiene una duracién de 4 afos y el costo evidenciado es anual. De La observacién no
1-2019- PPRU CEE costos un PAC (Punto de Atencién a la Atencion acuerdo a las observaciones de la Direccién de Economia Urbana de la SDP se incluyo el genera cambios en la
08602 del [colindante - Comunidad), su costo segun el cuadro de valor fotal durante la ejecucion del Plan Parcial, prapuesta.
14/02/2019  |Socializacion | 1- cargas sociales s multiplicado per 12, ;esto .
2019-08602 det |hace referencia a que el mismo funcionaré sélo
1410212025 12 meses? De igual manera se evidencia en el

!
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18 Formuladores |4 Cudl es el drea de manejo diferenciado que se AMD La revisién de las 4reas que constituyen en PP no incluyen dreas de manejo diferenclado, La | Se acoge la observacién
1-2019- PPRU CEE excluye del reparto de cargas y beneﬁc:os inclusion de la mencién de dicha drea en el documento técnico de soporte reﬂeja emores en ta|y se genera un ajuste en
0B602 del colindante - sefaladoenel DTS2 -~ - LI edicién y forma del documento, aspecto que ya fuecomegido. - - .t el DTS
1410212019 |Socializacidn |
19 Formuladores  |La intervencién a realizar en la Carmera 7a hace | Reserva vial |El valor de la carga general correspondiente a la reserva vial de la Carmrera 7a fue eliminado Se acoge la
1-2019- PPRU CEE parte del proyecto de 1a Troncal de del reparto de cargas y beneficios ya que dicha Intervencién se realizars en el marco del cbservacion.
08602 de!  |colindante - Transmilenio, £por qué le cargan al plan parcial proyecto Troncal de la carrera 7a que adelanta el (DU del cual ya se encuentra publicado el
14/02/2019 |Socializacidn | 1-jel valor de dichas obras? proceso de licitacion,
2019-08602 de!
14/02/2027
20 Formuladores  |£Por qué el drea objeto de reparto del plano Area Uil El #rea objeto de reparto es igual al 4rea Ulil; en este sentido, es el drea que excluye las Se acoge la
1-2018- PPRU CEE "REPARTICION DE CARGAS Y BENEFICIOS® cesiones y las afectaciones concemientes al plan parcial. observacion.
08602 del  |colindante - comesponde al drea Util resultante y no al drea
14/02/2018 |Socializacién | |privada aportada por los propietarios de suelo
del proyecto?
21 Formuladores | Cémo esta previsto el cruce de la plusvalia Plusvalia  |Para la determinacion del efecto plusvalia la UAECD, enlidad competenie en la materia, La observacion no-
1-2018- PPRU CEE con las cargas generales gue ejecuten los apicard los lineamientos y nommatividad establecidos en las siguientes disposiciones: genera cambios en la
08602 gel  |colindante - promotores del plan parcial? ¢ Cdmo se calculd . Ley 388 de julio 18 de 1997 propuesta,
14/02/2019 |Socializacion | 1-|la plusvalia? (pags. 181y 182) . Decreto 1788 del 03 de junio de 2004
2018-08602 det . Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
140212021 - IGAC
. Acuerdo Distrital 682 del 5 de julio de 2017
. Decreto Distrital 790 del 28 de diciembre de 2017 O 5 C 5
. Acuerdo Distrital 803 del 20 de diciembre de 2018
No obstante lo anterior, desde la adopcion del instrumento de! Plan Parcial, la SOP ﬂ Q A “’?
adelantara el estudfio de hecho generador de participacién en plusvalia en los terminos de £,
que trata ef arliculo 74 de fa Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.4.1,4.1, del Decreto Nacional
1077 de 2015.
22 Fomuladores  |La intervencidn a realizar en la Camrera 7a hace | Reservavial [El valor de la carga general comespondiente a la reserva vial de la Carrera 7a fue eliminado Se acoge la
1-2019- PPRU CEE parte del proyecto de |a Troncal de del reparto de cargas y beneficios ya que dicha intervencién se realizard en e marco del observacion,
08602 del  [colindante - Transmilenio, ¢ por qué fe cargan al plan parcial proyecto Troncal de fa camera 7a que adelanta el IDU de! cual ya se encuentra publicado el
14/02/2019 |Sodializacion | 1-|el valor de dichas obras? ’ proceso de licitacién.
2019-08602 del
23 Formuladores  |Por qué aparece en los cuadros de dreas un Control En efecto, no existen controles ambientales sobre vias que NO pertenecen a ta Malla Vial Se acoge la
1-2019- PPRU CEE conirol ambiental en {a carrera Ba? (pag 174) Ambiental  |Aderial. Ya fueron comegidos los documentos que haclan mencién a esas areas. observacion.
08602 del  |colindante -
14/02/2019 | Socializacién |
24 Formuladores  |Hay una diferencia importante entre el rea con | Reparto de  |En los DTS radicados ante SDP, disponibies en la pagina web de |a entidad se conserva ef Se acoge la
1-2019- PPRU CEE la cual se elabord ef reparto de cargas y Cargasy |area resultante del [ndice de Construccion. La imprecisién comesponde a un eror de observacién.
08602 del colindante - beneficios (59.2016 m2} y la que quedd en el Beneficlos  |transcripcidn que se corrige.
1410212019 | Sodializacién ) 1-]alcance (73.639,40 m2). § Qué efecto tiene esta
2019-08602 de! [diferencia en el reparto?.

14/02/2026
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Via correo
elecronico -
del
25/02/2019

Residentes y
propietarios
Edificio-Lutainva;
Canciliery
Brigadier -
Socializacién |

Consideramos gue es ta parte mas grave de la
propuesta de redesarmollo de fas manzanas que
véarde’la:Calie 39.a ka Calle 36, puesto que
dirigir el tréfico externo de la ciudad a la Camera
8va, amenaza la habitabilidad de los actuales
residentes y usuarios de la zona, el deprimido
causaria una seria afectacion no soto en el
proceso de construccion de la carrera 8va sino
que en el evento que los construyeran la
acumulacidn de carros afectaria la salud de los
residentes por efecto def ruido v las emisiones,
asl mismo el uso de esta supetficie como zona
piblica causaria deterioro urbano; no se
entiende muy bien la razén de lievar todo el
trafico por un deprimido si de todas maneras va
a desembocar en la Caile 36. ;Por qué no en
lugar de este artificio innecesario, que el tréfico
continie por la Carrera 13 y suba por [a 36,
atraviese la séptima, le de la vuella al Parque
Nacional y toma hacia el norte por la satida del
Parque en la 39.

Trafico extemno

El desvio de trénsito de vehiculos y cambio de sentido de la Carrera 8 obedece a la solucién
de {a troncal de la Carrera Séptima que ha considerado la efiminacion de los giros que se

“|tienen actualmente (Diagonal:40;Carrera-Séptima y Calle 36). Con estas determinantes se ha

propuesto que la Carrera 8 sea una via deprimida que redundara en el beneficio de |a
comunidad dehida a que no tendra transito en dicha Camera y que permitira contar con
espacio ptblico sobre el deprimido.

Conviene ademds mencionar que la propuesta busca que se tenga el menor impacto sobre la
movilidad de la zora considerande que las entradas y salidas de las manzanas se realicen en
un nivel inferior.

Se realizaron ajustes en los cuadros de dreas, ambito de aplicacion y ajustes en los
esquemas de gestion; sin embargo sigue en pie el estudio de transito presentads ante SDM.
El estudio de movilidad hace parte integral de la formulacion del proyecto y del Documento
Técnico de Soporte

No se acoge ia
observacion

- -
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Via correo
elecronico
del
250212019

Residentes y
propietarios
Edificio Lutaima,
Canciller y
Brigadier -
Socializacidn |

lgualmente nos preccupa la afectacion a las
estructuras y fundamentos de los edificios
circunvecinos que puedan ocurrir, en el caso de
gue se construya el deprimido, y en el proceso
de demolicién de los edificios de la CAR y
Guadalupe, y en el de los nuevos edificios
planteados.

Proceso de
construccién

El Plant de Gestién soclal (PGS), en su Programa de Participacion Comunitara, conternpla la
realizacién de ACTAS DE VECINDAD, que se adelantaran antes y después de la realizacion
de las obras de demolicidn y construccion que evidencie el estado de los predios,
edificaciones y negocios de forma gue se genere un informe detallado con sus respectivos
soportes, que evidencie el estado de cada uno de los predios, ubicados en el area de
influencia directa del proyecto, lo cual garantizara una gestion transparente y objetiva con
base en los soportes que amojaran estas actas de vecindad, respecto a posibles impactos
que se puedan generar en las estructuras de los edificios vecinos que se encientran dentro
del area de influencia directa del plan parcial. $e aclara en el PGS cada una de las
estrategias vinculadas con las acciones orentadas a la prevencién y mitigacion de impactos a
la comunidad.

Asl mismo, este tipo de proyectos por ley deben contar con las palizas que cubra todos esos
riesgos y dafios, esas pokizas son por ley, obligatorias que responden por cualquier dafio.

La observacién no
genera cambios en la
propuesta

05
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VERDES actuales para que mitiguen el impacto
negativo de multipficar por 10 la poblacién
residente y usuaria de fa zona, una vez estén
construidos los nuevos desarroilos.

Por otra parte, el PP contempla una serie de cesiones de espacio publico, localizadas en
forma de cinturdn, aislando los usos propuestos del Parque Nacional y el resto del barrio;
especificamente el parque de bolsillo localizado frente al Edificio Lutaima fortalece la
esiructura ecolégica y el paisajismo para el disfrute de los vecinos.

Adicionalmente, 1a cubierta transitable del deprimido de la carrera 8 fortalecers |a red de
andenes en beneficio de la comunidad, pasan de tener 2 m. a & m. de ancho.

Vale fa pena sefialar que las &reas de cesldn y dreas de mitigacion propuestas, tendran una
exigencia minima de cobertura vegetal de la siguiente forma: 80% para el parque de bolsillo
en la calle 37, 50% para la plazoleta de |a calle 36 y 30% para el control amblental y las
APAUP.

Oe acuerdo con el plan ambiental se privilegiara la conservacion de las especies nativas en
buen estado y se reemplazaréan tanto las que estén en mal estado fitosanitario y las especies
exdlicas.

27 Residentes y La propuesta del Plan de Renovacién incluye Accesibilidad jEl promaotor presentd ante la SDP el anexo del Estudio de Movilidad, este estudio contempla No se acoge la
Via corren  |propietarios que los ingresos vehiculares alos nuevos . | | diversos escenarios del manejo de! iréfico causado por [a totalidad del flujo vehiculary_ observacion.
elecrdnico | Edificio Lutaima, |edificios se hagan de manera‘sublemanea, pof | - peatonal, arrojando como planteamiento ideal la.implementacién de una'solucién de - .
del Cancillery esta raz6n también se propone la construccin movilidad que acoja dicho impacto, traduciéndose as! en la construccién de un paso
25/02/2018  |Brigadier - del deprimido. Consideramos que el paso deprimido por 1a camera ociava, sumada a distintas acciones gue se describen en dicho
| Socializacién | {deprimido se debe efiminar y que la movilidad estudio,
' de la zona se mantenga por los ejes vehicutares Respecto a las vias circundantes al drea de aplicacién de este PP, vias arterias como la
) y que los ingresos a los nueves edificios se carrera séptima poseen prohibicidn por io cual no de podria dejar ef acceso a ningln predio 4 0 5 0 £
hagan por as cameras 13, 7 y calle 36 a nivel, por ser una via de la malta vial arterial, asf como la calle 36 por serla via en la que by
cediendo espacio a través de bahias y rampas. desemboca el deprimido y la que serd circundante al espacio publico definido como propuesta {] g AER [ F
en este plan parcial, i L
Los accesos vehiculares sobre las vias principales estan prohibidos, se exige a Ios grandes
proyectos que dichos accesos se ublquen sobre vias locales o secundaras, De acuerdo con
el estudio de transito de la troncal cra. 7 de Transmilenio, se configuraré un circuito entre las
carreras 8, calle 36, diagonal 40 A y Pargue Nacional, que soportaran parte del trafico de la
carrera 7, debido a la eliminacién de los cruces y retornos actualimente ubicados frente al
Parque Nacional, en la camera 7.
Adicionalmente, el PP Car-U.Libre, atraerd un volurmen de vehiculos que generaria
cangestién si es ubicado en las carreras 13 y 7 y sobre la calle 36.
Para evitar la contaminacién visual y auditiva de la solucién de movilidad para los PP Car- U,
Libre y Ecopetrol, la mejor solucién es ocultar e transito de la camera 8 subtemanizando su
trazade con una cobertura de espacio piblico que conserve la tranguilidad al interior del
barrio.
Atendiendo [a observacion se realizaron gjustes en los cuadros de dreas, Ambito de
aplicacién y ajustes en los esquemas de gestién; sin embargo sigue en pie el estudio de
trénsito presentado ante SDM, Ef estudio de movilidad hace parte integral de Ia formulacian
del proyecto y del Documento Técnico de Soporte
28 Residentes y El Plan propone unas plazotetas duras Zonas duras  [Las areas privadas afecias al uso publico (APAUP) corresponden a la estrategia de No se acoge [a
Via correo  |propietarios centrales, para el supuesto goce de los vecines, miligacion del impacto urbanistico del PP, observacitn
elecrdnico  |Edificio Lutaima, |que en nuestra gpinién van a causar deterioro De acuerdo con el estudio de atraccidn de usuarios, a cada persona le corresponden 80 cm2
del Canciller y en el entomo. Los vecinos proponemos que en para permanecer en el &rea libre dentro del espacio privado del proyecto de constreccion,
25/02/2019  |Brigadier - lugar de generar esos espaclos pablicos dures, esas areas aportan al comrecto funcionamiento del proyecto v evitan que 1a poblacién se
Socialzacién | |se proponga redensificar y ampliar ias ZONAS desborde sobre [os alrededares.
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29 Residentes y Probablemente cuando las dos etapas del Plan Poblacion | De acuerdo con el estudic de poblacion atraida, 1os usos propuastos por el PP atraeran a L.a observacién no
Viacorreo  |propietarios estén terminadas, fa poblacién aumentara en Atraida 1.500 (mil guinientas) personas a la hora de mayor congestién (entre semana) genera cambios en la
elecroriico  |Edificio Lutaima:-{unas 20,000 persémés entre.residentes, - aproximadamente y el edificio residencial generara vivienda para 1.050 (mil cincuenta) . propuesta-
del Canciller y oficinistas y estudiantes. personas.
25/02/2019  [Brigadier - Para estos des tipos de poblacion existen acciones de mitigacién tanto en APAUP, como en
. |Socializacien | cesliones de espacio pblico.
Es Importante resaltar que la canfiguracién del espacio pablico favorecer la circulacion
transversal entre las carreras 7 y 13, mientras el parque de bolsillo y Ya ciclorruta sobre la cra, . 0 5 0 F;
8 desestimularan Ja circulacion en sentidos norte y sur. " '_‘
09 AR 1
30 Residentes y Espacios La plazoleta que se contempla en la Calle 37 (peatonai) propone la continuidad paisajistica La observacian no
Via corren  |propietarios verdes con et Parque Nacional. Asimismo, se plantea un parque de bolsillo colindante con el area genera cambios en la
elecronico Ediﬁc_io Lutaima, De acverdo al plan como ZONAS VERDES, se verdl_e existgnte al costado sur del edificio Lutaima, Por otra parte, Igs intensipnes del disefio propuesta
del Canciller y . . i A arquitectonico enmarcadas en 1o que se conoce como Bosque Vertical también propenden
N incluyen zonas que ya existen, edificio Lutaima, y . " L . .
25/02/2019  |Brigadier - Ministerio, Ecopetral. es deci par zllegar las edificaciones dicho paisaje urbanistico sostenible.
. \ petral, es decir no se contempla L L h N
Socializacton | una verdadera red de espacios verdes que se Adtcaopaimf:nt_e, el PF‘ CAR-_Umvers.ldad Libre se an‘:cgla en cuante a la propuesta de
integren con los ya existentes y se fundan al espacios puhll_cos y areas privadas afec?as al uso pliblico con la de Ecopetrol para crear un
Parque Nacional y al Ric Arzobispo. solo proyecto integral que se desarrelara en diferentes fases.
3 Residentes y Cargas Comeo se ha respondido en parrafos anteriores, el deprimido es 1a mejor solucion de movitidad No se acoge la
Viacomeo | propietariosEdifi {Si descarta ese paso deprimido, se podria para el desvio del trafico de I troncal de la camera séptima y el atraido por ef Plan Parcial. observacion
elecrénico  [cio Lutaima, también ampliar la zona verde del canal del Por ofra parte el eje vial de la carrera octava efectivamente sera ampliado, de dos a tres
det Cancilter y Arzobispo y de 1os ejes viales internos de fa carriles, su trafico se dirigira de manera subterranea para que, ademas, se amplie su drea
2500212018 |Brigadier- zona, Carrera 8, Calle 37 y 38 {en este caso peatonal, y el dltimo se destinard a una ciclomuta. Finalmente, la diagonat 40a, colindante con
Secializacién i [estamos cansiderando las dos fases de el canal Arzobisbo, no se encuentra dentro de las cargas o ambito del PPRU CAR -
renovacion de ia zona). Universidad Libre,
32 Residentes y Comercic  [Las areas que se contemplan con uso comercial son de escala zonal ¥ no se estan La observacion no
Viacomeo |propietarios . " y lanteando en e plan parcial usos de alto impacto. Esto implica que la implementacicn de los genera cambios en la
elecrénico  |Edificio Lutaima, ID e IQU?I. manera y en [? medida de !0 posible I%cales comercialgs erf el plan parcial se categorizan como agueilos que generan un bajo propuesta
del Canciller y as a:_:pwdades' cumerc1ai§§ ge allo |r_npacto. impacto.
- tambien deberian estar dirigidas hacia los ejes
2510272019 | Brigadier - viales, Carrera 7ma y Calle 36
Socializacion | ' ¥ :
33 Residentes y Edificabilidad |Para la densidad y concentracion de personas se prevén acciones de mitigacion que Se acoje la observacion
Viacorreo  |propietariosEdifi contemplan 2,412.25 m2 de area privada como espacio plblico (Control Ambiental, Parque y se ajusta la
elecrénico  [cio Lutaima, EDIFICABILIDAD - DENSIDAD de bofs,illo. Plaza/Ptazoleta, Sobre ancho de andén) y la liberacion de 1.350,77 m2 de area atil| distribucion del EP yel
det Capcill_er y OCUPACIONAL DEL AREA A RE como Areas Privadas Afectas al Uso Péblico para contener ta poblacién atraida y generada APAUP
25/02/2019 e o] | DESARROLLAR, Esta también se deberia por el Plan Parcial

objetar, puesto que de acuerdo a los pianes, en
la parte del Plan de Redesarrollo que compete &
la CAR- UNIVERSIDAD LIBRE se van a
canstruir tres torres, dos de 25 pisos y una de
32, situacién que va a generar una alta
concentracién de personas y actividades
comerciales con la consecuente afectacion de
la calidad de vida de los actuales residentes de
la zona.Se deberfa pensar en altemnativas que
mitiguen ese impacto, volcandg los flujos
peatonales y vehiculares hacia el exterior, hacia
i0s ejes viales Carrera 7, Calle 38, y Carrera 13,

Por otra parte, se tiene en cuenta la observacian generando generosos espacios de
circulacion sabre la carrera séptima y la calie 36 para acceder a la manzana, mientras se aisla
la calle 37 y el edificio Lutaima mediante e parque de bolsillo cedido al norte det PP.yla
APALP configura un espacio de permanencia junto a la calte octava que absorve la poblacidn
atraida. Por Uitimo, se plantea comercia del impacto mas bajo en primer piso con
accesibilidad peatonal desde la carrera séptima v la calle 38,




34 Residentes y Universidad |El uso que la Universidad Libre lene previsto pam este nuevo edificio est relacionado con La observacién no
Viacorreo  |propietarios Igualmente nos preccupa la afectacién alas. posgrados y educacion continuada, por lo anterior el perfil de los estudianies es de personas | genera cambios enla
elecrénico - | Edificio butalma, |estructuras y fundamentes de lds-edificios- » - |entre 30 y 45 afios™los cuales asisten én horarios muy especificos’asus;jornadas de-estudio. -.propuesta. -~
det Canciller y circunvecinos que puedan ocurrir, en el caso Se prevé un niimero de estudiantes de 1600 que en todo caso nunca van a confluir al mismo
25/02/2019  |Brigadier - que se constnuya el deprimido, y en el proceso tiempo en el edificio. Por otro lado, estas personas en su mayoria son trabajadores que
Socializacién | |de la demolicién de los edificios de la Cary asisten a su jomada de clases y retoman a su trabajo o sus casas por lo que no se vera
Guadalupe y en el de los nuevos edificios afectada [a tranquilidad de los residentes del sector.
planteado Aunque entendemos que uno de los Para este uso se prevén acciones de mitigacién gue consisten en la subterranizacitn del O 5 0 5
gestores del proyecto es la Universidad Libre trafico atraido en ef deprimido de la carrera oclava, generacién de estaclonamientos de
consideramos inadecuado Incluir ese uso en acuerdo a los requerimientos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad y a U g A ER -‘a -4
unz zona conselidada y equilibrada en la que generacién de Areas Privadas Afectas al Uso Publico equivalentes al méximo de poblacidn - LU
han convivido de manera arménica el use atraida en hora pico duranie semana de la siguiente forma:
residencial y de oficinas a lo fargo de casi 50 En cuanto a la localizacién del uso dotacional educativo en el mbito del plan parcial, este se
afios, Insertar un nimero elevdo de estudiantes sustenta en los articulos 344 y 376 del Plan de Ordenamiente Terrtorial vigente.
(4,000 aproximadamente} va a afectar
seriamente la tranquilidad de los actuales
residentes, ademas el POT vigente prohibe ese
uso en ba UPZ Sagrado Corazdn. Por tal razén
solicitamos explicar cdmo se integra y se gjusta
a la normatividad urbanistica este uso
dotacional educativo en un plan que incluye
vivienda, oficinas y comercio.
35 Residentesy  |Ast mismo es impontante que los gestores del Demolicién  |Conforme & lo planteado en el Plan de Gestién Social del PPRU CAR - Universidad Libre, a Se acoge |a observacitn
Via correo  |propietarios proyecto tengan en cuenta que en la zona través de la Estrategia de Comunicaciones, para controlar y mitigar estos lrnpamos durante la fase| y se detallan acciones
elecrénico  |Edificio Lutaima, |existen edificios residenclales, por esta razén ¢e ejecuckén del proyecto se contempla: en el DTS.
del Canclller y los horarlos de trabajo deberian ser en horas 1. Adelantar campafia divuigativa de los horarios de trabajo de ias abras y aclividades, en
25/02/2019 | Brigadier - diurmas de lunes a viemes. especlal en la etopa de demoficién, que permita garantizar ta tranquilidad de los residentes.
Socializacion | |Ademas, se deben tormar todas fas 2. Se evitard reafizar los trabajos més ruldosos en las horas de descanso o de menar actividad de}

precauciones para minimizar el ruido y el potvo
para que no afeclen a los actuales residentes y
usuarios de la zona

leficaz atencidn.

entomna, como, por ejemplo: durante ias primeras horas de la mafiana o por la noche.

3. Se Informard sobre acciones de contencidn de franjas de control ambiental que minimizarén el
impacto al ruido.

4. A través del Punto de Atencién del proyecto, se atenderdn las POR que presenten los
habitantes y reskientes del sector sobre estos impactos con el fin de garantizar su aportuna y

5. A través de los canales oficiales tanto de la CAR como de fa Universidad Libre, se emitindn
comurticados sobre el manejo y las medidas de mitigackin que el operador del proyecto debera
adelantar para controtar bos impactos por ruldo y parllculas en especial durante las etapas de
construceidn del deprimido y demolicidn e implosién de los edificio

* En dias de tuertes vientos, evitar trabajar en actividades que generen mayor canlidad de
particulas, en el érea de mayor afluencla de peatones, para minimizar Iz exposicién a terceros.
*Proteger los patios o Areas de acoplo de matertal {mixto, arena, cementos, etc.) con lonas y en ko
posidle humedecerios para eviar pérdidas por arastre por el viento

“La arborizacién de las franfas de control ambienial permitiné cumptr sus funciones ambientales,
bringdando un aislamiento palsajistico y aciistico.

“Regar cuando las operaciones de excavacidn o ta clrculacién de vehiculos puedan generar polvo
“Disponer de las medidas comectivas necesarias para asegurar que los materiales y niveles de
concentraclén de jos contaminantes, se ajustan a los limites exigihles segin el marco romativo,
procurando una mejora sostenida.
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Via correo
elecrénico-
del
25/02/12019

Residentes y
propietarios
Edificio’ Lutairna,
Cancillery
Brigadier -
Socializacion |

Articulacion de los planes CAR y Ecopedrot: de
acuerdo con la informacién disponible no hay
evidentia de una articulacién formal de los
planes de rengvacién urbana propuestos por la
CAR y Ecopetrol. Teniendo en cuenta la
integralidad de la zona chjeto de los planes se
solicita a la Secretaria de Planeacitn, que exija
a los proponentes una articulacion de los dos
planes y una vez esto ocurra citar a una reunion
en donde se presente el plan integral y se
socialicen sus alcances, previamente a un
periodo para realizar observaciones a los
mismos. Igualmente consideramos fundamental
escuchar la posicion del Ministerio de Vivienda |
Madio Ambiente al respecto, teniendo en cuenta
qgue el plan propuesto por Ecopetrol lo
incorpora.

Articulacion
PPRU

Lz articulacion entre los dos planes parciales esta a cargo de la Secretaria Distrital de
Planeacién, en particular de la Direccitn de Patrimenio y Renovacion Urbana que debera
garantizar durante' ef proceso de formulacién que os diferentes aspectos técnicos se
encuentren armonizades entre ambos proyectos. Dicha informacion se ha ido presentadndo
en las jornadas de socializacisdn.

Se acoge la observacion
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Via comeo
elecronico
del
25/02/2019

Residentes y
propietarios
Edificio Lutaima,
Cancillery
Brigadier -
Socializacion [

Be acuerdo con fos planos presentados,
Lutaima quedaria aplastado por la densificacidn
extrema, tanto por el nimero de personas que
se supone harian uso de I zona (mas de
15,000 entre los dos planes, frente a 200-300
personas en Lutaima) como por los metros de
construccion y la altura de los edificios
propuestos.

Densificacién

La definicion de las areas de renovacion urbana contempla claramente procesos de
redensificacion en términos de poblacion fiotante y residente, segin la propuesta urbanistica
contenida en un plan parcial. Ademas de los argunentos técnicas que ta SDP plantea como
soporte para la inchusion de dreas a este tratamiento, las propuestas urbanisticas y estudios
técnicos de los promotores aterriza en ef territorio mas puntualmente cudles serdn los resultados
en témtinos de metros cuadrados de construceién. Para este caso, se han realizado los estudios
pertinentes, asi coma la elaboracin de los soporte urbanisticos, de espacio piblico, de poblacion,
de deficits urbanos, entre otres, Ios cuales técnicamente acogen |a mitigacion de cada uno de los
impactos generados, asi como &l manejo en témminos de fujos vehiculares, peatonales,
residenciales, estudiantiles, entre otros.

Hay viabilidad juridica que soporla la redensificacion urbanistica a través del iratamiento de
renovaciin urbana. Se proponen las medidas de mitigacion de impactos, asi como la
amonizacion del disefio urbanistico como soporte de la estrategia de mitigacion.

Como se ha mencionado, la cesiones de espacic plblico aislan ef uso propuesto a 30 m de todas
las edificaciones existentes (un perfil generoso, pues el decreto 080 exige solo 15 m de
aislamiento para los Planes Parciales) y las APAUP configuran espacios de permanencia para
toda la poblacion atraida por Jos usos dotacionales, oficinas y comercio.

La densificacién se ha adelantado en Bogota durante las (timas décadas, su proposito es volver
la ciudad mas compacta acercando los diversos servicios y fa vivienda a fa cludadania en
particular en los sectores estratégicos. En este caso, Ia localizacian del plan parcial CAR -
Universidad Libre es doblemente estratégica ya que es calindante con la troncal de transmilenio
porfa Carrera Ta y con el Pargue Nacionat que ademas de Monumento Nacional es un parque
metropalitane de gran importancia para Iz ciudad.

Respecto al déficit de vivienda, el PPRU busca ofrecer alternativas habitacionales para
estudiantes, ejecutivos, empresarios y familias pequefias.

La cbservacion no
genera cambios en la
propuesta

&)
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38 Residentesy  [El barrio La Merced, contiguo al Parque Patrimonial  |Las mesas de articulacién que se han venido adelantando con el Ministerio de Cultura estan La observacion no
Via corec  |propietarios Nacional y a las renovaciones propuestas, es | . precisamente encaminadas a poner en valor los elemnentos patrimoniales del entorno del plan | genera cambios en la
elecrénice  -|Edificio Lutaima, [una zona de conservacién arquitectonicacon- <4~ - parcial CAR-Universidad Libre y & partir de estos.definir unos lineamiéntes-de-intervencién del - - - propuesta -
del Cangiller y caracteristicas muy especiales y valiosas para proyecto. En ese sentido, el Ministerio de Cultura determinard tos aspectos patrimoniales que
25/02/201% |Brigadier - la ciudad La extrema densificacién propuesta y deberdn ser respetados para que el proyecto responda a su localizacién.
Socializacion!  [la allura de los edificios planteados atenta
directamente confra esos dos espacios urbanos . 0 5 0 5
singulares y valiosos (Parque Nacicnal y bartio
La Merced) para la ciudadania. ¢ De qué 0 g ny ~p-
manera 10s planes propuesios han tenido en fib’ﬁ. i{;ig
cuenta estos espacios? £ Como se respetan la
nermas sobre patrimonio en estas propuestas?
39 Residentes y Integracidn efectiva de L.utaima a los planes de AMD La revisién de las areas que constituyen en PP CAR-Universidad Libre no incluyen areas de | Se acoge fa observacion
Via coreo  |propietarios renovacion: revisando la informacion disponible manejo diferenciado. La inclusidn de la mencion de dicha rea en el documento técnico de
elecronico | Edificio Lutaima, jel Ed. Lutaima aparece como AMD. Sin soporte refleja errores en la edicion y forma det documento, aspecto que ya fue comegido.
del Cangciller y embargo, esta inclusién no parece integrar
25/02/2019  |Brigadier - verdaderamente a Lutaima, mas alla de un
Bocializacién | |espacio a conservar. Todo el plan esta

disenado para los requerimientos de CAR y
Ecopetrol, no para Lutaima.
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Via correo
elecrénico
del
25/02/2019

Residentes y
propietarios
Edificio Lutaima,]
Canciller y
Brigadier -
Socializacion |

Es importanie tener en cuenta que en Lutaima y
en el rea vecina, reside un nimero impartante de
personas de tercera-edad aqujenes'se debe,
proteger sis derachos fundamentates a la
tranquilidad, a la salud y bienestary a su
integracion a la vida activa y comunitaria.De
acuerdo ¢on los planes presentados, Lutaima
quedaria aplastado por la densificacion exirema,
tanto por &l nimero de personas que se supone
harian uso de la zona (mas de 15.000 entre los
dos planes, frente a 200-300 personas en
Lutaima) ¢omo por los metros de construccién y la
altura de los edificios propuestos, Es importante
tener en cuenta que en Lutaima y en el drea
vecina, raside un nlimero importante de personas
de tercera edad a quienes se debe proteger sus
derechos fundamentales a la tranquilidad, a la
salud y blenestar y a su infegracion a la vida
activa y comunitaria.De acuerdo con los planes
presentados, Lutaima quedaria aplastado por la
densificacidn extrema, tanto por el nimero de
personas que se supone harian uso de Ja zona
(més de 15.000 entre los dos planes, frente a 200-
300 personas en Lutaima) como por los metros de
construceion y fa altura de los edificios
propuestos.

Tercera edad

En el Plan de Gestién Sacial provee de manera especifica contempla que las acciones que se
ejecuten en el desarrolio del proyecto, se realicen garantizando los derechos de todos los
residentes y habitanies del sector,la garantia a'la tranquilidad; salud: y bienestar de sus
residentes y vecinos del sector, serdn los aspectos de mayor cuidado en donde los
operadores del proyecto deberén tener especial cuidado, cumpliendo las narmas que reguian
el adecuado manejo de los residuos, control del neido, horarios restringidos para actividades
que generan mayor ruido, garantizar la movilidad, el uso del espacio publico, el acceso de los
propietarios y arrendatarios a sus viviendas y negocios, asi como a los transedntes, con fa
realizacién de trayectos peatonales seguros e incluyentes demarcados que permitan el libre y
facil transito por el sector de todo tipo de publico. El Programa de Atencién a Poblacion
Afectada, determina que a ravés de un sistema de atencitn individual y colectivo se
gestionara de manera aportuna los aspecttos financieros, legales y psicosociales con el fin de
lograr conocer las afectaciones a la poblacion del &rea de Influencia directa del proyectoy en
consecuencia adelantar las acciones necesarias para atender y minimizar e impactoenta
calidad de vida de sus pobfadores.

Se evitar4 realizar los trabajos més ruidosos en las horas de descanse o de menor actividad
del entomo, como, por ejemplo: durante las primeras horas de ta maiiana o por ta noche, con
el fin de garantizar la tranquilidad a los habitantes del sector en general.

Adicionalmente, se contara durante la ejecucitn det proyecio con un Punto de Atencidn, para
atender fas PQR que presenten los habitantes y residentes del sector, con et fin de garantizar
su oportuna y eficaz atencidn.

Se aclara en el PGS cada una de las estrategias vinculadas con las acclones orientadas a la
prevencion y mitigacion de impactos a la comunidad.

Se acoge la observacion
¥ se incluyen algunos
aspectos mencionados-
en el PGS.
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Via correp
elecrénico
del
25/02/2019

Residentes y
propietarios
Edificio Lutaima,
Canciller y
Brigadier -
Socializacion 1

Las razones que nos motivan como vecinos del
Sagrado Corazon a objetar esos purites del
Plan de Redesarrollo Car- Uriversidad Libre y
su complemento, la ciudad empresarial
Ecopetrol, se basan en que tal como esta
planteado, el Plan de Renovacion alterariz el
disefio urbanistico original de Yos
desarrolladotes de los lotes resultantes del
antiguo Colegio Sagrado Corazén que es
precisamente 1o que ha garantizado a o fargo
de les aiios el equilibrio entre los residentes,
oficinistas y usuarios de la zona.

Disefio urbano
original

El instrumento de planificacion que para este caso de emplea como elemento de intervencion
urbanistica en ef sector es el Plan Parcial de Renovacidn Urbana. La viabilidad de formular
este instrumento tiene un argumento técrico urbanistico que la autoridad en planeacion
(SDP) ha determinado previamente, lo que amoja una decision de una reconfiguracién
propositiva y de mejoramiento de ia zona, a través de un acto administrativo que permite esta
accidn urbanistica en el terwitorio; configurdndose asi fa viabitidad juridica. Per ofra parte, este
procesa implica el disefio y Ia viabilidad técnica y urbanistica a través de propuestas
presentadas ante la SDP, fas cuales propenden siempre por implementar disefios
urbanisticos adecuados, inncvaciones en la construceisn y disefio arquitectdnico, promocién
de los elementos de sostenibilidad ambiental, incrementos en los indices del espacio piblico
para el disfrute de los ciudadanos, enire ofros, Jos cuales garantizan ef mejoramiento del
sector a través de las modificacionas del estado actual del sector.

No se acoge la
observacién
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. |Via coreo

< jeleerénico . -

del
25/02/2019

Residentes y
propietarios
Edificio Lutaima;
Canciller y
Brigadier -
Socializacion |

Finalmente queremos subrayar algunos
aspectos relacionados con la Ley 9a.de 1989,

cuando "se adoptd un enfoque difgidoa - .- =

proteger a los moradores de [os proyectos de
renovacion urbana, con el fin de evitar que esos
proyectos redunden en expulsién de
propietarios y ocupantes originales o en
desplazamiento de actividades econémicas
tradicionales y, en consecuencia en exclusion
social.

Proteccion
moderadares

Tanto el Ptan Parcial de Renovacion Urbana de la CAR - Universidad Libre, como su Plan de
(Gestion Sacial, contempla no solo desde el componente socioeconémico, sino desde ef

+|componente ambiental,.la implementacién de proyectos, obras y aclividades que. cumplan de: ¢

manesa estricta la normativa que a nivel nacional y distrital regula el accionar de las
promotares y desamotladores de estos proyectos, de forma que se garanticen los derechos de
los propietarios o amendatarios de viviendas y negocios establecidas en el sector no sdlo a
permanecer, sino a mejorar su calidad de vida en el sector, a través de mejores condiciones
e infraestructura de servicios para sus negocios y viviendas. Adicionalmente, en el Plan de
Gestibn social se contempla adelantar los programas alli definidos con el propésite de:
primero garantizar a la comunidad el pleno conocimiento de las acciones a ejecutar antes,
durante y después de la realizacidn de las obras y segundo la garantia de adelantar lodas las
acciones con €l lleno de los reguisitos y normativa ambiental, que por ser la CAR, una
autoridad ambiental debe dar ejemplo en la 6ptima ejecucion de las obras, pero sobre fodo en
que los residentes y comunidad en general, se les garantice el plano goce de sus derechos y
la activa participacion durante todo el proceso, de forma gue se atienda oportunamente y con
calidad las sugerencias, observaciones o requerimientos ciudadanos.

De otro [ado, el Programa de Participacion Comunitaria tiene por abjeto permitir y facilitar la
interaccion con las veedurlas ciudadanas o grupos de interés conformados en el area de
influencia del plan parcial, de forma que se garantice la comunicacion directa, 1a activa
participacién y compromiso de la comunidad, frente al conocirmiento y empoderamiento de la
infraestructura de servicios que brindar4 el proyecto, de forma gue se cuenta no sélo con una
amplia y oportuna informacian, sino en especial se logre reducir, mitigar o compensar los
impactos que genere el proyecto, salvaguardando los derechos de [os veedores respecto al
seguimiento que adelantaran durante las etapas de ejecucitn del proyecto.

La observacion no
genera cambios en la

. - - propuesta
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Via correo
elecrénico
del
25/02/2019

Residentes y
propietarios
Edificio Lutaima,
Cancillery
Brigadier -
Secializacion |

Desviar e trafico de la ciudad que se dirige a
norte por el deprimide planteada por la carrera
octava es innecesario; de igual manera generar
una gran canfidad de areas duras de espacio
pubfico, va a degradar la calidad de vida de los
residentes por las consecuencias légicas de
vendedores ambulantes, patinadores, ciclistas,
ete.

Traficoy
actividades

El desvio de transito da vehiculos y cambic de sentido de la Carrera 8 obedece a la solucién
de [a troncal de la Carrera Séptima que ha considerado la eliminacion de los giros que se
tienen actuzlmente (Diagonal 40, Camera Séptima y Calle 36). Con estas determinantes se ha
propuestio que la Carrera 8 sea una via deprimida qgue redundara en e} beneficio de |a
comunidad debido a que no tendra transito en dicha Carrera y que permitird contar con
espacio piblico sobre el deprimido.

Conviene ademas mencionar que la propuesta busca que se tenga el menor impacto sobre Ia
movilidad de la zona considerando que las entradas vy salidas de las manzanas se realicen en
un nivel inferior.

De acuerdo con el plan de Gestién Social, el comercio informal (que ya existe en el sector)
debe ser regularizado bajo la direccion del IPES, para garantizar el orden y la efectiva
ubicacién, respetando el derecho al trabajo y 1a armonia del proyecto.

No se acoge la
observacion

I
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Via correo
elecrdnico ™
del
2710372019

Consejos de
Administracion
de los edificios™
Lutaima,
Brigadier y
Canciller.
Socializacion Il

Como consecuencia de la supresién de los
giros a la izquierda por efecta de la construccion
de la froncal de laiséptima, se plantea-cambiar. =
la direccion del tréfico automotor de [a calle 39
en direccién norte atravesando la carera i
séplima, desviandolo hacia la carrera octava
construyendo un deprimido, y sobre éste una
“tapa”, superficie dura de espacio piblico.
Consideramos que es 1a parte mas grave de la
propuesta de redesarrollo de las manzanas que
van de |a calle 39 a la calie 36, puesto que
dirigir el trafico externo de la ciudad 2 |a carrera
8, amenaza la habitabilidad de los actuales
residentes y usuarios de la zona, el deprimido
causaria una seria afectacian no sélo en e!
proceso de construceion de la carrera 8, sino
que en el evento que lo construyeran la
acumulacién de carros afectaria la szlud de los
residentes por efecto del ruido v las emisiones,
asi mismo el uso de esta superficie como zona
piblica causarfa deterioro urbano; no se
entiende rmuy bien la razén de llevar todo el
trafico por un deprimido si de todas manera va a
desembocar en la calle 36, donde en cualquier
escenario se va a represar ¢ trafico .

&Por qué no? en lugar de este antificio
innecesario, que et trafico continte por la
carrera trece y suba por la 36, atraviese la
séptima le dé |a vuelta al parque nacional y
tome hacia el norte por la salida del parque en
la 39.

Trafico externo

El desvio de trénsito de vehiculos y cambio de sentido de la Carrera 8 obedece a 1a solucién
de la troncal de ia Camrera Séptima_que ha considerado la eliminacion de los giros que se
tienen actuaimente (Diagonal 40, Carrera Séptima y Calla:36):. Con estas determinantes se ha
propuesto que la Carrera 8 sea una via deprimida que redundara en el beneficio de la
comunidad debido a que no tendrda transito en dicha Carrera y que permitira contar con
espacio publico.

Conviene ademas mencionar que la propuesta ha buscado gue se tenga €l menor impacto
sobre fa movilidad de la zona considerando que las entradas y salidas de las manzanas se
realicen en un nivel inferior.

No se acoge la
observacion
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Via.comeo

: |elecrdnicos »

del
27103/2019

Consejos de
Administracion
de los edificios
Lutaima,
Brigadier y
Canciller.
Sociafizacion [l

La propuesta del Plan de Renovacién incluye
que los ingresos vehiculares a los nuevos
edificios se hagan de manera subterrénea, por
esta razdn tambign se propone la Construccién
del deprimido, consideramos que el paso
deprimido se debe eliminar y que la movilidad
de ta zona se mantenga por los efes vehiculares
actuales y que los ingresos a las nuevos
edificios se hagan por la camera 13, 7 y calle 36
a nivel, cediendo espacio a través de bahfas y
rampas, para no alterar el disefio urbanistico de
esas manzanas, garantizando la integracidn al
espacio circundante y en general a la trama
urbana de la cludad.

Accesibilidad

El promotor presentd ante [a SDP el anexo del Estudio de Movilidad, este estudio contempla
diversos escenarios para el manejo del trifico causado por 1a totalidad del flujo vehicular y

~Ipeatonal, arrojando como planteamiento ideal la implementacidn de una solucién de -z - ~f=: -

maovilidad que acoja dicho impacte, traduciéndose asi en la construccién de un paso
deprimido por la carrera octava, sumada a distintas acciones que se describen en dicho
estudio. Respecto a las vias circundantes al &rea de aplicacién de este PP, por vias arterias
como la carrera séptima no de podria dejar el acceso a ningdn predio puesto que se configura
an una prohibicién a1 ser una via de 1a malla vial arterial, asi como ka calle 36 por ser la via en
la que desemboca el deprimido y la que sera circundante al espacio piblico definido como
propuesta en este plan parctal.

Los accesos vehiculares sobre las vias principales estan prohibidos, se exige a los grandes
proyectos que dichos accesos se ubiquen sobre vigs locales o secundarias. De acuerdo con
el estudio de transito de la troneal cra. 7 de Transmilenio, se configuraré un circuito entre las
carreras 8, calle 36, diagonat 40 A y Parque Naciona, que soportaran parte del trafico de {a
carrera 7, debido a la eliminacidn de los cruces y retomos actuaimente ubicados frente al
Parque Nacional, en la carrera 7.

Adicionalmente, el PP Car-U.Libre, atraera un volumen de vehiculos que generaria
congestion si es ubicado en las carreras 13 ¥ 7 y sobre la calle 36.

Para evitar la contaminacién visual y auditiva de la solucidn de movilidad para los PP Car- U.
Libre y Ecopetrol, la mejor solucion es ocuttar el transito de la camera 8 sublerranizando su
trazado con una cobertura de espacio pablico que conserve ia tranquifidad al interior det
barrio.

No se acoge la
observacion
AT PR
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Via correo
elecrénico
del
27/03/2019

Consejos de
Administracién
de los edificios
Lutaima,
Brigadier y
Cancllter.
Sociatizacion Il
Comunicacion

De igual manera los planes de renovacién
contemplan locales comerciales en el primer
piso de los nueves edificios, serfa deseable que
estos fueran de escala zonal, y en la medida de
lo posible las  actividades comerciales de alto
impacto también deberian estar dirigidas hacia
los ejes viales, Carrera 7 y Calle 36 y la carmrera
13, para minimizar e! impacto negativo ala
habitabilidad y seguridad de la zona.

Comerclo

Las espacios comeciales son de escata ZONAL. Esto implica que la implementacitin de fos
locales comerciales en el plan parcial se categorizan como aquellos que generan un bajo
impacto.

No se acoge la
observacién
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Via comes
elecrdnico
del
27/03/2019

Consejos de
Administracion

1de los edificios

Lutaima,
Brigadier y
Canciller.
Sccializacion |1

El plan propene unas plazoletas duras centrales, Zonas duras
para el supuesto goce de los vecinos, que en
nuestra opinion van a causar. delenoro -en-el -
entomo.

Los vecinos proponemos que, en lugar de generar,
£s0s espacios plblicos duros, se deberia
propaner re densificar y ampliar las ZONAS
VERDES actuales para que se fundan al parque
nacional y a La Ronda Del Rio arzobispe y
mitigando asi el impacto negative de multiplicar
por 10 la pablacién residente y usuaria de la zana,
una vez estén construidos los nuevos desarrollos.
Probablemente cuandoe las dos etapas del plan
estén terminadas la poblacion aumentara en unas
20.000 personas entre residentes oficinistas y
estudiantes,

De acuerdo al plan come ZONAS VERDES, se
incluyen zonas que ya existen, Edificio Lutaima,
Ministerio, Ecopetrol, es decir na se contempla
una verdadera red de espacios verdes que se
integren con los ya existentes y se fundan al
Parque Nacional y al Rio Arzobispo,

Si se descarta ese paso deprimido, se podria
también ampliar la zona verde del canal del
Arzobispo y de Ios ejes viales internos de la zona,
Carrera 8, Calle 37 y 38 {en este caso estamos
considerando las dos fases de renovacion de fa
ZoRna).

El ptan parcia! CAR - Universidad Libre genera espacios verdes y espacios de permanencia
como una plaza y &reas privadas afectas al uso piblico (APAUP) que correaponden a la
estrategia de mitigacion del impacto-urbanistico del PPRU. . - :
De acuerdo con el estudio de transito donde se evalua la atraccton de usuarios en funcmn del
uso, a cada persona le correspanden 80 cm2 para permanecer en el area libre dentro del
espacio privado del proyecto de construccian. Eslas dreas aportan al comecto funcionamiento
del proyecto y evitan que [a poblacién se deshorde sobre los alrededores.

Por otra parte, ef PP conternpla una serie de cesiones de espacio piblico, localizadas en
forma de cinturén, aislando los usos propuestas del Parque Naciona! y el resto del barrio;
especificamente el parque de bolsiilo localizade frente al Edificio Lutaima fortalece la
estructura ecolbgica y el paisajismo para el disfrute de los vecinos.

Adicionalmente, la cublerta transitable del depiimido de la carera 8 fortalecers ta red de
andenes en beneficio de la comunidad.

Vale |la pena sefialar que las areas de cesidn y dreas de mitigacion propuestas, tendran una
exigencia minima de cobertura vegetal de la siguiente forma: 80% para el parque de bolsillo
en ia calle 37, 50% para |a plazoleta de la calle 36 y 30% para el control ambiental ¥ las
APAUP.

De acuerdo con e plan ambiental se privilegiara Ja conservacitn de las especies nativas en
buen estado y se reemplazaran tanto las que estén en mal estado fitosanitario y las especies
exclicas.

Adicionalmente, et PP CAR-Universidad Libre se articula en cuanto a la propuesta de
espacios publicos y areas privadas afectas al uso piblico con la de Ecopetrol para crear un
solo proyecto integral gue se desarrolard en diferentes fases.

La observacitn no
genera cambios en la
propuesta.
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Via comeo .

del
27/3312019

Consejos de
Administracion
de’los edificios
Lutaima,
Brigadier y
Canciller.
Socializacion |1

Esta también se deberia cbjetar, puesto gque, de
acuerdo a los planos, en la parte del Plan de
Redesarrollo que compete a la Ciudad
empresarial Ecopetrc se contempla construir
varias torres de hasta 40 pisos, situacion que va
a generar una alta concentracién de personas y
acfividades comerciales con la consecuenie
afectacion de ia calidad de vida de fos actuales
residentes de la zona, en este orden de ideas
aunque entendemos que es legitimo que los
propistarios de esos lotes los ulilicen mas
eficientemente, consideramos que el nimero de
metros cuadrados contemplados en Jos dos
planes es exageradamente ambicioso y
atentaria contra el equilibrio entre residentes y
oficinas, afectaria la movilidad y generarla
deterioro urbano a largo plazo.

Se deberfa pensar en disminuir a escala de
construccién del desarrollo contemplado y
ademas pensar en alternativas que mitiguen
ese impacto para los actuales residentes y
usuarios de la zona, volcando los flujos
peatonales y vehiculares hacia el exterior, hacia
los gjes viales Carrera 7, Calle 36, y Carrera 13.

Densificacion

La definicion de nuevas dreas de renovacion urbana contempla claramente procesos de
redensificacion en términos de poblacidn flotante y residente, segiin la propuesta urbanistica

-|contenida errun plan-parcial. Ademas de los argumentos técnicos que.la SDP plantea-como 4 - -

soporte para la inclusion de dreas a este tratarniento, las propuestas urbanisticas y estudios
téenicos de fos promotores aterriza en el territorio més puntualmente cudles serdn los
restitades en términos de metros cuadrados de construccién. Para este caso, se han
realizado [os estudios pertinentes, asi como la elaboracién de los soporte urbanisticos, de
espacio piblico, de poblacion, de déficits urbanos, entre otros, fos cuales técnicamente
acagen la mitigacién de cada uno de los impactos generados, asi como el manejo en
términos de fiujos vehiculares, peatonates, residenciales, estudiantiles, entre otros.

Hay viabilidad juridica que scporta la redensificacion urbanistica a través del tratamiento de
frenovacidn urbana. Se propenen las medidas de mitigacién de impactos, asi como la
armonizacion del disefio urbanistico como soporte de a estrategia de mitigacion. Como se ha
mencionado, [a cesiones de espacio pliblico aislan el uso propuesto a 30 m de todas las
edificaciones existentes (un perfil generoso, pues ¢! decreto 080 exige solo 15 m de
aislamiento para los Planes Parciales) y tas APAUP configuran espacios de permanencia
para toda la poblacién atraida por los usos dotacionales, oficinas y comercio. La densificacién
se ha adelantado en Bogota durante las uiltimas décadas, su propésito es volver la ciudad
mas compacta acercando los diversos servicios y 1a vivienda a la ciudadania. Respecto al
déficit de vivienda, el PPRU busca ofrecer altemativas habitacionales para estudiantes,
ejecutivos, empresarios y familias pequefias.

No se acoge la
observacion

. 0505
09 ARR 2038

49

Via comeo
elecrdnico
det
2710312019

Consejos de
Administracion
de los edificios
Lutaima,
Brigadier y
Cancilfer.
Socializacidn il

Aunque entendemos que une de los gestores
del prayecto del proyecto parzlelo al de
Ecopetrol, s la Universidad Libre consideramos
iradecuado incluir ese uso en una zona
consolidada y equilibrada en la que han
convivido de manera armonica el uso
residencial y de oficinas a lo kargo de casi 50
afos, insertar un nimero elevado de
estudiantes (4.000 aproximadaments) va a
afectar seriamente la tranquilidad de los
actuales residentes, ademas ¢l POT vigente
prehibe ese uso en la UPZ Sagrado Carazén,
Por tal razén solicitamos explicar cémo se
integra y se gjusta a la normatividad urbanistica
este uso dotacional educativo en un plan que
incluye vivienda, oficinas y comercio.

Universidad

El uso que la Universidad Libre tiene previsto para este nuevo edificio esta relacionado con
posgrados y educacién continuada, por lo anterior el perfil de los estudiantes es de personas
entre 30 y 45 afios los cuales asisten en horarios muy especificos a sus jomadas de estudio.
Se prevé un numero de estudiantes de 1600 que en todo caso nunca van a confluir 2l mismo
tiempo en el edificio. Por otro lado, estas personas en su mayoria son trabajadores que
asisten a su jomada de clases y retoman a su trabajo o sus casas por o que no se vera
afectada |a tranquilidad de los residentes del sector.

Para este uso se prevén acciones de mitigacién que consisten en la subterranizacion dal
trafico atraido en el deprimido de la carrera octava, generacion de estacionamientos de
acuerdo a los requerimientos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad y la
generacion de Areas Privadas Afectas al Uso Piblico equivalentes al maximo de pcblacin
atraida en hora pico durante semana de la siguiente forma:

En cuanto a Ja localizacién del uso dotacional educativo en el &mbito det plan parcial, este se
sustenta en los articulos 344 y 376 del Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

La ohservacién no
genera cambios en la
propuesta
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Via correo
- lelecrénico
del
27103/2019

Consejos de
Administracién
de los edificios
Lutaima,
Brigadier y
Canciller.
Socializacion I

Houalmente nos preccupa la afectacion a las

estructuras y fundamentos de los edificios

circunvecinos que puedan ocurir,.en el caso.~ =f. -

que se construya el deprimido, y en el proceso
de la demolicion de los edificios contempladas
en el plan, asi como en el proceso de
construccion de los nuevos edificios planteados.
Asi mismo es importante que los gestores del
proyecto tengan en cuenta que en la zona
existen edificios residenciales, por esta razén
los horarios de trabajos deberfan ser en horas
diurnas de lunes a viemes.

Ademas, se deben tomar todas las
precauciones para minimizar ef ruido y el polve
para que no afecten a los actuales residentes y
usuarios de fa zona.

Demolicion

"El Plan de Geslidn social (PGS), en su Programa de Participacion Comunitana, contempta la realizacion de ACTAS
DE VECINDAD, que se adelantaran antes y después de [a realizacién de las obras de demolicidn ¥ construccién
que evidencle el estado de los predics, edificaciones y negacios de forma qua se genere un infonme detafiado con.
sus respectivos soportes, que evidencie ol estada de cada uno de los predios, ubicados et drea de influencia
directa del proyecta, lo cual garantizara una gestian transparente ¥ objetiva con base en los soportes que arajaran
eslas actas de vecindad, respecta a posidles impactos que se pusdan generar en {as estructuras de los edificios
vecinos que $e encuentran dentro del drea de influencia directa del plan parcial. Se aclara en el PGS cada una de
las estrategias vinculadas con las acciones orientadas a la prevencion y mitigacién de impactos a fa comunidag.

Asi mismo, esle tipo de proyectos por ley deben contar con las polizas que cubra todos escs riesgos y dafios, esas
polizas son por ley, obligatorias que responden por cualquier dafio,

Canforrne a lo planteado en ¢! Plan de Gestion Social del PPRU CAR - Universidad Libre, a través de la Estralegia
de Comunicacionas, para controlar y mitigar estos impactos durante la fase de ejecucion del proyecto se conternpla:
1. Adelantar campana divulgativa de los horarios de trabgjo de las obras y aclividades, en espacial en la elapa de
demolicion, que permita garantzar la ganquitidad de los residentes.

2. Se evitard realizar [os trabajos més ruidosos en las horas de descanso o de menor actividad del entoma, como,
por ejemplo: durante las primeras horas de fa mafizna o por 1a noche.

3. Seinformara sobre acciones de contencidn de franjas de controf ambiental que minimizardn el impacto af ruido.
4. Adravés del Punto de Atencion del proyecto, se atenderan las PQR que presenton los habitantes ¥ residentes del
sector sobre estos impactos con ef fin de garantizar su opartuna ¥ eficaz atencion,

3. Através de los canales oficiales tante de la CAR come de la Universidad Libre, se emitiran comuricados sobre et
manejo y jas medidas de mitigacién que e operador de! proyecto deberd adelantar para controlar los impactos por
ruido y particulas en especial durante las etapas de construccion del deprimido y demolicion & implosion de los
edificio

" En dias de fuertes vientos, evitar trabafar en actividades que generen mayor cantidad de particulas, en el drea de
mayor afluencia de peatones, para Minimizar la expasicion a terceros,

“Proteger los patios o dreas de acopio de material (mixto, arena, cementos, etc.) con lonas y en lo posible
humedecerios para evitar pérdidas por arastre por el viento

“La arborizacién de las franjas de contro) ambiental permitira cumplir sus funciones ambientates, brindando un
aislamiento paisajistico y acistico.

“Regar cuando las oparaciones de excavacién o la circulacion de vehiculos Ppuedan generar polvo

*Disponer de las medidas correctivas necesarias para asegurar que [os materiales y niveles de conceniracion de
los contaminantes, se ajustan a los limites exigibles segun el marco nomativo, procurando una mejora sostenida.

Se acoge a observacién
y se detallan acciones
enel DTS,

51

Via corren
elecranico
del
27/03/2019

Consejos de
Adrninistracién
de los edificios
Lutaima,
Brigadier y
Cangiller.
Socializacion Il

De acuerdo con la informacicn disponible, no
hay evidencia de una articulacion formal de los
planes de renovacion urbana propuestos por la
CAR y Ecopetrol, Teniendo en cuenta la
integralidad de ia zona objeto de los planes y
que a la fecha estas manzanas han coexistido
de manera amménica, se solicita a la Secretaria
de Planeacion que exija a los proponentes una
articutacidn real de los dos planes y una vez
esto ocurra citar a una reunidn en donde se
presente el plan integral y se socialicen sus
alcances, previamente a un periodo para
reatizar observaciones a los mismos.
Igualmente, consideramos fundamentat
escuchar Iz posicién del Ministerio de Vivienda y
Medic Ambiente al respecto, teniendo en cuenta
que el plan propuesio por Ecopetrol lo
incorpora.

Articuiacién PP

El érea que delimité el Decreto que modific el Tratamiento Urbanistico del sector al de
Renavacion Urbana comprende hoy en dia dos ambitos de aplicacion de dos planes
parciales. Al ser la SDP la entidad que se encarga de dichos instrumentos de planeacian, la
gestidn de cada uno de ellos se enmarca en el procedimiento de formulacian y adopcion de
dichos planes, En este sentido, la armonizacion de los planes parciales que se encuentran en
una misma érea delerminada estara en cabeza de dicha entidad, entendiendo que esta tiene
la capacidad de emitir conceptos de determinantes urbanisticas para iniciar los procesos de
los planes parciales, asi coma actor fundamental en cada una de las instancias del
procedimiento del instrumento. No obstante, el dislogo y los acuerdos entre los promotores de
planes parciales proximos o colindantes también se considera como un escenario de mutua
colaboracitn, toda vez que la SDP encamine, apruebe y determine juridica y técnicamente
cada uno de los alcances que entre estos pueda darse. En este sentido, la gestion y la
articulacion con el PPRU CEE es de nuestro interés, ademas de ser un instrumento que
tendra distintas implicaciones en el entomo inmediato de nuestro Ambito de aplicacién;
asimismo, se acogerdn las determinantes y propuestas concertadas que la SDP concuerde
con las dos partes.

La observacion no
genera cambios en la
propuesta.

3



necesidad de demoler el edfficio, en razon a sus
valores arquitecionicos y a que hace parte de la
memoria def desarolle urbano de la civdad en los
afios sesenta, mereceria conservarse e integrario
armonicamente a las nuevas construcciones.
Ministerio det Medio Ambiente, antigua Embajada
naorteamericana.

Asi mismo en {a formulacion de los planes de
desarrollo de la zona se contempla la demolicién
en ka fase final, consideramos que €l proceso de
demolicién de esta construccion seria largay
dificil feniendo en cuenta las caracteristicas dei
concreto ulilizada, esto no se pedria hacer sin
afectar la calidad de vida de los vecinos.

Porque no conservar el edificio actual
aprovechando las areas libres de Jas zonas de
parqueaderos en ia zona de |a calle 38 y carmera
13 construyende unas torres adyacentes y
conectadas con el edificio actual, seguramente se
podran encontrar soluciones creativas, para
aprovechar esas dreas sin necesidad de demoler
el edificio actual.

52 Consejos de Es un espacio emblematico no solo para ciudad | Patrimenial  |Las mesas de articutacion que se han venido adelantando con el Ministerio de Cultura estan La observacién no
) Via cormeo Administracion  {sino para el pais. El cual ha congregado en precisamente encaminadas a poner en valor los elementos patrimoniales def entorno del plan [ genera cambios en la .
‘felg€ronico =~ [delos’edificios: ]diversos momentes, movimientos sociales e - = - -jparcial:GAR:Universidad-Libre y a partir de estos definir unos lineamientos de intervencién del “propuesta-- . T
del Lutaima, histdricos y ha sido zona de confluencia de proyecto. En ese sentido, el Ministerio de Cultura determinaré los aspectos patrimoniales que
27/03/2019  [Brigadiery manifestaciones ciudadanas de diversa indole. deberan ser respetados para gue el proyecto responda a su localizacion.
Canciiler. El barrio La Merced, contiguo al Parque
Socializacion Il jNacional y 2 1as renovaciones propuestas, es
una zona de conservacién arguitectdnica con ' O 5 0 5
caracteristicas muy especiales y valiosas para -
la ciudad. La extrema densificacidn propuesta y [] g ABR ;:ﬂ 39
1a altura de los edificios planteados atenta
directamente contra estos dos espacios
urbanos singulares y valiosos para la
ciudadania. ,De qué manera los planes
propuestos han tenido en cuenta estos
espacios? ¢ COomo se respetan fas normas
sobre patrimonio en estas propuestas?
53 Consejos de El plan contempla en sus fases finales 1a Demolicién  |E edificio Teusaca no se encuentra dentro del ambito o las cargas del PPRU CAR - No se acoge la
Viacorreo  |Administracion  [demolicién det edificio Teusaca y la sede actual de Universidad Libre y por tante no se plantean actuaciones sobre su demolicion. observacién
elecrdnico  |de los edificios  [fa sede del ministerio del medio ambiente, sobre Con respecto a la demolicién de los Edificios CAR (Esso} y Guadalupe (Universidad Libre),
del Lutaima, este particular los vecinos consideramos: esta planteada la demolicién del primero durante el presente afio mediante implosion y la
27/03/201% |Brigadiery Edificio Teusaca: Si bien es valido que se demolicion del edificio Guadalupe por demolicién manual de manera previa a |z construccion
Canciller, aproveche la zona de los parqueaderos, los de 1a edificacion que se construya en su fugar.
Socializacion || |9estores del proyecto podrian hacerlo sin




54

Via corren
elecrénico
det
2710312019

Consejos de
Administracién
de los edificios
Lutaimaz,
Brigadiery
Canciller.
Socializacion It

Integracion efectiva de Lutaima a los planes de
renovacién: Revisando Ya infarmacion disponible el

Edificio Lutaima aparece incluido como AMD. (Area . {.., . .

de Manejo Diferenciade). Sin embargo, esta
inclusion no parece integrar verdaderamente a

[Lutaima, mas altd de un espacio a conservar. Teda

el Plan estd disefiade para los requerimientos de
CAR y Ecopetrol, no para Lutaima, De acuerdo con
los planes presentados, Lutaima quedaria aplastado
por la densificacidn extrema, tanto por el mimero de
personas que se supone harian vso de la zona (mas
de 15.000 entre los dos planes, frente a 200-300
persoras en Lutaima) como por Ios metros de
construccidn y la aftura de los edificios propuestos,
Adicicnalmente, es importante tener en cuenta que
en Lutaima y en el drea vecina reside un nimers
imporiante de perscnas de fercera edad, a quienes
hay que proteger sus derechos fundamentaies a la
trarquilidad, a la saud y bienestar y a su integracion
a la vida activa y comunitaria.

L.as razones que nos motivan como vecinos del
Sagrado Corazdn a objetar esos puntos det Plan de
Redesamolio CAR-UNIVERSIDAD LIBRE y su
complemento la CIUDAD EMPRESARIAL
ECOPETROL ,se basan en que {al como ests
planteado el Plan de Renovacitn alteraria el disefio
urbanistico original de los desarrolladores de los
lotes resultantes det antiguo Colegio Sagrado
Carazon que es precisamente lo que ha garantizado
alo largo de los afes el equilibrio entre los
residentes, oficinistas y usuarios de Ja zona.

Edificio Lutzima

El edificio Lutaima se encuentra en el &mbito de aplicacion del PPRU CEE. Sin embargo, al
ser parte def drea circundante del ambito de este plan parcial, se han tomado medidas

> especialmente referidas al impacto sobre ta densificacién’y la calidad y cuaritificacién-det -

espacio puiblico para ef disfrute de los ciudadanos, a saber; Ja cesiones de espacio plblica
aislan el uso propuesto a 30 m de todas las edificaciones existentes {un perfil generoso, pues
el decreto 080 exige solo 15 m de aistamiento para los Planes Parciales) y las APAUP
configuran espacios de pemmanencia para toda la poblacién atraida por los usos dotacionales,
oficinas y comercio.

No se acoge la
observacion.

0505
09 A 21
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55 Consgjos de |Finalmente queremas subrayar algunos aspectos Comunidad |En el Plan de Gestién Social provee de manera especifica contempla que las acciones que se|  La observacion no
Viacorreo | Administracion.. :‘:‘;ﬁ“:;ﬁ;gﬁ”ﬂ'; ::t’e:';: l‘;‘f_g‘;ﬁ;ﬂ:‘;ﬁ:"“’ un ejecuten en ef desarrollo del proyecto, se realicen garantizando lus derechos de todos los genera cambios en la .
elecrérico- de'.lqs edificios prioyectos de renovacien wana, con el fin de evitr que res!dentes-yi.hab_itan!es.delfsect'or, la garantia a la tranquilidad, s.a]ud ¥ bienestar de sus = propuesta - .- 1w}
del Lufalm.a, dichos proyecios redunden en expulsion de los propietarios residentes y vecinos del sector, serdn los aspectos de mayor cuidado en donde los
27/03/2019  |Brigadier y ¥ ocupantes criginales o en desplazamiento de actividades operadares del proyecto deberan tener especial cuidado, cumpliendo las nomas que regulan
Caniller. econdmicas tradicicnales y. en consecuencia, en exclusibn el adecuade manejo de los residuos, control del niido, hararios restringidos para actividades
Socializacién [| |80l ue generan mayor rui nti il 39 oribli

Que[...Jsi bien muchos £asos de desalojos forzosos estan qm 'getar'o Y d td‘?' gara tIza.r_Ia rgowlldad. el_uso d?l €5pacio piblico, ,el acceso de los

relacionados con la violencia, hay otros desalojas forzosos propietarios y arrendatarios a sus viviendas y negocics, asf como a los transetlintes, con la

que tienen lugar en nombre def desarrolic, realizacién de trayectos peatonales seguros € incluyentes demarcados que permitan el libre y

La Secretaria Distrital del Habitat en el disefo y puesta en facil transito por el sector de todo tipo de pablico. El Programa de Atencién a Poblacién : 0 5 0 5

marcha de los proyeclos de renovacién urbanay la Afectada, determina que a través de un sistema de atencion individual y colactivo se

Secrelaria Distrital de Planeacicn en el ramite da los gestionara de manera oportuna los aspectos financieras, legales y psicosaciales con el fin de ,

planes parciates u otrus instrumentos de planeacion qua ! i f i 6 : PRl [] g AER ﬂ

desamallen proyectos de renavacion, aseguraran I ograr oonoc:er as a ectamones'a la poblaci n_ del area de mﬂuenc‘ra.dlrecta del proyecto y en LA

proteccian de los propietarios originales, posaedores y consecuencia adelantar las acciones necesarias para atender y minimizar ef impacto en la

quienes desarvollen aclividades econdmicas en sector, par calidad de vida de sus pohladores.

!10:@?; &nllﬂs srgmet}teﬁr:fmmén oro Se evitara realizar los trabajos mas ruidosos en las horas de descansc o de menor actividad

. Faciitar el acceso a la infcronac sobre 2s dEl ntom i . : -
condiciones de formutacitn de fos proyectos en érminos I fE dtD 2, cc;;no, ipor e;em_p_lo. durante [ES. primeras horas de la mafiana o por a nache, con
i téenicos, financieras y juridicos durants fodo &l proceso de &l fin de garantizar ia tranq'uﬂldad alos habﬁagtes del sector en generat.

farmulaciin, aprobacidn y ejecucién, y sobre e ejercicia Adicionalmente, se contara durante la ejecucion del proyecto con un Punto de Atencién, para

del derecho preferencial a que ef inmueble que aporte sea atender las PQR que presenten los habitantes y residentes del sector, con el fin de garantizar

restituido con uno ¢ varios inmuebles resultantes, el pago su cportuna y eficar atencién.

en derechos de edificabilidad, sin perjuicio de que el

{propietaric opte por un paga en dinero en efeclivo, ajustado

al reparto equitativa de cargas y beneficios.

2. Prestar acompariamiento o asesoria técnica, cuande asi

Io scliciten, para que logren una participacion efectiva en el

proyecto v, en particular, en la definicién de los sistemas de

reparto eguitative de cargas y beneficios y enlos aspectos

sefialados en el numera! anterior o en el conocimienta de

las normas legales sabre el régimen de arendamientos.

3, Velar por la proteccidn de los derechos de los

prepietaries originales o peseedores en los aspectes que

se acaban de sefialar, en los términos de las nomas

nacionales y distritales.
56 Edificio Lutaima. |La informacién presentada en las dos Alturas y El plan parcial se encuentra en etapa de formulacion y respecto al tema de las aliuras se Se acoge ia
Via correo  |Socializacidn It |socializaciones y les dos DTS de marzo de volumetria  |estén adelantando las mesas de trabajo con el Ministerio de Cultura. Se han presentado observacion. Los ajustes
elecrénico  |Comunicacidn  [2019 colgados en la pagina web son muy varias altemativas de alturas, las cuales serdn concretadas en los lineamientos de disefio que | respecto a este tema se
del 27 de marzo de [diferentes. Esto genera confusién en la gente, y se definan en el decreto de adopcidn del plan parcial. concretaran en el
271032019 |2019 credibitidad en la informacion que estan decreto de adopcién.

socializando. Ya que no se entiende cual es la
informacion final.

Como es el primer piso?

Cuantos pisos tiene la plataforma que propone?
Cuantas {orres son?

Cuél es la altura en metros?

Los aislamientos de 15.5 metros entre torres se
van a mantener?

Se splicita amablemente asi como muestran los
perfiles actuales, mostrar los perfiles viales con
las alturas de las nuevas edificaciones
completas, (sin cortar la altura en los dibujos).

3
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57
Via correo

del
2710312019

Edificio Lutaima.
Socializacidn Il
Comunicacién
27 de marzo de
2019

En renovacién urbana el indice de construccion
y de ocupacidn se caicula scbre el drea il
resultante. RS .

En el DTS se esta calculando la edificabilidad
(indice de construccion) sobre el area de la
manzana criginal {sin las cesiones). Es por esto
que da un indice de construccion de 8.5y a
nosotros este misma gjercicio nos da un indice
de construccian de 14.87 calculado sobre el
area (itil resultante. Es decir 4951m2 /
73639mZ, da un indice de construccion de
14.87.

Por qué plantean un indice de construccion tan
alto comparado con el de Ecopetrol que es de
8?7

Sabiendo que la UPZ Sagrado Corazdn tiene un
indice de construccién de 5.5 y que se cuidé por
tantos afips.

14.87 quiere decir que estan subiendo la
densidad al triple.

Por favor indicamos cual es el tope de altura en
metros y, pues segln vemos no hay tope, v
adicionalmente no se sabe cuantos metros de
altura le den a cada piso. Lo cual puede resultar
en generar torres inclusive mas alias de lo
esperade. lgualmente cual es el nlimero
maximo de séanos y de parqueaderos.

Indices de
edificabilidad y

'| parqueaderos.

Patrimonio

La concepcién de la edificabitidad del PPRU responde a la necesidad que tienen ia CAR yla
Universidad Libre de desarrollar sus nuevas sedes ¥ 108 usos complementarios que tes

pemmitiran-apatancar financieramente &l proyecto. En consecuencia, tanto |a edificabitidad KRS EFR

como el indice de consiruccién son resultado de ese enfoque. La edificabilidad a la cual hace
referencia la observacién se ha conservado desde las primeras mesas de trabajo con
Ecopetrol.

&l plan parcial se encuentra en etapa de formulacién y respecto al tema de [as alturas se
estan adelantando las mesas de trabajo con el Ministerio de Cultura. Se han presentado
varias alternativas de alturas, las cuales seran concretadas en los lineamientos de disefio que
se definan en el decreto de adopcidn del pfan parcial.

El niimero maximo de estacionamientos, de acuerdo con & estudio de transito son 700 para
vehiculos que se distribuirdn en 3 sotanos ubicades en el Area Util de proyecto.

La observacion no
genera cambios en la
propuesta.’. .
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Via correo
elecrénico
del
27/03/2019

Edificio Lutaima,
Socializacion It
Comunicacion
27 de marzo de
2019

INDICE DE OCUPACION: En el DTS muestran
un indice de ocupacion de 65% para
plataforma, un indice de ocupacion de 65%
para las torres. En la presentacion muestran un
indice méxime de ocupacién de 70%. Pedimos
que se haga un balance de indice de ocupacién
vs indice de construccion, ya que torres tan
altas nos van a generar sombra en todo el
sector

Indices de
edificabilidad

El plan parcial se encuentra en etapa de formulacion y respecto al tema de las alturas se
estan adelantando las mesas de trabajo con el Ministeric de Cultura. Se han presentado
varias alternativas de alturas, las cuales serin concretadas en los lineamientos de disefio que
se definan en ¢l decreto de adopcion def plan parcial.

Se incluyen aislamientos exigidos por el decreto 080 de 2016 ¥ se proponen aislamientos de
30 metros con respecto a las demds edificaciones existentes en et barrio Sagrado Corazon.

La observacion no
genera cambios en la
propuesta

59Via comeo
elecrdnico
det
27/03/2019

Edificio Lutaima,
Socializacion I
Comunicacién
27 de marzo de
2019

Los edificios son tan altos como el anche del
pargue nacional en su parte plana. A nuestro
parecer no muesiran ningin tipo de respeto por
el parque nacional, puesto que buena parte del
pargue estaria en sombra toda la tarde.
Comparar el parque nacional con el Central
Park de Nueva York no es cormeclo, pues el
parque nacicnal en su parte plana y usada
puede ser el 1/20 del ...

Alturas y
volumetria

Et plan parcial se encuentra en etapa de formulacion y respecto al tema de las aliuras se
estan adelantando las mesas de trabajo con el Ministerio de Cultura. Se han presentado
varias alternativas de alturas, Ias cuales seran concretadas en los lineamientos de disefo que
se definan en el decreto de adopcion del plan parcial.

No se acoge la
obsenvacién




60 Edificio Lutaima, |Al generar las 3 torres de la CAR y las torres de | Patrimonio  |El plan parcial se encuentra en efapa de formulacién y respecto al tema de las alturas se No se acoge la
Via comeo  [Socializacion Il [Ecopetrol, se pierde la transparencia de los estan adetantando las mesas de trabajo con el Ministerio de Cultura. Se han presentado observacién
elecrdnico = [Comunicacién  |Cenos Orientales, y &l paisaje de todo - varias altemativasde alluras; las cuates serdn concratadas en los lineamientos de disefio que | e T
del 27 de marzo de |Teusagquillo va a cambiar por los edificios en se definan en el decreto de adopcion del plan parcial,
27103/2019  j2019 altura. El compromiso del Plan Parcial es fomentar la elaboracién de un proyecto con arquitectura de
Por qué densificar una de las zonas con mas calidad que conforme el paisaje urbano, conforme un borde urbano frente al Parque Nacional
valor patrimonial? Teniendo en cuenta que en y sea un referente de sostenibilidad, que refleje una imé&gen cosmopolita para la ciudad de
los alrededares se encuentra la UPZ Bogota. .
Teusaquillo (un sector de Injerés Cultural), se Todas las construcciones generan cambios del paisaje, de esta forma se conforma el paisaje " D 5 0 5
encuentra un barrio como |z Merced; urbano, es el procese normal del desamolio utbano, R
adicionaimente, el Bien de Interés Cultural del U ] ABR ol
edificio de Ecopetrol, ¥ el Bien de Interés “
Cuttural del Parque Nacional, y teniendo la vista
de los cerros, que es el mayor patrimonio de los
bogotanos. Por qué no denslficar respetando i
paisaje urbano? Solicitamos amablemente
estas ohservaciones sean tenidas en cuenta y
se nos socialice las observaciones de Ministerio
de culiura, respecto a este tema en particular.
B1 Edificio Lutaima. [En los documentos dicen que los drboles de la | Arbarizacidn  |En el Estudio Amblental (pAgina 89) anexo al DTS, se coniempla un andlisis detallado sobre La observacién no
Via comeo  |Socializacidn Il [octava estén en estado critico, es decir que se las condiciones filosanitarias de los individuos arboreos en el &mbito de aplicaclén de este genera cambios en la
elecrénico  |Comunicacidn  [van a tumbar todos los Urapanes de 15 m de plan parcial: propuesta
del 27 de marzo de |aftura. Se identificé un total de ciento treinta y siete (137) arboles. Encontrandose 11 especies de
271032019 |2019 El sector es un lugar que acoge muchos pajaros arboles, 8 especies de arbustos y 3 especies de palmas. De igual manera entre los 137

que vienen del parque naclonal y teniendo en
cuenta que un arbol de estos dura en crecer 25
cm por afio es decir que para alcanzar ta altura
actual tomarian 60 afios. {Que programa de
renovacién de ia vegetacidn seva a
implementar?

individuos encontramos que el 22,31 % son nativas {8 especles) y el 78,80 % de los
individuos encontrados son exdlicas o fordneas (15 especies). La proporcitn de especies
exéticas es igualmente particutar y similar al contexto urbano de ia dudad, lo que representa
un gran potencial para la configuracidn de parches con oferta de héhitat y cormedores
ecolbgicos gue soporten una mayor biodiversidad, potenciado por su posicién cercana a los
bosques de los cerros orientales y el canal del Rio Arzobispo, ambos elementos constitutivos
de la estructura ecoldgica principal. Asimismo, se tiene en cuenta el destino final de cada uno
de estos individuos. Para este caso hay lres escenarios planteados: traslado por veda de 2
especies, conservacion In-situ con traslado dentro de! &rea de PPRU de 27 especies ytalay
reemplazo de 108 individuos en mal estado fitosanitario o de caracter exdtico.

Acclones sobre flora y fauna:

- Reutitizar los cespedones resultantes para la conformacidn de las zonas verdes del
proyecto. En ¢aso de no poder ser utilizades en la misma obra, se emplearéin en otros
proyecios 0 en zonas que requieran mejoras paisajisticas v rdpido establecimiento da la
cobertura vegetal.

* Realizar en el sitio, el trozado de la madera y el chipeado de ramas y follaje en los casos de
poda, trastado o {ala. En caso de no ser posible por restricciones de movilidad o ruido, se
retirard el material dentro de las 24 horas siguientes hasta un sitio autorizado y realice ailli
dichas actividades.

» Proteger con cemamiento los arboles que permanezcan en el sitio. Indique con avisos sobre
los cuidados requerides, Independientemente de! tratamiento autorizado, mientras el individuo
arbdreo penmanezca en la obra y no represente riesgos, se deberd mantener en perfectas
condiciones.
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62
Via cormeo .
del
27/03/2019

“|Comunicacidn

Edificio Lutaima.
Socializacion 1l

27 de marzo de
2019

No es claro en qué etapa se va a ejecutar el
subterrdneo con su tapa a nivel peatonal en la
Carrera 8%, Por qué |o sacaron de fa AR
delimitacidn del Plan Parcial de la CAR? ;Hay
algdn acuerdo con Ecopetrol y el Ministerio de
Ambiente para hacer esta obra?

Deprimido

**-Jse'plantea la-conexion posterior a nivel de la Caile 38. Estas cbras Quedaran’ consignadas en. | -

El deprimido y la cubierta transitable encima del mismo son una carga que esté a cargo del
plan parcial CAR - Universidad Libre, En cuanto a la articutacién con et plan parcial Ecopetrol,

el acta de compromisos sobre las obras a implementar, definidas por la Secretaria Distrital de
Movilidad, entidad encargada de aprobar el estudio de transito.

La observacion no
genera cambios.en la
T propuesta.s .

63 -

Via correo
electronico
26/03/20192
019

{Guillerma

Gaviria. Consejo
de
administracion
Edificio Lutaima.
Socializacion Il
Comunicacién
27 da marzo de
2019

Articulacién de los planes CAR y Ecopetrol; de
acuerdo con la informacion disponible no hay
evidencia de una articulacién formal de los
planes de renovacion urbana propusstos por la
CAR y Ecopetrol. Teniendo en cuenta la
integralidad de 1a zona, objeto de los planes, se
sclicita a la Secretaria de Planeacion que exija
a los proponentes una articutacién de los dos
pianes y una vez esto ocuma citar a una reunién
en donde se presente el plan integral y se
socialicen sus alcances, previamente a un
pericdo para realizar observaciones a los
mismos. Igualmente, considerarnos
fundamental conocer ka posicién institucional,
por escrito, del Ministerio de Vivienda, teniendo
en cuenta que el plan propuesto por Ecopetrol
lo incopera. La no articutacion entre los diversos
proponentes implica, entre otras problematicas,
que los iempos de la ejecucién de los planes,
una vez aprobados,

Arficulacién PP

El area que delimitd el Decreto que modificd el Tratamiento Urbanistice del sector al de
Renovacién Urbana comprende hoy en dia dos dmbitos de aplicacion de dos planes
parciales. Al ser la SDP la entidad que se encarga de dichos instrimentos de planeacion, la
gestion de cada une de ellos se enmarca en el procedimiento de formutacion y adopcién de
dichos planes; en este sentido, la armonizacién de los planes parciales que se encuentren en
una misma érea determinada estara en cabeza de dicha entidad, entendiendo que esta tiena
la capacidad de emitir conceptos de determinantes urbanisticas para iniciar los procesos de
los planes parciales, asi como actor fundamental en cada una de las instancias del
procedimiento del instrumento. No obstante, el diglogo y tos acuerdos entre los promotores de
planes parciales préximos o colindantes también se considera como un escenario de mutua
colaboracion, toda vez que la SDP encamine, apruebe y determine juridica y técnicamente
cada uno de los alcances que entre eslos pueda darse. En este sentido, la gestién y la
articulacion con el PPCEE es de nuestro interés, ademas de set un instrumento que tendra
distintas implicaciones en el entome inmediato de nuestro &mbito de aplicacion; asimismo, se
acogeran las determinantes y propuestas concertadas que la SDP concuerde cen las dos
partes.

La observacion no
genera cambics en la
propuesta.

0505
08 A 219




64

Via correo
electrénico~
26/03/20192
019

Guillermo
Gaviria. Consejo
dé~ R
administracion
Edificio Lutaima.
Socializacion Il
Comunicacion
27 de marzo de
2019

integracidn efecliva de Lutaima a los planes de
renovacion: revisande la informacidn disponible el

-| Edifitio Lutaima aparece incluido como AMD

(Area de Manejo Diferenciado). Sin embargo, esta
inclusién no parece integrar verdaderamente a
Lutaima, més alld de un espacio a conservar.
Todo el Plan esta disefiado para los
requerimientos de CAR y Universidad Libre,
Ecopetrol y Ministerio de Vivienda, ne para
Lutaima. De acuerdc con los planes presentados,
Lutaima quedaré asfixiado y descontextualizade
por el tipe de disenio que incluye una densificacion
extrema, tanto por el nimero de personas que se
supone harén use de la zona (mas de 15.000
entre los dos planes, frente a 200-300 personas
de Lutaima) como por ks metros de construccion
planteados, ia altura de fos edificios propuestos y
los cambios generados por el incremento de
locates y actividades comerciales previstos en los
ptanes. Ei hecho de que los propietarics y
residentes de Lutaima no hayan sido consultados
durante las etapas de diseno de los planes de
renovacion es una buena muestra del ningun
interés en integrarios verdaderamente a vnos
planes gue modifican sustancialmente su entorno.
Es evidente que los planes solucionan y
responden a las expectativas de los proponentes.
Y qué pasa con los residentes de Lutaima, y el
impacto que ocasionaran los planes de
renovacion en su calidad de vida, tanto en la
etapa de construccién como por ef cambio del
posterior del entorno?

Edificio Litaima

EE edificio Lutaima se encuentra en et ambito de aplicacién del PPRU CEE. Sin embargo, a
ser parte del rea circundante del &mbito de este plan parcial, se han tomado medidas

* [especialmente referidas’al impacto sobre la densificacién v la calidad y cuantificacion del

espacio publico para ef disfrute de los ciudadanos, a saber: la cesiones de espacio publico
aisian el uso propuesto a 30 m de todas fas edificacicnes existentes (un perfil generoso, pues
el decreto 080 exige $0l0 15 m de aislamiento para los Planes Parciales) y las APAUP
configuran espacios de permanencia para foda |a poblacién atraida por los usos dotacionales,
oficinas y comercio.

No se acoge la
observacién.
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Respeto por el entorno: el Parque Nacional, en
su zena adyacente a la carrera 7a. (area
histarica) es un espacio emnblematico no solo
para la ciudad sino para el pais. Ha congregado
en diversos momentos movimientos sociales
historicos y ha sido zona de conflugncia de
manifestaciones ciudadanas de diversa indole.
El barrio La Merced, contiguo al Pargue
Nacional v a las renovaciones propuestas, es
una zona de conservacién arquitecténica con
caracteristicas muy especiales y valiosas para
la ciudad. La extrema densificacion propuesta,
ta aliura de los edificios planteados vy la
saturacién comercial atentan directamente
contra estos espacios urbanos singulares y
valiosos para la ciudadania. ¢ De qué manera
los planes propuestos han tenido en cuenta
estos espacios? 4 Cémo se respetan las normas
sobre patrimonio en estas propuestas?

Patrimonial

Las mesas de articulacién que se han venido adelantando con ef Ministerio de Cultura estan
precisamente encaminadas a poner en valor los elementos patrimoniales del entomno det plan
parcial CAR Universidad Libre y a parlir de estos definir unos lineamientos de intervencion det
proyecto. En ese sentido, el Ministerio de Cultura determinara fos aspectos patrimoniales que
deberan ser respetados para que ef proyecto responda a su localizacion.

La observacién no
genera cambios en la
propuesta
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Uso dotacional deniro del Plan CAR: teniendo
en cuenta que une de los edificios propuestos
en este plan es para una unhiversidad {uso™
dotacional educative} y que es conocida [a
complejidad de los entomnos generados
alrededor de las universidades y los
requerimientos del bienestar estudiantil, que
superan la construccidn de aulas, se solicita
explicar cdmo se integra al sector y cdmo
responde a la normatividad este uso dotacional
en un plan que incluye vivienda, oficinas y
camercio.

Universidad

El uso que la Universidad Libre tiene previsto para este nueve edificio esta relacionado con
posgrados y educacion continuada, por lo anterior el perfil de los estudiantes es de personas
entre 30 y-45'afios los cuales asisten en horarios muy especificos a sus jornadas de estudio.
Se prevé un nimero de estudiantes de 1. 600 que en lodo caso nunca van a eonfluir al mismo
tiernpo en el edificio. Por otro lado, estas personas en su mayoria son trabajadores que
asisten a su jomada de clases y retornan a su rabajo o sus casas por lo que no se vera
afectada la tranquilidag de los residentes del sector.

Para este uso se prevén acciones de mitigacion que consisten en la subterranizacin del
trafico atraido en el deprimido de la camrera octava, generacion de estacionamientos de
acuerdo a ios requenimientos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad yla
generacion de Areas Privadas Afectas al Uso Pablico equivalentes a2l maximo de poblacion
atraida en hora pico durante semana de la siguiente forma: '

En cuanto a la localizacion del uso dotacional educativo en el ambito del plan parcial, este se
sustenta en los articulos 344 y 376 del Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

La observacian no

genera cambios.en la .

- propugstas. ~
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Etapa de construccion: plantea numerosos
problemas e incomodidades extremas para los
residentes de Luiaima. La implosién de los
edificios que tienen que ser destruidos tiene
graves consecuencias para la salud, pues
afecta de manera considerable las vias
respiratorias. La remocion de los escombros:
los ruidos de maquinaria; la movilizacién de
materiales de construccion, las restriccicnes de
acceso ¥y de movilidad, entre otros asuntos
propios de una obra de estas dimensiones,
afectaran de manera muy grave y significativa fa
calidad de vida de todos los residentes,
Adicionalmente, Lutaima es habitado por un
ndmero importante de personas de Ia tercera
edad, incluyendo varias personas mayores de
90 afios. ;,Qué medidas propone el plan de
renovacién para mantener la calidad de vida de
los residentes y y preservar su salud, ambos
derechos fundamentales de cualquier
ciudadano?

Dernolicidn

"El Plzn de Gestibn Social (PGS}, en su Programa de Participacion Comunitana, contempla la realizacion de
ACTAS DE VECINDAD, que se adelantarén antes y después de la realizacion de las obras de demolician ¥
construccidn que evidencie el estado de los predivs, edificaciones y negocios de farma que se genere un infarme
detallada con sus respectivos sopartes, que evidencie el estado de cada uno de los predios, ubicadas en el drea de
influencia directa del proyecto, o cual garantzars una gestién transparente y objetiva con base en los soportes que
armojaran estas actas de vecindad, respecto a pasibles impactos que $e puedan generar en Ias estructuras de fos
edificios vecinos que se encuentran dentro del drea de influencia directa del plan parcial. Se aclara en el PGS cada
ma de las estrategias vincuiadas con jas acciones orfentadas a la prevencion y mitigacidn de impactos a la
comunidad.

As| mismo, este tipo de proyectos por ley deben contar con las plizas que cubra todos esos fesgos y dafos, esas
polizas son por ley, obligatorias que respanden por cualquier dafio.

Conforme a lo planteado en el Plan de Gestin Sccial del FPRU CAR - Universidad Libre, a través da la Estrategia
de Comunicaciones, para controfar y mitigar estos impactos curante Ia fase de ejecucion del proyecto se conternpla;
1. Adelantar camparia divuigativa de los horarios de trebajo de tas abras y aclividades, en especial en la etapa de
demolicidn, que permita garantizar la tranquiidad de los residentes.

2. Se evilard realizar los trabajos més niidosos enfas horas de descanso o de menor actividad del entomo, como,
por ejemplo: durante las primeras horas de la mafiana o por Ja noche.

3. Se informard sobre atciones de contencitn de franjas da control ambiental que minimizaran el impacto al ruida.
4. A ravés del Punto de Atencidn del proyecto, se atenderan las POR que presenten los habfiantes y residentes del
sector sobre estos impactos con el fin de garantizar su oportuna y eficaz atencion.

5. A fravés de los canales oficiales tanto de la CAR como de la Universidad Libre, se emitirdn comunicados sobre el
menejo y lzs medidas de mitigacion que & operador del proyecto deberd adelaniar para controlar los impactos por
ruida y particulas en especial durante las etapas de construocidn del deprimicdo y demolicion € implosién de los
edificio

* En dias de fuertes vientas, evitar trabajar en ectividades que generen mayor cantidad de particulas, en el drea de
mayor afiuencia de peatones, para minimizar la exposicién a terceros.

“Proteger los patios o areas de acopio de material {wixto, arena, cementos, efc.} con lanas y en lo posible
humedecerlos para evitar pérdidas por amastre por el viente

“La arborizactén de las franjas de controt ambiental permnitird cumplir sus funciones ambientales, brindando un
aislamiento paisajistics y acustico.

“Regar cuando las operaciones de excavacién o fa circulacion de vehiculos puedan generar polvo

*Disponer de las medidas comectivas necesarias para asegurar que los materiales y niveles de concentracion de
los contaminantes, se ajustan a los limites exigibles segin el marco normative, pracurando wna mejora sostenida,

Se acoge la observacién
y se detallan acciones

enel DTS.




68 Guillermo Pérdida de valor de los inmuebles de Lutaima: | Edificio Lutaima}E! edificic Lutaima se encuentra en el &mbito de aplicacién del PPRU CEE como un drea de No se acoge la
Via correo  |Gaviria. Consejo [teniendo en cuenta que el periodo de maneijo diferenciado. Sin ermbargo, 2l ser parte del area circundante del Ambito de este plan observacion
electronico |de - - . *-|construccidn.del plan derenovacion CAR- parcial, se-han tomado medidas especiaimente referidas al.impacto sobre la densificacion y la - o
26/03/20192 jadministracion |Ecopetrol fomara un periodo aproximado de 10 calidad y cuantificacién def espacic puiblico para el disfrute de los ciudadanos, a saber: la
0t9 Edificio Lutaima. |afios, el valor comercial y la posibilidad de cesiones de espacio plblico afslan el uso propuesto a 30 m de todas las edificaciones
Socializacion | |transaccion de cualquier inmueble de Lutaima existentes y las APAUP configuran espacios de permanencia para toda la poblacién atraida
se verd absolutamente reducido. ;Qué por los usos dotacionales, oficinas y comercio. 0 5 0 5
compensacion propone el plan CAR-Ecopetrol a
los propietarios de Lutaima? [ DR 1 I
prop g § ARR. 20
69 Guiflermo Edificabilidad: los planes CAR-Ecopetrol Patrimonio  |Las mesas de articulacion que se han venido adelantando con el Ministeric de Cultura estan No se acoge la
Via coreo  |Gaviria. Consejo (proponen un aumento del indice de precisamente encaminadas a poner en valor los elementos patimoniales del entormno del plan observacidn
electrénico  |de edificabilidad para la zona del §0%, al pasar del parcial CAR Universidad Libre y a pariir de estos definir unos lineamientos de intervencidn del
26/03/20192 [administracion 5% 2l 8%. Este incremento extremo rompe con proyecto. En ese sentido, el Ministerio de Cultura determinara los aspecios patrimoniates gue
019 Edificio Lutaima. |l entorno al proponer torres de 40 pisos (4 deberan ser respetados para que el proyecto responda a su localizacion.
Socializaclén Il |pisos de plataforma mas 38 pisos de edificio),
Comunicacion  |que doblan la altura de los actuales edificios de

27 de marzo de
2019

la zona, a los cuales descontextualiza y
desnatusaliza, y choca con areas de
conservacién patrimonial, como el Parque
Nacional, el prapio Edificio Ecopetrol y el Barrio
La Mercad. j Planeacion Distrital, Patrimonio
Distrital y la Direccion de Pafrimonio de!
Ministerio de Cultura, estan de acuerdo con este
despropésito?




=

Carrera 8%, de 1a calle 37 hacia el sur, hace
parte del Plan Parcial formulado por la CAR y la
Universidad Libre.

En la sacializacian del Plan Parcial CAR-UL se
presentd, que Ia totalidad de 1as obras de la
Cairera 8" haran parte de las cargas locales
extemmas de esle plan parcial y, sin mayor
explicacién, que las mismas, seran un Area de
Manejo Diferenciado para ¢l Plan Parcial de
Ecopetrol. Decisidn con la cual Ecopetrol no
estd de acuerdo. (Documento enviado
anteriormente)

En consecuencia, Ia delimitacién del PPRU CAR- Universidad Libre se ajusté excluyendo el
RUP! 485-2 de [a camrera octava, para cumplir con [os requesimientos de gestidn y viabilidad
expuestos por la Empresa de Acueducte, fa Secretaria de Movilidad y la Secretaria de
Planeacion. Ademas, se incluyeron las obras del deprimido v su cubierta transitable, como
carga fuera del &mbito, en cumplimiento con los requerimientos de las mismas entidades.

70 Guillermo Disefio propuesto alrededor de Lutaima: a) el Edificio Lutaima| El edificio Lutaima se encuentra en el ambito de aplicacién del PPRU CEE como un area de No se acoge la
Viacorrea  |Gaviria, Consejo Jdiseio del espacio piiblico propone amplias zonas manejo diferenciado. Sin embargo, al ser parte del drea circundante del ambito de este plan observacidn .
|etectronicor]de. - * - {duras, que confradicen-fa vocacion de la zona y. parcial;'se.han fomado medidas especiaimente referidas af Impacto sobre la densificacion y ta VR
26/03/20192 [administracion  |que podrian aportar un verdadero mejoramiento calidad y cuantificacion del espacio poblico para el disfrute de los ciudadanas, a saber: ia
019 Edificio Lutaima. |¢€! entomno si fueran zonas verdes. b) Plazolsta y cesiones de espacio plblico aislan el uso propuesto a 30 m de todas las edificaciones
Sotializacién 1] |Pérgola: ek disefio de plazoleta que se propone al existentes y las APAUP configuran espacios de permanencia para toda la poblacion atraida
Comunicacign  |Trente (cra.8% de Lutaima afecta seriamente su por los usos dotacionales, oficinas y comercio.
27 de marzo de [*2chada. Particularmente, la famada pergola que Vale la pena sefalar que las dreas de cesion y dreas de mitigacion propuestas en el PPRU
2019-. circunda la plazoleta, agrede en su tramo oriental CAR - Universidad Libre, tendrén una exigencia minima de cobertura vegetal de la siguiente
ala faCh?da de Lu_ia"'."a' cuando pasa a escasos forma: 80% para el parque de bolsillo en |z calle 37, 50% para fa plazolela de 1a calle 36 y
i o e feed 50% ar el contl atintl s APAUP | 050!
de Lutaima: deja al descuble 1o Ja fachada norte La cic[o@ta propuesta sobre la carrera octava deberd m_nstmirse a desnivel c!el _resto del b
de Lutaima, la Unica que actualmente liene la espacio llbre_ generado sobre el deprimido, con _el propdsito de localizar y rest{mglr el us:o de ne
proteccién del vecindario de Ecopetrol, vehiculos Iiwapos como !a t!iciclgta y otros meqms de trgnsporte coma los patines y patln_etas, B 9 App 4
La razén, suponemas, es dar acceso a la zona El acceso vehicular _res_tnngldp tiene una velgf::dad méxu-na’a de operacibn y al poseer caracter
comercial planteada en la plataforma que servird exclusivo para el edificio Lutama, su utilizacion conservara el caracter actual. Vale la pena
de base al edificio que sustituira al Teusaca; d) aclarar que dentro de los estacionamientos del PPRU CAR - Universidad Libre, eX|stt_rfan
cicloruta por el frente de la entrada residencial: el zonas de descargue para los usos comerciales, que podran atticularse con la operacion de
disefio propone una cicloruta por el frente de ta fos restaurantes ubicados en e edificio Guadalupe, para evitar e transito de vehiculos
entrada de Lutaima (cra. 8., paniendo en grave pesados sobre el vehicular restringido.
riesgo a los residentes del Lutaima, y dificultando :
alin rmas el acceso 3 los parqueaderus, ya de por
si complejo; €) acceso a parqueaderos: e} acceso
por la calle 38, recorre un trayecto exclusive de
aproximadamente 100 metros, que debera ser de
doble via, ¥ que dada la densidad poblacional
regular y la poblacion flotante, se convertird en
fiesgo permanente para peatones y ciclistas
{cicloruta), y por tanto, para los residentes de
Lutaima.
71 Fermulador La delimitacién de los Planes Parciales se Defimitactén | Durante las mesas de trabajo realizadas entre los promotores de los Planes parciales CAR- No se acoge la
1-2019- PPRU discutié en varias reuniones tripariitas (SDP, Universidad Libre y Ecopetrol el 3 de marzo y 2 de abril, se expuso la necesidad de agrupar la chservacion
209030 de!  |ECOPETROL. |CAR, Ecopetrol) y se acordd que la Carrera 82, obra de infraestructura de la camera octava en un sélo dmbito de aplicacion, asi como dejar
29/03/201% |Oficio 1-2019-  [de Ia calle 37 hacia el norte, hace parte del Plan un sélo responsable de su construccion.
20030 Parcial formulado por Ecopetrol; y que la

s



72 Formulador Tanto Iz decisidn sobre fa delimitacian de los Concertacion [La delimitacién del PPRU CAR- Universidad Libre ha side medificado varias veces desde su Se acoge la
1-2019- PPRU planes parciales, como.el diseno de redes de radicacion en diciembre de 2018, por la necesidad de precisar o ajustar algunos temas que observacidn. El
20030 del " |[ECOPETROL: [Iservicios publicos y-dil déprimido.de la.Carrera observaron las entidades competentes-en la revisién.del-proyectoy en las diversas mesas de -| desarollo de los ternas
28/03/2019 [Cficio 1-2018- |87, asi como el proceso de ejecucion de estas trabajo. Por esta razén, la delimitacion del Plan Parcial responde a condiciones téenicas y se realizara en e}
20030 obras debe estar concertado entre los dos juridicas, de gestion y limites de propiedades privadas (Catastro) y pibticas (DADEP). decreto de adopcién
planes parciales y debera ser absolutamente Por soficitud de la Empresa de Acueducto fas redes de servicios piblicos propuestos por la
claro y transparente de donde provienen los carrera octava han sido relocalizadas para tener conexin con fas redes existentes de la *
recursos y a casgo de quien estaran estas carrera séptima y la calle 36, de ial forma que fa gestién de los Planes Parciales no esté
obras. afectado por el ritmo de avance de ambos. Adicionalmente, las obras del deprimido de la p 0 5 0 5
octava no contemplan los andenes existentes de la carrera octava, por los cuales pueden
desarrollarse las redes de cada manzana. .
_ Efectivamente, durante la fase de disefio y construccion se llegardn a acuerdos sobre niveles D g A }j‘f? R
y localizacidn de accesos para cada una de las manzanas afectadas por las obras para lograr (AR 40 ig
una ejecucién optima de las obras, ademas de otros temas de orden técnico 1z los cuales se
hara referencia en el decreto de adopeion.
73 Formulador Les dos planes parciales deberian tener los Parametros e [Las mesas de arficulacion que se han venido adefantando con el Ministerio de Cultura estan | La observacion no
1-2018- PPRU mismos criterios, parametros e indicadores para| indicadores  |precisamente encaminadas a determinar parametros y normas comunes para los Planes genera cambios en la
20030 del ECOPETROL. |la definicion y aplicacion de las siguientes Parciates. En ese sentido, en conjunto con el Ministerio de Cultura se determinaran los propuesta.
20/03/2019 |Oficio 1-2019-  |normas: aspectos nomativos y criterios de disefio que deberén ser respetados para que ef proyecto  |Los acuerdos que se
20030 Calculo de los indices de construccidn y respongda a su localizacién. logren en este aspecto
ocupaclén, se incluiran en el
Altura maxima permitida de plataformas y decreto de adopcion det
torres, Pian Parcial.
Aislamientos entre edificaciones, '
Calculo de usuarios {poblacion residente y
flotante),
Exigencia de estacionamientos y operacion de
sétanos,
Criterios de transparencia y/o permeabilidad a
nivel de peatén en areas privadas vy visuales
hacia los Cerros Orientales y et Parque
Nacicnal,
Sombras de los edificios.
74 Formulador El Plan Parcial CAR-UL caleuld el indice de Indice de El drea netal del PPRU fue ajustada a 7,302.47m2 que resulta de restare al drea privada Se acoge la
1-2019- PPRU construccion (IC) con base en el drea neta de Construccién |inicial 1a cesidn gratuita para constituir la reserva vial del proyecto de la Troncal carrera observacion.
20030 del ECOPETROL. {8.320,68 m> (Pag. 189 DTS). séptima de 133.97 m2.
29/03/2019 |Oficio 1-2018-
20030
75 Formulador El Plan Parcial CAR-UL ha debido cafcular su Indice de  [Eldrea til del Plan Parcial se ajusté a 4,951.71m2 de acuerdo a fa informacion remitida por  [Se acoge la
1-2019- PPRU IC con base en el area (til resultante de 4.952 Construccién |el DADEP en cuanto a la actualizacion de los RUPIS que componen el ambito del plan observacion.
20030del |ECOPETROL. |m? (Planp 10-17). parcial.
29/03/2019  |Oficio 1-2019-

20030




76
1-2019-

20030 del” -

28/03/2019

Formulador
PPRU .

ECOPETROL.--

Oficio 1-2019-
20030

El IC que presenta el Plan Parcial CAR-UL en el
DTS es de 8,85, Si se calcula de 1a misma

sebre area util (como se acosiumbra en planes- |

parciaies de renovacién como CAN y
Proscenio) el resultado del IC es de 14,87.

indice de
Construccion

La concepeién de la edificabilidad del PPRU responde a la necesidad que lienen la CAR y la
Universidad Libre de desarrolfar sus nuevas sedes y s usos complementarios que les

* [permitiran apalancar.financieramerite el proyecto. En consecuencia, tanto la edificabilidad

comao el indice de construccitn sen resuitade de ese enfogue. La edificabilidad a la cual hace
referencia la observacién se ha conservado desde las primeras mesas de trabajo con
Ecopetrol. Se precisé el ajuste de los indices en el DTS.

Se acoge la observacitn
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1-2019-
20030 del
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En el caso del indice de Ocupacién {10} no estd
claro sobre qué se caleula. En el plano 11-17
aparece un 1O de plataforma de 0,75 y de torres
de 0,60, calculados sobre area Gtil. En el DTS
aparece 0,85, ;Cudl es en definitiva la
ocupacion de los predios?

Indice de
Ocupacion

El indice de ocupacion se calcula sobre el drea dtil, después de restar cesiones de espacio
pablico y afectaciones.

Se vienen adelantando mesas de trabajo con el Ministerio de Culiura encaminadas a
determinar parametros y normas para el PPRU CAR -Universidad Libre en las cuales se
concretaran las normas felacionadas con los indices de ocupacion.

Seacogela
vbservacion. Los ajustes
respecto a este tema se
concretaran en &l
decreto de adopcion.
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El calculo del &rea requerida para la mitigacién
de impactos, denominada Area Privada Afecta
a Uso Publico {APAUP) se realiza con base en
el nimero de usuarios o poblacién flotante de
los usos diferentes a la vivienda, Para este
efecto revisamos et ejercicio hecho por la CAR,
y tenemos las siguientes observaciones:No
entendemos que son APAUP opcionales. Sise
plantea una edificabilidad y unos usos, se
entiende, seglin exigencia de Ja SDP, que fodas
las APAUP son obligatorias, al ser “opcionales”,
es Como si se supusiera que no se van a hacer
los edificios diferentes a la CAR y a la U. Libre,
pera si se hacen ¢en donde se ubican y cémo
se accede a esas APAUP para que
efectivamente cuenten como areas de
mitigacion?

APAUP

El caleulo para las Areas Privadas Afectas al uso Pibfico resulta del calculo de atraccian de
poblacidn flatante del Estudio de Transite, en el cual se determing una hora pice de poblacion
atraida entre semana. Sobre ese pico de poblacién atraida se destinan 0.90 m2 de APAUP
para cada persona que utilizara las areas libre ¥ espacio publico por efecto de los servicios
generados por el PPRU CAR-Universidad Libre.

Se consideran APAUP obligatorias aquellas relacionadas con los usos Dotacional yde
Servicios de acuerdo a su escala. Ademé&s, se condideran APAUP adicionales aquellas
relacionadas con el comercio de zonal para mitigar el impacto que Ios locales comerciales
generaran en primer piso.

Se acoge la observacicn
y se detallan acclones
en el DTS.

0505
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Si se divide el drea construida (IC) en usos
diferentes al residencial (50.539 m?) en el
nimero de usuarios estimado (1.570), se tiene
en promedio una relacidn de 32 m? por persona,
lo cual claramente esta lejos de ser real, en
usos de oficinas hablar de 20 m2 construidos
por habitante ya es un niimero muy generoso.

APAUP

El calculo para las Areas Privadas Afectas al uso Publico resulta del calculp de atraccién de
pablacidn flotante del Estudio de Transito, en el cual se determing una hora pico de poblacion
atraida enfre sermana. Sobre ese pico de poblacion atraida se destinan 0.90 m2 de APAUP
para cada persana que utilizara las areas libre y espacio plblico por efecto de los servicios
generados por ef PPRU CAR-Universidad Libre.

La observacién no
genera cambios en fa
propuesta




incluy6 la totalidad de la Carrera 8° en el area
bruta base para el reparto. Por esto el area
bruta que antes era 9.677 m? pasa a 11.447 m~.

.
80 Formulador El plan parcial CAR esta tomando la totalidad Indicador | El espacio publico recualificade mediante Ja intervencicn de la carrera octava no puede ser | Se acoge Ia observacion
1-2019- PPRU de |a tapa de la cafrera B* parz el calculo de su EP/Hab contabilizado para los indicadores de espacio pdblico por habitante, porque se encuentra y se detallan accionas
20030 del - {ECOPETROL: lindicador.de-espacio:publico, sitiacidénreon la . +  |fueradel &mbito ¥ corresponde a un-area que ya-se_encuentra en.ef inventario del enel DTS, -
29/03/2019 jOficio 1-2018-  |que no nos sentimos conformes dado que si se Departamento Administrative de ta Defensoria del Espacio Piblico. Por lo tanto, no puede
20030 contabiliza esta area, por lo menos una caontabilizarse dos veces. La cubierta transitable sobre el deprimdo de 1a carrera octava
proporcin de ella deberia excluirse al corresponde entonces a una accidn de mitigacion def Plan Parcial.
encontrarse en el &mbito de aplicacion de 0 5 0 5
Ecopetrol.
n ~n-
09 A% 2539
81 Formulador El &rea libre en primer piso, descontada el area 10 Elindice de ocupacion y las areas privadas afectas al uso publico se consideraron de manera [No se acoge la
1-2019- PPRU ocupada por la plataforma de 2.713,66 m* articulada para garantizar ef cumplimiento de las obligaciones en términos de espacios de observacion
20030 del ECOPETROL. |(asumiendo un IO de 0.75), seria de 1.237 m?, permanencia y de mitigacién de impactos y la necesidad de implantar [as edificaciones.
29/03/2019 |Oficio 1-2019-  |por lo tanto habria un déficit de 1.037 m2,
20030
82 Formulador En el DTS no hay referencia alguna a fa aliura Altura Se vienen adelantando mesas de irabajo con el Ministerio de Cultura estan precisamente La cbservacién no
1-2018- PPRLU de Izs edificaciones. ¢ Cual es la altura maxima encaminadas a determinar pardmetros y normas para el PPRU CAR -Universidad Libre. En  |genera cambios en la
20030 del |ECOPETROL. |permitida en cada una de las edificaciones? ese sentido, en conjunto con el Ministerio de Cultura se determinaran los aspectos nomativos|propuesta.
29/03/2019 |Oficio 1-2019- |Advertimos que si bien se enuncia una altura como la altura rméxdima de las edificaciones.
20030 de 28 pisos para los tres pradios en el plane 10-
17, en el DTS I altura se deja comao la
resultante de la aplicacion de los indices y de
los aislamientos entre torres {15,5m) (p. 189}.
B3 Formulador Et aislamiento minimo de 15,50 mts podria ser | Aistamientos {Se toman los aislamientos requerides por el Articulo 13. Aislamientos. del Decreto Distrital No se acoge la
1-2019- PPRU insuficiente si no se establece una altura 080/2016 que corresponden a 15.50 metros de aislamiento lateral para edificaciones observacion.
20030 del ECOPETROL. [méaxima para las edificaciones, y un coeficiente colindantes de 18 0 més pisos. Adicionalmente, se proponen aislamientos respecto a las
29/03/2018 |Oficio 1-2018-  |de aislamiento en relacidn a la altura gue se edificaciones permanentes de 30 metros.
20030 pueda alcanzar.
84 Formulador La plataforma continua se puede canvertir en Altura La plataforma de 4 pisos de acuerdo con lo que se ha conversado con el Mincultura es un Nec se acoge la
1-2019- PPRU una barrera de mas de 70 metros de largo y plataforma  |lineamiento general que aplicara tambien a Ecopetrol en el marco de la armenizacion defa  |observacién
20030del (ECOPETROL. [16m de altura (asumiendo que es de 4 pisos) intervencion en temas de patrimonio. Este requerimiento implicé descartar |a propuesta de
29/03/2019 |Oficio 1-2019- |que impide la permeabilidad visual para los tipologia aislada que se habia contemplado en la formulacién inicialmente, para pasar a una
20030 peatones hacia el Parque Nacional. Excepto en tipologia continua donde las tres edificaciones del PPRU CAR -Universidad libre estén
el texto, no esta clara desde el punto de vista articuladas en un proyecto integral.
normativo 1a ailtura de esa plataforma.
85 Formulador No se encontrd un documento o texto completo Cargas De acuerdo a los ajustes requeridos por las entidades tras la radicacion del 13 de marzo, el |No se acoge la
1-2019- PPRU sobre 1a estrategia de Reparto Equitativo de area de las obras de la carrera octava se incluye s6lo dentro de I2s cargas locales del Plan  |observacion.
20030 det ECOPETROL. [Cargas y Beneficios, lo que se encontré en el Pacial. Por lo tanto el &rea bruta no incluye 1a carga del deprimido, y se contabiliza como una
29/03/2019 |Oficic 1-2019- DTS, tiene dreas diferentes a las de los Planos carga por fuera del ambito del PP.
20030 {Ver Planos 13-17 y 15-17). Al parecer se




Entre las cargas del plan parcial esta la

3

86 Formufador Cargas El mecanismo de Reparto Equitafivo de Cargas y Beneficios del Plan Parcial corresponde a  |Se acoge la observacién
1-2019- PPRU totalidad de la Carrera 82, a pesar de que una una estrategia de cofinanciacion enfre Unidades de Actuacion o Gestién de un mismo Plan
20030 del  [ECOPETROL: . |parte de esta via atin hace parte del area . Parcial, es decir que s6lo invelucraia los promotores y-propietarios del suelo dentro-de dicho
29/03/2019  |Oficio 1-2019-  |delimitada del Plan Parcial del Centro Plan Parcial. '
20030 Empresarial Ecopetrol, se entiende que la Las obras previstas en la carrera octava se plantean coma requerimiento de Empresa de
responsabilidad de desarrollar el deprimido de Acueduclo de Bogotd, Secretaria de Movilidad y Secretarfa de Planeacion y invulucran
la 8% debe ser de un solo promotor pero no se sclamente areas del inventario de espacio piiblico del DADEP.
considera pertinente excluir a Ecopetrol de los Efectivamente, durante la fase de disefio y construccién se deben acordar niveles y
disefios ¥ costos de @sa obra que es una carga localizacidn de accesos para cada una de las manzanas afectadas poi las obras para lograr
de gran importancia. Al ser una obra gue sirve una ejecucion optima de las obras. : O 5 O 5
para el acceso de los dos planes deberfa En el Decreto de adopcién se concretararni los lineamientos para definir las acciones de
cumgplir e! principio de igualdad del que parte & coordinacién respecto a la ejecucién de dichas obras. U g AB R -~ G
mecanismo de cargas y beneficios, Abit, L
87 Formulador En la calle 36 Gnicamente se sefiala un sobre- Estudiode  |El perfil existente de la calle 36 es suficiente para conformar 3 calzadas en su tramo de la No se acoge la
1-2018- PPRU anche de angén a pesar de que en el estudio de Transito camera actava a la carera séptima en sentido occidente - oriente. obseravacién,
20030 del |ECOPETROL. |transito se establece que es necesario un tercer Por el contrario, el andén norte de la calle 36 en el mismo trame debe ser ampliado para que
20/03/2019 |Oficio 1-2019-  |carril vehicular. tenga un anche de 5 metros, por lo cual se plantea su ampliacién en areas de origen privado
20030 que se considerarn como sobre ancho de andén.
88 Formulador Las cbras de la Carrera 72 se estan Reserva vial |La carga general de la reserva vial de ia carrera séptima no tene costo especifico yaque es |Se acoge Ia
1-2019- PPRU contabilizando como parte de las cargas del una cesién de suelo gratuita y se conserva debido a que 133.97 m2 corresponden a ta observacidn.
20030 del ECOPETROL. [plan parcial, a pesar de ser un proyecto que reserva vial de la Troncal de Transmilenio.
29/03/2019 |Oficic 1-2019-  |estd desamollando directamente el IDU. ¢Por
20030 GU¢ se considera como carga general del plan
parcial el valor de dichas obras? (p. 207 del
DTS, plano 11-17)
89 Formulzador En la valoracién de los apories se incluyen los | Valor Residual [En Ia valoracion de Jos benefitios se contemplan a totalidad de dreas vendibles del Plan No se acoge la
1-2018- PPRU edificios viejos de la CAR y Guadalupe, pero en Parcial, que corresponden al total de |3 edificabilidad, excluyendo el equipamiento comunal  |observacion
20030 del  ([ECOPETROL. |los beneficios, ni el nuevo Edificio de Ia CAR, ni plblice que serd cedido gratuitamente a la Secretaria de Integracidn Social.
29/03/2019  |Oficio 1-2019-  |el nuevo Edificio de Posgrados de la
20030 Universidad Libre estan valorados. Esta es una
omision importante en el gjercicio de reparto de
cargas y beneficios, especialmente para hallar
el valor residual del suelo. (Pag. 212-213)
90 Formulador ¢Por qué el estudio de mercado Gnicamente se Estudio de  |El estudic de mercado fue ajustado para contener el mercado de comercio y servicios del Se acoge la
1-2019- PPRU refiere al uso residencial y no incluye oficinas, ni Mercado sector, acompanando el mercado de vivienda. observacién.
20030 del JECOPETROL. [usos dotacionales? Asj lo sugieren las cifras
29/03/2019 |Oficio 1-2019-  |presentadas en la Tabla 8-9 en la p. 213 del
20030 DTS, tanto por las areas como por los valores
presentados.
91 Formulador Los costos directos de construccién son Costos directos |Los costos directos def reparto de cargas y beneficios fueron avalados por la Direccion de No se acoge la
1-2019- PPRU extremadamente bajos comparados con planes Economia Urbana de SDP. observacion
20030 del ECOPETROL. |parciales de usos simiftares, que incluso se han
29/03/2019  |Oficio 1-2019-  |formulado en vigencias anteriores.

20030




-
92 Formulador Corroborar los costos direclos def equipamiento | Costos directos |El costo del equipamiento comunal piblico se ajustd a $4.000.000 / m2. Se acoge la
1-2019- PPRU comunal plbtico {$9.500.000/m?}, pues ohservacion.
~[20030 del ECOPETROL. " jconsideramos estos muyaltos.:: » - -==* - = -
290372019  |Oficio 1-2019-
20030
93 Formulador En la pagina 188 se afima que la edificabilidad Area El area total construida corresponde al clculo de dreas con respecto al area vendible de No se acoge la
1-2019- PPRU fotal del plan parcial es de 84.685 m?, lo cual Construida |acuerdo con la definicidn del decreto 080 de 2016: observacion
20030 del  JECOPETROL. |significarfa que et drea del indice o “area Total "Excluye azoteas, hall de cubierta, dreas duras sin cubrir o techar, &reas de Ias instalaciones
29/03/2019 [Oficio 1-2018- [vendible” (73.639 m?) equivald:ia at 87% del mecanicas, depésitos que se encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos
20030 rea total construida sobre el nivel del terreno. habitables, y que a su vez no colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el drea . O 5 0 5
Esto carece de sustento en la realidad; el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular y el 4rea de equipamiento comunal privado
total construida de este plan parciat seréd mucho ubicada en un piso como méxime, asi como el 4rea de los estacionamientos y de circulacién
mayor. Par tanto, la valoracion de los costos de vehicular ubicados en semisdlanos y sétanos.” 0 g ARR 08
construccion debe ajustarse. )
54 Formulador La informacién presentada como parte del Estudio La estructura y contenidos del Estudio Ambiental fueron revisados y avalados por la .|No se acoge la
1-2019- PPRU estudio ambienta! se debe presentar en forma ambiental | Secretaria Distriat de Ambiente, entidad que emitié'su concepto de viabiilidad del plan parcial. |observacian.
20030 del ECOPETROL. lde diagnéstica (problemas y amenazas) de :
29/03/2019 |Oficio 1-2019-  Horma especifica para el proyecto.
20030 Descripeiones generales de climg,
hidrogecfogia y geclogia a escala de la sabana
de Bogota, ¢ el inventario de datos, no aportan
a una andlisis concreto de la situacion
ambiental del proyecto. A esta compilacién de
infermacion sin contexto se dedica una gran
parte del estudio ambiental.
95 Formulador El estudio ambiental NO considera un area de Estudic El estudio ambiental consideré que entre las obras planteadas en el Plan Parcial no se No se acoge la
1-2019- PPRU influencia del plan parcial. Lo anterior es ambiental  [afectan elementos de la estructura ecologica principal. Las afectaciones gengradas dentro del [observacian.
20030 del ECOPETROL. {esencial para analisis como ef de estructura ambito del Plan Parcial y las cargas locales fuera del ambite son descritas en Resultados del
29/03/2019 |Oficio 1-2019- lecolégica o arbolado urbano. El proyecto no se analisis de la cobertura vegetal del Estudio Ambiental, como unica afectacion al elemento
20030 puede limitar al predio de la CAR. flora en el area de influencia.
96 Formulador No se realiza ningln andlisis sobre la calidad Estudio El anélisis de impacto sobre elementos naturales como el agua se realiza en el Estudio No se acoge la
1-2019- FPRU del agua, vertimientos o sislema hidrico. No se ambientzl {Ambiental en el Analisis de impactos ambientales. Jobservacion.
20030 del ECOPETROL.. |consideraron elementos de la EEP como el Dentro det diagnostico dé los impactos ambientales no se encontré la afectacién de
29/03/2018 |Oficio 1-2018-  |corredor ecolSgico del rio Arzobispo. elementos de la Estructura Ecolégica Principal, mas alla de a constitucion del Control
20030 Ambiental y a 1a reserva vial de la camera séptima que tiene un ancho minimo de: 5 metros y
se extiende desde ef andén de fa calle 36 hasta la calle peatonal de Ja calle 37 (RUPI 485-4).
97 Formulador La Evaluacién de iImpactos Ambientales no es Estudio En el capitulo de Criterios de sostenibilidad ambiental y ecourbanismo del Estudio Ambiental |No se acoge {a
1-2019- PPRU diferenciada. Aplican todos los impactos en ambiental  |se determinan acciones, alcances y en qué fases se realizaran con respecto a los observacidn.
20030 del ECOPETROL. todas las fases y aclividades del proyecto. Lo componentes Hidrosférico, Biosférico, Atmosférico, Ahorro y uso eficiente de agua y energia,
29/03/2019  [Oficio 1-2019-  [anterior NO permite realizar una jerarquizacion Sociceconémico y cultural, Impactos ambientales, Infraestructura de telecomunicaciones y
) 20030 real, ni medidas de mitigacién concretas. Qtros,
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